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1 GRUNDLAGEN

1.1  Geltungsbereich / Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17 *Wohnen in der
Gartenhofsiedlung” der Gemeinde Binz umfasst einen Teilbereich der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflichen an der Poststrafie und schlief3t
Teile der umliegenden Waldflachen mit ein.

Das Plangebiet wird begrenzt:

= im Norden durch die Poststralle
= im Osten durch Waldflachen
= im Sitden durch Waldflachen

= und im Westen durch die Poststralle

Die Gr6RRe des Plangebietes betragt ca. 2,30 ha.

Die Lage des Plangebietes und der genaue Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.17 kénnen der Ubersichtsgrafik und der Planzeichnung im Malistab
1:1000 entnommen werden.

1.2 Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Gemafl §1 Abs.3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet Bauleitpldne
aufzustellen, ” ... sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist ".

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 ist notwendig, um die Entwicklungs-
Ziele fur das betreffende Baugebiet zu definieren und damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung vorzubereiten und ein vertragliches Miteinander
zwischen gebauter Umwelt und Landschaftsraum zu gewahrleisten.

Far den sudlichen Bereich der Liegenschaft Prora befindet sich der
Bebauungsplan Nr.13 ,Wohnen in Prora® in Aufstellung, dessen Verfahren
aufgrund der bislang erfolglosen Investorensuche des Bundesvermégensamtes
jedoch derzeit ruht.

Aus diesem Grund erfolgt die Herauslésung der von der hier zu betrachtenden
Planung betroffenen Fldchen aus dessen Geltungsbereich und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.17 ,Wohnen in der Gartenhofsiedlung®.
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1.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr.13 "Wohnen in Prora” geiten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. i S. 2850) m.W.v. 01.08.2002

= die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung / BauNVO) in der Fassung. vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 132) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466)

= die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991).

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612)

= Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG —
Bundesnaturschutzgesetz) vom 25. Mérz 2002
(BGBI. I Nr. 22 vom 3.4.2002 S. 1193; 25.11.2003 S. 2304)

= das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
vom 21.07.1998 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 791-5)

= das Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V)
vom 08.02.1993 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 790-2)

= der Waldabstandserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Natur-
schutz und des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt

vom 30.04.1996 (Amtsblatt fiir Mecklenburg-Vorpommern 1996, Nr. 21)

= das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.12)

= die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen der
Ostseebadgemeinde Binz - Baumschutzsatzung vom 25.05.2000

e Sl V.
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1.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Gemal §1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplanungen den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Um den rechtlichen Anforderungen zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung
zu geniigen, wurden bereits im Verfahren zum rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ostseebad Binz Abstimmungen mit dem Amt far
Raumordnung und Landesplanung und dem Ministerium fir Bau-,
Landesentwicklung und Umwelt M-V unter Hinzuziehung des Landkreises
vorgenommen.

Der genehmigte Flachennutzungsplan, der die Basis flr die weiterfihrende
verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde Binz bildet, sieht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17 eine Wohnnutzung vor.

Die gemal® §8 Abs.2 BauGB erforderliche Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan ist damit gegeben.

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine digital erstelite Katasterkarte im MaRstab 1:1000, die
im Auftrag des Bundesvermogensamtes erstellt wurde.

Auf die weitere Darstellung von Héhenlinien und -punkten ist verzichtet worden,
da es sich bei dem fiir die Bebauung vorgesehenen Areal um ein fast ebenes
Gelande handelt. Die topographisch bewegten Bereiche bleiben im Bestand
erhalten und sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.



Bebauungsplan Nr.17 "Wohnbebauung in der Gartenhofsiedlung” der Gemeinde Binz

2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

21 Beschreibung des Plangebietes

Auf dem Areal des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes war eine Schule
angesiedelt. Da das Gebaude nicht mehr den Anforderung an eine gesunde
Lebens- und Arbeitsweise entsprach, erfolgte im Jahr 2000 die Neuerrichtung der
Grundschule auf dem ehemaligen ,MZO-Gelande” und damit die Umsiedlung an
den nérdlichen Ortsrand der Ortslage Binz.

Fir die gegenwértig noch vorhandene Bebauung ist aufgrund der Baufalligkeit der
Abriss geplant.

Als planungsrelevante Grinausstattung sind innerhalb und auflerhalb des
Plangebiets Waldflachen sowie im direkten Umfeld der Schulgebaude intensiv
gestaltete Schulhofflachen mit Baum- und Strauchbestanden vorzufinden.

Die Waldflaichen missen bei der stadtebaulichen Planung besondere
Berticksichtigung im Hinblick auf die Abstandsregelung finden (§20 LWaldG M-V
und Waldabstandserlass M-V).

Eine detailliete Bestandsdarstellung kann der Anlage 1, (Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung) entnommen werden.
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2.2 Ziele der Planung

Das Baugebiet soll als Quartier fiir den individuellen Wohnungsbau entwickelt
werden. In Ergénzung des in Binz liberwiegenden Geschosswohnungsbaus sollen
damit die Voraussetzungen fiir eine Einwohnerstruktur geschaffen werden, die
ein breites soziales Spektrum umfasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr.17 soll, unter dem Aspekt einer stidtebaulich
sinnvolien Neuordnung des Bereiches, auch die landschaftsrdumliche Einbindung
der zukiinftigen Nutzung vorbereitet und gewahrleistet werden.

Das Konzept fir die Bebauung verfolgt das Ziel, die Potentiale des
Naturhaushaltes trotz der geplanten Bebauung und Nutzung, entsprechend dem
Gebot der Vermeidung und Minimierung soweit wie moglich zu erhalten und zu
entwickeln.

2.3 Artund MaB der baulichen Nutzung

Fir die neu zu bebauenden Flache an der PoststraRe wird zur Schaffung
vielféltiger moderner Wohnformen angestrebt, die Flichen unter dem
Gesichtspunkt heutiger spezieller Anspriichen an ein modernes, angenehmes
Wohnumfeld sinnvoll zu revitalisieren.

Zur Erhaltung bzw. harmonischen Abrundung der besonderen stidtebaulichen
Situation und Eigenart im Umfeld des Baugebietes erfolgen die Festsetzungen
orientiert am Bestand der ehemaligen "Offizierssiedlung” und werden aus einem
speziell auf das Grundstlick zugeschnittenen Baukoérperkonzept mit maximal 17
Wohneinheiten hergeleitet.

Es ist eine maximal eingeschossige Einzelhausbebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen. Zur Anpassung der duBBeren Gestaltung an
das Umfeld wird das Satteldach mit 40 +/-5 ° Neigung festgesetzt und die
maximale Firsth6he auf 9m gegrenzt.

Da Einrichtungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige Gewerbe-
betriebe (Ausnahmen nach §4 BauNVO) nicht der siedlungsraumlichen Situation
der Baugebiete entsprechen, wird deren Errichtung fir die allgemeinen
Wohngebiete, insbesondere auch unter Berlicksichtigung der benachbart
geplanten Fremdenverkehrsnutzung ausgeschlossen.

Mit diesem Konzept kann neben der Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes
insbesondere auch die behutsame, flaichensparende Einbettung des Baugebietes
in die vorhandenen stadtebaulichen Gegebenheiten gewahrleistet werden.

M 6
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2.5 Spiel- und Sportflachen

Die Unterbringung von Spielflichen fiir Kinder ist innerhalb der privaten
Grunflachen vorgesehen. Innerhalb der privaten Parkanlagen mit Waldstruktur
(Umwandlungsflachen / sh. Pkt. 2.8.2 - Griinordnung) sollen Naturspielpfade
eingerichtet werden.

Eine prazise Standortbestimmung und Anordnung ist innerhalb der Ausflihrungs-
planung unter Berucksichtigung der griinordnerischen und topographischen
Gegebenheiten vorzunehmen.

Die Bestimmungen der LBauO M-V (§§ 8 und 9) sind dabei zu berlicksichtigen.

2.6 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen bilden den Rahmen fir das &ulere
Erscheinungsbild der Baukdrper und entsprechen den Festsetzungsmdglichkeiten
des §9 BauGB in Verbindung mit §86 LBauO M-V.

Die Werbeanlagensatzung der Gemeinde ist sich derzeit noch in der
Erarbeitungsphase und somit deren Rechtskraft kurzfristig nicht zu erwarten.
Daher erfolgen beziiglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen aufgrund der aus
ortsgestalterischer Sicht negativen Entwicklung die notwendigen Festlegungen im
Bebauungsplan. Fir Werbetrager wird die zulassige Grofle auf 1gm begrenzt,
das Aufstellen lediglich an der Statte der Leistung zugelassen. Zusatzlich werden
Kriterien fur Art, Form und Ort der Anbringung definiert, um fir die Baugebiete die
visuelle Uberfrachtung durch derartige Anlagen zu vermeiden.

In diesem Sinne werden auch Festlegungen flr die Zuldssigkeit von Einfriedungen
getroffen.

In Anlehnung an die Gestaltung der benachbarten, sogenannten Garten-
hofsiedlungen, mit ihrer mediterranen Ausstrahlung werden Regelungen zur
Fassadengestaltung der Gebaude getroffen. Zulassig ist hier ein weiller Putz,
weill geschlemmter Ziegel und/oder weil} gestrichenes bzw. lasiertes Holz und
weiles, hell verfugtes Mauerwerk sowie die Kombination der Materialien.

Zum Schutz, zum Erhalt und zur Verbesserung der Freiraumqualitdt und des
Ortsbildes werden flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch
Festlegungen zur Begrenzung der Versiegelung des Bodens und zur Gestaltung
der Stellplatzumgebung getroffen.

e e - 7
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2.7 ErschlieBung
2.7.1 StraBenverkehr

Die ErschlieRung der Baugebiete erfolgt (iber eine an die Landesstrale L 29
anschlieBende GebietserschlieBungsstrafie neuausgebauten (Innenstralle / zen-
trale Erschliefungsstralle E10), die in die Poststralle miindet.

Die unmittelbare Anbindung des Baugebietes erfolgt Uber den verkehrsberuhigten
orthogonalen Einstich der Poststralle.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber eine multifunktional
auszubauende Wohnstralle/Ringerschliefung (vgl. Schnittdarstellung auf der
Karte) mit einer Breite von 4,50m und angegliedertem Parkstreifen von 2,50m.

Um den verkehrsberuhigten Charakter zu unterstreichen, sollte der Ausbau mit
wechselnden Materialien, Aufpflasterungen und/oder den Einbau von
Pflanzflachen fir Baume, Strducher und Stauden, Pollem etc. erfolgen. Dabei
sind die festgesetzten Baumpflanzungen zu beriicksichtigen.

Die Nutzung der Ringerschlie3ung kann auch als Einbahnstrale erfolgen.

Die Detailplanung ist vom Vorhabenstrdger mit der StraRenverkehrsbehorde
abzustimmen.

2.7.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicken zu errichten. Der
Nachweis zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfes ist im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nach §48 LBauO M-V in Verbindung mit Nr.48.11 bis
48.15 der VVLBauO M-V zu fihren.

Fir den Bedarf von Besuchern sind Stellpldtze innerhalb der multifunktionalen
Wohnstrafle vorzusehen. Im Verlauf der Poststralle sind weitere 6ffentliche
Parkflichen fiir den Bedarf umliegender Nutzungen und der zu erwartenden
Strandbesucher ausgewiesen.

2.7.3 FuB- und Radwege

FuBwege sind innerhalb der festgesetzten Stralenrdume zu errichten.

Im Rahmen des Ausbaus der Innenstrale, die der Verbindung zwischen den
Ortslagen Binz und Prora dient und in Prora in die Poststrale Ubergeht ist ein
FulR- und Radweg errichtet worden, der Bestandteil des Radwanderweges
"Rigenrundtour” ist.
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2.7.4 Offentlicher Personennahverkehr und Bahn

Uberortliche Bus- und Zuganbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes.

2.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden
2.8.1 Gesetzliche Bindungen

Priifung der UVP- Pflichtigkeit / Umweltbericht

GemaR Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) i.V. mit
dem Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) -
Anderungsrichtlinie ist bei allen bauplanungsrechtlichen Vorhaben zu prifen, ob
das Vorhaben UVP-pflichtig ist.

Da die geplanten Baufldchen des Bebauungsplanes Nr. 17 den gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m? zur allgemeinen Vorprifung des Einzelifalls bzw.
100.000 m* zur generellen UVP-Pflichtigkeit unterschreiten, ist es nicht
erforderlich, fur dieses B-Planverfahren eine UVP nebst Umweltbericht im Sinne
des §2a BauGB zu erstellen.

Verfahren und Eingriffs-Ausgleichsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. §15 LNatG M-V die
Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erforderlich.

Uber die Realisierung der zur Kompensation der von dem B-Plan Nr.17
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelten und beschriebenen
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist gem. §8 a BNatSchG unter
Anwendung des §8 Abs.2, Satz 1 BNatSchG und den Vorschriften (iber
Ersatzmal3nahmen im Sinne des §8 Abs.9 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Abwagung nach §1 BauGB zu entscheiden.

Biotopschutz
Geschltzte Biotoptypen im Sinne des LNatG M-V sind innerhalb des

Geltungsbereiches und im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
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Baumschutz

Die im Plangebiet neben dem Waldbestand befindlichen Einzelbidume unterliegen
dem Schutz nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz. Die fir die
Realisierung der Planung erforderlichen Baumfillungen sind bei der Gemeinde
Binz, als zustdndige Behérde fiur die Umsetzung der Baumschutzsatzung, zu
beantragen.

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten muss insbesondere bei der Verlegung von
Versorgungsleitungen, der Versiegelung von Flachen, der Anlage von
Entwasserungsgrében u.a. der Wurzelbereich der Baume geschiitzt werden (DIN
18920 und RASLG 4). Dies ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und bei den
Bauarbeiten zu beriicksichtigen.

Landschaftsschutz

Bereits im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr.13 wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde unter Anpassung an die
geplante Baugebietsausweisung ein neuer Abgrenzungsvorschlag des
Geltungsbereiches fiir das Landschaftsschutzgebiet erarbeitet und von der
Gemeinde der Antrag auf Herauslosung von Teilen des Plangebietes aus dem
LSG bzw. auf Anpassung der Grenzen an die tatsdchlichen &rtlichen
Gegebenheiten bei der unteren Naturschutzbehérde gestellt.

Mit dem Erlassen der 20. Verordnung zur Anderung der Verordnung liber das
Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen* vom 01. Februar 2000 des Landkreises
Rigen wurde dem Antrag entsprochen. Der jetzige Verlauf der LSG-Grenze ist in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.17 dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im Landschafts-
schutzgebiet Ostriigen (§23 LNatG M-V). Es handelt sich hier um einen Teil des
Stralenraumes, dessen Ausbau bereits erfolgt ist. Von der geplanten Wohn-
bebauung sind diese Flachen nicht betroffen.

Wald

Von der geplanten Bebauung und ErschlieBung sind direkt und indirekt
bestehende Waldfldchen betroffen, die bei der stédtebaulichen Planung
besondere Bericksichtigung im Hinblick auf die Abstandsregelung und den
Ausgleich finden miissen. (§20 L-WaldG M-V und Waldabstandserlass M-V). Die
mit der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ermittelte Waldumwandlungsfliche nach

/\ﬁv‘l - 10
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§15 LWaldG M-V betrdgt insgesamt 0,97 ha (vgl. Anlage1, Eingriffs-
/Ausgleichsregelung, Seite 18). Diese unterteilt sich in Umwandlung zu
Parkflachen 6.152 m? und Rodungsflachen zur Inanspruchnahme als Bauflachen
3.560 m? Dafir wird gemaf der Forderung des Forstamtes Riigen folgender
Ausgleich (Ersatzaufforstung) notwendig:

3.560 m? Waldrodung fiir Bauflachen im Verhéltnis 1:2
6.152 m? Waldrodung fiir Parkflachen im Verhaitnis 1:1

0,712 ha Waldersatz
0,615 ha Waldersatz

erforderlicher Waldersatz insgesamt: = 1,327 ha (= 1,33 ha)

Nach erfolgter Nutzungsartenénderung ist die Frage des Sicherheitsabstandes
zwischen Wald und baulichen Anlagen gemaf §20 LWaldG M-V geklart.

Vom Forstamt Rigen wurde im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr.13 “Wohnen in Prora“ eine Ausnahmegenehmigung auf 30m bereits in
Aussicht gestelit. Die notwendigen Abstandsflachen sind in die Berechnung der in
private Griinfliche ,Park” umzuwandelnden Flachen eingeflossen.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange wurde der Gemeinde
von der Unteren Forstbehdorde mitgeteilt, dass das Forstamt (iber keinerlei
Flachen verflgt, die fiir eine Ersatzaufforstung geeignet sind. Demnach wére von
der Gemeinde eine Flache zu benennen, auf der die Ersatzpflanzung
vorgenommen werden koénnte. Im Laufe des Verfahrens hat der Vorhabentrager,
die Wohnungsverwaltung Binz GmbH, emeut um Bereitstellung einer Flache bei
der unteren Fortbehdrde ersucht, die mit Schreiben vom 15.04.2004 mitgeteilt hat,
dass innerhalb der bundeseigenen Liegenschaft Neuenkirchen (Gemarkung
Moritzhagen, Flur1, Flurstiick 4/11) nunmehr eine geeignete Teilfliche fir die
notwendige Ausgleichsmaflnahmen zur Verfligung gestellt werden kann. Die
Kosten liegen nach vorldufiger Schatzung der unteren Forstbehdrde bei
ca.12.000,- €.
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2.8.2 Griinordnung

Leitbild und Bestandsanalyse

Das beplante Gebiet ist griinordnerisch im wesentlichen durch Waldflachen und
Grinflachen des Schulhofes mit unterschiedlicher Pragung und Wertigkeit
gekennzeichnet. Die detaillierte Bestandsanalyse erfolgt in der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung (Anlage 1).

Das Konzept fiir die Bebauung und die Ausgestaltung der Freiflachen verfolgt
analog zu den Planungen fiir den Bebauungsplan Nr.13 das Ziel, die Potenziale
des Naturhaushaltes trotz der geplanten Bebauung und Nutzung soweit wie
moglich zu erhalten und zu entwickeln und damit dem Gebot der Vermeidung und
Minimierung zu entsprechen.

Mit dem Konzept zur ErschlieBung und Freiflaichengestaltung sollen insbesondere
auch beziglich der rdumlichen Verkniipfung der in der Liegenschaft Prora
vorhandenen und benachbarten Nutzungen die notwendigen Voraussetzungen
geschaffen.

Unter Zugrundelegung dieser Zielsetzungen erfolgte die Erarbeitung der stadte-
baulichen Konzeption auf der Grundlage der Bestandsaufnahme- und analyse
und die Erarbeitung griinordnerischer MalRnahmen, welche die durch den B-Plan
vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt vermeiden, mindern bzw.
ausgleichen.
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Eingriff und Ausgleich

Bereits fiir das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr.13 ,Wohnen in Prora“
wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme mit Biotoptypenkartierung durchgefihrt,
auf die nach einer aktuellen értlichen Uberpriifung fiir die Eingriffsregelung zum
Bebauungsplan Nr.17 zuriickgegriffen wird.

Die ausflihrliche Darstellung der Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft und des dadurch erforderlichen Ausgleichs erfolgt als sogenannte
integrierte Eingriffs-/Ausgleichsregelung und ist als Anlage 1 Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung wurde anhand eines anerkannten Modells in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Forstbehotrde
erarbeitet. Im Rahmen der Bilanzierung wurden nach den Vorgaben des Modells
flachendeckend alle Biotoptypen einschlieBlich des Waldbestandes in ihrem
Bestandswert erfasst und im Gesamtgefiige in ihrer Betroffenheit beurteilt.

Sie dokumentiert, dass mit der Umsetzung der beschriebenen Kompensations-
mafnahmen innerhalb des Plangebietes sowie mit der Zuordnung des danach
verbleibenden Kompensationsdefizits auf die gemeindliche Kompensationsflache
~Fahrenberg” das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent erreicht wird.

Die mit dem Vollzug der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft kdnnen durch die Umsetzung der nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorzunehmenden Gestaltungs- und Entwicklungsmafnahmen
sowie durch die Realisierung des erforderlichen Waldersatzes insgesamt
kompensiert und damit als ausgeglichen betrachtet werden.

Die erforderlichen MaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde differenziert beschrieben und festgesetzt.

Umsetzung der MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Binz sichert die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen M1
und M2 sowie des Waldersatzes durch den Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Vorhabenstrdger ab, der die Gemeinde von allen dabei
entstehenden Kosten freihalt. Fiir den zugeordneten Anteil an der gemeindlichen
Kompensationsmaf3nahme ,Fahrenberg” erfolgt zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabenstrager ebenfalls eine Vereinbarung zur anteiligen Kostentibernahme.
Durch die Gemeinde Binz wird auflerdem gewahrleistet, dass samtliche
Kompensationsmaf3nahmen durch geeignete PflegemalRnahmen entwickelt und
dauerhaft erhalten werden.
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Die Strukturierung der MaBnahmenflichen M1 und M2 ist insbesondere unter
Berlcksichtigung der bestehenden  Vegetation, der topographischen
Gegebenheiten und der Sicherheitsbereiche der Ver- und Entsorgungsleitungen
in einer detaillierten Ausfiihrungsbeschreibung im Rahmen der Projektentwicklung
in Form eines qualifizierten Freiflachenplanes darzustellen und vorzunehmen.

Die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen hat spatestens ein Jahr nach
Realisierung des Vorhabens zu erfolgen. Beginn und Abschluss der
Ausfiihrungsarbeiten sind der UNB unaufgefordert mitzuteilen.

VerhéltnisméaRigkeit der griinordnerischen Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie dem
Ausgleich der verbleibenden Eingriffe, der Einbindung der Bebauung in das
Landschaftsbild und letztlich auch der Schaffung eines attraktiven Ortsbildes.

Die Umsetzung der Festsetzungen haben Einschrinkungen der freien
Grundstiicksgestaltung zur Folge und sind unter Umstanden mit Mehrkosten fiir
Herstellung und dauerhafte Pflege verbunden. Schatten- und Laubwurf, die
Vorgabe zur Verwendung standortgerechter Geholze und die Begriinung
festgelegter Grundstiicksbereiche kénnen von den Grundstiickseigentiimemn als
Einschrankungen empfunden werden.

In Abwéagung der Interessen der Grundstiickseigentiimer einerseits und der
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Ortsgestaltung und damit
der Interessen der Allgemeinheit andererseits, werden die sich aus den
Festsetzungen ergebenden Belastungen fir die Grundstiickseigentiimer jedoch
als angemessen und zumutbar betrachtet.

2.9 Bodendenkmalschutz

Nach Angaben des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege im Rahmen der
Beteiligung am Planverfahrens sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bodendenkmale bekannt.

Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sind und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V
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unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der Baumafinahme vermieden (vgl. §11 Abs.3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen
entdeckt werden, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBOI. Mecklenburg-Vorpommern
1998 S.12 f) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiar Bodenfunde besteht Ablieferungspflicht.
Als Hinweis auf die bei der Planung von Einzelvorhaben zu beriicksichtigenden

gesetzlichen Bestimmungen [DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998 S.12)] ist deren
nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 Abs.6 BauGB in die Planunteriagen erfolgt.
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3 VER- UND ENTSORGUNG
3.1 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Leitungsnetz des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen. Fiir eine
zukinftige, bedarfsgerechte Versorgung der Ortslage Prora bedarf es der
teilweisen Emeuerung bzw. Dimensionserweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes. Die innere und auflere ErschlieBung ist zu erneuern und den
neuen Gegebenheiten anzupassen. Die mdglichen Anschlusspunkte befinden
sich im Verlauf der Landesstrae und den Bahngleisen.

Die wasserseitige ErschlieBung des geplanten Baugebietes muss durch eine
technische Fachplanung erfoigen, die im Vorfeld mit dem ZWAR abzustimmen ist.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und ist (iber eine Fern-
abwasserdruckleitung an das Klarwerk Bergen angeschlossen. Auch hier ist
davon auszugehen, dass es teilweiser Erneuerungen bzw. Erweiterungen des
Leitungsnetzes und der dazu notwendigen Abstimmungen mit dem
Versorgungstrager bedarf.

Eine finanzielle Beteiligung des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen bei der ErschlieRung wird von diesem aus-
geschlossen.

Auf dem Gelédnde das fir die Neubebauung vorgesehen ist, verlaufen wasser-
wirtschaftliche Anlagen, die weder beschédigt, noch verandert oder {iberbaut
werden dirfen.

Zur Erneuerung und zum Ausbau der 6ffentlichen Wasser- und Abwasseranlagen
bedarf es gem&R §38 Abs.1 LWaG M-V der Genehmigung. Diese ist vom
zustandigen Zweckverband filir Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rugen beim Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur zu beantragen.

Vor Erteilung der Baugenehmigung ist durch den Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Rigen, als Abwasserbeseitigungs-
pflichtiger, der Nachweis (iber die Absicherung einer geordneten Abwasser-
entsorgung zu erbringen.

e S . 16
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3.2 Beseitigung des Niederschlagswassers

Fir das Baugebiet ist die Versickerung des auf den Grundstiicksflichen
anfallenden Regenwassers sicherzustellen.

Das Dachflachenwasser ist iber private Versickerungsschéchte, Rigolen oder
Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu versickern.

Fur die private ErschlieBung der neu ausgewiesenen Grundstiicke (Grundstiicks-
zufahrten, Stellplatze und Wegeflachen) sowie die Anlage der 6ffentlichen
Parkplatze sind die Verkehrsflaichen mit offenporigen Belagsarten herzustellen,
um die Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten. Dafiir soliten Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder
ein groRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Entwéasserung
hat auf privaten Grundstiicksflichen direkt in die angrenzenden Fliachen bzw.
Uber die privaten Versickerungsanlagen zu erfolgen.

Die ortlichen Bedingungen zur Versickerung sind im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr.13 durch ein Gutachten untersucht und dabei die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen worden.

Die daraus resultierenden Anforderungen fiir die entsprechenden technischen
Loésungen sind in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

In das Grundwasser darf ohne Vorbehandlung nur unverschmutztes
Niederschlagswasser eingeleitet werden. Der Bau von Anlagen zur Verwertung
(z.B. Versickerung) von unbelastetem Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken unterliegt gemaR §38 Abs.1 Ziff.6 LWaG keiner wasserrechtlichen
Genehmigungspflicht.

MaBig verschmutztes Niederschlagswasser muss vor der Einleitung in
entsprechenden Anlagen vorbehandelt werden. Fir das Einleiten des Nieder-
schlagswassers mittels solcher Anlagen ist bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Riigen im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens eine
Genehmigung einzuholen.

Fir die Gewéasserbenutzung ist vom Zweckverband die wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Riigen zu beantragen.

Das belastete Niederschlagswasser von den bestehenden offentlichen
Verkehrsflachen ist dem Zweckverband zu Uberlassen. Fiir die Ableitung von
Niederschlagswassers zu errichtenden Abwasseranlagen (Regenkanalisation mit
entsprechenden Reinigungsanlagen) bedirfen gemaR §38 LWaG der
behdrdlichen Genehmigung. Diese Genehmigung, die eine Baugenehmigung
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einschlief3t, muss durch den Zweckverband beim Staatlichen Amt fir Umwelt und
Natur Stralsund beantragt werden.

3.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt (iber die vorhandenen
Anlagen der e.dis.

Sollte flir den Bereich des Bebauungsplanes eine Erweiterung der Strom-
verteilungsanlagen (Transformatoren) iber die bestehenden Einrichtungen hinaus
erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die
Bereitstellung entsprechender Flachen im éffentlichen Bauraum gemafn DIN 1998.
Die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche Eintragung zugunsten des
Versorgungstragers gesichert.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der
Aufwendungen fur die kiinftige Stromversorgung, wird vom Energieversorgungs-
unternehmen rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen benétigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500
- ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf

- Namen und Anschrift der Bauherren

Im beplanten Gebiet befinden sich 20-kV und 0,4kV-Anlagen der e.dis. Bei
Erfordernis mussen Anlagen / Leitungen zu Lasten des Verursachers umverlegt
werden, um eine Baufreiheit zu gewahrleisten.

Folgende allgemeine Hinweise des Versorgungsunternehmens e.dis sind bei der
weiteren Planung zu berticksichtigen:

Grundsatzlich sind die Mindestabstdnde zu elektrischen Anlagen nach DIN VDE
0211 und 0210 bzw. die Schutzabstdnde nach DIN VDE 0105 einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch das Regionalzentrum der e.dis
erforderlich. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt
noch Uberbaut werden. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich. Leitungs-
trassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten.

M 8
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Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflichen -
vorwiegend Gehsteige- kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfiigung zu
stellen.

Durch den jeweiligen ErschlieBungstrager / Anschlussnehmer ist ein Antrag zur
ErschlieBung des Baugrundstiickes zu stellen.

Die Gesetzgebung zur Liberalisierung des Strommarktes enthalt fir den
Netzbetreiber die Durchleitungspflicht der Energie anderer Anbieter. Dem
Verbraucher bleibt es somit selbst vorbehalten zu entscheiden, weichen Anbieter
er mit der Versorgung beauftragt.

3.4 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE
Aktiengesellschaft als értliches Versorgungsunternehmen gesichert werden.

Die genannten Bereiche sind mit Erdgas erschlossen, wobei das Versorgungsnetz
bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungsleitungen werden im Gehweg
bzw. im straenbegleitenden Griunstreifen der Planstraen verlegt.

Vom Versorgungsunternehmen wird desweiteren darauf hingewiesen, dass in den
oben genannten Bereichen die Mdglichkeit des Anschlusses an das
Femwarmenetz der EWE besteht, sofern die Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

3.6 Regenerative Energiequellen

Die zunehmende Technisierung in allen Bereichen des Lebens ist mit einem
immer weiter wachsenden Energiebedarf verbunden. Durch das steigende
Bewusstsein um die Risiken, Gefahren und Nebenwirkungen fiir den Menschen
und seine Umwelt durch nukleare und konventionelle Energieerzeugung, haben
sich Bestrebungen und Forderungen nach der immissionsarmen Nutzung
regenerativer Energiequellen immer mehr verstarkt.

Die Nutzung unerschépflicher Energiequellen entspricht heutigen umwelt- und
energiepolitischen Zielen. Dies betrifft neben der Nutzung der Windenergie
insbesondere die Solarenergie, bei deren Erzeugung weder klimaverdnderndes
Kohlendioxid noch radioaktive Abfélle entstehen.

Zudem ist davon auszugehen, dass fossille Energietrager wie Erddl, Erdgas,
Braun- und Steinkohle mittelfristig nicht mehr zu den heute iiblichen Bedingungen
bereitgestellt werden kénnen, da diese nicht unerschépflich zu Verfiigung stehen.
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Bei der Planung von Neubauvorhaben sollten daher die Mb&glichkeiten der
Nutzung von Sonnenenergie mittels solarthermischer Anlagen zur
Warmwassererzeugung und Warmluftheizung und ggf. die Energieerzeugung mit
Photovoltaikanlagen gepriift werden. Auf jeden Fall empfohlen, wird die
Ausrichtung grofRer Dachflichen in Sudrichtung, die ein spiteres Nachriisten
solcher Anlagen ermdglicht.

3.7 Nutzung von Regenwasser

Im Interesse der Ressourcenschonung wird empfohlen, im Rahmen der
technischen Planung die Moglichkeit der Nutzung des Regenwassers als
sogenanntes Grauwasser (Toilettenspiilung, Waschmaschine), jedoch zumindest
flr die Garten- und Griinflichenbewasserung zu priifen.

3.8 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch das Netz
der Deutschen Telekom AG. Die Mdbglichkeiten zum notwendigen Ausbau der
Telekommunikationsinfrastruktur werden nach deren Aussage derzeit gepriift.

Im Planverfahren wurden nachfolgende Hinweise zur Ausfilhrung der Bau-
vorhaben gegeben:

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Bei der Ausfilhrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und Strafenbaumafinahmen
(einschlieBlich Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten. Insbesondere ist auch die "Anweisung zum Schutz unterirdischer
Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer’ (Kabelschutz-
anweisung) zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauausfiihrenden
vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung, BBN 83,
Alleestralle 27, 18581 Putbus (Tel. 038 301 / 848 15) eine Aufgrabeanzeige
vorlegen und sich Gber die Lage der Anlagen einweisen lassen. Eine Einweisung
mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie eine
eventuelle Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der
anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Ressort
Produktion Technische Infrastruktur 23 (PTI 23) Biestower Weg 20, 18198
Krizmow so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden, damit alle erforderlichen MaRnahmen rechtzeitig eingeleitet
werden konnen. Eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
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Deutsche Telekom AG ist nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung moglich.

Das Errichten und Betreiben von Breitbandkommunikationsnetzen ist in die
Zustandigkeit der Kabel Deutschland GmbH (ibergegangen.

3.9 Feuerschutz

Der Feuerschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Binz gesichert. Die Losch-
wasserversorgung muss flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiber
Hydranten erfolgen und ist mit dem Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen abzustimmen.

Fir die Sicherung ausreichender Feuerwehrzufahrten ist im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung §5 LBauO M-V zu beachten. Die Zufahrten, innere Fahrwege
und Standflachen fiir die Feuerwehrfahrzeuge miissen gemaR DIN 14090
hergestellt werden.
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4 IMMISSIONSSCHUTZ

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der Gemeinde ein Gutachten
zur Einschatzung der in den Baugebieten zu erwartenden Schallimmissionen vor
(NORDUM Umwelt + Analytik, 20.03.2000), das die durch die Emissionen der
Landesstrafle 29, den Schienenverkehr der Deutschen Bahn AG und die inneren
ErschlieBungsstraen einschlieBlich Parkpldtze verursachte Larmsituation
prognostiziert und beurteilt. Dieses Gutachten wurden im Rahmen der Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr.13 in Auftrag gegeben.

Mit der Aufstellung des aus dem Bebauungsplan Nr.13 herausgeldsten
Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr.17 lieR die Gemeinde Binz das Gutachten
aktualisieren und ergénzen.

Das Gutachten (NORDUM Umwelt + Analytik, 29.07.2004) kommt zu dem
Ergebnis, dass im Bereich der Baugebiete fiir Aufenthaltsriume Vorkehrungen
zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen sind, da hier die Orientierungswerte
der DIN 18005 (berschritten werden und gibt Empfehlungen fiir Festsetzungen
von notwendigen aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen im
Bebauungsplan.

Als aktive Schallschutzmaf3nahme wird dabei die Errichtung einer Larmschutz-
wand (LSW) als notwendig erachtet. Das Gutachten ermittelt zur Einhaltung der
Orientierungswerte im Erdgeschoss der geplanten Wohnbebauung eine
notwendige Hohe der LSW von 5,50m und bei reduzierter Geschwindigkeit eine
Hohe von 4,50m. Fir das Dachgeschoss ist nach dessen Einschitzung die
Realisierung des Schallschutzes nur durch zuséatzliche passive Schallschutz-
mafnahmen moglich.

Im Rahmen der Abwégung folgt die Gemeinde Binz der Empfehlung des
Gutachtens, zur Gewadhrleistung eines angemessenen Schallschutzes der
geplanten Nutzung eine LWS mit einer Hohe von 3,50m und ergédnzende passive
Schallschutzmafinahmen festzusetzen. Die LSW ist in einer Lénge von 116m im
Abstand von 2,5m zur Larmquelle dstlich der Poststrale/Zentrale ErschlieBungs-
stral’e E10 zur errichten.

Von der Festsetzung einer héheren Larmschutzwand wird zur Wahrung der
VerhéltnismaRigkeit von Aufwand und Nutzen und nicht zuletzt auch aus Griinden
der Ortsgestaltung abgesehen.

Die im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan
dargestellt, als Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt und diesen jeweils die empfohlenen Fest-
setzungen zur Verwendung schalldd@mmender Auenbauteile zugeordnet.

Die notwendigen Schallddmm-MafRle fiir die in Anwendung zu bringenden
Aullenbauteile sind auf der Grundlage der DIN 4109, Tabelle 8 zu emitteln. Die
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Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe sind im Bau-
genehmigungsverfahren zu fihren.

Als MaBnahme der Grundrissgestaltung wird fir die schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdume (Wohn-, Kinder- und Schiafzimmer) die Zuordnung zur
larmabgewandten Gebédudeseite festgesetzt. Fenster von Schlafrdumen sind zu
den Gebaudefronten zu orientieren, fiir die maximal Larmpegel |l festgesetzt ist.
Werden Schlafrdume ausnahmsweise an Gebaudefronten vorgesehen, die im
Larmpegelbereich Il liegen, so sind diese mit schallgedampften Luftungen zu
versehen.

Das Gutachten kann bei Bedarf eingesehen bzw. zur Einsichtnahme angefordert
werden.

5 ALTLASTEN

Uber Altlasten im Planungsbereich des B-Planes liegen der Gemeinde keine
Informationen vor. Von der fiir die Altlastenerfassung zustindigen Behdrde des
Landkreises Rigen wurden im Planverfahren keine Angaben {iber vorhandene
Gefahrdungspotentiale auf den von der neuen Planung betroffenen Flachen
gemacht, sodass momentan von einer Altlastenunbedenklichkeit ausgegangen
wird.

Sollten bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen
festgestellt werden, wie z.B. unnatirliche Bodenverfirbungen, oder anormaler
Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Abfallablagerungen, so ist der Aushubboden gemaR den technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA) zu untersuchen. Das Umweltamt des
Landkreises Rigen ist Uiber derartige Anzeichen umgehend zu informieren. In
Abhéngigkeit dieser Untersuchungen ist Uber eine Verwertung bzw. eine
Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.
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6 HINWEISE ZUR BAUPLANUNG

BAUGRUND UND HYDROLOGIE

Vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern wurden bereits im Planverfahren zum Bebauungsplan Nr.13
nachfolgende fachspezifische Hinweise gegeben, die auch bei der Realisierung
der Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17 zu beachten
sind:

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet (iberwiegend
aus nichtbindigen Sedimenten, die grundsétzlich einen tragfahigen Baugrund
darstellen. Es handelt sich hier um > 2m méchtige holozdne Diinensand-
ablagerungen und teilweise anthropogene Aufschiittungen. Diinensande sind im
Anschnitt verlagerungsempfindlich.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte
M 1:50 000 (HK50) luftbedeckt und deshalb vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden
Grundwasserleiters betragt nach der HK50 < 2 bis 5 m. Das Grundwasser flief3t
nach Osten. Die bei Tiefbauarbeiten zu erwartenden Grundwasserabsenkungen
sind rechtzeitig zu planen und insbesondere die Ableitung des geférderten
Grundwassers zu kldren. Diese Gewasserbenutzungen bediirfen der Erlaubnis,
die bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Riigen zu beantragen ist.

VERMESSUNGSFESTPUNKTE / VERMESSUNGSMARKEN

In dem angegebenen Bereich befinden sich gemaR der Angaben des
Landesvermessungsamtes M-V keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Festpunkte im Verdichtungsnetz der Liegenschaftsvermessungen
(Aufnahmepunkte im Aufnahmepunktfeld) sind gleichermaRen zu schiitzen. Die
Zustandigkeit liegt hierfiir beim Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Rugen.
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ANLAGEN DER DEUTSCHEN BAHN AG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Nutzung des Gelandes oder Naherung an
die Grundstiicksgrenzen der DB AG bzw. Bahnanlagen sind entsprechende
Antrage an die zustandige DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin zu
stellen. Die Einhaltung der Abstandsflachen gemas §§ 6 und 7 LBauO M-V ist zu
gewahrleisten.

Ist eine Begriinung bzw. Parallelverlegung von StraBen entlang der Eisen-
bahnstrecke vorgesehen, so sind die Bestimmungen der DS 800 01, Anlage 10
und 11, die u.a. die Mindestabsténde zur Gleismitte festlegt, einzuhalten.

Die Zugénglichkeit zu den Bahnanlagen fiir Instandhaltungs- und Erneuerungs-
mafllnahmen muss zu jeder Zeit mdglich sein. Die Sicht auf Signalanlagen,
BahnUbergange, sowie die Profilfreiheit diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Die Nutzung der DB AG - eigenen Be- und Entwasserungsleitungen ist
auszuschlieBen. Es besteht die Moglichkeit, dass auch auferhalb der
Eigentumsgrenzen der DB AG bahneigene Kabel und Leitungen vorhanden sind.
Kabel, Leitungen, Bahngrében und Tiefenentwésserungen dirfen nicht Gberbaut
werden.

ARBEITSSCHUTZ UND TECHNISCHE SICHERHEIT

Detailplane fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind Uber die zustandige
Genehmigungsbehérde dem Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Stralsund zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind gemeinsam mit dem
Bauantrag die entsprechenden Unterlagen einzureichen.

BAULASTEINTRAGUNGEN
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind entsprechend §83 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) durch offentlich-rechtliche Verpflich-
tungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen der zu errichtenden Gebaude sind gemaR §6 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) einzuhalten.



Bebauungsplan Nr.17 "Wohnbebauung in der Gartenhofsiedlung” der Gemeinde Binz

7 KOSTEN

Der Gemeinde Binz entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr.17 durch die Umgestaltung der Poststrale Kosten, fiir die eine detaillierte
Schatzung erst im Rahmen der nachfolgenden Ausbau- bzw. Ausfiihrungsplanung
erarbeitet wird. Der Umfang der bendtigten Mittel ist im wesentlichen vom
qualitativen ~ Standard  insbesondere  der  Oberflichengestaltung  der
Verkehrsflachen abhangig.

Die Kanalkosten werden entsprechend der Satzung der Gemeinde bzw. des
jeweiligen Versorgungstragers verteilt.

Fur die Gestaltung der privaten Griinanlagen sowie fiir die Umsetzung der
erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen einschl. des Waldersatzes wurden die in
diesem Zusammenhang entstehenden Kosten bereits (iberschlagig ermittelt und
sind der Kostenschétzung in der Anlage 1, Eingriffs-/Ausgleichsregelung, zu
entnehmen. Die Gemeinde Binz wird zur Absicherung dieser MaRnahmen einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstriger abschlieRen, der die Gemeinde
dartber hinaus von sdmtlichen anfallenden Kosten freihalten wird.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Binz
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