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1) Ziele und Grundlagen der Planung

<)

1.1) Lage des Plangebiets L‘\ L
Das Plangebiet besteht aus dem ehemali-
gen Militarforstamt Prora sowie den nérd- ={
lich angrenzenden, friiher militarisch, heu- | |==!
te gewerblich genutzten Flachen (Gewer-
bepark 1).

Das Plangebiet umfasst mit den Flur-
stcken 6/10, 6/21, 6/22, 6/7, 6/15, 6/16,
6/17, 9/1 und den Wegegrundstiicken 6/8,
6/14 der Flur 4 (Gemarkung Prora) eine
Flache von 4,05 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Sudwesten und Nordosten -
durch Waldflachen § b

& | S 35 |
e im Nordwesten durch umfangrei- Abbildung 1: Ubersichtsplan
che befestigte Lagerplatze (ver-
schiedene Erd-/Bauschuttlage-
und Recyclingplatze),

e im Osten und Suden durch die
LandesstraBe L 29 (Proraer
Chaussee) bzw. L 296 von Mu-
kran nach Binz bzw. Karow (mit
Anbindung an B 196 von Bergen
nach Gdéhren).

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung werden folgende Ziele
verfolgt:

e Ausbau und Sicherung gewerbli-
cher Fldchen fir ortsansdssiges
Gewerbe: Das Gebiet wurde in
den letzten Jahren durch den Vor-
eigentiimer (Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben fiir Bundesre-
publik Deutschland) erschlossen
und an Gewerbetreibende veriu-
Bert (insb. Bauhandwerk, Strand-
korblager/-reparatur,  Einzelhan-
del). Die bestehenden Nutzungen
sollen gesichert, Brachfliachen so-
wie brachgefallene Gebiude ei-
ner neuen gewerblichen Nutzung

zugefiihrt werden. Abbildung 2: Ausschnitt Fldchennutzungsplan
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e Die Nutzungsintensivierung ist zudem ein Beitrag zum Flachensparen (Ressourcenschutz), da
so Flachenbedarfe ohne zusatzliche Inanspruchnahme von Landschaft erfiillt werden kénnen.

Die Planungsziele stehen im Einklang mit der Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan.

1.2.2) Notwendigkeit der Planung

Angesichts der planungsrechtlichen Einstufung des Plangebiets als Splittersiediung im AuBenbereich
nach § 35 BauGB kénnen die geplanten Ansiedlungen nicht nach § 34 BauGB zugelassen werden.
Auch handelt es sich nicht um privilegierte Nutzungen im Sinne des § 35 BauGB. Zudem wurden bis-
her trotz langjéhriger Duldung nur fiir Teilbereiche Genehmigungen fir die Nutzungsartenénderung
von militarischer zu zivil-gewerblicher Nutzung erteilt.

1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung wurde erstellt auf dem aktuellen Katasterauszug (Stand 05/2009) und ergénzt um
die Bestands-/Ausfiihrungsplane, die im Zuge des Ausbaus der inneren ErschlieBung im Jahr 2000
durch das Biiro IGS Ingenieurgeselischaft Stralsund mbH erstellt wurden.

1.2.4) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Ostseebad Binz bisher nicht vor.

P AP
Abbildung

3 Luftbi/d (www. mweltkarten.mv—regierung. de)
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1.3) Bestandsaufnahme

1.3.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Standort Prora ist entstanden im Zusammenhang mit dem Bau des Seebads Prora in den 40er
Jahren des letzten Jahrhunderts und wurde bis nach der Wende militarisch genutzt (Militarforstamt,
MTS).

Nach der Wende wurden die urspriinglichen Nutzungen aufgegeben und die vorhandenen Gebiude
zivil umgenutzt.

In den vorhandenen Hallen etablierten sich in den letzten Jahren u.a. Betriebe der Baubranche (Bau-
handwerk, Gerlstbau), verschiedene Strandkorbverleih- und -reparaturbetriebe sowie ein Einzelhan-
delsbetrieb (Fundgrube). Zudem befindet sich auf Flst. 6/15) eine Hundestaffel des Zoll. Das Geb&u-
de des ehem. Forstamts steht leer; es wurde jedoch eine Umnutzungsgenehmigung fiir einen Cate-
ringbetrieb erteilt (AZ: 01697-06-16, befristet bis 09/2009, verlangert bis 09/2010). GroBe Flachen
westlich und nordwestlich des Plangebiets werden als Erd- / Bauschuttlager derzeit ebenfalls gewerb-
lich genutzt (Flst. 6/19).

Das Plangebiet wird (iber eine eigene ausgebaute Zufahrt (mit Linksabbiegespur) von der Landess-
traBe aus erschlossen. Die innere ErschlieBung (Gewerbepark) wurde in den letzten Jahren neu auf-
gebaut. Es besteht ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser kann angesichts glnstiger Bodenver-
haltnisse versickert werden.

Ein Streifen (5334 gqm) zwischen der Zufahrt und der groBen Gewerbehalle ist Wald im Sinne des
§ 2 LWaldG M-V. Nérdlich und westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Waldfla-
chen (Fist. 6/24).

Wohnbebauung findet sich in stidéstlicher Richtung in rund 550 m Entfernung bzw. in norddstlicher
Richtung in rund 460 m Entfernung (NordstraBe).

1.3.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 150 m

zum FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide“ FFH DE
1547-303 sowie

zum Europ. Vogelschutzgebiet (Neumeldung 2008) ,Binnenbodden von Rugen“ SPA DE
1446-401 (ehem. SPA 29).

Landschaftsschutzaebiet

Das Plangebiet liegt — trotz der Ausweisung als Gewerbegebiet im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan - innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ostriigen. Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen
wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 geméaB § 2 und § 6 des Geset-
zes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954
zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich tiber eine Fliche von ca. 47.500ha und um-
fasst die Fliche zwischen der &stlichen Ostseekiiste und einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Riigen
— Wreecher See, d.h. die éstliche Halfte der Insel Rigen.

Die Herausnahme des Plangebiets aus dem LSG wird im Rahmen der Planung beantragt.

Biotope nach § 20 LNatG M-V

Biotope bzw. Geotope sind innerhalb bzw. direkt angrenzend an das Plangebiet nicht gemeldet.
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Wald gem. LWaldG M-V

Innerhalb des Plangebiets befindet sich nérdlich der Zufahrt ein kleinerer Waldstreifen von ca. 0,5ha,
der zur Sicherung der angrenzenden gewerblichen Nutzung umgenutzt werden muss. Der Waldver-
lust ist auszugleichen.

Die das Plangebiet umgebenden Flichen sind Wald nach § 2 LWaldG M-V und unterliegen damit ei-
nem besonderen Schutz. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. Waldabstandsverordung M-V ist
mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten. Bei Anlagen, die Wohnzwecken
oder dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, sollen nach § 3 WADbstVO M-V keine
Unterschreitungen des Waldabstands genehmigt werden. Die &rtlichen Verhiltnisse sind zu beriick-
sichtigen (6rtlich gepragter Waldabstand).

Kisten- und Gewdsserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V bzw. § 89 LWaG M-V

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V bzw.
§ 89 LWaG M-v.

Wasserschutzgebiet / Hochwasserschutz

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Wasserschutzgebiet.
Angesichts einer Hohenlage von durchschnittlich 4m HN besteht keine Uberflutungsgefahr.

Denkmalschuitz

Bau- oder Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Es besteht die allgemeine
Sorgfaltspflicht bei Bodenarbeiten. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.3.3) Altlasten

Im nérdlichen Planbereich zwischen den gegenwadrtig dort befindlichen Hallen wurde im Jahr 1994 der
Bereich eine ehemalig militirisch genutzten Tankstelle durch Bodenaustausch saniert. Obwohl schad-
liche Bodenverénderungen in diesem Bereich nicht erwartet werden, sind folgende Hinweise zu be-
ricksichtigen: Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen festge-
stellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter -Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gern. den Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzei-
chen ist das Umweltamt des Landkreises Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser
Untersuchung ist tiber eine Verwertung bzw. eine Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die im Plangebiet bestehende gewerbliche Nutzung soll erhalten und entwickelt werden. Hierzu kann
die vorhandene Bebauung weitergenutzt und punktuell durch zusatzliche Anlagen / Nutzungen er-
ganzt werden.

Auch der Bereich der ehemaligen Forstverwaltung steht fiir eine gewerbliche Ansiedlung zu Verfii-
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gung, nachdem der Bund die Fléche verduBert hat. Der Standort eignet sich angesichts der hohen vi-
suellen Prasenz an der LandesstraBe fiir kundenorientierte Dienstleistungen.

Angesichts der Entfernung zum Ortszentrum Binz (keine integrierte Lage) werden zusétzliche Einzel-
handelsansiedlungen mit zentrenrelevantem Bedarf ausgeschlossen. Ebenso sollen an dem durch
Larm belasteten Standort keine zusatzlichen Ubernachtungskapazitaten entstehen; fiir diese stehen
im Ostseebad Binz sowie in Prora ausreichend geeignete Flachen zur Verfligung.

2.2) Fldchenbilanz
Art o Fléchenérﬁ_ﬂe FEheng&e GI;Z Zulé'_ssige _Zuléssi_ge Bestehende Bestehende
Plan Bestand Hauptanlage Versiegelung Gebdude Versiegelung
GE-Gebiete 31.303 gm 25.969 gm 14.880gm  22.318 gm* 4.332 gm 15.600 gm
6/10 5.020 gm 0.5 2510 gm 3765 gm 858 gm ca. 3.700 gm
6/21 2.213gm 0,5 1107 gm 1660 gm -- ca. 1.100 gm
6/22 13.595 gm 0,5 6798 gm 10197 gm 1.721gm  ca. 6.100 gm
6/7 2.745gm 0,5 1373 gm 2059 gm 1.038gm  ca. 2.450 gqm
6/16 708 gm 0,4 283 gm 424 gm - ca. 350 gm
6/17 + 9/1 7.022 gm 0.4 2809 gm 4213 gm 715gm ca. 1.900 gm
Gemeinbedarf (Zoll) 2.694 gm 2.694 gm
Versorgungsflachen 21 gm 21 gm
Verkehrsflachen 6.414 gm 6.414 gm
Grinflachen 68 gm 68 gm
(6ffentlich)
Wald (6/22 teilw.) - 5.334 gm
Gesamt 40.500 gm 40.500 qm

2.3) Entwicklung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird bereits als Lager- und Gewerbeflache genutzt. Erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft werden angesichts der intensiven baulichen Vornutzung nicht entstehen.

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich tiber die bestehende ausgebaute Abfahrt von der LandesstraBe (Links-
abbiegespur) angebunden.

Die innere ErschlieBung wurde in den letzten Jahren erneuert. Die inneren StraBenverkehrsflachen
mussen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der “Richtllinie tiber Flachen fiir die Feuer-
wehr" -Fassung August 2006- entsprechen. Verkehrszeichen, die auf das Gewerbegebiet hinweisen
sollen, sind bei der StraBenverkehrsbehérde des LK Riigen zur Genehmigung einzureichen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung mit Trinkwasser, Abwasser, Strom und Gas kann iiber die anliegenden Netze gesi-
chert werden. Die notwendige Abstimmung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn
durchzuflihren.

Die Trinkwasserversorgung kann tber das Versorgungsnetz des ZWAR mit Einspeisung der Wasser-
werke Prora und Karow gesichert werden. Die innere ErschlieBung ist bereits aufgebaut. Sie ist en-
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sprechend der beabsichtigten Baufelder zu ergénzen und zu erweitern. Die technischen Abstimmun-
gen sind mit dem ZWAR friihzeitig vorzunehmen.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loéschwasserversorgung (Grundschutz) fir das Plangebiet ist
entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m#h (800 I/min)
far mindestens 2 Stunden erforderlich. Eine Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet kann (iber
das Versorgungsnetz im Bereich des Versorgungsrings in Héhe von 48 gm/h gesichert werden.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwassersystem flir das Gewerbegebiet ist
errichtet. Entsprechend der beabsichtigten Baufelder sind Erganzungen bzw. Erweiterungen vorzu-
nehmen. Fir das ehemalige Forstamt und die vorhandenen Hallen (Frundgrube) exisitieren zur Zeit
private SW-Anlagen (incl. Pumpwerk). In diesem Bereich bestehen keine offentliche Anlagen. Die vor-
handenen 6ffentlichen Leitungen (SW-DR; TW) auf den Grundstiicken diirfen nicht tiberbaut oder in
ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser (NW) ist Ab-
wasser gemaB § 39 LWaG. Mit Ausnahme des von &ffentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich ab-
flieBenden NW unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht dem ZWAR.

Der ZWAR verfigt in diesem Bereich (iber keine RW-Anlagen. Soweit technisch méglich sollte das
Regenwasser des Plangebietes auf den Grundstiicken versickert bzw. verwertet werden. Sollte dies
aufgrund der konkreten Verhéitnisse nicht méglich sein (Nachweis mittels Baugrundgutachten), muB
das Regenwasser Uber neu zu errichtende Regenwasseranlagen abgeleitet werden. Das beabsichtig-
te Konzept ist friihzeitig mit dem ZWAR abzustimmen.

Das anfallende NW von Dachflachen in Gewerbegebieten ist als gering verschmutzt und von Ver-
kehrsflachen und nicht standig frequentierten Parkplitzen als normal (méBig) verschmutzt einzustu-
fen. Eine Behandlung von gering verschmutztem NW ist in der Regel nicht erforderlich, wenn nachge-
wiesen wird, dass die Untergrundbeschaffenheit und die zur Versickerung zur Verfligung stehenden
Flachen dies zulassen. NW von z.B.

- stark frequentierten StraBen (mehr als 15.000 DTV), stark frequentierten Parkplatzen,

- StraBen, Plétzen und Héfen mit starker Verschmutzung,

- nicht Giberdachten Lager- und Umschlagsplatzen fiir stark verschmutze Giiter,

- Verkehrsflachen in Abwasserbehandlungs- und Abfallentsorgungsanlagen

gilt als stark verschmutzt und muss einer Behandlung zugefiihrt werden. Daher sollten die Flachen,
bei welchen mit dem Anfall von stark verschmutztem NW zu rechnen ist, so klein wie mdglich gehal-
ten werden.

Fir die einzelnen ErschlieBungen (TW/ SW/ RW) gelten die Satzungen des ZWAR.
Die Kosten fir die evtl. notwendige Netzerweiterungen incl. Planungsleistungen sind durch dem Er-
schlieBungstréger zu tibernehmen. Die Leitungen sind grundsétzlich in 6ffentlichen Strassen und We-
gen zu verlegen. In Privatwegen sind die Leitungsrechte der &ffentlichen Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung mittels Grundbucheintragungen zu sichern.

Die technischen Planungen sind von einem fachkompetenten Ingenieurbiiro zu erstellen und friihzei-
tig mit dem ZWAR abzustimmen. Der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Er-
schlieBungstrégers und dem ZWAR ist bei Netzerweiterung notwendig.

Die Abfallentsorgung ist von den inneren Verkehrsflachen aus moglich; es besteht im Plangebiet eine
LKW taugliche Wendeschleife.

2.5) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.5.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemaB § 8(4) BauNVvO.

Einzelhandel wird auf wenige, nicht zentrenrelevante Branchen eingeschrankt, um den in den letzten
Jahren von der Gemeinde ausgebauten Einzelhandelsstandort im Ort Binz nicht zu schwéchen.
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Einschrankungen hinsichtlich zulassiger Emissionen sind angesichts der Entfernung zu Wohnbebau-
ung nicht notwendig.

2.5.2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form von Baufeldern (Baugrenzen) festgesetzt. Um fiir
die zukiinftige Aufteilung der groBen Grundstiicke Flexibilitit zu behalten, werden méglichst zusam-
menhéngende Baufelder ausgewiesen. Bei der Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche war
zu beriicksichtigen

e Abstand zur LandestraBe: 20 m Anbauverbot an LandesstraBen, bestehende Gebaude und
bauliche Anlagen werden durch Baugrenzen gesichert; ansonsten wird der betreffende Be-
reich entlang der LandesstraBe als von baulichen Anlagen freizuhalten gekennzeichnet.

e Waldabstand: 30 m Waldabstand fiir bauliche Anlagen in Bereichen, die nicht durch beste-
hende Bebauung geprégt sind. Nach § 2 Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) kénnen
im Waldabstand u.a. Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Masten, Antennen zugelassen werden. Das Bauverbot gilt nicht fir unbedeutende bauliche
Anlagen wie Fahrradunterstande und Pergolen bis 10 m® Rauminhalt sowie Einfriedungen und
Werbeanlagen bis 2 m Héhe. Bestehende Gebaude werden durch Baugrenzen gesichert; der
Waldabstand wird nachrichtlich (ibernommen.

In Entsprechung zur méglichen Grundstiicksgrd Be wird eine offene bzw. eine abweichende Bauweise
mit zuldssigen Gebaudeliangen bis 80 / bis 110 m festgesetzt.

2.5.3) Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Gliederung des Geléndes sowie zur Einbindung in die umgebende Landschaft werden der Erhalt
und vor allem die Anpflanzung von Einzelb&dumen (Baumreihe zur LandesstraBe sowie zur inneren
ErschlieBungsstraBe) festgesetzt.

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefiihrten Gffentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belange sind angemessen zu be-
ricksichtigen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heiBt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und &kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Siche-
rung von Arbeitspldtzen bei allen Abwéagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen
Prioritét eingerdumt.” Diese MaBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden gemin
der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8¢ BauGB). Vor-
handene Arbeitsplatze werden gesichert und ausgebaut.

e Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevélke-
rungsentwicklung und damit auf die sozialen Bedirfnisse der Bevélkeruna. Die Stérkung der
lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region insgesamt zu verringern
(Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein ausge-
wogener Altersaufbau der Bevélkerung erreicht werden kdnnen, der den Erhalt der sozialen
Infrastruktur ermdglicht.

e Im Plangebiet befindet sich Wald, der umgenutzt werden muss. Die betroffene Flache ist von
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den zusammenhéngenden Waldflachen im Umfeld des Plangebiets durch die bestehende Er-
schlieBungsstraBe abgetrennt und durch angrenzende gewerbliche Nutzung geprégt. Zudem
liegen Teile des Plangebiets innerhalb des 30 m Waldabstandsbereichs. Angesichts der Betrof
fenheit von Waldflachen ist den Belangen der Forstwirtschaft Rechnung zu tragen. Dabei sind
bestehende Geb&ude / Nutzungen im Waldabstand entsprechend zu berlicksichtigen (vgl. §
3(2)Nr. 1 WAbstVO M-V). Der Waldverlust ist in der Bilanz durch Ersatzaufforstung entspre-
chend auszugleichen.

¢ Die Lage des Standorts im Wald reduziert die Prisenz der Bauten fiir das Orts.- und Land-
schaftsbild. Dennoch ist das Gebiet von der LandesstraBe aus wegen der dort fehlenden Ein-
grinung einsehbar. Angesichts der bestehenden baulichen Anlagen sowie deren unansehnli-
chem Erscheinungsbild (teilweise Brache) kommt dem Belang des Landschaftsbild jedoch nur
insofern Bedeutung zu, als mit der Planung eine Verbesserung erreicht werden kann.

Die privaten Belange, insbesondere der Bestandsschutz fiir die bestehenden (zuléssigen) Nutzungen
im Plangebiet, sind entsprechend zu bertcksichtigen.

3.2) Umweltpriifung / Umweltbericht

3.2.1) Aligemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicher-
weise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschaft / Landschafisbild, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung), das Schutzgut
Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt.

Alternativen: Alternativen zur Wieder-/ Weiternutzung des bereits intensiv baulich vorgepragten Ge-
biets existieren nicht. Die massiven vorhandenen Gebaude sowie die erneuerten ErschlieBungsanla-
gen stellen einen groBen 6konomischen Wert dar. Bei Verfall wiirde ein gravierender stadtebaulicher
Missstand entstehen (Belastung fiir Orts- und Landschaftsbild, Gefahrenquelle bei unbefugtem Betre-
ten sowie Anziehungspunk fiir wilde Miillablagerungen).

Durch die Sicherung bestehender Nutzungen sowie durch die Wiedernutzung brachgefallener, aber
bereits baulich vorgenutzter Bereiche und durch Nutzungsintensivierung auf vorgeprégten gebaude-
nahen Freiflachen kann eine zusitzliche Flacheninanspruchnahme von bislang nicht genutzten Land-
schaftsraumen flir gewerbliche Ansiedlungen vermieden werden.

3.2.2) Natura 2000 Gebiete
FFH-Gebiet DE 1547-303 ,,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide“

Allgemeines: Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mindestens 150 m zum FFH-Gebiet DE
1547-303 Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide, welches auf einer Flache
von 4.054 ha das innere Boddengewd&sser mit naturnahen Réhrichten im Ufersaum und den sich Gst-
lich anschlieBenden Uberflutungsmooren sowie die an die mit Feuersteinen bedeckte Seesandebene
der Schmalen Heide strandseits grenzenden WeiB- und Graudiinen umfasst.
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H DE 1547-303 Kleiner 'Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide' (Quelle: Umweltkarten.MV,

LUNG 2009)

Das FFH-Gebiet DE 1547-303 umfasst die nationalen Schutzgebiete LSG ,Ostriigen”, NSG ,Steinfel-
der in der Schmalen Heide*, ,Insel Pulitz* sowie ,Schmale Heide mit Steinfeldern - Erweiterung”

Der §28 LNatG M-V regelt Aufbau und Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wel-
che als Bestandteile des Européischen kologischen Netzes ,Natura 2000“ insbesondere dem Schutz
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und dem Schutz der Européischen Vogelschutzgebie-
te dienen.

Die Gite und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Haufung der folgen-
den FFH-Lebensraumtypen:

Natura Lebensraumtyp Vorkommen

2000 im Plangebiet

-Code

1150* Lagunen des Kiistenraumes nein

1210 Einjéhrige Splilsaume nein

1230 Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten nein

2120 WeiBdinen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria) nein

2130 Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen) nein

2180 Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region nein

2190 Feuchte DUnentaler nein

3150 Natdrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder nein
Hydrocharition

4010 Feuchte Heiden des Nordatlantischen Raumes mit Erica tetralix nein

4030 Trockene Européische Heiden nein
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5130 Formationen von Juniperus communis auf Kalkheiden nein
6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig schiuffigen nein
Bbden (Molinion careruleae)
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore nein
7210* Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae nein
7230 Kalkreiche Niedermoore nein
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum) nein
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) nein
9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald (Carpinion betuli) nein
9180* Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio Acerion) nein
9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur nein
91DO* Moorwélder nein
91E0* Auenwélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion nein

incanae, Salicion albae)
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen nach Standard-Datenbogen von 1999; Quelle Bundesamt fiir Naturschutz 2000-2003

Die Verletzlichkeit des FFH-Gebietes liegt in Stdrungen des hydrologischen Systems, der Verbu-
schung néhrstoffarmer Offenlandbereiche, Nahr- und Schadstoffeintragen in den Bodden und in
néhrstoffarme Lebensraumtypen.

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die teilweise Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit marinen und
Kistenlebensraumtypen, Heide-, Trockenrasen- und Wald-Lebensraumtypen sowie mit charakteristi-
schen FFH-Arten.

Gleichzeitig bildet das Gebiet einen wichtigen Teil einer Verbundachse innerhalb des koharenten Net-
zes. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen im Erhalt der benannten Lebensraumtypen, in
der Sicherung der Lebensriume von Lutra lutra (Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windel-
schnecke), Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke), Triturus tristatus (Kammmolch) und Lipa-
ris loeselii (Sumpf-Glanzkraut) sowie dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung inner-
halb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Die FFH-Richtlinie bestimmt, dass jeder Mitgliedsstaat der EU den Erhaltungszustand der Arten des
Anhangs II der Richtlinie Gberwachen muss. Fir M-V koordiniert das Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie (LUNG) diese Aufgabe im Rahmen des Arten-Monitorings. Das botanische Ar-
ten-Monitoring Uberprift seit 2001 regelmaBig die Standorte der Bliitenpflanzen der FFH-Richtlinie,
wobei - ausgenommen Frauenschuh und Sand-Silberscharte - die Mbglichkeit einzelner weiterer Vor-
kommen besteht. Moose werden gegenwértig im Arten-Monitoring noch nicht beriicksichtigt, die An-
gaben der gegenwartigen Verbreitung sind Veréffentlichungen enthommen.

Im Bereich des FFH-Gebietes ist das Vorkommen der benannten Arten in den relevanten Lebensrdu-
men zu vermuten. Fir die Aussagen zum Fischotter-Vorkommen wurden Informationen des Karten-
portal Umwelt M-V (LUNG M-V) verwendet.

Bestandssituation

Fischotter: Der in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern in der Kategorie 2 (stark gefahrdet) ein-
gestufte Fischotter wurden 2003 in einer Entfernung von ca. 0,5 km zum Plangebiet durch Totfunde
an der L 293 (Verkehrstod) sowie im Diinenbereich in Prora nachgewiesen (LUNG M-V, Umweltkar-
ten M-V). Weitere Totfunde gab es am Kileinen Jasmunder Bodden an verschiedenen Standorten,
verstarkt in Lietzow . Fiir die weiteren benannten FFH-Arten wurde im Plangebiet bzw. dessen Umge-
bung kein Nachweis gefiihrt.

Wahrend eine in den Jahren 1993/94 durchgefiihrte stichprobenartige Untersuchung der Insel Riigen
auf Fischottervorkommen [Quelle: Aktion Fischotterschutz e.V. im Auftrag des Umweltministeriums
des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Die Verbreitung des Fischotters (Lutra lutra L.) in Mecklenbur-
g-Vorpommern 1993/94 (Hankensbiittel August 1994)] nur an zwei Orten am GroBen Jasmunder
Bodden positiv war, belegen die erwihnten Totfunde am Kleinen Jasmunder Bodden bzw. dessen
Umgebung sowie am Strand von Prora (Einzelfund) eine allgemeine Verbreitung auch in diesem Ge-
biet.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass die natiirlichen Strukturen im Umfeld des Plangebietes
(Kleiner Jasmunder Bodden sowie gewéssergepragte Umgebung) die Anspriiche eines Fischotterha-
bitats optimal erfiillen. Im Plangebiet selbst steht fiir den Fischotter kein Lebensraum zur Verfligung,
da kein Gewassersystem, welches mit dem Kleinen Jasmunder Bodden in Verbindung steht an das
Plangebiet angebunden ist. Auch als Wanderkorridor bietet das Plangebiet keine geeigneten Struktu-
ren. Der Lebensraum des Fischotters wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen der MaBnahme

Geféhrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich aus der Nut-
zung bzw. Wiedernutzung des Areals sowie zunehmenden Freizeitaktivititen im Umfeld. Aufgrund
der Lage des Vorhabengebietes am Rand des FFH-Gebietes ist eine unmittelbare Beeintrachtigung
der FFH-Schutzobjekte durch die mit dem Vorhaben verbundenen BaumaBnahmen (Beeintrachtigung
der Lebensraumtypen / Beeintrachtigung der Lebensrdume) zu vermuten.

Der benachbarten Kiefernwald ist (iber einen vorhandenen Wirtschaftsweg erreichbar. Funktionszu-
sammenhéange zwischen Plangebiet und Wald bestehen nicht.

Vorhabenbedingt gehen siedlungsgepragte Gehdlzstrukturen verloren. Betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen von Biotopen durch Schadstoffeintrage sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens
auszuschlieBen.

SPA DE 1446-401 ,,Binnenbodden von Riigen*

Das Plangebiet liegt innerhalb des unter dem Nationalen Code MV026 “GroBer Jasmunder Bodden
mit Schmachter See und Nonnensee” gefilhrten IBA (Important Bird Area). Das relevante Gebiet
wurde in der Liste der vorgeschlagenen Nachmeldung von Européischen Vogelschutzgebieten (SPA)
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im April 2007 (Nennung als SPA 29) bzw. Januar 2008
(Benennung als SPA DE 1446-401) berlicksichtigt, jedoch wurden in der Prézisierung der
Schutzgebietsgrenze die im Zusammenhang bebauten Gebiete (Ortschaften) sowie der Bereich des
Plangebietes ausgespart. Die Entfernung zwischen Plangebiet und SPA betragt nunmehr mindestens
150m, wobei benachbarte gewerbliche Nutzungen zwischen dem Plangebiet und dem SPA liegen.
Das relevante SPA stellt einen Zusammenschluss des bisherigen benannten SPA 29  Kleiner
Jasmunder Bodden* mit weiteren Boddengebieten dar. Fir die Vorpriifung wird auf den
Standarddatenbogen des SPA 29 (Stand April 2007) zuriickgegriffen und folgend auch nur das
Gebiet des SPA 29 als relevanter Bestandteil des SPA DE 1446-401 angesprochen.
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Abbildung 5: SPA 1446-401 ' Binnenbodden von Riigen' (Quelle: Umweltkarten. V, LUNG 2009)

Gebietsmerkmale: Das SPA 29 umfasst als Teilgebiet des SPA 1446-401 einen charakteristischen
Ausschnitt der innerrligenschen Boddenlandschaft, Stauch-Endmorénen mit subfossilen Kliffbildun-
gen, marinen Schwemmsandebenen, Sand- und Steinstrandwallen und holozinen Moorbildungen mit
einer Vielzahl von Biotopen und Biotopkomplexen, welche neben Bodden und Binnenseeen den Cha-
rakter einer weithin unverbauten Ruhelandschaft pragen.

Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir das Gebiet benannt:

Art Brut Rast A1| SPEC | RL |Art Brut Rast A1 | SPEC RL

A1/1% M-V A1/ 1% M-V
Eisvogel X X 3 3 | Seeadler X X 1
Flusssee- X X 2 | Sperbergras-micke | X X
schwalbe
Heidelerche X X 2 Tafelente 1% 2 2
Kranich X X 2 Topfelsumpf- X X

huhn

Neuniéter X X 3 Wachtelkénig X X
Rohrdommel X X 3 1 | WeiBstorch X X 2 3
Rohrweihe X X Wespenbussard X X
Rotmilan X X 2 Zwergséger 1% X 3
Schnatterente 1% 3 Zwergschnépper X X
Schwarzspecht X X

Tabelle 3: Vogelarten mit besonderem Schutz im Gebiet SPA 29 (LUNG 2007)

Die folgende Tabelle stellt die im Datenbogen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzerforder-
nisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.
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Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
Erhalt von Land- und Wasserfléchen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine
Stoffen sind
Erhait stérungsarmer Salzgriiniandflichen durch extensive Nutzung und funktionstihige Kiis- Keine
teniberflutung
Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochtonen Raubsaugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschancen las-
sen

Erhalt der Kleingewéssersysteme in den Salzgriinlandfiachen Keine
Erhalt aller Brackwasserrdhrichte Keine
Erhalt méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und maglichst groBer stdrungsfreier Wasser- Keine
flachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keine
Erhalt offener bis halboffener Landschaftsteile Keine
Wiederherstellung in Sukzession befindlicher Offenlandflachen (Schmale Heide) Keine
Erhalt von stérungsarmen Ganserastplatzen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplatzen Keine
Erhalt bzw. Entwicklung vertikal reich strukturierter Walder Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbe- Keine
sténden

Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzanteilen (Pu- Keine

litz, Thiessow, Buhlitz, Ralswieker Forst, Trupper Tannen, Jarnitzer Holz — bestehende oder
potenzielle Seeadlerbrutplitze)

Erhalt von stdrungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstrianden Keine
Erhalt der Griinlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (M&hwiesen und/oder Be- Keine

weidung); bei Grinlandflachen auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes
zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtlebensraumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebischgruppen, Staudenfluren, Keine
Erlenbruchwélder in Niedermoorbereichen)

Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegstation und Erhalt der dazu erfor- Keine
derlichen Wasserqualitét

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fur fischfressen- Keine

de Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nahrungstiere
sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung einer Keine
reichhaltigen Nahrungsgrundlage

Erhalt stérungsarmer Stimpfe und Moore (Optimierung der Wassersténde) Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und -simpfen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbéden und Gerdlibdden Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Siche- Keine
rung dauerhaft hoher Grundwassersténde

Erhalt der Ackerlandschaften als Nahrungsgrundlage firr Ganse, Enten und Limikolen — Redu- Keine
zierung der anthropogen bedingten Stérungen des Rastgeschehens,

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natdrlichen Uberflutungsdynamik Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen Keine

Tabelle 4: Schutzerfordernisse Quelle LUNG 2006

Die Schutzziele und Geféhrdungsursachen des IBA sind hinsichtlich der Avifauna identisch mit denen
der benannten FFH- bzw. SPA-Gebiete (s. obenstehende FFH-Gebietsbetrachtung).

Auswirkungen auf das geplante Vogelschutzgebiet, Teil Kleiner Jasmunder Bodden: Das Vorhaben
beansprucht eine Flache am éstlichen Rand auBerhalb des Schutzgebietes, die bereits langjéhrig
intensiv durch den Menschen genutzt wird und fiir die Avifauna von untergeordneter Bedeutung war.
Eine bedeutende Rastplatzfunktion ist nicht vorhanden. Durch Wegfall der waldgeprégten
Geholzvegetation geht ein, am Gesamtareal des Waldes gemessen, untergeordneter Flachenanteil
mit seinen Lebensraumfunktionen verloren.

AuBerhalb des Plangebietes sind Erdstofflagerstatten vorhanden, die im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes einen wirksamen Schutz des SPA vor nutzungsbedingten Beeintrachtigungen wie Lichtein-
wirkung und Stérungen durch Bewegung im Geldnde (Plangebiet) darstellen. Es ist davon auszuge-
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hen, dass das Vorhaben keine die einzelnen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkun-
gen ausiben wird.

MaBnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im Grund-
konzept, welches neben dem Erhalt und der weiteren Nutzung bestehender gewerblicher Geb&ude
auf den bereits beeintrachtigten Flachen, ein MindstmaB an GroBgrin fir das Plangebiet festsetzt.

Bewertung: Die Gemeinde Binz ist bemiiht die Potenziale der ehemaligen militérisch genutzten Lie-
genschaften wirtschaftlich zu nutzen und auf vorhandenen gewerblich geprdgten Standorten den
Grundbedarf der Gemeinde an Gewerbebetrieben zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde
wird fir den Planbereich die geordnete Entwickiung mit dem Ziel, eine zukunftsfihige gewerbliche
Nutzung zu etablieren, angestrebt.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintréchtigung des benachbarten FFH-Gebietes sowie des ge-
planten EU-Vogelschutzgebietes durch das Vorhaben ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkenn-
bar. Die im Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet aufgefihrten Lebensraumtypen liegen nicht im
bzw. nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet und werden nicht durch vorhabenbedingte
Wirkungen beeintrachtigt.

Zu den im Standard-Datenbogen erfassten FFH-Arten liegen im Untersuchungsraum keine Nachwei-
se vor. Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen werden folglich ausgeschlossen.

Gesamteinschdtzung zur FFH-Vertrdglichkeit: Vorhabenbedingt werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen der FFH-Lebensraumtypen bzw. der FFH-Arten verursacht. Die intensivere
Nutzung des Geldndes durch eine begrenzte Anzahl an Besuchern wird sich innerhalb des
Plangebietes konzentrieren. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und
Erhaltungsziele des bestehenden FFH-Gebietes sowie des SPA 1446-401 zu beeintrachtigen.

Das Vorhaben wird als mit den Schutzzielen der Gebiete von europaischer Bedeutung vertraglich ein-
gestuft. Folglich wird auf eine vertiefende Einbeziehung des FFH-Gebietes DE 1547-303 ,Kleiner Jas-
munder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide* sowie des SPA DE 1446-401 ,Binnenbodden
von Rigen® in der weiteren Analyse verzichtet.

3.2.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehéren groBrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima“. Hier-
bei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem Ein-
fluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern
und milden Wintern. Der im Mittel kilteste Monat ist mit —0,3 °C der Februar, die warmsten sind Juli
und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee, wer-
den sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwécht und im Vergleich
zum Binnenland zeitlich verzdgert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird vom umgebenden Wald beeinflusst. Dieser sowie die gute
Windzirkulation vermeiden Beeintrachtigungen im Umfeld der Bebauung mit starker Versiegelung der
Flachen.

Bewertung: Aus klimatischer Sicht sind fiir die gewerbliche Nutzung keine Einschrankungen zu erwar-
ten.

Entwicklungsziel: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wir-
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kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann als klimatisch unbelastet angesprochen werden.
Der Verlust des waldgepragten Baumbestandes wird zu Teilen durch die Anpflanzung von Einzelbéu-
men im Gebiet kompensiert. Durch Nachnutzung vorhandener Gebiude wird die zusatzliche Uber-
bauung von Grundflache minimiert.

Zustand nach Durchfiihrung: Anlage- und betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht absehbar.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten liegt das Untersuchungsgebiet im Bereich holoza-
ner Bildungen aus dem Postglazial. Diese prégen die Niederung sowie den Ubergang zur Ostsee. Im
Plangebiet dominieren sickerwasserbestimmte Sande. In der Bewertung der Bodenfunktionsbereiche
wird der Bereich in die Kategorie ,sehr hoch* eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet wurde weitestgehend anthropogen iiberformt und weist durch Teil- bzw.
Vollversiegelungen sowie Uberbauung eine verinderte Bodenstruktur auf.

Bewertung: Die Bodenbedingungen sind nach Aussagen vorliegender Karten fiir die geplante Nut-
zung gut geeignet. Hinsichtlich einer etwaigen Versickerung von Oberflichenwasser im Geldnde sind
gesonderte Gutachten zu erstellen. GroBe Bereiche des Untersuchungsgebietes weisen bereits an-
thropogene Verdnderungen auf. Altlasten bzw. -verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kén-
nen. Natlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren Pflanzende-
cke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Bodenero-
sion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Die allgemeine Situation der Belange des Schutzgutes Boden ver-
andert sich nicht wesentlich. Bestehende Gebiude sowie Versiegelungen bleiben dauerhaft erhalten.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines bereits stark veranderten Gelindes trdgt dem Gebot
der Minimierung Rechnung.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil an versiegelter sowie teilversiegelter Flache erhéht sich. Anla-
ge- und betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Bo-
den sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Dem Grundwasserneubildungspotenzial wird mit einem Durchschnitt von 20 - 25
% eine sehr hohe Bedeutung beigemessen. Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebietes ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Das nutzbare Grundwasserpotenzi-
al besitzt im Gebiet bzw. dessen Umfeld eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000 m?d).

Im Plangebiet ist dem Schutz des Grundwassers sowie des Wasserkérpers besondere Aufmerksam-
keit zu widmen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen jedoch keine potenzielle Gefahr-
dung des Schutzgutes Wasser dar.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewd&sser sowie deren Uferzonen und natlirliche Riick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasser-
spiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope fithren kénnen, sind zu
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vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von Gewéssern soll
so naturnah wie mdglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchflihrung des geplanten Vorhabens wiirde keine Ver-
anderungen der bestehenden Situation herbeifithren.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben erstreckt sich zu groBem Teil Ober bereits bebaute und
stark versiegelte Flachen. Darilber hinaus sind keine das Schutzgut Wasser potenziell beeintrachti-
genden Nutzungen geplant.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht veran-
dern. Der Anteil versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen wird erhdht. Das auf Dach- sowie versiegel-
ten Flachen anfallende Oberflachenwasser verbleibt, soweit maglich, im Gelénde. Die Sickereigen-
schaften des Untergrundes sind nach Aussage der geologischen Karte gut geeignet. Standortspezifi-
sche Abweichungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes
Wasser sind nicht abzusehen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertuna: Potenziell natiirliche Vegetation: TUXEN hat mit der sheutigen potentiellen na-
tirlichen Vegetation“ (HpnV) eine theoretisch-methodische Grundlage geschaffen, mit der es méglich
wird, das heutige Wuchspotential der Landschaft darzustellen, ohne dass nutzungsbedingte Verande-
rungen mit einflieBen. Auf den Mineralbdden des Plangebietes wiirden sich subkontinentale Kie-
fern-Eichen- und Kiefernwélder einstellen, die im Bereich des Plangebietes die Auspragung als WeiB-
moos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistendlinenwald erlangen wiirde. Diese Walder kénnten sich auch in ver-
schiedenen Untergesellschaften auspragen.

Pflanzen: Das Plangebiet liegt eingebettet in ein Band aus hochwertigen Naturrdumen, welches sich
von den Feuersteinfeldern im Norden bis zum Schmachter See im Stden erstreckt. Es kann von ei-
nem hohen Biotoppotential der umgebenden Landschaft ausgegangen werden. Betrachtet man das
nahere Umfeld, so ist die unmittelbare Umgebung von intensiven Nutzungen geprégt. Zum Einen wird
das Plangebiet von den stark befahrenen LandesstraBen L 29 (Gstlich) bzw. L 293 (stidlich) begrenzt.
Die Trennwirkung der StraBe nach Osten wird durch die parallel geflihrte Trasse der Deutschen Bahn
verstarkt. Shdlich schlieBt jenseits der StraBe ein weiteres Gewerbegebiet an, welches zur StraBe
durch einen Waldstreifen abgeschirmt ist. Westlich der Gewerbeanlagen liegen im nérdlichen Plange-
biet weitere gewerblich genutzte Flachen (Erdstofflager und holzverarbeitender Betrieb). An- und Ab-
transport der Erdstoffe werden als Beeintrachtigungen der Umgebung betrachtet.

Die vorgefundenen Biotoptypen dokumentieren eine gewerbliche Nutzung mit ausgedehnten befestig-
ten Flachen sowie eine kirzlich aufgegebene Nutzung der Geb&ude des Forstamtes einschlieBlich
der gértnerisch gepragten Nebenanlagen des Forstamtes. Die Flachen des Zollamtes werden als Be-
stand ohne geplante Veranderungen betrachtet.

Ein kleiner waldgeprégter Gehdlzbestand liegt von benachbarten Waldflachen durch die kirzlich aus-
gebaute ErschlieBungsstraBe isoliert im Plangebiet. Dieser weist Uberwiegend Kiefer (Pinus sylvest-
ris), Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Birke (Betula pendula) in der Baum-
schicht auf. Die Strauchschicht ist von Brombeere (Rubus fruticosus) dominiert.

Die weiteren Fldchen wurden entsprechend ihrer heutigen Nutzung und Auspragung in die Kategorie
Gewerbegebiet (OIG) eingeordnet.

Einen zu Teilen wertvollen Gehélzbestand weist der Freiraum des alten Forstamtes im Ubergang zum
Wald auf. Die Flachen des Forstamtes sowie eines benachbarten zur L 29 orientierten Grundstiicks
werden als Ziergarten kartiert, da sie wesentliche Merkmale von Ziergérten (hoher Anteil an fremdlan-
dischen Geholzen, Heckenstrukturen, befestigte Flachen fiir Sitzbereiche) aufweisen.

Im geb&udenah slidwestlich des Forstamtes gelegenen Bereich ist ein Teich als Betonkonstruktion
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vorhanden. Dieser ist mit Seerosen bepflanzt uns zum gréBten Teil verlandet. Er wird als Bestandteil

des Ziergartens betrachtet und bewertet.
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Legende:
OIG Gewerbegebiet WMZ
WMZ Kiefernbestand mit zweiter

Baumschicht aus heim. Laubhélzern

PWX Siedlungsgehdlz aus
heimschen Baumarten

PHW Siedlungshecke aus
nichtheim. Gehbizen

PER Artenarmer Rasen
PGZ Ziergarten

*= 1 Betila pendula
5 Pinus sylvestris
StU ca. 120cm, Standorte
nicht eingemessen

Abbildung 6: Biotoptypenkartierung vom 22.09.2009 unmaBstablich
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Im Plangebiet wurden folgende Einzelbdume kartiert:
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Nr.  Baumart StU Kr. @ .Bemerkung -Gepl.
Umgang
1 IAbies concolor - 160 8 .B
2 Betula pendula 164 8 B B
3 Pinus nigra 157 6 B
4 Pinus nigra 169 .8 . | B
5 " Picea pungens ' 118 -5 B
6 Betula penduia . 150 6 ' B
7 ﬁnus mugo '78 5 .F
. 7a .Acer negundo . 250 "1 2 : ' B
8 | Thuja spec. 170 4 ) - F
9 ”Betula per;dula | 65_ 5_ ) F
”10 .Pinus sylvestris N ca.160 '8 .nicht zuganglich -E
11 Pinus sylvestris ca.110 6 nicht zugénglich E
. 12 | Pir_1us sylvestris .ca.1 50 7 “nicht zuganglich N E
| 13 . Pinus sylvestris -ca.160 8 | nicht_zugénglich— | E
| 14 Pi_nus sylvestris . 70 : 5 ] mE
15 I Pinus sylvestris . 12_6 .6 ) E
16 - Pinus sylvestris ca.170 _.8 I nicht zuganglich . E
17 :QLEI’CUS robur . 130 10 B E
18 . Pinus sylvestris I ca.120 I 6 . nicht zuganglich . E
19 Betula pendula 114 5  sparig E
20 Pinus sylvestris 180 6 ) E
21 Quercus robur 200 12 E
22  Betulapendula 74 3 I3
| 23 . Egula pendula | 96 | 3 | sparrig . F
| 24 | Betula pendula ) . 76 3 | o - F
25  Pinus sylvestris - 126 5 ] ”E
126 | Pinus sylvestris 125 7 : E
27 Pinus sylvestris (Gruppe) 1 | |STU: 94, 113, 58, 64, 113, 106, 64,54 | F
_28 PI’LHJS avium mca.120 . '8 _fast tot, nicht zuganglich _F
29 | Salix alba 'Tristis’ 145,78 12 | B
. 30 | Betula pendula | 117 B 6 . sparrig - E
31 Pinus sylvestris 204 8 E
32 Betula pendula .50 5 | nicht zuganglich E
33 | Abies spec. B 137 9 | E
34 Abies alba 80 7 o E
35 Abies alba 145 8 . E
36 | Prunus avium 150 10 N F
| 37 IAescqus carnea | 70 6 | F
38 Abies alba - Gruppe 90, 70, 82, 63 E
39  Abies alba 140 10 i E
40 .Juglans regia | 55 .7 Rindenschaden an_Basis F
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41 .Abies concolor - 135

. 41a | Picea pungens 'Glauca’ - 70

'42 Pinus sylvestris . 45 o E

56

. 43 | Catalpa bignonioides . 77 E

44 Betula pendula 38 ) E

45 Betula pendula 34,37, 28 B E

46 Betula pendula 40,62,29 |6 E
47 Betula pendula 80 5 E

48 | Pinus sylvestris 30 4 E
4:3 | Pinus sylvestris/Betula penc_iula | unter 40 | ) E

50 Populus-l—]ybr. ca.60 -6 nicht zugénglich . F .
51 Populus-Hybr. ca0 6 | nicht zuganglich - F

52 - Populus-l—?ybr. . | ca.5(_) | 6 . nicht zugé‘mglict; ) ' F
. 53 ' Betula pendula - 50 .4 . - E
54 Betula pendula a2 5 - E

55 -Betula pendula 'ca. 40 6 nicht zugénglich ' F .
56 ' Bétula pendula-Gruppe munter 50 | . F

57 7 ca. 35 5 nicht zuganglich F

58 | Betula pendula _.33 .3 . ) “F

59 Pinus sylvestris 200 . 12 : E

60 - Fagus-Betula-Gruppe (Waldbestand) . ] E
Geplanter Umgang B = bedingter Erhalt

E = Erhalt
F = Fallung

Biotope, die einen besonderen Schutz gem. § 20LNatG M-V genieBen, sind im Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden. Als nichstes §20-Biotop liegt das Biotop Nr. 5891 mit der Bezeichnung Pio-
nier-Sandflur siidéstlich "Halbinsel" Thiessow, welches dem Gesetzesbegriff Trocken- und Magerra-
sen, Zwergstrauch- und Wacholderheiden zugeordnet ist, in einer Entfernung von mindestens 130 m
nordwestlich des Plangebiets im Umfeld der Elekiro-Freileitungstrasse. Diese nimmt eine Fliche von
19.761 m2 ein. Aufgrund der radumlichen und funktionalen Trennung sowie der Entfernung wird das
Biotop vom Vorhaben nicht beriihrt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit (ibergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben
nicht verursacht. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine Gefahrdung des Schutzgu-
tes Pflanzen dar.

Tiere / Bestand. Die umgebenden alten struktur- sowie totholzreichen Walder lassen vermuten, dass
im Umfeld des Plangebietes streng geschiitzte Arten wie z.B. europdische Vogelarten bzw. Fleder-
mause vorkommen. Die leerstehenden Geb&iude wurden im Zuge der Kartierarbeiten auf das Vorhan-
densein von Brutstétten von Vogeln untersucht. Diese wurden werden in noch an den Gebéuden fest-
gestellt. Fenster und Tiren der Geb4ude sind verschlossen.

Die in Nutzung befindlichen Geb&ude wurden in den vergangenen Jahren saniert. Kurzfristig besteht
kein Bedarf an Sanierungs- oder Umbauarbeiten. Auf eine artenschutzrechtliche Kontrolle wurde ver-
zichtet, da Inhalt des Planes ist, diese in ihrem Bestand und ihrer Nutzung zu legitimieren.

Das kleine Waldchen wurde auf eventuell vorhandene Nester bzw. Hbéhlen, die auch als Teillebens-
raum flr Fledermausarten geeignet wéren, untersucht. Ein besonderes Lebensraumpotenzial wurde
nicht festgestellt. Fir das Schwarz- und Reh- und Damwild der umgebenden Walder steht das Gelan-
de wegen der Einzdunung nicht als Lebensraum zur Verfigung.

B-Plan Nr. 12 "Landseitiges Gewerbegebiet Prora” Seite 22 von 29
Satzung, Fassung vom 30.09.2009, Stand vom 18.02.2010



uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG: Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FF-
H-Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestiande entsprechend § 42 eintreten kon-
nen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen europdi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhanden-
sein dieser Arten bzw. relevante Lebensriume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrénkt sich auf
den Bereich vorhandener Bebauungen bzw. deren intensiv genutztes Umfeld, liegt also innerhalb
langjahrig anthropogen geprégter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §42 BNatSchG wurde ak-
tuell nicht festgestellt.

Damit ist jedoch nicht volistandig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen beriihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfordert.

Insbesondere im Falle von Baumféliungen kdnnen zum Zeitpunkt der Realisierung bislang nicht vor-
handen Brutstétten beeintrachtigt werden. Die Betroffenheit von Verbotstatbestinden des § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten zu prifen. Im positiven Fall ist hierfiir eine
Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmege-
nehmigung ist beim Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG
sind Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Entwickiungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le-
bensrédumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.
Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaus-
halts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. thre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen.
Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

Proanose bei Nichtdurchfilhrung: Im Falle der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bzw. Nicht-Nutzung
des Gelandes wiirde sich im Plangebiet sukzessiv ein Baumbestand einstellen, welcher im Endstadi-
um der Artenzusammensetzung des benachbarten Kiefernwaldes entspréche. Gebaude wiirden auf-
grund des baulichen Verfalls zunehmend eine Gefahr fiir Végel und Saugetiere darstellen. Das Po-
tenzial des Geléndes fir die gemeindliche Versorgung und Entwicklung wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Vorhandene, nicht mehr bendtigte Gebaude wurden im nérdlichen Be-
reich bereits zuriickgebaut. Durch die Nachnutzung vorhandener gewerblich genutzter Flachen wird
dem Minimierungsgebot Rechnung getragen. Eingriffe in bisher ungestorte Bereiche werden fir das
bedarfsorientierte Vorhaben vermieden.

Zustand nach Durchfiihrung: Neben dem Beibehalten der Nutzungen in den vorhandenen Hallen wird
das Plangebiet um Bauplatze fiir Ansiedlungen neuer Gewerbebetriebe erweitert. Die festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Betriebsbedingt werden durch Licht, Bewegung im Gelande sowie
Lieferverkehr Gerdusche durch Fahrzeuge und Menschen Stérungen in gewissem Umfang verur-
sacht. Diese verstarken die im Wirkbereich der L 29 bestehenden Beeintrachtigungen durch Ge-
rausche, Licht und Bewegung geringfiigig. Die Nutzungen werden innerhalb des Plangebietes stattfin-
den und keine erheblichen Beeintrachtigungen der umgebenden Natur verursachen. Das vorhandene
Waldchen wird zugunsten einer gewerblichen Flachennutzung umgewandelt, der Baumbestand ent-
fernt und nach Landeswaldgesetz kompensiert.

Die vorhanden Gebé&ude sind in einem baulich guten Zustand. Sanierungen der Gebaude sind in den
kommenden Jahren nicht zwingend erforderlich. Konflikte mit besonders bzw. streng geschiitzte Arten
somit nicht absehbar. Es werden vorhabenbedingt keine bedeutenden Habitatstrukturen zerstdrt. Vor-
haben- und betriebsbedingt werden keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Flora /
Fauna verursacht.
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Landschaftsbild

Bestand/Bewertung: Entsprechend der  Naturriumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Hlgel- und Boddenland. Der Landschaftsraum ge-
nieBt hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” unter
Schutz. Das Vorhaben liegt auf der Grenze der Landschaftsbildraume Kleiner Jasmunder Bodden
und Schmale Heide mit Prora und Binz.

Die benannten Landschaftsbildrdume sind in der Landschaft als Nord-Siid orientierte Strukturen er-
lebbar, die sich im Osten als Diinenband der Ostseekiiste mit dem westlich anschlieBenden Di-
nen-Kiefernwald auf flachwelligem Untergrund prasentieren. In Karte der landschaftlichen Freirdume
wird das Gebiet im Wesentlichen als Bebauungsflache dokumentiert.

Das Plangebiet ist von der L 29 aus einsehbar. Der westlich, jenseits des Gewerbestandorts angren-
zende Wald verhindert die Einsicht in das Gelande aus dieser Himmelsrichtung. Der Wald wird in
Richtung Kleiner Jasmunder Bodden jedoch noch durch technische Anlagen und die Trasse einer
Hochspannungsleitung zerschnitten.

Sudlich, an der Kreuzung Binz/Sassnitz/Karow dominiert das alte Forstgebdude mit seinem rahmen-
den Baumbestand. Entlang der L 29 erlebt man die unterschiedlichen, genutzten Hallengeb&ude mit
ihren umgebenden Freiflichen. Der Standort kann nicht als landschaftlich ungestort angesprochen
werden.

Im stidlichen Plangebiet dominiert ausgewachsener Einzelbaumbestand im Freigelande des Forstam-
tes. Ein kleines Wéldchen liegt inmitten der Gewerbeflache. Weitere Einzelbaume strukiurieren das
Gebiet.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die Identi-
tat inrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffen-
heit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zu-
ganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine. Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bedeutet fortschreitende
Sukzession in Richtung eines dichten Baumbestandes auf dem Grundsttick des Forstamtes. Die ge-
werblich genutzten Flachen wiirden vermutlich weiter genutzt werden und in ihrer Erscheinung nicht
wesentlich verandert. Eine Nichtnutzung wiirde den Verfall der Gebiude und eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes mit sich fiihren.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben nutzt eine bereits langjahrig intensiv beanspruchte Fla-
che sowie vorhandene Geb&aude mit einer funktionstiichtigen ErschlieBung.

Die Potenziale des Geldndes, insbesondere die Abschirmung nach Siiden sowie groBe Teile des
Baumbestandes werden in die Grundkonzeption tibernommen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Orts- bzw. Landschaftsbild &ndert sich durch die Entnahme des
Rest-Waldes nicht wesentlich, da als Ersatz dichte Baumreihen entlang der L 29 sowie der Erschlie-
BungsstraBe zum Plangebiet gepflanzt werden.

Die Nachnutzung wird das alte Forstgebaude mit seinen Freiflachen wieder in einen gepflegteren Zu-
stand versetzen.

3.2.4) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. 25. Marz
2002, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007) und Landesnaturschutzge-
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setz (LNatG M-V i.d.F.v. 22. Oktober 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli
2006 (GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderuna negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Zur Minderung bzw. Vermeidung des Eingriffs wird der Uberwiegende Teil des Baum- bzw. Gehdlizbe-
standes im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt. Zur Sicherung des Landschaftswasserhaushaltes ver-
bleibt das Oberflachenwasser, soweit maglich, im Gelande.

Eingriffe (Verlust bzw. Beeintréchtigung) in gem. §20 LNatG M-V besonders geschutzte Biotope wer-
den vermieden. Vorhandene Gebaude/Strukturen werden weitergenutzt. Eingriffe finden in geringem
Umfang im Umfeld des Forstgeb&udes sowie im Bereich des kleinen Wildchens statt. Der Waldver-
lust betrégt gem&Bs Waldkartierung des B-Plans rund 0,5ha.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemanB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5. Marz
2002 zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt gedndert
am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszu-
gleichen.

Der Einzelbaumbestand des Plangebietes bleibt im Wesentlichen erhalten und bildet auch klnftig
eine Kulisse an GroBgriin. Der Verlust des Waldes wird extern durch eine Ersatzaufforstung kompen-
siert.

In Richtung der L29 sowie der ErschlieBungsstraBe sind Baumreihen aus heimischen Gehélzen zu
pflanzen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens sind der Verlust eines Rest-Waldbestandes sowie Biotoptypen des Siedlungsraumes
zur Aufnahme gewerblicher Nutzungen auf derzeit ungenutzten Flichen des Gewerbegebietes unum-
ganglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Die Nutzung der nicht Uberbaubaren Gartenfliche am ehem. Forsthaus wird nicht als Eingriff mit
Funktionsverlust dargestellt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies entspricht
einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich) fiir Flurstiick 6/17 (ehem. Forstamt)

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code  gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schllssel des|verbrauch [stufe [schlag Versiegelung x Korrekturfak-| valent fiir Kom-
Landes M-V |(m?3) tor Freiraumbeeintrachtigungsgrad pensation
Ziergarten (PGZ) 13.08.04 2.250,00| - [0,6 + 0,5] x 0,75 1.856,00
Gesamt: 1.856,00
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Code  gem.|Flachen- |Wert- [Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schilissel des|verbrauch [stufe [schlag Versiegelung x Korrekturfak-| valent far Kom-
Landes M-V |(m2) tor Freiraumbeeintrachtigungsgrad pensation
Ziergarten (PGZ) 13.08.04 960,00 - 0,6 x0,75 432,00
Ziergarten (PGZ) 1.920m2:2 13.08.04 720,00] - [0,6 +0,2] x0,75 432,00
Gesamt: 864,00
Zusammenstellung Biotopbeseitigung Flurstiick 6/17
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1.856,00 Kompensationsflachenpunkte
864.00 Kompensationsflachenpunkte

Eingriff Flurstlick 6/17 gesamt

2.720.00 Kompensationsflachenpunkte

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich) fiir Flurstiick 6/1 1

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code  gem.|Flachen- Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schliissel des|verbrauch [stufe |schlag Versiegelung x Korrekturfak-| valent fiir Kom-
Landes M-V |(m?) tor Freiraumbeeintrachtigungsgrad pensation

|Gewerbegebiet (OIG) 14.08.02 1.525,00] - [0.2 +0,5] x 0,75 800,63

Gesamt: 800,63

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich) fiir Flurstiick 6/22

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code  gem.|Flichen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schlssel des|verbrauch [stufe |schlag Versiegelung - x Korrekturfak-| valent fur Kom-
Landes M-V [(m2) tor Freiraumbeeintrachtigungsgrad pensation

Gewerbegebiet (OIG) 14.08.02 3.350,00 - [0,2 + 0,5] x 0,75 1.758,75

Gesamt; 1.758,75

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfiiisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Mecklen-
burg-Vorpommenmn, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft
3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu definierender
Wirkzonen.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf besonders wertvolle Schutzobjekte werden konzeptionell
weitestgehend ausgeschlossen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Ge-
samteingriffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteinariffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Gesamteingriff

4.415,38 Kompensationsflachenpunkte
864.00 Kompensationsflachenpunkte
5.279,38 Kompensationsflachenpunkte

KompensationsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Fldchendquivalents fir die internen KompensationsmaBnahmen

Biotoptyp '?Laﬁ:]f Wertstufe KO'T‘J;?S?:E?“S' Leistungsfaktor Flachenaquivalent

A 1 Pflanzung von Einzel- 650,00 2 2,5 0,8 1.300,00

baumen, straBenbeglei-

tend: 26St 4 25m2

A 2 Pflanzung von Einzel- 375,00 2 2,5 0,8 750,00
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baumen, straBenbeglei-
tend: 158t 4 25m?2

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Fldchendquivalent Kompensation):
2.050,0

Die KompensationsmaBnahmen A1 und A2 im Wert von 2.050 Kompensationsflachenpunkten wer-
den den Vorhaben auf den Flurstiicken 6/11 und 6/22 zugeordnet.

Der Ausgleich fiir das Flurstiick 6/17 erfolgt extern durch eine Ausgleichszahlung fiir 3.230 Kompen-
sationsflachenpunkte auf das Okokonto ~Fahrenberg”. Die SammelkompensationsmaBnahme ,Fah-
renberg® umfasst das Flst. 13 in der Gemarkung Schmachter See und befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Die betroffene Fliche ist tber einen Zeitraum von 25 Jahren als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache gesichert. Das Entwicklungziel ist eine gelenkte Sukzession mit dem Ziel der Schaf-
fung vorteilhafter Habitatbedingungen fir den Wachtelkénig (Unterbindung von Gehélz- und Baum-
aufwuchs durch wiederkehrende Mahd, Pflanzung von Gehélz- und Baumgruppen, Sicherung gegen
Befahren).

Die genauen Konditionen beziiglich der Kompensationszahlung sind mit der Gemeinde Ostseebad
Binz zu ki&ren.

Der fiir die einzelnen Flurstlicke rechnerisch ermittelte naturschutzfachliche Einriff gilt mit Erbringung
der jeweils festgesetzten MaBnahmen als ausgeglichen.

Kompensation gem. §26a LNatG M-V

Die 7 zum bedingten Erhalt festgesetzten Baume sind im Falle einer Entnahme im Verhaltnis 1:1 auf
dem jeweiligen Grundstiick zu kompensieren.

Als Ersatz fur die 3 gem. §26a LNatG M-V kompensationspflichtigen Baume sind auf dem Grundstiick
3 Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten (siehe MaBnahme A 3). Das Kompensationsverhéltnis entspricht den Vorgaben
des Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007.

Eingriffsermittiung gemén Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Der Verlust von 0,5 ha Waldflache (gem. aktueller Kartierung) zur Erweiterung des Gewerbegebietes
auf dem Flurstiick 6/22 ist im Verhéltnis 1:2 auszugleichen. Der gesetzlich geregelte Waldabstand
von 30 m ist bei der Ausweisung neuer Baufenster berlicksichtigt worden.

Der forstliche Ausgleich ermittelt sich wie folgt:

Waldtyp | Ausgleichsfaktor | Betroffene Flache | Erforderlicher Ausgleich
Allgemeiner Wald 1:2 10,5 ha 11,0 ha

Fur die Umwandlung von 0,5 ha Wald ist als rechnerisch ermittelter Wert ein Ausgleich in der Hohe
von 1,0 ha als Ersatzaufforstung durch den Flacheneigentiimer zu erbringen.

AusgleichsmaBnahmen (forstlich)

Der Waldausgleich von 1,0 ha ist vor Beginn der Bauarbeiten zu erbringen.

Die Flache fiir die erforderliche Ersatzaufforstung ist bis Satzungsbeschluss unter Angabe der genau-
en Katasterbezeichnung vor Erteilung der Umnutzungsgenehmigung nach § 15 Landeswaldgesetz zu
benennen, auf die Méglichkeit der Aufforstung zu priifen und zu realisieren bzw. finanziell abzusi-
chern. Die Festsetzung des Ausgleichsverhiltnisses erfolgt endgiiltig durch die Forstbehérde. Das
trifft auch fir die Ersatzaufforstungsflache zu. Es ist unter Angabe des Flurstlicks und ggf. Zustim-
mung des Eigentiimers bzw. Eigentumsnachweis ein Antrag auf Aufforstung zu stellen. Diesem ist ein
Lageplan beizufligen.
Derzeit wird noch nach einer geeigneten Ersatzaufforstungsflache gesucht.
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3.2.5) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine Ge-
sundheit” sind zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben liegt in einer alt etablierten gewerblich (friiher
militarisch) genutzten Flache, welche (iber die L 29 gut erschlossen ist. Fir die Erholungsnutzung
spielt die Gewerbeflache derzeit nur eine untergeordnete Rolle.

Das Gelénde des Forstamtes ist derzeit eingezaunt und nicht zugénglich. In dieser Flachen liegt auf-
grund seiner naturnahem Auspragung im Ubergang zum Wald auch ein hohes touristisches Potenzi-
al. Die vorhandenen Tourismuseinrichtungen im Ostseebad Binz wiirden durch einen madglichen Aus-
bau in touristischer Richtung von zusatzlichen Angeboten zur Bereicherung des touristischen Spek-
trums profitieren.

Allgemeine Lebensqualitit: Die Nachnutzung des ehemaligen Militdrgelandes in Prora erdffnet dem
Ostseebad Binz Maglichkeiten der gewerblichen Nutzung bzw. Entwicklung, auf die die Gemeinde
Ostseebad Binz nicht verzichten kann. Eine gewerbliche Nutzung und Entwicklung der ehemaligen
Militarliegenschaften wird das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit nicht beeintrachtigen.

3.2.6) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter bzw. sonstige Sachgiiter werden nicht betroffen. Denkmaler oder Bodendenkmdler sind
im Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung derzeit nicht vorhanden.

3.2.7) Wechselwirkungen

Die Nutzungsintensitdt der unmittelbar umgebenden Waldlandschaft, welche liber vorhandene Wirt-
schaftswege begehbar ist, wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsarten nicht verandern. Umwelt-
relevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestelit. Das Vorhaben sichert das Gewerbegebiet und
mit dem fir die Gemeinde Ostseebad Binz wichtige gewerbliche Ansiedlungen.

3.2.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 12 Landseitiges Gewerbegebiet Prora“ ist auf Grundlage der vorausgegan-
genen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild sowie Mensch als
umwelivertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter werden durch die er-
ganzende Bebauung des seit Jahrzehnten in Nutzung befindlichen Gelandes nicht verursacht.

Unvermeidbare Konflikte zwischen den angestrebten Nutzungen sowie dem Erhalt des Zustandes
von Natur und Landschaft werden durch geeignete MaBnahmen kompensiert. Nutzungsbedingte Be-
eintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Bewegungen im Gelande werden das bis-
herige MaB der Stérungen nicht verandern.

Die Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung, FFH-Gebiet DE 1347-303 “Kleiner Jasmunder Bod-
den mit Halbinseln und Schmaler Heide* sowie das SPA 1446-401 »Binnenbodden von Riigen®, wer-
den durch das Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbe-
lastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflan_zen geringe Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
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Kultur- und Sachgater vermutlich nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind auf ihren Anwuchserfolg hin zu kontrollieren, abgangi-
ge B&dume zu ersetzen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Der Verlust des waldartigen Baumbestandes wird im Verhaltnis
zum umgebenden vorhandenen Wald als nicht erheblich erachtet. Die verloren gehenden Biotop- und
Lebensraumfunktionen werden durch die rahmenden Waldbestéinde weiterhin gewéhrt, so dass be-
sondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich
sind.

Gemeinde Binz, September 2010
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