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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundiagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
geédndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert wor-
den ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,35 ha groRRe Gebiet umfasst die Flurstiicke 109/1 (teilweise), 109/2 und 164/3 (teil-
weise) der Flur 2 Gemarkung Boock. Die stidliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die
Locknitzer StraRe, die Kreisstralle VG60, und die westliche der Weg zum Friedhof. Im Osten
grenzen Baufldchen an und im Norden landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Weideflache (Flurstiicke 109/1, 164/3 und 164/4),

im Osten: durch Wohnbebauung Lécknitzer Stra3e 1 und einen Graben
(Flurstucke 164/2 und 164/3),

im Suden: durch die Lécknitzer StraBe (Flurstiick 101/5) und

im Westen:  durch den Weg zum Friedhof (Flurstiick 110).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Eigentiimer der Flurstiicke 109/2 und 164/3 Flur 2 Gemarkung Boock haben einen An-
trag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13b BauGB gestelit.

Flr den Standort ist in der Abrundungssatzung Wohnbebauung geplant, jedoch nur im sidli-
chen Teil des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 3. Baurecht fur ein zweige-
schossiges Eigenheim weiter nérdlich kann nur Gber einen Bebauungsplan geschaffen wer-
den.

Die derzeit unbebaute Flache schlieRt unmittelbar an den Innenbereich an, so dass das ver-
einfachte Verfahren angewendet werden kann.




2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB und ist Bestandteil der
Abrundungssatzung der Gemeinde Boock. Der Planbereich ist durch die Lécknitzer StraRe
und den Weg zum Friedhof erschlossen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 0,35 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 2.995 m? x 0,2 = 599 m? Giberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so dass §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulédssig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2551-374 ,Wald nordéstlich von Lécknitz“, Arten: Ere-
mit) ist vom Standort mehr als 3 km entfernt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung des Na-
tura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde nicht.

Das Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2251-401
,Jeckermiinder Heide"; Arten: Bekassine, Blaukelchen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler,
Goldregenpfeifer, GroRBer Brachvogel, Heidelerche, Kranich, Neuntéter, Rohrdommel, Rohr-
weihe, Schreiadler, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmiicke, Tlpfel-
sumpfhuhn, Wachtel, Wachtelkénig, Weistorch, Wendehals, Wiedehopf, Ziegenmelker) hat
einen Abstand von 3,2 km zum Planbereich. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung des Na-
tura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulédssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 01.08.2019 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohnen Lécknitzer Stralle Ost" im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB gefasst.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schrieben vom 26.08.2019 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 27.11.2019 und 18.03.2020 mit-
geteilt.

Information der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben sich vom 27.08.2019 bis 12.09.2019 durch
eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begriindung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.




Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.12.2019 wurde der Bebauungsplanentwurf
als Grundlage fur die 6ffentliche Auslage und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 02.01.2020 bis zum 03.02.2020 éffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang bekanntgemacht. Zusatzlich
wurden der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der Internet-
seite des Amtes Locknitz-Penkun sowie auf dem Bauleitplanserver M-V eingestellt. Bis zum
07.02.2020 gingen keine Stellungnahmen beim Amt Lécknitz-Penkun ein.

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Beteiligung der Behérden erfolgte zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.12.2020 von der Planung unterrichtet
und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wur-
den von der Planung unterrichtet. Bis zum 06.05.2020 gingen 13 Behoérdenstellungnahmen
beim Amt Lécknitz-Penkun ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder
Hinweise.

Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahme der beteiligten Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzung am 12.03.2020 behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan in der Fassung von Februar 2020 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Aufhebung Abwigungs- und Satzungsbeschluss, Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Aufgrund der Versagung der Genehmigung wurde der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
am 16.06.2020 aufgehoben. Der Entwurf des Bebauungsplans Stand 06/2020 wurde von der
Gemeindevertretung zur Betroffenenbeteiligung gebilligt. Die Beteiligung erfolgte mit Schrei-
ben vom 17.06.2020. Am 18.06.2020 ging beim Amt Lécknitz-Penkun die Stellungnahme der
betroffenen Grundstiickseigentiimer ein.

Erneuter Abwédgungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der Betroffenenbeteiligung eingegangene Stellungnahme sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Gemein-
devertretung in 6ffentlicher Sitzung am 01.09.2020 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom Juli 2020 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtrdaumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohnen Lécknitzer Strale Ost“ befindet
sich im Stden von Boock nérdlich der Locknitzer StraRe.




3.2 Bebauung und Nutzung

Die als Ackerflache im Feldblockkataster gefuihrte Flache wurde als Pferdekoppel genutzt.
Abbildung 1: Luftbild

Ubersichtskarte 1: 1000

£

Quelle; https://www.gaia-mv.de/qgaia/gaia.php. bruf am 03.07.2019

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Lécknitzer Stralle an der Sudseite und dem Weg zum
Friedhof an der Westseite erschlossen.

In der Locknitzer StraRRe sind Schmutzwasserleitung, Regenwasserleitung, Trinkwasserlei-
tung, Stromkabel, Gasleitung und Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Ein Niederspannungsstromkabel verlduft auch entlang des Weges zum Friedhof.

3.4 Natur und Umwelt

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff". Die Flache beinhaltet keine geschiitz-
ten Biotope. Die vorhandenen Baume an der Strale zum Friedhof sind unterschiedlicher Art
und sind weder nach § 19 noch nach §18 NatSchAG M-V geschitzt.
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Quelle: eigene Aufnahme vom 23.08.2019

Das Plangebiet wurde als intensive Weideflache genutzt.

Das Vorkommen von Zauneidechsen wird vermutet.

An das Plangebiet grenzt ein Graben. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutz-
gebiet. Die Bauflachen sind nicht extrem tberflutungsgefahrdet.

Der Planungsbereich beriihrt keine bekannten Bau- und Bodendenkmale.

3.5 Eigentumsverhdltnisse

Die Flurstlicke 109/2 und 164/3 (teilweise) der Flur 2 Gemarkung Boock liegen im Privatei-
gentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Boock hat keinen Flachennutzungsplan. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Wohnen Lécknitzer Stra3e Ost* befindet sich innerhalb der wirksamen Ab-
rundungssatzung. Die rechtliche Grundlage fur die Beurteilung von Bauantragen ist dement-
sprechend § 34 BauGB. Eine Bebauung im nérdlichen Teil ist auf dieser Grundlage jedoch
nicht méglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Boock keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeindebefindet sich in einem Vor-
behaltsgebiet Tourismus.

Im Programmsatz 4.1 (5) heilt es: ,/In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflidchen in Anbindung an die




Ortslage zu erfolgen.” und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die
Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf zu beschrénken.“

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fiir die Gemeinde Boock keine
zentral6rtliche Funktion ausgewiesen. Teile der Gemeinde liegen in einem Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Die Gemeinde liegt in einem Tourismusentwicklungs-
raum und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde ist an das regionalbe-
deutsame Radroutennetz angeschlossen.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bediirfnissen der Bevélkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentralértli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
Grole, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbaufidchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

s, 00000® (¢

e
Abbildung 3: Auszug aus der Karte Blatt 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 27.11.2019 wird festgestellt:

,LAus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine stadtebauliche Ver-
dichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen. Das Vorhaben entspricht der landesplaneri-
schen Zielsetzung einer auf die Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsent-
wicklung geméR 4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern so-
wie 4.1 (4), (6) Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommenm.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens sowie der stadtebaulichen Verdichtungssituation
werden die gemeindlichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 3 raumordnerisch mitgetragen.“

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 18.03.2020 wird die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung bestétigt.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Boock hat keinen Flachennutzungsplan.




5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung eines zweigeschossigen Wohngeb&udes mit Garage.

Es ist ein aligemeines Wohngebiet festzusetzen.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohnen Lécknitzer StraRe Ost" ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich die Abrundungssatzung.

5.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich um den Wohnbedarf
decken zu kénnen.

6. Planinhalt

6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Dies entspricht der zuldssigen Wohnnutzung des § 13b Satz 1 BauGB.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moéglichen Beeintrachtigungspotenzials fur die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 MaR der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Voligeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,2 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine
geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bo-
denschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) bericksichtigt.

Es werden zwei Vollgeschosse zugelassen.

6.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstilicksfldche

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise vorherrschend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Der §
22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der
Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstlickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann.




6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die Léck-
nitzer StralRe, der KreisstraRe VG80, die den Planbereich im Suden tangiert. Diese fiihrt von
der VG81 in Pampow Uber Mewegen und Boock (hier trifft sie erneut auf die VG81) bis zu
LandesstralRe L283 kurz vor Lécknitz. Die KreisstralRe liegt am Plangeltungsbereich auf ei-
nem Damm. Auf der Nordseite ist ein Gehweg vorhanden. Die Béschung der Kreisstrale be-
findet sich teilweise auf den privaten Grundstlicken des Plangeltungsbereichs.

Im Westen tangiert die StralBe zum Friedhof und zum Sportplatz, eine értliche StralRe, den
Plangeltungsbereich. Im Westen steht eine Baumreihe aus verschiedenen Arten entlang des
Weges. Die Zufahrt zum Grundsttick ist im Abstand zwischen den Baumen geplant.

6.3 Griinflachen

Nérdlich des Plangeltungsbereichs befindet sich ein Gewéasser zweiter Ordnung. Nach § 38
WHG ist ab Béschungsoberkante ein Bereich von 5 m frei von Bebauung zu halten. Der Frei-
haltebereich ragt in den Plangeltungsbereich in die private Grinflache hinein.

Der Teil der privaten Grinflache der nicht zum Freihaltebereich nach § 29 NatSchAG gehort
wurde als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Gberlagert.

6.4 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Das Vorkommen von Zauneidechsen wird vermutet. Um das Eintreten von Verbotstatbestén-
den des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden wurde im Norden des Flursti-
ckes 164/3 auRerhalb des Plangeltungsbereiches ein Zauneidechsenhabitat angelegt und
eine Bilddokumentation am 30.04.2020 an die uNB Ubergeben. Die uNB schatzt im Nachtrag
zur Gesamtstellungnahme vom 04.05.2020 ein, dass das Zauneidechsenhabitat den Ansprii-
chen der Art gerecht, angelegt wurde.“

In den stadtebaulichen Vertrag wurde als Nachtrag aufgenommen, dass das Zauneidechsen
im Nordteil des Flurstlickes 164/3 dauerhaft zu erhalten und von Verbuschung frei zu halten
ist.

6.5 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der besonderen Bedeutung von Dachflachen fir das Orts- und Landschaftsbild
wurden Regelungen zur Dachneigung bei den Hauptgebauden sowie Farbgebung und Mate-
rialitat von Dacheindeckungen als 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt. Anthrazitfarbene und
rote bis braune Dachsteine und -ziegel pragen die Bebauung im Ort. Glasierte griine oder
blaue Dachsteine sind als Farbtupfer sind nicht willkommen.

6.6 Kennzeichnungen

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.02.2020 hin:




»,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsfldchen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.“

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen
6.6.1 Gewdsser 2. Ordnung

Das Gewasser 2. Ordnung 968.83917 (Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-
Randow) endet norddstlich auRerhalb des Plangeltungsbereichs. Der nach § 38 WHG von
Bebauung frei zu haltende Gewasserrandstreifen tangiert den Plangeltungsbereich.

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Die Planung beriihrt keine bekannten Bodendenkmale; Funde sind jedoch méglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewélbe, Verflllun-
gen von Graber, Brunnenschachten, verfullte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen
oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spiel-
steine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind dies gem. § 11
Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der arbei-
ten, den Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, die den West des Gegenstandes erken-
nen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tiberge-
ben.

6.7.2 Grenznaher Raum

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 29.01.2020 hin:

»,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage
1 C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchidsse oder Ubergénge einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 eben-
dort).”
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6.7.3 Untere Verkehrsbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 21.11.2018 an
das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hin:

»,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geméaR3 Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mem-Greifswald, StralBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wéhrend des Ausbaus notwendigen Einschrénkungen des éffentlichen Verkehrsraumes
sind rechtzeitig, jedoch spéatestens 14 Tage vor Baubeginn, (iber die bauausfithrende Firma
beim Landkreis Vorpommem-Greifswald, StraBenverkehrsamt Sachgebiet Verkehrsstelle, zu
beantragen.“

6.7.4 Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.02.2020 hin:
»Abfall:

A

Sofern wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach Mal3gabe der Benutzungsordnung der OVVD zu er-
folgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuldssig. Ver-
wertbare Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die ver-
wertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Baustoffverwertungsanlage anzulie-
femn. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zusténdige Behérde
genehmigen zu lassen.

GemdaR § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald (iber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GréRe der benétigten Abfallbehélter
sind geméR § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommem-Greifswald anzumelden. ...

Bodenschutz:

1.

Wahrend der BaumalBnahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverédnderungen
oder Altlastverdachtsfléchen (vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Ober-
flaéchen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses Vorpommem-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden ein-
zuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen, insbesondere bo-
denschédigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.”

6.7.5 Untere Immissionsschutzbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.02.2020 hin:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verordnung lber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten.
Insbesondere ist hiemach die Uberwachung durch den bevollméchtigten Bezirksschornstein-
feger zu gewaéhrleisten.




Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Wérmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationédren Geréten der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschatt fiir Inmissionsschutz (LAl) vom 28.08.2013 verwiesen.
Wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.“

6.7.6 Untere Wasserbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 20.09.2019 an

das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hin:

T Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband (WBV) zu kléren,
ob sich evtl. Rohrleitungen (Gewésser Il. Ordnung) auf dem Grundstiick befinden. Die
Stellungnahme des WBYV ist einzuholen.

2. Rohrieitungen und Uferbereiche von Gewéssern Il. Ordnung (z. B. Graben) sind ent-
sprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Bé-
schungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen/von den geplanten Bauvor-
haben freizuhalten.

3. Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig von Beginn der
Baumalinahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommem-
Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zur Entnahme-
menge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des ge-
forderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen.

4. Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband Wasser/Abwas-
ser bzw. Rechtstréager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen.
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

D Fir den Bau einer Abwasseranlage (vollbiologische Kleinkléranlage) ist gesondert
eine wasserrechtliche Erlaubnis auf Formular bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommem-Greifswald zu beantragen. Der Bau einer Sammelgrube ist
auf Formular anzeigenpfilichtig.

6. Fiir den Einbau von Erdwérmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein An-
trag bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommem-Greifswald zu
stellen. Die Antragsformulare fiir die Nutzung von Erdwérme liegen bei der unteren
Wasserbehérde vor.

6.7.7 Deutsche Telekom AG

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 13.01.2020 hin:
,Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stra3enbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der erschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard, ... angezeigt werden.*

6.7.8 Wasser- und Bodenverband

Der Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow weist in seiner Stellungnahme vom
07.01.2020 hin:




,Sollten bei Erdbauarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen werden, so sind diese in jedem Fall funktionsféahig wiederherzu-
stellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorg.
Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.“

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Nutzung als Pferdekoppel wird aufgegeben.

7.2 Verkehr

Die notwendige ErschlieBung ist durch die Lécknitz StraBe und dem Weg zum Friedhof vor-
handen. Derzeit plant die StraRenmeisterei des Landkreises den Umbau der vorhandenen
Regenentwéasserung, die von der Lécknitzer Strale ablaufend auf den Plangeltungsbereich
vorhanden ist.

7.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Die Versorgungsleitung liegt in der Locknitzer StraRe. Die geplante Bebauung wird ange-
schlossen.

Léschwasser

Die Bemessung des Ldschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m?h benétigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Regenwasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu versickern.

Abwasser
Eine Abwasserleitung liegt in der Locknitzer Strale. Die geplante Bebauung wird ange-
schlossen.

Stromversorgung
In der Locknitzer StraBe und im Weg zum Friedhof sind Stromkabel vorhanden.

,Flr den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.”’

1 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 13.01.2020




Telekommunikation

_Fiir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.

Abfallentsorgung
Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-

fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung ~AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Fur Zauneidechsen wurde eine CEF-
MaRnahme realisiert.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 3 werden Manahmen zur Bodenordnung geman § 45 ff.
BauGB erforderlich.

GemaR § 4 Abs. 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Gebaude in
angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare éffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat. Fur die beiden Grundstiicke ist eine Vereinigungsbaulast er-
forderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Eigentimer getragen.

8. Flichenverteilung

Nutzung FlachengroRe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 2.995 m? 85,5 %
Verkehrsflachen 349 m? 10,0 %
Griunflachen 157 m? 4.5 %
Gesamt 3.501 m? 100 %

2 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 13.01.2020
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