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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geéndert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 2 ha groR3e Gebiet umfasst das Flurstlick 88/10, 92/3, 92/4, 92/11, 92/13, 92/14,
124/1, 124/2 (teilweise), 126/1 und 128/1 der Flur 13 Gemarkung Strasburg. Der Stiden des
Plangeltungsbereichs wird von der Feldstral3e 1 - 4 begrenzt. Die Feldstral3e 1 ist einen Dis-
counter und Feldstral3e 4 ist ein Wohnhaus. Im Osten grenzt der Planbereich an ein Wohn-
gebaude mit der Adresse Bahnhofstraf3e 6, dem judischen Friedhof und einem brach liegen-
den Gebaude mit der Adresse FeldstralRe 2a an. Im Norden grenzt der Plangeltungsbereich
an den ehemaligen Sportplatz der Berufsschule, sowie an einen Feldweg und Wohnbebau-
ung der Bahnhofstra3e 7 an. Im Westen grenzt der Plangeltungsbereich an Brachflache und
Gartenanlagen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Gehdlze und Wohnbebauung (Bahnhofstral3e 7) (Flurstiicke 92/7, 92/8,
113, 114, 115, 116 und 122),
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im Osten: durch die Bahnhofstral3e und die Wohnbebauung (Bahnhofstraf3e 6), sowie
die Friedhofsanlagen des judischen Friedhofs (Flurstiicke 92/5, 92/10, 124/2,
126/1, 126/2, 129, 130/2 und 163),

im Suden: durch einen Discounter (Feldstral3e 1), Wohnbebauung (Feldstral3e 4) und die
Feldstrafl3e (Flursticke 47/4, 83, 88/6, 92/6 und 92/10) und

im Westen:  durch eine Brache und Gartenanlagen (Flurstiicke 88/9 und 88/10).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht Baurecht fir ein Freizeitbad, einen Indoorspiel-
platz, ein Fastfoodrestaurant und Wohnraum fir Angestellte zu schaffen.

Die Stadt wirde von diesem kulturellen Angebot profitieren und die regionale Attraktivitat von
Strasburg steigern. Die Flachen des Geltungsbereichs, abgesehen von der Zufahrtsstralle,
befinden sich im Privateigentum. Die Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Die zu Uberplanende bebaute Flache grenzt im Stiden und Osten an den Siedlungsbereich
Strasburgs an. Im Innenbereich der Stadt gibt es wenige kulturelle Angebote, so dass diese
Erganzung sinnvoll ist. Die Geb&ude bendtigen eine umfassende Sanierung, da sie seit Jah-
ren brach liegen und Vandalismus zum Opfer gefallen sind. Auf3erdem ist durch die erhdhte
Lage des zu beplanenden Standortes das ehemalige Berufsschulgebaude sehr raumbedeu-
tend fur der Stadt.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sicherstellen und ist notwendig, um dem stadtebaulichen Missstand zu begegnen.

s Al _ - ) =
ABBILDUNG 1: 1. FREIZEITBAD, 2. INDOORSPIELPLATZ, 3. FASTFOODRESTAURANT, 4. WOHNUNGEN

(Quelle: https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php. Abruf am 06.03.2024)
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2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzung am 23.03.2023 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 Feldstrae 2“ nach § 13a gefasst. Der
Beschluss ist am 27.04.2023 durch Abdruck im Strasburger Anzeiger Nr.04/2023 sowie auf
der Internetseite der Stadt am 11.04.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ................... beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung zur Anzeige gebracht.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Feldstrae 2“ befindet sich im Norden
der Stadt Strasburg nordlich der Altstadt.
Er bindet im Suden und Nordosten an die Siedlungsflache an.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist bebaut. Der Planbereich ist eine ehemalige Berufsschulgelande der
Stadt mit Sporthalle, Schulspeisungsgebaude, Heizhaus und anderen kleineren Nebenge-
bauden, die jetzt brach liegt und ungenutzt ist.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Feldstralie, eine ortliche StralRe, welche von der Bahn-
hofstrafl3e, abzweigt erschlossen.
Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen sind auf dem ehemaligen Schulgel&nde vorhanden.
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3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich besteht aus einer Brache, welche teilweise versiegelt ist und be-
schadigte Geb&aude integriert. Es sind heimische Gehdlze auf dem Gelande gewachsen, so-
wie typische Pflanzen fir Stadtbrachen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet befindet sich auf
einer Anhdéhe mit steilen Abhangen im Stiden.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich, ausschlief3lich der Feldstral3e befindet sich im Privatei-
gentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im wirksamen F-Plan der Stadt Strasburg ist Bereich des geplanten Vorhabens als Grinfla-
che festgesetzt und kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es
handelt sich hier um eine Brachflache die nach § 13a BauGB wiederbenutzbar gemacht wer-
den soll. Der Geltungsbereich betragt 2.1524 m2 von denen maximal 9.477 m2 Uberbaut wer-
den durfen. Damit liegt die GroRRe der bebaubaren Flache unterhalb der 20.000 m2. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Feldstral3e 2 grenzt im Siiden an den Innenbe-
reich der Stadt Strasburg. Die rechtliche Grundlage fir die Beurteilung von Bauantragen ist
dementsprechend § 34 BauGB. Eine Nutzbarmachung der derzeit bebauten Flache fir ein
Mischgebiet ist ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht mdglich.




4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der der Stadt
Strasburg keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Stadt liegt im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Stadt ist durch das internatio-
nale StraBennetz und das groRrdumige Schienennetz erschlossen.

Im Programmsatz 4.1

(1) heil3t es: ,Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landes-

weit reduziert werden. Dabei sollen die Anforderungen an eine ressourcenschonende und
nachhaltige Siedlungsentwicklung, an den Umgang mit den Auswirkungen des demografi-
schen Wandels sowie an Strategien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung berticksich-
tigt werden.”

Das geplante Bauvorhaben ist ein klimaschonendes Verfahren, da geplant ist die beste-
hende Bebauung zum Grolf3teil nicht abzureil3en, sondern die Substanz weitergenutzt wer-
den soll und durch architektonische Eingriffe die neue Nutzung angepasst wird.

Im Programmsatz 4.1

(7) heildt es: ,Stadte und Doérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten

und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stéadtebau und Architektur den
landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortshild, der Landschaft, den historischen und
regionalen Gegebenheiten anzupassen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebaude
und Ensembles soll erhalten bleiben.*

Das Ensemble der ehemaligen Berufsschule ist aufgrund seiner Lage auf einer Anhéhe sehr
raumbedeutend fur die Stadt Strasburg und wird in seiner Struktur und Gestalt erhalten blei-
ben, die Funktion wird aber auf aktuelle Bedarfe der Stadt angepasst.

Im Programmsatz 4.6

(1) heildt es: ,Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer gro3en Einkom-
menswirkung und Beschéftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wech-
selwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.*

(5) heildt es: ,Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere
Beriicksichtigung finden. ... Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fiir den Tourismus
ausgebaut und neue Tourismusformen, insbesondere in landlichen Raumen, entwickelt wer-
den. Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur
sowie auf ein ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hinge-
wirkt werden.

Das geplant Freizeitbad und der Indoorspielplatz werden nicht nur einheimische Bewohner
der Stadt anziehen, sondern auch ein attraktives Angebot flr Touristen sein.

Im Programmsatz 4.6

(7) heildt es: ,Grol3e Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen im Zusammenhang

mit Ortslagen oder raumvertraglich auf Konversionsflachen errichtet werden und gut erreich-
bar sein. Von ihnen sollen positive Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen.*

Die Wiedernutzbarmachung der Brachflache angrenzend an den Innenbereich der Stadt
Strasburg ist eine optimale Ortslage fiir die Errichtung des Freizeitbereichs.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Strasburg als Grundzentrum festgelegt.

Die Planung entspricht den Programmsétzen 3.1.3 (1) heil3t es: ,/In den Vorbehaltsgebieten
Tourismus (Tourismusrdume) hat die Entwicklung ihrer Eignung und Funktion fir Tourismus
und Erholung eine besondere Bedeutung.*

Das geplant Freizeitbad und der Indoorspielplatz werden nicht nur einheimische Bewohner
der Stadt anziehen, sondern auch ein attraktives Angebot fur Touristen sein.
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3.2.4 (2) heildt es: ,,Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen
des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als tberértlich bedeutsame
Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitspléatze fir die Bevélkerung ihres
Nahbereiches bereitstellen.“

Durch die Entwicklung des geplanten Freizeit- und Gastronomiebetriebs werden neue Ar-
beitsplatze geschaffen.

4.3.3 (1) heildt es: ,,GrélRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im Zu-
sammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sie kdnnen an Einzelstandorten zu-
gelassen werden, wenn zu erwarten ist, dass von ihnen nachhaltige Entwicklungsimpulse auf
das Umland ausgehen und die Raum- und Umweltvertréglichkeit gegeben ist.”

Das geplante Vorhaben schlief3t sich an die Innenbereichsbebauung an und belebt eine
brachliegende ehemalige Berufsschule neu.

6.2.1 (2) heil3t es: ,Die kulturt-ouristische Infrastruktur soll gestarkt und ausgebaut werden.
Dabei sollen die kulturellen Angebote mit Uberregionaler Bedeutung und starker Besucher-
nachfrage besonders unterstitzt werden. ...“

Es handelt sich bei dem Bauvorhaben um kultur-touristische Infrastruktur und sollte demnach
besonders unterstutzt werden.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Strasburg (Um.) wurde mit Ablauf des 23.06.2016 wirk-
sam. Er wurde mit der 1. Anderung am 16.05.2019 geéandert.
In diesem ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache dargestellt.

. 5 L 5 ; p— . D - ‘
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ABBILDUNG 3 AUSSCHNITT AUS DEM GULTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT STRASBURG, DAS ROTE
POLYGON I1ST DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Gebéude des Gelandes der
ehemaligen Berufsschule. Die Nutzung der Berufsschule wird nicht wieder aufgenommen,
stattdessen wird es ein Freizeitbad, ein Indoorspielplatz, ein Fastfoodrestaurant und Woh-
nungen geben.

Der Plangeltungsbereich ist durch die Bahnhofstral3e, einer ortlichen Stral3e erschlossen.
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Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewébhrleistet wer-
den. Bei der Anzahl der vielen verschiedenen Nutzungsformen ist ein Mischgebiet festzuset-
zen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Mischgebiets im Bebauungsplan entspricht nicht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die
nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Anlagen fir Verwaltungen sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar, was
zum Ausschluss im Geltungsbereich flhrt.

Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,5 deutlich unter der Orientierungswerte des 8§ 17 BauNVO.
Es wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiege-
lung wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) berticksichtigt.

Es werden nur ein-drei Vollgeschosse zugelassen.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise vorherrschend. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Der § 22 der Baunut-
zungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmit.

6.2 Verkehrsfldchen

Die verkehrsmallige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt tiber die nord-
Ostlich angrenzende Bahnhofstralie.




Die innere ErschlieBung des geplanten Mischgebiets erfolgt durch eine private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung, die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird, und
eine Breite von mindestens 11,5 m hat. Die Breite ist ausreichend fir Anlieferungsverkehr,
sowie die Mullanfuhr. Es sind Parkflachen fir Anwohner und Besucher geplant.

6.3 Grunflachen

Die vorhandenen Geholze im Westen und im Osten des Plangeltungsbereichs werden als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Hecke festgesetzt. Die Festsetzung wird
mit einer Erhaltungsfestsetzung tberlagert.

6.4 Klimaschutz

Fur einen geringeren CO2-Ausstoss wird bei dem Bauvorhaben weitestgehend die urspring-
liche Bausubstanz genutzt. Dementsprechend wurde die GRZ und die Anzahl der Vollge-
schol3e angepasst. Das ehemalige Schulgelande wird dadurch energieeffizient in ein Mehrfa-
milienhaus umgewandelt. Die GRZ wurde mit 0,5 festgesetzt, um eine Verringerung der Neu-
versiegelung zu bewirken. Das Verfahren der Umnutzung statt Neubau ist zusatzlich ein fl&-
chenschonendes Verfahren. Die Baugrenzen entsprechen der vorherigen Bebauung.

Fur die Umstellung auf erneuerbare Energien als Beitrag fur den Klimaschutz ist die Festset-
zung der Solardachpflicht getroffen worden. Sie beinhaltet eine Solarmindestdachflache von
50 %, welche aus Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren bestehen kann. Bei der
Ausrichtung der Solaranlagen ist der Sonnenstand zu beachten, um das effizienteste Ener-
giegewinnung zu erreichen.

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstiicken festgesetzt. Dies fuhrt zur Entlastung der Kanalisation. Bestehende Flach-
dacher und Dacher mit einer Neigung bis 7° sollen mindestens extensiv begriint werden.
Grundéacher speichern Regenwasser und haben die Funktion einer natirlichen Klimaanlage,
auBerdem wirken sie positiv auf das Stadtklima, da sich die Dachflachen nicht mehr so stark
aufheizen konnen.

Die bestehenden Gehdlze muissen erhalten bleiben und gepflegt werden, damit schattige
Platze in Durreperioden vorhanden sind, das Grundwasser geschitzt ist und es keine Ero-
sion bei Starkregenereignissen gibt.

Durch die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich und durch die Ausbildung als Sack-
gasse ist der Autoverkehr auf das erforderliche Maf3 reduziert und damit die CO2-Emmission
eingeschrankt. Durch die Festsetzung von Flachen fir die Ladeinfrastruktur wird die E-Mobi-
litat gefordert.

Es gibt keine Warmeplanung fir die Stadt Strasburg, folglich kdbnnen keine entsprechenden
Festsetzungen getroffen werden.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Osten ragt ein Bodendenkmal in den Plangeltungsbereich hinein.




6.6 Hinweise
6.6.1 Bodendenkmale

Fur den Bereich auf3erhalb des Bodendenkmals gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gem&R 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Verkehr

Die geplante offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist schon vorhanden.

7.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uiber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen.
Im Plangebiet sind Trinkwasserversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden.

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu verbrauchen oder
zu versickern.

Loschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante Bebauung werden
48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Stromversorgung
Im Plangebiet sind Niederspannungsstromkabel vorhanden.

Gasversorgung

Telekommunikationslinien




In der BahnhofstrafRe sind Telekommunikationslinien vorhanden.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.3 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 ,Feldstra3e 2“ werden keine MalRnahmen zur Bodenord-
nung gemalr § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.4 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden vom Vorhabentrager ilbernommen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengroflRe | Anteil an Gesamtflache
Mischgebiet 9.381 m2 43,6 %
Verkehrsflachen 8.803 m2 40,9 %
Griunflachen 3.340 m2 15,5 %
Gesamt 21.524 m?2 100 %




