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1.  Aufstellungsbeschiuss / Rechtsgrundlage

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat geméf § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
vom 08.09.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel
am Fliederweg" beschlossen. Die Planungsanzeige zur Priifung und Stellungnah-
me hinsichtlich der Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung erfolgte am 03.11.2005 beim Amt fiir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg. Mit der Planerstellung wurde das Biiro Thomas Jansen -
Ortsplanung beauftragt.
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Im Rahmen der Arbeiten am Vorentwurf war es erforderlich, an einigen Stellen den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ergédnzen, um z.B. die Auswirkungen der
Realisierung der Einmiindung des Fliederweges in die BundesstraBe 5 innerhalb
des Geltungsbereiches bewidltigen zu kénnen. Zudem sollen Teile der Flurstiicke
35/2 und 36, Flur 43, Gemarkung Grabow in den Geltungsbereich aufgenommen
werden, um dort planintern EntsiegelungsmaBnahmen realisieren zu kénnen.

Der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist auf
der Sitzung der Stadtvertretung Grabow am 21.02.2007 getroffen worden.
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Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2141), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Ereichterung von Pla-
nungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stidie vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

Gesetz zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung anderer Ge-
setze vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102).

Dem Bebauungsplan liegt eine Vermessung des 6bVI Dipl.-Ing. Lothar Bauer aus
Wismar kombiniert mit dem Automatisierten Liegenschaftskataster (ALK) (auBer-
halb des Geltungsbereiches) zugrunde.

Zum besseren Versténdnis des Bebauungsplanes wurde in den Vorentwurf die Pla-
nung des Vorhabentrégers eingefligt. Hierdurch wurde die angestrebte und durch
diesen Bebauungsplan vorgesehene Nutzung im Plangebiet verdeutlicht. Dies ist
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie der
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden angemessen. Im
Entwurf des Bebauungsplanes wurde diese Skizze ausgeblendet.

Im Vorentwurf wurde auf den Abdruck der Satzungsprdambel sowie der Verfahrens-
vermerke verzichtet. Diese wurden im Entwurf der Satzung aber nunmehr abge-
druckt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt im Format A0. Zur Beteiligung
wurde der Plan zur Reduzierung der Vervielféltigungskosten und zur Vereinfachung
der Reproduktion in drei A3-Blattem ausgedruckt. Die auf den Bebauungsplan ab-
gedruckte Prdambel der Satzung lautet: "Satzung der Stadt Grabow (iber den
Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"

Thomas Jansen - Ortsplanung Seite 5



Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" Stadt Grabow

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch die Wohnbebauung zwischen "Fliederweg" und "Binnung"

im Osten:  durch Wohnbebauung und Gérten am "Gartenweg"

im Stiden: durch eine Griinfliche und Géren

im Westen: durch Gérten, einen Gartenbaubetrieb und die Wohnbebauung an der
"Binnung"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur
Ereichterung von Planungsvorgaben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom
21.12.2006 (BGBI | S. 3316) sowie nach § 86 des Gesetzes zur Umgestaltung der
Landesbauordnung und durch die Stadtveriretung der Stadt Grabow vom
08.09.2006 wird folgende Satzung (iber den Bebauungsplan "Sondergebiet Einzel-
handel am Fliederweg" erlassen:

Grabow, den

Schult Siegel
Blirgermeister"
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2.  Réaumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,06 groBe Plangebiet liegt in der Stadt Grabow &stlich der Bundesstra-
Be 5. Die Stadt Grabow ist im Landkreis Ludwigslust im Land Meckienburg-Vor-
pommem gelegen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Wohnbebauung zwischen "Fliederweg"
und "Binnung", im Osten durch Wohnbebauung und Gérten am "Gartenweg", im
Stiden durch eine Griinfliche und Gérten und im Westen durch Gérten, einen Gar-
tenbaubetrieb und die Wohnbebauung an der "Binnung" begrenzt.

Sharci Krdarced A
g:bauvngsp(aa “Einzelhande! Sondergeblet am Filaderwey

Fatesung vam Q012007
mewe G

< Bt & rimr

geéindertes Plangebiet in der Fassung vom 09.01.2007

Das Plangebiet umfasst aus der Gemarkung Grabow in der Flur 43 die Flurstiicke
60/1, 60/6, 61/1, 62, 63/1, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71 vollstdndig sowie die Flur-
stlicke 35/2, 36, 46/3 (Fliederweg) und 60/7 (BundesstraBe 5) teilweise.

Das Flurstiick 44/2 wurde am 30.05.2007 in die Flurstiicke 44/4 und 44/5 geteilt.
Diese Flurstilicke befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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3. Raumordnung und Landesplanung

GeméB Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg ist die
Stadt Grabow als Unterzentrum eingestuft. Die Stadt Grabow erfillt die Kriterien fiir
ein Grundzentrum geméB LEP M-V. Deshalb ist fiir die Stadt Grabow entsprechend
dem in Aufstellung befindlichen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommem die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums vorgesehen.
Hiernach bilden Grundzentren die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Schwer-
punkte im landlichen Raum und sollen dementsprechend die Nahbereichsversor-
gung der Bevélkerung mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs gewéhrleis-
ten.

Flr den Einzelhandel bedeutet dies, dass in den Grundzentren als Grundpfeiler der
Daseinsvorsorge im landlichen Raum, inshesondere das Vorhalten von Waren des
taglichen Bedarfs oder anders ausgedriickt, der kurzfristig periodischen Bedarfs-
gruppe zu gewéhrleisten ist. Im Einzelhandel kann diese Funktion ein Lebensmittel-
vollversorger libernehmen.

Mit den fiir die Raumordnung zusténdigen Stellen und dem Ministerium haben im
Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes mehrere Vorabstimmungen statt-
gefunden, die zu dem Ergebnis flihrten, dass der Ansiedlung eines Lebensmittel-
vollversorgers und eines Lebensmitteldiscounters an diesem Standort keine un-
Uberwindlichen raumordnerischen Bedenken gegentibergestelit werden.

Aus Sicht der Stadt werden durch die Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers
und eines Lebensmitteldiscounters an diesem Standort keine Zentren oder deren
Funktionen im Nahbereich beeintréchtigt. Es geht vielmehr darum die Versorgung
der Bevdlkerung der Stadt Grabow und des néhereren Einzugsbereiches zu ergén-
zen und abzurunden.

Darliber hinaus wiirde die Nichtaufstellung dieses Bebauungsplanes dazu fiihren,
dass der in Grabow anséssige Leit-Discounter voraussichtlich die Stadt verlassen
wirde. Dies wiirde zu erheblichen Frequenzveriusten an Einkédufem aus dem Um-
land auch fiir die Einzelhdndler der Innenstadt fiihren. Ein Vollversorger ist derzeit
in Grabow nicht anséssig. Es steht zu erwarten, dass er einerseits die Anziehungs-
kraft Grabows stérkt und andererseits den Bedarf an Artikeln dieses Vollversorgers
flr alle Grabower im Ort abgedeckt werden kann, so dass Fahrten z.B. nach Lud-
wigslust oder Neustadt/Glewe nicht erforderlich werden. Angemerkt sei ergédnzend,
dass nicht alle Personen in Grabow und den umliegenden Orten die M&glichkeit ha-
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ben, diese Einkaufsmérkte zu besuchen, da sie nicht (iber einen eigenen Pkw ver-
fligen oder ihre Einkéufe mit dem OPNV in entfernter gelegenen Stédten durchfiih-
ren kénnen.

Aus Sicht der Stadt Grabow ist der Erhalt des ALDI und die Neuansiedlung eines
Vollversorgers im Plangebiet nach dem Weggang des Sky-Marktes von besonderer
Bedeutung. Auch bei der Sicherung der Lebensqualitiit in der Stadt, einen Aspekt,
der sich auch auf die Bevélkerungsentwickiung auswirken kann, spielen Einkaufs-
méglichkeiten eine gewisse Rolle. Ein komplettes Angebot flir Ware des tiglichen
Bedarfes ist in diesem Zusammenhang von besonderer Bedeutung.

Insbesondere fiir die nicht motorisierte Bevélkerung und éltere Einwohner ist ein
Vollversorger in der Stadt Grabow von besonderer Bedeutung, auch unter dem
Aspekt der kiinftig ausdiinnenden OPNV-Verbindungen. In Grabow kénnen dann
sowohl "Behérdengénge" als auch umfassende Einkéufe bei einer Busanfahrt erle-
digt werden. Hierdurch kann die Kaufkraft aus dem Einzugsbereich Grabows an die
Stadt gebunden werden.

4. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Grabow verfiigt mit Ablauf des 07.04.2006 (iber einen rechtskréftigen Fla-
chennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Griinfliche"
ohne Zweckbestimmung dargestelit. Um eine Ubereinstimmung der Planungsziele
aus Flachennutzungsplan und Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am
Fliederweg" zu erreichen, hat die Stadtvertretung der Stadt Grabow beschlossen,
den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu dndem. Dazu hat die Stadtvertretung am 08. 09. 2004 in &ffentlicher
Sitzung beschlossen, dass das Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Grabow eingeleitet wird.

Die Plananzeige wurde dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg am 28.06.2006 (ibermittelt. Mit Schreibenvom 25.08.2006 wurd vom Amt
flir Raumordnung mitgeteilt, dass "dem (...) Vorhaben keine Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen (stehen)."
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Die friihzeitige Beteiligung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist parallel
zur friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanes durchgefiihrt worden.

Die beabsichtigte 1. Anderung soll die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Son-
dergebiet Einzelhandel am Fliederweg" in den Fldchennutzungsplan libernehmen.
Sinnvoll erscheint dabei die generalisierende Darstellung eines "Sondergebiet Ein-
zelhandel". Die im Bebauungsplan festzusetzenden "Verkehrsfldchen" und die im
Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzten privaten Griinflichen Nr. 2 und Nr. 3
kénnen wegen ihrer Kleinteiligkeit in der Darstellung "Sondergebiet Einzelhandel"
aufgehen. Die private Griinfliche Nr. 1 an der B 5 soll als eigenstéindige Darstel-
lung in den FNP (ibernommen werden.

Durch die beabsichtigte Anderung des Flidchennutzungsplanes wird der Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" demzufolge im "Parallelver-
fahren" aufgestelit. Es ist also anzunehemen, dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

5. Gutachten zur Einzelhandelsentwickiung

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Grabow lieB8 die Stadt im
Jahr 2005 von der "Geselischaft fiir Service und Marketing des Einzelhandels mbH"
ein "Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Grabow, unter besonderer Berlicksichti-
gung der Verlagerung und Vergré8erung eines Discounters (ALDI) und der Ansied-
lung eines Vollversorgers (EDEKA)" erstellen.

Das Einzelhandelskonzept wégt u.a. die Chancen und Risiken, die sich aus den
Ansiedlungswiinschen des Lebensmitteldiscounters und des Lebensmittelvollver-
sorgers am Fliederweg ergeben, ab.

Als wesentliche Chancen wurden ermittelt, dass
das Vorhaben auf einem stadtebaulich integrierten Standort mit hoher Verkehrs-
gunst angesiedelt werden soll;
die Stadt einen Lebensmittelvollversorger erhilt und sich somit die Attraktivitat
des Angebotes im kurzfristig periodischen Bedarf und des gesamten Branchen-
mixes erweitert;
eine Erhéhung der Kaufkraftbindung an Grabow im kurzfristig periodischen Be-

darf entsteht, ohne Erweiterung des Einzugsgebietes und ruinéser Schwéchung
der dort vorhandenen Nahversorgung;

fur den Einzelhandel im Stadtkern Synergieeffekte bei Durchfilhrung begleiten-
der MarketingmaBnahmen zu erwarten sind
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sowie

es zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation fiir das Wohngebiet Las-
sahner StraBe kommen wird.

Als Risiken wurden ermittelt, dass
ein wesentlicher Nahversorger aus dem Stadtkem abwandert und ein adéaquate
Nachnutzung des Altstandortes schwierig erscheint;
ein wichtiger Frequenzbringer fiir den Stadtkem verloren geht;

die Stadt ihre Funktion als Unterzentrum/Grundzentrum gegeniiber der
Kreisstadt Ludwigslust und Orten mit eigener Nahversorgung im Einzugsgebiet
mit Auswirkungen auf die dortige Kaufkraftbindung erhéht

und

der entstehende Wetthewerb auf vorhandene, schwichere Anbieter des kurz-
fristig periodischen Bedarfs im Stadtkermn eventuell existenzgefédhrdend, wodurch
sich die Leerstandsquote in diesem Bereich weiter erhéhen kénnte.

In der Gesamtbeurteilung kommt der Gutachter im Einzelhandelskonzept zu dem
Ergebnis, dass eine erhebliche grundversorgungsrelevante Versorgungsliicke im
Bereich Lebensmittel nicht festgestelit werden kann. Herausgestellt wird im Gutach-
ten aber deutlich, dass das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters die Qualitat der
Gesamtversorgung der Bevélkerung Grabows und des Umlandes deutlich mindert.
Daneben komme der Gutachter zum quantitativen Schiuss, dass sich die geplanten
Ansiedlungen des Lebensmitteldiscounters (ALDI) und des Lebensmittelvollversor-
gers (EDEKA) am Fliederweg im Grenzbereich in Bezug auf die vorgesehene Ver-
kaufsfliche zwischen Beflirwortung und Ablehnung bewegen. Der Gutachter stellt
aber auch ausdriicklich fest, dass das Vorhaben trotz eventuell auftretenden Um-
verteilungseffekten umgesetzt werden kann. Insbesondere wird dies begriindet mit
einer Aufwertung des Angebotes und einer verbesserten Versorgung der Bewohner
von Grabow und des Einzugshereiches.

Weiterhin stellt der Gutachter fest, dass der Lebensmitteldiscounter mit groBer
Wahrscheinlichkeit seinen derzeitigen Standort im Stadtkem aufgrund einer zu ge-
ringen Verkaufsfldche und fehlender Erweiterungsméglichkeiten aufgeben wird. Um
eine Abwanderung des Lebensmitteldiscounters aus Grabow zu verhindem, muss
fiir diesen ein neuer Standort gefunden werden.

Die sich aus dem Gutachten ergebenden Fldchenbeschrdnkungen der Nettover-
kaufsflache wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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Nach Schriftwechsel der Stadt Grabow im Januar 2006 mit dem Ministerium fiir Ar-
beit, Bau und Landesentwickiung konnte die "Stadt nachweisen, dass ein Vollver-
sorger fiir die Blirger von Grabow und deren Umgebung dringend benétigt wird und
eine gleichzeitige Verlagerung des ALDI wirtschaftliche Effekte bringt. Glinstigere
und kurzfristig verfligbare Standortalternativen fiir beide Vorhaben stehen aufgrund
der Kompaktheit und Kleinteiligkeit der Altstadt nicht zur Verfiigling."

Mit Schreiben vom 27.01.2006 wurden die von der Stadt Grabow vorgebrachten Ar-
gumente vom Minsterium fiir Arbeit, Bau und Landesentwickiung Mecklenburg-Vor-
pommem zum "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" akzeptiert.

6. Stéddtebauliches Konzept

Im Rahmen der Erarbeitung eines stédtebaulichen Konzeptes fiir den Planbereich
wurden verschiedene Nutzungs- und Gestaltungsalternativen diskutiert. Das Kon-
zept flir die Verlegung eines Lebensmitteldiscounters aus dem Stadtkern sowie die
Ansiediung eines Lebensmittelvollversorgers an den Fliederweg umfasst folgende
wesentlichen Merkmale.

Der vorgesehene Standort soll (iber den Fliederweg an die BundesstraBe 5 ange-
bunden und erschlossen werden. Der Fliederweg soll ab der Abzweigung zu den
Marktparkpléatzen fiir Pkw in Richtung Stadtkern als StraBe in beiden Fahrtrichtun-
gen weitergefiihrt werden. Fiir in das Gebiet einfahrende Liferfahrzeuge ist eine
Wendeanlage vorgesehen. Nach der Zufahrt vom Fliederweg sind ca. 147 Stellplét-
ze fiir die Kunden der Mérkte vorgesehen. Der Abstand der 6stlich an die Bundes-
straBBe angrenzenden Stellpldtze betrédgt weniger als 20 m von der Fahrbahn. Sei-
tens des StraBenbauamtes wurden hierzu in einer Vorabstimmung keine Bedenken
geéduBert.

Die Errichtung des Lebensmitteldiscounters und des Lebensmittelvollversorgers
soll dstlich der Parkplédtze erfolgen, wobei die Schau- und Eingangsseiten der Ge-
bédude zur BundesstraBle ausgerichtet werden sollen. Der geforderte Abstand der
baulichen Anlagen von der BundesstraBBe nach StraBenrecht wird mit mindestens
20 m eingehalten. Die Anlieferung der Mérkte ist auf der von der Bundesstra3e ab-
gewandten Ostlichen Seite der Gebédude vorgesehen. Die Zufahrt zu den Anliefe-
rungen soll zwischen den Gebéuden erfolgen.
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Um eine optische Barriere zu den 6&stlich angrenzenden Gérten zu erhalten, wird
eine Abgrenzung, bestehend aus einer einreihigen Hecke, vorgesehen. Sie wird in
Richtung Norden bis (iber die Wendeanlage verldngert, um auch hier eine optische
Gliederung zu ermdglichen. Beeintrdchtigungen durch den Parkverkehr sind nicht
zu erwarten, da die Geb&ude zwischen den Parkplidtzen und den Gérten die Ge-
rduschkulisse dédmpfen. AuBerdem ist zu erwarten, dass die Verkehrsgerdusche
der BundesstraB3e die Parkverkehre akustisch (iberdecken werden.

Nordlich und stidlich der Mérkte schlieBen sich private Griinflichen an, die vor al-
lem aus gestalterischen Erwdgungen mit verschiedenen Gehdlzen bepflanzt wer-
den sollen, um langfristig eine Einbindung der bebauten Flidchen in die Umgebung
zu gewaéhrleisten.

7. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"
ist erfordetich, da eine Verlagerung von Einzelhandelsflichen eines im Stadtkern
bestehenden Lebensmitteldiscounters (ALDI) notwendig wird. Der Lebensmitteldis-
counter hat am jetzigen Standort in der KirchstraBe keine Erweiterungsméglichkei-
ten der momentanen Verkaufsflache, was aber aus Sicht des Betreibers dringend
geboten ist, um die Wettbewerbsfihigkeit des Marktes zu sichemn. So sich keine Er-
weiterungsmdoglichkeiten am Standort Grabow finden, ist mit einer SchlieBung und
Abwanderung des Lebensmitteldiscounters (ALDI) zu rechnen.

Die Ausweisung einer weiteren Fliche fiir einen Lebensmittelvollversorger (EDE-
KA) wird erforderlich, da in der Stadt Grabow durch die Umwandlung des einzigen
Lebensmittelvollversorgers (Sky) in einen Lebensmitteldiscounter (DIREKT) die An-
gebotsvielfalt der Sortimente stark eingeschrénkt wurde.

Der Einzugsbereich der Stadt Grabow umfasst einen erheblichen Umfang, der bis
in die Brandenburgische Prignitz reicht. Die Stadt ist im Einzelhandelssegment be-
strebt, die Nachfrage der Bevélkerung bei der kurzfristigen periodischen Bedarfs-
gruppe, wie sie ein Lebensmittelvollversorger anbietet, zu gewéhrleisten. Weiterhin
ist die Stadt bestrebt, die Kaufkraft des Einzugsbereiches weiterhin in der Stadt
Grabow zu binden und die Grundversorgung der Bevéikerung sicher zu stellen.
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Um diesen Anspriichen in der Stadt Grabow gerecht zu werden, soll mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" sicherge-
stellt werden, dass die planungsrechtlichen Zulédssigkeitsvoraussetzungen fiir die
Errichtung eines Lebensmitteldiscounter (ALDI) und eines Lebensmittelvollversor-
gers (EDEKA) geschaffen werden.

8. Baugrund ?/ Altlasten / Munitionshelastung

Das Ingenieurbliro Arit, Neuruppin hat eine Baugrunduntersuchung fiir das Plange-
biet des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" der Stadt
Grabow vorgenommen. Im Geotechnischen Bericht Nr. 140.06 des Ingenieurbliros
wird zusammenfassend festgestellt:

"Der untersuchte Standort ist aus baugrundméBiger Sicht fiir das geplante Bauvor-
haben, unter Berticksichtigung der nachfolgenden Aussagen geeignet. ...

Der untersuchte Standort ist generell fiir eine Flachgriindung und somit fiir die ge-
plante Griindung mittels Streifenfundamenten geeignet. ...

Der Mutterboden sowie die schwach organischen Sande sind setzungsempfindlich
bzw. schwach setzungsempfindlich und fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten nicht
geeignet und deshalb im Griindungsbereich der Fundamente zu entfemnen. ...

Bei der Griindung der Gebdude sowie dem Bau der Parkplédtze und Stellflichen
werden ausgehend von den momentanen hydrologischen Verhéltnissen Wasser-
haltungsmaBnahmen nicht erforderich. GréBere Schachttiefen (z.B. Rohreitungs-
bau) und/oder héhere Grundwasserstédnde kénnten eine 6ffene Wasserhaltung be-
dingen. ...

Der Mutterboden und die mineralischen Sande sind bei Bodenaushub gesondert
voneinander zu lagem. ...

Eine Versickerung von Niederschlagswéssern ist am untersuchten Standort ab der
Unterkante des Mutterbodens (z.B. in Mulden) méglich. ..."

Entsprechend der Kennzeichnungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow
sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflichen registriert. Sollten bei Erdarbei-
ten bisher unbekannte Altlasten entdeckt werden, so sind die zustédndigen Behor-
den hiertiber umgehend in Kenntnis zu setzen.
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Insoweit im Rahmen des Vollzuges dieses Bebauungsplanes schédliche Bodenver-
dnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt wiirden, sind mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin
geméB § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen (Sanierungs-
untersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewébhrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nach-
teilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sicherung muss der Vorhabentrédger dafiir sorgen, dass die Vorbe-
lastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt werden, dass die fiir den je-
weiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrédger die ent-
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdanderungen nicht her-
vorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, so-
weit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnisméaBig ist.

Das Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern teilte mit Schreiben vom 20.06.2007 fol-
gendes mit: "Die in der Anfrage benannte Flache liegt in einem Gebiet / geht durch
ein Gelédnde, worliber dem Munitionsbergungsdient (MBD) keine Hinweise auf
mogliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. (...) Nach bisherigen Erfahrungen
ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in flir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen."
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9. Artund MaB der baulichen Nutzung

Fir die Fldche des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"
wird die Zuléssigkeit der baulichen Nutzung nach der BauNVO festgelegt. Es wird
flr das Baugebiet folgende bauliche Nutzung festgesetzt:

Im Baugebiet wird ein Sondergebiet zur Errichtung eines Lebensmittelvollversor-
gers und eines Lebensmitteldiscounters festgesetzt. Hierzu wird im Bebauungsplan
festgelegt, dass in dem Baugebiet Einzelhandelshetriebe (Lebensmittelvollversor-
ger und Lebensmitteldiscounter) zulédssig sind. Mit der Festsetzung geht auch ein
Nutzungsausschluss sonstiger gewerblicher Nutzungen einher, die in Anbetracht
der sich auBerhalb des Geltungsbereiches anschlieBender Nutzungen nicht dem
stadtebaulichen Willen der Stadt Grabow entsprechen wiirden. Fiir dieses Bauge-
biet wird also eine nutzungskonkrete Festsetzung getroffen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 und die
Hoéhe der baulichen Anlagen (hy,,,) mit 12 m festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO). Fiir die Nahversorger werden zudem zur Sicherung der Ent-
wicklungsfahigkeit der Stadt die Nettoverkaufsflichen beschrénkt. Gleichzeitig wird
so die marktgerechte Ansiedlung und die Erweiterungsfihigkeit der Nahversorger
ermdéglicht und die stidtebauliche Wirkung der Nahversorger auf die Umgebung
beschrankt.

Hierzu werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Verkaufsfliche (Netto - Nettoverkaufsraumflache definiert sich als reine
Verkaufsraumfldche, ohne Windfang / Pfandraum, abzgl. Putz) des Lebens-
mitteldiscounters darf maximal 750 gm betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 11 Abs. 3 BauNVO).

Die Verkaufsfldche (Netto - Nettoverkaufsraumflache definiert sich als reine
Verkaufsraumfléche, ohne Windfang / Pfandraum, abzgl. Putz) des Lebens-
mittelvollversorgers darf maximal 1.250 gm betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO).

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist im Fliederweg ein H6henbezugspunkt mit
30,17 m Uber DHHN (Deutsches Haupthdhennetz) festgesetzt, auf die sich die zu-
lassigen Héhen der Gebéude beziehen. Die festgesetzten Héhenbezugspunkte er-
geben sich auf der Vermessungsgrundlage des 6bVI zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes.
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10. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Festsetzungen zur Gestaltung

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche ist durch ein "Baufenster" festgesetzt, das
durch "Baugrenzen" gebildet wird. Das Baufenster wurde im Entwurf etwas enger
gefasst, um mdégliche Auswirkungen der Einzelhandelsbetriebe einzugrenzen.
Gleichzeitig wurde aber hinreichend Flexibilitédt zur Stellung der Baukdrper gewahrt.
Zur B 5 wird der nach StraBenrecht erforderiche Abstand von 20 m zur Fahrbahn
sicher eingehalten. Dies betrifft auch die durch den Umbau der B 5 sich leicht nach
Norden verschiebende Fahrbahn der B 5 im Einmiindungsbereich des Fliederweges
in die B 5. Am Fliederweg wird ein Abstand von 3 m vorgesehen. An der Wendean-
lage im Osten und Siiden des Sondergebietes hélt die Baugrenze keinen Abstand
mehr zu der im Entwurf nunmehr festgesetzten und auf 3 m verbreiterten privaten
Griinflache, in der eine abschirmende einreihige Hecke gepflanzt werden soll. Dies
ist darin begriindet, dass durch die sich an das Baufenster anschlieBende private
Griinflache bereits Abstand zu den dahinter liegenden Nutzungen gewahrt wird und
die Ausnuizbarkeit des Grundstiicks nicht weiter eingeschrinkt werden soll. Durch
die Verbreiterung der Griinfliche auf 3 m sind weder Beeintrdachtigungen der anzu-
pflanzenden Hecke noch der Baukérper zu erwarten.

An der &stlichen und stidlichen Grenze des Geltungsbereiches sind zur Abschir-
mung der sich an das Plangebiet anschlieBenden Grundstiicke und zur Eingriinung
des Sondergebietes private Griinflichen festgesetzt, die dauerhaft zu bepflanzen
und zu erhalten sind. Hierdurch soll eine optische Beeintrédchtigung der angrenzen-
den Nutzungen vermieden werden. Die hierzu getroffenen Festsetzungen ermdgli-
chen eine Abschirmung der Nachbarschaftsnutzungen von den vorgesehenen Stell-
platzen des Nahversorgermarktes. Sie sind vor allem aus stiadtebaulich-gestalteri-
schen Erwédgungen getroffen worden. Sie werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Sie lauten:

"Auf der festgesetzten privaten Griinfliche 1 sind zum Zwecke der Einbindung des
Gebietes und der Gestaltung 20 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu
verwenden sind Arten der Pflanzenliste A. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

"Auf der festgesetzten privaten Griinfliche 2 ist zum Zwecke der Einbindung des
Gebietes und der Gestaltung ist eine einreihige Hecke zu pflanzen und langfristig zu
erhalten. Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

"Auf der festgesetzten privaten Griinfliche 3 sind zum Zwecke der Einbindung des
Gebietes und der Gestaltung flédchige Strauchpflanzungen mit {iberschirmenden
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Badumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Arten der

Pflanzenlisten A und B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Pflanzenliste A

Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior
Winterinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahom Acer campestre
Pflanzenliste B

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Weiidom Crataegus monogyna
Haselnuss Coryllus avellana
Heckenrose Rosa rugosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus

Stadt Grabow

Gem. Schneeball Viburnum opulus

Zusétzlich zu diesen stidtebaulichen Grundlagen werden fiir das Sondergebiet
Festsetzungen getroffen, um gestalterische und gemeindebildstérende "AusreiBer"
einzubinden. Diese Festsetzungen wurden auf Grundlage der Landesbauordnung
(LBauO M-V), hier § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB, getroffen.

Dabei ist den Stadtvertretern bewusst, dass neben der stédtebaulichen Satzung
parallel zum Bebauungsplan eine értliche Bauvorschrift nach der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommem erlassen wird.

Sie lauten:

"Die Ausstattung der Dachhaut mit groB3flichigen, metallenen hochglédnzenden (mit
Blendwirkung verbundenen) Eindeckungsmaterialien, Wellbetonplatten, Holzschin-
deln und Kunststofffolien, weiBen Ziegel- oder Betondachsteinen ist nicht zuléssig."

"Flir die Fassade sind nicht zuléssig: fluoreszierende, hochglédnzende und glasierte
Materialien."

"Blaue Fassaden sowie wei3e und blaue Dachmaterialien sind ebenfalls nicht zu-
lassig."”
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"Werbeanlagen an Geb&duden sind ergédnzend zur Festsetzung 2 bis zu einer Traufe
eines Gebédudes zuléssig. Die Beleuchtung der Werbeanlage darf nur in wei3em
oder gelbem Licht erfolgen. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie be-
wegtes oder wechselndes Licht sind unzuldssig. Leucht- oder Signalfarben (z.B.
RAL Farben 1026, 2005, 2007, 3024, 2026) sind nicht zulédssig."

Zur Lenkung der Besucher und Kunden von Nahversorgern werden i.d.R. Werbe-
pylone aufgestelit. Um diese Werbeanlagen in das Héhengefiige einzupassen, wur-
de folgende Festsetzung getroffen. "Die maximale Héhe von Werbeanlagen (z.B.
Werbepylone) wird auf eine Héhe von 8 m beschrénkt. Die Werbetafel darf maximal
je 3 m x 3 m groB sein." Diese Festsetzung stellt sicher, dass die zu errichtenden
Werbeanlagen im Sondergebiet nicht dominierend wirken.

11.  ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die von der polnischen bis zur dénischen Grenze flihren-
de BundesstraBe 5 (B 5) erschlossen. Die Zufahrt in das Plangebiet soll innerorts
Uber eine Anbindung an den Fliederweg erfolgen. Nach Aussagen des StraBenbau-
amtes in Schwerin kann dafiir die B 5 im Bereich der geplanten Zufahrt aufgeweitet

werden.

Sowohl fiir die Einmiindung des Fliederweges in die B 5 als auch fiir den Flieder-
weg selbst hat die Stadt Grabow in Vorbereitung des kiinftigen StraBenumbaus eine
Ausbauplanung vom IBF Ingenieurbiiro Feldberg erarbeiten lassen. Diese Konzepti-
on stellt die Grundlage fiir die Abstimmungen mit Fachbehérden dar. Die Gliederung
der Verkehrsfliche wird im Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt.

Quelle: IBF Ingenieurbliro Feldberg, Stand: 08.08.2007
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Die B 5 wird gemiB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich libernommen.

Der Fliederweg ist als StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festge-
setzt. Er soll entsprechend der Entwurfsplanung als HaupterschlieBung fiir die
Mérkte und deren Stelipldtze dienen. Im Plangebiet sind 147 Stellpldtze vorgese-
hen. Hierdurch werden die Anforderungen der Landesbauordnung in Bezug auf das
erforderliche Stellplatzangebot deutlich (ibererfiilit.

Eine weitere Anbindung des Plangebietes erfolgt ebenfalls {iber den Fliederweg. Im
Norden bindet dieser an die StraBe "Binnung" an, liber die das Plangebiet vom
Stadtkern zu erreichen ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde von Biirgern angeregt, die Anbin-
dung der Einzelhandelsmérkte weiter stidlich in Richtung Karstéidt zu realisieren.
Mit Schreiben vom 20.04.2007 stellt das StraBenbauamt Schwerin fest, dass eine
solche Anbindung nicht méglich ist.

Quelle: IBF ingenieurbiiro Feldberg, Stand: 18.10.2006 (geédndert am 22.06.2007)

Zur besseren Integration des Standortes in die Stadt soll die Anbindung (iber eine
StraBe mit zwei Richtungsverkehren gewéhrleistet werden.

Aufgrund der beengten Verhiltnisse des Fliederweges in Hohe des Flurstlicks 81
wird erwogen, eine gemischte Verkehrsfidche einzurichten. Neben der klarstellen-
den Festsetzung einer Verkehrsflache fiir den Fliederweg sind weitere StraBenver-
kehrsflichen mit besonderer Zeckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festge-
setzt worden.

Das StraBenbaumt Schwerin teilte mit, dass es beabsichtigt, parallel zur B 5 einen
Radweg zu errichten. Diese Planung wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung
entsprechender Fldchen nachvollzogen. Die hierfiir notwendigen Fldchen wurden
mit der Zweckbestimmung Radweg festgesetzt.
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In den Teil des vorgesehenen Radweges, der sich mit dem geplanten FuBweg vom
Fliederweg zum Friedhof kreuzt, ist eine besondere Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung FuB- und Radweg vorgesehen.

Zur ErschlieBung der Gérten éstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist Ostlich des Sondergebietes und der privaten Griinfliche Nr. 2 eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung mit dem Zweck Gartenweg festgesetzt.

Die jeweiligen Arten der Verkehrsfliche sind mit einer StraBenbegrenzungslinie
voneinander getrennt.

12. Ver- und Entsorgung

Strom

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt in Zusténdigkeit der WEMAG.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist in Zusténdigkeit der Stadtwerke
Ludwigslust-Grabow GmbH mit Sitz im Wasserturmweg 9 in 19288 Ludwigslust. In-
soweit einzelne tiefbautechnische MaBnahmen vorgenommen werden miissen,
werden sie im Rahmen des Vollzuges dieses Bebauungsplanes in enger Abstim-
mung mit den Stadtwerken Ludwigslust-Grabow GmbH vorgenommen.

Besondere Belastungen des Trinkwassernetzes durch Entnahmen von im Plange-
biet angesiedelten Nutzungen kénnen ausgeschlossen werden. Uberdurchschnittli-
che Trinkwasserentnahmen sind nicht vorgesehen.

Abwasser / Niederschlagswasser

Die Aufnahme des im Plangebiet anfallenden Abwassers in die gemeinsame Ab-
wasserentsorgung der Stadt Ludwigslust, der Gemeinde GroB Laasch und der
Stadt Grabow befindet sich in Zusténdigkeit des Abwasserzweckverbandes Fahlen-
kamp mit Sitz im Wasserturmweg 9 in 19288 Ludwigslust.
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Der Abwasserzweckverband Fahlenkamp teilte mit Schreiben vom 28.04.2006 fol-
gendes mit: "Im Bereich des vorgenannten Bauvorhabens befinden sich keine
offentlichen Entwésserungsanlagen des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp.
(...) Der Abwasserzweckverband Fahlenkamp beabsichtigt jedoch, sobald die ent-
sprechenden erforderlichen Zustimmungen, Genehmigungen etc. vorliegen, die Vo-
raussetzungen schaffen, dass eine ordnungsgeméBe Abwasserbeseitigung fiir das
in Rede stehenden Bauvorhaben (...) gesichert wird.

Fir die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers, vom IBF Ingenieurbiiro
Feldberg mit 4,29 /s ermittelt, soll durch den Abwasserzweckverband Fahlenkamp
die dffentliche Entwésserungsanlage flir die Schmutzwasserbeseitigung im Flieder-
weg flir den SB-Markt und Discounter hergestellt werden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, vom Ingenieurbliro Feld-
berg mit 77,85 Vs ermittelt, soll in dem der privaten Griinfliche 1 festgesetzten Re-
genriickhaltebecken erfolgen. Eine Einleitung in das 6ffentliche Entwédsserungssys-
tem ist nicht vorgesehen.

Die Regenwasserversickerungs- und -verdunstungsmulde soll landschaftsplane-
risch gestaltet und in einer GréBe von bis zu 450 gm (inkl. Fldchen fiir Béschungen
und Pflegezufahrt) eingerichtet werden. Hierzu wurde die textliche Festsetzung Nr.
11 getroffen. Die Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 8 bleibt davon unbe-
riihrt.

Die Regelungen zur Abwasser- und Regenwasserbehandiung werden im Rahmen
des Vollzuges des Bebauungsplanes in Abstimmung mit dem Abwasserzweckver-
band Fahlenkamp umgesetzt.

Die Abwasserentsorgung wird entsprechend der Satzung des Verbandes vorge-
nommen.

Insoweit einzelne tiefbautechnische MaBnahmen vorgenommen werden miissen,
werden sie im Rahmen des Vollzuges dieses Bebauungsplanes in enger Abstim-
mung mit dem Abwasserzweckverband Fahlenkamp vorgenommen.

Besondere Belastungen des Abwassernetzes durch Zufuhr von im Plangebiet an-
gesiedelten Nutzungen kénnen ausgeschlossen werden. Uberdurchschnittliche Ab-
wasserzuflihrungen sind nicht vorgesehen.
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Abfall
Die Abfallbeseitigung ist in Zustéindigkeit des Landkreises Ludwigslust.

Im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes sind alle BaumaBnhahmen so vor-
zubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den fertig ge-
stelliten Objekten eine volistédndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren.
GeméB § 10 und § 11 KrW-/AbfG ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaéBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kon-
nen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befor-
derer in einer genehmigten Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.

Unbelastete Bauabfille dlirfen geméB § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgela-
gert werden. Sind wieder zu verwerten.

Ldschwasser

GeméB DVGW-Arbeitsblatt W 405 wird fiir das Bebauungsgebiet eine Léschwas-
sermenge von 800 bzw. 1.600 Liter pro Minute (96 Kubikmeter je Stunde) benétigt.
Die Léschwassermenge muss Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gewéhrleistet
sein und in einer Entfernung von héchstens 300 Metern zur Verfiigung stehen.

Derzeit weisen die sich nahe dem Plangebiet anzutreffenden Hydranten und Ent-
nahmestellen fiir Léschwasser teilweise gréBere Entfernungen zum Plangebiet auf,
als dies zuléssig ist. Die Stadt Grabow wird im Rahmen des Vollzuges des Bebau-
ungsplanes und in Abstimmung mit den Vorhabentrdgem sowie den zusténdigen
Behdrden entsprechende Léschwasservorhaltungen im Plangebiet vornehmen.

Breitbandkommunikationsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb des Fliederwe-
ges Breitbandkommunikationsanlagen der Kabel Deutschland GmbH. Im Rahmen
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des Vollzuges des Bebauungsplanes ist fiir diese Anlagen folgendes insbesondere
zu beachten:

"Die im Erdreich verlegten Telekommunikationskabel der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG sind ein Bestandteil von 6ffentlichen Zwecken dienen-
den Telekommunikationsanlagen. Sie kdnnen bei Arbeiten, die am oder im Erdreich
durchgeflhrt werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschédigungen wird
der fiir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH & Co. KG erheblich gestért. Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen sind nach MaBgabe der § 316b und § 317 StGB strafbar,
und zwar auch dann, wenn sie fahrldssig begangen werden. AuBerdem ist derjenige,
der flir die Beschadigung verantwortlich ist, der Kabel Deutschland Vertrieb und Ser-
vice GmbH & Co. KG zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse
aller, die solche Arbeiten durchfiihren, duBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei
insbesondere folgendes genau zu beachten, um Beschédigungen zu verhliten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen,
Pflasterungen, Bohrungen, Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintrei-
ben von Pfahlen, Bohrem und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Tele-
kommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG beschédigt werden.

2. Kabel der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG werden
nicht nur in oder an 6ffentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundst-
cke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstlicke) gefiihrt. Die Kabel liegen gewdhnlich in
einer Tiefe von 60 bis 100 cm. Eine abweichende - insbesondere geringere -
Tiefenlage ist wegen der Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher
Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten und dgl. und aus anderen
Griinden méglich. Die Kabel kdnnen in R6hren eingezogen, mit Schutzhauben
aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch ein Trassenband aus Kunst-
stoff gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt sein. R6hren, Abdeckungen
und Trassenband schiitzen die Kabel jedoch nicht gegen mechanisch Besché-
digungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz).

Bei Telekommunikationskabeln mit Femspeisung, bei denen die Grenzwerte
nach VDE 800, Teil 3 (iberschritten werden, ist bei Beschédigung eine Geféhr-
dung der damit in Berliihrung kommenden Personen nicht auszuschlieBen. In
den Lageplédnen sind derartige Telekommunikationskabel sowohl im Schriftfeld
als auch im Kabelquerschitt mit eine Blitzpfeil gekennzeichnet.

Bei einer Beschédigung von Telekommunikationskabeln, die auf dem AuBen-
mantel mit einer Lichtwelle (~) gekennzeichnet sind (Glasfaserkabel), ist Vor-
sicht geboten. Hier kann es beim Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu ei-
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ner Gefdhrdung des Auges kommen.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeich-
neten Art ist deshalb bei der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG festzustellen, ob und wo in der Ndhe der Arbeitsstelle Telekommunika-
tionsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG lie-
gen, die durch die Arbeiten gefédhrdet werden kénnen.

4. Sind solche Telekommunikationsanlagen vorhanden, so isst die Aufnahme der
Arbeiten der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG recht-
zeitig vorher schriftlich mitzuteilen (in eiligen Féllen auch telefonisch vorab),
damit - wenn nétig - durch Beauftragte an Ort und Stelle ndhere Hinweise (iber
deren Lage gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Kabelanlagen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH & Co. KG ist der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG unverziiglich und auf dem schnellsten Wege telefo-
nisch zu melden (siehe Pkt. 2). Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Be-
schadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit
freigelegtem Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Kabel Deutsch-
land Vertrieb und Service GmbH & Co. KG einzustelien.

6. Bei Erdarbeiten in der N&he von unterirdischen Telekommunikationsanlagen
diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, StoBeisen)
nur so gehandhabt werden, dass sie hdchstens bis zu einer Tiefe von 10 cm
Uber der Telekommunikationsanlage in das Erdreich eindringen. Fiir die weite-
ren Arbeiten sind stumpfe Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die még-
lichst waagerecht zu flihren und vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Gerite
(Dorne, Schnurpféhle) dirfen oberhalb von Telekommunikationsanlagen nur
eingetrieben werden, wenn sie mit einem von der Spitze nciht mehr als 30 cm
entfernten fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind. Da mit Aus-
weichungen der Kabellage oder mit breiteren Kabelkanélen gerechnet werden
muss, sind die gleichen VerhaltensmaBnahmen auch in einer Breite bis zu
50 cm rechts und links der bezeichneten Kabellage zu beachten. Bei der An-
wendung maschineller Baugeréte in der Ndhe von Kabeln ist ein soicher Ab-
stand zu wahren, dass eine Beschéidigung des Kabels ausgeschlossen ist. Ist
die Lage oder die Tiefenlage von Kabeln nicht bekannt, so ist besonders Vor-
sicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verauf der Kabel durch in vorsichtiger
Arbeit herzustellender Querschidge ermittelt werden. (...)"
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Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsanla-
gen der T-Com. Im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes sind folgende
Hinweise zu beachten: "Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (...)
sind geméB Kabelschutzanweisung wihrend der BaumaBnahme zu schiitzen. (...)
Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschéddigungen an Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunika-
tionslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderich, dass sich die Bauausfiihrenden
Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG spétestens zwei Wochen vor Baubeginn beim zusténdi-
gen PTI (...) aktuelle Informationen einholt.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Die Aufwendungen der
Deutschen Telekom AG sollen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so ge-
ring wie méglich gehalten werden. (...)

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der &6ffentlichen Fldchen
sind die einschlédgigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommu-
nale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bédumen usw.) ausrei-
chend zu berticksichtigen" bzw. entsprechende Kabelschutzanweisungen vorzuse-
hen.
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13. Immissionsschutz / Schallgutachten *

Das Sondergebiet grenzt im Norden an ein Wohngebiet und im Osten an Gérten
mit einem dahinter liegenden Wohngebiet. Im Sondergebiet selbst entstehen nur
geringe Beléstigungen. Die in dem Sondergebiet entstehenden Gerdusche z.B.
durch den Zufahrtsverkehr zum Lebensmittelvollversorger und zum Lebensmittel-
discounter und die damit verbundenen Parkvorgénge werden durch den vorhande-
nen Verkehrslarm insbesondere von der BundesstraBe 5 liberdeckt.

Zudem werden die Stellpldtze des Sondergebietes und die Zulieferungen der Méark-
te von den Wohngebieten und Gérten durch im Osten linienférmig und im Stiden
flichig festgesetzte Flidchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, die dauerhaft zu bepflanzen und zu erhalten sind, optisch
abgeschirmt.

Die Zulieferungen zu den vorgesehenen Lebensmittelvollversorger und Lebensmit-
teldiscounter werden (iber die dstlichen Gebdudeseiten erfolgen.

Durch den TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG ist fiir das Plangebiet
eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. In der Schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" vom
01.12.2006 kann als Ergebnis zusammengefasst werden:

"Im vorliegenden Gutachten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwarten-
den Gerauschimmissionen, die durch den Betrieb eines Edeka- und eines ALDI-
Marktes im Fliederweg der Stadt Grabow an maBgebenden Immissionsorten her-
vorgerufen werden.

Grundlage der Untersuchungen bildeten die Planzeichnungen, Angaben (...) vom
Planungsbiiro sowie eigene Erhebungen, Messergebnisse und Literaturangaben.

Die Beurteilung erfolgte entsprechend der TA-Ldrm fiir den bestimmungsgeméBen
Betrieb.

Die Berechnungen zeigen, dass bei einer néchtlichen Anlieferung die Richiwerte an
maBgebenden Immissionsorten im Nachizeitraum Uberschritten werden. Zur Ein-
haltung der Richtwerte an den umgebenden schutzbediirftigen Nutzungen wird
empfohlen, auf eine Nachtanlieferung zu verzichten.

Bei nur tageszeitlich stattfindendem Lieferverkehr werden an maBgebenden Immis-
sionsorten Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) im Tagzeitraum und von maxi-
mal 23 dB(A) im Nachtzeitraum hervorgerufen. Die gebietsabhéngigen Richtwerte
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flr allgemeine Wohngebiete und flir Kleingérten werden dann im Tag- und Nacht-
zeitraum eingehalten bzw. unterschritten.

Die Immissionsschalldruckpegel der Gerduschspitzen liegen an allen Immissionsor-
ten im Tagzeitraum unterhalb der zuldssigen Spitzenwerte. Im Nachtzeitraum treten
keine Spitzenpegel auf.

Gerauschimmissionen des Verkehrsaufkommens auf der dffentlichen StraBe in
einem Umkreis bis zu 500 m vom Markistandort erh6hen sich um weniger als
3 dB(A). Dort wo sich der Beurteilungspegel um mehr als 3 dB(A) erhoht (IP04),
wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV unterschritten. An einem Immis-
sionsort des Fliederweges (IP01) und an der B 5 (IP00) wird der Immissionsgrenz-
wert bereits vor der BaumaBnahme (iberschritten. Nach Realisierung des Vorha-
bens kommt es hier zu einer nicht spiirbaren Erhéhung von 0,2 dB(A) am IP01.

Der Schutz der Nachbarschaft ist gesichert, wenn keine Belieferung der Mérkte im
Nachtzeitraum erfolgt."

Vom TUV Nord wurde eine textliche Festsetzung zum Bebauungsplan vorgeschla-
gen, in dem diese LarmminderungsmaBnahme verankert ist. Dieser Festsetzungs-
vorschlag umfasste eine Nutzungsregelung fiir Betriebsabléufe der Einzelhandels-
betriebe auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Eine solche Festsetzung ist
naturgeméB beliebt, um Anwohner vor Larmbeeintrdchtigungen zu schiitzen. Auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen aber immer nur bauliche und sons-
tige technische Vorkehrungen als "bodenrechtlich relevante" Anlagen festgesetzt
werden (vgl. u.a. Schwier: Handbuch der Bebauungsplanfestsetzungen, 2002,
S. 1445). Verhaltensabhidngige Regelungen zu Betriebsabldufen und Betriebszei-
ten sind jedoch nicht festsetzbar. Solche Regelungen sind jedoch im Rahmen des
dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren még-
lich und sollten dort geregelt werden.
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14. Griinordnung / Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen *

Entsprechend dem § 1 a BauGB ist ein Eingriff in Natur und Landschaft nur zulds-
sig, wenn er nicht zu vermeiden ist. Unvermeidliche Eingriffe sollen durch geeigne-
te griinordnerische MaBnahmen im Plangebiet den Eingriff, welcher durch die Be-
bauung und die ErschlieBungsmaBnahmen entsteht, minimieren oder ausgleichen
bzw. ersetzen.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde vom Biiro Ellmann / Schulze, Sieversdorf
ein Griinordnungsplan erstellt, der der unteren Naturschutzbehdrde zur fachbe-
hérdlichen Stellungnahme zugeleitet wird.

A Ausgangsdaten
14.1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Die geplante Ansiediung eines ALDI- und eines EDEKA-Marktes in Grabow, Meck-
lenburg ist mit der Bebauung einer bisher (iberwiegend nicht bebauten Fldche ver-
bunden.

Beim Vorhaben, welches sich am Rand des Innenbereiches der Stadt befindet, ist
eine Bewertung des Vorhabens aus naturschuizfachlicher Sicht notwendig und ge-
setzlich gefordert (§8 Abs.2,6 BNatSchG, §15 Abs.2 LNatG M-V). Die Bewertung ist
geméaB der vom LUNG herausgegebenen Methodik (Hinweise zur Eingriffsrege-
lung, Schriftenreihe LUNG M-V, 3/99) vorzunehmen.

14.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand der Stadt Grabow im Bundesland Meck-
lenburg-Vorpommern. Naturrdumlich betrachtet, liegt es in der GroBlandschaft 05
"Stlidwest-Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte". Kleinrdumiger gesehen, 1aBt
sich das Gebiet der "Lewitzwanne und Eldeniederung" (051) zuordnen. Charakte-
ristisch fiir diese Landschaftseinheit ist die Ausprigung einer typischen Niede-
rungslandschaft mit der darin von Nordost nach Stidwest verlaufenden Elde bzw.
des Kanals "Miiritz-Elde-WasserstraBe". Die Niederung weist im alilgemeinen eine
geringe Reliefenergie auf, wobei ein hauptséichliches Gefille zur slidwestlich ver-
laufenden Elbe hin besteht.

Die Bodenarten der Niederungsfldchen werden vorwiegend durch Talsande einge-
nommen, die hauptséchlich feinsandig und in Elde-Ndhe auch vermoort auftreten
kénnen.
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Hydrographische Verhéltnisse

Bestimmend flir die lokalen Grundwasserverhéltnisse ist der Wasserstand der Eide
im Stadtgebiet von Grabow. Der erste Grundwasserleiter ist in der Regel als unge-
schiitzt vor flichenhaften und punktuellen Schadstoffeintrdgen zu betrachten. Im
Plangebiet ist ein Grundwasserflurabstand von ca. 2 m zu konstatieren, welcher
jahreszeitlich bedingt schwanken kann. Die GrundwasserflieBrichtung liegt vor-
nehmiich in Richtung der FlieBgewéasser (Elde / Kanal) nach Silidwest gerichtet.
Aufgrund des geringen FlieBgefilles ist die GrundwasserflieBgeschwindigkeit ent-
sprechend gering. Dies kann bei eventuellen Havarien mit wassergefadhrdenden
Stoffen wiederum als positiv angesehen werden, da bei rechtzeitigem Erkennen
eine Eingrenzung der Schadensflache mdglich ist.

Hydroklimatische Kennzeichnung

Die Niederschlagshéhe wird mit etwas geringer als in den umgebenden Land-
schaftseinheiten angegeben. Sie schwankt im Jahresmittel zwischen 630 und
650 mm. Charakteristisch flir das Niederungsgebiet der Elde sind héufige Nebelbil-
dungen und eine dort aligemein h6éhere Luftfeuchtigkeit.

Das Temperaturmittel kann im Jahresmittel 8,25 grd C angesetzt werden, wobei fiir
den Monat Juli etwa langjéhrige Mittel von 17,0 bis 17,5 grd C und fiir den Januar
0,5 grd C normal sind.

Potentiell Natiirliche Vegetation

Dominierende Vegetationsauspragung auf den Niederungsbéden sind vorwiegend
von Eren dominierte Waldformen. Weiterhin treten feuchte Stieleichen-Birkenwal-
der und Buchen-Stieleichenwiélder auf.

Die heutige Potentielle Natiirliche Vegetation (PNV) des Planungsraumes héngt
von den klimatischen und bodenkundlichen Gegebenheiten ab. Im eigentlichen
Plangebiet wéren eher Erdenwélder und Erlen-Eschenwiélder (Ordnung Alnetalia
glutinosae) als vorherrschende natlidiche Waldgesellschaft darzustelien.

Als Hauptbaumart ist somit die Schwarzere (Alnus glutinosa) bzw. die Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior) zu benennen. Beigemischt sind hier Stieleichen, Birke,
Ahorn und Hainbuche - gelegentlich Linde und Flatterulme. Strikte Abgrenzungen
sind nur schwer méglich. Auch Uberschneidungen von Vegetationsformen der
atlantischen und kontinentalen Auspragung erschweren hier die Einordnung.
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Baum- bzw. Straucharten der Potentiell Natiirlichen Vegetation fiir das Plangebiet
sind demnach:

Schwarzerle
Esche
Stieleiche
Flatterulme
Winterinde
Silberweide
Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Pfaffenhlitchen
Wei3dormn
Heckenrose
Traubenkirsche
Hartriegel
Strauchweiden
Schneeball

14.2 Abgrenzung von Wirkzonen

Der geplante Eingriff findet innerhalb bestehender Siedlungsfldchen im Randbe-
reich der Stadt Grabow, jedoch auf einem bisher nicht bebauten Grundstlick statt.
Angrenzend verlduft die BundesstraBe 5, die auch als Zufahrt zu den Mérkten vor-
gesehen ist. Fiir die geplanten Anlagen der Mérkte (Verkaufs- und Lagerraum, Zu-
fahrten und Wege, Stellflichen) werden somit Versiegelungen und Uberbauungen
von Vegetationsflichen erfolgen. Die derzeit vorhandenen Fldchen kénnen als
Brachflachen bzw. Kleingérten mit z.T. Gehdlzen angesprochen werden.

Die potentielle Beeintrdchtigung der angrenzenden Landschaft durch das geplante
Vorhaben ist als relativ gering anzusehen, da sich angrenzend bereits Siedlungsfié-
chen (Wohnbebauung, Kleingérten) und eine stark befahrene StraBe (Bundesstra-
Be 5) befinden.
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Stadt Grabow

Fir die eigentliche Umnutzung ist also eine begrenzte Wirkzone zu konstatieren.

Dies trifft flir die Schutzgtiter wie folgt zu:

Wirkzone

Schutzgut Eréuterung

‘Boden eng begrenzt (innerhalb des  Die forstliche bzw. agrarische Wertigkeit des
Plangebietes) anstehenden Bodens ist als gering anzusehen.

Wasser eng begrenzt (innerhalb des  Oberflichengewédsser werden nicht beriihrt.
Plangebietes bzw. in dessen  Der Grundwasserk&rper wird nicht unmitielbar
unmittelbarer Néhe) beeinflusst.

Klima/L uft eng begrenzt (innerhalb des Die Flidchen mit héherer Albedo! werden auf-

Plangebietes bzw. in dessen
unmittelbarer Néhe)

‘Wirkbereich | mit Einschrén-

kungen

ica. 1.500 gm Teilversiegelung).

grund der Uberbauung und Versiegelung
gréBer (ca.+ 9.000 gm Vollversiegelung,

Insofem stellt sich nach der Bauphase ein ver-
éndertes Kleinklima ein, welches durch eine
gréBere Wirmespeicherkapazitit und geringe- |
re Verdunstungsraten hervorgerufen wird.
Hier gilt es, mittelfristig die Verhéltnisse so zu
gestalten, dass mindestens die derzeitigen
Gegebenheiten wieder hergestellt werden
(PflanzmaBnahmen)).

Arten/Biotope

begrenzt auf einen Umkreis
von ca. 100 m

Wirkbereich |

‘Neben den zusitzlich (iberbauten Flachen und

dem Verlust von Vegetationsfidchen werden
Lebensrdume von Insekten, Kleintieren und
Teillebensrdume von Végeln beseitigt. Die
Habitatfunktion dieser Struktur ist vor allem in
Verbindung mit den Gartenstrukturen des
Umfeldes zu sehen.

Auch fiir dieses Schutzgut gilt es, mittelfristig
die Verhilinisse so zu gestalten, dass mindes-
tens die derzeitigen Gegebenheiten wieder
hergestelit werden (PflanzmaBnahmen,
Schaffung reichhaltiger Habitatstrukturen,
z.B.: Hecken, Sdume).

Landschaftsbild

begrenzt auf einen Umkreis
vonca. 50 m

Wirkbereich |

Der Eingangsbereich derStadt Grabow ist in
unmitielbarer Nédhe durch dhnliche Bauten be-
reits gestért. Der Baukdrper wirkt auBerhalb
des Wirkbereiches 1 nicht negativ.

Durch MaBnahmen, die der Anpassung an das
Umfeld dienen (Pflanzung, Materialwahl,
Hoéhe) wird der Konflikt entschérft.

' Albedo: Riickstrahlungsvermdgen von nicht selbstleuchtenden, diffus reflektierenden Oberflichen

Ein Wirkbereich Il muB bei vorliegender Planung nach derzeitigen Erkenntnissen
nicht ausgewiesen werden.
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Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Stérungsempfindliche Arten sind aufgrund der Lage des Geldndes im Siedlungs-
raum und der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist jedoch im Rahmen der Berlicksichtigung
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes bei der Abwégung auch
das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften" in die Entscheidung einzubezie-
hen.

Die Betroffenheit von Arten nach Anh. IV FFH-RL oder relevanten Vogelarten ist fiir
die Festlegung des Ausgleichskonzeptes nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB von maB-
geblicher Bedeutung. Aufgrund des Hinweises der UNB vom 13.03.2007 und des
darauf folgenden Gesprédches im Landkreis wurden Kartierungen zu den Standart-
Artengruppen vorgenommen, die sich aus den vorgefundenen Biotoptypen und den
Hinweisen zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe LUNG M-V, 3/99, S. 50,) ergeben
(siehe nachfolgende Kapitel).

14.3 Ermittlung des Freiraum-Beeintrdchtigungsgrades

Der Abstand der maBgeblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile von vor-
handenen Stérquellen bzw. von vorbelasteten Bereichen ist als gering zu bezeich-
nen (Ortseingang Grabow, direkt angrenzende BundesstraBe, Siedlungs- und
Kleingartenbereiche).

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

14.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Folgende Biotoptypen wurden kartiert bzw. sind durch die MaBnahme betroffen
(s. Biotoptypenkarte):

Brachfldchen der stédtischen Siedlungsgebiete OBS

Kleingérten, strukturarm PKA

Siedlungshecke, vorwiegend heimische Gehdize  PHZ

Siedlungsgebiisch, vorwiegend heimische Gehdlze PHX

Einzelbaume, élter BBA

Einzelbdume, jlinger BBJ
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Weg, nicht- oder teilversiegelt ovu
BundesstraBe ovB

Aufgrund der Ausbildung der Biotoptypen werden nachfolgend fiir die wichtigsten
Strukturen die Habitatfunktionen im Planungsraum benannt. Ein Habitat, unter au-
tokologischem Gesichtspunkt betrachtet, ist dabei der spezielle und charakteristi-
sche Wohnort eines Lebewesens, in dem es sich die meiste Zeit aufhilt und daher
regelméBig anzutreffen ist. Bei syndkologischer Betrachtungsweise stellt es den
Lebensraum einer Biozénose, d.h. den Lebensraum einer Lebensgemeinschaft aus
nattirlich vorkommenden pflanzlichen und tierischen Organismen dar, die durch ge-
genseitige Abhéngigkeit und Beeinflussung in Wechselbeziehungen und in einem
biologischen Gleichgewicht stehen. Habitatfunktionen beschreiben die Funktionsas-
pekte eines bestimmten Biotoptyps fiir Individuen einer bestimmten Art oder fiir
eine Lebensgemeinschaft von Pflanzen und Tieren. Im vorliegenden Falle werden
diese Funktionen ausgehend vom vorgefundenen Zustand ‘potentiell” kurz be-
schrieben, da genaue Untersuchungsdaten zur Flora und Fauna fiir den engeren
Planbereich nicht vorliegen. Allerdings ist eine Detailkartierung in solchen Gebieten
und fiir kleinere Planungen auch nicht Gblich.

So sind neben der flichenméBig als hauptséchlich zu beschreibenden Brachflédche
die vorhandenen Kleingéarten mit teilweise umgebender Gehélzbepflanzung von ge-
wisser Bedeutung. Hier herrschen z.T. aufgelassene Verhiltnisse, die wiederum fiir
z.B. viele Insektenarten einen Lebens- und Nahrungsraum darstellen.

Im Saumbereich entlang der StraBe ist die vorrangige Bedeutung eutropher Ele-
mente durch Néhrstoffeintrdge und Auflassung nicht zu (ibersehen. In der anthropo-
gen geprégten Landschaft stoBen verschiedenartige Biotoptypen héufig mit harten
Grenzen aneinander. In solchen Sdumen erfolgt dennoch eine allméhliche Abpuffe-
rung der unterschiedlichen Wirkungen und Faktoren gegeneinander, so daB sich
daraus auch ihr spezieller Wert flir den Artenschutz ergibt. Gras- und Krautsdume
treten in aller Regel, wie hier auch, als schmale, linienhafte Strukturen auf, wobei
sie jeweils zwischen angrenzenden, meist intensiv anthropogen genutzten Flachen
vermitteln und Ubergangsbereiche bilden. Sie dienen Kleintieren als Jahreslebens-
raum und Rlckzugsgebiet und kénnen somit auch eine gewisse kleinrdumige bio-
topverbindende Wirkung besitzen. Diese Biotopverbindung ist aufgrund der Lage
entlang der StraBBe jedoch kaum vorhanden, da es keine zu verbindenden wertvol-
len Biotope gibt. Die Fidchen enden jeweils im angrenzenden StraBenraum.
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Eine detailgenaue Kartierung der krautigen Pflanzenarten zur Einschitzung der
vorhandenen Vegetation war aufgrund der Jahreszeit nicht méglich. Die Erfassung
der Hauptbestandsbildner, die zur Festlegung der oben genannten Biotope flihrte,
erfolgte im Zuge der Ortsbegehung. Sie wird fiir den Standort als ausreichend er-
achtet.

Baumliste

Folgende B4dume wurden im Plangebiet kartiert:

Kre\ll:ie Anzahl c?:gt?:r:te; Baumart - wiss. Name f gg;csg} Zustand
] ame S
1 2 Birke Betula penduia 15 3
2 1 ‘Bime Pyrus communis 20 <
3 2 Kiefer, Lirche | Pinus sylvestris Larix spec. 25 3
4 2 Fichte Picea abies 20 3
5 1 Apfel Malus spec. 20 2
6* 1 Rotbuche Fagus sylvatica . 50 3
7* 1 Bergahorn ;Acer pseudoplatanus 20 3
8 1 Apfel Malus spec. 20 2
9 3 éPappel Populus spec. 10 3
Legende :

Zustand 1 - krank, stark geschédigt; 2 — leicht geschéadigt; 3 — gesund
* auBerhalb des Geltungsbereiches

Die angrenzenden Siedlungsgebiete sind ebenso "vielfiltig" wie Agro-Okosysteme
(KAULE, 1991). Die okologischen Bedingungen der Siedlung unterscheiden sich
vom Umland. Sie sind z. B. im Durchschnitt 1 - 3 °C warmer, durch den schnellen
WasserabfluB auf befestigten Fldchen auch trockener, die Immissionsbelastung ist
héher. Die Siedlungsgebiete selbst kénnen aufgrund der Dichte der Bebauung, des
Alters der Geb&ude und der zur Bauzeit typischen Freiflichenform sowie der ge-
bietsspezifischen Pflege der Freiflichen gegliedert werden.

Im Falle der Umgebung des Plangebietes sind Gérten mit Koniferen, niedriggehal-
tenen Strduchem und Bdumen, Rabatten und Zierrasen vorzufinden, die relativ in-
tensiv gepflegt werden. Das Angebot an Bliitenpflanzen ist eher gering, so daBB Be-
dingungen fiir Insekten eher als schlecht bewertet werden miissen.
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14.2 Besonderer Artenschutz
Nachfolgend werden die Kartierergebnisse dargestelit.

TEIL I - Brutvogelkartierung

Methodik

Stadt Grabow

Das Gebiet (Gebiet des B-Plangebietes und umliegende Fldchen) wurde insgesamt
an zwei Tagen begangen. Die Termine waren:

25.04.2007 - Taghbegehung
10.05.2007 - Tagbegehung

Bei den Morgenkartierungen wurde auf das Verhoéren der Gesénge sowie auf Sicht-
beobachtungen von revier- und brutanzeigendem Verhalten der Végel geachtet. Als
potentielle Brutvogel, d.h. Individuen, die voraussichtlich im angetroffenen Raum
zur Brut schreiten, wurden gewertet, wenn folgende Verhaltensweisen der Végel re-

gistriert wurden:

zweimalige Feststellung eines singenden Mannchens an einem Ort

Warnverhalten

Futter- / Nistmaterialtragende Alttiere

gesehene Jungvégel

Ergebnisse

Folgende Arten wurden zu den Terminen im Gesamtgebiet angetroffen:

Ant 25.04. 10.05. | Symbolin | geschiitzte Arten
6:30 - 8:00.. 6:30 - 8:30 Karte nach Art 4 Abs. 2
Uhr Uhr EWG

Ringeltaube

(Columba palumbus) X X Rt

Buntspecht

(Dendrocopus major) X Bsp

Griinspecht )

(Picus viridis) X Gii

Bachstelze

(Motacilla alba) X Bst X
Rotkehichen X fo

(Erithacus rubecula)

Amsel

(Turdus merula) X X Am

Monchsgrasmiicke -

(Sylvia atricapilla) X X Mé X
Klapg?ergrasmucke X i .

(Sylvia curruca)
Thomas Jansen + Orisplanung Seite 36



Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg"

Stadt Grabow

Art 25.04. 10.05. "Symbol in gesch(iﬁtenAfbeni
6:30-8:00 6:30-8:30  Karte  nachArt 4 Abs.2

B Uhr Uhr ﬁ EWG
Gartemiotschwanz . X X Grs X
-(Phoenicuros phoenicuros)

| Hausrofschwanz X X Hrs ; X
(Phoenicurus ochruros)

Zilpzalp .

(Phylloscopus collybita) X X zi X o
Kohlmelse_ X X Ké

(Parus major)

Blaumeise X X Bm

(Parus caeruleus)

Schwanzmeise

(Aegithalos caudatus) X Sm X
Garterfbaumlaufer X Gbl

(Certhia brachydactyla)

Star

(Stumus vulgaris) X X St X

Giritz X X Gi X
(Serinus serinus)

Griinfink

(Carduelis chloris) X Gf X
Buchfink

(Fringilla coelebs) X X Bu X

| Stieglitz .

(Carduelis carduelis) X St X
Feldsperiing

‘(Passer montanus) X X Fsp

Haussperling

(Passer domesticus) X X Hsp

Elster

(Pica pica) X X El

Folgende Arten wurden zu den Terminen im B-Plangebiet angetroffen:

Art 25.04. 10.05, Symbol in ; geschiitzte Arten

6:30 - 8:00  6:30 -8:30 Karte nach Art. 4 Abs, 2
Uhr Uhr EWG

Ringeltaube X Rt

{Columba palumbus)

Ménchsgrasmiicke N

(Sylvia atricapilla) X Mo X
Klap;_)ergrasmucke X Ki X

(Sylvia curruca)

Zilpzalp .

(Phylloscopus collybita) X X Zi X
Kohlmelse. X X K&

(Parus major)

Schwanzmeise

(Aegithalos caudatus) X Sm X

Girltz X Gi X
(Serinus serinus) )
Buchfink |

(Fringilla coelebs) X Bu X
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Auswertung

Am ersten Kartierungstag zeigte sich im kartierten engeren Plangebiet eine z.T.
rege Gesangsaktivitédt von Vogelarten (s. Tabelle). Dennoch kann man bei Arten wie
der Klappergrasmiicke nicht unbedingt von einer Brut im Gebiet ausgehen, da bis
Anfang Mai noch z.T. reger Durchzug mit Gesangsaktivitét herrscht. Der zweite Be-
gehungstermin war dann durch eine deutlich geringere Aktivitidt gekennzeichnet. Im
engeren Plangebiet konnten nur noch 3 Arten festgestellt werden.

Beim ersten Termin konnten ebenfalls zwei Individuen der Schwanzmeise in der
Fichte des stlidlichen Kleingartens im Plangebiet festgestellt werden. Sie zeigten
Brutverhalten und die vorgefundene Biotopausstattung ist fiir eine Brut ebenfalls
potenziell geeignet. Beim zweiten Termin wurde u.a. deswegen gréBeres Augen-
merk auf diesen Bereich gelegt, Individuen der Art konnten allerdings nicht festge-
stellt werden, so dass ein Brutnachweis nicht erbracht werden kann.

Bei den Arten Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp und Kohimeise kann eine Brut im Plan-
gebiet stattfinden, wobei gerade die beiden erstgenannten Arten im Randbereich
sangen und anliegende Gartenflachen eine dhnliche Biotopausstattung vorweisen.

Insgesamt sind die vorgefundenen Vogelarten eher als kommune Arten zu bewer-
ten, die bei Verlust ihres Lebensraumes nicht in ihrem Gesamtbestand gefihrdet
sind. Durch die genannte EU-Richtlinie fallen sie zwar unter einen Schutzstatus, bei
einem méglichen Verlust ihres Brutplatzes finden sie im Umfeld der geplanten MaB-
nahme (groBflachige Kleingérten, heckenreiche Stadtrandgebiete) aber weitere ge-
eignete Bruthabitate vor.

Zum Schutz der kartierten Brutvégel im Plangebiet kénnte eine Bauzeitenbeschrén-
kung erwogen werden.
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TEIL Il - Reptilien
Methodik

Sichtbeobachtungen bzw. Ermittlung des Arteninventars durch Begehung des Plan-
gebietes und Absuchen der geeigneten Fldchen nach Eidechsen- und Schlan-
genarten, insbesondere wurde auf die Arten Zaun- und Waldeidechse sowie Blind-
schleiche geachtet.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt u.a. Magerbiotope, wie trockene Wald-
rdnder, Bahnddmme, Heideflachen, Diinen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgérten
und &dhnliche Lebensrdume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbddigen Ab-
schnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Wichtig sind auch Elemente wie To-
tholz und Steine.

Als Lebensraum der Waldeidechse (Zootoca vivipara) werden Moore, Heiden,
Grasfluren, aufgelassene Steinbriiche und Sandgruben, Diinen sowie Waldfldchen
und -rander im Flach-, Hligel- und Bergland besiedelt; dabei werden vegetationsrei-
che Saumstrukturen, Béschungen und Lichtungen bevorzugt. Die Art ist feuchtig-
keitsbedtirftiger als andere Eidechsenarten.

Die Blindschleiche (Anguis fragilis) ist eher an schattige, feuchtere Biotope wie lich-
te Wélder oder Gehdlze gebunden, an denen feuchtigkeitsspendende Laubschich-
ten o0.4. vorhanden sind. In der Mittagszeit sucht sie sonnige Freiplidtze zum Son-
nenbaden auf.

Ergebnisse und Bewertung

Das Gebiet wurde am 24.05.2007 in der Mittagszeit bei warmer, sonnenreicher Wit-
terung begangen. Abgesucht wurde das Plangebiet nach freiliegenden Strukturen
und Flachen die zur Besonnung oder zur Eiablage von Reptilien geeignet schienen.

Fiir die beiden Eidechsenarten fanden sich potentiell geeignete Strukturen in den
Offenbereichen im nérdlichen Teil des Plangebietes. Eine griindliche Kontrolle er-
gab hier aber keine Nachweise von Vorkommen.

Die Art Blindschleiche kénnte potentiell in dem eher beschatteten Siidteil des
Gebietes und den angrenzenden Gérten vorkommen. Auch hier konnten aber keine
Individuen der Art nachgewiesen werden.
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Aufgrund der Kartierergebnisse liegen fiir beide Artengruppen keine Beeintrachti-
gungen durch die geplante Bebauung vor. Ein Vorkommen von Einzelindividuen ist
aufgrund der teilweise vorhandenen Habitatausstattung potentiell méglich, eine Ge-
fahrdung von gréBeren Populationen kann aber ausgeschlossen werden.

TEIL Il - Fledermause
(Burro filir 6kologische Studien — Dr. Norbert Brielmann, Rostock)

Aufgabenstellung

Aufgabe der vorliegenden Kartierung war es, im Vorhabengebiet ,Einkaufsmarkt
Grabow* (Abgrenzung siehe Karte) in einer einmaligen Begehung Fledermausakti-
vitdten zu erfassen. Anhand dieser soll eine erste Potentialeinschatzung zur Bedeu-
tung des Gebietes als Jagd- und Quartiergebiet flir Fledermduse vorgenommen
werden. Im Rahmen der Kartierung waren folgende Untersuchungen durchzuftih-

ren.

(a) Ermittiung von Jagd- und Uberflugaktivititen im Vorhabengebiet

- Feststellung der jagenden Arten
- Ermittlung der Jagdintensitéiten

(b) Ermittlung des Quartierpotentials an Gebduden sowie im Gehélzbestand

Auf Grundlage der Datenerhebung soll ein vorldufiges Fazit abgeleitet werden.

Erfassungsmethoden

Zur Erfassung der Fledermausfauna kénnen eine Reihe von Methoden genutzt
werden (Kunz 1988; Limpens 1993; Brinkmann et al. 1997; Meschede & Heller
2000; Simon et al. 2004).

Im Rahmen der hier vorliegenden Kartierung wurden folgende Methoden einge-

setzt:

akustische und visuelle Ermittiung von Jagdgebieten und Uberfliigen
akustische und visuelle Ermittlung von Gebéaude- und Baumquartieren
Erfassung des Sommer- und Zwischenquartierpotentials

Die Erfassungsmethoden sollen nachfolgend kurz eréutert werden.
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Akustische und visuelle Ermittlung von Jagdgebieten und Uberfliigen

Potentielle Jagdgebiete kénnen mit Detektoren und ergédnzender visueller Be-
obachtung mittlerweile sehr effizient auf jagende und (berfliegende Flederméuse
untersucht werden. Die Ortungsrufe jagender Tiere lassen sich hierbei durch ihre
spezifischen Elemente (z.B. final buzz) oftmals sicher von den Rufen (iberfliegen-
der Tiere unterscheiden.

Das Vorhabengebiet wurde am 31.05.07 vom Beginn der Ddmmerung an bis gg.
01.00 Uhr auf Fledermausaktivitdten untersucht. Samtliche Jagd- und Uberflugakti-
vitdten wurden einzeln erfaBBt und in den Karten Abbildung 2 und 3 vermerkt. Hier-
bei kam der Detektor D 240 (Firma Pettersson) zur Anwendung. Die Auswertung
der aufgezeichneten Rufe erfolgte mit dem Analyseprogramm Batsound 3.31
(ebenfalls von Pettersson).

Akustische und visuelle Ermittlung von Gebédude- und Baumquartieren

Da Fledermausweibchen im Zeitraum von Mai bis August erfahrungsgeméaB gréBe-
re Wochenstubengemeinschaften bilden, sind am bzw. im direkten Umfeld der Wo-
chenstubenquartiere in den Abend- und Morgenstunden (Aus- und Einflug) stets
vermehrt Tiere zu erwarten (Limpens 1993). Der Zeitraum von Ende Juni bis Mitte /
Ende Juli ist besonders gut zur Quartiersuche geeignet Die Tiere verlassen in die-
ser Phase der Entwicklung die Quartiere bereits friih am Abend und kehren relativ
spét, teilweise erst zur fortgeschrittenen Morgenddmmerung in das Quartier zurlick.
Die Untersuchung am 31.05.07 erfolgte in einem Zeitraum, in dem bereits mit der
Wochenstubenbildung zu rechnen ist, diese aber im Vergleich zur Phase des "Fl{ig-
gewerdens" der Jungtiere weitaus weniger aufféllig sind. Am Untersuchungstag
wurde der sehr gut einsehbare Gebéude- (Bungalows) und Gehdlzbestand wih-
rend der Abendddmmerung auf ausfliegende Tiere (iberprift.

Erfassung des Sommer- und Zwischenquartierpotentials

Ebenfalls am 31.05.2007 wurde das Vorhabengebiet griindlich begangen und die
vorhandene Gebéudesubstanz auf ihre Quartiereignung hin liberpriift. Sieben Ein-
zelgeb&ude wurden hierbei ndher untersucht. Die Lage und Numerierung der Ge-
béude ist aus Abbildung 3 zu ersehen.
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Bei der Untersuchung wurde auf folgende Strukturen bzw. Gegebenheiten geach-
tet:

+ Spalten im Dach-, Fassaden- und Fensterbereich

+ Kot an Fassaden und in den Gebauden

+ FraBreste von Beutetieren, tote Flederméuse

Femer wurde der Gehdlzbestand auf quartierrelevante Strukturen (H6hlungen) un-
tersucht und diese dann nédher (berpriift. Hierbei kam eine Héhlenkamera zur An-
wendung.

Ergebnisse

Am 31.05.2007 konnten die Arten Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus, Abend-
segler und Fransenfledermaus im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Eine
Ubersicht der Arten, der erbrachten Nachweise, ihrer Einstufung in den Roten Lis-
ten M-V und BRD sowie ihrer nationalen und européischen Schutzkategorie befin-

det sich in Tabelle 1.

Tabelle 1:  Ubersicht der am 31.05.07 im Vorhabensgebiet "Einkaufsmarkt Grabow" festgesteliten
Fledermausarten mit Angabe der Nachweisart, ihrer Einstufung in den Roten Listen
M-V und BRD sowie ihrer nationalen und internationalen Schutzkategorie

Art Nachweis RL-M-V RL-BRD  BAMSchV  ©evem
Zwergfledermaus - besonders

Pipistrellus pipistrellus Jb, UFb 4 ) geschiitzt Anh. 4
Breitfiligelfledermaus . besonders

Eptesicus serotinus Jb, UFb 3 v geschiitzt Anh. 4
Abendsegler .. besonders

Nyctalus noctula Jb, UFb 3 3 geschiitzt Anh. 4
Fransenfiedermaus ; besonders ge-

Myotis nettereri : Jb | 3 8 schiitzt Anh. 4

Abklirzungen Tabelle 1:

Jb ... Jagdbeobachtung, UFb ... Uberflugbeobachtung

RL-M-V ... Rote Liste Mecklenburg-Vorpommem: 0 - Ausgestorben; 1 - vom Aussterben bedroht;
2 - stark gefihrdet; 3 - gefihrdet; 4 - potentiell gefdhrdet; * bislang keine Einstufung
vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestétigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: 0 - ausgestorben, verschollen; 1 - vom Aussterben bedroht;
2 - stark geféhrdet; 3 - gefdhrdet; V - Arten der Vorwamliste; G - Gefdhrdung anzuneh-
men, aber Status unbekannt; D - Daten defizitér, Einstufen unmdglich

BArSchV ... Bundesartenschutzverordnung vom 16.02.2005, Anlage |

EG 92/43/EWG ... BNatSchG § 10 Abs. 2 Nr. 11b in Verbindung mit den Anhéngen Il u. IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
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Jagdaktivititen und Uberfliige

Am Untersuchungstag konnten fiir die Arten Zwerg-, Breitflligelfledermaus, Abend-
segler und Fransenfledermaus Jagdaktivitdten festgestellt werden. Die ermittelten
Teiljagdgebiete sind in Abbildung 1 dargestellt. Die dazugehérigen Daten kénnen
den Tabellen A-1 bis A-4 im Anhang enthommen werden.

Femer konnten fiir die Arten Zwerg-, Breitfliigelfledermaus und Abendsegler Uber-
fliige ermittelt werden. Diese wurden in Abbildung 2 dargestelit. Die Daten hierzu
befinden sind in den Tabellen A-1 bis A-3.

Zwergflederméuse konnten am 31.05.07 an drei Standorten bei der Jagd beobach-
tet werden. Hinzu kommen drei Uberiliige, die jeweils von der Grabower Ortslage in
westliche Richtung flihrten. Bei den jagenden Tieren handelte es sich ausschlie3-
lich um Einzeltiere und nur sehr kurzzeitige Jagdsequenzen.

Fiir die Breitflligelfledermaus wurde am Kartiertag ein Jagdnachweis ermittelt. Hin-
zu kommen zwei Uberflugbeobachtungen, die von Grabow kommend in westliche
Richtung erfolgten. Die Jagd erfolgte nur kurzzeitig.

Abendsegler wurden an zwei Standorten bei der Jagd beobachtet. Darliber hinaus
erfolgten mehrere Uberfliige aus unterschiedlichen Richtungen, z.T. in mittlerer bis
groBer Héhe. Die Jagdsequenzen waren nur kurzzeitig und ebenfalls in mittlerer
und an Standort 1 in gréBerer Hohe. Die Jagd erfolgte hierbei offenbar in einem
groBeren Gebiet liber der Ortslage Grabow.

Die Fransenfledermaus wurde einmal zwischen Obstbdumen im stidlichen Teil des
Vorhabengebietes festgestelit. Die Jagd erfolgte nur kurzzeitig, war aber durch typi-
sche Final-Buzz-Laute eindeutig als solche zu erkennen.

Quartiere

Fledemrmausquartiere konnten am 31.05.07 nicht im Vorhabengebiet ermittelt wer-
den. Auch die Gebadudeuntersuchung brachte kelne Hinwelse auf Fledermausquar-
tiere. Dennoch verfligt jedes Gebédude aufgrund der vorhandenen Strukturen (ber
Quartierpotential (siehe auch Abbildung 4 bis 6). Dieses wurde einzeln eingeschétzt
und in Tabelle 2 dargestelit. Die Numerierung der Objekte kann Abbildung 3 ent-
nommen werden.
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Baumquartiere sind hingegen nur in einem Obstbaum zu erwarten. Die vorgefunde-
nen Héhlen wurde untersucht und waren zum Zeitpunkt der Kontrolle nicht besetzt.

Tabelle 2:  "Einkaufsmarkt Grabow" - Quariierpotential der vorhandenen Gebédudesubstanz,
Gebédudenummierung siehe Abb. 3

~ " Potential . .
fNr' Art des Gebaudes ' sa/za Potentieller Quartierstandort
1 Schuppen ‘ + Nischen zw. Seitenwédnden und Dachkonstruktion
; 2 K. Schuppen . Hohlrdume zw. Holzverschalung und aufgenagelter
. Teerpappe
f Hohlrdume zw. Holzverschalung und aufgenagelter
3 Kl Schuppen + Teerpappe und Asbestplatten B
4 Bungalow ++ Hohlrdume im Dachkasten
5 Bungalow ++ Hohirdume zw. Mauerwerk und Asbestabdeckung
6 Bungalow ++ Hohlrdume zw. Mauerwerk und Asbestabdeckung
7 Schuppen + ‘Hohlrdume zw. Holzverschalung und aufgenagelter
Teerpappe
Abkiirzungen:

... kein Potential, + ... Potential gering, ++ ... Potential mittel, +++ ... Potential hoch

Fazit

Nach einer ersten Begehung kann eingeschétzt werden, daB die untersuchte Fla-
che kein gréBeres Potential flir die lokale Fledermausfauna besitzt. Bei den vorlie-
genden Beobachtungen handelte es sich vorrangig um gerichtete Uberfliige, bei
denen die Tiere nicht im Gebiet verblieben und dieses auch ohne erkennbare
Strukturbindung querten. Die festgestellten Jagdaktivitdten waren sehr sporadisch
und auf wenige Jagdsequenzen beschréankt.

Die vorgefundenen Gebéude sind als Quartiere grundsétzlich geeignet. Am Unter-
suchungstag konnten jedoch keine Tiere an den Gebduden festgestellt werden.
GréBere Quartiergemeinschaften kénnen somit zunéchst sicher ausgeschlossen
werden. Eine derzeitige Quartiernutzung durch Einzeltiere sowie auch eine spiétere
Nutzung als Zwischenquartier ist dennoch nicht grundsétzlich auszuschlieBen.

Nach ersten Erkenntnissen sind durch eine Umwidmung der Fldche keine erhebli-
chen Beeintrdchtigungen fiir die lokale Fledermausfauna zu erwarten.
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14.3 Kompensationsermittiung
14.3.1  Flachenbilanz
Haus-  StraBen/ Stell- Wege, Brachein Klein- Gehdlze Griin-
_fldche/ Wege flichen, teil-/ stadt. garten- fldchen
Uber-bau- Wasser- teilver-  unversie- Sied-  anlage,
te Fliche undurch- = siegelte gelt lungen  struktur-
ldssige @ Bereiche arm
Bereiche ‘
ingm
- ingm inqm ingm ingm ingm ingm ingm
Bestand 128  10.835 233 1.351 9.015 2.736 765 1]
Planung 2.980 14.837 1.838 1.037 0 0 0 2.505
Differenz +2.852 +4.002° _+1.605 -314 -9.015  -2.736 -765  4+2.505
14.3.2 Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)
Biotoptyp 'Flidchen- Wert- 'Kompensations-Erfordernis + Fldchen-
verbrauch stufe  Zuschlag dquivalent flr
{(qm) Versiegelung x Kompen-
Korrekturfaktor x sation (gm)
Freiraumbeeintrdchtigungsgrad = |
A B C D=AxC
OBS 5.121 -2 20 + 05 x 0,75 = 1,88 9.627
Brachfldche der stddt. Vollversiegelung
Siedlungsgebiete
PKA 1.478 0 09 + 05 x 0,75 = 1,05 1.552
Kleingartenanlage, Vollversiegelung
strukturarm
PHZ 125 2 20 + 05 x 0,75 = 1,88 235
Siedlungshecke, Vollversiegelung
heimische Gehdlze
PHX 127 1 10 + 05 x 0,75 = 1,43 144
Gebilische, Voliversiegelung
heimische Arten
BBA 92 4 80 + 05 x 0,75 = 6,38 587
Einzelbdume, élter Vollversiegelung
BBJ 501 0 0,2 + 05 x 0,75 = 0,53 266
Wirtschaftsweg, nicht- Vollversiegelung
oder teilversiegelt
OBS 1.365 2 20 + 0,2 x 0,75 = 1,65 2.252
Brachfliche der stidt. Teilversiegelung
Siedlungsgebiete o
PKA 313 0 05 + 0,2 x 0,75 = 0,53 166
Kleingartenanlage, Teilversiegelung
'strukturarm
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= Biotoptyp Fldchen- Wert- Kompensations-Erfordernis + _Fldchen-
verbrauch stufe  Zuschlag ‘dquivalent fiir
(gm) Versiegelung x ‘Kompen-
Korrekturfaktor x sation (gm)
Freiraumbeeintrdchtigungsgrad
A B . ~C D=AxC
PHz 122 1,5 1,5 + 02 x 0,75 = 1,28 156
Siedlungshecke, Teilversiegelung
heimische Gehdlze ‘
kPHX 38 1t 10 + 0,2 x 0,75 = 0,90 34
Gebilische, Teilversiegelung |
_heimische Arten ~ ‘ .
gesamt: 15.319

Erlduterung zum Kompensationserfordernis:

Das Kompensationserfordernis begriindet sich vorwiegend aus der Versiegelung
und Uberbauung von derzeitig nahezu unbebauten, aufgelassenen Bracheflachen
sowie als Gérten genutzte Areale. Zwar liegen auch dort, bedingt durch Bewirt-
schaftung und andere anthropogene Einflliisse (Immissionen, Grundwasserabsen-
kungen, etc.), keine ungestérten Verhéltnisse vor, jedoch ist hier derzeit die Beein-
trdchtigung der Schutzgtiter Boden, Wasser und Mikroklima als relativ gering zu be-
schreiben.

Mit dem Bau der Mérkte und der zugehérigen Anlagen wird die Funktionstiichtigkeit
der heutigen Vegetationsfldche z.T. véllig zerstort und auf Teilflichen zumindest
eingeschrénkt. Dies gilt vor allem fiir die Schutzgliter Boden sowie Arten und Bioto-

pe.
Um den Naturhaushalt insgesamt nicht nachhaltig zu beeintréchtigen, sind somit

geeignete MaBnahmen zu finden, die fiir alle Schutzgiiter zumindest die Wieder-
herstellung der "Gesamtfunktionalitit" im Landschaftsraum erbringen.

Flr das Schutzgut Boden ist somit auf einer auszuweisenden Flache eine Verbes-
serung in ausreichender GréBe zu erbringen. Dies kann durch Entsiegelungen von
Altbauten, allgemeine Biotopverbesserungen wie z.B. Ausbaggerung eines Gewés-
sers aber auch durch PflanzmaBnahmen erfolgen.

Bei Pflanzungen wird davon ausgegangen, dass unter Gehdlzen (méglichst natur-
nah) sich schrittweise ein Bodengefiige einstellt, welches im Naturhaushalt als "un-
gestort" angesehen werden kann. Gleichzeitig unterliegen Gehélzbestéinde einem
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besonderen Schutz im NatSchG so, dass die langfristige Erhaltung als gesichert er-
scheint. Da naturnahe Gehélze (Hecken mit Uberhélter) zudem auch einen hohen
Wert flr Flora und Fauna besitzen, wird gleichzeitig der Ersatz verlorengehender
Vegetationsflache kompensiert.

Der potentiellen Beeintrédchtigung des Schutzgutes Wasser kann im vorliegenden
Falle durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen begegnet werden, so
dass keine gesonderten Kompensationen erforderich sind.

14.3.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
i Biotoptyp 'Fldchenverbrauch Wert- Kompensations-Erforder- pzchen-
tuf nis + Zuschlag squivalent fiir
(qm) stute Versiegelung x aquivale -u
Korrekturfaktor x Kompensation
Freiraumbeeintréchti- ‘
gungsgrad
0BS 900 2 20 x 0,75 = 1,50 1.305
Brachfldche der stédt.  Umwandiung
Siedlungsgebiete in Griinanlage
PKA 45 0 09 x 0,75 = 0,68 31
Kleingartenanlage, Umwandlung
strukturarm in Griinanlage
gesamt: 1.381
Biotopbeeintrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
entfallt
Biotoptyp Fldchen- Wert- ‘:Kompensations- Wirkungsfaktor Fldchen-
beeintrdach- stufe Erfordernis dquivalent fur
tigung Kompensation
(ha)
gesamt: entfillt
Er&uterungen zum Kompensationserfordemis sind nicht notwendig.
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14.4 Berlcksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
14.4.1 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4

entfallt

14.4.2 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und
Uberdurchschnittlichem Natlrlichkeitsgrad

entfallt

14.5 Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
14.5.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen

entfallt

14.5.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen

entfalit

14.6 Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
14.6.1 Boden

Siehe Punkt 14.2

14.6.2 Wasser

Siehe Punkt 14.2

14.6.3 Klima/Luft

Siehe Punkt 14.2
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14.7 Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftshildes

Siehe Punkt 14.2

14.8  Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe: 14.1.2: 15.319 gm
14.1.3: 1.381 gqm
14.2.1: -gm
14.2.2: - gm
14.3.1: - gm
14.3.2: - gm
14.4.1: - gm
14.4.2: - gm
14.4.3: -gm
14.5.: -gm
Gesamtsumme: 16.700 gm

14.8.1 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Alle innerhalb des Plangebietes vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen sind
nicht als Kompensation geeignet, sondern sondern stellen eher gestalterisch funktio-
nale MaBnahmen dar.

Somit sind alle Kompensation auBerhalb des Plangebiets anzusiedeln (Externe
Kompensation).

V1 Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Auf der Fldche des Grundstlickes der Gemarkung Grabow Flur 21, Flurstiick 51/3
mit einer GroBe von insgesamt 3.159 gm wird ein Feldgehdiz angelegt. Dabei ist
die auf dem Grundstlick vorhandene Grabenfldche (425 gm) zuzgl. eines befahrba-
ren Randbereiches auszusparen. Die MaBnahme findet auf einem im FNP als SPE-
Flache ausgewiesenen Areal statt. Direkt neben dem vorgesehenen Grundstlick,
welches in einem Wiesenraum nérdlich der Elde liegt, sind bereits kleinere feldge-
hélzartige Strukturen vorhanden (ehemaliger Altarm). Die Neuanlage des Gehdlzes
stellt einen Biotopverbund zur Eide und den dort vorhandenen Waldfléachen dar.
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Die Flache liegt im LSG "Unteres Elde- und Meynbachtal". Die vorgesehene MaB-
nahme entspricht gemén § 3 der Verordnung zum LSG dem Schutzzweck. Bei Um-
setzung der MaBnahme ist vor Beginn die UNB des Landkreises schriftlich zu be-

nachrichtigen.

Parameter:
B&ume (Heister), Qual. 1 xv, 100-150 (Flachenanteil > 30 %), 100 Baume
2.600 Straucher, je gm ein Strauch, Qual. 1xv, 60-100

Baumschutz durch allseitige Einzdunung, 1,60 m hoch, Pfihle nicht druckim-
pragniert, Haltbarkeit des Zaunes > 8 Jahre

1 Jahr Herstellungspflege, Entwicklungspflege 2 Jahre
*  Mulchung mit glitegesichertem Rindenmulch (ca. 7 cm, RAL-GZ 250)

Die Pflanzenarten sind standorttypisch zu wahlen (PNV, feuchter bis nasser
Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. flussbegleitende Weichholzaue).

Verwendung einheimischer Gehdlze regionaler Herkunft aus Mecklenburg-Vor-
pommern, Schleswig Holstein, Altmark (incl. Prignitz u. éstl. Niedersachsen, d.h.
Ostlich einer Linie von Lauenburg senkrecht slidwérts)

. , . Kompen- .
KompensationsmafBnahmen Flache Wertstufe sationswert- __Fla.chen
; (qm) T Jahl dquivalent
Vi1 2734 2 2 5.468
' Pflanzung

Restliche notwendige Kompensation: 11.232 gm

V2 Naturnaher Gewésserausbau Hechtsforthgraben

Fiir die restliche zu kompensierende Flache sind in der Gemeidne Grabow derzeit
keine Fldchen vorhanden, auf denen Pflanzungen in absehbarer Zeit méglich wa-
ren. Der Wasser- und Bodenverband "Untere Elde" hat sich bei der TOB-Beteili-
gung bereiterklart, KompensationsmaBnahmen an Gewédssem 2. Ordnung zu er-
méglichen. Im vorliegenden Falle ist die natumahe Umgestaltung des Hechts-
forthgrabens nordéstlich vorgesehen. Die MaBnahme wird durch den Wasser- und
Bodenverband durchgefiihrt und die finanziellen Mittel aus vorliegender Kompensa-
tionsmaBnahme dienen der Kofinanzierung des Projektes. Um die H6he des finan-
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Ziellen Beitrages zu ermitteln werden nachfolgend die Kosten einer fiir die notwen-
dige Kompensationspflanzung angesetzt. Dies erfoigt auf der Basis von Pkt
3.6.3.der HE des Landes MV.

.. Kompen- "
KompensationsmaBnahmen Flache Wertstufe sationswert- "Fla_chen
(gm) 2ahl dquivalent

vz 5.616 : 2 2 11.232
 Pflanzung f z

5.616 gm Pflanzfliche insgesamt Deckungsgrad 80 %
davon 20 % Bédume, 80 % Straucher

ca. 900 gm Baume (25 qnvBaum) = 36 Bdume,
Ansatz flir Siedlungsbereich Qual. 3 xv, 16/18
ca. 3.600 gm Straucher (1 gm/Strauch, Qual. 80-100) = 3.600 Strducher

Pflanzarbeiten und Lieferung (brutto)

36 Baume x 135 £ 4.860,00 €
3.600 Straucher x 3,00 € 10.800,00 €
Baumschutz 36 x 25 € 900,00 €
Mulchen 3.700 gm x 1,0 € 3.700,00 €
Forstzaun 1.200 Ifdm x 2,50 € 3.000,00 €
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 2.100,00 €
Summe gesamt 25.360,00 €

Bei Umsetzung der MaBnahmen im Plangebiet bzw. der MaBnahme auBerhalb des
Plangebietes und der Kofinanzierung des Projektes am Hechtsforthgraben ist der
Eingriff als kompensiert zu betrachten.
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Textliche Festsetzungen

Stadt Grabow

1. Auf der festgesetzten privaten Griinfliche 1 sind zum Zwecke der Einbindung
des Gebietes und der Gestaltung 20 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste A.

2. Auf der festgesetzten privaten Griinfliche 2 ist zum Zwecke der Einbindung des
Gebietes und der Gestaltung ist eine einreihige Hecke zu pflanzen und langfri-
stig zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Zu verwenden sind Arten der Pflan-

zenliste B.

3. Auf der festgesetzten privaten Griinfléche 3 sind zum Zwecke der Einbindung
des Gebietes und der Gestaltung flachige Strauchpflanzungen mit iberschir-
menden Badumen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB). Zu verwenden sind Arten der Pflanzenlisten A und B.

4. In der festgesetzten privaten Griinfliche 1 ist unter Beachtung der textlichen
Festsetzung Nr. 8 eine landschaftsplanerisch gestaltete Regenwasserversicke-
rungsmulde in einer GréBe von bis zu 450 qm zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB).

Pflanzenliste A
Stieleiche
Esche
Winterlinde
Spitzahorn
Bergahorn
Feldahomn

Pflanzenliste B
Pfaffenhlitchen
Weiidorn
Haselnuss
Heckenrose
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schilehe
Hainbuche

Gem. Schneeball

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre

Euonymus europaeus
Crataegus monogyna
Coryllus avellana
Rosa rugosa
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Carpinus betulus
Viburnum opulus
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Externe Kompensation

A) Auf der Flache des Grundstiickes der Gemarkung Grabow Flur 21, Flurstlick
51/3 mit einer GréBe von insgesamt 3.159 qm ist ein Feldgehélz anzulegen.
Insgesamt sind 100 Bdume und 2.700 Stréucher der Pflanzenlisten A und B zu

pflanzen.

B) Fiir die MaBnahme Natumaher Gewésserausbau Hechtsforthgraben ist zur
Kofinanzierung ein finanzieller Beitrag von 25.360 € zu leisten.

Die durch die Realisierung des Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe in
Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Plangebietes nicht kompensiert wer-
den. Um den erforderlichen Ausgleich bzw. Ersatz zu erméglichen, ist von der Stadt
Grabow mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Wasser- und Bodenverband
"Untere Elde" eine planexterne Kompensation abgestimmt worden. Die MaBnah-
me A soll auf einem kommunalen Grundstlick realisiert werden. Die Verfligbarkeit
ist gesichert.

15. Umweltbericht *
15.1 Einleitung

In der Stadt Grabow, Bundesland Mecklenburg-Vorpommern, ist die Anlage eines
Aldi- sowie eines Edeka-Verbrauchermarktes geplant.

Flr das Vorhaben wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, fiir den umweltrelevante
Auswirkungen zu priifen sind.

GemiB Anlage 1 des Baugesetzbuches ist fiir die Aufstellung von Bauleitplédnen ein
Umweltbericht zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und bewertet werden.

15.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Fldche von ca. 2 ha.

Das Gebiet wird als
Sondergebiet "Einzelhandel" festgesetzt.

Zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe mit Teilsortimenten, die zentrumsrele-
vant sind.
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15.1.2 In Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegte Ziele
des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan bedeutvoll sind, wurden den
einschlagigen Gesetzen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Naturschutzge-
setzes des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommem entnommen und in die Be-
wertung der erheblichen Auswirkung des geplanten Vorhabens mit einbezogen.

15.2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

15.2.1  Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes

15.2.1.1 Lage und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Stadtrand von Grabow, direkt an der
BundesstraBe 5 im Landkreis Ludwigslust, Mecklenburg-Vorpommern. Nérdlich und
Ostlich grenzen an das Plangebiet Kleingérten an, das Plangebiet selbst ist als auf-
gelassener Standort mit Kleingérten einzustufen. Im stidlichen Teil sind einige élte-
re Baume und Baumreihen vorhanden. Die librigen Fldchen kénnen als ruderali-
sierte Brache mit einzelnen kleineren Bdumen eingeschétzt werden.

15.2.1.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsféhigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft des Gebietes

Wasser

Bestimmend fiir die lokalen Grundwasserverhéltnisse ist der Wasserstand der Elde
im Stadtgebiet von Grabow. Der erste Grundwasserleiter ist in der Regel als unge-
schiitzt vor flachenhaften und punktuellen Schadstoffeintrigen zu betrachten. Im
Plangebiet ist ein Grundwasserflurabstand von ca. 1,80-2 m zu konstatieren, wel-
cher jahreszeitlich bedingt schwanken kann. Die GrundwasserflieBrichtung liegt
vornehmlich in Richtung der FlieBgewésser (Elde / Kanal) nach Siidwest gerichtet.
Aufgrund des geringen FlieBgefélles ist die GrundwasserflieBgeschwindigkeit ent-
sprechend gering. Dies kann bei eventuellen Havarien mit wassergefédhrdenden
Stoffen wiederum als positiv angesehen werden, da bei rechizeitigem Erkennen
eine Eingrenzung der Schadensfldche méglich ist.
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Bewertung

Der Bau der Einkaufsmérkte mit Stellflichen hat keinen spiirbaren Einfluss auf das
vorhandene Wasserregime, da Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergrif-
fen werden kénnen. Fldchige Schadstoffeintrdge sind nicht zu erwarten. Punktuelle
Havarien wéihrend der Bau- und Betreiberphase miissen vermieden werden; Aus-
wirkungen kbénnen im Falle eines solchen Ereignisses jedoch relativ schadlos be-
seitigt werden.

Boden

Der (iberwiegend sandige Standort besitzt durch die langjdhrige Nutzung als Gar-
ten- und Grabeland bis ca. 30 cm Tiefe eine sandige Mutterbodenauflage. Ansons-
ten ist bis 6 m Tiefe mit dem Vorkommen von Fein- und Mittelsanden zu rechnen.
Lokal kénnen in einer Tiefe von ca. 2,80-3m schluffig-tonige Schichten auftreten.
Anfallendes Niederschlagswasser ist relativ gut zu versickern. Der Bodenkérper ist
als relativ empfindlich gegeniiber potentiellen Schadstoffeintragungen, jedoch als
unempfindlich gegentiber Verdichtungen zu etrachten.

Bewertung

Im Zuge von Griindungsarbeiten ist davon auszugehen, dass es lokal zu tempora-
ren Grundwasserabsenkungen kommen kann, die jedoch langfristig keinen negati-
ven EinfluB haben diirften. Das Schutzgut Boden ist, abgesehen von der zusétzli-
chen Versiegelung, nicht als maBnahmegefidhrdend einzustufen.

Klima / Lufthille

Die Niederschlagsh6he schwankt im Jahresmittel zwischen 630 und 650 mm. Cha-
rakteristisch fiir das Niederungsgebiet der Elde sind hdufige Nebelbildungen und
eine dort allgemein héhere Luftfeuchtigkeit.

Das Temperaturmittel kann im Jahresmittel 8,25 grd C angesetzt werden, wobei fiir
den Monat Juli etwa langjihrige Mittel von 17,0 bis 17,5 grd C und fiir den Januar
0,5 grd C normal sind.
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Bewertung

Die geplanten Versiegelungen sind auch aus Sicht des Mesoklimas nur von lokaler
Auswirkung. GroBraumig ist kein EinfluB zu erwarten.

Eine starke Vorbelastung durch Lidrm von der B 5 aus ist vorhanden. Eine weitere
Belastung ist nicht zu vermuten.

Arten/Biotope

Folgende Biotoptypen wurden gemédB des Schilissels des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (1998) kartiert:

Brachfldchen der stadtischen Siedlungsgebiete oBS
Kleingérten, strukturarm PKA
Siedlungshecke, vorwiegend heimische Gehdlze PHZ
Siedlungsgebiisch, vorwiegend heimische Gehdlze PHX
Einzelbdaume, élter BBA
Einzelbdume, jlinger BBJ
Weg, nicht- oder teilversiegelt ovu
BundesstraBe ovs

Wertbiotope sind auf der Plangebietsfldche nicht vorhanden und werden durch die
MaBnahme auch indirekt nicht beeintréachtigt.

Nach Abstimmung mit der UNB des Landkreises erfolgte eine Nachkartierung der
Brutvégel, von Reptilien und Flederméusen.

15.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

15.2.2.1 Prognose bei Durchflihrung der Planung

156.2.2.1.1 Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Mit den geplanten Einkaufsmérkten wird durch Versiegelungen Eingriff erzeugt, der
auf den Standorten durch Zerstérung der Vegetationsfiiche und den damit in Zu-
sammenhang stehenden Boden Einfluss hat. GroBrdumige Verdnderungen der
nachfolgend nédher beschriebenen Schutzgliter sind aufgrund der Vorbelastung ins-
gesamt gesehen nicht zu erwarten.
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Wasser

Der geplante Bau der Verbrauchermérkte einschlieBlich der Parkplitze hat keinen
Einfluss auf das vorhandene Wasserregime.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den baulichen Kérpem im Plangebiet ist
vor Ort zu versickemn.

Punktuelle Havarien wéhrend der Bau- und Betreiberphase miissen vermieden
werden; Auswirkungen kénnen im Falle eines solchen Ereignisses jedoch relativ
schadlos beseitigt werden.

Boden

Durch die Errichtung der Einkaufsmérkte einschlieBlich der Stellpldtze und Ver-
kehrsflachen wird es zu Versiegelungen von Bdden kommen. Hier sind geeignete
KompensationsmaBnahmen im zum B-Plan gehérenden Griinordnungsplan zu er-
mitteln und festzusetzen.

Natur und Landschaft

Die Errichtung der Verbrauchermérkte wird auf einer aus naturschutzfachlichen
Sicht wertarmen Flache errichtet, die nur zu einer als gering einzustufenden Beein-
trachtigung fiithren wird. Gefdhrdete Pflanzenarten sind nicht vorhanden. Eingriffe
auf Altbdume werden durch entsprechende Festsetzungen im Griinordnungsplan
bzw. B-Plan vermieden.

Durch entsprechend geeignete MaBnahmen ist ein Ausgleich bzw. Ersatz fiir Neu-
versiegelungen und der Verdnderung des Landschaftsbildes zu erbringen.

Um eine Aussage hinsichtlich potentiellen Beeintréchtigungen von Tierarten durch
die geplante Bebauung machen zu kénnen, wurden fiir die Artengruppen Végel,
Reptilien und Flederméuse Gutachten durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nach-
folgend zusammengefasst wiedergegeben.
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a) Végel

Im Plangebiet wurden die Vogelarten Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp und Kohlmeise
nachgewiesen. Die beiden erstgenannten Arten konnten im Randbereich singend
festgestellt werden, so dass auch anliegende Gartenflichen mit dhnlicher Bioto-
pausstattung durch die jeweilige Art als Brutstandort genutzt werden kénnte.

Die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten sind als kommune Arten zu bewerten,
die bei Verlust ihres Lebensraumes nicht in ihrem Gesamtbestand geféhrdet sind.
Durch die EU-Richtlinie 79/409/EWG fallen sie zwar unter einen Schutzstatus, bei
einem mdglichen Verlust ihres Brutplatzes finden sie im Umfeld der geplanten MaB-
nahme (groBflachige Kleingérten, heckenreiche Stadtrandgebiete) aber weitere ge-
eignete Bruthabitate vor.

Zum Schutz der kartierten Brutvégel im Plangebiet ist eine Bauzeitenbeschrinkung
durchzufiihren.

b) Reptilien

Geeignete Habitate wurden bei einer einmaligen Begehung nach Eidechsenarten
sowie Blindschleichen abgesucht. Fiir beide Artengruppen konnten keine Individu-
en festgestellt werden. Ein Vorkommen von Einzelindividuen ist aufgrund der teil-
weise vorhandenen Habitatausstattung potentiell méglich, eine Geféhrdung von
groBeren Populationen kann aber ausgeschlossen werden.

¢) Flederméuse

Nach einer ersten Begehung kann eingeschétzt werden, daB die untersuchte Fli-
che kein gréBeres Potential fiir die lokale Fledermausfauna besitzt. Bei den vorlie-
genden Beobachtungen handelte es sich vorrangig um gerichtete Uberfliige, bei
denen die Tiere nicht im Gebiet verblieben und dieses auch ohne erkennbare
Strukturbindung querten. Die festgestellten Jagdaktivitéiten waren sehr sporadisch
und auf wenige Jagdsequenzen beschrinkt.

Die vorgefundenen Gebéude sind als Quartiere grundséizlich geeignet. Am Unter-
suchungstag konnten jedoch keine Tiere an den Gebéuden festgestelit werden.
GréBere Quartiergemeinschaften kénnen somit zunéchst sicher ausgeschlossen
werden. Eine derzeitige Quartiernutzung durch Einzeltiere sowie auch eine spétere
Nutzung als Zwischenquartier ist dennoch nicht grundsétzlich auszuschlieBen.
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Nach ersten Erkenntnissen sind durch eine Umwidmung der Fldche zunéchst keine
erheblichen Beeintréchtigungen fiir die lokale Fledermausfauna zu erwarten.

Fir alle untersuchten Tierarten ist somit von keiner wesentlichen Beeintrédchtigung
auszugehen. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind, wo sie sinnvoll und
realistisch erscheinen, durchzufiihren.

15.2.2.1.2 Auswirkungen durch Abfélle und sonstige Umweltverschmutzungen

Durch den Betrieb der Anlage wird Abfall im normalen Rahmen einer Verkaufsein-
richtung erzeugt. Diese sind durch das vorhandene Abfallsverwertungs- und Ent-
sorgungssystem des Landkreises geméB der herrschenden Gesetze zu behandeln.
Abfélle, die durch den Bau der Anlagen in den Betriebsstétten anfallen sind nicht
Gegenstand der Betrachtung. Ein besonderer Eingriffstatbestand liegt nicht vor.

15.2.2.1.3 Unfallrisiko

Durch den Handelsbetrieb und die daraus resultierenden verkehtlichen Verédnde-
rungen ist keine besondere Zunahme des Unfalirisikos zu erwarten. Die notwendi-
gen verkehrstechnischen MaBnahmen an der B 5 werden im Zuge des Genehmi-
gungsverfahrens mit den zustdndigen Behérden so erfolgen, dass eine Minimie-
rung des Risikos erfolgt.

15.2.2.1.4 Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

a) FFH-Gebiete

Im UG selbst bzw. in relevanter Entfernung befinden sich keine FFH bzw. SPA Ge-
biete, welche durch die geplante MaBnahme beeintréchtigt werden kénnten.

b) Naturschutzgebiete geméaB § 23 BNatSchG

Im UG befinden sich keine entsprechenden Gebiete.
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c) Nationalparke geménB § 24 BNatSchG

Im UG befinden sich keine entsprechenden Gebiete.

d) Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiet
gemaB § 25 u. 26 BNatSchG

Biosphérenreservate (siehe Pkt. 2.3.1) befinden sich im relevanten Umfeld nicht.

Das LSG ,Unteres Elde- und Meynbachtal*“ befindet sich ebenfalls in groBer Entfer-
nung und ist durch das Stadtgebiet von der Planfliche abgetrennt.

e) Geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG

Innerhalb des Vorrang- und Eignungsgebietes sind keine entsprechenden Gebiete
vorhanden.

f) Wasserschutzgebiete geméB § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete geméB § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Relevante Gebiete dieser Art sind im UG nicht vorhanden.

g) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits liberschritten sind

Relevante Gebiete dieser Art sind im UG nicht bekannt.

h) Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, inshesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes

Relevante Gebiete dieser Art sind im UG nicht bekannt.
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i) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale,
Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archédologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

Derartige Fldchen und Objekte sind innerhalb des engeren UG nicht bekannt. Soll-
ten bei Erdarbeiten entsprechende Objekte entdeckt werden, sind die zustédndigen
Stellen des Denkmalschutzes zu benachrichtigen.

15.2.2,1.5 Auswirkungen auf geographisches Gebiet und Bevélkerung

Betroffenheiten durch den Bau und den Betrieb der Verkaufseinrichtung sind maxi-
mal auf die angrenzenden Grundstiicke beschrédnkt, da es auf der bisher langjéhrig
ungenutzten Flidche zu einem entsprechenden Verkehrsaufkommen durch Lieferun-
gen sowie Besucher kommen wird. Die Nutzung der Grundstiicke erfolgt (iberwie-
gend als Gartenland. Im Nordosten sind auch Wohnbaufldchen betroffen. Insge-
samt ist das Gebiet durch die angrenzende B5 jedoch als bereits stark vorbelastet
einzustufen.

15.2,.2.1.6 Prognose der Schwere und Komplexitédt der Auswirkungen

Der geplante Eingriff ist ausgehend von den physischen Schutzglitern als nicht be-
sonders schwer zu betrachten, da die Auswirkungen nur lokal sein werden. Er wird
im Zuge der Eingriffsbewdltigung einer, aus derzeitig fachlicher Sicht mdglichen,
Kompensation zugefiihrt.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist vorhanden und nur z.T. zu kom-
pensieren (Abpflanzungen), da derzeit die Fldche fast véllig unbebaut ist.

15.2.2.1.7 Prognose der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Es ist davon auszugehen , dass die im GOP zum B-Plan beschriebenen Konflikte
mit den entsprechenden Auswirkungen auftreten werden.
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15.2.2.1.8 Prognose der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét
der Auswirkungen.

Die Konflikte, welche nicht vermieden werden bzw. so minimiert werden kénnen,
dass sie keinen Konflikt mehr darstellen, treten liber den Zeitraum des Baues und
Betriebes der Einrichtung auf.

Ein etwaiger vollstindiger Riickbau der Gebdude und Fldchen wiirde mittelfristig
dhnliche Biotopverhiltnisse herstellen kénnen, wie derzeit vorhanden.

15.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Null-Variante, d.h. ohne den Bau des hier gegenstindlichen Vorhabens,
kann die planerische Zielsetzung nicht erreicht werden.

Giinstig ist die Nullvariante jedoch fiir das Bodenpotential, Teile des Baumbestan-
des und das Landschaftshild, da keine zusétzlichen, bisher nicht (iberbaute Fla-
chen versiegelt werden.

Die Werligkeit der vorhandenen Biotope bleibt bei einem Verzicht auf den Neubau
der Einkaufsmérkte jedoch auch weiterhin herabgesetzt, da sich mittelfristig voraus-
sichtlich auf der flir die Bebauung vorgesehenen Flichen keine wertvollen Arten
ansiedeln werden. Bei einer weiteren Auflassung der Flédche wird sich durch Suk-
zessionsvorgédnge mittel- bis langfristig ein Gehélzbewuchs etablieren.

15.2.3 Beschreibung von umweltrelevanten MaBnahmen zu Minimierung,
Vermeidung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Folgende MaBnahmen, die geeignet sind, nachteilige Auswirkungen durch den Bau
der Verbrauchermérkte sowie der angeschlossenen Anlagen zu minimieren, zu ver-
meiden oder auszugleichen, sind:

Erhalt von Altbdumen

Einhaltung DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetati-
onsflachen

Minimierung der Fldcheninanspruchnahme wéahrend der Bauphase
Minimierung notwendiger Wegeanbindungen, Nutzung vorhandener Wege

Blindelung von erschlieBenden Leitungstrassen
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+ Ausgleichspflanzungen
Kofinanzierung der naturnahen Gestaltung des Hechtsforthgrabens

15.2.4  Weitere Planungsmdglichkeiten

Unter Kapitel 15.2.2.2 wurde bereits eine Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante) durchgefiihrt. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten bzw. der
flir das Vorhaben glinstigen strukturellen Lage (Anbindung BundesstraBe) sind wei-
tere Planungsmdglichkeiten nicht relevant bzw. nicht méglich.

15.3. Zusatzliche Angaben

15.3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Umweltpriifung wurden verschiedene Verfahren angewandt. Im einzelnen
waren dies:
Biotopkartierung nach der Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelénde.
Revierkartierungsmethode fiir Brutvégel in Anlehnung an Bibby
Erfassung der Fledermausfauna mittels Detektor D 240 (Firma Pettersson)

Auswertung der aufgezeichneten Rufe der Flederméuse erfolgte mit dem Analy-
seprogramm Batsound 3.31 (Pettersson)

15.3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes

Die im Zuge der griinordnerischen Fachplanung ermittelten MaBnahmen zur Kom-
pensation von Neuversiegelungen sind vor Ablauf der Gewéhreistungsfrist der Ent-
wicklungspflege von 5 Jahren zu Uberpriifen. Hierbei ist insbesondere auf den An-
wachserfolg der vorgenommenen Pflanzungen zu achten. Ausfille an Pflanzen sind
durch den ausflihrenden Betrieb zu ersetzen.
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156.3.3 Zusammenfassung

Flr das Gebiet ist eine relativ groBe mittelbare Vorbelastung durch das bisherige
Verkehrsaufkommen an der B 5 zu konstatieren.

Aufgrund der teilweisen Randlage ist eine Verdnderung des Landschaftsbildes ge-
geben, die jedoch im Wirkraum stark eingegrenzt ist, da die Trasse der B 5 nach
Westen hin begrenzend wirkt.

Die durch den Bau der Einrichtung und den Betrieb erzeugten Konflikte sind nach
derzeitigem Kenntnisstand minimierbar und zu kompensieren.

16. Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich oder im Wirkbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau-
denkmale vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesam-
tes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung etischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt flir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhreisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kén-
nen, um evtl. auftretende Funde gemaB § 11 DSchG unverziiglich bergen und do-
kumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der MaBnahme vermie-
den (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG).

Dartiber hinaus gelten die Bestimmungen des DSchG M-V,
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17. Durchfiihrung / Finanzierung

Der Vollzug des Bebauungsplanes ist aus Sicht der Stadt Grabow ohne die Durch-
flhrung einer Baulandumlegung méglich. Ergédnzende ErschlieBungsmaBnahmen
sind bis auf das Herrichten der Marktzufahrt und die Anbindung an die StraBe Bin-
nung nicht vorgesehen.

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersaiz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sind
im Vollzug des Bebauungsplanes durch den Verursacher durchzufiihren und zu
finanzieren.

18. Flachenbilanz

'Sondergebiet - Nahversorger .~ 9.898 qm 48,0 %
private Griinflichen . 2.621 gm 12,7 %
\Verkehrsflichen 8.108 gm 39,3 %
StraBenverkehrsfliche ‘ 7.135 gm 34,6 %
davon Fliederweg - 2.324 gm 11,3 %
§ davon nachrichtliche Ubernahme BundesstraBe 5 i 4.811 gm 23,3 %
3 mit bes. Zweckbestimmung, Radweg % 580 qm 2,8 %
| mit bes. Zweckbestimmung, FuB- und Radweg 60 gm 0,3 %
mit bes. Zweckbestimmung, Gartenweg } 333 gm 1,6 %
| :
fGesamt 20.627 gm 100,0 %

SRR ‘

Grabow,den 05. 03 . 2008

Blirgermeister
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