Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wochenendplatz Bakenberg" der
Gemeinde Trent

Mit der Planung soll eine bestandsorientierte Entwicklung der bestehenden Gartenanlage sichergestelit wer-
den. Die Eigentimer werden damit in die Lage versetzt, die bestehenden Gebdude Uber den engen Be-
standsschutz hinaus zeitgemalen Anforderungen anzupassen, chne dass sich jedoch der Charakter des
Gebiets wesentlich verandert. Ausgewiesen werden soll ein Wochenendplatz, auf dem ausschlieBlich soge-
nannte Kleinwochenendhauser zur saisonalen Nutzung bis zu 40 gm Gebaudegrundflache sowie ohne aus-
gebautes Dachgeschoss zuldssig sind.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Trent stellt den Bereich als Grunflache ,Dauerkleingar-
ten" dar. Angesichts der GréRRe der bestehenden Gebaude (bis 40 gm) und wegen ihrer Nutzung als Wo-
chenendhéuser entspricht die Anlage nicht den Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes. Der Flachennut-
zungsplan wird parallel zum Bebauungsplanverfahren geandert.

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt Trent im Tourismusent-
wicklungsraum sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Laut Begrindung zum RREP VP ist das Plange-
biet als aulerhalb des Vorbehaltsraums Europaische Vogelschutzgebiet liegend anzusehen. Der Planbe-
reich ist der Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Kiistenschutz dargestellt. Teile der Anlage liegen im hochwas-
sergefahrdeten Bereich. Das geplante Plangebiet befindet sich zudem im raumgeordneten Korridor fiir die
geplante Netzanbindung des Offshore-Windparks. Da es sich um eine bestehende Anlage handelt sind die
Trassen von der Planung nach Aussagen des Vorhabentragers des Offshore-Windparks nicht berlhrt.

Das Plangebiet ist flachenscharf aus dem angrenzenden Europaische Vogelschutzgebiet sowie dem Land-
schaftsschutzgebiet ausgespart. Entlang der Landesstralie besteht eine als geschutzte Allee. Das Plange-
biet liegt zudem in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Trent.

Die Wochenendsiedlung soll entsprechend der gegenwartigen Nutzung als Wochenendplatz im Sinne der
Camping- und Wochenendplatz-Verordnung MV (CWVO)gesichert werden. Mit der Ausweisung als Wo-
chenendplatz und der Beschrankung auf Kleinwochenendhauser als nicht dauerhaft genutzte Gebaude ist
eine unkontrollierbare Entwicklung hin zu einem Wohn- oder Wochenendhausgebiet ausgeschlossen.

Ausgehend von einer durchschnittlichen Gartengréfte von mind. 500 gm wird eine GRZ von 0,1 ausgewie-
sen. Bei rund 5,68 ha Gartenfliche (ohne Wege) sind bis ca. 5.680 gm Gebaudefldche fur die Hauptanlage
zulassig. Um der Hochwassergefahr zu begegnen, soll in der tieferliegenden ndrdlichen Halfte ein Anheben
der Gebaude ermoglicht werden.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die Landesstralte L 30. Die schalltechnischen Orientierungswerte
werden am Tag in einer Entfernung ab 100 m zur Mitte der eingehalten. Eine Verlagerung des Bestands ist
wegen der Schutzgebiete nicht méglich. Angesichts der Grofle der Kleinwochenendhauser sowie der beste-
henden Ausrichtung der Garten nach Westen kann ohne Nutzungseinschrankungen durch Grundrissgestal-
tung auf die Larmbelastung reagiert werden.

Angesichts der saisonalen Nutzung des Wochenendplatzes sowie der reduzierten Anforderungen an Klein-
wochenendhauser ist eine flachige AbwassererschlieBung nicht notwendig. Angesichts des Ausschlusses
einer ganzjahrigen Nutzung kleinrdumiger Wochenendhauser und der Unterbrechung der Wasserversorgung
iber Wintermonate ist die SW-Entsorgung mittels abflusslosen Sammelgruben moglich.

Der Landkreis Vorpommern-Riigen (LK V-R) vermisste in seiner Stellungnahme die Darstellungen zu den
Aufstellplatzen sowie den Brandschutzstreifen. AuRerdem ginge aus den Planunterlagen die
Léschwasserregelung nicht eindeutig hervor. Hier wurde seitens der Gemeinde auf den Bauantrag
verwiesen, mit dem diese Belange nachzuweisen sind. Die Ausweisung der Ldschwasserversorgung im B-
Plan ist nicht notwendig, da es sich hier um eine Nebenanlage handelt, die grundsatzlich zuldssig ist. Die
vom LK V-R geforderten Aussagen zum Mafl der baulichen Nutzung wurden mit dem Hinweis auf die
Regelungen in der CWVO entkraftet. Der LK V-R empfahl, die Larmpegelbereiche zu Uberprifen. Der
Hinweis wurde berlcksichtigt. Sowohl der Schwerverkehrsanteil sowie die reduzierte Geschwindigkeit
wurden in der Larmpegelbereichsdarstellung bertcksichtigt.

Der Wasser- und Bodenverband ,Riigen” forderte konkretere Angaben zur Beseitigung des
Niederschlagswassers. Hier wurde die Begriindung erganzt und prazisiert. Das Niederschlagswasser wird
versickert und ist in Teilbereichen jeher an das Drainagesystem der angrenzenden Ackerflachen
angeschlossen. Diese Drainage ist Bestand und wurde Uber die Jahre hinweg funktionstiichtig gehalten.

Das Vorhaben ist bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie
Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das

geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen. Die Auswirku gﬁB EH}‘;;\
der mit dieser Planung verbundenen Maflnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bes de @4;\\
Darsteliung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblichkeit. .
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
S0 Wochenendplatz (Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO)

Das SO Wochenendplatz dient dem nur voriibergehenden Bewohnen von Kleinwochenendhdusern
zum Zwecke der Erholung. Zulassig sind:

- Aufstellplatze fir Kleinwochenendh&user mit bis zu 40gm Gebaudegrundflache und 3,5m Hdhe,
dabei bleibt ein Gberdachter Freisitz mit bis zu 10gm Grundfldche unberiicksichtigt,

- max. ein Nebengeb&ude mit bis zu 10gm Grundflache pro Aufstellplatz (§ 14(1) BauNVO),

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fir sonstige Freizeitgestaltung sowie Anla-
gen fUr die Platzverwaltung,

- Stellplatze flir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind im gesamten Plangebiet unzuléssig (§ 12(6)
BauNVO).

1.2) Aufstellplitze fiir Kieinwochenendhéduser

Das Aufstellen von Wochenendhausern im SO Wochenendplatz ist ausschlieBlich in den dafir aus-
gewiesenen Bereichen (Planzeichen 15.03.01) zuléssig.

Bezugspunkt fiir die Hhe der Kleinwochenendhduser ist Oberkante FertigfuBboden.

1.3) MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
[.3.1) Erhaltungsgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhaltnis 1:1 in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm zu ersetzen.

1.3.2) MaBnahmen zur Grundwasserneubildun 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sowie die befestigten Grundstiicksfreiflachen sind so zu
versiegeln, dass eine Ableitung des Oberfidchenwassers nicht erforderlich wird.

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu verrieseln, zu
verdunsten oder innerhalb des Geltungsbereichs einer weiteren Nutzung zuzufithren.

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (I1.1. 1.2) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE (11.3)
Il.1) Bodendenkmaler

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdar-
beiten kdnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.)
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverénder-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2) Alleenschutz

An der norddstlichen Plangrenze befindet sich eine gesetzlich geschitzte Allee. Die Beseitigung von
Alieen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung
oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verboten.
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IL.3) Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |1l der Wasserfassung Trent.
II.4) Baumschutzsatzung

Mit Inkraftireten des B-Plans gilt ergdnzend zu den Festsetzungen des B-Plans die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Trent.
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1) Grundsatze

1.1) Aligemeines

1.1.1) Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Bereich der bestehenden Wochenendsiedlung ,Bakenberg® sidwest-
lich der LandesstraBe L 30. Das rund 6,6 ha groBe Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 15 bis
56 sowie 60 bis 94, sédmtlich Flur 2, Gemarkung Ganschvitz.
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1.1.2) Planzeichnung

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Vermessung des Vermessungsbiiros
Krawutschke, Bergen vom September bis November 2012.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll eine bestandsorientierte Entwicklung der bestehenden Gartenanlage sicherge-
stellt werden. Die Eigentimer sollen damit in die Lage versetzt werden, die bestehenden Gebaude
Gber den engen Bestandsschutz hinaus zeitgemaBen Anforderungen anzupassen, ohne dass sich
jedoch der Charakter des Gebiets wesentlich verandert.

" Dabei muss vor allem die bauliche Verfestigung zu einém ganzjéhrig genutzten Wochenendhaus-
gebiet mit einer entsprechenden Anfalligkeit fir eine Umnutzung in Richtung Wohngebiet dauerhaft
ausgeschlossen bleiben. Ausgewiesen werden soll daher in Ankniipfung an den friheren Status als
Gartenanlage ein Wochenendplatz, auf dem ausschlieBlich sogenannte Kleinwochenendhauser zur
saisonalen Nutzung bis zu 40 gm Gebaudegrundfliche sowie ohne ausgebautes Dachgeschoss
zulassig sind.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Trent stellt den Bereich als Grinfliche ,Dauer- %
kleingarten” dar. it

Schon angesichts der GrdBe der bestehenden Ge- (X
baude (bis 40 gm), erst recht aber wegen ihrer Nut- %75
zung als Wochenendhauser (d.h. zum zeitweisen

Aufenthalt) entspricht die Anlage nicht den Vorga- \::};
ben des Bundeskleingartengesetzes. In Weiterfiih- g!
rung der bestehenden Nutzung wird der Flachen- 1'%
nutzungsplan parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren geéndert.

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landespla-
nung

Gemafl Regionalem Raumentwickiungsprogramm : 5
Vorpommern (RREP VP) liegt Trent als landliche
Gemeinde im Tourismusentwicklungsraum sowie im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

(e iuh

et

Mit geringen Ausnahmen ist das Gemeindegebiet
Oberlagernd als Vorbehaltsraum Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt, wobei maBstabsbe-
dingt die Abgrenzung zum Siediungsgebiet in der |
Karte nicht erkennbar ist. Im vorliegenden Fall ist /¥
geméB Begriindung zum RREP VP Grundlage der |
Darstellung das gemeldete Europdische Vogel-
schutzgebiet, so dass das Plangebiet als auBerhalb
des Vorbehaltsraums liegend angesehen werden
muss.

Ebenfalls ist der Bereich (berlagernd als Vorbe-
haltsgebiet Klstenschutz dargestelit. Vorbehaltsge-
biete Klstenschutz an den AuBen- und Boddenkiisten sowie in den tiefliegenden Flussmiindungs-
bereichen im Wirkungsraum der Ostsee umfassen die Gebiete, die nach fachplanerischer Darstel-
lung des Generalplanes Kiisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern unterhalb des
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jeweiligen Bemessungshochwasserstandes liegen. Diese Gebiete sind, auch bei vorhandenen und
funktionstlichtigen Klistenschutzanlagen, durch Sturmfluten potenziell und real gefdhrdet. Als BHW
wird im Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz MV fiir den Schaproder Bodden (Ummanz)
2,45m HN angegeben. Angesichts einer Héhenlage des Plangebiets zwischen 1,8m HN und 5,1m
HN liegen Teile der Anlage im hochwassergefahrdeten Bereich.

Die das Gemeindegebiet durchlaufende L 30 ist als Bestandteil des Uberregionalen StraBennetzes
berlicksichtigt.

Die Tourismusentwicklungsrdume solien unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergan-
zungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden (3.1.3(6)). Die Siedlungsent-
wicklung soll sich unter BerUcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft
vollziehen (4.1(7)). der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird bei der vorliegenden Planung
durch die Entwicklung einer bereits bestehenden Anlage sichergestelit.

Nach 4.1(4) hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu er-
folgen. Angesichts der Entfernung zur Orislage ist eine Verfestigung der friiheren Gartenaniage in
ein Wohngebiet dauerhaft auszuschlieBen.

Das geplante Sondergebiet ,Wochenendplatz Ba-
kenberg" befindet sich zudem im raumgeordneten
Korridor fur die geplante Netzanbindung Offshore-
Windpark Arcadis Ost 1 der 50Hertz Transmission
GmbH. Mit landesplanerischer Beurteilung des Mi-
nisterium fur Verkehr, Bau und Landesentwickiung
vom 15.06.2011 wurde die o0.g. Trasse (siehe bei-
geflgter Lageptan, LpBu_NA AOI_Anlage 3_Blatt \
12.pdf) nach den Erfordernissen der Raumordnung )
und Landesplanung als raumvertraglich bestatigt i
und bildet die Vorgabe fur das sich anschlieBende = | \ \
Genehmigungsverfahren zum Netzanschluss des

Offshore-Windparkes ,Arcadis Ost 1". \ \

Da es sich jedoch um eine bestehende Anlage handelt, die bereits als Griinflache ,Dauerkleingér-
ten” im bestétigten FNP dargestellt ist, sind die Trassenplanungen von der Planung nach Aussagen
des Vorhabentragers 50herz nicht berlihrt. Eine Realisierung der geplanten Netzanbindung im ver-
bleibenden raumgeordneten Korridor ist auch weiterhin méglich.

West 1]
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Abbildung 3: Bestand Quelle: (www.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Im Plangebiet besteht die Wochenendsiediung ,Bakenberg® mit insgesamt rund 100 Pachtgarten,
von denen 81 mit einem kleinen Gartenhaus bebaut sind. Aus der DDR-Zeit stammend waren auf
den Gartengrundstiicken Lauben bis 30 gm Grundflache zuziglich eines Schuppens von 10 gm
zulassig.

Der Grund und Boden gehért vollstandig dem eingetragenen Verein der Kiein- und Wochenendgart-
ner ,Zum Bakenberg e.V.", der die einzelnen Gartengrundstiicke an seine Vereinsmitglieder ver-
pachtet.

Angesichts der ausgeiibten Nutzung (saisonaler Aufenthalt, kein Dauerwohnen) wurde nach der
Wende der friihere Status als Kleingartenanlage aufgegeben. Derzeit stellt sich die Anlage als Au-
Benbereich dar; Bauantrdge zur Erneuerung oder Ergénzung der Bebauung missen durch das zu-
standige Bauordnungsamt abgelehnt werden.

Dennoch wurden in den letzten Jahren Veranderungen (Umbauten, vereinzelt auch Neubauten)
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vorgenommen. Dabei wurden 5 Gebaude auf ein MaB zwischen 50 und 60 gm Grundfiache, 3 Ge-
b&ude auf ein MaB von 60 bis 70 gm Grundflache vergrdBert. Durch das zustandige Bauordnungs-
amt des Landkreises Vorpommern-Rlgen wurden erste Verfahren zur Uberpriifung eingeleitet.

Die Anlage wird nur saisonal genutzt. Im Winter ist die Versorgung eingestellt; auch die Trinkwas-
serversorgung wird zentral abgestelit. Auf zahlreichen Grundstiicken wurden in den letzten Jahren
neue, bauartzugelassene abflusslose Sammelgruben installiert, die durch den ZWAR geleert wer-
den. Die innere ErschlieBung der Wochenendsiedlung wird weitgehend (iber ein unbefestigtes We-
genetz sichergestellt.

B

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum "=
Plangebiet = U

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das P
Européische Vogelschutzgebiet DE 1542- pimaty. . i
401 Vorpommersche Boddenlandschaft und ;

nordlicher Strelasund, das {berlagerndf-— |
auch als Landschaftsschutzgebiet (LSG)
L143 West-Riigen (maBgebl. Rechtsgrund-
lage: VO LR RUG v. 10.3.2009, in Kraft
25.3.2009) festgesetzt ist. Das Plangebiet 3
ist flachenscharf aus den Schutzgebieten' =~ = =
ausgespart. e

Entlang der LandesstraBe besteht eine als | £
Allee geschiitzte, abschnittsweise Ilckige =~ -
Baumreihe unterschiedlicher Arten.

\,;3" *,
S ST / h B X
. . . . Abbildung 4: LSG (griin), EU-Vogelschutzgebiet (braun (berla-
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasser- gemnd) (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)
schutzzone (TWSZ) lll der Wasserfassung

Trent. Dieses TWSG wurde mit dem Kreis-

tagsbeschluss 65-12/81 vom 10. September 1981 festgelegt. Der Schutzstatus hat gemaB § 136
Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grundlage der TGL
24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

Im Plangebiet sind archologische Fundstatten nicht bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei
Erdarbeiten bleibt hiervon unberihrt.

1.4.3) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet ist angesichts der Héhenlage von 1,2 m bis teilweise Gber 5,1 m HN in weiten Berei-
chen vor allem im Norden und Westen nicht (berflutungssicher.

Das Plangebiet befindet sich im Niederungsbereich stddstlich von Trent. Bei extremen Hochwasse-
rereignissen ist ein Wasserzufluss sowohl Ober Udarser Wiek als auch Neuendorfer Wiek mdglich.
An beiden Kistengewasserabschnitten befinden sich keine Kiistenschutzanlagen des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern, auch sind zukilinftig keine Anlagen des Kiistenschutzes im Sinne des § 83
Abs.1 LWaG geplant. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt gemaB Richtlinie 2-5/2012
des Regelwerkes ,Kustenschutz Mecklenburg-Vorpommern" fir die Udarser Wiek 2,60 m NHN und
fir die Neuendorfer Wiek 2,10 m NHN.

Bereiche mit einer Héhenlage unterhalb 2,60 m NHN (entspricht 2,45 m HN) werden in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern {bernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die bei Sturmflut
auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder
nicht.

1.4.4) Landesstra3e L 30

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die LandesstraBe L 30. Gemé&B Verkehrsmengenkarte 2010
wird fir den Abschnitt zwischen Trent und Abzweig Kluis (Z&hlstelle 0153) eine Verkehrsbelastung
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von 3.925 Kfz/24h als DTV gesamt sowie von 232 Kfz/24h als DTV Schwerverkehr (entspricht SV-
Anteil von 5,9%) angegeben.

2) Planung
2.1) Stddtebauliche Planung

2.1.1) Nutzungskonzept

Die bestehende Wochenendsiedlung soll entsprechend der gegenwartigen Nutzung als Wochen-
endplatz im Sinne der Camping- und Wochenendplatz-Verordnung (CWVO M-V) gesichert werden.

Wochenendplatze nach CWVO M-V dienen der Aufstellung von Kleinwochenendhausern bis 40 gm
Gebéaudegrundflache bzw. 3,5 m Hoéhe zuzlglich eines Uberdachten Freisitzes von bis zu 10 gm
Grundflache. Kleinwochenendhduser gelten nicht als dauerhaft genutzte Gebdude, entsprechend
missen sie nicht den Ublichen funktionalen Anforderungen der LBauO M-V geniigen. Auf die Klein-
wochenendhauser sind gemaB § 14 CWVO die Vorschriften ber Wohnungen nach § 45 und (ber
Toilettenrdume nach § 47 der LBauO M-V nicht anzuwenden. Anforderungen an den Warmeschutz,
den Schallschutz und an die lichte Héhe der Aufenthaltsrdume werden nicht gestellt; das gleiche gilt
fir die Feuerwiderstandsdauer der Bauteile. Das Aufstellen von Kleinwochenendhdusern auf den
dafiir vorgesehenen Bereichen der genehmigten Wochenendpiatze ist nach § 61 (1) Nr. 1i LBauO
M-V verfahrensfrei.

Mit der Ausweisung als Wochenendplatz und der damit einhergehenden Beschrankung auf Klein-
wochenendhuser als nicht dauerhaft genutzte Geb&ude ist eine unkontrollierbare bauliche Entwick-
lung hin zu einem (ganzjéhrig genutzten) Wohn- oder Wochenendhausgebiet wirksam ausgeschlos-
sen.

2.1.2) Stadtebaulicher Lageplan

Das bestehende rdumliche Grundgeriist der Anlage wird beibehalten. Innere ErschlieBungswege
sollen zukinftig auf einer Breite von mindestens 3,5 m befahrbar sein; insgesamt wird im Sinne des
Brandschutzes eine Wegetrasse von 5,0 m zwischen den in der Planzeichnung ausgewiesenen
Bereichen flr Gartengrundstiicke ber{icksichtigt.

Wochenendplatze sind durch mindestens fiinf Meter breite Brandschutzstreifen in einzelne Ab-
schnitte zu unterteilen. In einem Abschnitt dirfen sich nicht mehr als 20 Stand- oder Aufsteliplatze
befinden. Brandschutzstreifen diirfen mit Rasen und einzeln stehenden Baumen, jedoch nicht mit
Strauchern oder Biischen bewachsen sein.

2.1.3) Begriindung zentraler Festsetzungen

Mit der Ausweisung als Wochenendplatz und dem entsprechenden Verweis auf die damit verbun-
denen bauordnungsrechtlichen Regelungen der CWVO sind die Grundziige der Planung weitestge-
hend festgelegt. Die zulassigen GréBen der Gebaude richten sich nach der Definition der CWVO.

Ausgehend von einer durchschnittlichen GartengrdBe von mindestens 500 gm wird ergénzend eine
geringe GRZ von 0,1 ausgewiesen. Bei rund 5,68 ha Gartenflache (ohne innere Wege) sind damit
bis ca. 5.680 gm Gebé&udeflache fir die Hauptanlage zulassig {entspricht rechnerisch maximal 113
Garten mit 40 gm Kleinwochenendhaus zuziglich 10 gm Terrasse).

Angesichts einer nur saisonalen Nutzung werden Garagen und Gberdeckte Stellplatze (Carports)
ausgeschlossen, da diese Anlagen als einer Dauernutzung férderlich angesehen werden miissen
und bei einer rein saisonalen Nutzung hierfir keine Notwendigkeit besteht.

Aus der Geschichte als Kleingartenanlage herkommend wird in der Gartenanlage traditionell neben
der Erholung in der Natur die Selbstversorgung mit Gartenbauerzeugnissen auf den teilweise gro-
Ben Gartengrundstlicken gepflegt (Anbau von Obst und Gemuise). Deshalb wird neben den Klein-
wochenendhdusern je Garten je ein Schuppen / Gartengeratehaus mit bis zu 10 gm Grundflache als
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Nebenanlagen zugelassen, die entweder als freistehende Gebaude oder angebaut an das Kleinwo-
chenendhaus errichtet werden kdnnen.

Um der Hochwassergefahr zu begegnen (BHW = 2,45 m HN), soll insbesondere in der tieferliegen-
den nordlichen Halfte ein gewisses Anheben der Gebaude ermdglicht werden. Als Bezugspunkt fiir
die Hohenbegrenzung der Geb&ude wird deshalb die Oberkante FertigfuBboden festgelegt.

2.1.4) Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die LandesstraBe L 30. GemalB Verkehrsmengenkarte 2010
wird flr den Abschnitt zwischen Trent und Abzweig Kluis {Zahlstelle 0153) eine Verkehrsbelastung
von 3.925 Kfz/24h als DTV gesamt sowie von 232 Kfz/24h als DTV Schwerverkehr (5,9%) angege-
ben.

Wochenendplatzgebiete sind in der DIN 18005 nicht gesondert aufgefiihrt, nutzungsgerecht kénnen
jedoch folgende Orientierungswerte flir Verkehrslarm herangezogen werden:

allgemeine Wohngebiete, Campingplatzgebiete 55dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
Kleingartenanlagen 55 dB(A) tags und nachts

Auf der L 30 besteht eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 80 km/h. Eine lichtsignalanlagengere-
gelte Einmindung ist im Umfeld nicht vorhanden. Bei (berschlagiger Ermittlung werden die schall-
technischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags in einer Entfernung ab gut 100 m zur Mitte der
nachstgelegenen Fahrbahn eingehalten.

Das Gebiet ist Bestand, eine Verlagerung ist schon angesichts der eng angrenzenden Schutzgebie-
te nicht moglich.

Bei bestehenden Gebieten lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Kénnen die Orien-
tierungswerte mit aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht eingehalten werden, so ist durch andere
geeignete MaBnahmen (z. B. Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-
maBnahmen) ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern. Der Larmbelastung ist
deshalb durch passive Mafinahmen an den Gebiuden zu begegnen. Nach der DIN 18005 kénnen
bei zu hohen Pegeln vor der Fassade wenigstens die innenraume durch schalldammende AuBen-
bauteile, in der Regel Fassaden und Fenster (sieche DIN 4109), geschiitzt werden. Durch den maB-
geblichen AuBenlarmpege! wird pauschal beriicksichtigt, dass die DAmmwirkung von Bauteilen bei
Gerduschen von Linienschallquellen bei in der Praxis (blichen Schalleinfallsrichtungen geringer
ausfallt als bei (Labor-)}Priifmessungen im diffusen Schallfeld. Um den maBgeblichen AuBenlarmpe-
gel zu bilden, wurde der Beurteilungspegel nach DIN 18005, Teil 1 im Zeitbereich tags um 3 dB(A)
erhoht. Die Larmpegelbereiche 1V (70 bis 65 dB(A)), 1ll (60 bis 65 dB(A)) und Il (55 bis 60 dB(A))
werden in der Planzeichnung unter Zugrundelegung einer freien Schallausbreitung dargestelit.

Die mdglichen Kleinwochenendhauser auf dem Wochenendplatz liegen im Wesentlichen im Larm-
pegelbereich Il (ab ca. 35 m Entfernung), zu einem kleineren Teil jedoch auch in Larmpegelbereich
lll (ab 17 m Entfernung) bzw. in geringem Umfang sogar in L&rmpegelbereich IV (Nr. 3, 11, 13, 14,
16).

Angesichts der geringen GrdBe der Kleinwochenendhauser sowie der bestehenden Ausrichtung der
Garten nach Westen (d.h. weg von der StraBe) kann ohne erhebliche Nutzungseinschrénkungen
durch Grundrissgestaltung (Verzicht von Offnungen auf der straBenzugewandten Gebaudeseite) auf
die Larmbelastung reagiert werden.

Im straBennahen Bereich sind jedoch die Méglichkeiten zur Erholungsnutzung insgesamt derart
eingeschrankt, dass hier keine Entwicklung stattfinden kann. Die enge Beschrankung der ausgewie-
senen Aufstellplatze auf die bestehenden Geb&ude reduziert die zukiinftige Entwicklung in diesem
Bereich auf einen erweiterten Bestandsschutz.

2.2) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich flr das Plangebiet folgende Flachenbilanz:
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Nutzung Bestand GRZ Grundfldche Versiegelung Versiegelung Versiegelung

Planung Planung Bestand Verinderung
Sondergebiet 65.815 gm 0,1 6.581 gm 9.871 gm 8.130 gm 1.741 gm
Wochenend-
platz*
Griinflache 242 gqm -- - -- --
(Randeingrii-
nung)
Gesamtgebiet 66.057 qm 6.581 gm 9.871 qm 8.130 gm 1.741 qm
2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zentral Gber eine bestehende Zufahrt von
der LandesstraBe aus. Die Zufahrt genieBt Bestandsschutz; es erfolgt weder eine bauliche Verande-
rung noch eine Anderung der Nutzungsqualitat bzw. -intensitat.

Die Hauptverkehrsflaichen im Plangebiet miissen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach
der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die bestehende Gartenanlage ist ortslblich erschlossen. Angesichts der Ausweisung als Wochen-
endplatz (mit nicht dauerhaft genutzten Geb&uden) ergeben sich durch die Planung auch zukdiinftig
keine erheblichen Anderungen hinsichtlich der ErschlieBungsanforderungen.

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen
(ZWAR). Die wassertechnische ErschlieBung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das offentliche Trinkwassernetz des ZWAR
gegeben. Nahe der LandesstraBe besteht auf dem Grundstlick der Gartenanlage ein zentraler Was-
serzahlerschacht als Ubergabestelle. Die weiterfllhrenden Leitungen befinden sich im Eigentum des
Gartenvereins. Sich aus der Nutzungsanderung ergebender Bedarf zur Dimensionserweiterung des
bestehenden Anschlusses (derzeit DN 32/ PE-HD 40 x 3,7) bis zum Zahlerschacht ist beim ZWAR
zu beantragen. Die weiterflihrenden Leitungen im Bereich des B-Plangebietes bleiben weiterhin
nicht éffentlich.

Angesichts der saisonalen Nutzung des Wochenendplatzes sowie der reduzierten Anforderungen
an Kleinwochenendhiuser (keine Kiichen bzw. Sanitaranlagen erforderlich} ist eine flachige Abwas-
sererschlieBung des Wochenendplatzes nicht notwendig. Angesichts der mit der Planung verfolgten
Ziele des Ausschlusses einer ganzjdhrigen Nutzung kleinrAumiger Wochenendhéuser und der Un-
terbrechung der Wasserversorgung iber Wintermonate ist die SW-Entsorgung mittels abflusslosen
Sammelgruben als geeignet anzusehen. Abflusslose Sammelgruben sind Abwasseranlagen, die
zum Auffangen und zur Speicherung von jeglichen anfallenden Abwéassern dienen. Darin werden
Abwasser nicht gereinigt, lediglich gesammelt und dem Entsorgungspflichtigen zur Behandlung in
einem leistungsfahigen 6&ffentlichen Klarwerk, per sogenannten ,rollenden Kanal", Gberlassen. Ge-
maBk § 60 Abs. 1, Satz 1 WHG sind abflusslose Sammelgruben, wie auch andere Abwasseraniagen,
so zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseiti-
gung eingehalten werden. Die Abwasserbeseitigung fir den Planbereich obliegt dem ZWAR geman
§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG und umfasst ebenso die Pflicht zum Entleeren und Transportieren des
Grubeninhaltes bei abflusstosen Sammelgruben (§ 40 Abs. 1 Satz 3 LWaG). Der ZWAR st hierflr
von seiner Abwasserbeseitigungspflicht nicht befreit. Das anfallende Abwasser ist dem ZWAR nach
MaBgaben seiner Abwassersatzung zu liberlassen (§ 40 Abs. 2 LWaG).

Eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis flir das Errichten und Betreiben einer abflusslosen
Sammelgrube ist nicht erforderlich. Ausgehend aus solchen Abwasseranlagen findet keine rege-
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lungsbedirftige Gewésserbenutzung statt, d. h. bei einem fachgerechten Betrieb wird kein Abwas-
ser in ein Gewasser oder in den Untergrund eingeleitet. Deshalb diirfen abflusslose Sammelgruben,
wie auch {ibrige Abwasseranlagen, nur nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik errich-
tet, betrieben und unterhatten werden (§ 60 Abs. 1 Satz 2 WHG). Fir Abwassersammelgruben sind
diese Anforderungen in der DIN 1986-100: 2008-05 festgelegt. Abwassersammelgruben aus Kunst-
stoff bedirfen in jedem Fall einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung.

Die Abwasserentsorgung mittels bereits vorhandener abflussloser Sammelgruben ist der unteren
Wasserbehérde gesondert und schriftlich anzuzeigen. Der Anzeige ist ein Nachweis tber die durch-
geflihrte Dichtheitsprifung sowie die Entsorgungsnachweise der letzten zwei Jahre vorzulegen. Die
Abwasserentsorgung mittels abflussloser Sammelgruben gilt aus wasserrechtlicher Sicht nur dann
als ordnungsgemanB, wenn die Grube absolut dicht ist und die Entsorgung des Grubeninhaltes durch
den ZWAR gesichert ist.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfugig
verschmutzt einzuschéatzen. Es ist wie bisher gemaf3 den allgemeinen Bestimmungen des Wasser-
rechts vor Ort dem Wasserkreislauf zuzufiihren.

Ein Teil der Anlage seit jeher an das Drainagesystem der angrenzenden Ackerflachen angeschlos-
sen. Diese Drainage ist Bestand und wurde (iber die Jahre hinweg funktionstiichtig gehalten.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist fir den Wochenendplatz entspre-
chend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 400 | / min bzw. 24 m*h
fir mindestens 2 Stunden erforderlich. Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den
Objekten ist entsprechend dem Merkblatt ,Léschwasserversorgung” einzurichten. Die Léschwasser-
versorgung ist durch separate Léschwasserbevorratung sicherzustellen. Hierzu kommen grundsatz-
lich insb. in Betracht: Léschwasserteiche (DIN 14210), unterirdische Léschwasserbehélter (DIN
14230). Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten sollte 300 m nicht lber-
schreiten. Eine entsprechend Verpflichtung zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung (voraus-
sichtlich durch Errichtung eines unterirdischen Léschwasserbehalters) wird im Durchfiihrungsvertrag
berticksichtigt.

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwéagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgeflihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

e Die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung: Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die
sozialen Belange zu berlcksichtigen: d.h. die Erholungsbediirfnisse (Wochenendplatz) der
Bevélkerung.

¢ Die Belange von Freizeit und Erholung. Angesicht der Lage in einem Tourismusentwicklungs-
raum genieBt die Erholungsfursorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen
Stellenwert. Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Poten-
ziale als Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch die beste-
hende Bebauung und Nutzung nur nachrangig zu beriicksichtigen. Durch eine zeitgeméaBe
Entwicklung kdnnen bestehende Flachenbedarfe an zentraler Stelle sparsam und schonend
berlicksichtigt werden.

Darlber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer und Nutzer/Pachter im Plan-
gebiet (bestehende / zuldssige Nutzung) sowie in der ndheren Umgebung (Nachbarschutz) ange-
messen zu bericksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
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3.2.1) Allgemeines

Die Betrachtung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind.

Die Pachtgéarten selbst sind bis auf vereinzelte nicht geschiitzte Obstgehdize weitgehend frei von
groBeren Baumen. Innerhalb der Anlage bestehen einzelne Gehdlzflachen, die zum groBen Teil
flachig zum Erhalt festgesetzt werden.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes veran-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf
einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der
Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gértnerische MaBnahmen
zu verbessern.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Folgende
prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der Auswirkungen zu-

grunde gelegt:

Anlagebedingt erhdht sich die Versiegelung im Plangebiet nur geringfiigig. Die in Anspruch zu neh-
menden Flachen sind durch bisherige intensive Nutzungen (Hausgarten/ Wochenendplatz) vorge-
pragt. Weiterhin ist ein eventueller Verlust einzelner Gehélze zu bertcksichtigen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht erkennbar; die geplante Nutzung entspricht der bisher
ausgelbten Nutzung (Garten- bzw. Wochenendsiedlung).

Baubedingt sind durch Neubau bzw. Umbau kurzzeitig geringe Auswirkungen u.a. durch Baustellen-
larm zu erwarten, die jedoch angesichts der geringen GrdéBe der MaBnahme sowie wegen des zeit-
lich befristeten Charakters als nicht erheblich eingeschatzt werden. Minderungs- und Vermeidungs-
mafBnahmen (wie die Einhaltung der zuldssigen Fallzeiten bei Rodungen) sind zu berticksichtigen.

Alternativen/Nullvariante: Wegen der am Standort bereits bestehenden Gartenanlage/ Wochenend-
platz sind fir das Vorhaben keine Alternativstandorte méglich.

3.2.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Klima

Bestand: Rlgen und somit auch das UG gehdren groBraumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®“,
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseeklste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern. Die Luftgite im Plangebiet ist aufgrund der geringen Emissionen in
der Umgebung sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten.

Bewertung: Das Plangebiet besitzt weder besondere siedlungsklimatische Bedeutung noch sonstige
Klimaschutzfunktionen, die Uber das Plangebiet hinaus von Bedeutung sind. Es stért keine Frisch-
luftschneisen oder dazugehérige Kaltluftentstehungsgebiete. Ansiedlungen mit erheblichen emittie-
renden Nutzungen werden ausgeschlossen.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Die Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter GréBe.
Eine geringfligige Zunahme der Versiegelung im Vorbelasteten Raum wiirde das Lokalklima nicht
verdndern. Folglich kénnen keine wirksamen MinimierungsmaBnahmen benannt werden.
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Zustand nach Durchfiihrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden aus-
geschlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die Kili-
matische Situation verursachen. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen
Beeintréchtigungen der klimatischen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisie-
rung der Winde oder {ibermé&Bige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Leh-
me/Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunaB, > 40% hydromorph vor.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nut-
zung und Versiegelungen (Gebaude, ErschlieBungsflachen, Gartennutzung der Wochenendsied-
lung) gekennzeichnet sind. Aufgrund der Art und der Bestandorientierung des Vorhabens sind Anla-
ge- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden nicht absehbar.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. F(r nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die vorhandenen Versiegelungen und Gebaude
wirden erhalten bleiben. Bei kompletter Aufgabe der Flache wiirde sich eine Sukzession in Rich-
tung potenziell natiirlicher Vegetation einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Der Standort des Vorhabens ist bereits baulich vorgepréagt und fla-
chig versiegelt. Das Vorhaben wird innerhalb eines bereits beeintrachtigten Gebietes ausgefihrt und
auf die unbedingt erforderlichen Flachen beschrénkt. Die Geb&udegrundflache wird auf bis zu 40
gm festgesetzt. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestdrten Standorten wird zugunsten ei-
ner Sicherung von Nutzungen auf bereits baulich vorgepragten Standorten verzichtet.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung nur geringfligig erhdhen. Die bestehende Wochenendsiedlung wird entsprechend der gegen-
wartigen Nutzung als Wochenendplatz im Sinne der Camping- und Wochenendplatz Verordnung
gesichert. Somit kénnen bereits bestehende Anlagen (z.B. Gebaude, Terrassen, ErschlieBungsfla-
chen) erweitert bzw. zeitgem&Ben Anforderungen angepasst werden.

Es werden ausschlieBlich bereits beeintrachtigte Flachen fir Versiegelung und Uberbauung bean-
sprucht. Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen lassen sich anlage- und betriebsbedingte Verande-
rungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht vermuten.

Wasser

Bestand: Innerhalb, oder in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich keine FlieB-
oder Stillgewasser. In einer Entfernung von ca. 1.511m &stlich befindet sich die Neuendorfer Wiek.

Das Plangebiet befindet sich im Niederungsbereich siiddstlich von Trent. Bei extremen Hochwasse-
rereignissen ist ein Wasserzufluss sowoh! Uiber Udarser Wiek als auch Neuendorfer Wiek mdglich.
An beiden Kistengewéasserabschnitten befinden sich keine Kiistenschutzaniagen des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern, auch sind zukinftig keine Anlagen des Kiistenschutzes im Sinne des § 83
Abs.1 LWaG geplant. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt gemas Richtlinie 2-5/2012
des Regelwerkes ,Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern" fir die Udarser Wiek 2,60 m NHN und
fur die Neuendorfer Wiek 2,10 m NHN. Angesichts der Héhenlage von 1,2 m bis teilweise Uber 5,1
m HN liegt das Plangebiet in weiten Bereichen vor allem im Norden und Westen nicht Uberflutungs-
sicher

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >10m angegeben. Die Tiefenlage des Grund-
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wassers zu NN betrdgt 1m. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet ohne nutzbares Grund-
wasser (nicht nutzbares Dargebot/ zu geringes Dargebot). (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmen-
plan der Region Vorpommern).

Das Plangebiet liegt gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutzzonen (Quelle: Kartenportal
Umwelt, LUNG MV) innerhalb der Schutzzo

¥ ;
Yersd5

e

Abbildung 5: Wasserschutzgebiet Trent (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Bewertung: Aus der Analyse des Schutzgutes Wasser sind keine Einschrankungen fir das Vorha-
ben erkennbar. Aufgrund des vorhandenen Wasserschutzgebietes ist den Belangen des Trinkwas-
serschutzes hohe Aufmerksamkeit zu widmen.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natlriiche
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope flhren kénnen,
sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewassern
soll so naturnah wie mdglich gestaltet werden. Stoffeintrage sind zu begrenzen bzw. vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhnrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringflgig verschmutzt einzuschatzen. Es wird ge-
manB den allgemeinen Bestimmungen des Wasserrechts vor Ort dem Wasserkreislauf zugeflihrt. In
einigen Bereichen des Wochenendplatzes wird Niederschlagswasser gesammelt und {ber einen
Graben in nordwestlicher Richtung abgeflihrt. Eine flaichige AbwassererschlieBung ist angesichts
der saisonalen Nutzung des Wochenendplatzes sowie der reduzierten Anforderungen an Kleinwo-
chenendh&user nicht notwendig.

Zustand nach Durchfiihrung: Innerhalb des Wochenendhausgebietes sind bereits voll- bzw. teilver-
siegelte Flachen (Gartenlauben, Schuppen, Terrassen, ErschlieBungsflachen) vorhanden. Die zu-
lassige zusatzliche Versieglung ist im Verhéltnis zur Gesamtfidche gering. Das Vorhaben wird den
Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit
nachhaltigen Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Unter Beachtung
der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht
geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrdchtigen. Das auf Dach- sowie versiegelten
Flachen anfallende unbelastete Oberflachenwasser verbleibt, soweit mdglich, im Landschaftsraum.

Pflanzen und Tiere
Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
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Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das éstliche und stidliche Um-
feld des Plangebietes Geophytenreichen Buchen-Eschen-Mischwald auf feuchten mineralischen
Standorten aus. Flr das nordwestliche Umfeld werden Stieleichen-Hainbuchenwalder auf nassen
mineralischen Standorten auBerhalb der Auen- Uberflutungsbereiche ausgewiesen. Im Falle einer
kompletten Nutzungsaufgabe des Plangebietes wirden sich derartige Besténde einstellen.

Das Plangebiet wird bereits seit langem intensiv als Wochenendsiedlung genutzt. Auf den Garten-
parzellen stehen Wochenendhéuser mit Nebenflachen (Terrassen, Schuppen). Die Parzellen sind
durch intensive Gartennutzung gepragt und durch regelmaBig geschnittene Hecken voneinander
abgegrenzt. Zu finden sind hier Obst- und Gemiisebeete, Rasenflachen, Zierpfianzen (Stauden,
Einjahrige, Gehdlze), Obstgehdlze sowie vereinzelt Einzelbdume. Aufgrund des Uberwiegenden
Ziercharakters und der intensiven Nutzung durch den Menschen weisen die Flachen keine sehr ho-

he Bedeutung fur Natur und Landschaft auf.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie foigt dar:

Nr. | Baumart StUincm | Kr. @ | Bemerkungen gepl.
inm Umgang

1 Salix alba 66, 103, | 8,00 E,B,S
120

2 Populus hybrida 367 12,00 B,S

3 Crataegus monogyna 70 6,00 | Vogelhaus (Futterhaus) in E,S

Baumkrone

4 Betula pendula 75,72 5,00 | 2-stammig E,S

5 Pinus mugo 70 4,00 S

6 Picea abies 25 3,00

7 Pinus nigra 53 5,00 E,S

8 Pinus nigra 63 6,00 E,S

9 Betula pendula 55 6,00 E,S

10 | Carpinus betulus 51 5,00 E,S

11 Betula pendula 43 5,00

12 | Salix matsudana ‘Tortuosa’ 71 6,00 S

13 | Prunus domestica 83 6,00

14 | Pinus nigra 53 6,00 S

15 | Populus hybrida 160, 156, | 11,00 E,B,S
150, 137,
130"

16 | Prunus spec. 43, 45 3,00

17 | Salix matsudana "Tortuosa’ 74,72,76 6,00 S

18 | Salix matsudana "Tortuosa’ 65 4,00 S

19 | Picea abies 30 4,00

20 | Salix matsudana "Tortuosa’ 75,72,66 | 5,00 | Vogelhaus (Futterhaus) am S

Stamm

21 Chamaecyparis spec. 45 3,00

22 | Abies alba 50 4,00 S

23 | Betula pendula 20-35 Baumreihe

24 | Populus hybrida bereits gerodet

25 | Populus hybrida bereits gerodet

26 | Populus hybrida bereits gerodet

27 | Populus hybrida bereits gerodet
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28 | Populus hybrida bereits gerodet

29 | Populus hybrida bereits gerodet

30 | Populus hybrida bereits gerodet

31 Chamaecyparis spec. 65 4,00 S
32 | Salix matsudana "Tortuosa’ 95, 66 5,00 S
33 | Pinus nigra 72 5,00 E,S
34 | Carpinus betulus 106* 6,00 E,B,S
35 | Carpinus betulus 130" 6,00 E.B,S
36 | Crataegus monogyna 69* 4,00 E,S
37 | Salix alba 69 - 40 Baumreihe, Kopfbdume S
38 | Picea abies 43 3,00

39 | Picea abies 42 3,00

40 | Populus hybrida bereits gerodet

41 Populus hybrida bereits gerodet

42 | Populus hybrida bereits gerodet

43 | Populus hybrida bereits gerodet

44 | Populus hybrida bereits gerodet

45 | Populus hybrida bereits gerodet

46 | Populus hybrida bereits gerodet

47 | Populus hybrida bereits gerodet

48 | Salix caprea 41> 4,00

49 | Salix caprea 75* 5,00 S
50 | Salix caprea 95* 6,00 S

51 Populus hybrida bereits gerodet

52 | Populus hybrida bereits gerodet

53 | Carpinus betulus 45* 4,00

54 | Populus hybrida bereits gerodet

55 | Populus hybrida bereits gerodet

56 | Populus hybrida bereits gerodet

57 | Populus hybrida bereits gerodet

58 | Crataegus monogyna 43 4,00

59 | Crataegus monogyna 40 4,00

60 | Populus hybrida bereits gerodet

61 Populus hybrida bereits gerodet

62 | Populus hybrida bereits gerodet

63 | Picea abies 45 4,00

64 | Picea abies 45 4,00

65 | Pinus nigra 68 4,00 E,S
66 | Pinus nigra 72 4,00 E,S
67 | Betula pendula 82 6,00 E,S
68 | Pinus nigra 69 6,00 E,S
69 | Betula pendula 85 7,00 E,S
70 | Betula pendula 80 7,00 E,S
71 Pinus nigra 70 5,00 E,S
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72 | Pinus nigra 76 6,00 E,S
73 | Chamaecyparis spec 70 5,00 S
74 | Picea pungens ‘Glauca’ 90 6,00 S
75 | Chamaecyparis spec 65 4,00 S
76 | Betula pendula 82,74,75 7,00 E,S
77 | Picea abies 55 - 40 Baumreihe

78 | Carpinus betulus 140 8,00 | StraBenbaum, Alleebaum E,A
79 | Carpinus betulus 165 8,00 | StraBenbaum, Alleebaum E,A
80 | Carpinus betulus 170 8,00 | StraBenbaum, Alleebaum E, A
81 Picea abies ‘Inversa’ 62* 4,00 S
82 | Larix decidua 50* 4,00 S
83 | Tsuga canadensis 45* 4,00

84 | Fraxinus excelsior 75* 5,00 E,S
85 | Picea abies 60* 5,00 E,S
85a | Picea abies 30 — 45~ Baumreihe

86 | Carpinus betulus 145 8,00 | StraBenbaum, Alleebaum E, A
87 | Chamaecyparis spec. 45* 4,00

88 | Chamaecyparis spec. 45* 4,00

89 | Larix decidua 70 5,00 S
90 | Acer pseudoplatanus 55, 45 5,00 E,S
91 Pinus mugo 40 4,00

92 | Pyrus communis 57 5,00

93 | Tilia cordata 197 10,00 | StraBenbaum, Alleebaum E, A

aufgenommen am 07.05.2013, Kartierer: Forste

E = Erhalt aus Griinden des Ortsbildes
B = Ausgleich nach § 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationserlass
A = Ausgleich nach Alleenerlass

S = Satzungsschutz (Baumschutzsatzung Trent)
* Stammumfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit bzw. eingezauntem Privatgrundstiick nur geschatzt

Bei aktuellen Baumféllungen ist ein Ausgleich nach § 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompen-
sationserlass zu erbringen. Mit Inkrafitreten des B-Plans greift ergédnzend zu den Festsetzungen des
B-Plans die Baumschutzsatzung Trent.
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Abbildung 6: Biotoptypen, Detail A (unmaBstablich)
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Abbildung 7: Biotoptypen, Detail B (unmaBstéblich)
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Abbildung 8: Biotoptypen, Detail C (unmaBstéblich)
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Abbildung 9: Biotoptypen, Gesamtiibersicht (unmaBstéblich)

Legende:
PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich geman §20 NatSchAG M-V besonders

geschiitzte Biotope:

« RUE01089 Baumgruppe; Hainbuche, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdize, Entfernung:

ca. 99m sldéstlich, Flache: 148m?

 RUE01100 temporares Kleingewasser; undiff. Réhricht; Hochstaudenflur, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewdasser, einschl. der Uferveg., Entfernung ca. 81m éstlich, Flache: 293m?2

o RUE01076 Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken, Entfernung ca. 30m nordwest-

lich, Flache: 2.166m?
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« RUEO01075 Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken, Entfernung ca. 60m nordwest-
lich, Flache: 646m?

 RUEO01069 temporéares Kleingewasser; undiff. Rdhricht, Gesetzesbegriff: Stehende Kleinge-
wasser, einschi. der Uferveg., Entfernung ca. 207m westlich, Flache: 327m?

» RUE01072 Gebisch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, Entfernung
ca. 153m westlich, Flache: 43m?

» RUE01070 Geblsch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze, Entfernung
ca. 184m westlich, Flache: 43m?

« RUEO01068 temporares Kleingewasser; undiff. R6hricht, Gesetzesbegriff: Stehende Kleinge-
wasser, einschl. der Uferveg., Entfernung ca. 97m nordwestlich, Flache: 105m?

RUEO1070 JET PSR
RUE01076 [
RUE01069

RUE01075 B8

RUE01068

Abbildung 10: besonders geschiitzte Biotope (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Pilanzen / Bewertung: Im Plangebiet sind allgemeine Siedlungsbiotoptypen ohne besondere Aus-
pragung vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit (ibergeordneter Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht verursacht. Die gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Bio-
tope liegen auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens und bleiben in ihrem jetzigen Bestand erhal-
ten. Sie werden durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestidnde entsprechend §44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Das Plangebiet bietet den kartierten Siedlungsbiotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraum-
funktionen, so beispielsweise die angrenzenden Gehdlzbestande fiir Flederméuse und Avifauna
allgemein, die vorhandenen Gebé&ude fiir Fledermiuse und gebaudebriitende Vogelarten. Vorkom-
men von Amphibien, Reptilien und Bodenbritern kénnen aufgrund der intensiven Nutzung der Fla-
che durch den Menschen sowie durch fehlende Habitate (keine geeigneten Gewésser oder Gewas-
sersysteme, keine ungestérten Sonnenpléatze oder Riickzugs/ Reproduktionsrdume im Plangebiet
vorhanden) ausgeschlossen werden.

Vogel: Grofigeholze sind Uberwiegend randlich, jedoch auch vereinzelt innerhalb des Wochenend-
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hausgebietes zu finden. Diese werden lberwiegend zum Erhalt festgesetzt, so dass der randlich
umgebende Gehdlzbestand, sowie die Einzelbdume im Plangebiet als Lebensraumstruktur erhalten
bleiben.

Aufgrund maoglicher Nistaktivititen durch Végel im Gehdlzbestand, sind Baumféll- und -
pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig.
Grundsatziich ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener
Anlagen oder Gehdlze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaBnahmen mit der
zustandigen Behdrde abzustimmen.

Fledermause: Die Gebaude im Plangebiet befinden sich in intensiver Nutzung durch den Menschen.
Sie weisen alle gut verschlieBbare Tiren und Fenster auf, so dass es den Fledermausen nicht még-
lich ist, ins Innere zu gelangen. Hinsichtlich des Potentials als Lebensraum von Fledermausen wer-
den die Gebaude als Winterquartier fir ungeeignet eingeschatzt (keine Keller bzw. dauerhaft feuch-
te, weitestgehend geschlossene Raume mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhanden).
Auch flir die Nutzung als Wochenstuben werden sie als ungeeignet eingeschatzt. Eine Nutzung von
Einzelexemplaren als temporares Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Einige Wo-
chenendhduser weisen Nischen und Spalten auf (Dacher aus Wellasbest, Verkleidungen aus Holz-
brettern) so dass fir manche Fledermausarten eine Tagesquartiernutzung mdglich wére. Die Fle-
dermause wirden in der ndheren Umgebung des Plangebietes mit Gehdlz- und Offenlandstrukturen
geeignete Jagdreviere vorfinden.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Geb&ude- bzw. Gehdlzbestand ist eine artenschutzrechtliche
Kontrolle durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaBnahmen mit der zusténdigen
Behdrde abzustimmen.

Generell sind hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum und dem
vorhandenen Potenzial der Gebaude fiir eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des potenziellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw.
zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufiih-
ren.

Der Baumbestand im Plangebiet weist keine auffélligen Hdhlen oder Rindentaschen auf, die als
Sommerquartier fir Flederm&use geeignet wéaren.

Fischotter: GemaB Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Bereich des
Plangebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Ent-
sprechend wird nach Behl (1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld hinsichtlich des Vorhan-
denseins von Gewdassern betrachtet, und im positiven Falle auf deren Naturnéhe (Gewéasserprofil,
Ufer- und Béschungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter und sei-
nen Lebensraum), Deckung (Unterschlupf- und Rickzugsraume), Nahrungsvorkommen (ausrei-
chende Menge an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewassersystemen (ausgedehn-
tes System an FlieB- und Standgewassern). Die Darstellung der Fischottervorkommen erfolgte im
groBen MafBstab auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen. Die komplett eingezaunte und
intensiv genutzte Gartenanlage/ Wochenenplatz bietet dem Fischotter kein geeignetes Habitat. Die
ndhere Umgebung des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befinden sich keine Ge-
wasser, Gewassersysteme die dem Fischotter als Lebensraum oder Wanderkorridor dienen kénn-
ten.

Das Plangebiet als intensiv genutztes Wochenendhausgebiet ohne geeignete Gewasserstrukturen
oder Versteckmdglichkeiten an Land erscheint als Teillebensraum flir den Fischotter als héchst un-
attraktiv. Ein Aufenthalt oder Durchwandern von Fischottern ist aufgrund der Einzaunung nicht még-
lich. Der Fischotter ware in seinem Lebensraum aufgrund der hohen Stérwirkung durch den Men-
schen sehr stark eingeschrankt. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter
Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrénkt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener
Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepréagter Biotoptypen. Repréasentative Vor-
kommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht bekannt. Es werden von
der Planung keine Flachen mit besonderen Habitatqualitdten beansprucht, welche das Vorhanden-
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sein streng geschitzter Arten vermuten lieBen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickein. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope
und ihre sonstigen Lebensraumelement sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwickiung zu (berlassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zu-
stand beibehalten. Das Wochenendhausgebiet mit seinen Gebauden und ErschlieBungsflachen,
sowie seinen Nutzungen wiirde erhalten bleiben. Bei kompletter Nutzungsaufgabe wirde im Plan-
gebiet eine Sukzession in Richtung potenzieller natiirlicher Vegetation stattfinden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sichert eine bestandsorientierte Entwicklung des be-
stehenden Wochenendplatzes. Ein qualitativ hochwertiger Umbau eines bereits beeintrachtigten
Gebietes vermeidet Eingriffe in derzeit unbertihrte Natur. Die Grundsticksflachen bleiben géartneri-
sche angelegt. Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestdrten Landschaftsrdume und wird auf
das unmittelbar notwendige MaB beschrankt.

Zustand nach Durchfohrung: Nach Durchfilhrung des Vorhabens kénnen bestehende Gebaude
zeitgemaBen Anforderungen angepasst werden. Das Errichten von Garagen und (berdeckten Park-
platzen wird von der Planung ausgeschlossen. Die Grinstrukturen (gartnerisch angelegte Parzellen,
Einzelbdume) im Plangebiet bleiben im Rahmen der gartnerischen Nutzung erhalten. Ein eventuel-
ler Verlust an Biotop- bzw. Gehdlzfiache wird innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Bauliche
Verénderungen beschranken sich auf das unmittelbare Gebiet des Wochenendplatzes. Die neue
Bebauung beansprucht etwas mehr Grundflache fir Versiegelung und Uberbauung als der Bestand.
Ein dauerhaftes Wohnen im Plangebiet wird von vornherein ausgeschlossen.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. (bergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Représentative Vorkommen streng geschutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht
bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders geschiitzte
Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermu-
ten lieBen. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen geprégter Biotoptypen.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestédnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut
zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert
wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz er-
forderlich.

Durch Nutzung von Fiachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume. Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintréachtigen kdnnte.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Hiigel- und Boddenland
innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland eingeordnet.

Das Plangebiet gehért dem Landschaftsbildraum Udarser Wiek (Nr. Il 6 — 11) an und wird in der
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Landschaftsbildbewertung mit hoch bis sehr hoch bewertet. Vom Vorhaben sind keine kulturhisto-
risch bedeutsamen Elemente und Strukturen betroffen. Stadt- und landschaftsbildpragende Elemen-
te oder Sichtbeziehungen werden vom Vorhaben nicht gestért.

Plangebiet ist ein geschlossener ca. 6,61 ha groBer Wochenendplatz direkt an der L 30. Die Anlage
befindet sich ca. 200m vom Siedlungsgebiet Trent entfernt. Nordlich und westlich grenzen Grin-
landflachen (momentan Pferdeweide) an, stdlich befindet sich eine Ackerflache. Ostlich entlang des
Wochenendplatzes verlauft die L 30. Das Plangebiet zeichnet sich in der umgebenden Landschaft
durch Hecken und gartentypische Gehélze, jedoch ohne besondere Auspragung ab.

Die wichtigsten Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet sind
die Lage nahe des Siedlungsgebietes (Trent) und der L 30, sowie die Vorbeeintrachtigung durch die
vorhandene Nutzung (Gartenanlage/ Wochenendplatz). Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sind nicht absehbar.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens werden sich keine Verén-
derungen des Landschaftsbildes ergeben. Das Plangebiet wiirde in seinem jetzigen Bestand erhal-
ten bleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen be-
schrankt. Durch die Nutzung hinsichtlich des Landschaftsbildes bereits vorbeeintrachtigten Flachen
wird eine Inanspruchnahme ungestérter, offener Landschaftsraume vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine bestandsorientierte Entwick-
lung des bestehenden Wochenendplatzes gesichert. Drastische Verdnderungen durch unmaBstabli-
che Bebauung werden durch das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung vermieden. Der geringe
Planumgriff {An- bzw. Umbau bestehender Gebaude und Nebenfldchen) ist nicht landschaftsbild-
wirksam. Die umgebenden Gehdlze bleiben liberwiegend weiterhin bestehen.

Das Vorhaben wird sich nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

3.2.3) Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfliihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Lan-
desnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Es werden keine ungestdrten Landschaftsraume beansprucht. Eingriffe in den Bestand der gem. §
20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope im Umfeld des Plangebietes werden vermieden.
Die gartnerische Anlage der Grundsticksflachen bleibt bestehen. Die Grundflaiche der Gebaude
wird auf bis zu 40 gm/Grundstiick festgesetzt.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch das Vorhaben verursachte ermittelte Eingriff wird in einer externen Sammelkompensati-
onsmaBnahme (Prosnitz) ausgeglichen. Ein Verlust an Einzelbdumen wird innerhalb des Plan-
grundstiicks kompensiert.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Eingriffe in Natur und Landschaft werden so gering wie méglich
gehalten. Das Vorhaben beansprucht ein bereits intensiv genutztes Umfeld flr Versiegelung und
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Uberbauung.

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Von der MaBnahme betroffen ist der vorhandene Bio-
toptyp Strukturarme Kleingartenanlage (PKA). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom
Vorhaben nicht beriihrt. Es werden Flachen for die Erweiterung von Gebauden und Erschiie3ungs-
flachen voll- und teilversiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stor-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)
Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. | Flichen- | Wert- | Kompensationserfordernis + | Flichen-
Schliissel ver- stufe | Zuschlag Versiegelung x | dquivalent
des Landes | brauch Korrekturfaktor Freiraumbe- | fiir Kom-
M-V (m?) eintrdchtigungsgrad pensation

Strukturarme Klein- | 13.7.2 1.741,00 - [0,6 +0,5] x 0,75 1.436,33

gartenanlage (PKA)

Gesamt 1.741,00 1.436,33

rd. 1.436

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Wird nicht geltend gemacht.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfllisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreine des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projekispezifisch zu
definierender Wirkzonen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden hier nicht geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.436,00 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsfldchenpunkte
Gesamteingriff 1.436,00 Kompensationsflachenpunkte

Externe KompensationsmaBnahme Okokonto Prosnitz

Zur Kompensation des rechnerisch ermittelten Eingriffs im Umfang von 1.436 Kompensationsfla-
chenpunkten wird die Zahlung von 1,85€ je Kompensationsflachenpunkt in die Sammelkompensati-
onsmafBnahme Okokonto Prosnitz festgesetzt (zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer, gesamt
2.656,60 netto bzw. brutto 3.161,35 €).

Das Okokonto Prosnitz (Gemeinde Gustow, Gemarkung Prosnitz, Landkreis Vorpommern-Riigen)
ist eine private SammelkompensationsmaBnahme, die von der Unteren Naturschutzbehdrde offiziell
als Okokonto anerkannt wurde.

Mit Erbringung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sowie der Zahlung in das Okokonto Pros-
nitz gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschatft als ausgeglichen.
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Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbdumen wird geman
§18 NatSchAG M-V ausgeglichen. Demnach sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern (ber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schitzt.

Dies qilt nicht fir:

— Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

— Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

— Pappeln im Innenbereich,

— Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

—Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehérde
und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und
Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt wurde.

Falls eine Fallung zur Umsetzung der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung notwendig ist, werden
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis von 1:1 fiir BAaume bis zu einem Stammumfang von 1,50m, im Ver-
haltnis 1:2 flir Baume mit einem Stammumfang gréBer 1,50 sowie im Verhaltnis 1:3 fur Baume ab
einem Stammumfang von >2,50m vorgenommen,

Erganzend zu den Festsetzungen des B-Plans greift mit Inkrafttreten des B-Plans die Baumschutz-
satzung Trent.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Trent

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbdumen wird geman
Baumschutzsatzung Trent, vom 07.11.2002 ausgeglichen. Geschitzt sind alle Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 0,5 Metern, gemessen in 1,00 Metern Hohe (iber dem Erdboden.
Geschitzt sind auch mehrstimmige Baume, wenn die Summe der Stammumfénge 0,5 Metern be-
tragt und wenn einer der Stdmme einen Umfang von mindestens 0,3 Metern hat.
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Der Schutz gilt ebenfalls fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen in Bebauungsplénen zu erhal-
ten sind, auch wenn die 0.g. Voraussetzungen nicht erflllt sind, sowie fiir nach dieser Satzung vor-
genommene Ersatzpflanzungen ohne Ricksicht auf ihren Stammumfang.

Diese Satzung gilt nicht fiir:

e Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
20 NatSchAG M-V,

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern,

denkmalgeschitzte Parkanlagen,

Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach Bundeskleingartengesetz,

Baume in Baumschulen, Gértnereien und Obstplantagen, soweit sie erwerbsgartnerischen
Zwecken dienen,

* Obstbdume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Umfang der Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des geschiitzten Baumes,
wobei Vitalitdtszustand und Standort des Baumes zu ber{icksichtigen sind. Hierbei sind folgende
Richtwerte zu beachten:

e Stammumfang 50 — 75 cm: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm in
1,00 Meter Hbhe,

e Stammumfang 75 — 150 cm: zwei Ersatzbdume mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18
cm in 1,00 Meter Hohe,

e Stammumfang Ober 150 cm: fir jeweils weitere 75 cm Stammumfang ein zusétzlicher Baum mit
einem Mindeststammumfang von 16 — 18 ¢cm in 1,00 Meter Héhe.

Die Ersatzpflanzungen sind vorzugsweise mit einheimischen und standortgerechten Arten auszufih-
ren. Ersatzpflanzungen auf fremden Grundstiicken setzten die schriftliche Zustimmung des Eigen-
timers und Nutzungsberechtigten zur Pflanzung und Pflege voraus.

Der Antragsteller kann die Ersatzpflanzung durch Zahiung eines entsprechenden Geldbetrages ab-
wenden, wenn die Ersatzpflanzung aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht méglich ist
oder in absehbarer Zeit wieder zu einem Ausnahme- oder Befreiungstatbestand fiihren wirde. In
diesem Fall setzt das Amt Gingst flir die Gemeinde Trent die Geldleistung entsprechend der zu for-
dernden ErsatzmafBnahme fest. Das gilt auch, wenn der Antragsteller seine Verpflichtung nicht er-
fullt. Bei der Bemessung des Geldbetrages werden auch die Kosten fir die Pflanzung des Baumes
und eine dreijahrige Anwachspflege berlicksichtigt.

Die Einnahmen aus den Ersatzgeldzahlungen sind ausschlieBlich zur Anpflanzung von Baumen
oder flr die Gewéahrung von Zuschissen an Dritte flr Neupflanzungen im Geltungsbereich der Sat-
zung zu verwenden.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mdgliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu berlicksichtigen:

Allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben ist auf einer FlAche geplant, die durch menschliche Nut-
zung (Garten- und Erholungsnutzung) gepragt ist. Die bestehende Wochenendsiedlung soll ent-
sprechend der gegenwartigen Nutzung als Wochenendplatz im Sinne der Camping- und Wochen-
endplatz Verordnung gesichert werden. Somit besteht die Méglichkeit bestehende Gebaude und
Nebenflaichen umzubauen und zeitgeméBen Anforderungen anzupassen. Es grenzen keine schutz-
bedirftigen sensiblen Nutzungen an das Plangebiet. Erheblich emittierende Nutzungen werden
ausgeschlossen.

Auswirkungen _auf die Erhoelungseignung: Angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genieBt die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellen-
wert. Ziel ist eine Aftraktivititssteigerung der Gemeinde Trent, die den Anwohnern und Gésten
gleichermaBen zugute kommt. Die Modernisierung der bestehenden Wochenendsiedlung stellt eine
wichtige Ergénzung zur Stabilisierung des Tourismusgewerbes sowie einen wesentlichen Bestand-
teil der Attraktivitat der Ortslage dar.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu bewer-
ten.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale oder Denkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaBnahmen vermie-
den (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

3.2.6) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Am 5. Juli
hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung {iber die Europaischen
Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO
M-V) zugestimmt. Mit der Verdffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft verliehen.
Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach §1(2) VSGLVO M-V der Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Ndhe folgender Gebiete gemeinschaftli-
cher Bedeutung:

- SPA DE 1542-401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen Schutz-
gebiete wurde im Rahmen der parallelen 4. Anderung des Flachennutzungsplans standort- und vor-
habenspezifisch nachgewiesen. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-
Vogelschutzgebiets war im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

Landschaftsschutzgebiet “West-Rigen”

Westlich angrenzend sowie &stlich in einer Entfernung von ca. 170m befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,West-Riigen” (Nr. L 143). GemaB “Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
~West-Rigen" vom 10. Marz 2009, § 4 Abs. 1“ ist durch nachhaltige tand-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erho-
lungswert der Landschatft zu erhalten.

Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen und der Bestandsorientierung der Planung sind keine {iber das
unmittelbare Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen erkennbar. Das Vorhaben gilt aufgrund der
festgesetzten Zuldssigkeitsbestimmungen (Uberbaubare Grundstiicksflache, Maf3 der baulichen
Nutzung, Unterordnung in ortstypische Bauweise) als mit den Schutzzielen der Verordnung (ber
das Landschaftsschutzgebiet \West-Rligen“ vereinbar.

3.2.7) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 2 ,Wochenendplatz Bakenberg“ der Gemeinde Trent ist auf Grundlage
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der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzguter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten
Umgebung nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmafBnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Kiima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwickiung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Trent, September 2013
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