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Zielstellung und Grundsétze der Planung

Bereits im Jahr 2010 hat die Gemeinde Benz eine stadtebauliche Satzung mit dem
Planungsziel aufgestellt, den Rahmen fir die stddtebauliche Entwicklung des Dorfes
Gamehl festzulegen.

Zur weiteren Deckung des Eigenbedarfs an Bauplatzen wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr.8 eine im Planbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Erganzungssatzung ,Ortsteil Gamehl" festgesetzte private Grinflache zugunsten der Innen-
entwicklung des Dorfes fur eine Wohnbebauung tGberplant. Fur die tiberplanten Flachen wird
das altere Recht durch das neue Recht verdrangt. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Benz ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt, damit wird dem
Entwickiungsgebot gemafR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Die geplante stralRenseitige Bebauung entlang der Dorfstrale ist ortstypisch und wird die
Ortslage stadtebaulich sinnvoll abrunden. Die Mitnutzung der vorhandenen
ErschlieRungsanlagen wird sich glinstig auswirken und entspricht dem Vorzug, der generell
fur eine Innenentwicklung von Siedlungen spricht.

Planverfahren

Zur Schaffung von Baurecht bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Da die Planungsziele ausschlieltlich der Innenentwicklung des Ortes dienen und keine

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter des Naturschutzes bestehen, wird

der B- Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

. eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

. die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und

. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGB/. 2023 | Nr. 394)

e die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.2023 |
Nr.176)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
[ S. 68), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBL. M-V S. 1033)
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4.1

4.2

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Benz
Gemarkung Gamehl - Preensberg, Flur 1
Plangeltungsbereich: Flurstick Nr. 94/6 sowie Teilflachen aus Flurstlicken

94/2, 94/7 und 12

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6000 m? und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden und Stden durch vorhandene Wohnbebauung an der Dorfstrale
im Osten : durch die vorhandene Dorfstralle
Westen : durch Flache fur die Landwirtschaft

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berucksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden
Bauweisen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebietes sind nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Gemal § 1 (6) BauNVO werden Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr. 5) im Plangebiet ausge-
schlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzungen geben nur den max. zulassigen
Rahmen der weiteren Planungen an, um die Vielzahl der méglichen Nutzungen und die
dadurch bedingten Gestaltungsméglichkeiten nicht schon im Vorfeld zu stark
einzugrenzen.

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Festsetzung der maximalen
Grundflachenzahl und die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen wird die mittlere Hohe des an-
grenzenden DorfstraRenabschnittes festgesetzt.

als oberer Bezugspunkt: die Traufhohe (Héhe der aulieren Schnittkante der
AuRenwand mit der Dachhaut) und als Firsthéhe (H6he
der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckten
Daches).

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Baugrundstiicke die H6henlage des vorhandenen
Gelandes beizubehalten ist. Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschuttungen des
Geléndes sind unzulassig.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Die Gebaude sind als Einzethauser zu errichten.

Mit der Beschrankung der Zahl der WE in Wohngebduden auf 2 WE soll verhindert werden,
dass sich der offene und groRzlgige Charakter der Dorfbebauung andert.

ErschlieBung

Verkehrliche Erschlieffung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist durch Anschluss an das 6rtliche
Strallennetz gewahrleistet. Die geplante Bebauung erfolgt entlang der Dorfstralle. Diese
zweigt von der L 10 ab. In einer Entfernung von ca. 1 km in westlicher Richtung bindet die
Landesstrafle an die Bundesstralle B 105 an.

Trinkwasserversorgung

Gamehl wird Oiber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar
mit Trinkwasser versorgt. Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Schmutzwasserableitung

In Gamehl betreibt der Zweckverband Wismar ein ¢ffentliches Schmutzwassernetz.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzerzwang an die offentlichen Anlagen gemaf der glitigen Satzung
des Zweckverbandes Wismar und sind entsprechend beitragspflichtig.

Niederschlagswasserableitung

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein Mindestmal} zu begrenzen
ist.

Die Gemeinde betreibt in Gamehl eine Regenwasserkanalisation, die in eine vorhandene
Vorflut abgeleitet wird.

Da sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone [lIA der Wasserfassung Gameh!
befindet, wurde auf Antrag der Gemeinde die Befreiung von den Verboten und
Nutzungsbeschrankungen der Festlegungen der WSGVO Gamehl fur die Ausweisung des
Baugebietes gemaR B-Plan Nr. 8 ,Wohnbebauung an der Dorfstralle" als allgemeines
Wohngebiet unter Berlcksichtigung eines geotechnischen Untersuchungsberichtes des
Buro Reeck vom 12.12.2023 und der Stellungnahme des Wasserversorgers des
Zweckverbandes Wismar vom 22.02.2024 erteilt.

Da der o6ffentliche Wasserversorger (Zweckverband) zwar dem Ausnahmeantrag der
Gemeinde Benz grundsatzlich zustimmt, jedoch die Versickerung des auf den
Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers ablehnt, wird im Plan festgesetzt, dass
das von den Grundstticksflachen anfallende Oberflachenwasser in geschlossenen
Behaltern (z.B. Zisternen) zu sammeln ist und Uber Notablaufe in die zentrale
Regenentwasserungsleitung abgeleitet werden kann.

Der nattrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstucks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Moglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser
obliegt dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

Elekiroenergieversorgung

Notwendige Malinahmen zur Energieversorgung sind zwischen der Gemeinde und dem
zustandigen Versorgungsunternehmen zu regeln.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist
mdglich. Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsaniagen erforderlich, fur die eine
entsprechende Flache im &ffentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.
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Zur Beurteilung und Einschéatzungen der Aufwendungen fur eine kinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn

und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

e Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieRungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderlich.

Im Plan befinden sich Versorgungsanlagen der e.dis Netz GmbH. Die vorhandene Leitung
istim Plan gekennzeichnet. Eine Sicherung bzw. Umverlegung der Leitung ist zwischen
der edis und dem Grundstickseigentimer zu vereinbaren.

Die Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner‘ und die ,Besonderen
Hinweise“ zum Schutz der Leitung sind zu beachten.

Achtung: Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zul&ssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich. Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten muss eine
Einweisung durch den Meisterbereich erfolgen. Sollte eine Umverlegung von Anlagen
erforderlich werden, wird ein rechtzeitiger Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich
sind, erbeten. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fur die
Umverlegung der Anlagen unterbreitet. Zur weiteren Beurteilung, insbesondere zur
Einschatzung der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung, wird rechtzeitig um
einen Antrag mit folgenden Informationen. - Lage- bzw. Bebauungsplan vorzugsweise im
Malstab 1:500 — ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf - Versorgungsstruktur und
Leistungsbedarf - vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf - Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers gebeten. Nach
Antragstellung wird dem ErschlieRungstrager das Kostenangebot fir den Anschluss an
das Versorgungsnetz unterbreitet.

Das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen ist der Begriindung als Anlage
beigefugt.

Léschwasserversorgung

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Loschwasserbedarf von
mind. 48m?h fur 2 Stunden vorzuhalten.

Die Gemeinde sichert die L6schwasserversorgung tber Entnahme aus dem
Trinkwasserrohrnetz. Zur Léschwasserversorgung befinden sich in der DorfstralRe zwei
Oberflurhydranten (V1 und V2), die eine Entnahme von jeweils 96 m*h ermdglichen. Die
beiden Entnahmestellen liegen im 300 m Umkreis des Planbereiches. Somit ist ein
Grundschutz im Brandfall sichergestellt.

WEMACOM

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Anlagen der WEMACOM
Telekommunikation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH. Fir alle Bau- und
Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe von Netzanlagen der WEMACOM ist die
»ochutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen‘ unter dem Pfad
www.wemacom.de/Leitungsauskunft zu beachten. Dieses Dokument ist fir das gesamte
Versorgungsgebiet verbindlich.

Altlasten / Abfallwirtschaft

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen
usw.).
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Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Aufgrund der ¢rtlichen Gegebenheiten (insbesondere die Strallenbreite, Zustand des
Weges, fehlende Wendemaglichkeit) ist eine Befahrung des vorhandenen 6ffentlichen
Weges mit den eingesetzten Abfallsammelfahrzeugen nicht méglich, so dass die
Entleerung der Abfallbehalter hier nicht unmittelbar an der Grundstlicksgrenze erfolgen
kann. Die Abfailbehalter sind daher am jeweiligen Entleerungstag bis spatestens 06:00 Uhr
(an feiertagsbedingten Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr), frihestens jedoch am
Vorabend ab 18:00 Uhr gut sichtbar und frei zuganglich bereitzustellen. Nach der Leerung
sind die Abfallbehalter unverziglich auf die jeweiligen Grundstticke zurlickzubringen. Bei
der Bereitstellung der Behalter ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen
fur andere Verkehrsteilnehmer darstellen.

Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerkalb der Trinkwasserschutzzone lll A der Wasserfassung
Gamehl. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschréankungen zum
Trinkwasserschutz geman Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Auf Antrag der Gemeinde Benz vom 22.08.2023 wurde die Befreiung von den Verboten und
Nutzungsbeschrankungen der Festlegungen der WSGVO Gamehi far die Ausweisung

des Baugebietes gemaf B-Plan Nr. 8 ,Wohnbebauung an der Dorfstralle® als

allgemeines Wohngebiet mit Schreiben vom 23.02.2024 (Wasserrechtlicher Bescheid)
unter Berticksichtigung des geotechnischen Untersuchungsberichtes des Buro Reeck

vom 12.12.2023 und der Stellungnahme des Wasserversorgers des Zweckverbandes Wismar
vom 22.02.2024 erteilt. Im geotechnischen Untersuchungsbericht wurde nachgewiesen, dass
der Grundwasserleiter mit einer bindigen Uberdeckung gréRer 50 m sehr gut geschutzt ist.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionstuchtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafinahmen keine
Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1
des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer,
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmaischutzbehtrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Umweltbelange

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von § 13a BauGB per Durchfiihrung eines
beschleunigten Verfahrens ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs.
4 BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des
Weiteren findet auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder daftr bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Umweltvertréaglichkeitspriifung

Die Planung ist hinsichtlich Art und MaR der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des
UVPG Anlage 1. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit nicht einschlagig.

Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu berticksichtigen. Demnach ist
Voraussetzung der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintrachtigung die
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung
der Planinhalte ausgeschlossen ist.

Das Plangebiet liegt mindestens ca. 2.850 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE
1934-401 Wismarbucht und Salzhaff sowie mindestens ca. 1650 m entfernt vom FFH-
Gebiet (Synonym: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB) DE 2036-301 Ziisower
Wald. Das Plangebiet liegt damit zwar grundsatzlich innerhalb der gem. AAB-WEA 2016
aus artenschutzfachlicher Sicht definierten Prifbereiche von max. 7 km fir Vogelarten mit
gréRerem Aktionsradius. Allerdings Ubernimmt die von der festsetzungsgemal méglichen
Neubebauung betroffenen Siedlungsflache (Zierrasen, z.T. aufgelassener Hausgarten)
aufgrund ihrer keinesfalls stérungsarmen, weil ortsinneren bzw. Ortsrandlage, der
dreiseitig angrenzenden Wohnbebauung und ihrer geringen GréRe keine (tber die
jeweiligen Gebietsgrenzen hinweg wirkende) Funktion als relevante Nahrungsflache der
jeweiligen Zielarten. Planbedingte Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke des SPA sind somit ausgeschlossen. Gleiches gilt fur das FFH-Gebiet DE
2036-301 Zusower Wald, das als einzige Zielart die Bauchige Windelschnecke, ansonsten
FFH-Lebensraumtypen aufweist, die entfernungsbhedingt von den Planinhalten nicht
beeinflusst werden kénnen.
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Abbildung: Natura2000 Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil).
Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV 2023.

Unfalle nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist auf die
weitere Wohnbaulandentwicklung sowie die Sicherung von Bauflachen fir soziale
Einrichtungen bzw. fur die Bereitstellung eines Wohnungsangebotes fir den spezifischen
Bedarf alterer und hilfsbedrftiger Menschen abgestellt. Die Festsetzung erfolgt demnach
als Allgemeines Wohngebiet (WA).

§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie méglich
vermieden werden.”

Die Planung generiert innerhalb eines ca. 6.000 m? groRen Geltungsbereiches ein
Allgemeines Wohngebiet das von einer bestehenden Ortsstrae erschlossen wird. Fur die
bestehende und neu hinzu kommende Wohnbebauung beansprucht wird hiervon durch
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 eine weitaus geringere Flache, die zudem
innerhalb des Geltungsbereichs per Festsetzung von Baugrenzen klar definiert wird. Ein
raumbedeutsames und nach BImSchG zu beurteilendes Projekt ist in diesem hinsichtlich
Art und MaRk eng begrenzten Rahmen nicht umsetzbar. Vielmehr wird das geplante
Wohngebiet gem. § 50 Abs. 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach BImSchG zu
beurteilenden Projektes im raumlichen Zusammenhang ein zu schitzender Adressat sein.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnbebauung an der DorfstraBe“ OT Gamehl der
Gemeinde Benz

Fazit: Die Planung erflllt kein Ausschlusskriterium im Sinne von § 13a Abs. 1 BauGB. Die
Anwendbarkeit von § 13a BauGB ist insofern auch aus diesem Aspekt heraus
vollumfanglich gegeben.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Bei der der Aufstellung der Bauleitplane sind — unabhangig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet beansprucht eine als Zierrasen und Hausgarten ausgepragte
Siedlungsflache, die dreiseitig von Wohnbebauung umgeben ist. Von dieser geht infolge
der strallen-/siedlungsnahen Lage und der geringen GréRe eine fur Natur und Landschaft
untergeordnete Funktion aus. Das Potenzial als Brut- bzw. Nahrungshabitat fur Rast-, Zug-
und Brutvégel ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zu siedlungstypischen Stérquellen
(StralRe, Wohngebaude) sehr gering. Gleiches gilt lage- und nutzungsbedingt fir Insekten,
Sé&ugetiere und Weichtiere, fur Fische mangelt es an Gewassern. Vorkommen von
besonders oder streng geschuitzten Pflanzenarten sind nutzungs- und strukturbedingt
ausgeschlossen. Die biologische Vielfalt ist in dieser Flache entsprechend eingeschrankt.
Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der Planung nicht.

Durch die zukuinftige Nutzung der als WA im Bebauungsplan festgesetzten Fléache
entstehen auf der Siedlungsflache neben Wohn- und Nebengebauden auch Zier- und
Nutzgérten (Hausgérten). Das Artenspektrum wird sich aufgrund dessen in dieser Flache
nicht sehr stark verandern, so dass sich dadurch voraussichtlich keine geringere
biologische Vielfalt ergibt.

Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter Klima, Luft,
Boden und Wasser lassen sich unter Anwendung der fur Wohnbebauung Ublichen
gesetzlichen Bestimmungen vermeiden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 8 betrifft ortsnahe, siedlungstypische Flachen. Eine
Beanspruchung von stérungsarmen Freiraumen erfolgt insofern nicht, wie auch die
Abfrage im Kartenportal Umwelt MV 2023 bestéatigt.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, so dass auch
deren Beeintrachtigung ausgeschlossen ist. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich allerdings Zierstraucher und B&aume. Die hier vorhandenen Obstgehdlze (keine
Walnuss, keine Esskastanie) unterliegen gem. § 18 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG keinem
gesetzlichen Schutz. Gleiches gilt auf Grundlage der vorhandenen Biotopstruktur, die die
Nutzungsform eines Hausgartens aufweist, auch fur die beiden Eschen (Fraxinus
excelsior) im sidlichen Plangebiet, deren Abnahme aufgrund ihrer Lage innerhalb bzw. am
Rand des Baufensters unvermeidbar ist. Zur Vermeidung des Eintritts
artenschutzrechtlicher Verbote im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt die Fallung der
Baume in Anwendung von § 39 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG auRerhalb des Zeitraums
01.03. — 30.09. Die straRenbegleitende, ltickige aber dennoch gesetzlich geschiitzte
Lindenreihe bleibt hingegen festsetzungsgemaf vollstéandig erhalten.

Als Abgrenzung zur westlich an das Plangebiet grenzenden freien Feldflur (Intensivacker)
ist festsetzungsgeman die Anlage einer 5 m breiten, zweireihigen Siedlungshecke bei
Verwendung folgender Stréaucher bzw. Heister geplant, obschon die Eingriffsregelung bei
Anwendung von § 13a BauGB nicht angewendet wird.
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Straucher 60/100, 2-3-triebig, Wurzelware, zu gleichen Anteilen:
Schlehe — Prunus spinosa, Eingriffeliger Weilddorn — Crataegus monogyna, Strauchhasel —
Corylus avellana, Gewohnlicher Schneeball — Viburnum opulus, Hundsrose — Rosa canina

Heister 150/200, Wurzelware, innerhalb der Hecke alle 8 m eine Pflanze als
Uberhilter:
Feldahorn — Acer campestre, Schwedische Mehlbeere — Sorbus intermedia

Deren Anlage gewahrleistet langfristig — unabhangig von der Intensitat der Nutzung der
zukinftigen Hausgarten im Plangebiet — die Entwicklung eines neuen, geschlossenen
Gehdlzhabitats mit entsprechender Auspragung als kinftiger Lebensraum bzw. Leitstruktur
insb. fur Brutvogel, Fledermause, Insekten und Amphibien. Mit dem Bebauungsplan wird
eine 5 m breite Unterbrechung der Hecke fur insgesamt eine Ackerzufahrt entlang der
westlichen Plangebietsgrenze wird zugelassen.

Die Planung beriicksichtigt die Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgtern
Flache und Boden dahingehend, dass sich die Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,4
am landlich typischen Bestand orientiert und im Ubrigen eine Siedlungsflache
beansprucht. Insofern werden vollumfanglich anthropogen genutzte Kulturbéden und somit
keine seltenen Boden beansprucht. Die Planung fagt sich raumlich in den dreiseitig
umgebenden Wohnbaubestand und wird Uber eine vorhandene innerértliche Strale
erschlossen. Die Planung vermeidet so ein Vordringen der Bebauung in die freie
Landschaft.

Auswirkungen auf die Schutzgtiter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden,
diesbezlglich strengen Standards bei der Wohngebaudeplanung insoweit vermieden, dass
erhebliche Umweltauswirkungen ausbleiben werden. Die festsetzungsgemale Erhaltung
und Erganzung des Geholzbestandes durch eine 5 m breite, zweireihige Siedungshecke
wird zur (lokalen) Verbesserung der Schutzguter (Meso-) Klima und Luft beitragen.

Gleiches gilt im Ubertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Wie oben
bereits beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen Freirdumen.
Das Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sind im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich
einschlagig) ist von umgebender Wohnbebauung gepragt. Die Planung fiihrt insofern nicht
zur Anlage eines ,Fremdkdrpers®, sondern zur Ergénzung der bereits vorhandenen
Nutzung. Besondere Landschafts- und ortsbildpragende Sichtachsen existieren im
betreffenden Bereich nicht.

Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG ergeben sich
durch die vorgesehene Flachenbeanspruchung innerhalb der WA keine Verbote. Das
Habitatpotenzial der von der erganzenden Wohnbebauung beanspruchten stral3en- und
siedlungsnahen Siedlungsfreiflache ist fur nach § 44 relevante Arten(gruppen) gering. Dies
gilt angesichts der von der umgebenden Wohnbebauung und der Ortsdurchgangsstralie
ausgehenden Stérpotenzials auch im Hinblick auf Bodenbruter (Insbesondere auch durch
Pradation durch Haustiere). Der Geltungsbereich liegt gem. Anlage 5 HZE MV 2018
vollstandig innerhalb der Wirkzone 1 (50 m) von Gemeindestralie bzw. von angrenzender
Wohnbebauung. Auf Grundlage der Arbeitshilfe Végel und Straftenverkehr
(Bundesministerium fuir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung 2010, Ergebnis des
Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE 02.286/2007/LRB) ist in Bezug auf z.B. die
Feldlerche entlang von wenig frequentierten Strallen erst ab 300 m Entfernung keine
Einschrankung der Habitateignung mehr gegeben, fir die Schafstelze werden hier (ebenso
wie flr Vogelarten, die sich tiberwiegend in der Deckung von dichter Vegetation aufhalten
sowie Brutvogelarten ohne spezifisches Abstandsverhalten zu Stralen und fur die der
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Verkehrslarm keine Relevanz besitzt) Effektdistanzen von mind. 100 m angegeben. Fiir
typischerweise auf Landwirtschaftsflachen in MV rastende Zugvégel (Kraniche, nordische
Ganse, Limikolen) wird auf Grundlage der oben genannten Arbeitshilfe von Storradien zur
Beurteilung der Wirkung von StraRen von 200 bis 500 m ausgegangen. Auch
diesbezuglich tbernimmt die Siedlungsfreiflache keine Funktion.

Fur alle brigen von § 44 BNatSchG erfassten Artengruppen ergibt sich bei
Planumsetzung infolge der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und Stérquellen
(Stralke, Bebauung) insb. unter Beachtung der sich aus § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ergebenden zeitlichen Regelungen und der festgesetzten Neuanlage einer zweireihigen
Hecke keine Relevanz.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen.
Dies gilt auch hinsichtlich der tibrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgter.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13a
BauGB wird insofern bestatigt.
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