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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das Késewerk Hoffmann wurde bereits 1947 in Blievenstorf gegriindet und ging damals aus einer
stillgelegten Landmolkerei hervor. Mit anfanglich 5 Beschéftigten startete man damals mit der
Produktion von Harzer und Kochkése. Der Betrieb wuchs und wurde zu DDR-Zeiten Anfang der
siebziger Jahre volkseigener Betrieb. Nach der Wiedervereinigung kam das Unternehmen wieder
in Familienbesitz und wird derzeit von Frank-Michael Hoffmann, dem Enkel des Firmengriinders
gefuhrt. Aktuell produziert das Unternehmen Schmelzkase in unterschiedlichen Geschmacksrich-
tungen, AbpackgréfRen und Sortierungen und vermarktet seine Erzeugnisse selbst. Um sich fir
die Zukunft erfolgreich aufzustellen wurde die Betriebsstéatte in Blievenstorf in den letzten Jahren
um neue Produktionsmaschinen erweitert, mit denen nun auch Bio-Schmelzk&se und veganer
Kése hergestellt werden. Mit der Ausweitung der Produktion werden auch bauliche Erweiterun-
gen zwingend erforderlich. Daher soll das bestehende Betriebsgeldnde in nérdliche Richtung er-
weitert werden, um hier insbesondere neue Lagerhallen zu errichten. Mit 22 Arbeitsplatzen ist
das Kasewerk der grofte Arbeitgeber in der Gemeinde Blievenstorf, die sich zu dem historisch
gewachsenen Unternehmen bekennt und die geplante Erweiterung unterstitzt.

Vor diesem Hintergrund hat der Vorhabentrager einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens gestellt und erklart, die Kosten des Planverfahrens zu tragen. Mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 1 (vB-Plan Nr. 1) sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die geplanten Erweiterungen geschaffen und werden. Dabei soll das bestehende Be-
triebsgelénde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden, um die beste-
henden Nutzungen und bauliche Anlagen Uber entsprechende Festsetzungen im verbindlichen
Bauleitplan langfristig zu sichern. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die
neben wirtschaftlichen unter anderem auch soziale und umweltschiitzende Belange zu ber{ick-
sichtigen hat, ist es erforderlich, den historisch gewachsenen Betriebsstandort stadtebaulich zu
ordnen. Die Bestandsnutzung und die geplante Erweiterung des Betriebsgeldndes sind hinsicht-
lich etwaiger Konflikte mit beriihrten offentlichen und privaten Belangen zu tberprifen und ggf.
Uber das Instrument des Bebauungsplanes so zu steuern, dass Nutzungskonflikie vermieden
werden.

Die Gemeinde Blievenstorf hat auf ihrer Sitzung vom 01.06.2021 die Aufstellung des vorhaben-
bezogen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kasewerk" Neustédter Stralle Blievenstorf beschlossen.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

GemaR § 12 BauGB kénnen Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von konkreten Vorhaben steuern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der
Realisierung eines konkret geplanten Vorhabens, dessen Umsetzung und Ausgestaltung dem
Investor vorbehalten bleibt. Genauere MaRgaben zur Realisierung des zwischen Gemeinde und
Vorhabentragers abgestimmten Vorhabens werden in einem Durchfilhrungsvertrag geregelt, in
dem sich der Vorhabentrdger zur Durchfiihrung innerhalb einer festzulegenden Frist und ggf.
auch zur Tragung von Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Ein Wechsel des Vorha-
bentrégers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Zentraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (VE-Plan), der das Vorhaben und die ErschlieBungsmaflnahmen hinsichtlich ihrer
stadtebaulich relevanten Parameter festlegt. Er wird mit bindendem Normcharakter Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem formellen bauplanungsrechtlichen Verfahren
vollzogen.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 01.06.2021 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Késewerk* Neustédter StraRe Blievenstorf nach § 2 Abs. 1
BauGB sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §
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3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, Kase-
werk" Neustédter StraRe Blievenstorf wurde gebilligt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Be-
schllisse erfolgte am 22.06.2021 im Bekanntmachungsblatt ,Neustédter Anzeiger Nr. 06.

GemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 1 ,K&sewerk® Neustadter StraRe Blievenstorf mit Schreiben vom
14.06.2021 angezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Aus-
legung des Vorentwurfs in der Zeit vom 01.07.2021 bis zum 06.08.2021 im Amt Neustadt-Glewe,
Fachdienst Bau, Umwelt und Liegenschaften, Am Markt 7, 19306 Neustadt-Glewe erfolgt. Die
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des Vorentwurfs erfolgte am 22.06.2021 im amtli-
chen Bekanntmachungsblatt ,Neustaddter Anzeiger® Nr. 06 sowie im Internet unter
https://www.neustadt-glewe.de/Bekanntmachungen/.

GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange mit Schreiben vom 14.06.2021 friihzeitig unterrichtet und zur Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 22.03.2022 den Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kasewerk” Neustadter StralRe Blievenstorf gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,K&sewerk® Neustédter StraRe
Blievenstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit Umweltbericht wurde vom 28.11.2022 bis zum 05.01.2023 im Amt Neustadt-Glewe,
Fachdienst Bau, Umwelt und Liegenschaften, Am Markt 7, 19306 Neustadt-Glewe 6ffentlich aus-
gelegt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgte am 15.11.2022 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Neustddter Anzeiger* Nr. 11 sowie im Internet unter
https://www.neustadt-glewe.de/Bekanntmachungen/ mit den Hinweisen,

- Dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

GemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.12.2022 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die &ffentliche Auslegung des
Entwurfs informiert.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am
22.03.2022 / 27.06.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Kdsewerk” Neustédter Strale Blievenstorf, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 27.06.2023 von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerkt.

Als Kartengrundlage dienen ALKIS-Datensétze als Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte. Die
Kartengrundlage entspricht dem aktuelien Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stédtebaulich bedeutsamen Anlagen, Straten und Wege etc. aus.

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geéndert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

c) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

2.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fir eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten sind.
Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Bericksichtigung
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fir
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlieflich des Kistenmeeres dar. Das LEP M-V wird
durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezi-
fisch konkretisiert. Das fiir die vorliegende Planung mafRgebliche Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fur
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundséatze des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festiegungen, die einander ausschlieRen, gilt jeweils das neueste
Programm. Dies gilt nicht fir die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ausgewiesenen
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieRend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat diese direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM sind bindend fir
sowohl Behérden und Kommunen als auch fiir Unternehmen und Personen des Privatrechts,
wenn diese offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und
durchfithren. Grundséatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen.
Sie sind einer Abwagung noch zugénglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu be-
rlcksichtigen.

Die Gemeinde Blievenstorf liegt im strukturschwachen Landlichen Raum und gehért zum Nahbe-
reich des Grundzentrums Neustadt-Glewe, das als Standort fur die Versorgung der Bevélkerung
seines Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden soll. Die Landlichen Raume
sind entsprechend ihrer Potenziale und Erfordernisse zu entwickeln. Sie sollen attraktive und ei-
gensténdige Lebens- und Wirtschaftsrdume bilden. Dies beinhaltet unter anderem die Sicherung

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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der Daseinsvorsorge fur die Bevolkerung sowie den Erhalt des kulturellen Erbes und der land-
schaftlichen Vielfalt.

Gemal Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM sollen in strukturschwachen Landlichen Rdumen die
vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so stabilisiert werden, dass
sich ein attraktiver Lebensraum fiir die hier lebende Bevélkerung bietet. Nach Programmsatz
3.1.1 (3) RREP WM sollen die fir die Iandlichen R&ume charakteristischen Wirtschaftszweige wie
Land- und Forstwirtschaft, Erndhrungswirtschaft und Tourismus wettbewerbsfahig erhalten und
weiterentwickelt werden.

= Beide Programmsétze werden mit der vorliegenden Planung erfiillt, da das Kasewerk
Hoffmann durch die geplante Erweiterung wettbewerbsfahig bleibt und somit Arbeitsplétze
vor Ort sichert.

Gemal LEP M-V soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit redu-
ziert werden. Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stédtebau und Architektur den landschaftstypi-
schen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gege-
benheiten anzupassen. Als Ziel der Raumordnung wird unter anderem festgelegt, dass in den
Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu
nutzen sind. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

GemaR Programmsatz 4.1 (2) Z RREP WM ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb
der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsfldchen abzudecken.

= Da die Erweiterungsfldche an die vorhandene Bebauung des Unternehmens anschlieRt
und im Flachennutzungsplan bereits als gemischte Baufldche ausgewiesen ist, entspricht
die Planung dem vorgenannten Programmsatz.

In den Karten des LEP M-V sowie des RREP WM werden fiir das Gebiet der Gemeinde Blie-
venstorf folgende zeichnerischen Festlegungen getroffen:

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege:

Als Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege werden im LEP M-V untere anderem
NATURA 2000-Gebiete festgelegt. Im stid&stlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich
das Européische Vogelschutzgebiet Feldmark Stolpe-Karrenzin-Dambeck-Werle, welches hier
zur Festlegung des Vorbehaltsgebietes fuhrt. Das Schutzgebiet befindet sich in ca. 2 km Entfer-
nung zum Plangebiet.

= Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist von keiner Betroffenheit / Beeintréchtigung
des Vorbehaltsgebietes auszugehen.

Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung:

Als Vorbehaltsgebiete Trinkwassersicherung sind bestehende Wasserfassungen einschlieRlich
ihrer Einzugsgebiete gemaR Grundwasserressourcenkarte des Landesamts fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V) sowie Rdume mit fachlich nachge-
wiesenem zukunftigem Bedarf und potenziell nutzbarem Dargebot an Trinkwasser auf der Basis
der Grundwasserressourcenkarte des Landesamts fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg-Vorpommern (LUNG M-V) festgelegt. Das Vorbehaltsgebiet befindet sich sudlich der be-
bauten Ortslage von Blievenstorf.

= Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Vorbehaltsgebietes. Eine Betroffenheit / Be-
eintrachtigung liegt daher nicht vor.,

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:
In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftli-
cher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mafinahmen, Vorhaben, Funktionen
und Nutzungen zu berlicksichtigen.

= Landwirtschaftliche Belange werden berihrt. Durch die Kompensationsmafnahme wer-
den etwa 0,3 ha Ackerflache in Anspruch genommen und in extensives Griinland umge-
wandelt. Aufgrund der geringen GréRe und da die betreffende Flache der landwirtschaft-
lichen Nutzung weiterhin zugénglich bleibt, werden die Belange der Landwirtschaft nicht
relevant beeintrachtigt.

Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung:

Die Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung sollen fir die Umsetzung naturschutzfach-
licher Malnahmen einschlielich der nach WRRL (Wasserrahmenrichtlinie) gesichert werden.
Das Vorbehaltsgebiet bezeichnet einen Abschnitt des Gewésserlaufs der Bek sudwestlich von
Blievenstorf.

= Das Plangebiet befindet sich aulerhalb des Vorbehaltsgebietes. Eine Betroffenheit / Be-
eintréchtigung liegt daher nicht vor.

Des Weiteren quert eine Ferngasleitung das Gemeindegebiet westlich von Blievenstorf. In die-
sem Bereich erstreckt sich auch ein Auslaufer des Bauschutzbereiches des Regionalflughafens
Schwerin- Parchim. Das Plangebiet ist hiervon nicht betroffen.

Laut Landesplanerischer Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg ist die der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1 mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar,

2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Blievenstorf verfligt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
stellt fur den Ostlichen Bereich der Ortslage Blievenstorf an der Neustadter Stralle eine gemischte
Baufldche dar, die auch den Bereich des Plangebietes umfasst. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan setzt ein vorhabenkonkretes Baugebiet fest. Die Art der baulichen Nutzung hierfir leitet
sich aus der am Standort historisch gewachsenen gewerblichen Bestandsnutzung ab, die fortge-
fuhrt werden soll. Die Charakteristik einer gemischten Baufldche mit dem Nebeneinander von
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung bleibt erhalten. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB bleibt somit gewahrt.

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

2.3.2 Klarstellungssatzung Blievenstorf

Die Gemeinde Blievenstorf hat nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 21.06.2012
die Satzung zur Klarstellung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Blie-
venstorf gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB erlassen. Der Geltungsbereich der Satzung wird

aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.

- ‘ A Bereich des Plangebietes

: o )

Abb.: K!arstellungssa?zung Blievenstorf

Begriindung

Stand: Endfassung/Juni 2023
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Das Plangebiet liegt Gberwiegend innerhalb des durch o. g. Klarstellungssatzung festgelegten
Innenbereichs. Fur diesen Bereich richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes dann nach § 30 BauGB.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Blievenstorf liegt im Stiden des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie wird vom
Amt Neustadt-Glewe mit Sitz im benachbarten Neustadt-Glewe verwaltet. Umliegend grenzen die
Gemeinden Spornitz, Stolpe (beide Amt Parchimer Umland), Muchow (Amt Grabow), Brenz so-
wie die Stadt Neustadt-Glewe (beide Amt Neustadt-Glewe) an. Das Gemeindegebiet umfasst
eine Flache von 21,39 km? auf die sich 432 Einwohner verteilen (Stand vom 31.12.2021").

Die Gemeinde Blievenstorf liegt am Sidrand des Europédischen Vogelschutzgebietes Lewitz,
etwa sechs Kilometer siidéstlich vom Amtssitz Neustadt-Glewe entfernt. Im Norden des Gemein-
degebietes verlduft die Autobahn A24. Uber die Landesstrae L081 (L09 in Matzlow bis L131 in
Brandenburg) ist Blievenstorf direkt an das Uberregionale Stralenverkehrsnetz angebunden. Bei
Brenz bindet die LandesstraBe an die Bundesstrale B191 an. Hieruber ist die Autobahnan-
schlussstelle Neustadt-Glewe in nur etwa 4 km Entfernung erreichbar.

Das Plangebiet befindet sich an der Neustadter Strale, westlich angrenzend zum urspriinglichen
als Rundanger angelegten Dorfkern von Blievenstorf mit der gegen Ende des 19. Jahrhunderts
erbauten Backsteinkirche. An diesem historisch gewachsenen Standort innerhalb der Ortslage
ging das Kasewerk Hoffmann mit Griindung im Jahr 1947 aus einer stillgelegten Landmolkerei
hervor. Der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 1 umfasst folgende Flursticke:

Gemarkung Flur Flurstiick (vollstdndig) | Flurstiick (teilweise)
Blievenstorf 1 482/13

Blievenstorf 1 482/17

Blievenstorf 1 482/21

Blievenstorf 1 482/23

Blievenstorf 1 482/26

Blievenstorf 1 485/6

Blievenstorf 1 481/13
Blievenstorf 1 482/24
Blievenstorf 1 485/8
Blievenstorf 1 479/3

Tab.: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die in der vorstehen-
den Tabelle aufgefilhrten Flurstiicke bzw. Teilflachen davon. Mit Ausnahme der Teilfldche des
Flurstiicks 479/3 zeigen sich alle Flurstiicke bzw. Flachen dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
zugehorig (im Eigentum des Vorhabentréagers). Die Teilfliche des Flurstiicks 479/3 befindet sich
auRerhalb des VE-Plans und wurde gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des vB-
Plans Nr. 1 einbezogen.

Die Grenzen des VE-Plans ergeben sich mit Ausnahme der nérdlichen Grenze aus den entspre-
chenden Flurstiicksgrenzen. Die nérdliche Geltungsbereichsgrenze verlauft in einem Abstand
von ca. 24 m parallel zum Grabenflurstick 362.

! Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2021
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Der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 1 umfasst den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
einen Streifen von 7 bis 10 m Breite entlang der &stlichen Grenze des Flurstiicks 479/3.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ist gemaR § 9 Abs. 7
BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Planzeichnung
dargestellt. Die Grenzen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind ebenfalls in der Planzeich-
nung dargestellt.

3.2. Bestandssituation

Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Nutzung:

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst ca. 1 ha. Der weit (iberwiegende
Teil hiervon wird durch das bestehende Betriebsgelédnde des Késewerks eingenommen. Zum
Betriebsgelénde zahlt auch der nordwestliche Bereich des Plangebietes mit dem dort befindlichen
Trafohduschen. Unmittelbar siidlich hiervon wurde in Vorbereitung auf einen geplanten Neubau
ein altes Hallengebdude abgerissen. Dieses ist noch auf alteren Luftbildern des LUNG-Karten-
portals zu erkennen. Der Ersatzneubau ist entgegen der Darstellung im untenstehenden Luftbild
bereits errichtet. Der Teil des VE-Plangebietes, der durch das bestehende Betriebsgeléande ein-
genommen wird befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich (vgl. auch Kapitel 2.3.2 - Klar-
stellungssatzung Blievenstorf). Der nordwestliche Bereich des VE-Plangebietes stellt sich als
Pferdeweide dar. Dieser Bereich ist dem planungsrechtlichen AuRenbereich zuzurechnen. Eine
detailliertere Ubersicht zur derzeitigen Nutzung des Betriebsgelidndes des Kasewerks soll nach-
folgende Abbildung in Verbindung mit der Tabelle zu den Nutzungszwecken geben.

Abb Luftbild VE- Plangebret (Kartengrundage © GeoBams—DElM V 2021)

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Nummer Nutzung
Zufahrten

Fahrradunterstand

Stellplatzflache

Birogebaude

Private Verkehrsflachen zur Umfahrung und inneren ErschlieRung
Produktion

Kesselhaus

Trockenlager

Lager / Versand

Kihlhaus

Lagerhalle

Lagerhalle*

Trafo

14 Rasenflache mit Baumbestand
* alte Halle abgerissen, Ersatzneubau nach erteilter Baugenehmigung bereits errichtet

olnl2lale|o|N|o|o|aw o=

Gewasser 2. Ordnung:
Durch das VE-Plangebiet verlauft das verrohrte Gewéasser 2. Ordnung Nummer WL 021265 ent-

sprechend nachfolgender Abbildung.

Wasser- und Bodenverband
Untere Eide

Kartenausschnitt

Legende

* Stau

Verrohrung

A Gewassernummer

Gewaesser
Gewasser 1. Ordnung
——— Gewasser 2. Ordnung

DOP_2020

0,000 0,015 0,030 0,045 0,060

Kilometers

Abb.: Gewasser 2. Ordnung im Bereich des Plangebietes (Quelle: Wasser- und Bodenverband Untere Elde 2021)

Die Verrohrung verlauft von Norden aus kommend in siidéstliche Richtung Gber den noch unbe-
bauten Teil des VE-Plangebietes bis zu einem Kontrollschacht nérdlich der Halle Nr. 9/10, fiir die
im Jahr 2013 eine Baugenehmigung erteilt wurde. Als Genehmigungsbedingung war vor Errich-
tung der Halle der zu Gberbauende Rohrleitungsabschnitt inklusive Kontrollschéchte zu sanieren.
Im Rahmen der Sanierung erfolgte eine Reinigung der uber 40 Jahre alten Betonrohrleitung DN
600 sowie der Einbau von Schlauchlinern. Vom Kontrollschacht stdlich der Halle verlduft die
Verrohrung in stidwestliche Richtung zur Plangebietsgrenze und von hier die Neustadter Stralke
guerend weiter in sudliche Richtung.

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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ErschlieBung:

Das Betriebsgelénde liegt unmittelbar an der Neustédter StralRe an und ist somit verkehrlich er-
schlossen. Die technische ErschlieBung mit den notwendigen Medien der Ver- und Entsorgung
ist flr den Bereich des bestehenden Betriebsgeléndes ebenfalls gegeben.

Eine Gas-Niederdruckleitung der HanseGas GmbH verlauft in der Neustadter StralRe (Nordseite).
Eine Hausanschlussleitung fiir das VE-Plangebiet zweigt im Bereich der westlichen Grundstiicks-
zufahrt ab.

Zwei 20kV-Erdkabel der WEMAG verlaufen im Nordwesten des Plangebietes zur dortigen Tra-
fostation.

In der Neustadter Stralle verlaufen Telekommunikationsleitungen der Telekom. Ein Hausan-
schluss besteht im Bereich des Blrogebaudes.

Nach § 12 Abs. 4 BauGB einbezogene Fléche

Die auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegende und nach § 12 Abs. 4 BauGB
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache ist Teil eines an das Késewerk
angrenzenden Wohngrundstiicks und ist durch einen Zaun vom VE-Plangebiet abgegrenzt. Der
sidliche Teil befindet sich innerhalb der Klarstellungssatzung, also im planungsrechtlichen In-
nenbereich, der nérdliche Teil ist dem AuRenbereich zuzuordnen. Der Streifen ist im Siiden als
Hof- und Gartenflache (mit einigen Gehélzen) und im Norden als Griinland einzustufen.

Umgebung

Das Plangebiet befindet sich als historisch gewachsener Gewerbestandort in zentraler Ortslage
und ist auler im Norden von Wohngrundstiicken umgeben. Im Norden schlieRen sich landwirt-
schaftliche Grinland- bzw. Ackerflachen an. Im Siden grenzt die Neustéadter Stralke an, welche
die Ortsdurchfahrt (als Teil der Landesstral’e L081) darstellt.

4. Vorhaben

Die Griindung des K&sewerkes Hoffmann erfolgte im Jahre 1947 in Blievenstorf/Mecklenburg.
Mit anfénglich 5 Beschéftigten startete der Betrieb mit der Produktion von Harzer sowie Kochkése
und entwickelte sich zum heutigen Unternehmen mit (iber 20 Angestellten, welches Kase und
vegane Produkte in unterschiedlichen Geschmacksrichtungen, AbpackgréfRen und Sortierungen
herstellt und auch selbst vermarktet. Partner sind zum Beispiel Handelsketten in Deutschland,
das Unternehmen beliefert aber auch Kunden in den USA, Namibia, Holland, Belgien oder Israel.
In den letzten Jahren hat das Unternehmen seine Betriebsstatte um neue Produktionsmaschinen
erweitert, um die Produktpalette den verdnderten Nahrungsmittelwiinschen der Kunden anzupas-
sen und damit den Fortbestand des Betriebsstandortes mit Gber 20 Arbeitsplatzen zu sichern.
Gegenwartig umfasst das Késewerk die im vorigen Kapitel (in Abbildung und Tabelle) aufgefiihr-
ten Nutzungen bzw. Anlagen. Fir den Standort einer alten Halle im Nordwesten des Betriebsge-
l&ndes wurde ein Ersatzneubau (Lagerhalle) durch die Bauaufsichtsbehérde genehmigt und be-
reits errichtet.

Des Weiteren ist die Errichtung eines Hallenanbaus (ebenfalls zu Lagerzwecken) im Nordosten
geplant. Der Neubau ist als eingeschossige Halle mit einer Grundfldche von etwa 25 x 62 m und
einem flachgeneigten Satteldach mit 9° Neigung bei einer Firsthéhe von ca. 6,3 m vorgesehen.
Die zwischen beiden Hallen befindlichen Flachen sollen als Lager- und Stellflaichen dienen. Dar-
Uber hinaus werden sie fir die innere ErschlieBung des Vorhabengebietes benétigt, um den
Werkverkehr zwischen den einzelnen Anlagen des Betriebs sowie An- und Ablieferungen zu er-
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mdoglichen. Als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 enthalt der Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan néhere Details zum konkreten Vorhaben wie Lageplan, Grundriss
und Ansichten.

5. Planinhalt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ké&sewerk" Neustadter
Strafke Blievenstorf (vB-Plan Nr. 1) der Gemeinde Blievenstorf sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die geplante Erweiterung des Betriebsgeldndes geschaffen werden. Dabei
wird das bestehende Betriebsgeldnde Bestandteil des B-Plans, um die bestehenden Nutzungen
und bauliche Anlagen langfristig zu sichern. Fir 6ffentliche Zwecke wird eine Flache aullerhalb
des Vorhaben- und Erschlieungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 einbe-
zogen, um eine Trasse flr die mittel- bis langfristig geplante Umverlegung eines Gewassers
2. Ordnung zu sichern. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt der vB-Plan Nr. 1
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans wird in entsprechender Anwendung des § 12
Abs. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung vorhabenkonkret festgesetzt. Sie wird somit nicht
nach der Baunutzungsverordnung, sondern entsprechend der Nutzungsabsichten des Vorhaben-
trégers durch ein sonstiges Baugebiet ,Kdsewerk" in Verbindung mit dem durch die textliche Fest-
setzung Nr. 1.1 beschriebenen Nutzungskatalog definiert. Rechtsgrundlage hierfir bildet § 12
Abs. 3 Satz 2, wonach die Gemeinde bei der Bestimmung der Zul&ssigkeit von Vorhaben nicht
an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der aufgrund von § 9a BauGB erlassenen Ver-
ordnung (BauNVO) gebunden ist. Die Gemeinde macht mit vorliegender Planung von dieser M6g-
lichkeit Gebrauch, um zielgenau auf die langfristige Sicherung des etablierten Betriebsstandortes
und die Entwickiungsféhigkeit des anséssigen Kasewerkes abzuzielen. Eine Entwicklung als all-
gemeiner, fir Neuansiedlungen offener Gewerbestandort, wird nicht beabsichtigt und ist aufgrund
der innerortlichen Lage und benachbarter Wohnnutzung mit erhéhtem Schutzbedurfnis méglichst
zu vermeiden.

GemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.1 sind im Baugebiet ,Kasewerk® zuldssig:

= Gewerbebetrieb fir die Lebensmittelproduktion mit dazugehérigen Anlagen und Einrich-
tungen fur Produktion, Lagerung und Verpackung/Versand

Geschéafts- und Blrogebaude

Wohnungen fir Aufsichts-/ Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber/ -leiter
Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen

Stellplatze und Garagen

Innerhalb des durch obenstehende Festsetzung definierten Zuléssigkeitsrahmens wird dem Vor-
habentrager ein beschrankter Ausgestaltungs- und Entwicklungsspielraum belassen. Somit kon-
nen zukiinftige Entwicklungen ggf. ohne Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zugelassen werden, sofern diese durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchflhrungsvertrages sind gemai §
12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig.

Die textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4 treffen ndhere Bestimmungen beziiglich der im Bauge-
biet zulassigen Anlagen und Einrichtungen bzw. definieren bauliche Anforderungen, die im Be-
reich des verrohrten Gewasser 2.0rdnung zu gewahrleisten sind. Die Verrohrung wurde in den
70er Jahren durch das Kasewerksgelande gelegt und wurde spater durch Hallengeb&dude tber-
baut. Um die Wettbewerbsfahigkeit des Kadsewerks und den historisch gewachsenen Standort in
Blievenstorf langfristig zu sichern, werden nun weitere bauliche Entwicklungen erforderlich, die
mit wasserrechtlichen Belangen in Ubereinstimmung zu bringen sind. Das betroffene Gewésser
2. Ordnung Ubernimmt eine Entwésserungsfunktion fir die nérdlich des Plangebietes befindlichen
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Flachen. Aufgrund des Alters des Betonrohrs soll die Verrohrung daher vor einer weiteren Uber-
bauung fachgerecht saniert werden, um Durchfluss und Standsicherheit zu wahren. Sollte eine
Reparatur der Rohrleitung erforderlich werden, ist diese auch in den durch Geb&ude liberbauten
Abschnitten zu gewahrleisten. Dazu sind Zufahrten bzw. Tore der Uberbauenden Geb&ude in
einer Mindestbreite von 3,5 m und einer Mindesthéhe von 4,0 m herzustellen, um eine maschi-
nelle Durchfahrung sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist dariiber hinaus beidseitig des
verrohrten Gewassers 2. Ordnung im gesamten Plangebiet (auch innerhalb (iberbauender Ge-
béude) eine Arbeitsbreite von jeweils 3 m ab RohrauRenkante von jeglichen festen Einbauten,
Tiefgrindungen u. &. freizuhalten. '

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung prégendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das &uRere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
zielen in erster Linie auf die planungsrechtliche Sicherung des baulichen Bestandes ab. Die
Hbéchstmale orientieren sich am baulichen Bestand und geben damit auch Grenzwerte fir zu-
kiinftige Bebauung im Baugebiet vor.

Vollgeschosse

Um eine grundsétzliche Einpassung des Vorhabens ins Ortsbild zu gew&hrleisten, wird unter Be-
ricksichtigung der bestehenden baulichen Anlagen im Plangebiet die héchstzuléssige Zahl der
Voligeschosse nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 festgesetzt. Diesbeziiglich werden teilflaichenspezifische
Regelungen getroffen. So wird fur den Bereich des bestehenden Geschéfts-, Biiro- und Wohn-
gebaudes eine 2-Geschossigkeit als Hochstwert vorgegeben. Fir die verbleibende Teilflaiche mit
den gewerbetypischen Hallen- und Zweckbauten wird die Geschossigkeit auf 1 begrenzt.

Gemal § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelédndeoberfliche hinaus-
ragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine lichte H6he von mindestens 2,30
m haben, als Voligeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvoligeschoss ist damit

zulassig.

Grundfléchenzahl

GemaR § 19 BauNVO wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, wieviel Quadratmeter
Grundstiicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grund-
flachen sind neben den bestehenden und geplanten Geb&uden unter anderem auch Garagen
und Stellplétze inklusive ihrer Zufahrten relevant.

§ 17 BauNVO gibt fur Gewerbegebiete eine Obergrenze von 0,8 vor, die aber beziglich des
vorhabenkonkreten (nicht nach BauNVO festgesetzten) Baugebietes ,Kasewerk” nicht bindend
ist. Die vorhabenkonkrete Nutzung im Plangebiet ist jedoch grundsatzlich als gewerbetypisch an-
zusehen, weshalb in Anlehnung an die genannte Obergrenze fir das Baugebiet eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 (nach § 19 BauNVO) festgesetzt wird. Das Baugebiet ist durch das be-
stehende Betriebsgelénde bereits zu einem erheblichen Anteil iberbaut und versiegelt. Auch im
Bereich der nérdlichen Erweiterungsfliche werden die R&ume zwischen den Lagerhallen nut-
zungsbedingt befestigt werden missen, so dass die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 gerechtfer-
tigt und dazu geeignet ist, die Uberbauung und Versiegelung auf ein erforderliches MaR zu be-
grenzen, ohne die gewerbliche Nutzung zu beeintréchtigen. Geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
stellt die GRZ 0,8 damit auch die ,Kappungsgrenze“ dar, die auch durch

= Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

» baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstuck ledig-
lich unterbaut wird,

nicht Uberschritten werden darf.

5.3 Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann unter anderem die Anordnung der Gebdude auf den
Grundsticken in Hinblick auf den seitlichen Grenzabstand und die zuldssige Geb&dudelénge ge-
steuert werden.

Fir das Baugebiet ,Kasewerk® wird eine von der offenen Bebauung abweichende Bauweise nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die durch eine entsprechende textliche Festsetzung prézisiert
wird. Demnach sind Geb&ude Uber 50 m Lange bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde
zulassig. Dies begriindet sich insbesondere durch die geplanten baulichen Erweiterungen bzw.
Anbauten an bestehende Gebaude, wodurch Gebaudeldngen von lber 50 m erreicht werden.
Somit wird eine funktionelle bauliche Gestaltung entsprechend betrieblicher Erfordernisse ermég-
licht. Mit den durch den Vorhabentrdgern geplanten Neu- bzw. Anbauten werden Gebaudeldngen
von etwa 90 m erreicht. Diese Langenentwicklung wird durch den Zuschnitt des Baugebietes
bedingt in nérdliche Richtung erfolgen. Relevante Auswirkungen auf die benachbarten Wohnnut-
zungen sind nicht zu erwarten, da sich die bauliche Entwicklung auf die nérdlichen Bereiche des
Plangebietes konzentriert und somit nicht an die benachbarte Bebauung heranriickt. Durch den
baulichen Bestand ist die Breite des Baugebietes (bezogen auf die Neustadter Strale) bereits
weitgehend ausgenutzt, so dass hier (bezogen auf die zuldssige Gebéaudelange) keine signifi-
kante Veranderung des Strallenbildes zu erwarten ist.

Zu den seitlichen Grenzabstanden werden keine abweichenden Regelungen getroffen. Die ent-
sprechenden Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) sind zu
beachten.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Baugebiet durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 1
BauNVO definiert, die von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Gberschritten werden dirfen. Die
Baufelder wurden auf Grundlage des konkreten Vorhabens festgesetzt und umfassen den zu
erhaltenden Gebaudebestand sowie den nérdlichen Teil des Baugebietes, auf dem die baulichen
Erweiterungen geplant sind.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, die nach
LBauO M-V in den Abstandsflachen zuldssig sind, kénnen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
auch auRerhalb der durch die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksfldche zugelas-
sen werden. Im vorliegenden B-Plan werden hierzu keine anderweitigen Festsetzungen getroffen.

5.5 ErschlieBung
5.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes ist Giber Neustadter Strale gesichert. Die innere
ErschlieRung des Baugebietes erfolgt auf den vorhandenen befestigten Fldchen, die entspre-
chend der geplanten baulichen Erweiterung ggf. ausgebaut werden kénnen. Einer gesonderten
Festsetzung von Verkehrsflachen im Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 1 bedarf es daher nicht.
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Grundstiickszufahrten bestehen an der Westgrenze des Plangebietes sowie im Bereich der Stell-
platzfidche. Diese sollen so beibehalten werden. Die geplanten Hallenbauten im nérdlichen Be-
reich des Baugebietes werden Uber die westliche Zufahrt erschlossen.

Zur Sicherstellung der Brandbek@mpfung sind die Zufahrten zu den bestehenden Gebauden fiir
Feuerwehrfahrzeuge sténdig freizuhalten. Insofern Teile geplanter (zuléssiger) GebZude mehr
als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflaiche ent-
fernt liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4
LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie ggf. Auf-
stellfidchen sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu
bemessen und zu befestigen.

Stellplétze sind auf dem bestehenden Betriebsgeldnde bereits vorhanden. Sollte sich aus der
weiteren Entwicklung des Kasewerks weiterer Bedarf ergeben, ist die Errichtung weiterer Stell-
plétze ist hinsichtlich ihrer Zuléssigkeit im Baugebiet (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1) sowie
in Hinblick auf die dafir zur Verfligung stehende Flache im Baugebiet méglich.

5.5.2 Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung mit den notwendigen Medien der Ver- und Entsorgung ist entspre-
chend der Bestandsbeschreibung gegeben. Vom bestehenden Betriebsgelénde aus kann die Er-
schlieBung der Erweiterungsflache erfolgen

Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Ludwigslust. Die Versorgung mit Trinkwasser kann tber den vorhandenen

Hausanschluss gesichert werden.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung obliegt dem Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Ludwigslust. Anfallendes Schmutzwasser ist in das zentrale Ortsnetz einzu-

leiten.

Gasversorgung:
Die Grundversorgung mit Gas erfolgt (iber das Netz der HanseGas GmbH. Die Versorgung mit
Erdgas ist Uber den vorhandenen Hausanschluss abgesichert.

Elektroenergieversorgung:
Die Grundversorgung mit Elektroenergie erfolgt tiber das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.
Die Versorgung mit Elektroenergie ist Giber eine 20kV-Leitung mit entsprechendem Trafogeb&ude

abgesichert.

Telekommunikationsversorgung:
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt iiber das Netz der Telekom und den bestehenden

Hausanschluss.

Niederschlagsentwésserung:

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick zur Versi-
ckerung zu bringen. Die Versickerungsanlagen sind geméaR Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” in der jeweils aktuellen
Fassung zu bemessen und herzustellen.

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierfiir zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises.

Léschwasserversorgung:

Fir das Plangebiet ist als Gewerbestandort eine Léschwasserversorgung von mindestens 96
m?h Uber 2 Stunden nachzuweisen. Die erforderliche Léschwassermenge wird durch die Ge-
meinde Uber 2 neu zu errichtende Entnahmestellen sichergestellt. Ein Léschwasserbrunnen ist
auf der Verkehrsinsel an der Kreuzung Neustédter Stralle / Sandbergweg, etwa 200 m westlich
des Plangebietes, ein anderer etwa 200 m &stlich an der Stolper Strake auf Héhe der Hausnum-
mer 5 geplant.

Beide befinden sich somit an éffentlichen Verkehrsflaichen und sind hierliber unmittelbar durch
die Feuerwehr anfahrbar. Die Brunnen sind mit jeweils einer Férdermenge von 48 m*h geplant,
so dass in Kombination beider die erforderlichen 96 m*h Léschwasser bereitgestellt werden kdn-
nen. Die Errichtung beider Brunnen ist im Juni 2023 vorgesehen. Beide geplanten Entnahmestel-
len sind mit jeweiliger Férderleistung in einem Ubersichtplan auf der Planzeichnung dargestellt.

5.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kénnen im Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der Allgemeinheit, eines Erschliefungstragers oder eines beschrénkten Personen-
kreises zu belastende Flachen festgesetzt werden. Die entsprechenden Rechte werden dadurch
aber noch nicht begriindet, so dass es nachfolgend noch einer grundbuchlichen Eintragung be-
darf. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird jedoch verhindert, dass betroffene Flachen
bebaut oder anderweitig so genutzt werden, dass Geh-, Fahr- und Leitungsrechte spater nicht
mehr umgesetzt werden kénnen.

In der vorliegenden Planung werden nach der zuvor genannten Rechtsgrundlage die Flachen L1
und L2 als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen in der Planzeichnung festgesetzt. Die Fl&-
chenfestsetzungen korrespondieren mit den textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2. Danach sind
die Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der fir den Bau- und die Unterhaltung des Ge-
wassers 2. Ordnung (Nr. WL 021265) zustandigen Tragerschaft zu belasten. Fur die Flache L1
umfasst das Leitungsrecht die Befugnis, einen offenen oder verrohrten Graben zu wasserwirt-
schaftlichen Zwecken herzustellen und zu unterhalten, fir die Fl&che L2 ist die Befugnis auf einen
verrohrten Graben beschranki.

Hintergrund der Festsetzung der Leitungsrechte ist die Sicherung einer Trasse zur mittel- bis
langfristig geplanten Umverlegung des Gewassers 2. Ordnung (Nr. WL 021265). Das Gewasser
ist im Bereich des Plangebietes verrohrt und wurde in den 70er Jahren durch das Kasewerksge-
lande gelegt. Im Zuge der weiteren baulichen Entwicklung wurde sie teilweise Uberbaut. Eine
weitere Uberbauung wird nun durch einen geplanten Hallenanbau erforderlich, fiir den der vB-
Plan Nr. 1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen soll. In diesem Zusammenhang
wurden entsprechende Festsetzungen mit Bezug auf den verrohrten Graben getroffen (siehe Ka-
pitel 5.1), um die wasserrechtlichen Belange und die des Vorhabentragers zu einem gerechten
Ausgleich zu bringen. Grundsatzlich wird aber davon ausgegangen, dass der historisch gewach-
sene Standort in Zukunft weitere bauliche Verdichtungen erfahren wird, um die Produktions- bzw.
Lagerkapazitéten zu erweitern und somit die Wettbewerbsféhigkeit des Késewerks zu sichern.
Mittel- bis langfristig wird daher eine Umverlegung des Gewasserabschnittes angestrebt, um
beide Nutzungen zu entflechten und damit auf Seiten der Tragerschaft des Gewassers 2. Ord-
nung (Wasser- und Bodenverband Untere Elde) dauerhaft eine méglichst uneingeschrénkte Un-
terhaltung zu ermdglichen. Auf Seiten des anséssigen Késewerks wirde eine Umverlegung des
Gewassers die derzeit diesbezlglich bestehenden Nutzungseinschrdnkungen/-erschwernisse
obsolet machen. Zudem wirden insbesondere fiir den Fall notwendig werdender Reparaturen an
Uberbauten Rohrleitungsabschnitten unmittelbare Auswirkungen auf die Betriebsprozesse und
Eingriffe in die Bausubstanz vermieden werden.

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen wurden Teilflichen des westlich an das Kise-
werksgelénde angrenzenden Flursticks 479/3, also auRerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans, in den Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 1 einbezogen. Das Flurstiick ist in Privat-
eigentum, unterliegt aber keiner aktiven Nutzung. So steht auch das an der Neustédter StraRe
bestehende Wohnhaus seit mehr als 10 Jahren leer. Derzeit wird daher davon ausgegangen,
dass sich hier keine Wohnnutzung mehr etablieren wird. Dies entspréche auch den stadtebauli-
chen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde, um die bestehende Gemengelage an dieser
Stelle zu entschérfen. Vor diesem Hintergrund soll mit der Festsetzung des Leitungsrechts auf
dem Flurstiick 479/3 eine Trassensicherung fiir eine kiinftige Umverlegung des Gewéssers 2.
Ordnung erfolgen, die bei einer kiinftigen Neuordnung der Grundstlicksnutzung zu beriicksichti-
gen ist.

Um die Einschrénkungen fiir das private Grundstiick zu minimieren, wurde das Leitungsrecht auf
einen Streifen entlang der &éstlichen Flurstiicksgrenze zum Kasewerk festgelegt, um im Ubrigen
eine grélRere zusammenhéngende Grundstiicksflache zu wahren. Im nérdlichen Teil des Flur-
stiicks soll das Leitungsrecht auf einer Breite von 12 m eingerdumt werden (Fléche L1). Die Breite
leitet sich aus dem Fléchenbedarf bei Bau eines offenen Grabens (3 m B&schungsbereich — 1m
Grabensohle — 3 m Béschungsbereich) und den zur Unterhaltung erforderlichen Gewasserrand-
streifen von 5 m ab. Nach Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband kann hier unter
Berlicksichtigung der &rtlichen Situation auf einen beidseitigen Gewésserrandstreifen verzichtet
werden. Fur den sidlichen Teil des Flurstiicks 479/3, der innerhalb der Klarstellungssatzung fiir
den Ortsteil Blievenstorf liegt, wird das Leitungsrecht auf einen 7 m breiten Streifen begrenzt. Die
Breite orientiert sich an den Vorgaben der unteren Wasserbehérde fiir das Freihalten einer Ar-
beitsbreite von jeweils 3 m beidseitig des auf dem Kasewerksgelénde bestehenden verrohrten
Grabens plus 1 m Verlegezone fiir die Verrohrung selbst. Aufgrund der Innenbereichslage, in der
das Grundstiick grundséatzlich nach § 34 BauGB bebaubar/nutzbar ist, ist das Leitungsrecht in
diesem Bereich auf das Verlegen einer entsprechenden Rohrleitung ausgelegt, die einen gerin-
geren Flachenbedarf erfordert und weniger Einschréankungen fiir die Bebauung/Nutzung des
Grundstiicks nach sich zieht.

Auf dem Késewerksgelénde (Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans) ist ein Leitungs-
recht zwischen der siidlichen Plangebietsgrenze und dem Birogebaude festgelegt. Dies soll die
Anbindung an die bestehende Verrohrung erméglichen und ist daher von weiteren Uberbauungen
freizuhalten.

6. Umweltbelange

6.1 Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrten
Umweltpriifung inklusive Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als be-
sonderer Teil der Begrindung beigefiigt. Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung er-
forderlichen Aussagen.

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Ortslage Blievenstorf, an der LandesstralRe 081 zur Lan-
desgrenze nach Brandenburg. Der sidliche Bereich (Kasewerk) ist iiberwiegend versiegelt bzw.
die Flache neben den Geb&uden ist kurzrasig intensiv genutzt. Der nérdliche Bereich ist als Griin-
land bzw. Pferdeweide einzustufen. Die auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplanes in den Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 1 einbezogene Flache mit festgesetztem
Leitungsrecht westlich des Betriebsgeléndes ist im Stden als Hof- und Gartenfldche und im Nor-
den als Grinland einzustufen.

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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6.2  Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
Keine in 1800m Umkreis

Nationale Schutzgebiete
Keine in 500m Umkreis

LSG L 131 ,Unteres Elde- und Meynbachtal“ siidwestlich

§20-Biotope

keine

50m Wirkzone:

200m Wirkzone;

LWL11177 temporares Kleingewasser; Typha-Réhricht; Weide; verbuscht, Gesetzesbegriff: Ste-
hende Kleingewasser, einschlieRlich der Ufervegetation.
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6.3  Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Im Umweltbericht werden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar-
gelegt.

6.4 Umfang der Flichen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Fur die auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes liegende und nach § 12 Abs. 4
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache mit Leitungsrecht west-
lich des Betriebsgeléndes erfolgt keine Eingriffsbilanzierung. Die Flache wird lediglich als Vorhal-
tetrasse gesichert, um ggf. erst langfristig die Gberbaute verrohrte Vorflut des Gewéssers zweiter
Ordnung WL 021265 verlegen zu kénnen und das Gewasser zumindest teilweise wieder 6ffnen
zu kénnen. Da keine Projektdaten vorliegen und fiir eine geplante Umverlegung eine gesonderte
Fachplanung mit dazugehdriger Umweltbetrachtung sowie Eingriffsbilanzierung erforderlich ist
wird flr diese Flache, aulerhalb des eigentlichen Vorhabens, keine Eingriffsbilanzierung erarbei-
tet.

Die nachfolgende Nummerierung der Textabschnitte entspricht der Nummerierung der Hinweise
zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018 Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt MV. Die
nachfolgende Tabellennummerierung bezieht sich auf den Abschnitt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfia-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Geseizes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich l&anger als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Fir die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und berticksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsausprégungen von allgemeiner Bedeutung handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzgiiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
(HzE - Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu
bewerten, wodurch sich ein zusétzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompen-
sationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.
Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Begrindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MaRgeblich ist der jeweils héchste Wert fur die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Fir die befestigten Hof- und Gebaudeflachen erfolgt eine Einstufung als Gewerbe (OIG).
Die noérdliche Weideflache wird aufgrund der Nutzung als Pferdeweide (GMW) nur der
Wertstufe 2 zugeordnet, das weitere Grinland ist als Intensivgriniand auf Mineralstand-
ort einzustufen. Die unbefestigten Flachen werden als (unversiegelter) Wirtschaftsweg
eingeordnet. Die Zierrasenflachen auf dem Betriebsgelénde sind artenarm, die Flachen
unter den Alleebdumen auRerhalb des Betriebsgeléndes artenreicher. Einige riickwertige
Flachen auf dem Betriebsgeldnde sind als Ruderalflur einzustufen. Die Geholzflache im
Osten, mit unterschiedlichsten Arten, wird als Siedlungsgehdlz eingeordnet. Fir die er-
géanzende Flache mit Leitungsrecht westlich des Betriebsgelédndes erfolgt keine Einstu-
fung / Eingriffsbilanzierung. Hier wird auf die notwendige gesonderte Fachplanung mit
dazugehoriger Umweltbetrachtung sowie Eingriffsbilanzierung bei Umsetzung verwie-
sen.

Tabelle 1.1 Biotopwert

Biotop Wertstufe Biotopwert
(BRL)PEG 1 1,50
(BBG) PHX/PHY 1bzw. 0 1,50
GIM 1 1,50
GMW (2-3) 2 3,00
PER 0 1,00
RHU 2 3,00
ovuU 0 1,00
oIG 0 0,00
Tabelle 1.2. Flachenlbersicht
Biotop Flache m?
BRL/PEG Alleeb&ume bis Zaun 22,00
BBG/PHX/PHY Gehblze 808,00
GIM Wiese 336,00
GMW Weide 2.435,00
PER Zierrasen 440,00
RHU Staudenflur 418,00
ovu unversiegelt, ohne Vegetation 129,00
o][e} Gewerbe 5.382,00
Summe 9.970,00

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lagefaktor).

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Tabelle 2
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- | 0,75
len* / zwischen Stérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle Straken und voll-
versiegelten l&ndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflaichenéquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3
Flache
[m?] des Eingriffsflichendquivalent
betroffe- | Bio- far Biotopbeseitigung bzw.
nen Bio- | top- Biotopverénderung [m=
Biotoptyp toptyps wert | Lagefaktor EFA]
(BRL)PEG 22,00 15 0,75 24,75
(BBG)PHX/PHY 808,00 15 0,75 909,00
GIM 336,00 1,5 0,75 378,00
GMW 243500 | 30 0,75 5.478,75
PER 440,00 1,0 0,75 330,00
RHU 418,00 3,0 0,75 940,50
ovu 129,00 1.0 0,75 96,75
0IG 538200 | 0,0 0,75 0,00
9.970 1,5 8.157,75

...............................................................................................

Neben der Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der N&he des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrénkt funktionsféhig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittiung des Kompensations-
bedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MaR der Funktionsbeeintréchti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen héngt vom Eingriffstyp ab. Da Badume nach dem Baumschutzkompensationserlass
bewertet werden, wird fir Altbdume kein Wirkfaktor eingestellit.

Tabelle 4
Flache [m?] Eingriffsflachenéquivalent
des far
betroffenen |Biotop- |Wirk- |Funktionsbeeintrachtigung
Lage Biotoptyp |Biotoptyps [wert  |faktor |[m? EFA]
0
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Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fuhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. {iberbaute Fl&che in m? zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflaichenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die multipli-
kative Verknupfung der teil-/voliversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag fur Teil-
NVollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt. Es ist fiir 2.594 m? entsprechend der GRZ 0,6 (mit
Uberschreitung 0,8) eine zusatzliche Versiegelung moglich.

Tabelle 5
Eingrifisfidachen-aquivalent
Oberbaute |Zuschlag fur Teil-/ |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in  |Voll-versiegelung  |bzw. Uberbauung [m?
Lage m: hier GR |bzw. Uberbauung |EFA]
neu zu
versiegelnde
Flachen 2.594,00 0,5 1.297,00

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsfidchenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6

Eingriffsfiachen- Eingrifisflachen-  |Eingrifisfldchen-

aquivalent fur aquivalent flr aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m?  |beeintrachtigung |bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [m? EFA] [m2 EFA] bedarf [m? EFA]

8.157,75 0,00 1.297,00 9.454,75
2.7 Bertcksichtigung kompensationsmindemder MaRnahmen. / Korrektur Kompensationsbedarf

Mit dem Eingriffsvorhaben wurden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Mafnah-
men durchgefiihrt. Darunter sind MaRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitdt von Kompen-
sationsmafRnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben,
was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt. Die Beschreibung
und Bewertung der kompensationsmindernden MaRnahmen sind der Anlage 6 zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden MaRnahmen festgesetzt.

Tabelle 7
Flache der Wert der
kompensations- kompensations- Flachenaquivalent der
mindernden mindernden Leistungs- |kompensationsmindernden
MaRnahme MaR nahme faktor MaR nahme [m2 FA]

0,00 0,00 0,00 0,00

Begrundung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Als hochintegrativer Ausdruck landschaftiicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Fldchen&quivalent der kompensationsmindernden MaRnahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8

Flachen&dquivalent der |Korrigierter

Multifunktionaler  |kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed |mindernden Kompensations-
arf [m? EFA] MaRnahme [m? EFA] |bedarf [m2 EFA]

9.454,75 0,00 9.454,75

Es werden Kompensationsmalnahmen notwendig.

...............................................................

Beschreibung MaRRnahme 2.31 entsprechend HzE 2018:

Umwandlung von Ackerfléchen durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regionaltypi-
schem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Méhwiese.

Anforderungen fiir Anerkennung:

Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfiillung eines der nachfolgend aufge-
fuhrten Kriterien: Biotopverbund, Gewéasserrandstreifen, Puffer zu geschitzten Biotopen, Férde-
rung von Zielarten

dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

Walzen und Schieppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September

dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der MaRnahmenflache mit
regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”)

Mindestbreite 10 m

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittiung der anfallenden Kos-
ten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fiir Verwaltung und Kontrolle

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Fi&-
chen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Méhgutes

- Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der uNB friihere Mahdtermine
vereinbart und durchgefiihrt werden

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre, Mahdh6he 10 cm Uber Ge-
l&ndeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Mindestfléchengréfte: 2.000 m?

Bezugsflache fiir Aufwertung: MaRnahmenflache Kompensationswert: 3,0
Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Mdgliche Zuschlage: + 1,0, wenn nicht vor dem 1. September geméht wird

Tabelle 9
Kompensations-
Flache der |wert der Kompensations-
MaRnahme|Maftnahme incl. |Leistungs- |flachendquivalent
Zuordnung Lage [m3 Verkniipfung faktor [m? KFA]
2.31 Acker in-
Mahwiese Fst. 130/7 3.152,00 3,00 1 9.456,00
Tabelle 10
Kompensations-
wert der Mal3-
nahme (Grundbe-
wertung +Zusatz-
Flache der bewertung +Ent- | Kompensations-
MaRnahme siegelung +Lage- |flachen&quivalent
[m?] zuschlag [m? KFA]

Es sind Kompensationsmalinahmen vorgesehen.

EFA KFA Bilanz
9.454 75 9.456,00 1,25

Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

6.5 Baumschutz / Baumersatz nach Baumschutzkompensationserlass

Innerhalb der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches bzw. am sudlichen Geltungsbereich sind
Baumgruppen/Gehdlze bzw. Alleebdume vorhanden. Durch die Erhaltung der abstandschaffen-
den Zierrasenflache und einer nicht geplanten Erweiterung der befestigten Flachen im Bereich
der Alleebaume sind Beeintrachtigungen nicht einzustellen.

Fiur nach §§ 18/19 NatSchAG M-V geschutzte Bdume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist bei BaumaRnahmen im Nahbereich mindestens ein Stammschutz und ein Schutz des Wurzel-
ansatzes vorzusehen. Die Traufflache dient dem Kronenschutz der Bdume und darf weder um-
gebrochen, noch bepflanzt werden.

6.6 MaRnahmenbeschreibung

Fir den Ausgleich der Eingriffe werden folgende MaRnahmen auRerhalb des Satzungsgebietes
zugeordnet:

Vor Beginn von Bauarbeiten auf neu zu versiegelnden Grinlandflachen im Baugebiet ,K&se-
werk" ist auf einer Teilflache von 3.152 m? des Flurstiicks 359, Flur 1, Gemarkung Blievenstorf
zugunsten des Weillstorches eine extensive M&hwiese zu realisieren.

Die Flache ist iiber Selbstbegrinung als Grinland zu entwickeln. Walzen und Schleppen sind im
Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15. September nicht statthaft. Ein Einsatz von Dlinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln bzw. Umbruch und Nachsaat sind dauerhaft nicht statthaft. Als Entwicklungs-
pflege ist eine Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1. - 5.
Jahr zweimal jéhrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufihren.
Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der unteren Naturschutzbehérde

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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frihere Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt werden. Als Unterhaltungspflege ist einmal
jahrlich die Mahd nicht vor dem 1. Juli durchzufiihren, das Mahdgut ist abzufahren. Die Mahdhéhe
hat 10 cm Uber Gelédndeoberkante und die Mahd selber mit Messerbalken zu erfolgen. Das Grin-
land ist zum Acker durch mindestens 10 Stiick Eichenspaltpfahle in maximal 20 m Abstand zuei-
nander auf Dauer zu sichern.

Die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur Unterlassung
von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Ausiibung eines gewerblichen Betriebes sowie sonsti-
ger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt einer extensiven Mahwiese flr
Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, hat zu erfolgen.

PEEVLECGSREUNEE

b WD 8% 6806k 4

Abb MaBnahmeﬂache LAcker in Grunland®, Teilflache Flurstiick 359 (Kartengrundlage GAIA MV)

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Als Vorsorge und Vermeidungsmafnahmen fur artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise fiir den
Artenschutz zu beachten:

1.

Unmittelbar vor dem Baubeginn mussen in der Aktivitatszeit von Reptilien und Amphibien
alle Versteckméglichkeiten kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw.
Werden Amphibien und Reptilien vorgefunden, ist der Baubereich mit einem Amphibien-
schutzzaun auszustatten, um ein Einwandern der Tiere zu vermeiden.

Der ggf. erforderliche Amphibienschutzzaun muss durch eine Okologische Baubegleitung
betreut werden (tégliche Kontrolle). Auch am Zaun vorgefundene Tiere sind in geeignete
Habitate auRerhalb des Baubereiches zu verbringen (z. B. zu entwickelnde Griinlandfla-
che gemaf Zuordnungsfestsetzung 4.1).

Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Fledermause: Als Vermeidungsmafnahme ist vor einem Abriss / Umbau von Gebiuden
eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwen-
dig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fach-
gutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / Weiter-
bau) zu realisieren.

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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Gebaudebriter: Fir Gebaude ist vor Umbau oder Abrissarbeiten eine Kontrolle auf Nester
vorzusehen. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch ei-
nen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-Malinahmen vor Baubeginn) zu realisieren.
Insofern ein Abriss in der Brutzeit vorgesehen ist und briitende Tiere / Jungvégel festge-
stellt werden, ist ein Abriss erst nach Beendigung der Brut zuldssig.

Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Geb&ude - als CEF-Malknahme
- anzubringen. Die Anbringung ist der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) mitzuteilen. Die
Annahme der Quartiere ist durch Funktionskontrollen tber 3 Jahre nachzuweisen. Diese
sind von einer hinreichend sachkundigen Person durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und der UNB unaufgefordert einzureichen. Bei Ansiedlungserfolg kann die
Funktionskontrolle in Abstimmung mit der UNB vorzeitig beendet werden. Bei Nichtan-
nahme der Quartiere sind Risikomanagementmalnahmen vorzusehen.

Als vorbeugende MalRnahme sind ab 28. Februar fiir Brutvogel Vergrdamungsmalnahmen
vorzusehen.

Zugunsten des Weilistorches ist vor Beginn von Bauarbeiten auf neu zu versiegelnder
Grunlandflache im Vorhabengebiet die festgesetzte extensive Mahwiese zu realisieren.
Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiflen Licht mit gerin-
gem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zul&ssig.

Gehélzschutz

1

Baume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuel-
len gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der ge-
schiitzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich
geschitzt. Jegliche Baustelleneinrichtungen, Materiallagerplatze, das Abstellen von Bau-
fahrzeugen usw. sind nicht in Allee- und Wurzelbereichen festzulegen. Die Beseitigung
geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten.

Bodenschutz

1.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
rucksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzu-
lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf
den zu begriinenden Fléchen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewéasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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T Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung des Betriebsgeléndes sowie die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gewerbe-
betriebes zur Lebensmittelproduktion geschaffen werden. Bauleitpléne sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Dabei sind &ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwé&gen. Insbesondere sind dabei auch
voraussichtliche Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung ins Auge
zu fassen.

7.1 Auswirkungen

Immissionsschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich Flachen fiir die Wohnnutzung,
die gegenuber der im Plangebiet zuldssigen gewerblichen Nutzung eine héhere Schutzbediirftig-
keit aufweisen. Sowohl das bestehende Betriebsgelédnde des K&sewerks als auch die umliegende
Wohnbebauung befinden sich innerhalb des durch die Klarstellungssatzung fir die Ortslage Blie-
venstorf festgelegten im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) und wird daher aus
bauplanerischer Sicht nach § 34 Absatz 1 BauGB als Gemengelage eingestuft. Aufgrund dieser
Einsché&tzung kénnen gemaR Punkt 6.7 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA
Larm) Immissionsrichtwerte fiir die zum Wohnen dienenden Gebiete auf einen geeigneten Zwi-
schenwert erhdht werden. Die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete sollten dabei nicht (iber-
schritten werden.

In der vorliegenden 6rtlichen Situation darf der Immissionsrichtwert (AuRen) bei dieser Gemen-
gelage nach Auskunft der unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Par-

chim
= tags (06:00 — 22:00 Uhr) - 58 dB (A)
= pachts (22:00 — 06:00 Uhr) - 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden. Dies betrifft insbesondere die néchstgelegenen Wohngebude (Neu-
stadter Strae Nr. 1, 3, 4, 5, 7, 8, 9 sowie Stolper Stralte Nr. 1 und 2).

Die bereits seit Langem etablierte Bestandsnutzung des Késewerks soll fortgefiihrt werden. Dar-
Uber hinaus sind Neu- bzw. Anbauten in Form von Lagerhallen im nérdlichen Bereich des Bau-
gebietes geplant. Die hinzutretende bauliche Nutzung riickt daher nicht weiter an die bestehende
Wohnbebauung heran, flihrt aber grundséatzlich zu einer Erhéhung der Nutzungsdichte und -in-
tensitat im Plangebiet. Die Betriebszeiten des Késewerks beschrénken sich auf Werktage in der
Zeit von 6:30 Uhr bis 22:30 Uhr. Damit sind im Zeitraum von 22:00 — 22:30 Uhr der strengere
Nachtrichtwert (40 dB (A)) der TA L&mm einzuhalten bzw. zu unterschreiten. Die im genannten
Zeitraum ausgeiibten Tatigkeiten finden ausschlieRlich innerhalb der Geb&ude statt. Der mit dem
Betrieb des Késewerks verbundene LKW-Verkehr (Anlieferungen und Abtransporte) beschrénkt
sich auf den Zeitraum zwischen 7:00 und 18:00 Uhr. Fir die immissionsschutzseitige Beurteilung
der Planung kann im Weiteren auf eine bereits erteilte Baugenehmigung zum Ersatzneubau einer
Lagerhalle zurickgegriffen werden. Hierin wurden z. B. folgende Auflagen erteilt:

* Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entspre-
chende schall- und bautechnische MaRnahmen zu gewahrleisten.

* Die Lagerhalle dient ausschlieRlich der Lagerung von Verpackungsmaterial. L&rminten-
sive Arbeiten sind in der Lagerhalle auszuschlieRen.

* Die Betriebszeiten von 6:30 Uhr bis 22:30 Uhr an Werktagen sind einzuhalten.

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Blievenstorf 30

Es kann daher eingeschétzt werden, dass es auf Ebene der Bebauungsplanung keiner spezifi-
schen Festsetzungen zum Immissionsschutz bedarf. Ggf. kann die Einhaltung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte (iber entsprechende Auflagen im nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren sichergestellt werden (siehe auch Kapitel 9).

Private Belange

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wurden mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.
AuRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind hiervon Grundstiicke privater Dritter be-
troffen. Die Festsetzung kann zu Einschrankungen oder Belastungen fur die Eigentimer bzw.
Nutzer fuhren. Daher wurde die Erforderlichkeit der Festsetzung mit den berlhrten privaten Be-
langen abgewogen. Hintergrund der betreffenden Festsetzung ist die Sicherung einer Trasse zur
geplanten Umverlegung des Gewassers 2. Ordnung (Nr. WL 021265). Das Gewa&sser ist im Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes verrohrt. Im Zuge der historischen baulichen Ent-
wicklung wurde sie teilweise Uberbaut. Da das Betriebsgelénde des K&sewerks zur Sicherung
des Gewerbestandorts zukiinftig weitere bauliche Verdichtungen erfahren wird, ist mittel- bis
langfristig eine Umverlegung des betroffenen Gewasserabschnittes geplant, um beide Nutzungen
zu entflechten. Seitens der Tragerschaft des Gewassers 2. Ordnung (Wasser- und Bodenverband
Untere Elde) wird dauerhaft eine mdglichst uneingeschrénkte Unterhaltung angestrebt (siehe
auch Kapitel 5.6). Der Wasser- und Bodenverband nimmt im &ffentlichen Interesse Aufgaben der
Wasser- und Bodenwirtschaft wahr. Insofern erfolgt die Festsetzung zugunsten eines &ffentlichen
Zwecks, um eine bestehende Konfliktlage auszurdumen. Die fir das Kasewerk aufgrund des ver-
rohrten Gewassers bestehenden Nutzungseinschréankungen/-erschwernisse wiirden mit der Um-
verlegung entfallen.

Die Vermeidung der Inanspruchnahme des betroffenen privaten Grundstiicks 479/3 wurde ge-
priift. Eine Umverlegung innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist nicht méglich bzw.
wiirde nicht zu einer angemessenen Konfliktidsung fiihren, da das Plangebiet baulich bereits so
stark verdichtet ist bzw. weitere bauliche Verdichtungen geplant sind. Eine Gewasserfihrung
ohne gegenseitige Beeintrachtigung sowohl der betrieblichen Belange des Vorhabentragers als
auch der wasserwirtschaftlichen Belange des WBV scheidet hier aus. Eine signifikante Verbes-
serung der gegenwartigen Situation kann nicht herbeigefiihrt werden. Als weitere Planungsalter-
native wurde eine Umverlegung des Gewéssers um die bebaute Ortslage von Blievenstorf ins
Auge gefasst. Die Inanspruchnahme privater Grundstiicke wére aber auch hierbei nicht zu ver-
meiden. Zudem erscheint eine Umverlegung auf Gber 1000 m Lange dstlich um die Ortslage
herum nicht verhaltnismaRig gegeniiber der gewahlten Planungsvariante, auch vor dem Hinter-
grund, dass eine Umverlegung als offener Graben aufgrund des nach Osten ansteigenden Ge-
landes ausscheidet. Die in der Planzeichnung festgesetzten mit Leitungsrechten zu belasteten
Flachen kennzeichnen die kiirzeste Trasse fir eine Umverlegung des Gewassers 2. Ordnung
(Nr. WL 021265) zwischen dem nérdlichen Anbindepunkt im Bereich des Zuflusses (Nr. WL
1504080) und des stdlichen Anbindepunktes im Bereich des Fahrradunterstands auf dem Be-
triebsgeldnde des Késewerks. Das betroffene Wohngrundstiick wird seit iber 10 Jahren nicht
mehr aktiv genutzt, das Wohngebaude steht leer. Eine Wiederaufnahme der Wohnnutzung ist
daher nach gegenwaértigem Kenntnisstand nicht zu erwarten und sollte auch aus stédtebaulicher
Sicht zur Entscharfung der Gemengelage nicht erfolgen. Dennoch bleiben die Nutzungsméglich-
keiten trotz Leitungsrecht gewahrt. Durch die Lagefestsetzung der Fléchen fir Leitungsrechte
(teilweise innerhalb des bauordnungsrechtlichen Grenzabstandes) werden die Einschrankungen
fir Nutzung des privaten Grundstiicks minimiert. Hierdurch bleibt eine gréRere zusammenhén-
gende Grundstiicksflache gewahrt. Fur die dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzurech-
nende Grundstiicksflache wurde die Breite der Fldche L2 auf 7m begrenzt, um den Bebauungs-
anspriichen auf Flachen mit Innenbereichsqualitét in erhéhtem Mafke Rechnung zu tragen. Die
wasserwirtschaftlichen Belange wurden hingegen mit geringerem Gewicht berticksichtigt, so dass
fir die Bemessung der Flache L2 nicht der beidseitige 5 m Gewé&sserrandstreifen nach § 38 Abs.
3 S. 1 WHG zum Ansatz gebracht wurde, sondern ein verminderter Freihaltebereich von 3 m
(analog zu textlicher Festsetzung 1.4 fir das Baugebiet ,Kasewerk®).

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Blievenstorf 31

Belange des Umwelischutzes

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

7.2 Einwirkungen

Altlasten

Das Késewerksgeldnde war zum Zeitpunkt der friihzeitigen Behordenbeteiligung laut Stellung-
nahme der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim im Altlastenka-
taster als Altlastverdachtsflache erfasst. Es lagen keine weiteren Daten bzgl. altlastenrelevanter
Untersuchungen vor. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdérde wurde an-
hand historischer Dokumente und Pléne die bauliche Entwicklung bzw. Nutzung des Betriebsge-
l&andes nachvollzogen. Als Informationsquellen hierfur dienten insbesondere:

Lageplan im MaRstab 1:250 (Vorwendezeit)

Wertgutachten aus dem Jahr 1991

Wertgutachten aus dem Jahr 2013

Herr Frank-Michael Hoffmann (Geschéaftsfilhrer des Kasewerks und Enkel des Firmen-
grinders)

Durch die zuvor genannten Dokumente und Pléne konnte der bauliche Bestand bzw. die bauliche
Entwicklung auf dem Betriebsgeldnde und die Nutzung der jeweiligen Gebaude bis in die 70er
Jahre nachvolizogen werden. Hieraus ergaben sich keine Anhaltspunkte fiir Anlagen oder Nut-
zungen, aufgrund derer auf dem Betriebsgelande von Altlasten bzw. einem Altlastverdacht aus-
zugehen waére. Dies wurde auch durch die Aussagen des Geschéftsfiihrers Herrn Hoffmann ge-
stutzt. Mit Ausnahme des Zeitraums von 1972 bis 1991, in dem das Késewerk in einen Volksei-
genen Betrieb (VEB) tberfuhrt und ab 1990 durch die Treuhand verwaltet wurde, befand sich der
Betrieb seit der Griindung im Jahr 1947 bis heute immer im Eigentum der Familie Hoffmann. Der
Standort wurde seit jeher als Meierei bzw. Késerei betrieben. Nach Aussage von Herrn Hoffmann
wurde ab Ubernahme des VEB in private Hand ein Lager fiir die fiir die Produktion des Schmelz-
késes notwendigen Schmelzsalze/Sauren im Anbau nérdlich des Verwaltungsgebéudes einge-
richtet, das noch heute besteht. Darliber hinaus sind in der Historie des Betriebsstandortes keine
Nutzungen bekannt, die einen Altlastverdacht begriinden bzw. bestétigen wiirden. Eine Gefahr-
dung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
befiirchten. Die gesammelten Informationen wurden der unteren Bodenschutzbehdrde per E-Mail
vom 22.10.2021 Gbermittelt.

Immissionsschuiz

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Das Plangebiet ist daher in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
durch benachbarte Nutzungen ausgesetzt.

Begriindung Stand: Endfassung/Juni 2023
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8. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Fliche [%]
Baugebiet ,Késewerk"
_ 9.969 89,5
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.166 10,5
Gelt bereich vorhabenb B-
eltungsbereich vorhabenbezogener 11.135 100

Plan

9. Hinweise
Altlasten

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) wies im Rahmen
der Behérdenbeteiligung darauf hin, dass das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG), Gold-
berger Stralte 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landréate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt wird. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dar-
Uber hinaus schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Lan-
desbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim hieriber Mitteilung zu machen.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behérdenbeteiligung folgenden Hinweis erteilt:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Gewdsser 2. Ordnung

Laut Stellungnahme der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim kann
eine wesentliche Anderung des Trassenverlaufs des Gewassers 2. Ordnung die Erteilung einer
Plangenehmigung bzw. Planfeststellung zur Folge haben. Das Verfahren sollte daher frihzeitig
gestartet werden. Ein Antrag auf Plangenehmigung / Planfeststellung ist bei der unteren Wasser-
behérde zu stellen.
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Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der

Behdrdenbeteiligung unter anderem folgende Auflagen und Hinweise erteilt:

Auflagen:

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entspre-
chende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen zu gewahr-
leisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgen-
den Absténde zu den maRgeblichen Immissionsorten im Mischgebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel

nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 57 60 63 66
dB(A)

Abstand in m 0| o0 |03 |o06[11|17|26]|39]| 59 | 86 | 123

Verunreinigungen auf den Betriebsflachen, die zu Geruchsbelastigungen fithren kénnen,
sind unverziglich zu beseitigen. Die befestigten Flachen sind stets sauber zu halten. Da-
bei sind Staubaufwirbelungen zu vermeiden.

Die Betriebszeiten von 06.30 Uhr bis 22.30 Uhr an Werktagen sind einzuhalten. Damit ist
im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 22.30 Uhr der strengere Nachtrichtwert (40 dB (A)) der TA
Larm einzuhalten bzw. zu unterschreiten.

Die im genannten Zeitraum ausgeiibten Tatigkeiten finden ausschlieRlich innerhalb der
Gebé&ude statt.

Die Anlieferung und Abtransporte (LKW-Verkehr) des Kasewerks beschrénken sich auf
die Zeit von 7.00 bis 18.00 Uhr.

Die Lagerhalle dient ausschlieBlich der Lagerung von Verpackungsmaterial. Larminten-
sive Arbeiten sind in der Lagerhalle auszuschlielen.

Beim Betrieb der Anlage ist der Betriebsablauf so zu organisieren, dass keine gerdusch-
intensiven Arbeiten zwischen 22.00 und 6.00 Uhr erfolgen.

Bei Erweiterung der Anlage ist zu beachten, dass bei Anlagen zur Herstellung von sons-
tigen Nahrungs- und Futtermittelerzeugnissen aus tierischen Rohstoffen, allein, ausge-
nommen bei Verarbeitung von ausschlieflich Milch, oder mit pflanzlichen Rohstoffen mit
einer Produktionskapazitdt von P Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag geméR
Mischungsregel es sich um eine genehmigungsbediirftige Anlage nach Punkt 7.34.1 des
Anhangs 1 der 4. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz handelt.

Hinweise:

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und
zu betreiben, dass
- Schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Tech-
nik vermeidbar sind,
- Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein MindestmaR beschrankt werden und
- Die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgeman beseitigt werden
kénnen.
Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BImSchG).
Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen
- (AVV Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.
Wahrend der Realisierungsphase der BaumaRnahmen sind die Bestimmungen der 32.
Ver-ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Ma-
schinenldrmschutzverordnung — 32. BiImSchV) einzuhalten.
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» Sollten sich Immissionsbeléstigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anord-
nung der Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit
Abwehrmalinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich
umzusetzen.

Strallenverkehr

Die StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der Behor-
denbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

Neu geschaffene Verkehrsflichen / Zuwegungen zu den Anlagen und deren Anbindung an das
vorhandene StraRennetz sind im Vorfeld mit dem zusté&ndigen StralRenbaulasttrager (hier Stra-
Renbauamt Schwerin) / Eigentimer der vorhandenen Strale / Wege und der Verkehrsbehdrde
abzustimmen.

ErfahrungsgemaR treten Anlieferungen oft gebiindelt auf, hier ist fur ausreichend Zwischenstell-
flachen auf dem Betriebsgelénde zu sorgen, um einen Riickstau in das éffentliche StralRennetz,
hier die L 081, zu verhindern.

Resultieren aus der hier vorgestellten MaRnahme Bauarbeiten, die sich auf den StralRenverkehr
auswirken, so gilt gemaR § 45 (6) StVO Folgendes: Die Unternehmer miissen — die Bauunter-
nehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zustandigen Behdrde eine verkehrs-
rechtliche Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustim-
mungen der Trager der Stralenbaulast mit einzureichen.

Das StralRenbauamt Schwerin wies zudem auf Alleebaume entlang der LandesstralRe L 081 hin,
deren Trauf- und Wurzelbereich in das Plangebiet hineinragen. Wahrend der Bauzeit sind daher
Schutzvorkehrungen zu treffen. Notwendige Lichtraumprofilschnitte sind fachgerecht gemaf gil-
tiger ZTV Baumpflege auf max. 4,50 m Héhe auszufilhren. Eingriffe in den Starkastbereich sind
zu vermeiden. Diese bedurfen einer naturschutzrechtlichen Genehmigung. Nist-/Fledermauskas-
ten sind nicht an B&umen der Stralenbauverwaltung durchzufuhren.

Telekom

Laut Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH ist bei der Bauausfiihrung darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fahrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen
Uber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel” (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de)
oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Trinkwasser

Der Fachdienst Gesundheit des Landkreise Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der Behdrden-
beteiligung folgende Hinweise erteilt:

Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer ein-
wandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine amtliche
Uberpriifung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Die Untersuchung der Wasserproben hat am
Landesgesundheitsamt Mecklenburg-Vorpommern AuRenstelle Schwerin zu erfolgen. Ein Ter-
min zur Probennahme ist mit dem FD Gesundheit zu vereinbaren.
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