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Allgemeine Grundlagen
Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gallin hat
am 1993 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 fiir das Gebiet "6stlich des Friedhofes"
beschlossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
in der z. Z. des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993

- die Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26.04.1994

Als Kartenunterlage fuir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage,
hergestellt vom 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
de Vries im Maf3stab M 1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro
fur Stadtplanung und Dorfentwicklung, Dipl.Ing. Eberhard Gebel
in Bad Segeberg beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt im Westen der
Ortslage von Gallin und grenzt im siidostlichen Bereich an die
vorhandene Bebauung an.

Das Gelidnde wird im 6stlichen Bereich noch teilweise als Garten-
land genutzt, die iibrige Fliche wird landwirtschaftlich genutzt.



Das Geldnde des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Siiden teilweise durch bebaute Einfamilienhausgrundstiicke
sowie die vorhandene StraBe

im Westen durch Hofgrundstiicke bzw. in einem Teilabschnitt

durch die Hauptstrafie

im Norden durch eine vorhandene landwirtschaftlich genutzte
Fliche

im Osten durch den vorhandenen Friedhof bzw. daran angren-
zende landwirtschaftlich genutzte Flidchen.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird erforderlich,
um der Nachfrage nach Bauplitzen fiir Einfamilienhéuser von
bauwilligen Biirgern der Gemeinde Gallin zu entsprechen.

Dariiber hinaus mochte die Gemeinde Gallin im Interesse einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch die teilweise
schon vorhandene Nachfrage nach Baugrundstiicken aus dem
Bereich des Transport-Gewerbe-Gebietes heraus verantwort-
lich unter Wahrung des dorflichen Charakters beriicksichtigen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Innenbereich der
Gemeinde Gallin nach Westen hin ergénzt und teilweise abge-
rundet.

Dabei sollen in dem Plangebiet zur Deckung des Wohnungsbe-
darfes 11 Einfamilienhduser nebst FolgemaBnahmen zum
flieBenden und ruhenden Verkehr realisiert werden.
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Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorhandene Bebaung orientiert sich am Bestand der bebauten
Nachbarschaft, die in diesem Bereich aus Einfamilienhiusern besteht.
Das neue Baugebiet wird als AllgemeinesWohngebiet festgesetzt.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, einen
harmonischen Ubergang zur bebauten und unbebauten Nachbarschaft
zu erreichen.

Vorgesehen ist die Errichtung von Einfamilienhusern als Einzelhduser
in eingeschossiger Bauweise.

Die planerische Konzeption sieht vor, den Bereich "stlich des Fried-
hofes" iiber einen befahrbaren Wohnweg wirtschafilich zu erschlieBen
und ein kleines Wohnquartier mit hohem Wohnwert zu schaffen.

Hierbei sind folgende Grundsitze beriicksichtigt:

- Ausrichtung der Gebzude nach Siid-West, um eine gute Besonnung
zu gewihrleisten _

- kein Durchgangsverkehr

- die Grundstiicke werden durch einen befahrbaren Wohnweg, der
verkehrsberuhigt ausgebaut wird, erschlossen

- FuBwegverbindung zur Bushaltestelle an der HauptstraBe

- Die neue ErschlieBungsstraBe wird im Zentrum des Baugebietes
durch einen neu zu schaffenden kleinen Platz (gleichzeitig Wende-
kreis) abgeschlossen

- dieser neue Wendekreis wird mit der HauptstraBe durch einen
FuBBweg verbunden

- Schaffung einer Ausgleichsfliche nérdlich des Friedhofes und
westlich des Baugebietes in unmittelbarem Anschluf an das
Baugebiet.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,3 festge-
setzt.

Hierdurch wird eine lockere Bebauung und eine groBziigige Durch-
grinung des Baugebietes moglich.

Durch eine textliche Festsetzung ist die Zahl der Wohneinheiten
in den Wohngebéuden mit max. 2 begrenzt.



3.2

3.3

Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzéichnung Teil A durch eine graue Linie
kenntlich gemacht, umfaBt insgesamt eine Fliche von ca. 1,5 ha.

Hiervon entfallen auf

- WA-Gebiet (Wongebiude) ca. 0,70 ha
- offentliche Verkehrsflichen

(Wohnweg, FuBwege) ca. 0,15 ha
- Ausgleichsflachen ca. 0,35ha
- Griin ca. 0,20 ha
- GFL-Flachen ca. 0,10 ha

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung von
11 Einfamilienhdusern erméglicht.
Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe betrigt ca. 700 m2.

Begriinung

Als Abschirmung des neuen Baugebietes gegeniiber der freien
Landschaft wird nach Norden hin eine 3-reihige und 5 m breite
Hecke angelegt und entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt.

Im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebildeten ErschlieBungs-
straflen ist das Anpflanzen von Einzelbdumen mit vorgesehen.
Hierbei sind die Baumscheiben mit nichtversiegelten Flichen
von mindetens 12 m? zu versehen.

Neben der geplanten Durchgriinung des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes dient die geplante Anordnung von Einzelbaumen auch
der Minderung von Abgas- und Schadstoffbelastung.

Der AnschluB3 des neuen Baugebietes an die HauptstraBe erfolgt
nach Osten hin durch eine 6ffentliche Griinfliche, die als Park

im Bebauungsplan festgesetzt ist, und eine fuBliufige Verbindung
zwischen der HauptstraBBe und dem neuen Baugebiet schafft.
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Ausgleichregelungen

Als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Realisierung des Bebaungsplanes Nr. 1 zu erwarten
sind, sind folgende Mafnahme vorgesehen:

a)

b)

Entlang der ErschlieBungsstra3e A, des FuBweges 1 und
der Wendeanlage sind insgesamt 28 Stiick Winterlinden
- Tilia cordata - H. 3 x v., 14 - 16 cm Durchmesser

zu pflanzen. '

Die 3-reihige und 5 m breite Hecke zur Ortsrandbegriinung
ist entsprechend dem Pflanzschema zu Pkt. 11 der Text-
festsetzung anzulegen. Fiir die Hecke sind Gehélze in
folgenden Mindestqualititen zu verwenden:

leichte Straucher 1 xv., 90-129 cm
leichte Heister 1xv., 100 - 125 cm

Die Ausgleichsfliche im nordwestlichen Teil des vorgesehenen
Bebauungsplangebietes ist als Streuobstwiese anzulegen und
zu pflegen.

Folgende Obstgehélze sind zu pflanzen:

2 Stck WeiBer Klarapfel (White Transparent)
2 Stck Charlamowsky (Augustapfel)

2 Stck Prinzenapfel (Berliner Hasenkopf)

2 Stck Kriigers Dickstiel

2 Stck Koniglicher Kurzstiel (Késapfel)

1 Stck Luxemburger Renette (Coastress)

Es ist Pflanzgut folgender Qualititen zu verwenden:

H.3xv,14-16 cm

Die Pflanzungen sind unverziiglich nach Beendigung der StraBen-
bauarbeiten, spitestens bis zum 30. November im Jahr der
StraBenfertigstellung und in der vegetationsfreien Zeit entsprechend
den Pflanzschemata auszufiihren.

Um ein nachhaltiges Gedeihen der Anpflanzungen zu garantieren,
sind die Geholze vor Wildverbil zu schiitzen. Weiterhin ist eine
dreijahrige Anwuchspflege erforderlich.
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Ausgleichsregelungen fiir den Eingriff sind im Norden und Osten des
Baugebietes vorgesehen.

Im Ostlichen Bereich handelt es sich um eine ca. 3.500 m? grofie
Flache in Verlidngerung des Friedhofes, die unmittelbar an das Bauge-
biet angrenzt und als Sukzessionsfliche vorgeshen ist.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt iiber eine neu zu bauende
ErschlieBungsstraBe, die verkehrsberuhigt als befahrbarer Wohnweg
ausgebaut wird.

Diese Strafle endet im Mittelpunkt des neuen Baugebietes an einen
Wendekreis mit einem Durchmesser von 18 m, der auch das
Wenden von dreiachsigen LKW ermoglicht.

Von dieser ErschlieBungsstraBe fiihrt ein FuBweg nach Osten zur
Hauptstrafle.

Die WohnstraBe ist als 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung (hier WohnstraBe) dargestellt und soll als Mischfliche
einheitlich gestaltet werden.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflichen werden in der verkehrs-
beruhigten Fliche einschlieBlich des Wendeplatzes errichtet.
Offentliche Parkplitze kénnen im Bereich der Fahrbahnverengun-
gen (3,0 m Fahrbahnbreite auf 5,0 m Linge in Kombination mit
Einzelbaumen angeordnet werden.

Der Regelquerscnitt des StraBBenprofiles sieht bei 7,00 m Breite der
offentlichen Verkehrsflache die Anordnung von Griinstreifen bzw.
Parkstreifen vor.

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorge-

sehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke
sowie die Abtretung der Verkehrsflichen an die Gemeinde Gallin
werden auf freiwilliger Grundlage angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muB von den Moglichkeiten
der §§ 45 bzw. 85 ffBauGB Gebrauch gemacht werden.

AN
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Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet.wird an das Netz der DEWAG angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Die Gemeinde Gallin besitzt eine zentrale Wasserversorgung.
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch AnschluB3
an diese zentrale Einrichtung.

C. Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Gallin wird iiber eine Ubergangslésung durch AnschluB
an die Klédranlage im Transport-Gewerbegebiet an das zentrale Klirwerk
in Zarrentin angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung des Neubaugebietes erfolgt durch Anschluf3
an diese zentralen Einrichtungen.

D. Oberfliichenentwiisserung

Das gering verschmutzte Oberflichenwasser (anfallendes Regen-
wasser von Dichern und Terrassen) ist auf den Grundstiicken zu
versickern. ‘

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Aufirage
des Kreises nach der Satzung der Gemeinde Gallin durchgefiihrt.

Die Gemeinde Gallin beabsichtigt, den Grunderwerb, die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen sowie die VeréuBerung der Grundstiicke
in eigener Regie durchzufiihren




