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Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Gallin - OT Nieklitz "Zukunftszentrum
Mensch, Natur und Technik"

Begriindung

1. Veranlassung zur Planaufstellung

Die ékologische und 6kotechnische Projektplanung Niekiitz/Kiel unter Leitung von Professor Dr. Berndt
Heydemann beabsichtigt auf thren Fléchen stiddstlich der Orislage Niekiitz das "Zukunftszentrum
Mensch, Natur und Technik' (ZMNT) zu errichten, Das Vorhaben umfafBt eine ca. 18 ha grofe
Freianiage mit Waldanteilen, Wiesen und Ackerflachen in der etwa 20 thematisch unterschiedlich
ausgerichteten Experimentier- und Forschungsfeldern errichtet werden,

Die Demonstrationsobjekie  der einzelnen Experimentierfelder  beziehen unterschiedliche
Okosystemtypen und den vorhandenen Bestand - vor allen Dingen die Wald-, Wiesen- und
Wasserflachen - mit ein.

Das Leithild der Ausstellung kann wie folgt formuliert werden: Es sollen anhand unterschiedlicher
Stationen méglichst vollkommene Prinzipien ékologischer Techniken der Natur und deren
Umsetzungsmégiichkeiten in menschiiche Technik demonstriert, erlebbar und erforschbar  gemacht
werden,

Um als Zukunftszentrum Forschung zu erméglichen und zugleich auch Anregungen fir Wirtschatt,
Politik und Offentlichkeit zu bieten und die bisherigen Erkenntnisse und Forschungsergebnisse
anschaulich und aufbereitet ausstellen zu kGnnen, werden auch bauliche Anlagen in Form von
Ausstellungsrdumen, zur Austichtung von Seminaren und Kongressen, Arbsitsrdume und Réume fir
die laufende Forschungstatigkeit und fir die laufende Weiterentwickiung bendtigt. -

Das Vorhaben ist als Expo-Projekt anerkannt und registriert. Die Realisierung eines ersten
Bauabschnittes (Hauptteil in der westiichen Hélfte des Gebietes) muB bis Mai des Jahres 2000 erfolgt

Das Gesamtgeiéinde mit den Einzelvorhaben liegt im AuBenbereich. Zur Realisierung des Projektes ist
die Errichtung baugenehmigungspfiichtiger Vorhaben erforderlich. Das Gesamtvorhaben ist von groBer
Bedeutung far die Region und zukunitsweisend fir Wissenschaft, Technik und den Naturschutz.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeindsvertretung der Gemeinde Gallin beschlossen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gallin hat daher am 15.02.1999 auf der Grundlage des § 12
Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ‘Zukunftszentrum Mensch, Natur und
Technik" beschlossen,
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Der Gebietsumgriff liegt im AuBenbereich und entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gallin. Die Gemeinde Gallin hat daher beschlossen, die erste Anderung des
Flachennutzungsplanes fir die Fliche des Zukunftszentrums parallel aufstellen zu lassen.

Das Gespréach zur Planberatung fand am 16.02.1999 im Landkreis Ludwigslust statt. Mit Schreiben
vom 12. 03. 1999 und vom 21.04.1999 teilt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg mit, daB dem Vorhaben keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung
entgegenstehen.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB fand im April 1999
statt. Mit Schreiben vom 29.03.1999 wurden die Trager Gffentlicher Belange zur Stellungnahme
aufgefordert.

Die friihzeitige Information der Birger fand durch eine &ffentliche Informationsveranstaltung am
31.03.1999 statt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Trager éffentiicher Belange und der Anregungen der
Burger hat die Gemeindevertretung Gallin am 07.06.1999 und am 14.09.1999 beraten und den
Entwurf zur éffentlichen Auslegung beschiossen, Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde am 14.09.1999 in
der Sitzung der Gemeindevertretung Galiin als Satzung beschlossen.

Mit dem Zukunfiszentrum werden ca. 15 Arbeitsplétze in der Region, incl. der Drittmittelforschung 20
bis 25 Arbeitsplatze, entstehen.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidastlich der Ontslage Nieklitz in der Gemarkung Nieklitz und umfaBt die
Flurstlicke 166/1 (teitweise), 163/1, 165 und 147 der Flur 2 sowie die Flurstiicke 144 (teilweise), 138
(teilweise) der Flur 2 und 23/1 sowie Teilflichen von 23/2 der Flur 3 Gemarkung Nieklitz.

Das Gebiet erstreckt sich nérdlich des Waldgebietes Nieklitzer Holz und der KreisstraBe 5 Zwischen
Kogel und Granzin. Es umfaBt ca. 8 ha Waldflachen, 6 ha Ackerfléchen und 4 ha Wiesenflachen. Eiwa
300 m nérdiich des Gebietes flieBt die Kleine Schaale. Die Wiesenflachen gehéren zu den siidlichsten
Randgebieten der Niederung der Kleinen Schaale.

Das Gebiet liegt direkt an der KreisstraBe 5 zwischen Granzin und Kogel und ist iiber diese
KreisstraBe zu erreichen. Die KreisstraBe mit dem siidlich angrenzendem Waldgebiet Nieklitzer Holz
liegt auf der Hohenlinie 37 m GNN. Das Gelande fAlit dann in Richtung Kleine Schaale leicht bis auf 30
m UNN ab. Der Landschaftsraum ist zur Ortslage Nieklitz hin offen und zur Kieinen Schaale hin durch
Waldrand-Gehélze begrenzt.

Das Vorhaben liegt in der stidlichen "Spitze" eines insgesamt 250 ha groBen Gebietes um die kleine
Schaale und 6stlich der Ortslage Nieklitz, in dem seitens des Vorhabentragers in Abstimmung mit dem
STAUN, groBiflachig NaturentwicklungsmaBnahmen umgesetzt werden. Weniger als 1/10 dieses
Gesamtareals wird mit Verwirklichung des in Rede stehenden Expo-Projektes flir Besucher und damit

fiir die Offentlichkeit zugénglich.
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2.2 Derzeitige Flichennutzung

Die dstliche Plangebietshélfte wird teilweise noch im Rahmen des Okologischen Landbaus
wirtschaftfich genutzt. Die dortigen gehélzfreien Ackerflichen sind abschnittsweise auch schon
stillgelegt. Die Griinland- und Wiesenflachen zur Kleinen Schaale, auf denen in Abstimmung mit dem
STAUN MaBnahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft umgesetzt wurden, werden fast
insgesamt in ihrer bisherigen veriraglichen Nutzung verbleiben; es wird keine Vegetationsveranderung
geben. Die Waldfldchen innerhalb des Gebietes sind unterschiediich strukiuriert. Entlang der
KreisstraBe zieht sich ein ca, 60 m breiter, monotoner Kiefernforst gefolgt von monotonen
Larchenbesténden mit einzelnen Eichen und einer grofien Mischwaldfldche mit Dominanz der Buche,
Fichten, Kiefern, Larchen und einzelnen Birken. Zu den Grinlandfléchen der Niederung hin schlieBt
die Waldflache mit einer Mischung aus Lérche, Birke und vereinzelt Buche ab. Die Waldflachen,
Grinlandfldchen und Sélle im Gebiet sind vom Vorhabentréger kartiert und in der anliegenden Karte
dargestelft. Diese Kartierung mit weiteren Unterlagen, die beim Vorhabentréger vorhanden sind, bilden
die Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung zur Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem
Landesnaturschutzgesetz. In die bisherige Entwickiung des Gebietes und des Projektes sind das
Forstamt Schildfeld als zustandige Forstbehérde und das STAUN eingebunden.

23  (bergeordnete Planungen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir Westmecklenburg ist die Gemeinde Gallin dem
landlichen Raum zugeordnet. Das gesamte Gebiet um Galin und Niekfitz ist als
Fremdenverkehrsentwicklungsraum  dargestellf. Dieser Funktion entsprechend kann das
Zukunftszentrum in NieKlitz nur férdernd fir Fremdenverkehr und erlebnis- bzw. naturbezogene
Erholung dienen. Das geplante Zukunftszentrum bietet mit dem Freigeldnde zugleich den Charakter
eines Naturerlebnisparkes mit sehr hohem Informationsgehalt (ber Natur, Naturschutz und
nachhaltiger Nutzung des Naturpotentials, entsprechend der Agenda 21 der Rio de Janeiro Konferenz.
Zwischen dem " Biosphérenreservat Schaalsee* im Norden und dem "Naturpark Mecklenburgisches
Eloetal" im Stden kommt diesem Zunkunftszentrum und seinem Umfeld eine Verbundfunktion auch mit
sinem hohem okologischen Entwicklungspotential fiir die Region zu.

Seit Mai 1999 liegt der "Erste gutachtfiche Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg"
vor. Mit den Nummern 115 und 113 der Karte 17 sind die Naturschutzgebiete "Nieklitzer Moor" und
"Schaalelauf® gekennzeichnet. Im vorliegenden Gutachten wird empfohlen, das Gesamtgebiet
zwischen Autobahn A 24, Héhe Abfahrt Zarrentin, ostlich der B 195 (ber den Verlauf der "Kleinen
Schaale" unter Einbeziehung der Schild bis siidiich von Wittenburg und unter Einbeziehung der
Schaale bis zum "Naturpark Eibetal” als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen (Nr. 4, LSG geplant, in
Karte 17). Karte 19 benennt Entwicklungsziele und MaBnahmen zur Sitzung  der
Naturhaushaltsfunktionen. Darin sind ein Teil der nérdiichen Wiesenflichen des Projektgebietes und
die weiter nordich lisgenden Entwicklungsfiachen auBerhalb des Projekigebietes als
Entwicklungsfisichen "Feuchtgriinland auf minerafischen Béden" gekennzeichnet und in diesem
Zusammenhang wird das Gesamtprojekt des Vorhabentragers ist unter Nr. 9, Anhang VI - 35 als
Entwicklungsziel fiir den Bereich ausdriicklich genannt und ausfiihrlich beschrieben.

2.4 Erreichbarkeit und BahnanschluB
Wahrend der Dauer der EXPO 2000 werden das Zukunftzentrum ca. 200.000 Besucher pro Jahr

erwartet. Dauerhaft werden Besuchergruppen, Etholungssuchende, Ausfligler und Basucher von
Fachtagungen in nicht unerheblichem Umfang erwartet. Das Gebiet ist fir den Individualverkehr und



Gemeinde Gallin_- OT Nieklitz, B-Plan Nr. 3 - Begriindung - Seite - 4-

dem gruppenbezogenen Fernverkehr iiber die Autobahnabfahrt der A 24 Zarrentin/Boizenburg sowie
Uber die B 195 zu erreichen. Der Fernverkehr wird so geleitet, daf er nicht durch die Ortslage Nieklitz
fuhren wird, sondern (ber die Kreisstrafe (Greven - Granzin - Kogel) geleitet werden wird. Die schmale
StraBenflhrung von Gallin und Niekiitz und die Ortsdurchfahrt von Nieklitz verkraftet den zu
erwartenden Verkehr nicht. Per Bahnverbindung ist das Gebiet (iber die Uberregional angebundene
Bahnstrecke Hamburg-Schwerin-Berlin mit dem Halt am Bahnhof Boizenburg, Gber den
Regionalverkehr Hamburg - Schwanheide, iber die S-Bahn Hamburg-Reinbek und dber die
Bahnstracke Schwerin - Hagenow zu erreichen,

Anhand der nachstehenden Karte ist die geplante  Ausschilderung gekennzeichnet. Der
Vorhabentrager ist bemiiht, die Besucher einer umweit- und naturschutzorientierten Ausstellung
moglichst die Nutzung umweltireundlicher Verkehrsmiitel anzubisten. Es ist beispielsweise geplant,
einen Hole- und Bringedienst auf Abruf zwischen Bahnhof Boizenburg und dem Zukunftszentrum
einzurichten.

Gleichwohl ist die Lage des Zukunftszentrums in Nieklitz so, daB mit einer Anfahrt Gber
Individualverkehr und Reisebusverkehr gerechnet werden muB. Aus diesem Grund wird die Anfahrt an
allen wichtigen Punkten korrekt und gut ausgeschildert sein. Es ist nicht die Absicht des
Vorhabentragers, Verkehr ohne Lenkung auf Nebenstrecken zu fiihren, um auf diese Weise einen
unndtigen Suchverkehr zu erzeugen.

Die Ausschilderung mit groBen Hinweistafeln soll bereits an der Abfahrt der BAB Zarrentin/Boizenburg
erfolgen. Hier sollen analog zu den Hinweistafeln zum ‘Biospharenreservat Schaalsee” und "Naturpark
Mecklenburgisches Elbetal" entsprechende Wegweiser errichtet werden,

Weitere Wegweiser werden in Gallin und Greven zur deutlichen und exakten Ausschilderung der
gewlnschten Nutzung der Zufahrtswege aufgestellt.

Die Gemeinde Gallin befirwortet die Anlage einer Kfz-verkehr-unabhéngigen Radwegeverbindung in
Richtung  Schaalseegebiet und Richtung  Boizenburg. Diese dringend  erforderliche
Radwegeverbindung kann nicht Gber das Vorhaben finanziert werden. Das Projektgebiet solite jedoch
an eine solche kiinftige Radwegeverbindung angebunden sein.

Nachstehend auf Seite 5: [bersicht zur Ausschilderung und Zufahrt
Quelle: Ausschnitt der Kreiskarte Ludwigslust 1: 75.000
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3. Zielvorstellungen der Planungen

Wie bereits kurz dargelegt ist das Vorhaben in eine Freianlage mit dem Charakter eines
Naturerlebnisparkes eingebettet. Dabei sollen die erforderlichen baulichen Anlagen und die
Wegefihrungen so wenig Flachen wie méglich in Anspruch genommen werden. Die groBeren
baulichen Anlagen werden im Westen des Gelandes auf den dortigen Ackerfldchen errichtet. Firr die
Hauptwegefihrungen, auch durch das Waldgebiet, werden vorhandene Schneisen und Waldwege
genutzt. Die einzelnen Stationen der Anlage werden durch kleine Wege so miteinander verbunden,
daB unterschiedliche Rundgédnge méglich sind. Das Waldgefdnde bleibt nahezu unverandert. Das
Gesamtgelande wird umzéunt. Zur offenen, meist stillgelegten Ackerflache in dstlicher und nérdlicher
Richtung wird die Gesamtanlage durch eine neue Feldgehdizanpflanzung auf einem Wall mit breiten
Saumstreifen gefaBt werden ( naturschutzgemaBe Wall-Knickpflanzung mit 30 einheimischen Baum-
und Straucharten).

Der Zugang zum Gelénde erfoigt nur an einer Stelle im Eingangsbereich an der Kreisstrafe.

Die groBen erforderlichen Steliplatzfiachen werden in wassergebundener Deckeaut stillgelegten und
bisher ackerbaulich genutzten Fléchen angelegt. Die Wege im Gelénde selbst werden auch ais
wassergebundene Wege angelegt werden. Firr die ErschileBung ist die Anlage einer Ringleitung fiir
Wasser, Abwasser und Elekironik erforderlich. Von dieser Ringleitung aus werden nach Bedarf
einzelne Ausstellungsfléchen direkt angeschlossen,

Zur Entsorgung der anfallenden Abwésser wird eine moderne Einzelklaranlage im Gebiet errichtet
werden,

Die  Ausstellungsstationen ~ werden  erganzt  durch groB3fidchige,  themenbezogene
BiotopentwicklungsmaBnahmen. Einheimische Staudenpflanzen in typischen Biotopstrukiuren,
einheimischer und  eingeblirgerter Pflanzenarten mit hohem faunistischem Wirkungsgrad
(Nahrungshabitat fir Wildbienen, Hummeln und andere wirbellose Tiere), besondere Hochstauden fir
insektenarten, besondere fruchtbildende Pflanzungen als Vogelndhrgehdlze und besondere
Feuchtiebensrdume zur Ansiediung unterschiedlichster heimischer und im Bestand geféhrdeter
Amphibien. Zie! dieser MaBnahme ist, Lebensraum firr die Ansiedlung méglichst vieler Rote-Liste-Arten
zu schaffen (faunistisch und floristisch). Diese BiotopentwicklungsmaBnahmen und MaBnahmen zur
Entwickiung biotoptypischer, natiirlicher Biodiversitat werden unter wissenschaftlicher Anleitung und
Begleitung von Prof. Dr. Heydemann durchgefithrt. .

Zielsetzung des Gesamtkonzeptes ist es, unter Einbindung &sthetischer Gestaltungs- und
Erlebniskomponenten, Entwicklungserfordemisse  und -méglichkeiten des Naturschutzes mit
Erlebnisqualitédt, Wissenschaft und Forschung zu kombinieren und entsprechend infomativ fiir die
Besucher und fiir Fachleute aus Wirtschaft und Wissenschaft aufzubersiten. Naturschutz soli auch als
kulturelles Element und Anforderungsprofil unserer Gesellschaft dargestellt werden.

4. Wesentlicher Planinhalt

Planungsziel it die Schaffung der bauplanungsrechlichen  Voraussetzungen  fiir
baugenehmigungpfichtige Yorhaben im Plangebiet. Das Plangebiet umfaBt insgesamt 18 ha Fliche
mit verteilt liegenden kleinen Flachen fiir bauliche MaBnahmen und umfangreich, groBflachig verteilt
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liegenden MafBnahmen zum Schutz und zur Entwickiung von Natur und Landschaft. im Sinne der
Baunutzungsverordnung werden die Vorhabenflachen fiir die Errichtung von erforderlichen Gebauden
und der Gestaltung der Demonstrationsobjekte und Experimentierfelder durch_Ausweisung von

Uberbaubaren Fidchen gemaB § 23 BauNVO innerhalb des Gebietes festgesetzt. Das MaB der
baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der 2uléssigen Grundfldche GR bestimmt.

GemaB § 11 (2) BauGB sind fir sonstige Sondergebiste die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. Im vorliegenden Fall handelt sich um ein Gebiet fir Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung und Darsteilung wissenschaftlicher Ergebnisse aus Natur und
Technik (Okotechnologie) sowie dem Naturschutz dienen, Die ausgewiesenen Einzelfiachen sind den
jeweiligen Vorhaben auf diesen Flachen zugeordnet. Die im Eigentum des Vorhabentrégers befindliche
Flache (Acker- und Wiesenanteil) des Geltungsbereiches wird als private Grinfléche gemaB §9 (1) 15
BauGB mit der Zweckbestimmung * wissenschaftliches Zukunftszentrum far Biotopentwickiung,
Naturerlebnispark. Okotechnik-Forschungspark ausgewiesen. Der im Eigentum des Landes
Mecklenburg-Vorpommem befindiiche Waldanteil wird innerhalb des Geltungsbereiches als Wald
GemaB § 9 (1) 18 b BauGB ausgewiesen. Die Integration der Waldflachen in das Plangebiet ist
langfristig vertraglich geregelt.

Generell wird eine Bebauung nur in eingeschossiger Héhe zugelassen. Die maximal zuldssige
Firsthéhe der baulichen Anlage ist auf 7,50 m (iber Gelindeoberkante begrenzt. Da es sich bei den zu
errichtenden baulichen Anlagen um wabeniérmige Pavillons in einer dem "Vorbild Natur"
nachgebauten Architekturiechnik handelt oder um Transparentmodelle, werden die Vorhaben firr die
jewsils dberbaubaren FiZichen einzeln zugeordnst.

Die groBen Steliplatzflachen fiir PKW- und Busverkehr werden als Verkehrsfliche fiir besonderer
Zweckbestimmung - Parken - festgesstzt. Der Hauptweg im Geldnde wird ebenfalls als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - FuBgénger und Radfahrer sowie Versorgungsfahrzeuge - festgesetzt.

Die Flachen der Abwasserentsorgung sind entsprechend festgesetzt sowie Bereiche und Flachen fiir
BiotopentwicklungsmaBnahmen.

Die einzelnen (iberbaubaren Flachen sind numeriert und den Vorhaben zugeordnet.

Bodenordnungsmafnahmen sind nicht erforderlich, da das gesamte Acker- und Wiesengelande im
Eigentum des Vorhabentragers ist. Die Nutzung der im Plangebiet liegendsn Waldflichen ist langfristig
vertraglich mit der Landesregierung des Landes Mecklenburg - Yorpommem geregelt.

41 Konkretisierung der Planinhalte

Das Vorhaben umfaft ein Gesamtareal von 18 ha. Es wird abschnittsweise realisiert. Der erste
Bauabschnitt umfa3t vor allem die Vorhaben auf der heutigen Ackerflache im westiichen Teil des
Vorhabengebietes. Die Anbindung an die Kreisstrafe, Eingang Steliplatze und Ausstellungsflachen
sollen zuerst realisiert werden. Parallel und mit erster Prioritdt sollen die groBflachigen,
themenbezogenen  BiotopentwicklungsmaBnahmen umgesetzt werden. Mit den einzelnen
BiotopentwicklungsmaBnahmen wurde in Zusammenarbeit mit STAUN und Forstamt Schildfeld bereits
begonnen. Dies betrifft die Neuanlage von Weihem und Artenschutz-Habitaten fiir die Herstellung
verschiedener Lebensraumtypen bzw. Gewéssertypen, auch mit nahrstoffarmen Gewéssertypen, da
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dieser Weihertyp sehr selten geworden ist. Erste Erfolge in der Ansiedlung bedrohter Amphibien sind
Zu verzeichnen.

Am westlichen Waldrand wurde in der Nahe des kleinen Bruchwaldes auf den haher gelegenen und
sandigen Flichen ein Vorwald als unterschiedlich zonierte Waldrandausbildung  mit
Sandtrockenrasenanteilen geschaffen. Diesem Biotoptyp zugeordnet sind Totholz-Habitate (nach
Baumarten getrennt) in unmittelbarer Waldrandnahe und verschiedener anderer Artenschutz-Habitate
fiir die Fauna errichtet worden.

Mit der Anlage groBer, neuer Feldgehélz-Bestande aus allen 30 norddeutschen Baumarten und dem
Aufsetzen des zugehGrigen Knickwalls wird ebenfalls bereits begonnen, um hier eine frihzeitig
wirkende Eingrinung des Geléndes zu erreichen und die Vegetationsperiode vollstandig nutzen zu
kdnnen.

AuBerhalb des Plangebietes wurden bereits 10 ha Ackerflache aus der landwirtschaftiichen Nutzung
genommen. Auf dem Flurstick 48/1 der Flur 3 Gemarkung Nieklitz wurde auBerhalb des Plangebistes
ein Regenwasserweiher angelegt.

Innerhalb des Waldanteiles des Plangebietes wurden insgesamt 120 Bruthohlen fir unterschiedliche
Vogelarten und 30 Ubernachtungs- bzw. Uberwinterungskasten fir Fledermause installiert, AuBerhalb
des Plangebietes wurden weitere 50 dieser Artenschutz-Konstruktionen angebracht.

In Absprache mit dem Forstamt Schildfeld wurden in Waldlichtungen bereits 2 Waldweiher zur
Verbesserung der Walddkologie angelegt.

Die im Nordosten des Plangebietes liegenden Wald-Wiesenbereiche werden extensiv bewirtschaftet
oder sind in Randbereichen im Ubergang zum Wald als Sukzession ausgewiesen. Der ehemalige
Entwasserungsgraben B 015 soll innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes nicht mehr gereinigt
und unterhalten werden. Dies ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu regeln. Eine
Herausnahme aus der Gewasserbewirtschaftung wurde seitens des Wasser- und Bodenverbandes in
Aussicht gestellt. Dadurch erhdht sich die Habitatqualitit dieser Wiesen erheblich.

4.1.1  Genehmigungspflichtige bauliche Anlagen

Pavillions am Eingang zum Zukunftszentrum (Nr. 18 in der Planzeichnung)

Fiir die Gestaltung der Eingangssitution werden symmetrisch angeordnet zwei Pavillions errichtet. Die
Grundfldche der einzelnen Pavillions stellt einen Hexaeder mit ca. 6 m Kantenldnge dar. Der

Innenraum wird durch Fenster belichtet. Der fensterfreie Anteil an den Seitenfassaden wird begriint.

In den Pavillions sind Kassen- und Verkaufsraum, Technikrdume und Lagerrdume, Sozialraum und
eine Hausmeisterwohnung untergebracht.

Die Pavillions haben eine Grundfldche von ca. 94 gm und eine Firsthéhe von hichstens 6 m,

Als Uberbaubare Fléchen sind zwei quadratische Flichen von Schenkellénge zu je 12 m ausgewiesen.
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Ansicht- und Raumaufteilungsprinzip

Eingang ZMNTW - Nieklitz

Prol, Or, B, Heydemann
Okalogische und skotechnische
Projekiplanung Mieklitz :
14.01.1959

Quelle: Prof. Dr. Heydemann, 1998

Allwetter-Zentrum (Okologie der Zukunft) (Nr. 2 in der Plandarsteliung)

Das geplante Allwetter-Zentrum  stellt zugleich das Zentrum der Gesamtanlage dar, Das
Aliwetter-Zentrum besteht aus einer Verknipfung und Aneinanderreihung von iberwiegend
fensterlosen Hexaederbauelementen, die jeweils durch Oberlichter belichtet und beliiftet werden.
Dieses Aufbau- und Gestaltungsprinzip hat den Vorteil, daf groBfidchige Innenrdume, die
Ausstellungszwecken dienen, themenbezogen untergliedert werden kénnen. Die Belichtung der
Segmente von oben sichert eine gleichmaBige und ausreichende Ausleuchtung, alle Wande sind ais
Ausstellungsfische zu nutzen. Die Bauweise ermaglicht eine flexible Handhabung fiir Verdnderungen
oder auch Erweiterungen. Die Anordnung nach den Grundprinzipien des Hexaeders erméglicht die
InnenerschlieBung des Allwetter-Zentrums Gber zentrale und groBraumige Einheiten, kurze Wege und
kompakte Durchgange.

Mit dem Grundprinzip des Hexaeders wird das Verhéltnis von Fléchenverbrauch, Raumnutzung und
BinnenerschlieBung optimalisiert.
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Die AuBenfassade ist {iberwiegend fensterlos. Fir die Ausstellungsgestaltung kénnen die Wande
vollstandig als Ausstellungsfliche genutzt werden. Von auBen ermoglicht die Bauweise eine komplette
Fassadenbegrinung.

In diesem Komplex sind themenbezogene Ausstellungsfischen enthalten, Raume fir Gastronomie,
Seminare und Tagungen sowie Arbeitsrdume fiir die Verwaltung. Ubernachtungsmbglichkeiten fiir
Tagungsgéste werden weder geplant noch vorgehalten. In Zusammenarbeit mit Hotelbetrieben der
Umgebung kénnen und sollen Gaste mit mehrtagigem Aufenthalt die vorhandene Infrastruktur der
Umgebung benutzen und nutzen. Ubernachtungsméglichkeiten sind von Zarrentin bis einschlieBlich
Boizenburg vorhanden. Der Gastronomiebetrieb im Vorhabengebiet wird fiir 80 bis 130 Platze im
Innenbereich und ebensovie! Plétze im AuBenbereich ausgelegt. Fiir Kongresse oder Gremien wird mit
bis zu 150 Teilnehmern gerechnet.

Die GroBe des Allwetter-Zentrums soll flexibel sein und sich mdglichen Zentrumsentwicklungen
anpassen kdnnen, Die dberbaubare Fidche fiir das Allwetter-Zentrum ist deshalb sehr groBziigig und
nicht durch einen festen Baukérper tberbaut, sondern mit geometrisch verbundenen Einzelelementen
und somit auch raumwirksam aufgelockert ausgestaltet.

Die themenbezogenen "Ausstellungszellen® bestehen wie die Eingangspavillions aus Hexaedern der
Grundform von ca. 94 gqm mit Kantenlangen von ca. 6 Metern. Fiir den ersten Bauabschnitt ist die
Errichtung von ca. 12 dieser Elemente geplant.

Hinzu kommen gréBere Elemente mit Kantenlingen von ca. 6 Metern fir den geplanten
Gastronomiebetrieb, die Haupteingangshalle und einen ersten Konferenzraum mit gebdudeinternen
Nebengebuden. Ein groBes Hexaederelement umfaBt ca. 245 qm Grundflache. Insgesamt wird fiir
die Errichtung des Allwetter-Zentrums eine Grundfléche von 1863 gm (gerundet 2000 gm) iiberbaut:

1. Gastronomie mit bis zu 130 Plétzen (Innenbereich)

2. AuBensitzplatze fir Gastronomie ca. 130

3. Seminar- und Tagungsbetrieb nach Bedarf - bis zu 150 Teilnehmern
4. Ausstellungs- und Verwaltungsrdume und Forschungslabor

5. Keine Vorhaltung oder Planung von Ubernachtungsméglichkeiten.

Mit AuBensitzflachen filr den Gastronomiebetrieh von 300 gm und Vorhalteflichen einer maglichen
Erweiterung im 2. Bauabschnitt mit ca. 6 - 8 weitere Hexaederelementen der Kantenldnge von ca. 6 m
und einem groBer Hexaeder, sind folgende itberbaubaren Grundflachen erforderlich:

1. Bauabschnitt 2,000 gm
AuBenflachen 300 gm
2. Bauabschnitt 1.000 gm
AuBenfiachen 300 gm
gesamt 3.600 gm.

Die Flachen fir AuBenanlagen zihlen nicht zu den tberbaubaren Grundflichen (GR). In der
Planzeichnung wird daher eine GR von 3500 gm festgesetzt,

Fr die flexible und der kanftigen Entwicklung Rechnung tragende GroBe umfassen die Baugrenzen
flr das Allwetter-Zenirum eine Fléche von 4878 gm.
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Dabei wird geméaB § 16 (2) BauNVO festgesetzt, daB die GroBe der Gberbaubaren Grundflache der
baulichen Anlage hdchstens 3.500 gm umfassen darf.

FUr die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt, daB sie héchstens 7,50 m ab Oberkante
Gelénde betragen darf.

Die Uberwiegend fensterlosen Fassaden werden begriint. Fiir die Einzelvorhaben wird geméan §§ 22
und 23 BauNVO eine abweichende Bauweise - Hexaeder - festgesetzt.

Raumaufteilungsprinzip

g ’*“ﬂg‘t

Pos

e
’;r‘,-

Modell d‘e.s Bauk3rpers das Zentrums, Mensch, Natur, Technlk, Wissenschalt {Aulienansicht) In 2. Bauabschnitten

Quelle: Prof. Dr. Heydemann, 1998 .

Transparent - Ausstellungshaus (Nr. 19 in der Planzeichnung)

Auf einer Grundfldche von 500 qm wird innerhalb eines Glashauses der GréBe 25 m x 20 m eine
weitere Ausstellungsflache geschaffen.

Zunéchst wird hier vorwiegend fiir das Transparent - Austellungshaus geplant, bis der 2. Bauabschnitt
erstellt ist. Spéter wird hier zu einem Teil auch eine energiesparsam arbeitende Gastronomie
(Solareffekte nutzend) als Erganzung fiir gastronomische Spitzen-Benutzungszeiten eingerichtet.

Innerhalb der Baugrenzen, die eine Fliche von 1200 gm umfassen, wird eine {berbaubare
Grundflache (GR) von 500 qm festgesetzt. Dies entspricht dem tatsachlichen Bedar fiir die Errichtung
des Transparent-Ausstellungshauses mit der vorgesehenen Nutzung.
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Entwurfsansicht

Quelle: Prof. Dr. Heydemann, 1998

Begehbare Glasbauten (Normalglas, Acrylglas, Macrolon) (Nr. 1 in der Planzeichnung)

Auf einer Gesamtflache von héchsten 180 gm werden einzelne, begehbare Glasbauten zur Darstellung
der Thematik "Anpassungstechnik der Natur an die Erwérmung des Klimas" errichtet. Die einzelnen
Bauelemente haben eine Spannweite von ca. 6,50 m.

Um eine dem Charakter einer Ausstellung entsprechend ansehnliche Gestaltung zu sichern, ist fir eine
individuelle und veranderbare Anordnung der Einzelelemente eine Fldche von 300 gm ausgewiesen.
Innerhalb dieser 300 qm sind 180 qm fiir die tatsachliche Uberbauung zugelassen (GR 180 qmy.
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Uberdachte Ausstellungsfliche mit kleineren Demonstrationsobjekten
(Nr. 3, 4 und 5 in der Planzeichnung)

Zu den Themenbereichen "Kiima und Zukunft', “Staubeffekte / Bodenerwérmung / Anpassungseffekte"
und "Chemostre3 der Natur und Anpassungstechnik werden im nordwestlichen Plangebiet drei,
Ausstellungs- und Anlaufstationen vorgehalten. Die geplanten baulichen Anlagen auf diesen Flichen
bestehen aus Pflanzbecken unterschiedlicher Ausrichtung und Installation von MeBgeriten sowie
Schautafeln. Diese kleineren baulichen Anlagen sind nicht genehmigungspflichtig. Um die
Entwicklungsméglichkeit fir eventuell spater erfolgender Errichtung von genshmigungspflichtiger
Bauelemente des Vorhabens zu sichern, werden Baugrenzen fir diesen Ausstellungsbereich
ausgewiesen. Die Baugrenzen umfassen jeweils Fl4chen von 250 am GréBe.

Es ist nicht vorgesehen, in diesen Bereichen groBere oder groBfiachige Bauwerke zu errichten. Fur
eine spatere Uberdachung oder die Errichtung eines Informations- / Gerétehauses oder zur
witterungsunabhéngigen Unterbringung von Schautafeln werden innerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen (iberbaubare Grundfiachen (GR) von héchstens 80 gm zugelassen.

Beobachtungssteg und Wasserbecken (Nr. 7 und 6 in der Planzeichnung)

Wasserbecken gréBer 100 m? Inhalt und Beobachtungsstege mit Aufbau sind genehmigungspfiichtige
Vorhaben. Zum Aussteflungsthema "Wasser" und ‘Leistungsfahigkeit des Wassers® erhdlt der
vorhandene Teich in der ndrdlichen Mitte des Plangebietes einen Beobachtungssteg mit Schautafeln,
MeB- und Beobachtungsgeraten. Ein solcher Steg ist nicht als Beobachtungssteg mit Aufbauten zu
bezeichnen. Es kénnte sich im Verlaufe der Nutzung des Zukunftszentrums herausstellen, daB
Autbauten (Witterungsschutz, Schutz der Instrumente) zu einem spateren Zsitraum bendtigt werden.
Zur planerischen Sicherung der mdglichen Weiterentwicklung werden Baugrenzen auf der
Wasserfldche ausgewiesen. Bei Aufbauten fir dieses Demonstrationsobjekt  ist von einem sehr
Kleinen ~ Grundflachenbedarf auzugehen. Gebaude unter 15 m® Rauminhalt sind nicht
genehmigungspflichtig, sofern sie nicht Ausstellungszwecken dienen.

Als zuldssige Grundflache wird fir das Vorhaben Nr. 6 eine GR von 25 gm festgesetzt.

Etwas weiter siidlich des Beobachtungssteges im Weiher werden sechs Wasserbecken zur
Darstellung der Wirkungsweise und Okosysteme unterschiedlicher Gewassertypen errichtet.
Ausgehend von einem begehbaren Hexaeder, der Oberkante Geldnde mit Glaswanden zur
Beobachtung abschlieBt, schiieBen sich die jeweiligen Wasserbecken an.

Pro Wasserbecken ist eine Grundflache von mindestens 100 gm erforderlich. EinschlieBlich des
Hexaederelementes (94 qm) und der Zuwegung bzw. des Einganges werden flr die erforderliche
tberbaubare Grundfléche (GR) 900 gm festgesetzt.

Ausstellungsflachen mit méglichen kleineren baulichen Anlagen
(Nr. 8, 10 und 11 in der Planzeichnung)

Zur  Veranschaulichung und Demonstration  {ber Solareffekte, Isolationstechniken und
Leichtbauarchitekturprinzip in der Natur, sind drei Informationsstationen im nérdlichen Teil des
Plangebistes geplant. Die Darstellung der Wirkung von Solareffekten auf unterschiediiche
Vegetationszusammensetzungen mit unterschiedlichen Bedingungen,  soll in unterschiedlichen,
unbeheizten oder mit schwacher Bodenheizung versehenen Giashausern erfolgen, in denen iber
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Belliftungs- und Bewasserungstechniken unterschiedliche Voraussetzungen geschaffen werden. Diese
begehbaren Glashiuser erhalten eine Breite von ca. 6,50 m und eine Hohe von bis zu 8,00 m. Als
erforderliche Grundfldche wird pro Glashaus 30 qm in Ansatz gebracht. Bei Vollausbau des
Gesamtvorhabens Zukunftszentrum, wird am Standort Nr. @ mit der Errichtung bis zu sechs solcher
Glashduser geplant, Die mit dem Standort Nr. 9 gekennzeichnete (berbaubare Fliche mit giner
GesamtgréBe von 250 gm wird eine {iberbaubare Grundfliche (GR) von 200 gm festgesetzt. Die
Uberbaubare Flache ist gréBer geplant, damit die Anordnung der einzelnen Glashduser nach Bedarf
und in flexibler Zuordnung erfoigen kann.

Fir die Darsteliung der Isolationstechniken der Baume (Standort Nr.10) ist keine Errichtung
genehmigungspfiichtiger Vorhaben gepiant. Um auch fiir diese Anlaufstation die Méglichkeit einer
spéteren Errichtung einer kleinen baulichen Anlage sicherzustellen, wird innerhalb der fiir den Standort
Nr. 10 ausgewiesenen (berbaubaren Flache, eine {iberbaubare Grundfiache von héchstens 50 gm

festgesetzt.

Die Festsetzungen nach den Erfordernissen des Standortes Nr. 10 gelten auch fiir den Standort

Nr. 11. Am Standort Nr. 11 wird die Wirkungsweise und Statik des Baumarchitekturprinzipes der Natur
veranschaulicht, erklart, erebbar und erforschbar dargestellt. Fir den Standort Nr. 11 wird fir die
flexible und entwicklungsféhige Gestaltung dieses Themenbereiches eine (iberbaubare Fliche von
insgesamt 250 gm ausgewiesen. Innerhalb dieser {iberbaubaren Fliche wird die fiir eine tatsachlich
mogliche Bebauung in Anspruch zu nehmende Grundfliche mit héchstens 50 gm festgesetzt.

Ausstellungsflichen mit mdglichen kieinen baulichen Anlagen zum Thema Wald
(Nr. 13, 14 und 17 in der Planzeichnung)

An den Standorten Nr. 13, 14 und 17 ist die Darstellung unterschiedlicher Funktionszusammenhénge,
Wirkungsweisen und Fahigkeiten des 'Leistungstragers Wald* geplant. Fir die Visualisierung von
stoffiichen Leistungen der Natur am Beispiel Wald oder am Beispiel einzelner Baume, wie sie fiir den
Standort Nr. 13 vorgesehen ist, kann die Errichtung einer Kleinen baulichen Anlage erforderlich
werden. Diese bauliche Anlage kann zum Schutz der aufzustellenden Informationstafeln erforderlich
werden oder auch zur erlebbaren Veranschaulichung der Energie- und Leistungsbindung des Waldes.

Da es sich in jedem Fall aufgrund der Ausrichtung des Vorhabens um bauliche Anlagen zu
Ausstellungszwecken handeln wird, wird vorsorglich fir den Standort Nr. 13 innerhalb des
Waldgebietes eine (berbaubare Flache dargestellt. Sie umfaBt 250 gm. Der Standort innerhalb des
Waldgebietes ist so groB gewahlt, um innerhalb dieser Fléche eine geeignete Liicke fiir die Errichtung
kieinerer baulicher Anlagen finden zu kdnnen.

Um auch an diesem Standort des Geldndes firr die Errichtung kleinerer baulicher Anlagen eine
gréBtmégliche Flexibilitat zu ermdglichen, wird die maximal {berbaubare Grundflache (GR) innerhalb
der liberbaubaren Flache mit 50 qm festgesetzt. Die Flexibilitat innerhalb der iiberbaubaren Flache im
Wald ist auch deshalb erforderlich, damit fir die Detailplanung dieses Ausstellungsstandortes Eingriffe
in den Baumbestand des Waldes vermieden werden kénnen.

Die Bedingungen und die Begrindung fir die Ausweisung (berbaubarer Flachen im Wald und die
Festsetzung einer jeweiligen (iberbaubaren Grundflache von max. 50 qm innerhalb der Giberbaubaren
Fléchen, sind auch auf die geplanten Anlaufstationen Nr. 14 und 17 anzuwenden. Am Standort Nr. 14
wird die Abbauleistung, d. h. der Stoffkreislauf innerhalb des Waldes vergleichend mit der
Abbauleistung Kompostierung dargestellt. Auch fir die Veranschaulichung dieser Darstellung kann es
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erforderlich werden, daB bauliche Eingriffe wie beispielweise die Darsteilung der Abbauvorgange zur
Beobachtung hinter Glas. Aus diesem Grund wird fir den Standort 14 eine max. iberbaubare
Grundfidche von 50 qm festgesetzt,

Am Standort 17 soll eine Beobachtungsméglichkeit der unterirdischen Vorgénge von Leistungen und
Techniken der Baumwurzeln mdglich gemacht werden. Firr die Ertichtung einer unterirdischen
Beobachtungsstation ist ebenfalls eine Baugenehmigung erforderlich. Aus diesem Grunde wird
innerhalb des als (berbaubare Flache dargestellten Standortes eine fiir bauliche Anlagen in Anspruch
zu nehmende Grundfldche von max. 150 gm festgesetzt, Die GroBe der Gberbaubaren Flache ist mit
250 gm deshalb so gewahlt, damit unter Schonung und Vermeidung von Beeintrachtigung des
Baumbestandes, situationsangepaft in der Detailplanung der genaue Standort der unterirdischen
Beobachtungsstation festgelegt werden kann.

Fir alle nach dem Landeswaldgesetz genehmigungspflichtigen Anderungen innerhalb der Waldfliachen
ist die zusténdige Forstbehdrde einzubinden.

Baumkronenbahn (Standort Nr. 15 in der Planzeichnung)

Innerhalb des Waldgebietes ist zur langfristigen Realisierung die Errichtung einer Baumkronenbahn
geplant. Mit der Baumkronenbahn soll der Waldbau-Forschung und begrenzt auch Besuchern die
Méglichkeit gegeben werden, an einen ausgewdhlten Standort in Gondeln, in der Hohe der
Baumkronen zu untersuchen btw. zu erfahren. Mit der Baumkronenbahn wird flir den Besucher ein
faszinierter Lebensraum und ein Leistungsbereich des Waldes erlebt und erfahrbar, der fir den
Menschen im Normaifall (iberhaupt nicht zugangig ist. Fiir die Errichtung einer Baumkronenbahn ist zu
gegebener Zeit eine genehmigungspflichtige Detailplanung erforderlich, die zum jetzigen Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht ausgersift ist. Die Ausweisung des Standortes 15, innerhalb des Waldes,
dient der Standortsicherung dieses Zukunftsvorhabens. Planungsrechtlich gesichert wird ebenfalls der
erforderliche Standort eines Forschungsturmes zur standortgebundenen Baumkronenforschung. Um
dies zu ermdglichen und um die Gondeln der geplanten Baumkronenbahn unter der Vorgabe des
geringstmaglichen Flachenverbrauches zuganglich zu machen, bedarf es der Ausweisung einer
tiberbaubaren Fldche.

Vor Hersteliung und Realisierung der Baumkronenbahn kann dieser geplante rZugang auch als
Beobachtungsturm auf Baumkronenhéhe fiir die Forschung und Besucher genutzt werden.

Es ist geplant, diesen Turm als offene Aluminium-, Stah!-Gittermastkonstruktion mit hochliegender und
begehbarer Plattform herzustelien.

Fir die Errichtung eines solchen Turmes wird innerhalb der Waldfldchen, an einem geeigneten
Standort (kleine Lichtung) eine Uberbaubare Grundfidche (GR) von 100 gm innerhalb einer
Uberbaubaren Fldche von 250 gm festgesetzt. Auch fir dieses Vorhaben ist es erforderlich, eine
Standortflexibilitat innerhalb einer geeigneten, festgesetzten Fliche zu sichern.

Sonstige bauliche Anlagen innerhalb des Freigeléndes (Nr. 20 in der Planzeichnung)

Der Bedarf an sonstigen baulichen Anlagen innethalb des Freigeldndes beschrankt sich auf die
Errichtung einer Sanitéranlage fiir Besucher innerhalb des Geléndes. Das Gesamtgelande mit 18 ha
Flache und unterschiedlichen Anlaufstationen macht es erforderlich, daB3 auBerhalb der Sanitaranlagen
in den Eingangspavillions und dem Allwetterzentrum mit Gastronomiebetrieb und Ausstellungsraumen,
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eine weitere Sanitéreinrichtung mit Besuchertoiletten errichtst werden kann. Der Standort Nr. 20 liegt
am Rand der Wiesen im nérdlichen Teil des Vorhabengebietes. Durch den Erlenbruch, die am Graben
im Norden entlang fiihrende Baumhecke, durch die Vorwaldfiiche und die neu angepfianzten Béume
abgeschirmt zum westlichen Teil des Freigeldndes, bietet die Errichtung der erfordetlichen
Sanitdranlagen am Standort Nr. 20 auch die Maglichkeit von Aufenthalt, Rast und Ruhe fir die
Besucher. Die Sanitéreinrichtung kann mit Sitzméglichkeiten und Aufenthaltsqualitit zum Verweilen
kombiniert werden. Es ist geplant, an dieser Stelle einen “abgeschirmten" Beobachtungsplatz mit Blick
aut die Wiesenfléchen einzurichten. Hierzu ist allerdings keine Baugenehmigung erforderlich.

Fur die Errichtung der Sanitdranlagen im Freigeldnde am Standort 20 wird eine (iberbaubare Fliche
von 12 m x 12 m GréBe ausgewiesen. Innerhalb disser (berbaubaren Flache wird eine max.
Uberbaubare Grundfldche von 94 qm festgesetzt. Das entspricht dem Grundfldchenbedarf eines
pragenden baulichen Elementes der Gesamtanlage, namlich eines kleinen Hexaeders.

4.1.2  Nichtgenehmigungspflichtige Vorhaben

Grundsétziich sind bauliche Anlagen < 15 m?® Rauminhalt und Aufschittungen < 300 gm Grundflache
nicht genehmigungspflichtig.

Zu den nichtgenehmigungspflichtigen Vorhaben zahlen Kleine Informationsstationen  mit
Sitzgelegenhett, Informationstafeln und kleinen Informationsobjekten, die in der Ausgestaltung eher
einen kdnstlerischen und gestalterischen Wert im Gesamtkonzept der Freianlage darstellen. Zu diesen
nichtgenehmigungspflichtigen Vorhaben zahit beispielsweise die Visualisierung der jahriichen Leistung
eines Baumes unter Nutzung vorstellbarer Skonomischer GréBen. Dies kann die Darstellung des
Holzzuwachses pro Jahr anhand von Festmetern oder die Darstellung von Zuckerproduktion pro Jahr
anhand von Zuckermengen oder die Darstellung von ausgefilterten Staub in geeigneten GefiBen
erfolgen. Fir die Ausgestaltung und Anordnung dieser Demonstrationsobjekte sind keine
Baugenehmigungen und auch keine baulichen Eingriffe erforderlich.

Ein weiterer Themenkreis ist die Entwicklung der Faltprinzipien der Natur, anhand ausgewahiter
Einzelobjekte wie beispielsweise das {berdimensional groBe Modell von Blatt- oder
Blitenentfaltungen. Fiir dieses &sthetisch ansprechende Gestaltungselement ist der Standort Nr. 12
vorgesehen, der in der Planzeichnung durch die Numerierung gekennzeichnet ist.

Informationen, Aufklérung und Darsteliung der Aquatechnologie mit FlieBgewasser wird an kieinen
Beobachtungsstationen innerhalb des Freigelindes erfolgen. Auch fir diesen Erlebnisbereich ist keine
Errichtung genehmigungsplichtiger baulicher Anlagen erforderlich.

4.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Zukunftszentrums Mensch, Natur und Technik erfolgt Uber die Kreisstral3e 5.
Das erwartetet Besucheraufkommen im Rahmen der EXPO 2000 wird mit 200.000 Besuchern jahrlich
in Ansatz gebracht. Der Vorhabentrager rechnet statistisch mit durchschnittlich 500 bis 600 Besucher
pro Tag. Die erforderiiche Steliplatzfiache wird im siidwestlichen Teil des Eingangsbereiches
ausgewiesen. Der Kalkulation der erforderlichen Stellplitze liegt folgende Annahme zugrunde:
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Zu etwa einem Drittel werden Besuchergruppen erwartet, die mit Bus oder Bahn anreisen, Das sind ca.
150 bis 200 Besucher pro Tag und somit 3 bis 4 Busse.

Bei Annahme, daB ca. zwei Drittel der Besucher den Individualverkehr, d. h. dem PKW-Verkehr
zuzuordnen sind und der Annahme, daB durchschnittiich ein PKW mit 2,5 Personen besetzt sein wird,
bedsutet dies die Erwartung von 180 bis 200 PKW pro Tag.

Die Stellpiatzflache ist fir die Bereithaltung von 300 PKW und 12 Bussen ausgelegt. Die
Stellplatzflache ist nach Bedarf ausweitbar, damit nicht an der Kreisstra3e geparkt wird.

Die Zufahrt erfolgt direkt Uber die KreisstraBe. Hier ist eine Anbindung an eine freie Strecke an die
KreisstraBe 5 erforderlich. Die ErschlieBung ist daher so zu planen, daB nur eine Einmindung fir den
Kurzzeitverkehr, den Stellplatzverkehr und den eigentlichen  Eingangsbereich mit den
Eingangspavillions erforderlich wird.

Die KreisstraBe 5 ist eine bisher sehr gering frequentierte Verbindung zwischen den Ortschaften
Greven/Granzin und Holzkrug/Koge!, sie ist jedoch in einem relativ guten Ausbauzustand. Bei
Normalbelastung liegt die Frequentierung weit unter 500 Kfz pro Tag. Nach Einschétzungen der
KreisstraBenmeisterei liegt das normale Verkehrsaufkommen bei ca. 200 PKW / Tag. Die KreisstraBe
5 ist daher eine wenig frequentierte Nebenstrecke. Aus diesem Grund ist es nicht erforderfich, fir die
Ausgestaltung der Ein- und Ausfahrt des Zukunftszentrums auf den Ausbau gesonderter
Abbiegespuren zuriickzugreifen. Auch unter Beriicksichtigung der obigen Berechnung des zu
erwartenden Verkehrsautkommens bleibt die Belastung der KreisstraBe 5 unter der Grenze von 500
Kfz pro Tag.

Die Ein- und Ausfahrt ist so zu gestalten, daB sich fiir einbiegende Fahrzeuge kein Riickstau auf der
KreisstraBe 5 bilden kann und ausbiegende Fahrzeuge iber ein ausreichend freies Sichtfeld von
mindestens 130 m Schenkelldnge verfiigen. Innerhalb dieses in der Planzeichnung dargesteilten
Sichtfeldes sind keine Strauchanpflanzungen tiber 80 cm Héhe und keine Baumanpflanzungen mit
einem Kronenansatz unter 2 m Hohe zuldssig. Diese Vorgaben sind im Rahmen einer textlichen
Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Weiterhin hat die Anbindung an die KreisstraBe nach den
Richtlinien fir die Anlage von ErschlieBungsstraie (EAE 85/95) und RAS-K) zu erfolgen. Die
StraBenanbindung wird - auf einer Lange von 30 m in einer Breite von 6 m mit beidseitigen
Ausrundungen R = 12 m in gebundener Bauweise hergestellt (Asphalt oder Pflaster). Dies sind
Autlagen der KreisstraBenmeisterei, die zu erfiillen sind.

Fir die innere ErschlieBung der Anlage wird zur Sicherung der Erreichbarkeit des Seminar-,
Gastronomie- und Ausstellungsgebaudes fiir Versorgungsfahrzeuge die Zuwegung einschlieBlich des
erforderlichen Wendebereiches festgesetzt.

Samtliche Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Die
Flachen der Stellplatzanlagen werden aus versickerungsfahigem Material hergestellt. Es ist geplant,
diese Flichen génzlich in wassergebundener Decke herzustsllen. Fiir die Ausgestaltung des Ein- und
Ausfahrbereiches wird aufgrund der héheren Belastung der Oberfléche eine Befestigung erforderlich
sein, Seitens der KreisstraBenmeisterei wird zur Auflage gemacht, daB der Einfahrbereich in einer
Lange bis 6m befestigt sein muB (bitumindse Decke oder Pflasterung).

Sémtliche Wege, auch die befahrbaren Wege innerhalb des Geléndes, werden in wassergebundener
Decke hergestellt,
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4.3 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird iiber einfache, wassergebundene Wege erfolgen, die in Ausbildungsgrad
und Breite dem Charakter eines wassergebundenen Weges innerhalb einer Grinflache entsprechen.
Es ist geplant, diese Wege in einer Breite von 4 m, mit einfachem Aufbau und einer Deckschicht aus
Sand-Lehm oder Kies-Kalk-Gemisch in 10 bis 20 cm Schichtdicke herzustellen.

Fir die Wegefiihrungen durch den Wald werden tberwiegend die vorhandenen Wege und
vorhandenen Waldschneisen genutzt, Eine Verdichtung erfolgt auf der Basis vertraglicher Regelungen.

Die Fléchen fir die innere ErschlieBungswege der Freianlagen werden in der Planzeichnung nicht
festgesetzt, sondem als Darstellung ohne Normcharakier veranschaulicht. Der Grund liegt in der
erforderlichen Feixibilitat bei der Ausgestaltung der FuBwege im Gelénde selbst.

Festgesetzt werden die fir die Ver- und Entsorgung erforderlichen Verkehrsflachen und die Fiachen
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Am Eingangsbereich werden Fahrradabstellaniagen
vorgesehen.

T Ver- und Entsorgung

Fur die Stromversorgung ist die WEMAG zustandig. Zur Versorgung des Plangebietes wird
wahrscheinlich eine Traformator-Station in Richtung der 20 KV-Leitung, die zur Zeit Gber dem Flurstiick
166/1 verlduft, notig sein. Der VersorgungsanschiuB kann dann Gber die derzeit noch bis zum
ZMNTW-Gelénde (Plangebiet) bestehende landwirtschaftliche Zuwegung gefthrt werden. Durch das
ZMNTW-Gelénde filhren zwei Kabeltrassen der WEMAG, deren genaue Lage vor Beginn von
BaumafBnahmen abgefragt werden mus.

Die Trinkwasserversorgung wird vom Wasserverband Sude-Schaale sichergestelit. Es ist noch zu
klaren, ob eine Trinkwasserversorgungsleitung direkt an eine vorhandene Versorgungsleitung an der
KreisstraB3e 5 angeschlossen werden kann oder ob eine Trinkwasserversorgungsleitung mit AnschiuR
an die Trinkwasserversorgung fir den Oristeil Nieklitz gelegt werden muB. Wird ein eigener Brunnen
erstell, der auch zur Trinkwasserversorgung genutzt werden soli, so ist eine einwandireie
bakteriologische Trinkwasserqualitit sicherzustellen. Trinkwasserprobeentnahmen erfolgen dureh das
Landeshygieneinstitut Mecklenburg-Vorpommern, AuBenstelle Schwerin. Die gesetzliche Grundiage
fir Trinkwasseruntersuchungen bilden die § 3 Abs. 1 und § 82 LBauO M-V. Es ist geplant, einen
Brunnen zur Versorgung der Anlage fir den auBerhalb des Trinkwasserbedarfs anfallenden

Wasserbedarf zu errichten.

Fir die Abwasserentsorgung ist der Abwasserzweckverband Sude-Schaale zustandig. Fir die
Sicherung der Abwasserentsorgung ist der Bau einer Einzelkldranlage im Gebiet geplant. Zu
entsorgen bzw. an die Einzelkldranlage anzuschlieBen sind die baulichen Einrichtungen des
Gastronomiebetriebes im Allwetterzentrum, Hausmeisterwohnung und Sanitareinrichtungen in den
Eingangspavillions sowie die Sanitdreinrichtung im Freigelénde. Fir den Bau einer Einzelkidranlage
zur Abwasserentsorgung ist ein Freistellungsantrag dber den Abwasserzweckverband Sude-Schaale
erforderlich. Die Einzelklaranlage muB fir den Gastronomie- und Seminarbetrieb von bis zu 300
Personen ausgelegt sein und den Erfordemissen der zu erwarteten Besucherzahlen von 500 bis 600

Menschen / Tag genligen.
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Die Lage der Einzelklaranlage im Gelande ist so gesichert, daB einerseits die Zuleitung durch das
natdrlich vorhandene Gefélle im Gelande erleichtert und gesichert ist und zum Anderen die Entsorgung
der Einzelkl&ranlage (ber die zu errichtende Stellplatzfliche und Zuwegung erfolgen kann.

Eine Einleitung des geklarten Abwassers oder des anfallenden Oberflachenwassers in ein Gewasser
ist nicht vorgesehen.

Fir den AnschluB an das Telefonnetz ist die Deutsche Telekom AG zustandig. Fir die rechtzeitige
Einrichtung von Telefonanschitissen bittet die Telkom AG um Benachrichtigungsvoriauf von ca. 6
Monaten.

Die Léschwasserversorgung im Gebiet ist durch Weiher und einen herzustellenden Brunnen zu
sichern, Es ist sicherzusteilen, daB eine Léschwasserversorgungskapazitdt von 800 Liter pro Minute
{ber mindestens zwei Stunden gewahrleistet ist. Bei Entnahme aus Weihern und Brunnen ist ein
Loschbereich von jeweils 300 m zu erfassen. Ein entsprechender Brunnen ist daher im Nahbereich des
Allwetterzentrums einzurichten. Die Loschwasserversorgung in den Waldgebieten ist durch dortige
Weiher und Teiche gesichert.

Die Einmiindung an der KreisstraBe 5 und die Verkehrsflichen auf dem Gelande werden so ausgelegt,
daf} die Zugange und Zufahrten von den Verkehrsfiachen entsprechend der Bebauung und Nutzung
for die Feuerwehr gewahrleistet ist (§ 5 LBO M.-V.).

Eine zweite Zufahrt fir die Feusrwehr wird von der Stellplatziliche aus vorgehalten.

Fur die Oberflachenentwasserung wird das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser vor Ort zur
Versickerung gebracht oder in die fir die Loschwasserversorgung vorzuhaltenden Teiche geleitet und

dort gesammelt.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Einrichtung entsprechender Abfafibehalter innerhalb der
Parkplatz- und Stellplatzfiachen. Damit ist auch ein Anfahren durch die 'Milfahrzeuge mit
entsprechenden Wende- und Abfahrméglichkeiten gesichert.

6. Belange des Denkmalschutzes

Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt. Der vorhandene und mit Feldsteinen widerrechtlich
angefiilite Soll wird von den Feldlesesteinen gesaubert. Bei auffalligen Bodenverfarbungen wahrend
der Bau- und Ausfihrungsarbeiten muB grundsatzlich das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
benachrichtigt werden und die Erdarbeiten bzw. Bauarbeiten sind sofort einzustellen. Dieser Hinweis
gilt generell und ist deshalb in der Planzeichnung unter Hinweise und nachrichtliche Darstellungen
ohne Normcharakter aufgenommen.
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7. Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind insofern beriihrt, als daB fiir das Vorhaben landwirtschaftlich
nutzbare Flachen in Anspruch genommen werden. Das vormals ackerbaulich genutzte Flurstiick 166/1
wird zukiinftig von einem landwirtschattiichen Betrieb nicht mehr bewirtschaftet, Das gilt auch fir die
Wiesen und Griinlandflachen soweit sie nicht wie bisher weiterbewirtschaftet werden sollen
(Extensivierungsprogramm).

Vom Vorhaben sind keine derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen. Es wird keine
Feldzufahrt unterbrochen. Bel der Herstellung des das Vorhabengebiet umgebenden Knicks mit
Feldgehélzpflanzungen werden die entsprechenden Abstinde eingehalten (Baumanpflanzungen mit
einem Mindestabstand von 5 m zur Feldgrenze und fiir Strauchanpflanzungen wird ein Meter Abstand
eingehalten. Bei der Errichtung eines Wildschutzzaunes fiir die Neuanpflanzungen wird ein Abstand
von 0,60 cm zur Grundstiicksgrenze eingehalten.

8. Belange der Forstwirtschaft

Innerhalb des Vorhabengebietes liegen ca. 8 ha Waldflachen, deren Nutzung im Rahmen des
Vorhabens langfristig vertraglich gesichert ist. Die vorhandenen Waldschneisen werden fiir die kiinftige
Wegefiihrung genutzt. Im Wald werden in Zusammenarbeit mit dem Forstamt Schildfeld an geeigneten
Stellen Weiher angelegt, die dauerhaft Wasser fihren. Diese Weiher sind auch als Feuerloschteiche
zu nutzen und sollen auch entsprechend mit Wasservorrat gehalten werden.

Der Zustand des Waldss ist unterschiediich, dies ist auch aus der Bestandsaufnahme bzw. der
Biotoptypenaufnahme mit Leitartenangabe zu entnehmen. Ziel der Planung des Vorhabentragers ist
es, diese Waldanteile im Gebiet langfristig in einen standortgerechten, mehrschichtigen naturnahen
Wald zu entwickeln. Dies erfolgt zum Teil durch Naturverjingung, teilweise aber auch (ber eine
gezielte Durch- und Aufforstung der Gebiete. Die geplanten MaBnahmen in den Waldgebieten erfolgen
auf der Grundlage der Vorgaben des Landeswaldgesetzes und in Zusammenarbeit und Absprache mit
dem zusténdigen Forstamt Schildfeld. Erforderliche Genehmigungen nach dem Landeswaldgesetz
werden eingeholt.

Durch das Vorhaben wird keine Geféhrdung oder Beeintréchtigung der angrenzenden Waldgebiete
geschehen.  Durch gezielte AnpflanzmaBnahmen werden Vorwald- und Waldrandsituationen
geschaffen, die zu einer Verbesserung des Zustandes der Walder im Gebiet fiihren.

Die Waldflachen im Vorhabengebiet werden eingeziunt. Die Linienfdhrung des kiinftigen Zaunes st
ebenfalls mit dem Forstamt Schildfeld abgestimmt, um den Populationsaustausch des Wildes zu
ermaglichen. Der kinftige Zaun wird im Wald nicht direkt entlang der KreisstraBe 5 und auch nicht
direkt am Waldrand errichtet werden. Zwischen dem jeweiligen Waldrand und Zaun wird ein
Waldsteifen von bis zu 15 m verbleiben, um groBtmogliche landschaftliche Asthetik zu erreichen und
um einen direkten Sichtkontakt auf die angrenzenden Wald- und Wiesenflachen zu verhindern. Die
Umzéunung der Waldfléchen ist auch erforderlich, um den initiierten Jungaufwuchs vor Wildverbif} zu

schiitzen.

Fir die geplanten Ausstellungsstationen “Leistungstrager Wald® sind im Rahmen der Umsetzung und
Aufiihrung Einzelgenenhmigungen nach dem Landeswaldgesetz erforderiich.
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9 Belange des Naturschutzes

Durch das Vorhaben wird infolge der Etrichtung baulicher Anlagen, wegen der Zuwegung und wegen
der Besucher und die Umzdunung des Geldndes in den Naturhaushalt durch Umnutzung von Flachen
sehr geringfiigig eingegriffen. Das Vorhaben dient aber nach seiner Zielsetzung in besonderer Weise
gerade den Belangen des Naturschutzes und dessen Weiterentwicklung. Das Projekt ist in den
Grundziigen und der Zielsetzung ausgelegt, um MaBnahmen, Entwickiungen und unterschiedliche
L.ebensraumbelange sowie die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes anschaulich und verstandlich
sowie wissenschaftlich aufbereitet, den Besuchern erlebbar und fiir Okologie- und Okotechnik sowie
Naturschutzforschung in Vergleichen erforschbar zu gestalten. Es dient der umfassenden Information
tber die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und iiber die Leistung seiner Organismen sowie die
Méglichkeiten bzw. Potentiale einer umweltschonenden und umweltschiitzenden zukiinftigen Nutzung
dieser Einzelleistungen der Natur. Die Nutzung der Natur im ZMNTW ist gewissermaBen nur dber die
Ideen-Nutzungen von "Naturpatenten® - zugunsten der 6kologischen Weiterentwicklung der heutigen
Industriegesellschaft mégtich.

Zugleich bietet die Freianlage ein hohes MaB nicht nur an Erlebnisqualitit, sondern auch an
Biodiversitat von Naturraumen und 6kologischen Vernetzungen, die sonst auf so kleiner Flache nicht
oder nur in entsprechenden Schutzgebieten oder besonderen Regenerationsraumen zu finden und
erlebbar sind. Dies liegt wiederum an den umfassenden RegenerationsmaBnahmen im
ZMNTW-Gebiet. Durch die Zuganglichkeit des ZMNTW fiir Besucher kénnen vielfach gréBere und
okologisch wichtigere Gebiete von dem Besucherverkehr freigehalten werden.

Grundlage der Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes fir die mit dem Vorhaben
einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Eingriffs- / Ausgleichsermittlung. Die hierfir
erfassten Biotopdaten sind als Anlage 1 Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.3. Die
Bestandsaufnahme ~ nach  der  "Anleitung  fir  Biotopkartierungen  im Gelédnde,
Mecklenburg-Vorpommerm, 1997" wurde von qualifizietten Biologen des Vorhabentrégers
durchgefihrt. Die Eingriffsermittung und -bewertung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigsiust nach dem "Hessischen Model" ( Hessisches
Ministerium flir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz, 1997,
Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft , 17.Mai 1992),

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Grundbewertung der Biotopwertiiste des Hessischen
Modells und nach dem heutigen Ist-Zustand. Nicht beachtet wird dabei der Ausgangszustand: Die
Ackerflachen waren bewirtschaftet, ebenso die Griinlandereien. In Vorbereitung des Projektes und im
Zuge des vor ca. 4 Jahren begonnenen Gesamtprojektes iiber das Areal von 250 ha , wurden die
Flachen aus der normalen landwirtschaftiichen Bewirtschaftung herausgenommen. Dieser gesamte
Biotopwertzuwachs flieBt bei der streng auf das Vorhabengebiet beschrankten Berechnung nicht ein
und ist m. E. auch in seiner Komplexitdt und der im Sinne des Naturschutzes langfristigen sehr
positiven Wirkung nicht rechnerisch mit einem "Eingrifisberechnungsmodell" auf der Ebenen der
Bauleitplanung adéquat zu fassen.

Die der Modellberechnung zugeordnete Eingrifi-/Ausgleichstabelle kann daher nur in beschranktem
Ausmaf3 eine RichtgrdBe der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung fir das unmittelbare Vorhabengebiet
darstellen. Das Entwicklungsziel von 90 % Fidchenanteil des Gesamtareals ist im “ersten gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan fiir die Region West Mecklenburg® dargestellt und wird durch das Projekt
aufgenommen.
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Folgende Biotoptypen sind im Plangebist vorhanden:

1. Acker: Ackerbrache westlich des Holzkruger Zuschlag mit einer GréBe von ca. 5,1 ha.
Biotoptyp 12.3.1 Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger {ABO) auf lehmigem Sand
bis sandigem Lehm.

Grundbewertung nach Biotopwertliste: Lehmacker, extensiv 31 Weripunkte

2. Acker: Extensivacker (ACE), Gr6Be ca. 1,95 ha, Biotoptyp 12.1.3 (ACE) mit
Klee-Gras-Ansaat auf lehmigem Sand bis sandigem Lehm.
Grundbewertung nach Biotopwertliste: Lehmacker, extensiv 31 Wertpunkte

3.Grinland:  Feuchtgrinlandbrache, GroBe ca. 1,5 ha,
Biotoptyp 9.1.2 NaBwiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte (GFR)
auf Niedermoortorf, jedoch néhrstoffreich
Grundbewertung nach Biotopwertliste: Feuchtwiesen {nahrstoffreich) 47 Wertpunkte
(bleibt unverandert erhalten)

4.Griinland Griinlandbrache, GroBe ca. 1,0 ha.
Biotoptyp 9.2.1 Frischwiese(GMF) auf lehmigem Sand bis sandigem Lehm.
Grundbewertung nach Biotopwertliste: Frischwiese,extensiv 44 Wertpunkte
(bleibt erhalten)

5.Grinland  Feuchtgriinland , GréBe ca. 1,9 ha.
Biotoptyp 9.1.6, Sonstiges Feuchtgriinland (GFD) auf Niedermoortorf,

néhrstoffreich,
Grundbewertung nach Biotopwertliste:Feuchtwiese, nahrstofireich 47 Wertpunkte.

(bleibt unveréndert erhalten)

6.Waldfreie Biotope: ~ GroBseggenried, GroBe ca. 0,7 ha.
Biotoptyp 6.1 ,GrofBseggenried (VG) auf Niedermoortorf, nahrstoffreich.
Grundbewertung nach Biotopwertliste:GroBseggenried 56 Wertpunkte,
(bleibt unverandert erhalten)

7. Soll: Biotoptyp 5.6.6 naturfernes Abgrabungsgewasser (SYA), GroBe ca. 100 am,
Insellage in Acker, teilweise verfullt, pefiodisch trocken. .
Grundbewertung nach Biotopwertliste: temporare Becken 25 Wertpunkte.
(bleibt erhalten)

8. Soll; Biotoptyp 5.6.6 naturfernes Abgrabungsgewssser (SYA), GréRe ca. 500 gm,
Insellage in Acker, teilweise verflllt, im Grundwasserbereich.

Grundbewertung nach Biotopwertliste: Grubengewésser 25 Wertpunkte.
(bleibt erhalten)

9.Feldgehdlze: Biotoptyp 2.3 Feldhecke ohne Uberhalter (BH), ca 170 m Lange
zwischen Griinlandflachen und wasserfilhrendem Gewésser.
Grundbewertung nach Biotopwertliste: Ufergehélzsaum 50 Wertpunkte,
(bleibt erhalten)
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10.Baumreihe: Biotoptyp 2.6.6 Nicht verkehrswegebegleitende Baumreihe (BRN), ca 200 m Lénge
zwischen Grinlandflachen und Graben. Mit Kopfwsiden
Grundbewertung nach Biotopwertliste: Kopfweiden 44 Wertpunkte.
(bleibt erhalten)

11. Wald: Biotoptyp 1.12.1 Kiefernbestand (WZK), GréBe ca. 1,0 ha.
auf sandigem Lehm bis lehmigem Sand, maBig trocken.
Grundbewertung nach Biotopwertliste; sonstige Kisfernbesténde 24 Wertpunkte.
(bleibt erhalten)

12. Wald: Biotoptyp 1.13.2. Bestand heimischer Baumarten mit Nadelholzanteil (WMC),
Grofe ca. 4,5 ha. auf sandigem Lehm bis lehmigem Sand, méBig trocken.
Grundbewertung nach Biotopwertliste:

naturferne Laubforste nach KronenschiuB 33 Wertpunkte.
(bleibt erhalten)
13.Wald: Biotoptyp 1.12.3 Larchenbestand (WZL), GréBe ca. 1,2 ha.

auf sandigem Lehm bis lehmigem Sand, maBig trocken.
Grundbewertung nach Biotopwertfiste: sonstige Larchenbestande27 Wertpunkte.

(bleibt erhalten)
14 Wald; Biotoptyp 1.1.2 Schwarzerlenbruch nasser, eutropher Standorte (WNR),
GréBe ca. 1,2 ha. auf Niedermoortorf, nahrstoffreich
Grundbewertung nach Biotopwertliste: Schwarzerlenbruch 63 Wertpunkte,
(bleibt erhalten)

Biotopverbessernde Veranderungen finden auf allen Fiachen statt. Geringfligige Eingriffe gibt es nur
nur auf den Ackerflachen und auf kleinen Flachen der Griinlandbrache des Biotoptypus Frischwiese.
Zustand und Bewertung der vorhandenen Biotopypen im Gebiet sind eine Grundlage der gesamten
Flachennutzung des Zukunftszentrums. -

Als Grundlage der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden die FigchengréBen mit den jeweiligen
Wertpunkten der Biotoptypen multipliziert und die Biotopwerte im Bestand den Biotopwerten der
Planung tabellarisch gegeniibergestellt

Als Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind die geplanten baulichen Anlagen, die
Herstellung der Steliplatzflachen und der Hauptzuwegung, sowie die fir die Ent- und Versorgung
erforderlichen Fléchen und die geplante Einfriedung des Geléndes zu bewerten.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist auch als Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten.

Zur Vermeidung der Eingriffserheblichkeit werden far die Errichtung groBflichiger baulicher Anlagen,
die Hauptzuwegung und die Stellplatzaniage nur vormals ackerbaulich genutzte und gehdlzfreie
Flachen in Anspruch genommen.

Die fir den Naturhaushalt besonders wichtigen Griinlandflachen im nérdlichen Teil des Gelandes
bleiben als offene Wiesenflachen erhalten. Im Gegentsil: Durch die dauerhafte Herausnahme dieser
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und durch geziete Regeneration in Richtung
artenreichere Standorte ist fiir die groBen Griinland- und Feuchtgrinlandareale im Geldnde von einer
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erheblichen Verbesserung der Biotopstrukfuren durch weitere Extensivierung und gezielte
EntwicklungsmaBnahmen auszugehen. Die Grabenreinigung wird kiinftig unterbleiben. Die offenen,
naturnahen Wiesenfi&chen werden nicht umzaunt und durch Besucher betreten.

Ebenfalls ist durch die dauerhafte Herausnahme aus der fandwirischaftiichen Nutzung fir die
Ackerfiichen von einer langfristig wirksamen Vebesserung flir die Naturhaushaltsfaktoren Wasser,
Boden, Klima und Luft auszugehen. Unabhéngig der angestrebten Erhdhung der Struktur- und
Artenvielfalt im Gebiet, die trotz Inanspruchnahme Teile dieser Fléchen fiir eine Uberbauung in der
Bilanz eine erhebliche Verbesserung erwirkt.

Im Gebiet anfallendes Regenwasser von den Dachtlchen und den Ausstellungsflachen wird innerhalb
des Gebietes zur Versickerung gebracht.

Geplante Eingriffe und ihre Zuordnung zu Biotopwerttypen nach dem Hessischen Modeli:

1. Uberbaubare Grundflachen innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen werden dem Biotoptyp
"Uberbaute Flachen, Dachflache nicht begriint" zugeordnet: 0 Wertpunkte

2. Versiegelte Verkehrsftachen wie der Einmiindungsbereich zur KreisstraBe 5 wird dem
Biotoptyp "Versiegelte Verkehrsflachen, stark oder véllig versiegelt’ zugeordnet: 0 Wertpunkte.

3. Verkehrsflachen und Wege in wassergebundener Decke werden dem Biotoptyp "Versiegelte
Verkehrsflachen , Schotter-, Kies- und Sandflachen (nicht versiegelt) zugeordnet: 9
Wertpunkte.

4. Die festgelegte Fassadenbegriinung der fensterlosen AuBenwinde des Allwetterzentrums wird
dem Biotoptyp "Uberbaute Flachen, Fassadenbegrinung, Mauem und Hauswande mit
ausgepragter Fassadenbegrinung" zugeordnet: 19 Wertpunkte.

Die_geplanten BiotopentwicklungsmaBnahmen im Gelands. sind zugleich als AusgleichsmaB3nahmen

im Sinne des Naturschutzgesetzes zu bewerten. Samliche geplanten BiotopentwicklungsmaBnahmen
sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht erschipfend zu beschreiben. Das wiirde das
Vorhaben "Zukunftszentrum" und einer "kiinftigen Entwicklung weiterer MaBnahmen zugunsten des
Naturschutzes" nicht angemessen beriicksichtigen. Die BiotopentwicklungsmaBnahmen werden nur in
dem MaBe beschrieben, in dem sie fir den erforderlichen Ausgleich nachzuweisen sind.
Weiterreichende NaturschutzmaBnahmen zur Habitatverbesserung sind Brut- und Nistkésten,
Uberwinterungshdhlen fir Fledermause, Neuanlage unterschiedlich trophierter Kleingewésser, vor
alem néhrstoffarme Kleingewasser, Insektenlsbensraume schaffen etc. sind im Einzelnen nicht
aufgefihrt, jedoch Bestandteil des Gesamtprojektes und Grundlage der Unterstiitzung des Vorhabens
als Expo-Projekt seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommen,

Geplante Biotopentwicklungsmaf3nahmen  und ihre Zuordnung zu Biotopwerttypen nach dem
Hessischen Modall:

1. Die Neuanlage einer 8 m breiten Feldgshdlzhecke mit binnen liegendem Knickwall
{KnickfuBbreite 3 m), bestehend aus 30 verschiedenen standortgerechten, heimischen
Gehdlzen mit Uberhdltern wird dem Biotoptyp "Feldgehdlz, Baumhecke, groBflachig"
zugeordnet: 56 Wertpunkie.

2. GroBflachige , ausdavernde  und artenreiche Wildstaudenfluren  unterschiediicher
Standortvoraussetzungen (von frocken und nahrstoffarm bis naB und nahrstoffreich) werden
dem Biotoptyp * Ruderalfluren, hochwiichsig, mehrjahrig" zugeordnet: 39 Weripunkte.
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3. Neu angelegte Trocken- und Sandmagerasentlachen auf nahrstoffarmem Boden werden dem
Biotoptyp *Mager- und Halbtrockerrasen, arme Sande® zugeordnet: 63 Wertpunkte. Die
Zuordnung erfolgt in der Hohe, weil die Mager- und Sandtrockenrasenfliche in unmittelbar
raumlichem Zusammenhang zu trockenen Kiefernvorwaldpflanzungen und unterschiediichen
Tothoizhabitaten angelegt wird und somit eine besonders wichtige faunistische Bedeutung
erhélt, die unabhéngig der Lage innerhalb des Vorhabengebietes wirksam ist.

4. Die Flachen fiir die geplanten Anpflanzungen heimischen Gehélze , Stauden und Baume sind
in der Planzeichnung nicht fiichenscharf zuzuordnen. Es werden im Gelande im Norden und
Westen, zugleich als Strukturverbesserung zur Abgrenzung des Gelandes zur offenen |
angrenzenden Ackerlandschaft und zur Durchgriinung und Raumbildung innerhalb des
Gelandes flachenhaft und als Einzelbaum resp. in Baumgruppen und Baumreihen fast alle 100
inMecklenburg-VYorpommern heimischen und eingebiirgerten  B&ume und Striucher
angepflanzt. Diese MaBnahme wird nicht als BiotpentwicklungsmaBnahme, sondern als
MaBnahme zur Verbesserung des Landschaftsbildes und als Ausgleich fir die geplanten
baulichen Eingriffe bezogen auf das Landschaftsbild gewertet. Ebenfalls ist die oben
angefuhrte Fassadenbegriinung als AusglsichsmaBnahme flir Veranderungen durch bauliche
Eingriffe in das Landschalftsbild zu werten.

5. Die geplanten EntwicklungsmaBnahmen innerhalb der Waldgebiete im Gebiet werden dem
Biotoptyp "mesophiler Buchenwald, naturnah' zugeordnet: 64 Wertpunkte. Die Zuordnung
erfolgt, da durch gezielte und schonende Durch- und Aufforstung, die Walder im Gebiet
langfristig zu einem mehrschichtigen Naturwald mit entsprechendem Schichtenaufbau,
Totholzanteil und Krautanteil entwickelt werden. Diese Entwicklung wird nicht nur in dem
ansatzweise mit Buchenbestand bestlickten Waldteil, sondern auch in dem durch Lérchen-
und Kiefernbestand dominierten Teil des Waldes erfolgen. Die Bodenverhaltnisse bewegen
sich im Spektrum lehmiger Sand bis sandiger Lehm und bieten somit gute Voraussetzungen
zur Entwicklung mesophiler Laubwaldstrukturen mit vielen einheimischen Baumarten und
einem mehrschichtigen, naturnahen Aufbau,

6. Die Kiefernaufforstung wird sich langfristig als standortgerechter Laubmischwald mit
mehrschichtigem Aufbau entwickeln lassen und wird deshalb auch diesem Biotoptyp
zugeorndet: 56 Werteinheiten. -

Die Tabellen auf Seite 26 und Seite 27 zeigen sehr deutlich, daf innerhalb des Geléndes ausreichend
und auf die Bilanzierung bezogen im UberschuB AusgleichsmaBnahmen verwirklicht werden. Es sind
im Rahmen der Bilanzierung nicht alle geplanten EntwicklungsmaBnahmen aufgefiihrt. Bereits aus
dem so dargelegten " Ausgleichsguthaben” wird die Intention des Vorhabens - "Entwickiung zugunsten
Natur und Landschaft”, "Einbindung des Gesamtvorhabens in die Belange des Naturschutzes" sehr

deutlich.

Biotoptypen mit Kennzeichnungen 1. bis 5. liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Der Erlenbruch
wird durch Herausnahme der angrenzenden Fléchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung langfristig in
seiner Leistungsfahigkeit verbessert. Der Graben wird aus der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes herausgeldst und der Eigendynamik Gberlassen. Dies hat positive Auswirkungen auf
das umliegende Feuchtgrinland und Seggenried. Beides wird sich in erheblichem Umfang weiter
entwickeln. Die Fléichen werden von Besuchern nicht betreten und nicht zur offenen Landschait hin
begrenzt. Deshalb die hohe Bewertung.
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10. Flachenberechnung

. Uberbaubare Grundflichen
- Verkehrsfléchen innere ErschlieBung
. Stellplatzflachen
. Grinflache, privat,
Zweckbestimmung "Zukunftszentrum, Naturerlebnispark"
. Feuchtgriintandflachen und Sukzession
. Waldflachen mit 6kologischen AusgleichsmafBnahmen

B R e

o Lh

11. Kostenschatzung
1. Wegebau fir die ErschlieBung
2. Anbindung an die KreisstraBe, Stellplatze
3. Ver- und Entsorgung
4. Okologische AusgleichsmaBnahmen

12. Bodenordungsmafinahmen

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

13. Anlagen

13.1 Bestandserfassung in Karte und Biotoptypenbeschreibung
13.2 Planzeichnung 1: 1000

5.138 gm
3.222gm
11.194 gm

70.000 gm
10.000 gm
80.000 gm

100.000,-- DM
300.000,-- DM
100.000,-- DM
300.000,-- DM



Anlage 1
ZUm

Bebauungsplan Nr. 3

Bestandserfassung
der Biotoptypen

im Plangebiet

Quelle:

Okologische und &kotechnische Projektplanung Nieklitz,
Dipl. Biologe J. Grabo, 1999



Biotoptypen im Bereich des zukiinftigen

“Zentrums Mensch, Natur, Technik, Wissenschaft (ZMTW)”

1. Acker

A1: Ackerbrache westlich Holzkruger Zuschlag

Die Flache ist Teil des Flurstiicks 166/1 westlich des Holzkruger Zuschlag und
ndrdlich des Nieklitzer Holzes, unmittelbar angrenzend an die Kreisstrale Greven-

Kogel.
Biotoptyp:

FlachengréBRe:
Exposition:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

12.3.1 Ackerbrache chne Magerkeitszeiger (ABO).
Magerkeitszeiger treten nur sehr sporadisch auf.

ca. 5,1ha

nordost

wellig

lehmiger Sand bis sandiger Lehm

mesotroph

méfig trocken im sldlichen, frisch bis feucht im nordlichen Teil
aufgelassen

Gstlich unmittelbar angrenzend an Mischwald (s.Wa 1), im
weiteren Verlauf Grinlandbrache (s. Gt und G2), siidlich
unmittelbar angrenzend an Kreisstrale, westlich und nérdlich
unmittelbar angrenzend an Ackerflichen (Klee-Gras-Ansaat, s.
A2)

im mittleren Bereich der Flache liegen 2 wasserfilhrende Sélle
(s. W1 und W2), die (iberwiegend mit Lesesteinen verfollt und
vonWeilldorn, Holunder sowie Weiden umstanden sind.

A2. Ackerfidche westlich des Holzkruger Zuschlag

Die Flache ist Teil des Flurstiicks 166/1 westlich des Holzkruger Zuschlag und
nérdlich des Nieklitzer Holzes, unmittelbar angrenzend an die Kreisstrale Greven-

Kogel.

Biotoptyp:
Fldchengréfe:
Exposition:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:

Besonderheiten:

12.1.3 Extensivacker (ACE)

ca. 1,95 ha

nordost

wellig

lehmiger Sand bis sandiger Lehm

mesotroph

maRig trocken im sidlichen, frisch bis feucht im nérdlichen Teil
Klee-Gras-Ansaat (1998)

keine



2. Griinland

G1. Feucht-Griinlandbrache norddstlich Ackerbrache (A1)

Die Fléche ist der nérdliche Teil des Flurstiicks 163/1. (bleibt volistindig erhalten)

Biotoptyp:
FlachengréBe:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

9.1.2 NaBwiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte (GFR)
ca. 1,5ha

eben

Niedermoortorf

eutroph

sehr feucht bis naf

eingestelit

westlich schieft sich, getrennt durch einen Feldweg,
Ackerbrache (A1), nérdlich getrennt durch einen Weg sowie
einen Graben Feuchtwiesen an. Der §stliche Rand der Flache
wird durch eine Gebiischreihe entlang eines Grabens (s. B1)
markiert, die im siidlichen Abschnitt in einen kieinen Erlenbruch
(Wa2) Gbergeht. Stidlich geht die Fl4che auf dem gleichen
Flurstiick aufgrund ansteigenden Gel&ndeprofils, verbunden mit
einem Wechsel der Bodenart (sandiger Lehm) tiber in eine
frische bis méRig trockene Wiese (s.G2)

keine

G2. Griinlandbrache zwischen Acker (A1) und Holzkruger Zuschlag (Wa1)

Die Flache ist der siidliche Teil des Flurstiicks 163/1.

Biotoptyp:
Flachengréfe:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

9.2.1 Frischwiese (GMF)

ca. 1,Cha

wellig

lehmiger Sand bis sandiger Lehm

mesotroph

mafig trocken im sidlichen, frisch bis feucht im nérglichen Teil
aufgelassen

westlich und stdlich Ubergang zu Ackerbrache (A1), nérdlich
Ubergang zu Feuchtgriinland (G1), éstlich unmittelbar
angrenzend an Wald (Wa2, Wa1, Wa3)

keine



G3. Feuchtgriinland nérdlich der Gebiischreihe B1

Die Flache ist der siidliche Teil des Flurstiicks 149. (bleibt volistandig erhalten)

Biotoptyp: 9.1.6 Sonstiges Feuchtgriiniand (GFD), Calthion-Basalges.
FlachengroRe: ca. 1,8ha

Relief: eben

Bodenart: Niedermoortorf

Trophie: eutroph

Wasserstufen: feucht

Nutzung: eingestellt

Umgebung: westlich und éstlich grenzt ein Graben mit Geblischreihe

(westlich, B1) bzw. Baumreihe (6stlich, B2) die Fléche ein,
nérdlich schlieRt sich Feuchtgriinland an.

Besonderheiten: keine

G4. Groflseggenried nérdlich Holzkruger Zuschlag

Die Fléache stellt die stdlichen Abschnitte der Flurstiicke 147 und 144 dar. (bleibt volistandig erhalten)

Biotoptyp: 6.1 Grof3seggenried (VG)

Fldchengrofe: ca. 0,7ha

Relief: eben

Bodenart: Niedermoortorf

Trophie: eutroph

Wasserstufen: sehr feucht bis nal

Nutzung: nicht genutzt

Umgebung: Shdiich angrenzend befindet sich der Holzkruger Zuschiag

(Waf1), westlich durch einen Graben mit Kopfweiden-Reihe (B2)
abgegrenzt schlielt sich Feuchtgriinland an (G3), nérdlich und
Ostlich weitere Gro3seggenrieder und Feuchtgrinlénder.
Besonderheiten:  Mosaikartig ausgepragtes bultiges und rasiges GroRseggenried
mit Ubergéngen zu inselartig eingestreuten Schilf- und
Rohrglanzgras-Roéhrichten im éstlichen Teilbereich



3. Sélle/Tiimpel

W1. S6ll im westlichen Teil von A1

Biotoptyp: 5.6.6 Naturfernes Abgrabungsgewésser (SYA)
Flachengréfe: ca. 100m?2
Umgebung: Insellage in Ackerbrache (A1)

Besonderheiten:  Durch Lesesteine umfangreich verfiilite ehemalige Mergel-
Entnahmestelle, wegen Grundwasserferne periodisch
austrocknend. Am sidlichen Rand Gebiisch aus WeiRdorn und
Holunder, Jagdstand

W2, S6ll im 6stlichen Teil von A1

Biotoptyp: 5.6.6 Naturfernes Abgrabungsgewasser (SYA)
Flachengréiie: ca. 500m?
Umgebung: Insellage in Ackerbrache (A1)

Besonderheiten:  Durch Lesesteine umfangreich verfiillte ehemalige Mergel-
Entnahmestelle im Grundwasserbereich. Am nérdlichen und
stidlichen Rand Weidengebiische



4, Baum- und Gebiischreihen

B1. Gebiischformation entlang des Grabens zwischen G1 und G3

Biotoptyp: 2.3 Feldhecke (BH)

Fl&chengréRe: ca. 170m Lénge, max. 5m breit

Exposition: ost-west

Umgebung: Grenzlage zwischen Griinlandflachen G1 und G3

Besonderheiten: = Gew#sserbegleitende (Westufer) dichte Feldhecke aus
Hainbuche, Weidorn, Zitterpappel (sudlicher Abschnitt) und
Salweide (nordlicher Abschnitt), ohne Uberhalter

B2. Geschlossene Baumreihe entlang eines Grabens zwischen G3 und G4

Biotoptyp: 2.6.6 Nicht verkehrswegbegleitende Baumreihe (BRN)
FlachengroRe: ca. 200m Lénge
Umgebung: Grenzlage zwischen Griniandflachen G3 und G4

Besonderheiten:  Grabenbegleitende Baumreihe aus Kopfweiden



5. Wald

Wa 1. Westlicher Teil des Holzkruger Zuschlags

Der Wald (Gesamtfidche ca. 6,5ha) weist aufgrund der Boden- und
Wasserverhéltnisse eine Dreiteilung der dominanten Baumarten-Besténde auf. Im
stdlich-Gstlichen Teil entlang der Kreisstraie (Wa 1.1) dominieren monotone
Kiefernbesténde, im westlichen und mittleren Bereich dominieren in der
1.Baumschicht &ltere Buchen und Kiefern (Wa 1.2), der nérdliche bis nord-8stliche
Bereich wird durch z.T. dichte Larchenbesténde gepragt (Wa 1.3).

In besonders grundwassernahen Abschnitten des nérdlichen Randbereiches treten

Birken bestandsbildend auf.

Wa 1.1 Monotoner Kiefernforst

Biotoptyp:
FlachengréRe:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

1.12.1 Kiefernbestand (WZK)

ca. 1,0 ha

wellig

sandiger Lehm bis lehmiger Sand

mesotroph

maRig trocken

ehemals intensiv

sidlich an die Kreisstrale Greven-Kogel angrenzend
Dicht stehender junger Kiefernbestand ohne Unter- und
Jungwuchs

Wa 1.2 Buchen- Kiefern-Mischwald

Biotoptyp:

FlachengréRe:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

1.13.2 Bestand heimischer Baumarten mit Nadelholzanteil
(WMC)

ca. 4,5ha

eben

sandiger Lehm bis lehmiger Sand

mesotroph

maRig trocken bis frisch

ehemals intensiv

westlich angrenzend Ackerbrache A1, nérdlich Griinland, éstlich
Fortsetzung des Bestandes, siidlich KreistralRe Greven-Kogel
und Nieklitzer Forst

Strukturarme Baumbesténde etwa gleicher Alterskiassen,
nahezu kein Unterwuchs, Moose nur auf einigen hundert
Quadratmetemn und nur gelegentlich aufkommender Jungwuchs,
Eingestreut stehen Stieleiche und Douglasie



Wa 1.3 Lirchen-Bestand

Biotoptyp:
FlachengroRe:
Relief:
Bodenart;
Trophie:
Wasserstufen:;
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

1.12.3 Larchenbestand (WZL)

ca. 1,2 ha

wellig

sandiger Lehm bis lehmiger Sand

mesotroph

maRig trocken bis frisch

ehemals intensiv

westlich und stidlich angrenzend an Wa1.2, nérdlich Griinland,
Gstlich Fortsetzung des Bestandes

Dicht stehender Larchenbestand ohne Unter- und Jungwuchs

Wa 2. Schwarzerlenbruch

Biotoptyp:
Flachegréfie:
Relief:
Bodenart:
Trophie:
Wasserstufen:
Nutzung:
Umgebung:

Besonderheiten:

1.1.2 Schwarzerienbruch nasser, eutropher Standorte (WNR)
ca. 500m?2

eben

Niedermoortorf

eutroph

sehr feucht bis na

aufgelassen

westlich, nérdlich angrenzend Grinland, stdiich und éstlich
Wald (W1.2)

keine
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Der von der Gememdevertretung der Gememde Gallin am 14 09 1999 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 3 der Ge-
meinde Gallin — bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Test B) — wurde mit der Verfugung der hoheren Ver-
waltungsbeharde vom 15. 12 1999 genehmugt. Die Erterlung der Genehmgung wird hiermit bekanntgemacht
Der B-Plan Nr 3 tmittam Tage der Bekanatinachung in Kraft
Jedermann kann den genehmigten B-Plan Nr. 3 sowie dessen Begrundung dazu-ab diesem Tage 1n der Amtsverwattung Zarren-
tin, AmtsstraBe 5, Bauamt, Zimmer 7 wilrend der Sprechzerten

dienstags i der Zelt von 09.00 Ulr — 12.00 Ubr und
von 13:00 Uhr - 18.00 Uhr
donnerstags in der Zeit von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

freitags in der Zei¢ von 9,08 Ubr — 11.00 Uhr

emsehen und uber den Inhalt Auskunft verlangen - :

Det Plangeltungsbereich ist nn untenstehenden Kartenausschnutt dargestellt

Fine Verletzung der m § 214 Abs 1 Satz 1 Ni. 1 und 2 des Baugesetzbuches bezeichneten Vertahrens- und Formvorschnften ist
unbeachtlich, wenn sis nicht mnerhalb emes Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifthich gegeniiber der Gemeinde Gallin gel-
tend gemacht worden sind Méngel de1 Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie mcht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
kanntinachung schriftlich gegemiber der Gemeinde Galhn geitend gemacht worden 1st Dabei ist dex Sachveérhalt. der die Ver-
letzang oder den Mangel begriinden soll. darzulegen (& 215 Abs 1 BauGB) . .

Auf che Vorschritten des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowip Abs 4 Baugesetzbuch uber die fnstgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspruche fm Emgniffe in eme bisher zalassige Nutzung dmch diesen B-Plan und das Erloschen von Entschad-
gungsanspruchen ward hingewiescn

Ein VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschniten, die m der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
enthalten oder aufgrund dieser Kommunalverfassung erlassen worden sind. 1st nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung unbeachtlich. wenn der Verstol mcht innerhalb der Jahrestnst schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschnft und
der Tutsache, aus der sich der VetstoB ergibt, gegenuber der Gememde Gallin geltend gemacht wud ;

Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmugungs- oder Bekanntmachungsvorschntten kann stets geltend gemacht werden (§ 5
Abs 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern) .

Gallin, den 17 04 2000
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