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BEBAUUNGSPLAN NR. 1 “ALTER SPORTPLATZ”
IN DER GEMEINDE BANZIN
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Bebauungsplan Nr. 1 “Alter Sportplatz” in der Gemeinde Banzin

Text Teil B - Begriindung und Erliduterungen -

1. Rechtliche Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 1 “Alter Sportplatz”
in der Gemeinde Banzin, bestehend aus der Planzeichnung Teil A -
Festsetzungen und Hinweise - und dem Text Teil B - Begriindung und
Erlauterungen -, sind

- § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) geandert
durch den Artikel 1 des Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 4686),

- § 86 und § 84 der Landesbauordnung M-V vom 26. April 1994
(GVOBI. M-V | S. 518),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987 (BGBI.
I S. 889) gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. August 1993,

- das 1. Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (1. NatG M-V) vom 10. Januar 1992 (GVOBI. M-V S. 3)
geandert durch Gesetz vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 556).

Bei Beginn der ErschlieRung des Geltungsbereiches tritt der Geneh-
migungsvorbehalt gem&B § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
Kraft. R

1.2 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

1.3 Die Rechtskraft des Bebauungsplanes wird auf der Grundlage des §6
des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Banzin und
dem Vorhabentréager vom

zwischen der Gemeinde Banzin und dem Vorhaben-
trager festgestellt.

1.4 Die Neuordnung der Flachen des Geltungsbereiches geman der
Festsetzungen durch den Vorhabentréger durchgefiihrt.

1.5 Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Alter Sport-
platz” auf den Stand vom 25. Juli 1999 sind die MaRgaben und Aufla-
gen der Teilgenehmigung gemaR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB
und der Landesverordnung zur Ubertragung von Aufgaben der ho-
heren Verwaltungsbehérde nach dem BauGB vom 16. Juli 1993 (GS
M-V Gl. Nr. B 213-1-4) sowie § 86 der LBauO M-V vom 12. Juni 1997,
Landkreis Ludwigslust, der Landrat als untere Bauaufsichtsbehérde -
Bauordnungsamt, Az. 006/09/97.
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2. Begriindung

2.1 Der Bebauungsplan Nr. 1 “Alter Sportplatz” in der Gemeinde Banzin
wird aufgestellt, um die rechtsverbindliche Festsetzung der gemeinde-
baulichen Ordnung fur das Uberplante Gebiet zu erreichen.

2.2 Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 94/2, 95, 96/4, 96/5 und
94/1 in der Gemarkung Banzin, Flur 1.

23 Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Reines
Wohngebiet 12 Wohneinheiten in Einzelhdusern (zwingend) mit einer
GRZ von 0,2 festgesetzt.

2.4 Die verkehrsméaRige Anbindung ist durch die ErschlieBungsstrale
Planstrale gesichert. ’

2.5 Die Bebauung stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff im Sinne des
§ 8a Abs. 1 BNatSchG und § 1 1. NatG M-V dar. Zum Schutz von
Natur und Landschaft werden Ausgleichsflachen und AusgleichsmaR-
nahmen festgesetzt.
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3. Erlduterungen

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir die Ausfuhrung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Alter Sportplatz” in
der Gemeinde Banzin gelten nachstehende planungsrechtliche Fest-
setzungen gemanR § 9 Abs. 1 BauGB sowie der LBauO M-V.

Die Bebauung stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff im Sinne des
§ 8a Abs. 1 BNatSchG und § 1 1. NatG M-V dar.

A Fur die Einzelhauser gelten zwingend:

a. Die Hohe des Oberkante des Erdgeschossfubodens (Gebaude-
sockel) darf, gemessen von der StralRenoberkante in Fahrbahn-
mitte, 0,5 m nicht Uberschreiten.

b. Als Fassadenmaterial fur Gebdude und Garagen ist rot-braunes
Ziegelsichtmauerwerk oder weiler Putz zulgssig.

c. Fenster, Tlren und Tore sind zuldssig in Holz oder Kunststoff:
Farbe: natur oder weil3.

d. Die Dacher der Einzelhauser sind als Sattel- oder Walmdach mit
einer Neigung zwischen 35 und 51 Grad auszufiihren. Garagen
und Carports sind mit Flachd&chern auszufihren.

e. Dachziegel in Beton oder Ton; Farbe: rot oder anthrazit.

f.  Allseits verglaste Wintergarten und Glasveranden sind als unter-
geordnete Bauteile zul&ssig.

g. Sonnenkollektoren sind an den Geb&udefassaden und auf Dach-:
flachen zuldssig. Solaranlagen missen in Form, Werkstoff und
Farbe in Einklang mit der Baugestaitung stehen.

h. Fur jede Wohneinheit ist auf den Einzelgrundstiicken ein Stellplatz
oder eine Garage bzw. ein Carport zu errichten.

i. Eine Einfriedung der Grundstticke ist in einer Héhe von max. 1,0
m, gemessen von der Stralenoberkante der Fahrbahnmitte, zu-
l&ssig.

Die Gemeinde Banzin behélt sich vor in Einzelfillen tiber Ausnahmen
gemafk § 3 Abs. 3 BauNVO zu entscheiden. '
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B Versorgung:

a. Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wer-
den Uber ein im Rahmen der ErschlieRung verlegtes Wasser-
rohrnetz mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die MaRRgaben zur
Sicherstellung der L&schwasserversorgung gemal LBauO M-V,
BrSchG M-V sowie Arbeitsblatt W 405 der DVGW sind einzuhal-
ten.

b. Die Stromversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgt im Rahmen der ErschlieBung aus dem vorhandenen Nie-
derspannungsnetz in der Gemeinde. Die Ausfiihrung erfolgt auf
der Grundlage der DIN 1998 und der DIN VDE 0100 Teil 520.

c. Die Anlagen zur Fernsprechlversorgung werden im Rahmen der
Erschliefung auf der Grundlage der VDE-Vorschriften sowie Emp-
fehlung 2 der Arbeitsgemeinschaft DVGW-VDE fir Korrosions-
fragen (AfK) ausgefiihrt. .

C Entsorgung:

Die Fachplanungen zur Abwasser- und Regenwasserbeseitigung sind
gemanR § 38 LWaG M-V auszufiithren.

Es ist sicherzustellen, dass die Niederschlagswasser gemal § 32
Abs. 4 und § 39 Abs. 3 LWaG M-V unter der Ausfihrung der DIN
4261 sowie das anfallende h&usliche Schmutzwasser gemaR § 38
LWaG M-V auf den Grundstticken zur Versiegelung gebracht werden.

D Beleuchtung:

Die Beleuchtung des offentlichen StraRenraumes und der &ffentlichen
Verkehrsfléchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt im
Rahmen der ErschlieRung nach den Regeln der Technik.
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3.2 Verkehrsflichen

A Die Planstrale dient der verkehrlichen ErschlieRung sowie der Er-
schlieBung des Gebietes mit Ver- und Entsorgungsanlagen.

Der Verschwenk der Einmiindung der Planstrae dient der Sicherung
der geméaR § 4 1.NatG M-V zu erhaltenden Eichen auf der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches. Wahrend der ErschlieRungs- und
BaumafRnahmen sind zum Schutz der vorhandenen Biume die DIN
18920 sowie die RAS-LG 4 einzuhalten. Die Einmiindung der Plan-
straBe zum Vellahner Weg ist mit einem Mindestabstand von 2,5 m
vom Stammful’ anzulegen.

Die Planstrae erhélt eine Fahrbahnbreite von 5,00 m sowie beidseitig
je einen Park- und Grinstreifen von je 2,75 m Breite. Die Fahrstrae
wird in Schwarzdecke, die Parkstreifen yerden gemaR § 8 Abs. 2
BNatSchG in wasserdurchldssigem Betonpflaster ausgefihrt.

Stralenprofil Planstrae:

M4:250

10.5

B Im Zufahrtsbereich zum Vellahner Weg sind die mit dem Planzeichen
15.8 PlanZVO gekennzeichneten Fidchen gemaR der Empfehlung fir
die Anlage von ErschlieBungsstraken (EAE 85) auf der Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 10 als Sichtfelder von Bebauung freizuhalten.

C Der vorhandene Friedhof auf dem westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flurstiick 93/8 wird (iber eine Zufahrt vom Vellahner
Weg als StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
erschlossen. :

Der Ausbau erfolgt in einer Breite von 3,20 m, und wird durch die
Gemeinde Banzin durchgefuhrt. Eine Beteiligung der Eigentimer fir
den Ausbau ist nicht erforderlich.
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D Sddlich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
die PlanstalRe auf dem Flurstlick 94/2 durch einen provisorischen
Wendehammer ergénzt.

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich zum zeitgleichen Ausbau
des Wendehammers mit der ErschlieRungsstrale. Die Ausfiihrung
erfolgt in Schwarzdecke mit einem Durchmesser von 24 m.

Der Wendehammer wird bei Uberplanung des Flurstiickes 94/2 bzw.
einer moéglichen Erweiterung des Plangebietes riickgebaut.
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3.3 Grinfldichen sowie Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnah-
men und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur die Ausflihrung der grinordnerischen MaRnahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 “Alter Sportplatz” in der Gemeinde Banzin gelten die
Ausflhrungen geman § 8 BNatSchG sowie 1. NatG M-V.

Die Bebauung stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff im Sinne des
§ 8a Abs. 1 BNatSchG und § 1 1. NatG M-V dar. Eine vollstandige
Kompensation der durch die Bebauung versiegelten Flache im Um-
fang von 4.167 qm (siehe Anhang 1: Flachenbilanz) ist innerhalb des
Geltungsbereiches nicht moglich. Im Geltungsbereich werden 1.990
gm Ausgleichsflachen festgesetzt. Die zum Ausgleich des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erforderlichen MaRnahmen im Um-
fang von 2.200 gm werden von der Gemeinde Banzin auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im stidlichen Grundstiicks-
bereich des Flurstlickes 94/2 festgesetzt. (siehe Ubersichtsplan; Teil
A, Planzeichung) Die Ausgleichsmafnahmen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind als lockere Geholzpflanzung auszufiihren.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie am
Vellahner Weg befindet sich eine gemaR § 4 1. NatG M-V geschutzte
Baumreihe. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung
oder Verénderung der Baumreihe fihren konnen, sind untersagt.
Wahrend ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind zum Schutz der vor-
handenen Baume die DIN 18920 sowie die RAS-LG 4 einzuhalten.

Die Pflanzarbeiten auf dem o&ffentlichen Grund des Geltungsbereiches
sind im Anschluss an die Fertigstellung der ErschlieRung innerhalb
eines Jahres durchzuftihren.

A Beidseitig des Fahrbereiches der Planstrae werden an den in Teil A
gekennzeichneten Stellen groRkronige Laubbdume (Spitzahorn; Acer
platanoides) mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm (ge-
messen in 1 m Hohe) als stralenbegleitendes Griin gepflanzt und
durch einen Dreibock gesichert.
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B Als Abgrenzung des Baugebietes vom Friedhof auf dem westlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiick 93/6 wird die mit den
Planzeichen 15.9 und 13.2.2 gekennzeichneten Fldche von 82 x 10 m
als Sichtschutz aufgeschittet und auf der Grundlage des § 8a Abs. 1
BNatSchG als AusgleichsmaRnahme aufgepflanzt. Die Ausgleichs-
malnahme ist an den Grenzen des hier genannten Geltungsberei-
ches mit einem Pfostenzaun mit Knotengeflecht in der Héhe von 2,0
m abzuzdunen.

Die Wallkrone ist auf eine Héhe von héchstens 1 m bis 1,25 m an-
zulegen. Die Aufschittung muss dabei auRerhalb des Kronentrauf-
bereiches der angrenzenden, gemaR § 4 1. NatG M-V geschiitzten
B&ume erfolgen.

Die Aufpflanzung ist folgenden Gehtlzen gemaR folgendem Pflanz-
schema auszufiihren, so dass sich eine landschaftstypische Hecken-
struktur ausbilden kann.

a. 10 Baume (Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Héhe):

- Stieleiche (Quercus robur) 0]
- Spitzahorn (Acer platanoides) @
- Hainbuche (Carpinus betulus) ©

b. 640 Stréucher (1x verschult, 50 - 80 cm):
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) @
- Hundsrose (Rosa canina) ®
- Schlehe (Prunus spinosa) ®
- Pfaffenhitchen (Euon. europaeus) @
- Gemeiner Schnellball (Viburnum opulus) ®
- Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra) @

Pflanzschema (Darstellung ohne MaRstab):
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® ® I“ @ ©
® @ ' ® &
® @ @ ® @
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