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1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Das bestehende Feuerwehrgeradtehaus im Ortsteil Zierow entspricht nicht den vom
Gesetzgeber und Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen, um auch in Zukunft
einen ordnungsgemafRen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Gleiches gilt auch fur
die Anzahl und Anordnung von Parkplatzen fir die Einsatzkrafte. Die einzige Méglichkeit, die
Feuerwache Zierow den personellen und feuerwehrtechnischen Anforderungen anzupassen,
ist somit ihr Neubau.

Aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit am jetzigen Standort kann der Neubau nur an
anderer Stelle realisiert werden. Nach einer Uberprifung von in Frage kommenden
Standorten wurde in Abstimmungmit der Feuerwehr ein neuer Standort in &stlicher
Ortsrandlage von Zierow gefunden. Das Gelande wird zur Zeit als Sportplatz ohne reguldren
Spielbetrieb genutzt. Die Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfugbarkeit der
gemeindeeigenen Flache sowie in seiner verkehrsginstigen Lage. Da das Plangebiet eine
Flache von insgesamt ca. 12.352 m? umfasst, wovon durch den Neubau der Feuerwache
einschlieBlich der Nebenanlagen, Verkehrs- und Grinflachen ca. 7.106 m? beansprucht
werden, kann der Freizeitsport- und Spielbetrieb auf einer Flache von ca. 5246 m?
aufrechterhalten bleiben. Eine bedarfsgerechte Neuordnung der Flachennutzung ist
Bestandteil des stédtebaulichen Konzeptes.

Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrgebaudes eréffnet sich fur die Gemeinde die
Mdoglichkeit, die derzeit unzureichenden Bedingungen bei der Durchfuhrung bestimmter
gemeindlicher und gesellschaftlicher Aufgaben, wie z. B. Dorffeste zu verbessern. Der neue
Standort am Ortsrand bietet hierfir wesentlich bessere Bedingungen als in Ortsmitte, wo nur
ein kleiner AuBenbereich zur Verfugung steht, der zudem noch durch umliegende
Wohnnutzung gepragt ist. Durch die mdgliche Mitnutzung der im Feuerwehrgebdude
vorhandenen Raumlichkeiten (Schulungsraum, Kuche und Sanitdranlagen) koénnen
entsprechende Veranstaltungen qualitativ wesentlich verbessert durchgefuhrt werden.

Die Raumlichkeiten der Feuerwehr am jetzigen Standort stehen nach Fertigstellung der neuen
Feuerwache dem Bauhof Zierow zur Verfligung. Die Nutzung der vorhandenen Garage, der
Unterstell- und Lagerflachen sowie der Sozial- und Sanitarraume schafft den dringend
erforderlichen Platzbedarf und tragt wesentlich zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen der
Gemeindearbeiter bei.

Zudem bietet sich dann auch die Moglichkeit das im Ortszentrum vorhandene touristische
Gemeindezentrum weiter auszubauen und qualitativ zu verbessern (z.B. Dorfmuseum,
Buchertauschecke u.s.w.).

2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie

o die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) und
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o die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist die Entwurfsvermessung des
Vermessungsbiro Frank Sauder
Vofstr.1a, 17033 Neubrandenburg

Aufmall vom 25.09.2021
Plan erstellt am: 01.10.2021
Lagebezug: ETRS89

Hohenbezug: DHHN2016

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1

Teilflachen der Flurstlicke 219/8 und 232/2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,23 ha
und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden : durch Flache fur die Landwirtschaft und weiter Kleingartenanlage
e im Osten: durch Flache fur die Landwirtschaft

e im Suden: durch die Lindenstralle

e im Westen: durch die Bebauung am Amselweg

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. Sondergebiet, davon 4.575,0 37,04
- Feuerwehrgeb&ude 1.334,0 10,80
- Stellplatze, Zufahrten, Ubungsplatz 2.258,9 18,29
- Griinflache 982,1 7,95

2. Offentliche Griinflache fiir Spiel + Sport 5.245,8 42,47

3. Erhalt von Hecken 158,4 1,28

4. Pflanzen von Hecken — Randbegriinung 1.222,0 9,89

5. Offentliche Verkehrsflache 1.151,0 9,32

Gesamtfliche des Plangebietes 12.352,2 100,00

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN
LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMN (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen.

Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)
Ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt. Hierzu werden im
RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte, formuliert:
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4.1.3

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (RREP WIV)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen.

GESAMTRAUMLICHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Zierow und damit auch das Plangebiet sind dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugehérig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP
WM 2011 als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum eingestuft.
Nach Ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Raumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirtschaftlicher
Funktionen fur die Ortschaften in diesen Raumen sollen die R&d&ume so stabilisiert werden,
dass sie einen attraktiven Lebensraum flr die Bevolkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(3) sollen
als wirtschaftliche Grundlagen fur die strukturschwachen Raume zum Beispiel die Bereiche
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstutzt werden.

TOURISMUSRAUME

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm im Regionalen Raumentwicklungs-
programm  Westmecklenburg (RREP  Westmecklenburg 2011) differenziert als
Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Mafe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Gemall RREP WM Pkt. 3.1.3 (3) sollen in den Tourismusentwicklungsraumen die
Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt und zuséatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 verfolgten Planungsziele, hier
insbesondere die Festsetzungen zur Spiel- und Sportflache, verbessern die Freizeitangebote
fur die Einwohner der Gemeinde Zierow. Da sie im Plan 6ffentlich festgesetzt sind, kénnen die
Angebote ebenso durch die Gaste genutzt werden, somit stellt die Planung indirekt eine
Erweiterung der touristischen Freizeitangebote dar.

LANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Geman
RREP WM Pkt. 3.1.4 (1) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und ,-statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Planungsziel der Gemeinde
Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde fihrt zu keinem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen.

RAHMENPLAN FUR DEN STADT- UMLAND-RAUM

Entsprechend Kapitel 3.1.2 des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 unterliegen Gemeinden, die dem Stadt-Umland-
Raum Wismar zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.
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4.2
4.21

5.1

Dieses gilt fur Planungen, Vorhaben und MaRnahmen mit Auswirkungen auf andere
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum. Die Gemeinde Zierow gehért zum Stadt-Umland-Raum
Wismar.

Planungsziel der Gemeinde

Die Planung dient der Grundsicherung der Einwohner bezuglich des Brand- und
Katastrophenschutzes und ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde und leistet zudem einen
positiven Beitrag zur Gefahrenbekampfung im Stadt-Umland-Raum Wismar.

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW
FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 (2) BAUGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das B-Plan-Gebiet als Griunflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen

Da der sudliche Bereich des B-Planes ein Sonstiges Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festsetzt, wird der Flachennutzungsplan entsprechend
geandert (6. Anderung FNP), um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu
bringen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berlcksichtigung der erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen fur eine moderne
Feuerwache.

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines
Feuerwehrgebaudes mit den Funktionsbereichen Fahrzeughalle fur 3 Fahrzeuge, Umkleide-
und Sanitdrraume, Blros sowie ein Schulungs- und Aufenthaltsraum mit Kiche vor. Zur
Feuerwache gehéren dem Feuerwehrgebdude auch die Stellplatze flr die Einsatzkréfte, ein
Waschplatz sowie ein kleiner Ubungsplatz.

Die lagemaRige Anordnung der Gebaude und baulichen Anlagen, ihre Zuordnung in
Funktionsbereichen sowie ihre Dimensionierung erfillen die vom Gesetzgeber und
Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB

Auf Grund der geplanten Nutzung wird das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr" nach § 11 (1) BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind Gebzude und bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Feuerwehr
dienen. In dem Feuerwehrgebaude sind auch Raumlichkeiten zulédssig, die der Gemeinde zur
Durchfihrung aller gemeindlichen und gesellschaftlichen Aufgaben, Veranstaltungen und
BildungsmaRnahmen dienen sowie dazugehérige Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb des
Gebaudes.

Die funktionale Verbindung der Festwiese mit den Sanitdrraumen und dem Kichenbereich mit
Ein- und Ausgabebereiche verbessert deutlich die Qualitat von sozialen, gemeindlichen und
kulturellen Veranstaltungen in diesem Bereich.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die Festsetzung von maximalen Grundflachen
bestimmt.

So wird fir das neue Feuerwehrgebadude eine maximale Grundflache von 900 m? festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflache berlcksichtigt alle fur eine Feuerwache und fur die gemeindliche
Mitnutzungen erforderlichen Raumlichkeiten.

Zur Realisierung der erforderlichen Nebenanlagen stehen bis zu 2.500 m? Flache aufierhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen im Sondergebiet zur Verfligung.
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Zulassig sind hier:

Zufahrten, und Zuwegungen
Feuerwehr-Waschplatz

erforderliche Feuerwehr-Staurdaume
Verbindungswege

Stellplatze mit ihren Zufahrten
Feuerwehribungsflache

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Die FlachengréRe resultiert aus den gesetzlichen Vorgaben und Vorschriften fir den
Stellplatzbedarf, die Zufahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflichen der Einsatz-
fahrzeuge.

Als MaR der baulichen Nutzung wird zusatzlich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der
maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Die Gebaudehghe ist die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattel- und Walmdachern die oberste du3ere Schnittgerade der Dachflachen,

e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.

Als untere Bezugshohe der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Gebaudehdéhe,
gilt festgesetzte absolute Hohe von 15,00 m Gber NHN (DHHN 2016).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen ist fiir Betriebseinrichtungen,
die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedecke notwendig
sind (z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine etc), in einer Héhe bis maximal 1,50 m zul&ssig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE NACH § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Das Feuerwehrgebaude ist als Einzelhaus zu errichten. Die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und somit eine
Gebaudelange tber 50 m zugelassen.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den spezifischen Anforderungen des
Feuerwehrgebaudes und dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN NACH §9 (1) 15 BAUGB

Die im Plangebiet verbleibende Flache wird wie bereits jetzt schon genutzt als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Sportflache festgesetzt.

Hier sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zuléssig:

e Freiraummobel, wie z.B. Sitzgruppen, Banke, Papierkérbe, u.s.w.

Ballspielflachen

Trimm-Dich-Gerate

Kleinkinder-Spielplatz mit Spielgeraten

Bolzplatz

Skateranlage

Fahrradcrossanlage

o Festwiese

Die Neugestaltung und Entwicklung der Grinflache erfolgt als hoheitliche Aufgabe durch die
Gemeinde.
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5.1.5.

5.1.6

5.1.8

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN NACH §9 (1) 4 BAUGB

Auf Grund der erforderlichen Flachen fur das neue Feuerwehrgebaude muss die vorhandene
Stellplatzanlage lagemaRig verschoben werden. Durch die westlich des Gebé&udes
festgesetzte Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage wird deren
Bestand gesichert. Als Parkplatz fir die Gemeinde und die Feuerwehr wird &stlich des
Gebaudes ebenfalls eine Stellplatzanlage festgesetzt.

FLACHEN zUM ERHALT UND ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Das Plangebiet ist entlang der westlichen Plangebietsgrenze durch eine vorhandene Hecke
abgegrenzt, die zum Erhalt festgesetzt ist.

Die aus Hybridpappeln bestehende Baumreihe entlang der nérdlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze soll durch eine naturnahe Heckenpflanzung ersetzt werden. Daher wird
dieser Bereich als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt, was
gleichzeitig als AusgleichsmalRnahme dient.

ERHALTEN VON BAUMEN

Die 3 Linden am 6stlichen Plangebietsrand und die Kastanie an der sudwestlichen
Plangebietsecke werden zum Erhalt festgesetzt.

Die gem. § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschltzten B&ume sind vor Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen. Zur langfristigen Erhaltung der Bdume ist
zu gewabhrleisten, dass die Traufbereiche der Baumkronen einschlieflich des 1,5 m
Sicherheitsabstandes von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind.

VERKEHRSFLACHE OFFENTLICH

Der planparallele Abschnitt der LindenstraBe wird in den Geltungsbereich des B-Planes
einbezogen mit einbezogen und als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit werden die
stralBenbegleitenden Nebenanlagen der offentlichen Verkehrsflache zugeordnet und eine
Verlangerung des Gehweges im 6ffentlichen Bereich erméglicht.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V werden flr das Sondergebiet bauge-
stalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit und dem Ubermalverbot auf die Gestaltung der Dacher
und AuBenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen und Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Auf Grund der geplanten Nutzungen und Konstruktionen wird zu den Dé&chern nur folgende,
allgemeine Festsetzung getroffen.

Da Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, als belastet gilt, ist die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachflachen unzulassig.

FASSADEN

Mit der zulassigen Materialwahl fur AuRenwéande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuRenwandbaustoffen wie Verblendmauerwerk auch moderne Fassadenverkleidungen fur die
AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und blendender
Baustoffe sowie unnattrlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und deshalb
unzulassig.

NEBENANLAGEN

Fur die AuRBenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehélter nicht vom
offentlichen Raum aus sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf die Einfriedung derselben
orientiert und eine entsprechende Festsetzung zur Umkleidung derselben getroffen.
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5.2.4

5.2.5

5.2.6.

7.1

7.2
7.21

7.2.2

STELLPLATZE UND ZUGANGE

Befestigte Flachen, wie Stellplatze und FuBwege sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-,
Ziegel- oder Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.

EINFRIEDUNGEN

Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an der strallenseitigen Grundstlicksgrenze
betragt 1,20 m. Damit wird ein offenes, einladendes Erscheinungsbild gewahrleistet. Aus
Sicherheitsgriinden kann an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen eine héhere
Einfriedung erforderlich sein. Daher wird hier eine maximal zuldssige H6he von 2,00 m
festgesetzt.

SICHT- UND WINDSCHUTZWANDE

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundsticks-
einfriedung ist nicht zul&ssig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird Gber die LindenstralRe erschlossen.

Auf Grund der Nutzung und zur Vermeidung eines Begegnungsverkehrs sind mehrere Zu-
bzw. Ausfahrten erforderlich. Im Alarmfall missen die Einsatzfahrzeuge ungehindert von
ankommenden Fahrzeugen mit Einsatzkraften das Gelénde verlassen kénnen.

Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Méoglichkeit auf das
Mindestmaf zu beschranken. Fur erforderliche Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen
Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilderungen und Markierungen
sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und Markierungsplanes bei der
StralRenverkehrsbehorde zu beantragen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Wismar.
Grundsatzlich ist die Trinkwasserversorgung des Bebauungsgebietes gesichert.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zusténdigen Unternehmen zu
beantragen.

Das zustéandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung tbernommen.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Das zustandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung Gbernommen.
NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Zierow.
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7.3

7.4

7.5

Die Gemeinde erstellt derzeit ein Konzept, das auf den Dachflachen und den befestigten
Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser zu sammeln und abzuleiten. Unter
Berticksichtigung der Baugrundverhaltnisse wird eine értliche Versickerung es Niederschlags-
wassers gepriuft. Sollten die Bodenverhaltnisse eine Versickerung ausschlielen, wird die
Ableitung des Niederschlagswassers und Uberleitung in eine Vorflut in Erwégung gezogen.
Die Ergebnisse der Voruntersuchungen werden unter Bericksichtigung eingehender
Stellungnahmen zum Vorentwurf in der Entwurfsfassung bertcksichtigt.

Allgemein gilt:

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die E-DIS zustandig. Eventuelle Anschlisse bzw.
Netzerweiterungen sind mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fur eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

e ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen
weder freigelegt noch (Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaRRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufiihren.

Das zustédndige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung tbernommen.

GASVERSORGUNG

Die vorhandene unterirdische Gastankanlage wird aufgegeben und zurtickgebaut.

Das zustandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung Gbernommen.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. Entlang der Lindenstralle verlguft
im stdlichen Bereich eine oberirdische Telefonleitung, die im Rahmen der BaumalRnahme
umzuverlegen ist. Hier sind rechtzeitig Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen
erforderlich.

Die zustandigen Versorgungsunternehmen werden am Planverfahren beteiligt. Anregungen
und Hinweise aus den Stellungnahmen zum Vorentwurf werden in die Planung tbernommen.
Ein Anschluss an die Anlagen der Telekommunikationsanbieter ist durch den Bauherren zu
beantragen.
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9.1

9.2

10.

10.1

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen der
Objektplanungen zu beachten.

Die Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewahrleisten.
Auf Grund der vorhandenen im Plan und festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen ist
ein Léschwasserbedarf von mindestens 48 m?h fur eine Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Hydranten, die als Vertragshydranten
bzw. als Arbeitshydranten zur L&schwasserversorgung genutzt werden kénnen. Um die
Entnahme im 300 m — Léschwasserbereich zu sichern, ist es ggf. erforderlich, den Hydranten
an der Lindenstralle - Ortseingang Zierow als Vertragshydranten zu nutzen. Die Abstimmung
mit dem Zweckverband erfolgt im Zuge der weiteren Bearbeitung.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

ALLGEMEINE HINWEISE

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden flir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnahmen zu.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurde:

e Primagas GmbH (Filissiggasanlage)

Die Anlage befindet sich im Plangebiet. Der Anlagenbetreiber plant derzeit den Riickbau des
Flussiggaslagers.
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11.

11.1

11.2

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemal § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufithren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bdden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschuttungen anthropogen veranderten Béden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal _prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwert
ung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Biurgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstlck
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche
Bodenverinderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte flr schadliche Boden-veranderungen
kénnen auffallige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch
erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION /| KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).
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11.4

11.5

12.

12.1

12.2

13.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( § 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle Malinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufthren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8
GewAbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung in der Regel durch den Abfall-
wirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstickseigentiimer. Von
der Entsorgung durch den o&ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu tiberlassen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten koénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer,
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverzglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den BaumaBnahmen berthrt werden. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
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Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...15.06.2022...

Ausgefertigt am:

Der Burgermeister
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