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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1.

1.1

1.2

Aligemeines

Bedeutung der Gemeinde Liittow-Valluhn

Die Gemeinde Littow-Valluhn liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Ludwigslust-Parchim an der Grenze zu Schleswig-Holstein.

Am 13. Juni 2004 wurden die bisherigen Gemeinden Littow und Valluhn zur
neuen Gemeinde Littow-Valluhn zusammengeschlossen.

Zur Gemeinde Luttow-Valluhn gehdren die drei Oristeile Littow, Schadeland
und Valluhn. In der Gemeinde wohnen zwischen 800 und 900 Einwohner (31.
Dezember 2013: 852 Einwohner). Die Verwaltung erfolgt durch das Amt
Zarrentin mit Sitz in Zarrentin.

Durch die Nahe zur Autobahn A 24 (Berlin - Hamburg) und zur Bundesstralle B
195 (Zarrentin - Boizenburg) ist die Gemeinde nicht nur sehr gut an das
dber&rtliche Verkehrsnetz angebunden, sondern erlangte hierdurch auch
besondere Bedeutung fir das Transportigewerbe (Transportgewerbegebiet
TGG Valluhn/ Gallin). Mit dem MEGA-Park, der sich sidlich der Autobahn A24
teilweise auf dem Gemeindegebiet Littow-Valluhn und teilweise auf dem
Gemeindegebiet Gallin liegt, entstand eines der gréfiten neugeschaffenen
Gewerbegebiete in Mecklenburg-Vorpommern nach der politischen Wende.

Als néchstgréRere Stadte in der Umgebung der Gemeinde Littow-Valluhn sind
Wittenburg, Hagenow, Boizenburg, Ratzeburg und Ludwigslust (mit der gréften
Entfernung mit rund 60 km) zu benennen.

Latiow wurde bereits im Jahr 1230 im Ratzburger Zehntregister erstmalig
urkundlich erwahnt. Es ist bis heute landwirtschaftlich geprégt. Siudlich der
Siedlungsflachen befinden sich in Littow Kiesabbaugebiete.

Hinsichtlich der Entwicklungsziele der Gemeinde Luttow-Valluhn und hier
speziell des Oristeiles Luttow wird auf die Ziele der Regional- und
Landesplanung verwiesen. Die Gemeinde verflgt lediglich fir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Valluhn Ober einen wirksamen Fladchennutzungsplan
inklusive seiner 1. Anderung, welcher weiterhin als Teilfliichennutzungsplan
weitergilt.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Siedlungsflachen der Orislage Littow
westlich der Bundesstrale B 195. Es befindet sich auf dem ehemaligen
Geldnde des Kies- und Betonwerkes der ZBO Gresse am Standort Sandberg
Littow.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befindet sich nérdlich in Richtung
der Wohngebietsflichen ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie eine
Transportbetonproduktion, westlich befindet sich der Betriebshof des
Kieswerkes sowie eine Landmaschinenwerkstatt, sudlich und &éstlich befinden
sich Flachen fiir den Kiesabbau (sh. Anlage 1: Ubersicht Uber die aktuellen
Nutzungen).

Da das Plangbiet bereits gewerblich vorgepragt ist, soll auch weiterhin eine
gewerbliche Nutzung planungsrechtlich ermdglicht werden (sh. Abschnitt ,2.
Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes®).

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Luttow im norddstlichen Teil der
Gemeinde Littow-Valluhn nérdlich der A 24 und unmittelbar westlich der B 195.
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Der Geltungsbereich der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 wird begrenzt:
- im Osten: durch die B 195

- im Siden: durch Flachen fur den Kiesabbau,

- im Westen: durch den Betriebshof des Kieswerkes,

- im Norden: durch den landwirtschaftlichen Betrieb mit Stall und Weidefldchen
sowie die Transportbetonproduktion.

Der Geltungsbereich wurde wéhrend des Planverfahrens (mit dem Entwurf)
verringert. Die Bundesstrale B 195 ist nicht weiter im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 enthalten, da die Gemeinde nicht Stralenbaulasttrager
und somit auch nicht Uber diesen Straflenabschnitt verfligungsberechtigt ist.
Die Anbindung des Plangebiets an die Bundesstrale B 195 ist bereits
vorhanden und soll weiterhin genutzt werden, so dass hier keine Anderungen/
Regelungen {ber die bereits vorhandene Nutzung hinaus in
planungsrechtlicher Hinsicht notwendig sind.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Littow-Valluhn diente die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK),
herausgegeben am 25. Mai 2011 von der Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde  des  Landkreises  Ludwigslust und  der
Landeshauptstadt Schwerin - Fachdienst Geoinformation und Bodenordnung -
Team Geodatenvertrieb, Garnisonsstrale 1, 19288 Ludwigslust.

Wahrend des Planverfahrens wurde ein Lage- und Héhenplan gefertigt,
welcher die aktuell vorhandenen Flurstiicke beriicksichtigt.

Als Kartengrundlage fiir die Satzung GOber den Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Littow-Valluhn dient der Lage- und Hbhenplan vom 24. Februar
2012 mit Bezug auf das Héhensystem DHHN92 in m Gber NHN, der durch das
Vermessungsbiro Dipl.-ing. Oliver Urban, ObVI, Ginsterweg 8, 19288
Ludwigslust erstellt wurde.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Littow, Flur 2 der Gemeinde Luttow-
Valluhn.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGB!. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S. 1509),

= Verordnung Ober die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 G zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stddtebaurechts v. 11.6.2013 (BGBI. | S.
1548),

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
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Gesetzes vom 22. Juli 2011({BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL.
M-V S. 323)

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8, 777)

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22. Méarz 2011 von der
Gemeindevertretung gefasst. Die Bekanntmachung dieses Beschlusses
erfolgte = gemeinsam mit der Bekanntgabe der frilhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung im Kommunalanzeiger vom 9. September 2011.

Die Gemeinde fihrt das Verfahren nach der o.g. Gesetzesgrundlage (BauGB
2011), d. h. das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 wird mit der vorliegenden
Bauleitplanung beriicksichtigt.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Offentlichkeitsbeteiligung
nach dem 20. September 2013 wiederholt. Somit gilt die BauNVO 2013.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 besteht aus:

» Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab M 1 : 500 mit der
Planzeichenerklarung und

=  Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

» und den értlichen Bauvorschriften zur dueren Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie

= der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung gemal § 2a BauGB, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigeflgt.

Der Umweltbericht wird gemall § 2a Nr. 2 BauGB gemaR dem Stand des
Verfahrens verfasst.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Lattow-Valluhn/ liegen folgende Unterlagen zugrunde:

= Landesentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern, 30. Mai
2005.

® Regionales Raumentwicklungsprogramm WM (Kabinettsbeschluss v.
30.08.2011 zum Erlass als Landesverordnung)

= Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V (2003}

= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (erste
Fortschreibung September 2008)
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Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die auf dem ehemaligen Gelénde des Kies- und Betonwerkes der ZBO Gresse
am Standort Sandberg Luttow betriebstechnisch freigesetzten Geb3ude,
baulichen Anlagen und Freiflichen sollen durch die Ansiedlung klein- und
mittelsténdischer Gewerbebetriebe in standortverirdglicher Weise weiter
genutzt werden, da dieses sowohl aus Sicht der Weiternutzung vorhandener
Bausubstanz, der verkehrstechnisch gunstigen Lage an der B 195 nahe der A
24 als auch im Hinblick auf die Schaffung insbesondere wohnortnaher
Arbeitsplatze gesamtwirtschaftlich sinnvoll erscheint.

Zielsetzung ist im Wesentlichen die Ansiedlung von produzierenden
Gewerbebetrieben sowie von Lagerhédusern und Lagerpldtzen nach § 8 Abs. 1
und Abs. 2 BauNVQO.

Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, andere Nutzungen als das
Betonwerk zuzulassen. Er wird aufgestellt, um eine rechtssichere
Entscheidungsgrundlage fur kiinftige Ansiedlungen zu bilden.

Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (vom 30. Mai 2005) kénnen flr die
Gemeinde Luttow-Valluhn folgende Aussagen getroffen werden:

= Die Gemeinde Luttow-Valluhn wird dem Mittelbereich Hagenow und dem
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

» Hinsichtlich der Einbindung in européische bzw. Uberregionale Netzwerke
liegt Luttow-Valluhn im bilateralen Entwicklungsraum Hamburg/ Libeck. Die
Gemeinde befindet sich an der Entwicklungsachse Hamburg - Berfin.

= Mit der vorliegenden Bauleitplanung folgt die Gemeinde dem
raumordnerischen Gebot, die gewerbliche Nutzung auf den Eigenbedarf
auszurichten.

= Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine bereits genutzte Flache an
einem integrierten Standort gewerblich genutzt und wirkt somit der
Landschaftszersiedlung entgegen.

* Die Gemeinde Littow-Valluhn liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= Der nordliche Teil des Gemeindegebiets liegt im Vorbehaltsgebiet
Tourismus (jedoch nicht der Ortsteil Littow).

» Der westliche Teil des Gemeindegebiets liegt im Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege (jedoch nicht der Ortsteil Liittow).

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP 1996)
wurde am 28. Februar 1996 von der Verbandsversammiung des Regionalen
Planungsverbandes beschiossen und am 15. Oktober 1996 von der
Landesregierung durch Landesverordnung fiir verbindlich erklart.

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes werden hier nicht
weiter aufgefUhrt, da dieses wahrend des Planverfahrens durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ersetzt wurde.

2004 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales
Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011
wurde die endglltige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
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Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung
beschlossen, das RREP Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen
und im Gesetzes- und Verordnungsblatt far MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die
vorliegende Bauleitplanung zu entnehmen:

*= Die Gemeinde Luttow-Valluhn wird als landlicher Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis dargestellt.

* Die Gemeinde Luttow-Valiuhn wird dem Nahbereich Zarrentin zugeordnet.

*= Ein Teil des Gemeindegebietes liegt im  Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraumes, aber nicht der Ortsteil Luttow.

= Ein groBer Teil des Gemeindegebiets liegt im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

* |m westlichen Gemeindegebiet sind Fl&chen als Vorranggebiet Naturschutz
und Landschafispflege und als Vorbehaltgebiet Kompensation und
Entwicklung dargestellit.

= Sidlich des Ortsteils Luttow liegen beidseitig der B 195 Vorranggebiete
Rohstoffsicherung (Kiessand).

» Die Autobahn A 24 (Darstellung als "groRriumiges StraRennetz" ist mit
einer Anschiussstelle stidlich der Orislage Littow dargestellt.

= Beidseitig der Autobahn ist ein "Infrastrukturkorridor" dargestelit.

» Von der Anschlussstelle Autobahn ist die Bundesstrale B 195 als
Uberregionale StraRenverbindung dargestellt (fiihrt auch durch Luttow).

= Durch den Ortsteil Littow flhrt eine Verkehrsachse, weiche als regional
bedeutsames Radroutennetz gekennzeichnet ist (Ost-West-Richtung).

= Im Gemeindegebiet ist sldlich der Autobahn, im Sidwesten, ein
Vorranggebiet Gewerbe und industrie dargestelit.

In seiner Stellungnahme vom 13. Juli 2011 (Landesplanerische Hinweise) teilt
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit, dass
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ehemals genutzte
Gebaude des Kies- und Betonwerkes der ZBO Gresse befinden. "Um die
vorhandene bauliche Substanz und die bestehenden Freiflichen weiternutzen
zu kénnen, plant die Gemeinde Littow-Valluhn die Ausweisung eines
Gewerbegebietes. Es handelt sich um die Nutzung bzw. Umnutzung
erschlossener Standortreserven und die Verdichtung bestehender Bebauung
und entspricht dem Ziel der Raumordnung und Landesplanung der
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung Vorrang einzurdumen (vgl. Pkt. 4.1 (2)
RREP).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden verwies das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg auf die vorgenannte
Stellungnahme vom 13. Juli 2012.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden gemél § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung teilt mit, dass der Bebauungsplan Nr. 4 mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Raumordnerische Belange
stehen dem Bebauungsplan Nr. 4 nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Littow-Valluhn verfiugt w(ber keinen das gesamte
Gemeindegebiet Ubergreifenden Fldchennutzungsplan.
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Lediglich fir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Valluhn besteht seit dem 2.
Marz 2000 ein wirksamer Flachennutzungsplan, sowie einer 1. Anderung
welche seit dem 7. September 2001 rechtswirksam ist. Der vorgenannte
Flachennutzungsplan inklusive seiner 1. Anderung besteht auch nach der
Gemeindefusion der Gemeinden Lattow und Valluhn als
Teilflachennutzungsplan far das ehemalige Gemeindegebiet Valluhn weiter.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Littow und wird somit nicht aus einem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
entwickelt. Die Gemeinde sieht aus stidtebaulichen Griinden kein Erfordemnis,
einen das gesamte Gemeindegebiet Ubergreifenden Flachennutzungsplan
aufzustellen.

Aus diesem Grunde ist der vorliegende Bebauungsplan als selbststéndiger
Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB (die Ordnung der stidtebaulichen
Entwicklung erfordert nicht die Aufstellung eines Flichennutzungsplans)
anzusehen. Dies ist im Verfahren entsprechend zu berlcksichtigen. Der
Bebauungspian bedarf gemall § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung. § 6 Abs.
2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

Landschaftsplanung

Gutachtliches Landschaftsprogramm (GLP)

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplénen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und r&umlich
konkretisiert. In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden
die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und
réaumlich konkretisiert.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP)

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmen Westmecklenburg ist zu berlicksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfihrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens im
September 2008 fertiggestellt.

Fur die Gemeinde Luttow-Valluhn bzw. den Ortsteil Luttow sind hier folgende

Darstellungen zu entnehmen:

= die Gemeinde liegt im Vorland der Mecklenburger Seenplatte; weiterhin im
sidwestlichen Altmoranen- und Sandergebiet,

» die heutige potenzielle natirliche Vegetation wird im Gemeindegebiet
gekennzeichnet als ,Buchenwilder mesophiler Standorte/ Flattergras-
Buchenwald

= Schutzwirdigkeit des Bodens wird im Gemeindegebiet mit mittel bis hoch
dargestellt

= Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird im
Gemeindegebiet mit sehr hoch dargestellt
das Gemeindegebiet Luttow-Valluhn wird als niederschlagsreich dargestellt
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes wird im Gemeindegebiet mit mittel
bis hoch dargestellt

= Kohérentes europdisches okologisches Netz ,Natura-2000“: die Ortslage
LOttow selbst liegt auBerhalb, aber nérdlich sind FFH-/ Vogelschutzgebiete
dargestellt
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Luttow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

3.4

= nationale Schutzgebiete: die Ortslage Littow selbst auBerhalb, aber
westlich Landschaftsschutzgebiet, Biospharenreservat

= Anforderungen an den Verkehr — Fischotterdurchgéngigkeit: in der Ortslage
Luttow selbst keine Darstellung, westlich und nordwestlich- Biotopverbund
im weiteren Sinne

* Schwerpunktbereiche und MaRBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
dkologischen Funktionen: Darstellung der Sicherung der
Rastplatzfunktionen weiterer Rastgebiete sowie Strukturanreicherung in
der Agrarlandschaft auBerhalb der Siedlungsflachen der Ortslage Luttow

* Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: fur die
Ortslage Littow selbst keine Darstellung; aber westlich gelegen: Bereiche
mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung tkologischer Funktionen
(Vorschlag Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege) und
Biotopverbundsystem

* Anforderungen an die Landwirtschaft: auBerhalb der Siedlungsflichen der
Ortslage Littow: Schwerpunktbereiche zur Strukturanreicherung der
Landschaft i.S. von § 5 Abs. 3 BNatSchG: Bereiche mit deutlichen Defiziten
an vernetzenden Landschaftselementen; Bereiche zur Sicherung der
Rastplatzfunktion: Offenlandbereiche mit hoher und sehr hoher Bedeutung
for Rast- und Zugvédgel auBerhalb von EU-Vogelschutzgebieten.

Beziiglich der vorgenannten Rastplatzfunktion wird eingeschétzt, dass das
Plangebiet nicht fir Zug- und Rastvégel geeignet ist, da im Plangebiet bereits
irreversiebler baulicher Bestand im Bereich der Ortsrandlage vorhanden ist. Es
wird auf die grobe MafRstéblichkeit (Karte i. M. 1: 100.000) verwiesen; die
Grundziige des GLRP werden durch den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes nicht berthrt.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach europdischem Recht

Nérdlich der Ortslage Luttow, bei Zarrentin, sind FFH-Gebiete ("DE 2431-304
Testorfer Wald und Kleingewasseriandschaft", "DE 2331-306 Schaalsee M-V",
"DE 2531-303 Schaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Wildern und
Mooren”, hier blaue Fldchen, Stand: Kabinettsbeschluss vom 25.9.2007) sowie
ein Vogelschutzgebiet ("DE 2331-471 Schaalsee-Landschaft”, hier braune
Flache, Stand: Kabinettsbeschluss vom 29.1.2008) dargestellt; grine Flachen
stellen die Uberlagerungen von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten dar.
Das Plangebiet selbst liegt nicht in einem Schutzgebiet nach europiischem
Recht.
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Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Littow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"
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Abb 1: Auszug Karte "Koharentes européisches okologlsches
Schutzgebietsnetz Natura 2000 in M-V"/ LUNG M-V

Schutzgebiete nach nationalem Recht

Innerhalb des Gemeindegebietes sind Flachen als Landschaftsschutzgebiet
(LSG "Schaalseelandschaft", grine Flache) und als Biospharenreservat (BR
"Schaalsee", braun senkrecht schraffiert) dargestellt. Das Plangebiet liegt
jedoch auBerhalb dieser Flachen.

-,1. e , = M:w‘

Abb 2 Auszug Naturschutzﬂéchen M-VI LU-NG M-VI Stand: Dezember 2010 .

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Anhaltspunkte fir das Vorhandensein gesetzlich geschiitzter Biotope geman
§30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Plangeltungsbereich sowie
der ndheren Umgebung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

4. Planerische Zielsetzungen

Das Entwicklungsziel fur das Areal des vorliegenden Bebauungsplanes besteht
darin, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Nachnutzung der baulichen
Anlagen und Freiflaichen des ehemaligen Kies- und Betonwerkes der ZBO
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Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Littow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

5.1

Gresse am Standort Sandberg zu schaffen. Die derzeit vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind der Anlage 1
dieser Begriindung (Ubersicht (iber die aktuellen Nutzungen/ Stand Mai 2011)
zu entnehmen. Es ist geplant, hier vorrangig Gewerbebetriebe fir
produzierendes Gewerbe sowie Lagerhduser und Lagerplétze zu etablieren.
Bereits bestehende Birordume und -gebdude sollen planungsrechtlich
gesichert bzw. unter Nutzung des baulichen Bestandes ermdglicht werden.
Dies wurde wéhrend des Aufstellungsverfahrens berlicksichtigt.

Die Erreichbarkeit des Gesamtgebiets ist Uber die Bundesstrae B 195
gegeben, wobei die Lage der einzelnen Grundstiicke nach der rechtlichen
Regelung hinsichtlich der ErschlieBung (ber ein Fremdgrundstiick verlangt.
Dies ist zu bertcksichtigen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung fir ein Gewerbegebiet getroffen. Dabei wird nach zuldssigen,
ausnahmsweise zulédssigen und unzulassigen Nutzungen differenziert.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass maRgeblich die Ansiedlung von
produzierenden Unternehmen sowie Lagerhdusern und -flichen vorbereitet
wird. Dies beriicksichtigt sowohl die mdgliche Weiternutzung der Anlagen und
Gebaude des ehemaligen Kies- und Betonwerkes sowie die derzeitigen
Nutzungen in der ndheren Umgebung des Plangebiets.

Bereits bestehende Birordume und -gebdude sollen planungsrechtlich
gesichert bzw. unter Nutzung des baulichen Bestandes erméglicht werden.
Dies wurde wadhrend des Aufstellungsverfahrens beriicksichtigt.

innerhalb des Gewerbegebietes steht der produktive Aspekt bei der Nutzung
des Gewerbegebiets im Vordergrund (auch unter Beriicksichtigung der
Nutzungen in der Umgebung), so dass gemal § 1 Abs. 5 iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVO die Gewerbebetriebe anderer Art als fir produzierendes Gewerbe und
offentliche Betriebe nicht allgemein zuldssig sein sollen, sondern
ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb des Gewerbegebiets sollen gemidB § 1 Abs. 5 BauNVO
Geschaftsgebaude sowie Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht
2ulassig sein. Wie bereits vorhergehend benannt, werden hiermit sowohl| die
Weiternutzung der Anlagen und Gebdude des ehemaligen Kies- und
Betonwerkes sowie die derzeitigen Nutzungen in der ndheren Umgebung des
Plangebiets mit berlicksichtigt. Da sich Nutzungskonflikte mit den bereits
bestehenden Nutzungen ergeben kénnen, werden die Nutzungen als
unzuldssig festgesetzt.

Weiterhin wird zur Unzulassigkeit von Tankstellen im Plangebiet ausgefihrt:
Die eigenen Fahrzeuge (Plangebiet) werden Uber die 6rtlichen Tankstellen
hinreichend versorgt (nachst gelegene Tankstelle am Ortseingang von
Zarrentin). Der Fuhrpark ist fur die Gewerbeansiedlung im Plangebiet von
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Begriundung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Littow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

5.2

untergeordneter Bedeutung. Somit wird fur die Zuldssigkeit einer Tankstelle
innerhalb des Plangebietes auch in Zukunft keine Bedarf gesehen.

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke und weiterhin die
gemdl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstétten sind fir das Plangebiet nicht vorgesehen, weil sie an
anderen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes besser eingeordnet
werden kénnen. Es ist nicht das Ziel, die fOr produzierende Unternehmen
festgesetzten Flachen fOr die vorgenannten Nutzungen zuzulassen. Auch hier
sind Nutzungskonflikte mit den bereits bestehenden Nutzungen in der ndheren
Umgebung zu beflirchten. Daher werden diese Nutzungen als unzuldssig
festgesetzt.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind mit dem Entwurf der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 als unzuldssige Nutzung festgesetzt,
und auch nicht ausnahmsweise zuléssig. Konflikte dieser Nutzung auf Grund
von Gewerbe- und Verkehrslarm sind somit ausgeschlossen.

Wohnungen fiur die vorgenannten Personen sind im Rahmen der
Betriebsfiihrung nicht auf dem Betriebsgeldnde notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei kinftigen Ansiedlungen die
Anforderungen des § 15 BauNVO zu beriicksichtigen sind. Es erfolgt eine
konkrete Prifung im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die ohnehin nur in entsprechenden Eignungsgebieten zuldssigen
Windenergieanlagen werden hinsichtlich zusétzlicher Rechtssicherheit
ausgeschlossen. Aufgrund von Hinweisen in anderen Bauleitplanverfahren
durch Behorden bzw. sonstige Trager éffentlicher Belange bestimmt die
Gemeinde Luttow-Valluhn durch diese Festsetzung zum Ausschluss der
Windenergieanlagen den Sachverhalt eindeutig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb des Gewerbegebietes durch
Festsetzung

der Grundfiachenzahl,

die maximale Gebaudehdhe fir Gebéude
bestimmt.
Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen in der
Nutzungsschablone bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird fur das Gewerbegebiet mit 0,8 als Héchstmal?
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fur Gewerbegebiete gemaR § 17
BauNVO.

Die zuldssige Gebaudehohe wird als Hiéchstmal festgesetzt. Die Hohe richtet
sich hierbei nach dem baulichen Bestand, welcher im Plangebiet vorgefunden
wurde. Wahrend des Planverfahrens wurden die Héhen im Plangebiet
aufgenommen, so dass die Festsetzung im Laufe des Verfahrens mit dem
Entwurf mit Zahlen konkretisiert wurde.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Lttow-Valluhn
fir das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

5.3

Zur eindeutigen Bestimmung der festgesetzten Gebaudehshe wird der obere
Bezugspunkt sowie der untere Bezugspunkt definiert.

Firsthhe) bis zu 12,50m.

Die Geléndeoberkante liegt im Plangebiet bei Hshen von ca. 37,50m iber NHN
im westlichen Plangebiet bis zu Héhen von ca. 40m dber NHN im &stiichen
Plangebiet, d.h. das Plangebiet steigt zur Bundesstrale hin an.

Da es sich hier um ein Gewerbegebiet am Ortsrand handelt, wird es nicht als
notwendig erachtet, hier weitergehende Festsetzungen zu treffen, wie z.B.
Dachneigung, Traufhshe.

Da die maximale Gebdudehshe als absolute Héhe festgesetzt wurde, ist die
Festlegung eines unteren Bezugspunktes erforderlich. Die Gelandehéhen vor

vorgenommen wurde.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfléiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Fliche wird durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
Die Festsetzung der Uberbaubaren Fiiche erfolgt derart gro3zigig, dass
unterschiedliche  Varianten  zyr Realisierung  des festgesetzten
Nutzungsmafstabes Zulassig sind.

unterschreitet, gilt weiterhin die Festsetzung eines vom Bauordnungsrecht
abweichenden MaRes der Tiefe der Abstandsflzche.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Festsetzung nur fur die bestehende
Bebauung gilt: nicht fur eine Neubebauung. Die Neubebauung ist unter
Berlcksichtigung der Baugrenzen im Abstand von mindestens 3m von der
Grundstlicksgrenze zu errichten.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der
Ostlichen Baugrenze mit dem bestehenden Gebaude [2] mit den vorhandenen
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Littow-Valluhn
fir das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

54

5.5

Diese Festsetzung zur Zulassigkeit einer Ausnahme bezieht sich auf den
vorhandenen baulichen Bestand [2] in der N&he zur Bundesstrale, welcher
bspw. im Falle einer Umnutzung auch weiterhin genutzt werden kénnen soll. Da
hier die Anbauverbotszone geméhR § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz berihrt
ist, bedarf es hier der Zustimmung des StraRenbauamtes Schwerin, welche die
Belange hinsichtlich der Bundesstrale wahrnimmt.

Eine Neubebauung ist innerhalb der Baugrenzen vorzusehen.

Festsetzung iiber vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe
der Abstandsfiichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Fur das bestehende Gebiude [1] wird zur nérdlichen Grundstiicksgrenze eine
von § 6 Abs. 5 LBauO M-V abweichende Tiefe der Abstandsfliche festgesetzt.
Dabei ist eine Unterschreitung des MaRes der Tiefe der Abstandsflache gemaR
LBauO M-V entsprechend des baulichen Bestandes zulissig.

Es besteht das Ziel, die vorhandenen baulichen Anlagen der vormaligen
Nutzung auch weiterhin nutzen zu kénnen, auch im Falle bspw. einer
Nutzungsénderung.

Es erfolgt keine Beeintrachtigung von Wohnbebauung oder sonstiger
Bebauung. FEine Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzung sowie der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung ist nicht erkennbar.

Die Festsetzung bezieht sich allein auf vorhandene bauliche Aniagen; die
Neubebauung ist davon unberihit.

Die Nichteinhaltung der Abstandsflsichen nach § 6 LBauO M-V entbindet nicht
von der Einhaltung weiterer zutreffender 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften. Dies
ist im Rahmen der weiterflhrenden Planung und Durchfilhrung der
BaumaBnahmen zu beachten.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fizchen festgesetzten
Anbauverbotszonen (A) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch
von Anlagen 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager) nicht zulassig. Innerhalb
des Bereiches der Anbauverbotszone sind Fiachenbefestigungen zulassig.

Die Anbauverbotszone wird nachrichtlich (bernommen (§ 9 Abs. 1
BundesfemstraBengesetz).

Mit dieser Festsetzung werden die Anforderungen und Bestimmungen an
BundesstraRen (hier: B 195) berlcksichtigt. Die Bebauung kann somit nur
etwas abgertckt von der BundesstraRe entstehen.

Hinsichtlich des baulichen Bestandes (Gebaude [2]) wird im Bebauungsplan
eine Ausnahme gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO vorgesehen (sh. vorhergehender
Abschnitt dieser Begrindung), damit eine Nutzung des Bestandes auch bspw.
bei einer Umnutzung ermdéglicht wird. Voraussetzung ist jedoch die
Zustimmung des StraRenbauamtes Schwerin. Fir eine Neubebauung ist von
der Ausnahme unberiihrt; diese ist innerhalb der Baugrenzen unter Wahrung
der Anbauverbotszone zu errichten.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Littow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

5.6

5.7

5.8

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir den Anschluss des Gewerbegebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
ist eine Zufahrt von der Ubergeordneten Strale B 195 gemal dem in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einfahrtbereich Zuléssig.

Der Einfahribereich wird somit eindeutig definiert. Die bereits vorhandene
Einfahrt wird hiermit planungsrechtlich gesichert. Diese Einfahrt liegt
gegenlber der Einfahrt zum Kiesabbaugelidnde sowie zum Asphaitmischwerk
Ostlich der B 195.

Dariber hinaus wird ausgeschlossen, dass eine Vielzahl von Zufahrten, die die
Leichtigkeit und Flussigkeit des StraBenverkehrs beeintrachtigen kénnten,
entstehen kénnen.

Das StraBenbauamt Schwerin teilte in seiner Stellungnahme wahrend des
Planverfahrens mit, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 4 ays verkehrlicher
und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Fur die Anbindung an die Bundesstrale wurde der Nachweis der Anfahrsicht
gefuhrt. Die Sichtfelder (gemaR RASt 06 - Richtlinie fur die Anlage von
StadtstraRen) sind der Planzeichnung - Teil A zu entnehmen (Darstellung ohne
Normcharakter).

- Die Gewahrleistung der Anfahrsicht auf bevorrechtigte Kfz wurde wie folgt
nachgewiesen: Abstand von 3m vom Fahrbahnrand, Schenkelldnge von 110m
auf Grund der Geschwindigkeit von 70 km/h auf der bevorrechtigten Strafie.

- Weiterhin Nachweis der Anfahrsicht auf die bevorrechtigten Radfahrer
(Radweg): Abstand von 5m vom Fahrbahnrand, Schenkeliénge von 30m.

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt der Anschiuss der einzelnen
Grundstiicke tber vier gemaR Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Ein- und
Ausfahrten. Die Breite je Ein- und Ausfahrt wird mit 9m begrenzt.

Mit der Zuldssigkeit von vier Ein- und Ausfahrten fur die gewerblichen
Grundsticke wird die ausreichende verkehrliche ErschlieBung unter Beachtung
des Bestandes gewahrleistet.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im nérdlichen Geltungsbereich wurde eine Grinflache als Abgrenzung des
Gewerbegebietes gegeniiber der landwirtschaftlich genutzten Flache
festgesetzt. Es handeit sich um eine private Griinfliche. Als Zweckbestimmung
wird hier "Schutzgriin" festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der AusgleichsmaRnahmen auf der festgesetzten Grinflache
wird die Fliche entsprechend in der Planzeichnung - Teil A in Verbindung mit
den entsprechenden MaRnahmen (Text - Teil B) festgesetzt. Es wird weiterhin
auf den entsprechenden Abschnitt im Umweltbericht verwiesen.
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Begriindung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Lottow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

5.9

5.10

Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Innerhalb des Plangebietes wird eine Fliche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Flurstiicke 85/12, 85/13 und 85/23
(Flur 2) festgesetzt. Das GFL-R wird auf den Fiurstiicken 85/21 und 85/19
festgesetzt (jeweils teilweise). Damit wird die festgesetzte Flache zugunsten
der nérdlichen Grundstiicke (85/12, 85/13, 85/23) planungsrechtlich gesichert.
Dariiber hinaus erfolgte eine notariell beglaubigte Bewilligung, dass die
dauernde Mitbenutzung der Ein- und Ausfahrt und Erreichbarkeit der B 195
sowie ein unbeschrinktes Befahren der Flache sowie weiterhin eine
Materiallagerung und eine Wegebefestigung erfolgen kann; weiterhin erfolgte
die Eintragung einer entsprechenden beschrankten personlichen Dienstbarkeit
ins Grundbuch. Der Nachweis wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung kann dariber hinaus ein Baulasteintrag
vorgenommen werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S. des BImSchG)

Schallschutz

im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Schallschutz
untersucht und im Rahmen der Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie
den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
vorgelegt.

Zur Gewidhrieistung der Einhaltung des Schallschutzes im Plangebiet selbst
sowie in seiner angrenzenden Umgebung wurde eine "Gewerbe- und
Verkehrsléirmuntersuchung", vom Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, Grambeker Weg 146, 23879 Mélin mit Stand vom 13.03.2012
aufgestelit, ergénzt durch Schreiben vom 13.09. 2012.

Es wurden hier folgende Belange untersucht:

- Gewerbelérmeinwirkungen auf schutzbediirftige Gebzude innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 4 durch die in der Umgebung vorhandenen
Gewerbenutzungen,

- Gewerbelérmeinwirkungen auf die im Westen und Norden gelegenen
Wohnhduser  durch zuklnftige Gewerbenutzungen  innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 4 mit Berlicksichtigung der Vorbelastung,

- Verkehrslérmeinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiude innerhalb des
Bebauungspianes Nr. 4 durch die im Osten verlaufende Bundesstrale B 1 95.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- "Gewerbeldrmimmissionen innerhaib des Bebauungsplanes Nr. 4:

Im  unmittelbaren Einwirkungsbereich des Transportbetonwerkes  sind
Uberschreitungen des fur Gewerbegebiete geltenden Immissionsrichtwertes
der TA L&rm von 65 dB(A) nicht auszuschlieflen. Betroffen davon sind die in
der Anlage 5 braun gefarbten Teilflachen zwischen der weilen Linie und den
Baugrenzen im Nordosten."

Im Gutachten wird empfohlen, hier Blronutzungen durch entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 4 zy beschrinken. Bironutzungen sind nur
zulassig, soweit sie keine zu 6ffnenden Fenster zur mafigeblichen Larmqguelle
haben und die AuRenbauteile der Birordaume gem4R DIN 4109, Tabelle 8 ein
erforderliches resuitierendes SchallddmmmaR erf. R'w, res von 35 dB
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einhalten. Die Eignung der gewahlten Geb&udekonstruktion ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
Betriebsbezogene Wohnnutzungen sollen geman Abstimmungen im gesamten
Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 ausgeschlossen werden.

Die Linie (Immissionsrichtwert 65 dB(A)) wird in der Planzeichnung - Teil A mit
dem Planzeichen 15.6 "Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" festgesetzt. Im Text - Teil B wird als
Manahme @ festgesetzt, dass hier nur Bironutzungen zulgssig sind, soweit
sie keine zu &éffnenden Fenster zur mafgeblichen Larmquelle haben und die
AuBenbauteile der Birordume geméa DIN 4109, Tabelle 8 ein erforderliches
resultierendes Schallddmmmaf erf. R'w, res von 35 dB einhalten. Die Eignung
der gewdhlten Gebdudekonstruktion ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

- Gewerbelarmimmissionen in der Umaebung des Bebauungsplanes Nr. 4

"Mit Beriicksichtigung der Vorbelastungen empfehlen wir auf der sicheren Seite
liegend, die Zusatzlarmimmissionen durch das Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 4 im Sinne der rechnerischen Irrelevanz auf Werte zu
begrenzen, die um mindestens 10 dB(A) unter den fir Dorf-/Mischgebiete
geltenden Immissionsrichtwerten und damit maximal bei 50 dB(A) am Tag und
35 dB(A) in der Nacht liegen.

Dies ist dann der Fall, wenn die flichenbezogenen Schallleistungspegel
innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplanes maximal Ly = 67 dB(A)/m?
am Tag und Lw" = 52 dB(A)/m? in der Nacht betragen.

Der Tagwert liegt deutlich Uber dem Anhaitswert der DIN 18005-1 von Ly" = 60
dB(A)m? fur Gewerbegebiete, sodass nach unserer fachlichen Einschatzung
eine Gerduschkontingentierung fir Gewerbenutzungen zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr nicht erforderlich ist. Diese kann sich auf die Nachtzeit mit Ly" =
52 dB(A)Ym? beschrinken. Eine Unterteilung des relativ kleinen
Gewerbegebietes macht dabei keinen Sinn, die nach BauNVO gebotene
Gliederung bezieht sich vielmehr auf das Verhéltnis zu den Ubrigen gewerblich
genutzten Flachen in der Umgebung. Wir schlagen folgende Festsetzung im
Textteil vor (Rechtsgrundlage § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO):

Das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird hinsichtlich der maximal
zuldssigen Schallemissionen im Verhéitnis zu anderen Gewerbefldchen der
Gemeinde Liittow-Valluhn gegliedert. Folgende Gerduschemissionskontingente
werden fir die Fléchen innerhalb der Baugrenzen festgesetzt:

Geriduschemissionskontingente L

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
- 52 dB(A)/m?

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Lgc und den
Immissionskontingenten an den maRgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus
der GrofRe der in Anspruch genommenen Fliche der Betriebsansiedlung und
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Schallausbreitungsberechnungen gemdfR DIN 45691, Ausgabe Dezember
2006. Grundlage der Bemessung ist das schalltechnische Gutachten Nr. 12-03-
3 vom 13.03.2012 des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz, 23879 Moélin.

Betriebe und Anlagen effiillen dje schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel die
Immissionskontingente  nicht  iberschreiten.  Die  schalftechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auch dann erfilllt, wenn der
Beurteilungspegel den  Immissionsrichtwert an den  mafigeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A} unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtiich des Larmschutzes innerhalb des
Bebauungsplanes bleiben von der Geréuschkontingentierung unberiihrt und
sind ggf. im Einzelfall zu priifen.

- Verkehrsidrmimmissionen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4
Der fur Gewerbegebiete geltende Orientierungswert am Tag von 65 dB(A) wird

innerhalb der bebaubaren Flache des Bebauungsplanes Nr. 4 singehaiten.
Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich.

- Gesamtldrmimmissionen

Die Summenbetrachtung von Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen fihrt
weder an den vorhandenen Wohnbebauungen innerhalb der Ortslage Littow
noch im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 zu Gesamtbelastungen,
die in die Néhe von Schwellenwerten fiir kritische Kumulationen kommen. Das
Planungsvorhaben wirkt sich diesbeziiglich nicht negativ aus.

- Bauldrm

Wahrend der Realisierungsphase der BaumaRnahmen sind die
Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm - Gerduschimmissionen VwV - vom 19. August 1970 zu beachten.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem BiImSchG

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung

wurden seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)

in seiner Stellungnahme vom 27. Oktober 2011 folgende Anlagen mitgeteilt, die

nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG) durch das StALU genehmigt

bzw. dem StALU angezeigt wurden:

- Hof Littow GmbH: Anlage zum Halten von Rindemn, Anlage zur Lagerung
von Gillle,

- Hof Littow Bioenergie GmbH: Biogasanlage,

- Asphalt Mischwerke Mecklenburg: Asphalt Mischanlage.

Die Anlagen genie3en Bestandsschutz, was zu beriicksichtigen ist.

Die Lage der Anlagen wurde in der Ubersicht "Anlage 1: aktuelle Nutzungen/

Stand: August 2012" eingetragen.

Flachennutzungen

Mit dem Entwurf wurde der Geltungsbereich verringert. Uber die bauliche
Nutzung hinaus ist die "StraBenverkehrsfliche" (hier die B 195) als
flachenhafte Nutzung nicht weiter dargesteiit.
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6.1

6.2

Auf den beschriebenen Fliachen baulicher und anderer oben beschriebener

Nutzungen werden zusitzlich folgende flichenhafte bzw. lineare

Festsetzungen vorgenommen:

= Baugrenze,

* Gronflache, privat, mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin®

= Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

* mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten bzw. Leitungsrechten zu belastende
Fidchen,

*= Umgrenzung von Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
(A - Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz),

* Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung.

Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 betrigt ca. 2,47 ha:

Flichennutzung Flachengrofie
1. Baugebiete
GE 22.271 m?
2. Griinflachen
Schutzgriin, privat 2489 m?
Summe 24.760 m?
2,47 ha
davon
innerhalb der Baugrenzen 14.587 m?
mit GFL-R 4.860 m?
2. GroRe des
Geltungsbereiches 2,47 ha

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Werbeanlagen nur ais Sammelanlagen
far das Gesamtgebiet zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden oder
reflektierenden Werbeanlagen zuldssig. Werbeanlagen sind nur als
angestrahlte Werbeanlagen oder ohne Lichtwerbung zulassig.

Die Festsetzung zur Lage und Gestaltung von Werbeanlagen wird
aufgenommen, um Einfluss auf das stidtebauliche Bild zu nehmen. Stark
aufféllige Werbeanlagen werden somit im Ortsbild ausgeschlossen.

Buflgeld

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden.
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71

7.2

8.1

Verkehrliche ErschlieRung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das Gbergeordnete
Stralennetz erfolgt Uber die Bundesstrae B 195, an die das Gewerbegebiet
unmittelbar angrenzt. Uber die B 195 erreicht man in stdlicher Richtung die
Bundesautobahn A 24 (Hamburg - Berlin). In nérdlicher Richtung fiihrt die
B 195 (iber die Ortslage Luttow die Stadt Zarrentin.

Innerhalb des Plangebietes besteht bereits eine privatrechtliche Regelung
hinsichtlich der Erreichbarkeit der Flurstiicke 85/12, 85/13, 85/15 tiber die
Flursticke 85/8 und 85/11, die im Zuge des Planverfahrens auf Aktualitat
geprift und angepasst wurde. Im vorliegenden B-Plan wird zur
planungsrechtlichen Sicherung der internen ErschlieBung der Flache ein GFL -
R festgesetzt. Es wird auf den Abschnitt "5.6 Fliche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten" dieser Begriindung verwiesen.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommern sind die
fur die geplante Bebauung erforderlichen Stellplitze auf den Grundstiicken
unterzubringen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/ Abwasser

Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser wird im Plangebiet durch
ein eigenes Wasserwerk mit eigener Schépfung gewdhrleistet. Auf Grund der
vorherigen Nutzung ist dies bereits im Bestand vorhanden und soll weiterhin
genutzt werden.

Die Genehmigung zur Entnahme von Grundwasser und die wasserrechtliche
Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zur Trinkwasserversorgung fur das Bebauungsplangebiet wurde wihrend des
Aufstellungsverfahrens eingeholt.

Der Nachweis wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Ein Anschluss an das bestehende értliche Leitungsnetz fur die Versorgung des
Plangebietes wird nicht verfolgt.

Mit den kinftigen Betrieben des Plangebiets soll dann eine interne Regelung
zur Wasserabnahme erfolgen.

Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.
Dementsprechend sind fur wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Die Schmutzwasserentsorgung der im Plangebiet anfallenden Abwasser wird
Uber eine dezentrale Schmutzwasserentsorgung gewahrleistet. Die auf Grund
der Vornutzung vorhandene Kidranlage im Plangebiet mit értlicher
Versickerung soll weiterhin genutzt werden. Ein Anschluss an das vorhandene
ortliche Entsorgungsnetz ist nicht beabsichtigt.

Zum Abwasser wurde seitens der unteren Wasserbehérde darauf hingewiesen,
dass vorhandene Kldrantagen mit einer vollbiologischen Klarstufe nachzuriisten
oder als vollbiologische Klaranlagen zu errichten sind.
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Die wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zur Schmutzwasserentsorgung fiar das
Bebauungsplangebiet wurde wihrend des Aufstellungsverfahrens eingeholt.
Der Nachweis wird den Verfahrensunterlagen beigefigt.

Niederschlagswasserableitung
Innerhalb des Plangebietes sind bereits Graben vorhanden, in denen das

Uberschissige Niederschlagswasser gesammelt wird. Das
Niederschlagswasser versickert hier.

Das Uberschissige Niederschlagswasser soll auch weiterhin innerhalb des
Plangebietes versickern.

Energie

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das o6rtlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Im  Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes und seiner
angrenzenden Umgebung befinden sich Versorgungsanlagen der WEMAG
Netz GmbH. Der mit der Stellungnahme vom 24. Oktober 2011 von der
WEMAG mitgeteilte Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen.

Der vorhandene Anschluss wurde im Jahr 2010 erneuert und soll weiterhin
genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Kapazitat fur die
Einrichtung eines Gewerbegebietes ausreichend ist.

Die von der WEMAG mitgeteilten Hinweise sind im Rahmen der
weiterfihrenden Planung und Durchfihrung der BaumaBnahmen zu
beriicksichtigen.

Weitere Versorgungsunternehmen sind am Planverfahren beteiligt, blieben
jedoch ohne Hinweise auf Leitungsbestande oder Planungen.

Anlagen zur Versorgung mit Erdgas sind derzeit nicht im Plangebiet vorhanden
und nach derzeitigem Kenntnisstand auch nicht beabsichtigt.

Telekommunikation

Telekommunikationsanschliisse des Netzes der Telekom sind im Plangebiet
vorhanden (Telefon/ Internet/ DSL).

Abfall

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Ein Anschluss an das Entsorgungsnetz ist vorhanden.

Innerhalb der einzelnen Gewerbebetriebe wird der Abfall intern gesammelt.
Bislang wurde die Abfallentsorgung tiber die sudliche Zufahrt direkt von den
privaten Grundstlicken durch das Entsorgungsunternenmen vorgenommen.

Brandschutz

Die Feuerwehr erreicht das Grundstiick und die hier vorhandenen notwendigen
Aufstellfldchen Ober die Anbindung an die Bundesstrafie B 195.

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge firr die Dauer von mind. 2 Stunden zu
sichern.
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Fur die Erstbrandbekdampfung im Gemeindegebiet hat die Gemeinde Littow-
Valiuhn (zur Zeit des Vertragsabschlusses nur Gemeinde Littow) einen
Vertrag mit dem Wasserbeschaffungsverband "Sude-Schaale” geschlossen
("Vertrag Ober die Vorhaltung und Bereitstellung von Trinkwasser aus dem
Trinkwassernetz der Gemeinde Littow einschlieRlich des Ortsteils Schadeland
fur die Erstbrandbek&mpfung”, 2002). Hier inbegriffen sind 3 Hydranten an der
Hauptstrale, welche der Erstbrandbekdmpfung dienen. Die Wasserentnahme
fur die Erstbrandbekampfung in der Ortslage Littow kann bis 480Vmin
betragen (§ 6 Abs. 6 des vorgenannten Vertrages).

Im Vertrag ist weiterhin geregelt, dass soweit im Versorgungsgebiet Hydranten
vorhanden sind, die nicht fir die Erstbrandbekaémpfung gekennzeichnet sind,
diese auch fur die Gefahrenabwehr genutzt werden kénnen (§ 5 Abs. 3 des
vorgenannten Vertrages). Die Leistungsfahigkeit liegt jedoch deutlich unter den
480/min (gemaRk § 6 Abs. 6 Vertrag). Im Abstand von 150m zum Plangebiet
sind keine Hydranten vorhanden.

Weiterhin gibt es in der Orislage Littow drei Bohrbrunnen, die als
Léschwasserentnahmestellen zur Verfiigung stehen. Diese befinden sich:

- an der "HauptstraBBe” in der Ndhe des westlich des Abzweiges "Hautpstrafe"

- an der Strafle "Sandberg" in der Néhe des Abzweiges von der "Hauptstralte"

- an der "HauptstraRe" in der Nahe des Abzweiges der StraRe "Zur Weide".
Diese 3 Bohrbrunnen liegen in einem Abstand zum Plangebiet von mehr als
200m (Luftlinie vom Geltungsbereichsrand).

Die Léschwasserversorgung ist fiir das Bebauungsplangebiet mit 96 m¥h tber
2 h gemal der Stellingnahme des Landkreises vom 6. Mai 2015 von
vorhandenen und vorbereiteten Entnahmeeinrichtungen im Abstand bis 300m -
tats&chlich fir die Feuerwehr befahrbare Fléche - sicherzustellen.

Die Deckung des Léschwasserbedarfes im Plangebiet wird durch die
Benutzung des sidlich gelegenen Kiessees des stdiich gelegenen Kieswerkes
CEMEX gedeckt. Hierzu wurde mit dem Kieswerk CEMEX eine entsprechende
Regelung getroffen (Grunddienstbarkeit); die Freiwilige Feuerwehr Littow-
Valluhn ist hiertiber in Kenntnis.

Eine Entnahmestelie far Léschwasser ist einzurichten. Die Zulassigkeit der
Errichtung einer Entnahmestelle wurde ebenfalls =zwischen dem
Vorhabentrager und der Firma CEMEX geregelt.

Der Nachweis wird den Verfahrensunterlagen beigefigt.

Die Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind im Rahmen der weiterfilhrenden
Planung und Durchftihrung der konkreten Baumafnahmen herzustelien.

9. Altlasten, Bodenschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Fur das Plangebiet liegen der Gemeinde Luttow-Valluhn derzeit keine
Informationen vor, aus denen ein Altlastenverdacht abzuleiten ist. Altlasten sind
derzeit nicht im Plangebiet bekannt.

Die Arbeiten innerhalb des Plangebietes sind so auszufilhren, dass
Verunreinigungen von Boden und Gewissern durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort
zu beseitigen. Die untere Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust-
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10.

1.

Parchim ist unverziglich Uber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu
informieren.

Werden schidtliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Fléchen i.S. des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist die
untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitiy der Anzeigepflicht (§ 2 Landesbodenschutzgesetz -
Gesetz (ber den Schutz des Bodens (LBodSchG) M-V).

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll {(z.B. fiir die Befestigung
von Verkehrsflichen) ist die LAGA 2 (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen - Technische Regeln) zu
beachten. Sollten Fremdbé&den oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder
in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 3 bzw. fur dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-O der LAGA einzuhalten

Bergbau

Fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes lag eine
Bergbauberechtigung "Bergwerkseigentum (BWE) "Luttow” vor, die wahrend
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes beendet wurde. Der Inhaber
des BWE hat sich im Planverfahren dahingehend ge&uRert, dass hinsichtlich
der vorliegenden Planung und der zukiinftigen Nutzung als Gewerbegebiet
keine Bedenken bestehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 ist mit der vorliegenden
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken als auch durch Manahmen, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit der Gesetzesnovelle 2011 (BauGB) wird der kommunale Klimaschutz
aufgewertet, jedoch wird dem Klimaschutz kein Vorrang von anderen Belangen
nach § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB verlichen.

Mittels einer klimaschutzorientierten Bauleitplanung kann ein Beitrag geleistet
werden, einen unnotigen CO,-Ausstol zu vermeiden bzw. zu verringern,

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das ehemalige Gelande des Kies- und
Betonwerkes der ZBO Gresse am Standort Sandberg in Littow gewerblich in
standortvertraglicher Weise zukinftig genutzt werden (sh. Pkt. "2. Griinde fir
die Aufstellung des Bebauungsplanes” dieser Begriindung). Somit werden
bereits baulich genutzte Flachen uberplant, was der vorgenannten Zielsetzung
entspricht (sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Von den Méglichkeiten der Erweiterungen des Festsetzungskatalogs auf Grund
der Novellierung des BauGB Juli 2011 macht die Gemeinde keinen Gebrauch
(Beriicksichtigung stadtebaulicher Bezug + Grundsatz der VerhéltnisméaBigkeit).
GemaB § 14 Abs. 2 BauNVO ist im Gewerbegebiet der Einsatz von
erneuerbaren Energien zur Eigenversorgung der Gewerbebetriecbe als
Nebenanlage zulassig. Hiervon sind jedoch Windenergieanlagen
ausgenommen, die innerhalb des Gebietes nicht zuldssig sind.
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Sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz sind nicht ausgeschlossen
bzw. werden nicht erschwert. Insofern ist eine den Kilimaschutzzielen
entsprechende Bebauung mdéglich.

Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten 2uféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). In diesem Fall ist die
zustandige untere Denkmalschutzbehsrde und/ oder das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, jedoch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zy
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmaipflege bei den Erdarbeiten Zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdéchtige Flichen

Altlasten oder altiastenverdachtige Flachen sind nach gegenwadrtigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Die Arbeiten innerhalb des Plangebietes sind so auszufohren, dass
Verunreinigungen von Boden und Gewdassern durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort
zu beseitigen. Die untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim ist unverzuglich tiber die Havarie und die eingeleiteten Manahmen 2y
informieren.

Werden schidtliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen i.S. des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist die
untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfalibesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
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12.5

12.6

12.7

damit gleichzeitiy der Anzeigepficht (§ 2 Landesbodenschutzgesetz -
Gesetz Uiber den Schutz des Bodens (LBodSchG) M-V).

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung
von Verkehrsflichen) ist die LAGA 2 (Anforderungen an die stoffliche

in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 3 bzw. fOr dont nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-O der LAGA einzuhalten.

Munitionsfunde

Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition
gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelie
und der unmittelbaren Umgebung  sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalis ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder
Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhdlt, ist nach § 5
Kampfmittelverordnung verpflichtet  dies unverziglich den énlichen
Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Weiterhin sind konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbe!astung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fur den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes gebUhrenpflichtig  beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V zy erhalten.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von
Baustellen und von den fertiggesteliten Objekten eine volistandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfille

Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes M-v

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.
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Begrindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Lattow-Vailuhn
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Teil 2 Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Die auf dem ehemaligen Gelande des Kies- und Betonwerkes der ZBO Gresse
am Standort Sandbarg Littow betriebstechnisch freigesetzten Gebaude,
baulichen Anlagen und Freiflichen sollen durch die Ansiedlung klein- und
mittelstdndischer Gewerbebetriebe in standortvertraglicher Weise weiter
genutzt werden, da dieses sowoh! aus Sicht der Weiternutzung vorhandener
Bausubstanz, der verkehrstechnisch gunstigen Lage an der B 195 nahe der A
24 als auch im Hinblick auf die Schaffung insbesondere wohnortnaher
Arbeitsplétze gesamtwirtschaftlich sinnvoll erscheint.

Zielsetzung ist im Wesentlichen die Ansiedlung von produzierenden
Gewerbebetrieben sowie von Lagerhdusern und Lagerplatzen nach § 8 Abs. 1
und Abs. 2 BauNVO.

Um die gepiante Anschlussnutzung an diesem Standort im Auenbereich der
Gemeinde zuzulassen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GeméR §2Abs.4BauGB sind die ~voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen® zu ermittein und in einem Umweltbericht entsprechend
dem Stand des Verfahrens zu beschreiben und zu bewerten. GemaR § 2a
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Der Plangeltungsbereich und die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes
umfassen etwa 2,5 ha.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen wurden friher bereits von dem
ehemaligen Kies- und Betonwerk der ZBO Gresse genutzt; Geb#ude und
Anlagen sind noch vorhanden. Die angrenzenden Flachen werden durch
Betriebe und Anlagen des Kiesabbaus (stdlich und westlich, ebenso &stlich der
B 185) genutzt, weiterhin befindet sich éstlich der B 195 ein Asphaltmischwerk,
nordlich befinden sich eine Transportbetonproduktion sowie landwirtschaftlich
genutzte Fldchen (Rinderstall und Weidefldchen). Der Plangeltungsbereich
sowie dessen Umgebung sind daher als anthropogen Uberpragt einzuschatzen.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpliine

Der Umweitbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane. Ziele fiir Schutzgiter des Naturhaushaltes flieRen
in die Bewertung ein. Die zu beriicksichtigenden Rechtsgrundlagen und
Planungen werden bereits teilweise im stadtebaulichen Teil der Begriindung
darlegt (sieche Abschnitt 3 Teil 1 der Begriindung).

Schutzgebiete/ Schutzobjekte
Natura-2000-Gebiete befinden sich in einem Abstand von mehr als 1500 m
zum Plangebiet. Das Biosphérenreservat Schaalsee grenzt in 600 m
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4.1

Entfernung an den westlichen Ortsrand an. Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Vom Vorhaben sind keine gemaB §20 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
geschitzten Biotope betroffen.

Im éstlichen Plangebiet befinden sich zwei gemaRk § 18 NatSchAG M-V
geschlizte Baume. Diese werden zum Erhalt festgesetzt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroéBe des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Boden und Wasser. Diese beziehen sich
konkret auf das Plangebiet. Fiir Aussagen zu mdglichen Beeintrachtigungen
des Llandschaftsbildes werden die Landschaftselemente der Umgebung
einbezogen und Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS beriicksichtigt.
im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange erfolgen aktuelle Kartierungen der relevanten Tierartengruppen
Flederméuse und Brutvégel.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berlicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c)  umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d)  umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwidssern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellung von Landschaftsplidnen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)  Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der
Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) Wechselwirkungen  zwischen den  einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d des §1Abs. 6 Nr. 7
BauGB .
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Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind allgemein
Gegenstand der Bestandserfassung. Im Rahmen der Prafung der
Umweltbelange sind keine vollstandigen und umfassenden Bestandsanalysen
aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte Ermittiungen, Beschreibungen und
Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen, die durch die Planung
voraussichtlich  erheblich  beeinflusst werden. Fachplanungen und
Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.

Die Vorbelastungen der ieweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstiben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitst jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
Naturlichkeit/Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verénderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem
Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seins Anfélligkeit bzw. sein
gegenwdrtig  bestehendes Puffervermégen  gegentiber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung ber{icksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
Minimierungsmanahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiter gegenuber den Eingriffen erfolgt mittels einer
4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfihigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal far
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
Verdnderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogenen
Vorbelastungen der Flichen aufgrund der vorhandenen Bebauung und
Versiegelung. Die intensive Nutzung der Flichen filhrte u.a. zu Zerstorungen
des natiirlichen Bodengefiiges.

Planungsstand: 15. September 2015 - Satzung 29



0g Bunzjeg - g0z Jequejdag gy :pueyssfiunue;y
oiqen) 0002
uayoneq elnjeN yoemzzynyog
- - JydIu ferdizsbunyjeysz (q
uajjosjeq
- - 101U Pligsyeyospue (ge
uajjoileq
- - ot Bwily ‘Yyn1 (ge-ze
"1bojeb}sa]
Usplam usuiyeugewsyois|bsny ‘Usqe.o) ususpueyoa S8
#OMISpuUnIS wep Jne syeleq Jap Qleyssuul ulysayam ueyoIsian -WYosiznyos
Jassemsbe|yosiapalN seq ‘(ss)ysueqyemwin S9p ' NMuyosqy -InjeN
ayals) ‘usyog|4 uoa Swyeuyonidsueu| asapem Bunjebaisian ‘Bumnapeg sep auulg
usydliziesnz Jop punibjne usxlimaq sjeizsbunue|y Jabuuab jw ‘uspogsbunipaig | wi Yolgayie | Jessep ‘uepog (ge-ge
(selyouaqyemwn
‘Usjjodleq Jyoiu purs abuereg sudiiyoaszinyosugy S9p ¥'F pun ¢} aysis) euney
(sejyouagyemuwin Sep ¥ [ pun eioq uny Buninapag abunsh slyduzInyos abuejeg
Muyosqy syais) EmE:mcm_mEmco_m_mm:,q sydlZ1esnz wispioua :Bunzny uayoiqiomeb -neN | eydijydseizinyossueyie
pun sejaiqabuely sep qieyisuur usbunbyoenuiseg ayol|zesnz 18p punibjne mcs_EotmnD $8p auuIg JlejieiA syosibojoiq
Bunneqag usydlizjesnz Jsp punibne ushlimaq seizsbunuergy ausbodoiyue Syodligayse | wi yoygeyte ‘@19l uszueyd (pe-ze
‘wneisbunjoysg s|e Bungabuin
1ap Bunjnepag siopw
‘winessBunjoysg uep jne usBunyumsny ayoNgayseun - uojunysBunjoysg
‘Usyonsb g jle 1xa) wi uspiom uswiyeugep ‘g'g niuyosqy auyo mc:_mmm_8m>:mcom_u_
‘L llel usyonnegs)pers wi :nzialy usbunBepeq ‘Uslyemeq pun Bunnegag
Nz puls assiu)jeylesyiaqiy pun ~UYyoAA epunsab ‘uebejuy t8uoraibueywn yw abejuy yosualy (e
usyoljqremab uoa Bunpyoimyug pun Bunneqag Bunzinwsyep usyoe|4 eyz3nush yojjqiamab yaqsysaun
3y
Bunyuemag pun uabunyumsny Bunyremag pun puejsag ~uayoljeg Buejeqyemwun

abuejagyremun uspuabnyoisyon

48q nz top Bunjiemeg pun Bungjaiyosag v

«561 8 Jop Yolsam (essei OgZ Jop yuemuoieg pun
Uyn|leA-Mo\NT Bputewas Jop

-sa1y sabilewsys) Biaqpueg Wy jeiqebaqiomen, sep iny
¥ "IN ueidsbunneqeg usp Jeqn Bunzjeg inz Bunpurubag




LE

Bunzieg - L0z Jequaldeg ‘gl :puelssbunueld

P pun ‘2 ‘e uaqejsyang
usp yoeu sazyhyoasjjamuuf

uayoueq sap uabuejag uaujzUud
- - o | uayosimz usbunmyimiesydapa (1
uajjoljaq pun jejenbyni
- - JyoIu Jayaybousaq Gunjjeys (y
"18)19J8QJOA
WyoIu uejdsbunneqeg wep Jw usplam ‘uiaplops "JOA Jyolu JBai) uejdsyeyospue uig
sauejdsyeyospue] sauis Bunjsisiny aip ayojam "Joa (Buniapuy *| Jawes)am amsnpjul)
‘usBuniapueia syoieysspue; ‘abiwnelsols) ue|dsBunzynuuayogyjlia | JoWesSHIM
‘ugjeisnzjne uejdsBunzinuusyog|4 uis 3691 “jey “uynjieA apuIBWSL) SIYddzZInYyossuolssjwg
uapusyiaibiaqgn jeigabapuawac) uabijeways Jap }8Igac) Sep Jn4 JOA pun -j|ejqy ‘-198SeM SIp
azueb sep usule ‘siulapioy] UISY SPUIBLISL) 1o1qebapulawas) ajwesad sep iny you | uayoujaq eJopuosaqsul ‘eug|d ebnsuos
alp yals uapunicy uayoineqgalpels sny |  16a) uedsBunzinuusyog|4 JawesyJm ulg o pun sugjdsyeyosspue] (b
aibioug uoA BunzinN
usyoseq | dyusiziye ‘awesseds jusibiaulz
- - yolu Jeueqienauls BunzynN (3
ulassemqy
(86 Muyosqy ‘| 1o Bunpun.beg juejielqy Nw BGuebwn
ayais) 16nyaisyoniag ueidsbunnegaeg wi Yoy 19jysesabyses ‘usuoissiwyg
uaplam Bungabwn Jep Z3nyog wnz uswyeugep - | -gayJaun uoa Bunplewliop (o
J93nbyoeg ebpsuos pun
uayosnaq | 49InBanyny jne uaBunymsny
- Yo ausbBozaqgyemuwn (p
Bunia)jgaag pun }9ypunsas
Yo ‘udyosuay jne uabunyiimsny
(Le ayais (Lesysis | -goeyssun suabBozaqyemun (o
N8y
Bunpemag pun usbunyumsny Bunjiemeg pun puejseg |-usyoljeg Buejaqyamun

.G61 g Jep yoisam (esselsy Qg7 Jep yemuojeg pun -saly sebijewsys) Biagpues wy jeiqabagieman), sep ny
uynjlea-moRnT epulawac) Jep ¢ N uejdsbunneqag usp Jaqn Bunzieg inz Gunpunibag




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Luttow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

4.3

Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen wurden von Bauer im
Rahmen eines Gutachtens betrachtet. Das Gutachten: ,Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Luttow-Valluhn,,Gewerbegebiet am Sandberg westlich der B
195, Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht’, Gutachterbiiro Martin Bauer,
Grevesmihlen, 28. August 2011 wird der Begriindung beigefiigt.

Ergebnisse des Gutachtens und Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die von Bauer nicht betrachteten Artengruppen finden im Plangebiet bzw.
dessen Umgebung keine geeigneten Lebensriume vor. Deren Vorkommen
kann somit ausgeschlossen werden.

Bauer stellt fest, dass es zu einem Verlust von maximal 5 Brutplatzen von
Hausrotschwanz und Bachstelze kommt (S. 10 Gutachten Bauer). Weiterhin
wird durch Bauer dargesteit: ,Aufgrund der Erfordemisse des
Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich begriindete Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen (CEF-MaBnahme) nicht zwingend erforderlich® (S. 13
Gutachten Bauer)...,Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu
einem geringen Teilverlust von Bruthabitaten und Lebensrdumen von
Brutvogelarten, insbesondere fiir die gebiudebriitende Arten Hausrotschwanz
und Bachstelze. Es handelt sich um ubiquitdre nicht gefihrdete Arten. Die
Habitatfunktion fur diese Arten wird auch bei Realisierung des Vorhabens
weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfiillt. Der Abbruch bzw. der Umbau
der Geb&ude sollte im Zeitraum vom 1. August bis zum 15. Mérz erfolgen.”

Der Vorschlag, die Bauzeiten fir die Gebzude zu beschrinken, wird nicht in
den Bebauungsplan ibernommen.

Begriindung:

Bei einem Abriss/ Umbau wéhrend der Brutzeit kénnten insbesondere die
Verbote des § 44 Abs. 1 Nr.1, BNatSchG beriihrt sein. Es gilt jedoch
insbesondere § 44 (5) BNatSchG:

...8ind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Eine erhebliche Beeintrédchtigung des lokalen Bestandes der betroffenen
héufigen Arten des Siedlungsraumes erscheint nicht méglich. Die Arten
kommen so héufig vor, dass ein Brutplatzverlust und auch Beeintréchtigungen
wahrend der Brutzeit durch die Beseitigung besetzter Nester voraussichtlich
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen fiihren
wirde. Nach Umbau der Gebiude bzw. innerhalb neuer Gebdude ist davon
auszugehen, dass in Nischen etc. eine Wiederbesiedelung durch die
Gebdudebriter méglich ist.

Aufgrund des sehr haufigen Vorkommens dieser Arten und dementsprechend
umfangreich vorhandener Fortpflanzungsstétten wird die &kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.
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Begriindung zur Satzung uber den Bebauungspian Nr. 4 der Gemeinde Luttow-Valluhn
for das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195"

4.4

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Grundlagen fiir die Bilanzierung

GemaR § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréchtigen kdnnen. Gemaf § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
l.andschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999/ Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fir eine mdoglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsétze zum Volizug
der Eingriffsregelung und einem Teil B -~ Fachliche Grundlagen und
Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingriffsermittlung schrittweise eridutert wird und zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfiigung gestellt werden,
werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, sowie geschiitzten Baumreihen und Alleen (§ 19 NatSchAG M-V),
die ihren Standort nicht an Bundes- oder Landesstraken haben, werden geman
Baumschutzkompensationserlass bewertet. Eingriffe auf Baumreihen und
Alleen (§ 19 NatSchAG M-V) an Bundes- und Landesstralen sind
entsprechend dem Gemeinsamen Erlass der Umweltministerin und des
Wirtschaftsministers zum Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in Mecklenburg-
Vorpommem vom 20.10.1992 zu bewerten.

Naturraum und Geologie

Die Gemeinde LuUttow-Valluhn liegt naturrdumlich im Westen der
Landschaftseinheit ,Stdwestliches Altmorsdnen- und Sandergebiet’. Der
Naturraum ist gekennzeichnet durch die Fliisse Boize, Schaale/Schilde/Motel,
Sude und am Ostrand die Régnitz, die in Schmelzwasserabflussbahnen durch
die teilweise durch Sander Uberdeckte Altmordne der Elbe zu flieRen. Die
FlieBgewdsser weisen insbesondere im Oberlauf tief eingeschnittene
Kastentdler auf. Auf den Gberwiegend armen Standorten sind u.a. Heiden,
Zwergstrauch-Vegetation, Magerbiotope, Binnendiinen und Hudewald-Bereiche
mit weitstandigen alten Eichen hervorzuheben.

Nérdlich der Ortslage Littow erfolgt der Ubergang in die Landschaftseinheit
+Schaalseebecken”.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich in der sudéstlichen Ortslage von Littow- im
westlichen Anschluss an die Bundesstralle 195 (OVB). Die Bereiche sidlich,
westlich und 6stlich vom Bebauungsplan werden durch gewerbliche Nutzungen
(OIG) bestimmt, die maRgeblich in Zusammenhang mit dem Kiesabbau stehen.
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Die Flachen im nérdlichen Anschluss werden als intensiv genutzte
Griinlandflachen (GIM) bewirtschaftet.

Abb. 3: Darstellung des Bestandes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im sadlichen Plangeltungsbereich
Uber eine asphaltierte StraBe (OVL) mit Anschluss an die Bundesstrale. Die
zentralen des Geltungsbereiches werden intensiv durch gewerbliche Nutzungen
beansprucht. Neben den vollversiegelten Flichen des Gebaude (OIG (G)) und
Betonflidchen (OIG (v)) bestimmen teilversiegelte (OIG (tv)) bzw. unversiegelten
Lager und Gewerbefléche (OIG) den Biotoptypenbestand. Die teilversiegelten
Bereiche gehen flieBend in die unversiegelten Flichen uber. Die
Vegetationsstruktur dieser Flachen wird durch ruderale Graser und
Hochstauden geprégt. Teilweise haben sich auch Gehéize (Salix ssp., Robinia
pseudoacacia, Pinus sylvestris) entwickelt. Mageblich fur die Kartierung als
Gewerbeflache waren jedoch die erkennbaren Ablagerungen und Nutzungen
auf der Flache.

In den Rand- und Béschungsbereichen des Plangebietes hat sich eine relativ
besténdige Ruderalflur (OIG) entwickelt. Die Flichen sind weitestgehend von
direkten intensiven Beeintrachtigungen durch Befahren oder Lagern
ausgenommen. So konnten sich teilweise Einzelgehdlze (1x Betula pendula, 1x
Pinus sylvestris) entwickeln, die dem Schutz nach §18 NatSchAG unterliegen.
Die Vegetation der Flachen wird aufgrund der Béschungslage und der
sandigen Bodenverhéltnisse durch trockenheitsvertragliche Arten bestimmt.

Im dstlichen Teilbereich sind zwei Teilflichen als Ziergarten (PGZ) angelegt
worden. Der kleinere Teilbereich wird durch eine reine Ziergehsizpflanzung
charakterisiert. Auf dem gréReren Teilbereich ist ein Zierrasen entwickelt.
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Relativ zentral innerhalb des westlichen Teils des Geltungsbereiches hat sich
ein gréRerer zusammenhéngender Gehélzbereich aus heimischen Gehélzarten
(Salix ssp.) entwickelt. Dieser Bereich wird dieser als eigenstandiger Biotoptyp
(PHX) erfasst.

Bestandsbewertung

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine  Beurteilung nach ihrer Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland”. Bei der Bewertung
wird der jeweils héhere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

TABELLE 1

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 — 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen &kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2—3,5fach Bei Vollversiegelung von Fléchen erhéht sich

3 4 -7,5fach das Kompensationserfordemis um einen Betrag
4 > 8 fach von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundiage fur die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” lbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahit. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Alle Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch aktuelle
Begehungen kartiert. Eine weitere wichtige Grundlage bildeten
Luftbildaufnahmen des betroffenen Bereiches. Mit zunehmender Entfernung
zum Plangebiet reduzierte sich auch der Detailierungsgrad der
Bestandsaufnahme.

Die Kompensationsermittlung fiir Einzelbaume, Alleen oder Baumreihen wird
gesondert durchgefiihrt und erfolgt auf Grundlage des
Baumschutzkompensationserlasses. Demzufolge wird fur diese Biotoptypen
kein Kompensationswert gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung
festgelegt.

Die Festlegung des Kompensationswertes fir die Biotoptypen des
Plangebietes wird im Anschluss begriindet.
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TABELLE 2
Biotoptyp M-V Bewertung M-V
7 o )~
c o
‘1.; 5 2= "3 ) =
o . " = ¢
) oy Biotoptyp g ‘,_-_';, ;' B x
o 2 cE|8| B¢
o 0 S8
m ]
[
Siedlungsgebisch aus
13.2.1 PHX heimischen Gehdlzarten ! !
13.84 PGZ Ziergarten 0,2
14.7.5 OVL Strale 0
OIG (G) | Gewerbegebiet (Gebédude) 0
Gewerbegebiet (versiegelte
QG ) Betonflachen) 0
14.8.2 Gewerbegebiet
OIG (tv) (teilversiegelte Bereiche) 0
Gewerbegebiet
OIG (weitestgehend 0,3
unversiegelte Flichen)

Aufgrund der Vorbelastungen durch anthropogene Ablagerungen wird fiir die
Siedlungsgebiische aus heimischen Gehdlzarten (PHX) ein unterer
Kompensationswert von 1 festgelegt.

Fir die Gartenflachen (PGZ) wird ein unterer bzw. mittlerer Kompensationswert
von 0,2 festgelegt. Diese Bereiche werden intensiv genutzt bzw. gepflegt du
sind kleinflichig ausgebildet.

Fur die kartierten versiegelten Flachen (OVL, OIG (G), OIG (v)) bzw.
teilversiegelten Flachen (OIG (tv)) wird eine Wertstufe von 0 angenommen. Bei
diesen Flachen ist von einem hohen Versiegelungsgrad und einem hohen
Nutzungsgrad auszugehen. Deshalb wird ein K-Wert in Héhe von 0 verwendet.

Bei den unversiegelten Gewerbeflachen (OIG) handelt es sich um Rand- und
Boschungsflachen und Bereiche die nur selten zusammenhdngend genutzt
werden. So konnten sich Ruderalfluren entwickeln, die im Hinblick auf die
exponierte Lage (Boschungen) und die sandigen Bodenverhiltnisse
Uberwiegend aus trockenheitsvertragliche Pflanzarten bestehen. Neben
nichtheimischen Gehdlzen ist auch das Aufkommen heimischer Gehélzarten zu
verzeichnen. Die Flachen weisen jedoch auch anthropogene Ablagerungen und
stellenweise Teilversiegelungen auf. Zusammenfassend wird deshalb ein
mittlerer Kompensationswert von 0,3 festgelegt.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitst der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zurlickgegriffen.
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In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation.
Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukdérper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen (Bebauung und Verkehrsflachen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegeite Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollstdndiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Flachen innerhalb des Baufeldes (Gewerbegebiet auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzonen

Das Plangebiet wird im Bestand schon intensiv gewerblich genutzt. Auch die
umliegenden Flachen werden weitestgehend gewerblich genutzt. Aus diesen
Grinden wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Das Plangebiet ist bebaut und grenzt unmittelbar an besiedelte Bereiche und
StraBen. Es wird ein Freiraum-Beeintrichtigungsgrad von 1 angenommen.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von x_ 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.
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Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs

Eingriff durch Versiegelung

TABELLE 3
o
5 | aEg
—~ 3 ) SEN
b = - = v :
T | € 5 g S 2o
Biotoptyp/ c v > T 2> 4 s <
Eingriffsbereich '; 2 — Eo Eg !
s 2| % 835 -
s | X | & 52 =X
T8 r— L £
g [T
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N it
PHZ — Siedlungsgebiisch heimischer Geholzarten
PHZ 102 1 0,5 0,75 115
OIG - Gewerbegebiet
OIG 1.501 0,3 0,5 0,75 901
Summe WG 1.016

Grundlage fir die Ermittlung der Versiegelung bildet die maximal mégliche
Uberbauung innerhalb des Gewerbegebietes. Fiir die Uberbauung wurde eine
Grundflachenzah! von 0,8 festgesetzt. Damit ergibt sich eine maximale
Versieglung von 17.817 m? fur das festgesetzte Gewerbegebiet. Der
Uberwiegende Anteil des Gebietes- 16.214 m?- ist durch Geb&ude, Verkehrs-
und Lagerflichen schon versiegelt. Diese Flichen bleiben weitestgehend
erhalten. Zusammenfassend ergibt sich eine Neuversiegelung von 3.594 m2.
Diese Neuversiegelung wird mafRgeblich auf den bisher unversiegelten
Gewerbefldchen erfolgen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass auch das
zentral gelegene Siedlungsgebilsch durch die zuséatzliche Versieglung betroffen
ist.

Eingriffe durch Biotopverlust bzw. Biotopbeeintrichtigung

Durch die intensive gewerbliche Vornutzung der Flachen werden sich keine
Bereiche ergeben, in denen ein Eingriff durch Biotopverlust zu verzeichnen ist.
Weiterhin ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Beeintréchtigungen nicht
von einem zusétzlichen Eingriff durch Biotopbeeintrachtigung auszugehen.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiriumen
Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen gepraigten Bereich.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusétzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird, unter Berlcksichtigung der Aussagen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen innerhalb des Umweltberichtes, nicht
ausgegangen.
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Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Berlicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein gewerblicher Standort betroffen, der
erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist. Der
unmittelbare  Umgebungsbereich ~ wird durch die  Bundesstrafe,
Gewerbebauflachen und den gewerblichen Kiesabbau. Auch mit der
Umsetzungen der Planungsziele wird davon ausgegangen, dass kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht.

Multifunktionale Gesamtbilanz
TABELLE 4- Muliifunktionale Gesamtbilanz mit Bericksichtigung der

Sonderfunktionen
Versiegelung 1.016
Biotopverlust 0
Biotopbeeintrachtigung 0
Sonderfunktionen 0
Multifunktionale Gesamtbilanz: 1.016

Fur das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.016 m? KFA.

Eingriffe auf den geschiitzten Baumbestand

Der geschitzte Baumbestand bleibt erhalten. Zusatzliche Versieglungen des
Wourzelbereiches sind nicht vorgesehen. Aus diesen Grinden wird davon
ausgegangen, dass flr den geschitzten Baumbestand keine zusitzliche
Kompensationsleistung zu erbringen ist.

Geplante MaBnahmen zur Kompensation

Interne Kompensationsmafnahme

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung »schutzgrin® ist
als Heckenanpflanzung mit Saumbereich zu entwickeln. Entlang der nérdlichen
Begrenzung der Grinfliche ist eine 3,0 m breite, mehrreihige
Heckenanpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten herzustellen.
Durch regelméRige PflegemaBnahmen sind mindestens 30 % der Griinfléiche
gehdizfrei zu halten.

Mit der Manahme werden 2.589 m? naturrdumlich-funktional aufgewertet. Mit
den festgesetzten PflanzmaBnahmen wird auch die Einbindung des
Gewerbegebietes in den Landschaftsraum verbessert. Unter Beachtung dieser
Punkte wird fur die Aufwertung ein Kompensationswert von 1 festgelegt.

Die Flachen grenzen direkt an intensiv gewerblich genutzte Bereiche. Aus
diesem Grund wird ein korrigierender Leistungsfaktor von 0,5 fir die
MaRnahmen festgelegt.
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Berechnung des Kompensationswertes der internen
Kompensationsmalnahme:
MaBinahmenfldche X Kompensationswert X Leistungsfaktor=

Kompensationsflachenaquivalent
2589 m?2x1x0,5=1.295m2KFA.

Gesamtbilanzierung

TABELLE 5 - Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenédquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und

Ausgleichsmafinahmen bestehend
aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale |- Externe MaBnahme mit
Kompensation. einemWert von 1.295 m?® KFA.

Gesamtbilanz
Flachenéquivalent (Bedarf): Fl&chenédguivalent Kompensation

1.016 m2 1.295 m2

Bemerkungen/Erlduterungen

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 1.016 m? KFA wird durch die
Kompensationsmaf3hahmen um 279 m? KFA Ubertroffen. Der geplante Eingriff
wird dadurch vollsténdig kompensiert.

4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes
auf die Umwelt

Die geplanten MaBnahmen wirken multifunktional auf die verschiedenen
Schutzguter des Naturhaushaltes. Die Manahmen dienen dem Ausgleich der
Beeintrachtigungen des  Naturhaushaltes. Die  Festsetzungen fir
grinordnerische Maf3nahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind
im Teil A der Planzeichnung und im Teil B — Text aufgefuhrt.

5. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.
Der aktuelle Zustand wiirde voraussichtlich bestehen bieiben.

6. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Es handelt sich um eine Weiter-/ Nachnutzung vorhandener Gewerblicher
Anlagen. Damit wird dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden Rechnung getragen. Auf die Betrachtung anderer Standorte wird daher
verzichtet.
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7.

71

7.2

7.3

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzgiter Luft, Boden und Wasser
lagen keine konkreten Erfassungen wvor. In  Auswertung der
Standortbedingungen  wiirden auch durch zusatzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich verdnderten Ergebnisse prognostiziert werden
kdénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemdlR § 4c¢ BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sofern nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des
Bauleitplans die Behérden die Gemeinde, nach § 4 Abs. 3 BauGB, unterrichten,
dass nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des
Bauleitplans  erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat, wird sich die Gemeinde Littow- Valluhn
damit beschéftigen. Bisher liegen solche Informationen nicht vor.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensit&t nicht
bereits Gegenstand der Abwigung waren.

Im Rahmen der Bauausfilhrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeingtltiger Forderungen des Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen” sowie der RAS- LP
4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen®.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fur Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalBnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaRnahmen (Monitoring) wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme
und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
Kompensationsmaflnahmen, welche im Rahmen der Entwicklungspflege
umgesetzt wird. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden
darliber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von der Satzung tiber
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Liittow- Valluhn fir das
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"Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO
Gresse) westlich der B 195" mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange
konnen als Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prifung folgende
Aussagen getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind zusétzlichen Versiegelungen
und damit Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden. Innerhalb des
anthropogen Oberpragten Plangebietes sind keine Lebensrdume flr Flora und
Fauna mit hoher Bedeutung vorhanden.

Der Ausgleich der Eingriffe kann vollstandig im Plangebiet ausgeglichen
werden.

Natura-2000-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange werden nicht ber(hrt.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichtlich durch
geeignete Mallnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der

Schutz-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestelit.
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Teil 3 Arbeitsvermerke

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Lattow-Valluhn fir das "Gewerbegebiet am Sandberg (ehemaliges Kies- und
Betonwerk der ZBO Gresse) westlich der B 195" im Ortsteil Lattow wurde in der

l\ﬁérko S

Burgermelster

2. Arbeitsvermerke

Das vorliegende Exemplar der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Littow-Valluhn fir das "Gewerbegebiet am Sandberg
(ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO Gresse) westlich der B 195" im
Ortsteil Luttow wurde aufgestellt fir die Gemeinde Littow-Valluhn

durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafie 11
23836 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05 —-50.

3. Zusammenfassende Erklirung geméf § 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erkldrung wird zum Abschluss des Planverfahrens
formuliert. Es wird ein separates Dokument erstellt.
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Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Littow-Valluhn
fur das "Gewerbegebiet Am Sandberg (ehemaliges Kies- und Betonwerk der ZBO

Gresse) westlich der B 195"
Anlage 1: aktuelle Nutzungen/ Stand August 2012
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