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0. Allgemeines

Bedeutung der Stadt Zarrentin a.S. in der Region und Anlass der Planung

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee (im Folgenden benannt als Stadt Zarrentin a.S.) ist eine Kleinstadt
im Westen des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Stadt befindet sich am Stdufer des Schaalsees.
Sudlich der Stadt verlauft die Bundesautobahn BAB 24.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist nérdlich und westlich der Stadt ein
groflachiges Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege aus
(Biospharenreservat Schaalsee). Der Bereich stdlich der Stadt, der zur BAB 24 orientiert ist, ist als
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ist die Stadt Zarrentin a.S. als
Grundzentrum definiert und dem Mittelbereich Hagenow zugeordnet.

Trotz der relativ geringen GroRe der Stadt bzgl. der Einwohneranzahl ist Zarrentin a.S. im dinn
besiedelten Westteil des Landkreises Ludwigslust-Parchim sowohl als Wohnstandort aber auch als
Standort gewerblicher, auch uberregional agierender Betriebe bedeutsam geworden. Der Vorzug der
Lage der Stadt im Nahbereich von groRflachigen Erholungsbereichen, die eigene wirtschaftliche
Entwicklung und die Nahe zur BAB 24 haben die Stadt Zarrentin a.S. diese positive Entwicklung
nehmen lassen.
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Die Stadt Zarrentin a.S. ist sich ihrer Verantwortung bzgl. der weiteren notwendigen Entwicklung der
sogenannten weichen Standortfaktoren fir diese weitere positive Gesamtentwicklung bewusst.

Dabei nimmt die Entwicklung der Bildungsangebote in der Stadt eine besondere Rolle ein.

Der Schulverband Zarrentin, zu dem die Gemeinden Kogel, Littow-Valluhn und die Stadt Zarrentin am
Schaalsee gehéren, plant die Entwicklung eines BildungsCampus in Zarrentin am Schaalsee. Die
Stadt Zarrentin am Schaalsee wird die Bauherrin sein.

Die Planungen bestehen aus einem ersten Realisierungsteil fir den Neubau einer Regionalen Schule
und einer Zweifeldsporthalle sowie aus einer sich anschlieBenden stufenweisen Erweiterung mit einer
Grundschule, einem Hort sowie einem Sportplatz. Der vorhandene Sportplatz soll um eine 400 m-
Laufbahn und weitere Leichtathletikanlagen erweitert werden.

Die derzeit einzige Schule in Zarrentin am Schaalsee ist die Fritz-Reuter-Schule. Sie ist eine Regionale
Schule mit Grundschule und hat gegenwartig 426 Schiller. Zurzeit ist sie an zwei Standorten
untergebracht, die sich beide im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern®
befinden. Der Grundschulunterricht findet dabei in einem denkmalgeschiitzten, sanierungsbedirftigen
Gebéude direkt an der Hauptstralle statt. AuBerdem nutzt die Grundschule auch Rdume des zweiten
Schulgebéaudes in der Rosenstralle. Dieser Bau aus den 1950er Jahren weist ebenfalls bauliche und
funktionale Mangel auf. Unzureichend sind vor allem die Bedingungen fiir die Schulspeisung sowie den
Schulsport im Hallen- und Freibereich.

Das Amt Zarrentin weist seit mehreren Jahren eine Bevélkerungszunahme auf, so dass neben den
bestehenden baulichen und funktionalen Méangeln die Schulstandorte zukiinftig auch im Raumangebot
den Anforderungen nicht mehr gerecht werden. Zu Beginn des Jahres 2014 hat daher der
Schulverband beschlossen, die Bedingungen mit einem zukunftweisenden BildungsCampus nachhaltig
zu verbessern.

Da eine Erweiterung der bestehenden Schulstandorte im bisherigen férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern“ nicht méglich ist, soll der neue BildungsCampus auf einer
stadtischen Flache auBerhalb des bestehenden Sanierungsgebietes entwickelt werden. Diese Flache
wird als Ersatz- bzw. Ergénzungsgebiet zum Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern* férmlich
festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Neuer SchulCampus*.

Diese Entwicklung soll schrittweise volizogen werden. Aus Finanzierungsgriinden werden zunéachst der
Neubau der Regionalen Schule und der Zweifeldsporthalle sowie die Erweiterung des bestehenden
Sportplatzes realisiert werden.

Im volistandigen Ausbaugrad werden 550-600 Schiler den Schulcampus nutzen.

Durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim, FD Bildung, Kultur und Sport, wurde mit Schreiben vom
13.05.2016 der gesicherte Bestand des Schulstandortes sehr langfristig (mind. 30 Jahre) bestétigt. Der
Bestand wurde ebenfalls durch das Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur M-V mit
Schreiben vom 10.01.2017 bestatigt.

Weiterhin wurde durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim, FD Regionalmanagement und Europa, mit
Schreiben vom 05.01.2017 die Einbindung in das Integrierte Landliche Entwicklungskonzept (ILEK)
des Landkreises Ludwigslust-Parchim bestéatigt.

Fir die Umsetzung dieser zukunftsorientierten Zielstellung hat die Stadt Zarrentin a.S. in den Jahren
2016/17 einen Architektenwettbewerb ausgelobt und durchgefiihrt.
Dieser Bebauungsplan Nr. 28 soll die bauleitplanerische Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Entwicklungskonzeptes des Wettbewerbssiegerbeitrags schaffen.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich vollstandig als Griinflache, Sportplatz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB), dargestellt.

Aus organisatorischen und finanziellen Griinden sieht sich die Zarrentin a.S. zurzeit nicht in der Lage,
den Flachennutzungsplan fir dieses Planvorhaben zu &ndern, so dass das Planverfahren darauf
abgestellt wird, dass der Bebauungsplan einer Genehmigung durch den Landkreis Ludwigslust-
Parchim bedarf.

Mittelfristig wird die Stadt Zarrentin a.S. gemaB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) den
Flachennutzungsplan der Stadt Zarrentin a.S. entsprechend der Zielstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 28 andern.
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Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28:

Die Flache des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im westlichen Stadtgebiet
von Zarrentin a.S.. Der Plangeltungsbereich schliet den vorhandenen Sportplatz am Zecher Weg
(-Empor Zarrentin* e.V., FuRball und Leichtathletik, mit einem eingeschossigen Funktionsgeb&ude und
Flutlichtanlage) ein.

Die weiteren einbezogenen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt fiir den Bereich
- nérdlich der Mélinschen Stralle, Landesstralle 04,
- 6stlich und westlich der Feldflur
- sudlich des Zecher Weges

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 112/2 und 131 der Flur 1 der Gemarkung Zarrentin.
Die GroRe der Flache des Bebauungsplanes umfasst ca. 7,0 ha.

Im Norden und Westen wird der Plangeltungsbereich zum Teil durch die landschaftsbildpragenden
Hecken, die Biotopschutz nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) genieen geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird kiinftig den baulichen Auftakt der bebauten Flachen
von Zarrentin a.S. aus Richtung Westen an der Mélinschen Stralle und am Zecher Weg bilden.

Die in diesem Bereich vorhandenen Heckenbereiche, die das Plangebiet gegeniiber der Landschaft
abschirmen, bleiben weitestgehend erhalten und werden erganzt.

Die Absténde des Plangeltungsbereiches betragen

- zu dem Wohngebiet 6stlich 125 m vom Rand, 250 m von der Mitte
- zu gewerblichen Bauflachen sutdlich der L04 150 m zum Rand, 300 m von der Mitte
- zu Ausgleichsflachen It. F-Plan im Norden 200 m
- zu Ausgleichsflachen It. F- Plan im Westen 500 m

Karten- und Rechtsgrundlagen

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Lage- und Héhenplanes,
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom April 2018.
Lagebezug: ETRS 89/UTM Zone 33
Héhenbezug: DHHN92
Dieser Lage- und Héhenplan ist ebenfalls Grundlage fiir die weiteren hochbaulichen und tiefbaulichen
Planungen am Standort.”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer letztglitigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Zarrentin a.S. besteht aus:

- Teil A Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit Planzeichenerklérung
- Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und Hinweise
- der Verfahrensubersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Der Umweltbericht mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan (Teil 3).
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1. Planungsziele des Bebauungsplanes

Planungsziele des Bebauungsplanes sind:

- das bauplanungsrechtliche Erméglichen der Errichtung einer Grund- und Realschule mit Hort und
Mensa, einer Zweifeld-Sporthalle, die Sicherung und Erweiterung einer vorhandenen
Sportplatzanlage mit Sozialgebaude, die Errichtung eines neuen Sportplatzes,
einschlieBlich der fir diese Nutzungen notwendigen verkehrlichen und stadttechnischen
ErschlieBung, Freiflachen- und Gartenbereiche, Nebenanlagen, Stellplatzanlagen, und weitere

- gréfitmaogliche Erhaltung und Ergénzung der Begriinung im Plangeltungsbereich,

- Uberpriifung der Notwendigkeit und des Umfanges von ggf. notwendigen
Immissionsschutzmafnahmen zum Schutz benachbarter schutzbedurftiger Bereiche ,

- Uberpriifung der Notwendigkeit und des Umfanges von KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt und dementsprechende Flachenausweisung und MaRnahmendefinition.

2. Randbedingungen der Planung und Bezugnahme auf iibergeordnete Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich volistéandig als Grunflache, Sportplatz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB), dargestellt.

GemalR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) soll der Flachennutzungsplan der Stadt Zarrentin a.S.
entsprechend der Zielstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 28 mittelfristig geandert werden.

Die Flachen zur Entwicklung des Schulcampus befinden sich im Eigentum der Stadt Zarrentin a.S..

Zurzeit wird (und in den zurlckliegenden Jahren wurde) die Flache sehr intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Diese landwirtschaftliche Nutzung kann kurzfristig beendet werden, so dass die Flache dann
fur die geplante Nutzung zur Verfiigung stehen wird.

Es werden fir den Bebauungsplan Flachen des Ackerfeldblockes DEMVLI 094BD10072 dauerhaft in
Anspruch genommen. Die Flachen des Feldblockes werden nach der Umsetzung des
Bebauungsplanes zerschnitten sein. Die entsprechenden Nutzer werden entsprechend der Satzung
rechtzeitig Gber die Inanspruchnahme informiert werden.

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereiches wird als Sportanlage mit Sportplatz mit
Zuschauerbereichen, Zufahrten und Stellplatzen sowie einem eingeschossigen Vereins- und
Umkleidegebdude genutzt. Die Errichtung dieser Anlagen erfolgte auf Grundlage des nicht zur
Rechtskraft gelangten Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

Das Plangebiet ist nach Norden und zum Teil nach Westen durch vorhandene Baum- und
Strauchhecken abgegriint. Diese vorhandenen Landschaftselemente bleiben weitestgehend erhalten
und werden erganzt.

Die im Innenbereich des Plangebietes vorhandene Strauchhecke sudlich des Sportplatzes und der
Gehélzsaum an dem Entwasserungsgraben des vorhandenen Sportplatzes werden entsprechend des
Planungsziels, der Erweiterung der Sportanlage mit einer Laufbahn und der geplanten Besiedlung des
sudlichen Plangebietes durch Schulgebaude, usw., mit der Planung zuriick genommen. Dariiber
hinaus bedarf es einer Verschmélerung der im vorangegangenen Absatz genannten Hecke, die die
westliche Grenze des Plangebietes bildet.

Mit der Wahl des Planverfahrens, Bebauungsplan nach § 10 BauGB, sichert die Stadt Zarrentin a.S.,
dass die o0.g. stadtebauliche Zielstellung umgesetzt werden kann.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)

Im RREP ist die Stadt Zarrentin a.S. als Grundzentrum definiert. Grundzentren sollen u.a. als
Standorte fiir die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt
werden.

Das im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg liegende Grundzentrum Zarrentin a.S. soll in
besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und Gewerbe aufnehmen.

Die Planaufstellung untersetzt mit der Schaffung der bauleitplanerischen Grundlagen fiir die
hinzutretenden Bildungs- sowie Sport- und Kulturangebote diese o0.g. regionaipianerische
Aufgabenstellungen.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete / Schutzobjekte des Naturschutzes

Das Plangebiet selbst befindet sich in der Landschaftseinheit 400 ,Schaalseebecken* (GroRlandschaft
40 ,Westmecklenburgische Seenlandschaft’, Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte, LUNG M-V 1999).

In einer Entfernung von ca. 650 m befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-471 ,Schaalsee-
Landschaft” (SPA 48).

Die Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung DE 2431-304 ,Testorfer Wald und
Kleingewésserlandschaft' und DE 2331-306 ,Schaalsee” befinden sich in einer Entfernung von ca. 150
m bzw. 720 m vom Plangebiet.

Die o0.g. Schutzgebiete werden durch die Planung nicht betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Entwicklungszone des
Biospharenreservates ,Schaalsee sowie im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Schaalsee-Landschaft".
Vom Vorhaben sind die Verbote gemaR der Schutzgebietsverordnung des LSG betroffen. Es wird ein
Antrag auf Herauslésung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt.

Von der Planung betroffen sind eine Strauchhecke, Teile einer Giberschirmten Strauchhecke sowie ein
Geholzsaum entlang des im Sidosten des Plangebiets verlaufenden Grabens, die gemaR
Biotopkartierung i.V.m. den Daten des Landesamtes fur Natur und Umwelt M-V dem Schutz gemaR §
20 NatSchAG M-V unterstehen. Darlber hinaus wird eine Verschmélerung der im Westen des
Plangebiets befindlichen, nach §20 NatSchAG M-V geschiitzten Strauchhecke erforderlich.

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird dafir gemaB § 30 (4) BNatSchG ein begriindeter
Ausnahmeantrag zu stellen sein. Dartiber hinaus sind Vorkehrungen zum Schutz der zu erhaltenden
Biotope zu treffen.

Flachennutzungsplan
Die Stadt Zarrentin a.S. verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan

ist entsprechend der Zielstellung dieses Bebauungsplanes mittelfristig zu &ndern.

Klimaschutz

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist im Rahmen des Abwégungsprozesses
bezogen auf den Gegenstand dieses Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

MaRnahme Bewertung aus Sicht des Klimaschutzes
Umwandlung intensiv genutzter land- - grof¥flachige Versiegelung am Standort
wirtschaftlicher Nutzflachen fur zur  Einordnung von  Funktionsflachen
Errichtung eines Schulcampus von Einrichtungen der Bildung und des

Sportes,
Erweiterung bereits vorhandener Sportanlagen - im Anschluss an stark besiedelte Flachen

bei grotmaoglicher Erhaltung des
vorhandenen Grofgriinbestandes
- Abgrinung des Gebietes gegeniiber der

Landschaft
Erhaltung von vorhandenen Griinbereichen im
Randbereich und Neuausweisung von Griinflachen - positive Auswirkungen
Bewertung: tendenziell negativ bis neutral

Mit dem Planvorhaben wird eine Ausdehnung versiegelter Flachen erfolgen. Vorhandene

versickerungsfahige Bodenflachen, wenngleich sehr intensiv landwirtschaftlich genutzt, gehen fir die

Funktion im Naturhaushalt weitestgehend verloren.

Diese Entwicklung wird tendenziell etwas aufgehoben, da davon ausgegangen werden kann, dass

- vorhandene Landschaftselemente (Hecken) z.T. erhalten bleiben und ergénzt werden,

- Grunflachen auch in bauliche Funktionsflachen eingeordnet werden,

- Sichtbeziehungen aus dem Plangebiet in die Landschaft entstehen werden und damit eine
,ourchliftung” des Standortes ermdéglicht wird.
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Von der Planung gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele keine gravierenden
klimaschadigenden Wirkungen aus.

Die geplanten Mafnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Veranderungen
(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wassersténde, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Die Stadt Zarrentin a.S. wird im Zuge weiterer stadtebaulicher Planungen den Belangen des
Klimaschutzes weiterhin besondere Beachtung widmen. Die geplanten MaRnahmen aus diesem
Bebauungsplan haben, wie oben dargelegt, keine gravierenden Wirkungen auf den Klimaschutz.

3. Aligemeine Beschreibung des Planungsvorhabens und planungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauleitplanerischen Grundlagen zur Errichtung des
Bildungscampus der Stadt Zarrentin a.S. geschaffen werden.

Dazu ist die Ausweisung entsprechender Bauflachen, von Griinflachen als Flachen fiir Sportanlagen
und von Aufenthaltsbereichen im Freien sowie fiir landschaftsbildpragende Griinflachen notwendig.

3.2 Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung sowie
Festsetzungen zur Hohe und zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Art und MafR der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Plangebiet werden als Sonstige Sondergebiete entsprechend § 11 BauNVO mit den

Zweckbestimmungen

-S01 Grundschule mit Hort, Regionalschule, Sporthalle und Mensa
-S02 Nebenanlagen fiir die in SO 1 und SO 3 zulassigen Nutzungen
-S03 Umkleide- und Vereinsgebaude

festgesetzt.

Fur die Bereiche SO 1 und SO 2 wird definiert, dass folgende baulichen Anlagen zulassig sind:

- Grundschule mit Hort,

- Regionalschule,

- Sporthalle und Mensa,

- Aufenthalts- und Spielbereiche im Freien sowie Garten- und Schulgartenbereiche,

einschlieBlich der fir diese o0.g. Nutzungen, sowie die in den é&ffentlichen Griinflachen OG 1 und OG 2
zulassigen Nutzungen, notwendigen Anlagen, wie z.B. stadttechnische unter- und oberirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen, Anlagen fur die L&schwasserversorgung, Anlagen zur ober- und
unterirdischen Regenwasserriickhaltung, Umz&unungen, Anlagen fir die Léschwasserversorgung,
Nebenanlagen, frei stehende und Uberdachte Fahrradabstellanlagen, Zufahrten, Pkw-Stellplatze und
Bushaltestellen und Bus-Stellplitze, Uberdachte Buswartebereiche, Stellplatze fiur Mill- und
Wertstoffcontainerplatze, sowie 6ffentliche Rad- und Gehwege.

Diese Aufzéhlung ist nicht abschlieRend und ist sinnentsprechend, entsprechend ggf.
fortzuschreibender Anforderungsprofile fur die benannten Hauptnutzungen zu erganzen.

Es wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass Hauptgebaude fur die zulassigen Nutzungen -
Grundschule mit Hort, Regionalschule, Sporthalle und Mensa- nur im Baublock 1 zulassig sind.

Der Baublock 2 steht zur Einordnung der notwendigen Zufahrt, einschl. der Parkstellflachen,
Wartebereiche und Nebenanlagen und &hnliche untergeordnete Nutzungen zur Verfigung.

Far den Bereich SO 3 wird definiert, dass folgende baulichen Anlagen zulssig sind:

- Vereins- und Umkleidegebé&ude fir den Funktionskomplex der Sportplatze (Sportflachen 1 und 2),

- Gebaude zur Ergénzung der im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 zulassigen Nutzungen,
einschlielich der fir diese Nutzung und die Nutzung der Sportfléachen in den &ffentlichen Griinflachen
1 und 2 notwendigen Anlagen, wie z.B. stadttechnische unter- und oberirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, Anlagen fur die Léschwasserversorgung, Anlagen zur ober- und unterirdischen
Regenwasserriickhaltung, Nebenanlagen, Stellplatze fur Mull- und  Wertstoffcontainerplatze,
Umzaunungen, frei stehende und Uberdachte Fahrradabstellaniagen, Zufahrten, Pkw- und Bus-
Stellplétze, Aufenthaltsflachen im Freien und 6ffentliche Rad- und Gehwege.

Auch diese Aufzéhlung ist nicht abschlieBend zu betrachten und ist sinnentsprechend, entsprechend
ggf. fortzuschreibender Anforderungsprofile fur die benannten Hauptnutzungen zu erganzen.
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Zusammen mit den festgesetzten Sportanlagen OG 1 (GroRfeldsportplatz mit zu erganzenden
Anlagen) und OG 2 (geplantes Sportfeld) ist der gesamte Bereich als ein Funktionskomplex zu
begreifen, in dem neben dem schulischen Nutzungszweck auch éffentliche Sportveranstaltungen und
Veranstaltungen mit touristischer, kultureller, volkstimlicher und politischer Bedeutung zulassig sein
sollen.

Der ausgewiesene Standort am westlichen Rand der Stadt, aber in relativer Nahe zu den
Haupteinwohner Bereichen der Stadt und in sehr guter verkehrlicher Lage, bietet langfristig fir die
Stadt Zarrentin a.S. die Méglichkeit, das angestrebte Funktionsprofil, auch mit ggf. fortzuschreibenden
Anforderungsprofil, umsetzen zu kénnen.

Mit dem Bebauungsplan wird die maximale Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Die kinftigen nutzbaren Bauflachen sollen sehr intensiv fir die geplanten Geb&ude und die
uberwiegend befestigten Freiflachen der ErschlieBungs- und Aufenthaltsbereiche genutzt werden.
Dementsprechend ist diese Festsetzung, einschlieBlich der benannten Méglichkeit der Uberschreitung
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
angemessen und entspricht dem stadtplanerischen Planungsziel.

Neben dem in den Bauflachen méglichen relativ hohen Uberbauungsgrad wird das Plangebiet aber
auch durch den hohen Anteil von Sport- und Griinflachen, 42 % des Plangebietes, gepréagt.

Im Plangeltungsbereich ist die maximale Zahl der Voligeschosse auf zwei Vollgeschoss im Bereich SO
1 und auf ein Vollgeschoss in den Bereichen SO 2 und SO 3 festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird den Planungsansatzen aus dem Architektenwettbewerb bzgl. der
kiinftigen Gebaude entsprochen.

Zusammen mit den festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhe im Bereich SO 3 und der
festgesetzten Firsthdhe in den Bereichen SO 1 sowie SO 2 wird der bauliche Rahmen dafir
geschaffen, dass funktionsrelevante Gebaude entstehen kénnen, die sich in einem fir den Standort
vertraglichen Rahmen bzgl. der Hohenentwicklung befinden.

Héhe baulicher Anlagen

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur maximalen Héhe der kiinftigen baulichen Anlagen
getroffen.

Die festgesetzten Werte beziehen sich auf die benannten Héhenbezugspunkte in den
Zufahrtsbereichen zum Plangebiet an der Mélinschen Strake und am Zecher Weg.

Die festgesetzten Werte beziehen sich auf die Hohenbezugspunkte (Lagesystem: ETRS 89 / UTM
Zone 32, Héhensystem: DHHN 92)

- HBP 1 an der Mélinschen Strale 40,84 m

- HBP 2 am Zecher Weg 44,80 m.

In den Bereichen SO 1 und SO 2 wird firr die Hohenfestsetzung davon ausgegangen, dass wegen der
vorhandenen Baugrund-/Grundwasserverhaltnisse ggf. Gelandeaufschittungen und
Geléndeangleichungen notwendig sein werden. Die Héhenfestsetzungen orientieren sich an den
geplanten Hohen aus den in Erarbeitung befindlichen Entwurfsunterlagen fiir die geplanten Gebaude
im kunftigen Schulcampus, bieten aber auch noch einen gestalterisch vertretbaren (Héhen-)Spielraum
fur ggf. im weiteren Planungsprozess notwendige Anpassungen.

In dem als Sonstiges Sondergebiet SO 2 gekennzeichneten Baublock SO 2 darf die Firsthéhe das
MaR} von 52,00 m (entsprechend ca. 6,00 m Uber kinftiger anzunehmender Gelandehshe) nicht
Uberschreiten. In diesem Bereich sind keine Hauptnutzungen zuléssig.

Im Bereich SO 3 wird auf die vorhandenen Trauf- und Firsthéhe (ca. 4,00 m bzw. 8,00 m Uber
Geléande) abgestellt.

Sofern im Rahmen der weiteren Entwurfsbearbeitungen fir die kiinftigen Gebaude und
ErschlieBungsanlagen weitere Anpassungen an die Hohenfestsetzungen notwendig werden sollten,
sind diese an diesern ,Solitarstandort* aus stadtebaulicher Sicht vertraglich.
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Bauweise

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich SO 1 die abweichende Bauweise
nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Damit ist auch die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer
Lange von mehr als 50 m zuléssig. Der Planungsansatz fur die kiinftige Bebauungsstruktur in diesem
Bereich geht entsprechend der Ergebnisse des Architektenwettbewerbes von solchen
Gebaudedimensionen aus.

Im Bereich SO 2 und in dem Bereich SO 3 ist die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entsprechend § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Auf eine kleinteiligere Ausweisung der Baugrenze im Bereich SO 1 wird im Interesse der notwendigen
Flexibilitat der noch nicht abgeschlossenen Gebaudeplanungen im Plangeltungsbereich verzichtet
werden.

Im Baublock SO 2 werden keine Baugrenzen festgesetzt. In diesem Bereich ist nur die Errichtung von
Zufahrten, Stellplatzen, Nebenanlagen wu.a. zulassig. Die Errichtung von Gebduden mit
Hauptnutzungen ist hier nicht zulassig.

Die festgesetzte Baugrenze im Bereich SO 3 erméglicht ggf. kiinftig notwendige Erweiterungs- oder
Anbauten an das bestehende Gebé&ude, auch wenn dies zurzeit nicht das unmittelbare Planungsziel
darstellt.

3.3 Festsetzungen bzgl. des Inmissionsschutzes

in Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde im Auftrag der Stadt Zarrentin am Schaalsee eine
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zur Larmsituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28
vom Ingenieurbiro fir Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerin, erarbeitet. Ausziige daraus sind als
Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.

Im Rahmen der Stellungnahme wurden die beiden Teilbereiche

Teil 1: Larmbelastung aus der nachbarschaftlichen . Nutzungen und Vorbelastungen auf das
Plangebiet und

Teil 2. Larmbelastungen aus dem Plangebiet auf immissionsschutzrelevante Immissionsorte in
benachbarten Bereichen

untersucht.

Ergebnis der Stellungnahme zur Larmsituation ist, dass

- das Plangebiet durch die Nutzungen im Plangebiet selbst und die immissionsschutzrelevanten
nachbarlichen Nutzungen sowie die anstehenden stadtischen Rahmenbedingungen keine
Beeintrachtigungen erfahrt,
die zur LandesstraRe 04 geringste Entfernung fiir ruhebedirftige (Unterrichts-) Bereiche
betragt 120 m von der entsprechenden Baugrenze; der Abstand zum geplanten
Funktionskomplex Sporthalle betragt 160 m von der entsprechenden Baugrenze,

- vom Plangebiet ausgehende Emissionen die immissionsschutzrelevanten Immissionsorte in
benachbarten Bereichen des Plangebietes nicht beeintrachtigen.

Fur den Schulcampus sollen die Beurteilungspegel nach DIN 18005 die Orientierungswerte gemaR der
,Stadtebaulichen Larmfibel - Online* (Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg), nicht tberschritten werden:

tags nachts
Altenheime, Kurheime und Schulen 55dB 55dB
Den Anforderungen wird am Standort Rechnung getragen.
Die diesbeziiglichen immissionsschutzrechtlichen Richtwerte werden nicht tiberschritten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsteht kein hinzutretendes Larmquellenpotential,
welches negative Auswirkungen auf angrenzende Funktionsbereiche hat.

Eine genehmigte bzw. angezeigte Anlage
- Block Menli GmbH (Kalteanlage)
befindet sich im stidlichen Bereich von Zarrentin, in einem Abstand zum Plangebiet von ca. 870 m.
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Der Einwirkungsbereich der Anlage nach Punkt 2.2 der TA-L&rm ist die Flache, in der die von der
Anlage ausgehenden Geréusche einen Beurteilungspegel verursachen, die weniger als 10 dB(A) unter
dem mafgebenden Immissionsrichtwert liegen. Der Einwirkungsbereich der Anlage ,Eugen Block
GmbH & Co. KG (Kalteanlage)“ erreicht den Standort des B-Planes ,Schulcampus* nicht.

Dieser Betrieb wird durch die hinzutretende Nutzung im B-Plangebiet Nr. 28 nicht beeintrachtigt.

Mit dem Bebauungsplan werden daher keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen.

3.4 Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaBnahmen

Die Festsetzungen zu den als éffentliche Grunflachen festgesetzten Bereichen OG 1, Sportflache 1,
und OG 2, Sportflache 2, erfolgen, um den angestrebten Nutzungsumfang zu erméglichen. Dabei ist
die Aufzahlung der zulassigen Nutzungen als nicht abschlieRend zu betrachten. Gegebenenfalls
funktionsbedingte Nutzungserweiterungen sollen zuldssig sein, sofern diese dem allgemeinen
Nutzungszweck der Flachen entsprechen.

Die Festsetzung zur zuldssigen Nutzung in der definierten éffentlichen Grunflache OG 3.6 ist
notwendig, um diese Fléche in den Gesamtkontext des Standortes zu integrieren und u.a. auch die
Anbindung des Standortes an das herzustellende 6rtliche/regionale Geh- und Radwegesystem zu
ermoglichen.

Die das Plangebiet umschlieBenden Griinbereiche (Hecken) sind zu erhalten. Diese Zielstellung wird
mit den Festsetzungen zu den &ffentlichen Grunflachen OG 3.1 bis OG 3.3 gesichert.

Mit der Festsetzung zur &ffentlichen Grunflache OG 3.1 wird gesichert, dass die vorhandene Zufahrt
fur Instandhaltungsmafnahmen an den vorhandenen é&ffentlichen Grinflachen OG 3.1 und OG 3.2
weiterhin erfolgen kénnen.

Die mit der Planung hinzutretenden Griinflachen OG 3.4 bis OG 3.6 erganzen das Griinsystem am
Standort.

Die Festsetzung zur Verwendung von standort- und funktionsgerechten Gehélzen entsprechend der
Gehdlz- und Pflanzliste sowie die Festsetzung  zur Begrilnung der nicht Uberbauten
Grundsticksflachen der Bauflachen sichern, dass sich das Plangebiet als nach einem einheitlichen
Begrunungskonzept entwickelt werden kann und sich diesbeziiglich in die Landschaft einfiigt.

3.5 Festsetzungen zu den MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt (siehe Teil 3 der Begriindung).

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der durch entsprechende
AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden muss.

Dem Umweltbericht wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (1999, 2002) beigefiigt.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf kann zum Teil im Plangebiet selbst durch das Anlagen von Hecken
und das Anpflanzen von Baumen zur Vervollstandigung des vorhandenen Griinsystems gedeckt
werden. Entsprechende Festsetzungen zu Pflanzenarten, Pflanzenqualitdten und Pflanzabstinden
werden mit dem Bebauungsplan getroffen.

Diese Malnahmen auf den 6&ffentlichen Grunflachen sind in einem engen Zusammenhang mit den
BaumaBnahmen durchzufihren. Die Pflanzung ist im Mé&rz/April bzw. bevorzugt zwischen Mitte
Oktober und Mitte November vorzunehmen.

Die abschlieRende Bilanzierung der Kompensation erfolgt im Rahmen dieser Entwurfsplanung, siehe
Teil 3 der Begrtindung.
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3.6 Festsetzungen zur Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen, Biotop- und Artenschutz

Der Ausgleich der notwendigen Eingriffe in den Naturhaushalt kann nicht voll umfénglich im Plangebiet
selbst erfolgen.

Daher werden KompensationsmafRnahmen auferhalb des Plangebietes dem Planvorhaben
zugeordnet.

- Malnahme E1 / CEF-MaRnahmen: Umwandlung von Acker zu Extensivgriinland

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan werden auf dem Flurstiick 34 der Flur
1, Gemarkung Testorf, 2,3 ha Acker in Gruinland mit der Nutzung als extensive einschiirige Mahwiese
umgewandelt. Diese MaRnahme dient weiterhin als CEF-MaRRnahme fiir die Feldlerche.

Die MaRnahme E1 ist vor der auf den Baubeginn folgenden Brutperiode der Feldlerche umzusetzen.

- MaRRnahme E2: Okokonto SCH-016 ,Renaturierung der Boize im Bereich zwischen der A 24 und der
LO4

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den B-Plan in Gehélze (Konflikte K2 - K4), einen Graben (Konflikt

KS5), in Ruderalfluren (Konflikt K6) sowie der mittelbaren Beeintrachtigungen von Gehélz- und

Grabenbiotopen werden 24.590 Okopunkte des vom Biospharenreservat Schaalsee zugestimmten

Okokontos (SCH-016) ,Renaturierung der Boize im Bereich zwischen der A24 und der L04" erworben.

Die Stadt Zarrentin a. S. ist Eigentumerin des Okokontos.

Biotopschutz und Artenschutz
Die Belange des Biotop und Artenschutzes werden im beigefiigten Umweltbericht (siehe Teil 3)
umfanglich betrachtet und mit der weiterfihrenden Entwurfsplanung abschlieRend bearbeitet.

3.7 Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Ostlich des Plangebietes und am 6stlichen Rand des Plangebietes, innerhalb des Baublockes SO 1,
verlauft das Gewasser Il. Ordnung LV 169 in Nord-Stid-Richtung. Das verrohrte Gewasser quert die
Landesstralle L04 Gstlich des Plangebietes, verlauft dann in westliche Richtung und bindet in das
regionale Vorflutsystem ein.

Geplante bauliche MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen die
Funktionsfahigkeit dieses verrohrten Gewassers nicht beeintréachtigen.

Innerhalb des Plangebietes werden im Baublock SO 1 im Bereich des verrohrten Gewassers LV 169
DN 200 (Gewésser Il. Ordnung) und dessen Schutzstreifens (beidseits 5,00 m) Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes Boize-Sude Schaale festgesetzt.

Eine Uberbauung dieses Bereiches mit Gebauden ist nicht zulassig.

Bei Verlegung von Medienleitungen mit Kreuzung des Gewéssers Il. Ordnung ist eine Diikerung in
einer Tiefe von 1,50 m unter der Gewassersohle (Rohrsohle) im rechten Winkel zum Gewasser
einzubauen.

Geplante BaumaRnahmen in diesem Bereich sind mit dem Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-
Schaale abzustimmen.

3.8 Festsetzungen zu gestalterischen MaRnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden keine gestalterischen Festsetzungen entsprechend § 86
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) getroffen.

Das Planvorhaben Schulcampus ist ein funktionsspezifisches Vorhaben, losgelost von gestalterischen
Zwéngen oder diesbeziiglichen Vorgaben aus angrenzenden Bebauungen.

Durch Festsetzungen bzgl. der maximalen Firsthéhen ist gesichert, dass das Landschaftsbild durch die
hinzutreten Gebaude nicht beeintrachtigt wird.

Die Stadt Zarrentin a.S. ist selbst Bauherr fur die kiinftigen Geb&ude und Anlagen und wird die
entsprechenden gestalterischen Qualitdten im weiteren Planungsprozess absichern, aber auch
innovative Gestaltungsideen erméglichen.

Dies soll nicht durch gestalterische Festsetzungen in der Ebene der Bauleitplanung reglementiert und
eingeschrankt werden.
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4. ErschlieBung

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBungsplanung ist mit den zusténdigen Behérden,
Versorgern und Verbanden im weiteren Planungsprozess abzustimmen.

VerkehrserschlieBung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 wird durch zwei Zufahrten von direkt angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen erschlossen:
- die Planbereiche SO 1 und SO 2 von der Mélinschen StraRe, der LandesstraRe 04 (Ausbau der
Zufahrt ist im Bereich SO 2 notwendig)
- der Planbereich SO 3 sowie die vorhandene Sportplatzanlage OG 1 vom Zecher Weg (Zufahrt
ist vorhanden)
Die notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der StraRenverkehrsbehérde abzustimmen
bzw. ein Verkehrszeichenplan ist zur Anordnung einzureichen. Das Versetzen des Ortsschildes der
Stadt Zarrentin a.S. an der Mélinschen StraRe ist im Zuge der Realisierung des Planvorhabens in
Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde geplant (ca. auf Héhe westliche Grenze des B-Planes auf der
LandesstralRe 04).

Resultieren aus der Umsetzung der Planung Bauarbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken,
so gilt gemal § 45 (6) StVO Folgendes: Die Unternehmer miissen — die Bauunternehmer unter
Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zusténdigen Behérde eine verkehrsrechtliche
Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der
Trager der StraRenbaulast bei der zustandigen Verkehrsbehérde einzureichen.

Der durch die hinzutretende Funktionsanordnung des Bebauungsplanes hinzutretende Verkehr ist
nicht erheblich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro Merkel Ingenieur
Consult, Schwerin, die zukunftige Belastung des auszubauenden Zufahrtsbereiches von der
Landesstrale 04 zum Plangebiet, Bereich SO 2, untersucht (siehe Ausziige dazu in Anlage 2 der
Begrundung).

Diese Untersuchung hat ergeben, dass am auszubauenden ErschlieBungsknoten als Vorfahrtsknoten
ohne Lichtsignalanlage fir den Prognosehorizont 2030 die Leistungsfahigkeit in der untersten
Ausbaustufe und eine Leistungsreserve von noch mindestens 90% gegeben ist.

Die Stauraumprifung hat ergeben, dass der Stauraumbedarf zur Abwicklung des
Linksabbiegeverkehrs durch eine bauliche Aufweitung gedeckt wird. Aus rein verkehrstechnischer
Sicht ist auf Grund des minimalen Linksabbiegeverkehrs keine Linksabbiegeeinrichtung auf der
LandesstralRe 04 erforderlich.

Das Verkehrsaufkommen zum vorhandenen Funktionsbereich Sportplatz OG 1 auf dem Zecher Weg
wird nahezu unverandert bleiben.

Es wird jedoch nicht ausgeschlossen sein, dass tber diese vorhandene Zufahrt Zecher Weg auch ein
Teil der Zufahrten zum Funktionsbereich SO 1 realisiert werden wird. Diese Zufahrten werden aber in
der Regel zeitversetzt zur verkehrlichen Belastung infolge der Sportplatznutzung erfolgen, so dass
dadurch kein Nutzungskonflikt entstehen wird.

Die anzulegenden ErschlieBungsanlagen sind als nicht éffentliche Verkehrsanlagen innerhalb der
festgesetzten Baufelder SO 1, SO 2 und SO 3 anzusprechen. Die konkreten Festlegungen dazu
erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanung fiir das Plangebiet.

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die dafiir notwendigen verkehrlichen Anlagen, wie z.B.
Zufahrten, Stellplétze fur Pkw und Busse, Geh- und Fahrradwege, usw. in den festgesetzten
Baufléchen zulassig sind.

Da die Stadt Zarrentin a.S. das Anlegen eines Geh- und Radweges auf der Nordseite der Mélinschen
Stralle anstrebt, der ggf. dann weiterfiihrend in Richtung Westen entwickelt werden kénnte, wird mit
dem Bebauungsplan festgesetzt, dass auch in der Grinfliche PG 6 das Anlegen eines solchen Geh-
und Radweges zuléssig sein soll.

Mit dem Bau des Geh- und Radweges auf der nérdlichen Seite der Mélinschen StraRe wird die
fuBlaufige Erreichbarkeit des Plangebietes aus dem Stadtgebiet entlang der Molinschen StraRe
sichergestellt werden. Die zustandigen Verkehrsbehérden sind bei der Vorbereitung dieser
BaumafRnahme zu beteiligen.
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Fur die nachfolgenden Planungsstufen sind folgende Hinweise zu beachten bzw. umzusetzen.

Die Detailplanung der ErschlieBung von der L 04 und des angestrebten Gehweges sind dem
StraBenbauamt Schwerin zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Die Festsetzung der anzulegenden ErschlieBungsanlagen sollte vor dem Hintergrund, dass nicht
offentliche Verkehrsanlagen als Sondernutzung gelten, nochmals gepriift werden. Die Erlaubnis der
Sondernutzung ist in einem gesonderten Verfahren zu beantragen.

In den weiteren Planungen ist darzustellen, dass keine Betroffenheit von StraBenbaumen an der L 04
zu erwarten ist. Die StraRenbaume sind in den weiteren Detailplanungen an der L04 darzustellen.

Fur den Plangeltungsbereich gilt die wirksame Stellplatzsatzung der Stadt Zarrentin am Schaalsee
(Mai 2016 - Satzung der Stadt Zarrentin a.S. uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Gber die Erhebung von Ablosebeitragen fiur notwendige Stellplatze).
Objektbezogene notwendige Stellplatze, d.h. auch Stellplatze fur Fahrrader, sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung vorzusehen und mit dem Bauantrag nachzuweisen.
Entsprechend des vorliegenden Entwicklungskonzeptes firr den Standort sind innerhalb der Baufléche
SO 1 vorgesehen:
- 3 Bushaltestellen, einschl. tiberdachtem Wartebereich
- ca. 70 Pkw-Stellplatze, davon 10 St. fur den Bringe- und Abholverkehr der Schiler/-innen
dav. ca. 36 St. zur temporaren Nutzung im Bereich der Buszufahrt und
Wendebereich
- ca. 100 Fahrradabstellplatze
Offentliche Parkplatze werden im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Gestaltung der Bushaltestellen im Plangebiet ist mit der Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-Parchim
mbH und dem Bereich Verkehrsplanung (Fachdienst Regionalmanagement und Europa) der
Kreisverwaltung des Landkreises Ludwigslust-Parchim abzustimmen.

Ableitung von Niederschlidgen
Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Eine Bewertung des Baugrundes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vor (Auszug aus der
Baugrundbewertung, Klarung der grundsétzlichen Bebaubarkeit, Adler Baustoff- und Umweltlabor
GmbH, Friedrichsmoor, 18.04.2016, siehe Aniage 3).

Ergebnis der gutachterlichen Bewertung ist, dass die Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht gegeben ist. Grundwasser steht bereits 0,90 m unter der
vorhandenen Geléndeoberflache an.

Auf Grundlage der Ergebnisse des Baugrundgutachtens wurde durch das Ingenieurbiro Merkel
Ingenieur Consult, Schwerin, eine Bewertung der méglichen Behandlung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet vorgenommen (siehe Anlage 5).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im B-Plangebiet zuriickgehalten, mechanisch
gereinigt und anschlieRend im Abfluss gedrosselt, in der Vorzugsvariante, der Vorflut LV 169
zugefihrt.

Die Stadt Zarrentin a.S. erarbeitet zurzeit bezuglich der Thematik Niederschlagswasserableitung ein
Gesamtkonzept ,Zarrentin West‘. Im Rahmen der Erarbeitung dieses Konzeptes wird ebenso
untersucht werden, ob ggf. weitere Einrichtungen zur Regenwasserriickhaltung, auch in Bezug auf
weitere einzubeziehende Relevanzflachen auBerhalb des Plangebietes des B-Planes Nr. 28,
vorzusehen sind.

Auf Grundlage der Ermittlung der Menge des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet, des
standortspezifischen Abflussbeiwertes und des anzusetzenden Drosselabflusswertes, wurde eine
vorléaufig zu erwartende Abflussmenge von ca. 10 I/s ermittelt.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur méglichen zulassigen Regenwasserriickhaltung im
Plangebiet getroffen, u.a. innerhalb der Sonstigen Sondergebietsflachen und der &ffentlichen
Griinflache OG 3.6.

In der Planungsberatung am 04.09.2018 wurden die Ergebnisse der erfolgten Zustandsbewertung des
verrohrten Grabens LV 169 zusammen mit dem Wasser- und Bodenverband, dem Amt Zarrentin und
dem Planungsbiro Merkel Ingenieur Consult, Schwerin, welches die Arbeiten zur Bewertung
durchgefiihrt hat (Kamerabefahrung, Vermessung, hydrodynamische Kanalnetzberechnung)
ausgewertet. Das Protokoll ist als Anlage 7 der Begriindung beizufiigen.
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Im Ergebnis der Beratung konnte herausgearbeitet werden, dass die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers uber das verrohrte Grabensystem des LV 169 unter den benannten Auflagen
und Bedingungen:

- gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers mit max. 10 I/s aus dem ausreichend
dimensionierten Regenwasserriickhaltebecken im B-Plangebiet

- Beginn der Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes fiir den Bereich ,Zarrentin West*

- sofern sich eine Uberlastung des LV 169 in der Realitat darstellt (wegen des Auftretens weiter
Schadigungen im Grabensystem, Uberstauungen aus angeschlossenen Bereichen, ...) so sind durch
die Stadt Zarrentin a.S. in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Sude-Schaale gezielte
BaumaRnahmen einzuleiten,

realisierbar ist.

Nach der entsprechenden Regenwasserriickhaltung wird die Ableitung tber das Vorflutsystem LV 169

erfolgen. Die Regenwasserriickhalteeinrichtung wird einen Zufluss/Uberlauf unterhalb der

Landesstrale L 04 zur Vorflut LV 169 erhalten.

Die diesbezuglich weiteren Untersuchungen im Planverfahren und die ErschlieRungsplanung sind mit
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim und dem Wasser- und
Bodenverband Boize-Sude-Schaale abzustimmen.

Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Léschwasserversorgung

Durch die mit diesem Bebauungsplan zuldssigen Anlagen ist eine Erhéhung der notwendigen
Trinkwassermenge bzw. anfallenden Abwassermenge zu erwarten.

Ein Anschluss (bzw. weiterer Ausbau vorhandener Systeme) an das 6ffentliche Trinkwassernetz als
auch an die 6ffentlichen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen ist méglich und im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Das B-Plan-Gebiet ist durch Trinkwasserleitungen im Zecher Weg und an der Landesstrale L 04
erschlossen. Der Trinkwasseranschluss ist rechtzeitig beim Wasserbeschaffungsverband (WBV) zu
beantragen.

Zum Anschlussbeitrag gibt der WBV folgenden Hinweis: Firr das ausgewiesene B-Plan Gebiet wurde
bisher nur ein Anschlussbeitrag nach AuRenbereich (angeschlossene Baulichkeit) berechnet und
erhoben. Solite sich dieser Sachverhalt andern und der B-Plan rechtskraftig sein, ist der
Anschlussbeitrag gemafR Satzung des WBYV fiir das gesamte B-Plan - Gebiet zu erheben.

Sofern Grundstiicksteilungen vorgenommen werden, sind dem WBV fir die vorlaufige Berechnung
des Anschlussbeitrages die neuen Flurstiicksgrenzen zu iibergeben.

Nach ErschlieBung des B-Plangebietes an die &ffentliche Trinkwasserversorgung ist zur Sicherstellung
einer einwandfreien Beschaffenheit des Trinkwassers eine amtliche Uberprifung der
Trinkwasserqualitét erforderlich. Ein Termin zur Probennahme ist mit dem FD Gesundheit des
Landkreises Ludwigslust-Parchim zu vereinbaren.

Die gesetzliche Grundlage fiir die Trinkwasseruntersuchung bildet die Trinkwasserverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99) ge&ndert worden ist.

Die BaumaBnahme ist gemaR Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn beim FD Gesundheit
des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen.

Zur Entsorgung des Sanitarabwassers ist der Anschluss an die zentrale Abwasserkanalisation
herzustellen bzw. auszubauen.

Entsprechend einer Untersuchung des Ingenieurbiros INROS Lackner, Rostock, ist eine
Gesamtentsorgung des Plangebietes uber das Abwassersystem im Zecher Weg nicht méglich.

Fur die Abwasserentsorgung der hinzutretenden Nutzungen in den Baublécken SO 1 und SO 2 ist
daher im Siuden des Plangebietes ein zusétzlicher Anschluss an das Schmutzwassersystem, neue
Druckrohrleitung nérdlich der Mélinschen Strale in Richtung Stadtzentrum, herzustellen.

Die ErschlieBungsplanung ist mit dem Wasserbeschaffungsverband und Abwasserzweckverband
(AZV) Sude-Schaale abzustimmen.

Zum Anschlussbeitrag gibt der Abwasserzweckverband folgenden Hinweis: Fiir das ausgewiesene B-
Plan-Gebiet wurde bisher nur ein Anschlussbeitrag nach AuRenbereich (angeschlossene Baulichkeit)
berechnet und erhoben. Sollte sich dieser Sachverhalt andern und der B-Plan rechtskraftig sein, ist der
Anschlussbeitrag gemaR Satzung des AZV fiir das gesamte B-Plan Gebiet zu erheben.

Sofern Grundstiicksteilungen vorgenommen werden, sind dem AZV fiir die voriaufige Berechnung des
Anschlussbeitrages die neuen Flurstiicksgrenzen zu ibergeben.”

14



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 ,Schulcampus* der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim und dem
Wasserbeschaffungsverband Sude - Schaale Uber Hydranten im stadtischen
Trinkwasserversorgungsnetz.

Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemaR LBauO M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 1.600 I/min (96 m3h) tber 2 Stunden ist
sicherzustellen. Hierbei ist ein Léschbereich von 300 m zu erfassen.

Die Léschwasserversorgung wird tber einen Hydranten im Bereich der Grundstiickszufahrt von der
Mélinschen StraBe (96 mh) abgesichert werden. Der Abstand zu den neuen Gebauden im Baufeld
SO 1 betrégt < 300 m. Die Freiwillige Feuerwehr Zarrentin a.S. als auch die Freiwillige Feuerwehr im
Ortsteil Bantin verfuigen tiber Tankléschfahrzeuge mit je 2.400 I, die zum Einsatz kommen kénnen.

Zugénge und Zufahrten von offentlichen und privaten Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind fir
die Feuerwehr gemaR der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite
und H6he gemaR der Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten.

Fur die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen.

Notwendige Leistungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten
Anlagen am Standort ergeben werden, sind frilhzeitig im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung
mit dem Versorger abzustimmen.

Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet wird tber den Zecher Weg bereits mit Elektroenergie versorgt.

Notwendige Leistungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten
Anlagen am Standort insgesamt ergeben werden, sind friihzeitig im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung mit dem Versorger abzustimmen. Das Platzangebot fiir eine ggf. notwendige
neue Trafostation bzw. die notwendigen Leitungstrassen ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes vorhanden.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Néhe der Netzanlagen der WEMAG AG ist die
~Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen*“ zu beachten. Dieses Dokument ist fiir das
gesamte Versorgungsgebiet der WEMAG AG verbindlich und kann unter folgendem Pfad
heruntergeladen werden: www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsauskunft/index. html.

Miillabfuhr

Die Abfallentsorgung fir die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen
der geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim als 6ffentlich — rechtlichen
Entsorgungstrager. Das Plangebiet liegt an éffentlichen Verkehrsflachen. Die Zufahrtsbereiche sind so
auszubilden, dass die Zufahrt fiir Entsorgungsfahrzeuge méglich ist.

Die nicht 6ffentlichen Verkehrswege im Plangebiet, die von Abfallsammelfahrzeugen benutzt werden
sollen,  einschlieBlich  Wendebereiche, missen fir den Einsatz von 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeugen geeignet sein. Insbesondere sollen dabei hierfiir auch die Vorgaben der RASt
06 (Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen) fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge und die DGUV
Information 214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fir die
Sammlung von Abféllen) als Planungsgrundlage gelten.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb ist im weiteren Planungsverfahren friihzeitig uber mogliche
Konkretisierungen der Planung zu beteiligen.

Telekommunikationsanlagen

Eine Versorgung des Plangebietes mit hochwertigen Telekommunikationseinrichtungen ist notwendig.
Im Rahmen der ErschlieBungspianung sind die entsprechenden Abstimmungen mit den Versorgern zu
fuhren.
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Eine Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom GmbH ist als Freileitung zum vorhandenen
Vereins-/Umkleidegebaude am Zecher Weg vorhanden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Straenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsgebiet der zustandigen Niederlassung Nordost, PTI 23, so
friih wie méglich, mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Aus  wirtschaftlichen Grinden ist eine Versorgung des Bebauungsplangebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise durch die Deutsche Telekom GmbH nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Bei der Bauausfihrung ist dann darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien  vermieden werden und der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein tiber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel* (https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de) einholen. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die endgultige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitspriifung. Im Fall einer
ErschlieBung durch die Deutsche Telekom GmbH sind die Ausbaupldne in elektronischer Form als
pdf-Datei unter der Email-Adresse A.Lewerenz@telekom.de zur Verfiigung zu stellen.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung wére dann zwingend notwendig.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH trifft eine Ausbauentscheidung nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend einer etwaigen Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse kann eine Anfrage an
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
erfolgen. Ein ErschlieBungsplan des Gebietes ist der Anfrage beizufiigen.

5. Hinweise
1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

a) Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Vorhabenbereich des Bebauungsplanes
selbst keine Bodendenkmale.

b) Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich der Flache fiir AusgleichsmaRnahme

E 1 (Gemarkung Testorf, Flur 1, Flurstiick 34) Bodendenkmale, deren Lage in der Nebenzeichnung
zur MaRnahme E1 gekennzeichnet sind.

Aufgrund der beabsichtigten Manahme — Umwandlung von Acker zu extensiv genutztem Griinland —
sind Eingriffe in die Denkmalsubstanz und damit ein Denkmalverlust — nicht zu erwarten.

c) Folgende Hinweise sind zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
bestent fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert § 11
Abs. 3 DSchG M-V).
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Erfordert das geplante Vorhaben nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem
Denkmalschutzgesetz M-V eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung
oder Zustimmung, so schlielt diese Entscheidung die Genehmigung nach § 7 Abs. 1 DSchG M-V
ein. Voraussetzung ist, dass die zustandige Genehmigungsbehérde zuvor das Einvernehmen mit dem
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zum jeweiligen Vorhaben hergestellt hat.

Da bei den Erdarbeiten jederzeit neue archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden
kénnen, wird folgender Hinweis gegeben.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten tibernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenverénderungen, Altlasten
oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust - Parchim hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete,
in der Regel der Grundsttickseigentiimer.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.”

5. Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen.

Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes
(Kampfmittelbelastungsauskunft des Amtes Zarrentin) liegen fur die Flachen der Gemarkung
Zarrentin, Flur 1, Flursticke 112/2, 130/0, 1231/0 derzeit keine Anhaltspunkte auf latente
Kampfmittelgefahren vor. Fiur die genannte Flache gibt es somit auch aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (MBD M-V) derzeit keinen
weiteren Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Gegen die Ausfithrung von Bauarbeiten bestehen keine Bedenken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfmittelbelastetet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen.
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Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die Fundstelle der értlich
zustandigen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tber die nachste
Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr geméaR §§ 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) i.V.m. VOB Teil C / ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Beraumungsmafnahmen mitzuteilen.

Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) ist der
Eigentumer einer Sache, die die offentlichen Sicherheit oder Ordnung stért, fur diese Sache
verantwortlich. Inm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein Pflichtversto kann zu
Schadensersatzanspriichen fithren. Zudem ergibt sich die Erfordernis des Arbeitgebers eine
Geféhrdung des Lebens zu vermeiden bzw. méglichst gering zu halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz
(ArbSchG).

6. Bodenschutz

Bei allen Mainahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine

Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,

Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie die

weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind

verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust - Parchim als zustandiger

Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen

oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren

und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,

Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

o Die Arbeiten sind so auszufiithren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich tiber die
Havarie und die eingeleiteten MaRRnahmen zu informieren.

o Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B.
unnaturliche Verfarbungen, Geriiche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweitschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen.

o Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fir die Befestigung von
Verkehrsfléchen), ist die LAGA' zu beachten. Solite Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und AItIastenverordnung2 bzw. fiir dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

o Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der Beeintrachtigungen
der Boden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung der Erdarbeiten im
Bebauungsgebiet von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen. Die Dokumentation ist
der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss der
MaRnahme vorzulegen.

o Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Baugebiet
nicht bekannt.

o Fir die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fiir die Installation von Léschwasser- und
Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage bei der uWb zu stellen.

1 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln (LAGA, Stand:
05.11.2004)
2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBL. T.1S.1554)
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Das Absenken/Entnehmen und Ableiten von Grundwasser stellt jeweils eine Gewasserbenutzung dar

und ist erlaubnispflichtig.

Sofern bei der Umsetzung der Planung grundwasserabsenkende MaRnahmen notwendig sind oder

eine Grundwasserentnahme geplant ist, so sind die von der Behérde gegebenen Auflagen und

Hinweise zu beachten.

Nachstehend genannte Angaben bzw. Unterlagen sind zur Bearbeitung eines Antrages durch die

untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim erforderlich:

- Gewasserbenutzer (Name und Wohnsitz des Antragstellers, bei juristischen Personen und
Gesellschaften der Sitz ihrer Hauptniederlassung)

- genaue Bezeichnung der Malihahme

- derzeitiger Grundwasserstand und vorgesehene Absenkziele: in m 0. NN, m unter
Gelandeoberkante

- Zeitraum der Absenkung/Entnahme und Einleitung

- Reichweite der Absenkung/Entnahme und Einleitung, Gemarkung, Flur; Flurstiick

- geférderte Grundwassermengen- mittlere und maximale Entnahmewerte in I/s, m*Stunde und
m3Tag

- Auswirkungen der Absenkung/Entnahme/Einleitung auf den Baugrund, die Vegetation und
andere Grundwassernutzungen

- MaBnahmen zur Verhinderung/ Verminderung von schadigenden bzw. nachteiligen
Auswirkungen

- schadlose Ableitung des geférderten Wassers hinsichtlich der Menge und Beschaffenheit

- Ubersichtsplan und Lageplan mit Kennzeichnung des Absenk-/Entnahmebereiches und der
Einleitstellen

- Angaben zu Ergebnissen ewvtl. bereits erfolgter Abstimmungen (z. B. mit Wasser- und
Bodenverband, unteren Naturschutzbehérde)

7. Geodatische Festpunkte

An der sudlichen Grenze des Plangebietes befindet sich der Lagefestpunkt 94240901 (TP 3,
Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung). Nach Information des Landesamtes fir innere Verwaltung vom
11.05.2018 besitzt dieser Lagefestpunkt im Bereich des B-Plangebietes jedoch keinen Schutzstatus
mehr und kann beseitigt werden (siehe auch Anlage 6 der Begriindung).

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist das Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Fachbereich 312, Geodétische Bezugssysteme
und Festpunktfelder, Lubecker Strae 289, 19059 Schwerin, tber den Abschluss der Arbeiten zu
informieren.

8. Immissionsschutz

Wahrend der Realisierungsphase der BaumaRRhahme sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baul&rm - Gerauschimmissionen VwV - vom 19. August
1970 durchzusetzen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten
(§ 23 BImSchG).

Eine Blendwirkung ggf. eingesetzter Module einer Solaranlage ist fiir die Umgebung auszuschlieRen.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Aufenliegende Bauteile der technischen Gebaudeausstattung (z.B. Klimaaniagen, Warmepumpen)
sind so zu wahlen, dass die Einhaltung der 0.g. Immissionsrichtwerte tags und nachts gewahrleistet ist.
Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom 26.
Januar 2010 sind einzuhalten.

Soliten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten trégt der Bauherr) mit AbwehrmafRnahmen zu
erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.

GemaR des § 3 der Verordnung uber elektromagnetische Felder sind bzgl. ggf. hinzutretender
Leitungssysteme oder Anlagen, die entsprechenden Schutzabstande einzuhalten, damit eine
unzulassige Beeinflussung bzw. eine Schadigung von Personen ausgeschlossen wird. Dies ist im
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Die Anordnung der Sammler, der Kontroll- und Einlaufschéchte sowie ggf. notwendiger Pumpstationen
fur die Entwésserung hat so zu erfolgen, dass eine Belastigung durch Larm und Geriiche
ausgeschlossen wird.
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9. Nutzung landwirtschaftlicher Flachen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ackerfeldblockes DEMVLI094BD10072.

Die betroffenen Landwirte missen rechtzeitig und schriftich tber den Beginn der geplanten
Malnahme unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fiir die Ernte und den Feldbau
treffen kénnen. Versehentlich durch die geplante MaRnahme zerstérte Drainagen in
landwirtschaftlichen Fléchen sind unverziglich wieder herzustellen oder in geeigneter Weise
umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer versehentlich zerstérter Drainagen ist unverziiglich zu
benachrichtigen.

Ggf. vorhandene Drainageleitungen auf Flachen auch auBerhalb des Plangebietes, jedoch mit Bezug
zum Plangebiet, sind funktionstiichtig zu erhalten.

10. Baufeldraumung:

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Européischer Vogelarten
bzw. der Zerstorung von Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender
Arbeiten auBerhalb der Brutzeit (Anfang Februar - Mitte September bzgl. Gehélze und Anfang Marz bis
Mitte Oktober bzgl. Offenlandbiotopen) der Arten erfolgen. Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit
nicht fur langere Zeit unterbrochen werden, da ansonsten eine Ansiedlung von Arten im Baufeld nicht
auszuschlief3en ist.

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen der Anhang IV-Arten
Laubfrosch und Kammmolch sind die vom Eingriff betroffenen Gehélze im Zeitraum von Oktober bis
Ende Januar auf den Stock zu setzen..

Die Rodung der Stubben hat im darauffolgenden Friihjahr, nach Durchfilhrung einer Okologischen
Baubegleitung fur Amphibien, zu erfolgen. Amphibien, die sich ggf. im Hecken- bzw. Saumbereich
aufhalten, sind im Rahmen der Okologischen Baubegleitung unmittelbar vor dem Eingriff (Rodung der
Stubben) abzusammeln und in geeignete, nicht vom Eingriff betroffene Habitate umzusetzen. Das
Ergebnis ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

- Falls auf der Ackerfléche innerhalb der Brutzeit von Europaischen Vogelarten die Baufeldraumung
durchgefuhrt werden soll, muss die Bauflache direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fiirr Végel
sachverstandige Person abgesucht werden. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich
keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen.

Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden sind, kénnen die Bauarbeiten erst
beginnen, wenn das Brutgeschehen abgeschlossen ist.

11. Rodungsarbeiten:

GemaR Abstimmung mit der zustandigen Behérde (Biospharenreservat Schaalsee-Elbe) und unter
Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange (Avifauna, Amphibien) sind die zu rodenden
Gehdlze im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Januar auf den Stock zu setzen. Die Rodung der
Stubben soll im darauffolgenden Friihjahr nach Durchfiihrung einer Okologischen Baubegleitung far
Amphibien erfolgen.

12. Gesetzlicher Biotopschutz
Die Flache OG 3.1 und 3.2 unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemal § 20 NatSchAG M-V.

13. Die Ma3nahmen A1 — A3 auf den &ffentlichen Grinflachen, entsprechend der Festsetzungen 5.1
bis 5.3, sind in einem engen Zusammenhang mit den BaumaRnahmen durchzufihren. Die Pflanzung
ist im Marz/April bzw. bevorzugt zwischen Mitte Oktober und Mitte November vorzunehmen. Die
Mafnahme E1 ist vor der auf den Baubeginn folgenden Brutperiode der Feldlerche umzusetzen. Fiir
die MaBnahmen A1-A3 und E1 ist eine Eintragung als Dienstbarkeit vorzunehmen, die dem
Biosphérenreservat Schaalsee-Elbe spatestens ein Jahr nach Baubeginn zuzustellen ist. Die
verbindliche Reservierung der MaRnahme E2 muss vor Beschlussfassung erfolgen und ist dem
Biosphérenreservat Schaalsee-Elbe schriftlich nachzuweisen.

6. Realisierung des Bebauungsplanes, bodenordnerische Mafnahmen und
Kosteniibernahmen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 28 soll zeitnah erfolgen.

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden bodenordnerische MafRnahmen notwendig
werden.

Die Kosten der Planumsetzung sowie die Kosten der Planung und weitere ggf. weitere entstehende
Kosten, z.B. fur AusgleichsmaRnahmen, werden durch die Stadt Zarrentin a.S. getragen.
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7. Kennziffern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nach grafischer Ermittlung ca. 7,03 ha.

Fldchenbilanz 70.280 m? 100 %
Sonstiges Sondergebiet 40.553 m? 58 %
SO 1 Grundschule, Hort, Regionalschule, Sporthalle, Mensa, 25.218 m?
einschl. Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatzen, usw.
SO 2 Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze, usw., firr 9.524 m?
Grundschule, Hort, Regionalschule, Sporthalle, Mensa
SO 3 Umkleidegebaude / Vereinshaus, einschl. Nebenanlagen, 5.811 m?
Zufahrten und Stellplatzen, usw.
Griinflachen 29.727 m? 42 %
22.621 m?
OG Sportflache 1 - Sportplatz, GroRfeld 17.885 m?
OG Sportfléche 2 - Sportplatz, Kleinfeld 4,736 m?
7.106 m?
0G 3.1 Straucher/Baume erhalten 332 m?
0G 3.2 Straucher erhalten 840 m?
0G33 Straucher erhalten 173 m?
0G 34 Hecke anpflanzen 200 m?
0G 35 Hecke anpflanzen 1.042 m?
0G 36 Baumgruppen anpflanzen, Rasensaat 4519 m?

8. Arbeitsvermerke

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde durch die Stadtvertretung am 20.12.2018 gebilligt.
Der Bebauungsplan Nr. 28 wurde durch die Stadt Zarrentin a.S. in Zusammenarbeit mit dem

Architekturbiro Burger
Dipl.-Ing. Wolfgang Birger
Mozartstralle 17

19053 Schwerin
Tel.: 0385/7999 50
Fax: 0385/79 99 51

E-Mail: Architekt-Buerger@t-onl

Der Umweltbericht wurde durch BHF Bendfe

ine.de erarbeitet.

Idt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH,

Ostorfer Ufer 4, 19053 Schwerin, erarbeitet (siehe Teil 3).

Fur die Belange des Immissionsschutzes wurden die Arbeitsergebnisse der Immissionsprognose -
Larm des Ingenieurbiiros fur Umwelttechnik P. Hasse, Am Stértal 1, 19063 Schwerin, verwendet.

Die verkehrlichen und stadttechnischen Belange des Bebauungsplanes wurden unter Verwendung der

Arbeitsergebnisse des Ingenieurbiros Merkel In
Schwerin, betrachtet.

aufgestellt:

genieur Consult, Schwerin, Platz der Jugend 2, 19053
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Teil 2: Anlagen

Anlage 1 Auszug aus der Stellungnahme zur Lérmsituation, Ingenieurbiiro fir Umwelttechnik
P. Hasse, Am Stértal 1, 19063 Schwerin, vom 09.01.2018

Anlage 2 Auszug aus der Bewertung der verkehrlichen Knotenpunktbelastung an der L 04
durch das mit dem Bebauungsplan hinzutretende Verkehrsaufkommen,
Ingenieurbiiro Merkel Ingenieur Consuilt, Schwerin, November 2017

Anlage 3 Auszug aus der Baugrundbewertung , Klérung der grundsatzlichen Bebaubarkeit,
Adler Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Friedrichsmoor, 18.04.2016

Anlage 4 Auszug aus dem Baugrundgutachten, Baugrund Stralsund Ing. mbH, vom 18.04.2018
sowie Auszug aus dem Nachweis der Umweltvertraglichkeit von Boden nach TR
LAGA, Baustoff- und Umweltiabor GmbH, Friedrichsmoor, vom 07.05.2018

Anlage 5 Bewertung zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet,
Ingenieurbiiro Merkel Ingenieur Consult, Schwerin, 25./27.04.2018

Anlage 6 Auszug aus dem amtlichen Festpunktinformationssystem bzgl. Einzelnachweis
Lagefestpunkt 94240901

Anlage 7 Protokoll zur Planungsberatung am 04.09.2018 zur Thematik Ableitung von
Niederschlagswasser, Zustandsbewertung des verrohrten Grabens LV 169

HINWEIS:

Die im Planverfahren genannten Gutachten und DIN-Vorschriften kénnen in der Amtsverwaltung des
Amtes Zarrentin, Amt fur Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten, Kirchplatz 8,
19246 Zarrentin am Schaalsee, eingesehen werden.
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