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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bantin

hat in ihrer Sitzung am<30“¢Ju1992~beschlossen,
fir den Bereich “"6stlich der Hauptstrape,
siidlich des Weges nach Boissow"

den Bebauungsplan Nr. 1 "Up den Kamp" aufzu-
stellen.

Der Geltungsbereich erfaft eine ca. 5,3 ha
grofe Fléche im sﬁdéstlichen Bereich der
bebauten Ortslage.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

- der Einigungsvertrag vom 31.08.1990 in
Verbindung mit Art. 1 des Gesetzes vom
23.09.1990

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- die Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die amtliche Planunterlage in MaBstab M 1 : 1000
vom 11.02.1993.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biliro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.Ing. Eberhard Gebel in Bad Segeberg beauf-
tragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt im
Sidwesten der Ortslage von Bantin, ist unbebaut
und wird wie folgt begrenzt:

im Siden durch einen vorhandenen Weg, der in die
DorfstraBe miindet
im Norden durch den Weg nach Boissow
im Westen durch die DorfstraBe
im Osten grenzt das Bebauungsplangebiet an eine
landwirtschaftlich genutzte Flé&che.



Das Plangebiet wird zur Zeit zur Hilfte als
Ackerfléche genutzt. Die andere Halfte (der
westliche Bereich) ist eine feuchte Grinfléiche

mit Gehdlzgruppen, die landwirtschaftlich nicht
genutzt wird.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
erforderlich, um der Nachfrage nach Bauplatzen
fir Einfamilienh&user von' bauwilligen Blirgern
der Gemeinde Bantin nachzukommen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Innenbe-
reich der Gemeinde Bantin in der 6stlichen
Ortslage ergénzt.

Zur Deckung des Eigenbedarfes sind in dem
Bebauungsplangebiet die Errichtung von insgesamt
21 freistehenden Einfamilienhdusern nebst Folge-
mafnahmen zum flieBenden und ruhenden Verkehr
sowie GrﬁnordnungsmaBnahmen vorgesehen.

Die zwischen DorfstraBe und dem neuen Baugebiet
liegende feuchte Grinfldche soll dabei als Suk-
zessionsfldche erhalten bleiben.

Entwicklung des Planes

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich
hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung an der vorhandenen Bebauung.

Das neue Baugebiet wird als WA-Gebiet festge-
setzt. Vorgesehen ist die Errichtung von Einfa-
milienhiusern als Einzelhduser in eingeschossi-

ger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird u.a.
das Ziel verfolgt, einen harmonischen Ubergang
der Ortslage zur 6stlich angrenzenden freien
Landschaft zu erreichen.

Die planerische Konzeption sieht vor, durch die
Gruppierung der geplanten Wohngebdude um eine
Wohnstrafe mit einem kleinen Platz ein Wohnge-
biet mit hohem Wohnwert zu schaffen.



Hierbei sing folgende Grundsitze berﬁcksichtigt:

- Ausrichtung der Gebiude nach Sﬁd—West, um eine

der freien Landschaft

= Schaffung einer ca. 2,6 ha groBen Biotop-
fléche als Ausgleichsfléche, die als Sukzes-
sionsfléiche eine "Griine Lunge" in der Ortslage
bildet.

dem MaB der baulichen Nutzung in der Umgebung.
Die Grundfléchenzahl ist mit 0,2 festgesetzt.
Hierdurch wird eine lockere Bebauung und
zudem eijine grofBzigige Durchgrﬁnung des Bauge-
bietes mdéglich.

Aus besonderen stédtebaulichen Grinden wird die
Zahl der Wohneinheiten der Gebiude auf max. 2
festgesetzt,

Diese Festsetzung erfolgt, um die aus besonderen
stédtebaulichen Griinden erwliinschte lockere
Besiedelungsform zZu gewéhrleisten, Zum anderen
sind dije vorgesehene verkehrliche ErschlieBung

___‘_—_________—_—-.—

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie Kenntlich gemacht, umfapt
insgesamt eine Flé&che von ca. 5,3 ha.

Hiervon entfallen auf

- WA-Gebijet (Wohngebéude) ca. 2,20 ha
- O6ffentliche Verkehrsfléchen
(Strage, FuBwegq) ca. 0,50 ha

- Offentliche Grinfléchen
(Sukzessionsfléche, Abschirm-
fl&che) . ca. 2,60 ha

Durch die vorliegende Planung wird die
Errichtung von insgesamt 21 Einzelhdusern ermég-
licht. Dpije durchschnittliche GrundstﬁcksgréBe
betragt ca. 1000 mz2,



Begrinung

Die ca. 2,6 ha grofe vorhandene Grunfléche
zwischen der DorfstraBe und dem neuen Baugebiet
wird als Sukzessionsfliche erhalten und als
Flédche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege undg
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Als Abschirmung des Baugebietes gegeniiber der
freien Landschaft wird im éstlichen Bereich ein
Redder (Doppelknick) angepflanzt und entspre-
chend im Bebauungsplan festgesetzt.

Als Ausgleich fir den Eingriff wird ein Geldnde
am Hammerbach als Teilgeltungsbereich 2 mit in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbe-
zogen, der landwirtschaftlichen Nutzung ent-
zogen und als Feuchtwiese renaturiert.

Im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebildeten
ErschlieBungsstraBe und der Platzfliche ist das
Anpflanzen von Einzelbdumen mit vorgesehen.
Hierbei sind die Baumscheiben mit nichtversiege)-
ten Flachen von mindestens 6 m2 gzy versehen.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche Erschliefung erfolgt iiber
eine an den Weg nach Boissow anbindende Wohn-
strafe. Diese WohnstraBe ist als 60ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier
Wohnstrage) dargestellt und s0ll als Mischfliche
einheitlich gestaltet werden.

Diese Wohnstrafe miindet in der Mitte des Bebau-
ungsplangebietes in einen Platz, der auch als
Zwischenwendekreis genutzt werden Kkann.

Dieser Platz ist ebenfalls als Mischfliche vor-
dgesehen.

Die erforderlichen 0ffentlichen Parkfldchen wer-
den in der verkehrsberuhigten Flache einschlief-
lich des Platzesg errichtet.

Der Regelquerschnitt des StraBenprofiles sieht
bei 8,5 n Breite der 60ffentlichen Verkehrs-
flache die Anordnung von Grinstreifen und das
Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen vor.
Die Offentlichen Parkflédchen werden durch einen
Bordstein gegen den verkehrsberuhigten Bereich
deutlich begrenzt und optisch abgesetzt.

Nach Siiden hin erfolgt die Anbindung ebenfalls
an einen sidlich des Baugebietes gelegenen Feld-
wWeg, an dessen Ende ein Zwischenwendekreis vor-
gesehen ist. :



MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Geléinde des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet
sich zunm gréBten Teil im Eigentum der Gemeinde
Bantin. Dpie Gemeinde beabsichtigt, auch die inr
noch nicht geh6renden Flachen in norddstlichen
Plangeltungsbereich Zu erwerben.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der WEMAG
angeschlossen.

versorgung der Stadt Zarrentin.angeschlossen.
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt
durch AnschluB an diese Zentralen Einrichtungen.

C. Abwasserbeseitigung

Stadt Zarrentin erfolgt die Abwasserbeseitigung
Uber Sammelgruben,

D. Oberfléchenentwésserung

durch Einleitung des vorher gereinigten Wassers
in den vorhandenen Vorfluter. pas anfallende
Dachfléchenregenwasser soll auf den Baugrundg-
stilicken versickert werden.

wird im Auftrage deg Kreises nach der Satzung
der Gemeinde Bantin durchgefiihrt .



Kosten

.

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-
nen stddtebaulichen Mafnahmen werden der Gemeinde
Bantin voraussichtlich folgende, Zundchst
ﬁberschlégig ermittelte Kosten entstehen:

A. Bau der StraBe und der Platz-

flache ca.
B. StraBenentwésserung ca.
C. Beleuchtungsanlagen ca.
D. Grinfliche (Redder) . ca.
-_—
Summe

ErschlieBungsaufwandes tragt die
Gemeinde Bantin gemaB § 129 (1) BauGB 10 %.

--------------------------

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Up den Kamp" der Gemeinde
Bantin fir das Gebiet 6stlich der Dorfstrapge,
sidlich des Weges nach Boissow wurde von der
Gemeindeve<}retung Bantin in ihrer Sitzung

é gebilligt.

am ()% 4.

Bantin, den .0

Siegel

Stand der Bedi"



