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1 Allgemeines

1.1 Verfahrensstand

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Kogel haben 2013 beschlossen, einen Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Betriebserweiterung Elektrofirma EHW* (VE-Plan) im Ortsteil
Kogel aufzustellen. Das Gebiet ist in der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes (F-Plan) (Genehmigung vom 14.04.2015) als gewerbliche Baufliche darge-
stellt. Es schlief3t sich nérdlich an die Ortslage Fliegenhof an.

Der Vorentwurf des VE-Planes ist den Gemeindevertretern vorgestellt und erldutert worden
und wurde zur frithzeitigen Beteiligung den Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden zugesandt. AuBerdem erfolgte als frilhzeitige Beteili-
gung der Birger die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs geméaR Hauptsatzung der Ge-
meinde. Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift, abgewogen und in der
Entwurfsfassung beriicksichtigt.

Der Entwurf der Planungsunterlagen wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Zarrentin 6f-
fentlich ausgelegt, die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden hiervon
unterrichtet.

Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen ist die Planung tberarbeitet worden und wurde
erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit und den Behérden zur Kenntnis gegeben.
Bis Ende 2015 fuhrte die Gemeinde die abschlieBenden Verfahrensschritte durch und be-
schloss den VE-Plan Nr. 7 als Satzung.

1.2 Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage im Maf3stab 1:1.000 dient die Vermessung (Katasterplan) der Ortslage
Fliegenhof mit dem erweiterten Betriebsgeldnde vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. H.-G. Jan-
sen aus Neu Kalli vom Méarz 2013 fur die Gemarkung Kélzin Flur 3.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhande-
nen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege sowie den Gebdudebestand
nach. Sie lasst in Genauigkeit und Volistandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem fir
den Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 fiur die ,Betriebserweiterung Elektrofirma
EHW* besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im Mafstab 1 : 1000 mit der Planzeichenerkldrung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Er umfasst zwei Flurstiicke in der Gemarkung Kolzin-Fliegenhof. Die Fldchen befinden sich
im Eigentum des Vorhabentragers.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefigt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Kogel gehort administrativ zum Landkreis Ludwigslust-Parchim und wird Gber
das Amt Zarrentin verwaltet. Sie liegt ca. 40 km westlich von der Landeshauptstadt Schwerin
und ca. 80 km westlich von der Kreisstadt Parchim entfernt.

Uber die KreisstraBe K 6 und die LandesstraBe L 04 (Wittenburg - Zarrentin) ist die Gemein-
de an das Uberregionale StraBennetz an die Bundesautobahn A 24 (Berlin — Hamburg) an-
gebunden. Die Autobahnauffahrt zur A 24 bei Zarrentin liegt ca. 5 km entfernt.

Besonderen landschaftlichen Reiz fir die Region bietet das westlich verlaufende Schaaletal,
das Teil des Landschaftsschutzgebietes ist. In nérdlicher Richtung befindet sich in ca. 5 km
Entfernung der Tourismusraum mit dem Biosphérenreservat Schaalsee.

Die Gemeinde hat eine GréfRe von 2.988 ha. Hier wohnen gegenwartig ca. 590 Einwohner.

Begrundung Oktober 2015
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1.4 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a)

b)

2

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013
(BGBI. | S. 1548),

die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1610),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 17. De-
zember 2009 (GVOBI. M-V S. 729),

das Gesetz des Landes M-V zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GS M-V GI. Nr. 791-9).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des VE-Planes umfasst die Flurstiicke 21/12 teilweise und 21/13 in der
Flur 3 der Gemarkung Kélzin. Die Flache ist ca. 2,0 ha groR.

Bestand

Das Plangebiet des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes befin-
det sich am nérdlichen Rand der
Ortslage Fliegenhof, erreichbar
Uber eine direkte Anbindung von
der KreisstraBe K 6. Die o¢ffentli-
che ErschlieBung wird tiber diese
Anbindung gewabhrleistet.

Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit
landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt.

An das Plangebiet grenzen nérd-
lich und westlich landwirtschaftli-
che
KreisstraBe und sudlich Wohn-
grundstiicke mit ihren Hof- und
Gartenflachen.

Leitungen

Im Plangebiet wurde der Verlauf
von Freileitungen bzw. Kabeltras-
sen bei den Versorgungsunter-
nehmen abgefragt. Der Leitungs-
bestand wurde iibernommen.

Nutzflaichen; o6stlich die

Begriindung Oktober 2015
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3 Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde unterstiitzt mit der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens den einheimi-
schen Investor, Elektrofirma Henning Werner, in seiner weiteren wirtschaftlichen Entwick-
lung. Das Unternehmen hat seinen Betriebssitz am Standort Fliegenhof.

Es nutzt momentan noch verschiedene kleine Flachen am &stlichen Rand und inmitten der
Ortslage als Biiro, zum Lagern und Unterstellen von Maschinen und Material. Derzeitig sind
hier 35 Mitarbeiter beschéaftigt.

Der Einzugsbereich des Unternehmens erstreckt sich mit den komplexen elektrotechnischen
Arbeiten Uber die Regionen des Landkreises Ludwigslust-Parchim bis in die westlich angren-
zenden Bundeslénder und die Hansestadt Hamburg.

Planungsziel fur die nordliche Betriebserweiterung ist der Bau einer weiteren Lager-und Un-
terstellhalle mit Werkstatt, Sanitar- und Blirordumen sowie die Unterbringung zusétzlicher
Lager- und Stellflaichen. Diese Anlagen sind bereits vorhanden und belasten derzeitig die
Ortslage. Um ausreichend Abstell- und Lagerflachen fiir den Firmensitz zu erhalten sowie
um die sichere Unterbringung der Technik zu garantieren, wird die angrenzende ca. 2 ha
groBe Ackerflache als gewerbliche Bauflache einbezogen. Hier werden auRerdem Mdoglich-
keiten fur das sichere Abstellen der PKW von Betriebsangehérigen angeboten. Die Versiege-
lungen der Flachen werden durch entsprechende Festsetzungen minimiert.

Die Erweiterungsflaiche wird Giber die bestehende nérdliche Zufahrt verkehrstechnisch er-
schlossen. Damit wird die denkmalgeschiitzte Allee innerhalb der Ortslage entlastet. Mit die-
sen MaRnahmen wird der Betriebssitz erweitert und auBerhalb von Wohnflachen kon-
zentriert. Die im Plangebiet vorhandenen Griinflaichen werden Gbernommen und durch zu-
satzliche MaRnahmen ergénzt. Das Plangebiet bildet damit auch eine bauliche Abgrenzung
zur benachbarten Autobahn dar.

3.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Stand 30.05.2005
- Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm legt die Landesregierung eine

querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir die
nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

GemaR der dem Landesraumentwicklungsprogramm beiliegenden Karte sind Teile des
Gemeindegebietes Kogel als Vorbehaltsgebiet fur den Naturschutz ausgewiesen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Stand August 2011

- Kogel gehért als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis zum Grundzentrum
Zarrentin,

- durch das Gemeindegebiet verlaufen die groRrdumige Straenverbindung A 24 und die
regionale VerbindungsstraBe L 04. Ebenso durchquert das Territorium ein grofrdumig
geplanter Infrastrukturkorridor,
die Gemeinde ist nicht mehr als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen, das Ge-
meindegebiet quert jedoch ein regional bedeutsamer Radweg,
an der westlichen Gemeindegrenze verlauft das Vorranggebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege — Schaaleniederung; stidlich der Ortslage Kogel schlie3t sich ein Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege an.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kogel besitzt seit 2000 einen rechtswirksamen Fléchenutzungsplan (F-Plan).

Das geplante Bauvorhaben ist in den Darstellungen der 3. Anderung des F-Planes als ge-

werbliche Bauflache enthalten.

Der Ortsteil Fliegenhof ist als Wohn- und gemischte Bauflache (nachrichtliche Ubernahme

der rechtswirksamen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung) dargestellt. Die 3. Anderung ist

wurde am 14.04.2015 vom LK LWL-PCH genehmigt. Sie wird am 08.05.2015 im Amtsblatt
des Amtes Zarrentin bekannt gemacht.

Begriindung Oktober 2015
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4 Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Far den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in entsprechender Anwen-
dung des § 12 Abs. 1 BauGB die bauliche Nutzung konkret dem Unterehmen Elektrofirma
EHW zugeordnet und im Teil B fir die einzelnen Baufelder geregelt.

Damit wird die Art der baulichen Nutzung fur die Festsetzung des Baugebietes nicht nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Ausweisung der Vorhaben in den Bau-
feldern orientieren sich jedoch an den Nutzungen in Ublichen Gewerbegebieten nach § 8
BauNVO. Im Geltungsbereich des VE-Planes Nr. 7 ist eine Staffelung der baulichen Nutzun-
gen nach den zuldssigen Immissionswerten vorgenommen worden.

Das Baufeld 1 ist fiir den Betriebsparkplatz des Unternehmens mit ca. 40 Stellplatzen fur
PKW und Kleintransporter vorgesehen.

Im Baufeld 2 ist die Errichtung einer Lager-und Unterstellhalle mit Werkstatt beabsichtigt.
Diese Halle dient auch dem Abstellen von Lkw. Zusétzlich sind hier die Sanitéranlagen fir
die Mitarbeiter und Biirordume vorgesehen. Ebenso sind die Flichen innerhalb des BF 2
zum Lagern und Abstellen von Lkw und Technik sowie fur Versorgungsanlagen (Brunnen,
Kléranlage) zuléssig.

Um die vorgenannten Planungsziele zu erreichen, wurde ein Schalltechnisches Gutachten
durch das Sachverstandigenbiiro Dr. Degenkolb aus Rostock erstellt. Das im April 2015 neu
erarbeitete Gutachten liegt dem VE-Plan als Anlage bei.

Stellplatze, Lagerflichen und die Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb
der Baugrenzen generell zuléssig. Sie sind nicht gesondert gekennzeichnet.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich bleibt jedoch auf solche Vorhaben be-
schrankt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfithrungsvertrag verpflich-
tet hat.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein fir die stadtebauliche Planung entscheidendes, pra-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht
nur das &uRere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und die
Grenzen, ein bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation im VE-Plan Nr. 7 ist das MaB der baulichen
Nutzung so festgesetzt worden, dass eine mdoglichst effektive bauliche Nutzung der zur Ver-
fligung stehenden Flichen gewahrleistet werden kénnen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt. Die Nachweise
dafur sind in den Bauantragen zu erbringen.

Die Zahl der Voligeschosse wird mit eingeschossig festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe (in m) dient als MaRbestimmungsfaktor der dritten Dimension mit der die baulichen
Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt werden.

Die zuldssige Hohe ist fur die baulichen Anlagen innerhalb des Baufeldes 2 ausgewiesen
worden. Hiermit soll entsprechender Raum fiir neue Gebaude und Anlagen gegeben werden.
Zusétzlich wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, Ausnahmen von diesen Héhenfest-
setzungen zuzulassen. So kénnen aus betriebstechnischen Erfordernissen héhere Gebaude
oder Nebenanlagen ausnahmsweise die max. zulassige Traufhéhe bis zu 30 % Gberschrei-
ten.

Begrundung Oktober 2015
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Die maximale Firsthohe wird auf. 6,0 m festgesetzt. Der Hohenbezugspunkt bezieht sich auf
den im Plan gekennzeichneten Einfahrtsbereich der K 6 in das Plangebiet.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf. Dazu zihlen neben den Geb&uden, Hallen u.a. auch befestigte Wege und Stellplatze
mit ihren Zufahrten. Bei einer GRZ von 0,8 kénnen max. 80 % des Baugebietes (iberbaut
werden.

Bauweise

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Geb&ude auf den Baugrundstu-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Sie ist ein we-
sentliches Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann un-
terschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und Stralenbildes, den
Wohnbediirfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Fur das Baufeld 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das bedeutet, dass in die-
sem Baufeld Gebdudelangen bis zu maximal 70,0 m zuléssig sind.

Im weiteren Plangebiet werden keine Bauweisen festgesetzt, da es sich hier um den Be-
triebsparkplatz handelt. Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ist einzu-
halten.

Baugrenzen

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplangebiet durch Baugrenzen definiert.
Die Abstinde zu den angrenzenden Grundstiicken und Nutzungen sind mit 1,0 — 3,0 m fest-
gesetzt. Zu den angrenzenden Erhaltungs- und Pflanzflachen sind 3,0 m einzuhalten.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der Baufelder 1 und 2 wird Uber die sudlich angrenzende Zufahrt

(Flurstuick 21/12) gesichert. Diese hat eine direkte Anbindung an die Kreisstrale K 6.

GemaR den Forderungen des StraBenbaulasttrégers sind folgende Hinweise bei der Neube-

antragung der Sondernutzungserlaubnis zu beriicksichtigen. Detaillierte Planunterlagen sind

bei KreisstraRenmeisterei Hagenow einzureichen. Technische Besonderheiten kénnen auch
bei einem Vororttermin abgeklart werden.
Einhaltung der fir den StraRenbau geltenden Ausbaurichtlinien und Vorschriften,
Gestaltung des Langsgefilles im Bereich der Zufahrt, sodass kein Oberflachenwasser
auf die Kreisstral3e entwéssert,

. Ausbau des Anschlussbereiches zur K 6 auf einer Lénge von 10,0 m mit einer Breite von
5,50 m, dabei sind die Ein- und Ausbiegeradien so anzulegen, dass die Fahrzeuge des
Unternehmens ungehindert die Ein- und Ausfahrt nutzen kénnen,

Prifen, inwieweit die K 6 (Ausbaubreite ca. 5,30 m) im Bereich der Zufahrt verbreitert
werden muss.

Mit der Umsetzung des VE-Planes werden die Fahrbewegungen sich auf 90 Pkw-
/Kleintransporter Bewegungen fiir Tags (06-22 Uhr) und 2 in der Nacht (bei Havarieeinsatz)
ausdehnen.

Dazu kommen 20 Lkw-Bewegungen tags und 2 in der Nacht (bei Havarieeinsatz).

Als Bewegungen werden die Einfahrten aus dem Grundstick oder Zufahrten zum Grund-
stick bewertet.

Die Ein- und Ausfahrten sind tags wie nachts immissionsrelevante Emissionsquellen, die im
schalltechnischen Gutachten mit den Festlegungen der immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel (IFSP) beriicksichtigt wurden — siehe Punkt 7.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes beginnt an der bereits vorhandenen Einfahrt tiber
das bestehende Betriebsgelénde und tiber die neue Anbindung. Der Bedarf an Stellplatzen
ist ausschlieRlich im Plangebiet selbst zu sichern.

Begriindung Oktober 2015
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4.4 Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich wird vorausgesetzt, dass alle Medienanschliisse mit Baubeginn auf dem be-
stehenden Betriebsgeldnde bzw. im 6ffentlichen Raum vorhanden sind.

Die Gemeinde gehort dem Wasserbeschaffungsverband »Sude-Schaale* (WBV) und dem
Abwasserzweckverband (AZV) mit Sitz in Wittenburg an, der fur die Medien Wasser und
Abwasser zusténdig ist.

Der WBYV uibermittelte im Rahmen der TOB-Beteiligung den Hinweis, dass sich im Plangebiet
eine Uberértliiche Trinkwasserleitung AZ 150 befindet. Der Trassenverlauf mit dem Schutzab-
stand von 2,0 m beidseitig wurde nachrichtlich tbernommen. Innerhalb der Baufelder 1 und
2 ist diese Trasse mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des WBV ,Sude-
Schaale” in der Planzeichnung gekennzeichnet und damit zu beriicksichtigen. Vor Beginn
der Bauarbeiten sind innerhalb der Baufelder Suchschachtungen zum Feststellen der ge-
nauen Lage der Versorgungsleitung durchzufiihren, damit der Mindestabstand von 2,0 m zur
Leitung eingehalten werden kann.

Ein zentraler Wasseranschluss besitzt das Plangebiet noch nicht, ebenso auch noch keine
eigene Kleinklaranlage fiir die Abwasserentsorgung. Dieses wird im Zusammenhang mit den
Bestandsgebsuden auf den sidlich angrenzenden Flurstiicken geregelt. Das anfallende
Schmutzwasser ist dem Abwasserzweckverband durch Abholung zu Uberlassen (Benutzer-
zwang). Ein zentraler Anschluss der Gemeinde an die Kldranlage in Zarrentin ist vom Ver-
band nicht vorgesehen. Entsprechende Befreiungen fur die Gemeinde hat die Untere Was-
serbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim genehmigt.

Eine ortliche Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Oberflichenwassers ist
aufgrund des anstehenden sandigen Bodens moglich. Der Bodenaufbau besteht aus ca.
0,30 m Mutterboden, dann folgen Sande und ab 6,50 m Ton. Grundwasser ist ab 2,80 m

anzutreffen.
Fur das Plangebiet wird deshalb eine Versickerung im Plangebiet iiber Regiolen vorgesehen.

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die WEMAG AG zustéandig. Trafostationen und 20
KV-Freileitungen befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches am siidwestlichen Rand

der Ortslage Fliegenhof.

Im angrenzenden Plangebiet von Fliegenhof befinden sich Leitungen in Rechtstragerschaft
der Deutschen Telekom. Auswirkungen auf den Geltungsbereich des B-Planes bestehen
nicht. Die Verlegung neuer Leitungen ist nicht beabsichtigt.

Fur den Brandschutz ist zur Absicherung der Feuerléschversorgung ein Léschwasserbrun-
nen/Flachspiegelbrunnen auBerhalb des Plangebietes vorgesehen. Dieser sichert zuséatzlich
zur Versorgung des VE-Plan-Gebietes auch die Versorgung der Ortslage im Brandfall. Die
Léschwassermenge von 1.600 I/min tber 2 Stunden wird tber diesen Brunnen gesichert.
Aufgrund der Anordnung des Brunnens ist der geforderte 300 m Bereich eingehalten. Die
Zufahrt von der 6ffentlichen StraRe zum Betriebsgelédnde wird fur die Feuerwehr gesichert.
Entsprechende Regelungen werden Bestandteil des Durchfilhrungsvertrages zwischen In-
vestor und Gemeinde.

Weitere Flachennutzungen

Parallel zur &stlich verlaufenden KreisstraBe K 6 existiert auf dem Flurstiick 21/19 eine
Strauchhecke. Uber die bisher beschriebenen Nutzungen hinaus werden innerhalb des
Plangebietes private Grunflachen festgesetzt. AuRerdem sind nérdlich und westlich Flachen
ausgewiesen, die teilweise mit dem Planzeichen 13.2.2 — .JUmgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen...“ versehen sind.
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5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

5.1 Grundlagen

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefihrten Um-
weltpriifung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden
Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur
Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich
aber im Wirkungsbereich des Vorhabens.

5.2 Bestandsbeschreibung

Die Eingriffsfliche ist eine Ackerfliche mit einer vorhandenen Zufahrt zur K 6. Ostlich hinter
der Baumhecke (Bestandserhalt) schliet sich die K 6 an. Westlich und nérdlich bleiben die
Ackerflachen erhalten. Stdlich schlieft sich die Ortslage an.

Zuséatzliche faunistische Erfassungen erfolgten nicht. Die Aussagen stutzen sich auf die Un-
tersuchungen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kogel. Die stark
ausgerdumte Agrarlandschaft, bietet im Plangebiet zudem keine Verdachtsmomente auf
besonders geschiitzte bzw. vom Aussterben bedrohte Arten nach § 44 BNatSchG, bzw. fur
Arten der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten. (sieche AFB im Um-
weltbericht)

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich
aber im Wirkungsbereich des Vorhabens. (siehe Umweltbericht)

5.3 Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verénderungen der Ge-
stalt und Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur
und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelun-
gen anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abwé&gung nach § 1 (6) BauGB
darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (LUNG 1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf landwirt-
schaftlicher Flache die Schaffung von Gewerbeflachen.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der GréRe
und Dauerhaftigkeit der Planung nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und erhebliche Beeintréchtigungen
auszugleichen.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhé&ngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. Unter Beachtung dieser Voraus-
setzungen dienen der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen folgende Vorkehrun-
gen und MaRnahmen:

o Bei der Festsetzung der GRZ von 0,3 bis zu 0,8 ist von einem geringen Vermeidungspo-
tential bei den natiirlichen Ressourcen auszugehen. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
somit Uberwiegend technischer Natur.

o Die Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick, oder Verzégerung des Abflusses.

o Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsféhiger Bauweise auszufiihren.
Ausnahmen aus Griinden des Gewasserschutzes (Standplatze fur Fahrzeuge), und der
Verkehrsbelastungen (Flachen mit hoher Rangierbelastung) sind aber zuléssig.

¢ Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwéasser dirfen un-
gereinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
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* Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU iber 1m in 1,3m Hohe gesetzlich ge-
schitzt. Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt die zu einer
Zerstbrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fithren kénnen. Ausnahmen
sind zu beantragen.

BegriinungsmaRnahmen im Baufeld, soweit bewirtschaftungstechnisch méglich.
Im AuBenbereich sollten keine HQL-Lampen, sondern allenfalls Natriumdampf-
Hochdrucklampen Verwendung finden. Arbeitsschutzrichtlinien stehen im Rang aber vor.

e Bei den zu erwartenden Emissionsauswirkungen sind die gesetzlichen Werte einzuhal-

ten.

Im Geltungsbereich werden durch die geplante bauliche Entwicklung Biotope und Boden-
funktionen entsprechend dem zulassigen MaB der baulichen Nutzung zerst6rt und beein-
trachtigt. Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch physische Zerstérung betrof-
fen:

* landwirtschaftliche Nutzfliche — Acker

* teilversiegelter riickwertiger ErschlieBungsweg

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der GréRe und Dauerhaf-
tigkeit der Planung erheblich und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigungen
auszugleichen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Abgrenzung von Wirkzonen

Im Bereich des Vorhabens sind Biotoptypen mit einer Werteinstufung <1 (Weg und Acker)
und im angrenzenden Bereich sind Biotoptypen mit einer Werteinstufung <1 (Weg, Bebau-
ung und Acker) bzw 2 (Baumhecke und Biume am Weg) vorhanden. Gesetzlich geschiitzte
Biotope sind im 200m Wirkraum verzeichnet. (aber keine Biotopbeeintrachtigungen)
* Naturnahe Feldhecken LWL 01641
* Stehende Kleingewisser, einschl. der Uferveg. LWL 01643
Nationale und internationale Schutzgebiete befinden sich im Westen / Nordwesten hinter
abschirmender Ortslage.
e FFH DE 2531-303 ,Schaaletal mit Zufliissen und nahegelegenen Wildern und Moo-
ren " (NSG 113 »Schaalelauf“) Entfernung ca. 270 m
e SPA DE 2531-401 ,Schaale-Schildetal mit angrenzenden Waéldern und Feldmark®
Entfernung ca. 670 m

Die Notwendigkeit einer Vorprifung wurde geprift mit dem Ergebnis das keine FFH- Ver-
traglichkeitspriifung notwendig ist. (sieche Umweltbericht)

Ermittlung des Freiraum-Beeintréchtigungsgrades und Sonderfunktionen

Der Abstand des maRgeblichen eingriffsrelevanten Vorhabens von vorhandenen Storquellen
(hier: vorhandene Bebauung) betrdgt <50 m. Daraus ergibt sich ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad entsprechend den »Hinweisen zur Eingriffsregelung“ von 1. (Korrek-
turfaktor 0,75) Die Bericksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen, faunisti-
schen Sonderfunktionen, gefihrdeter Tierpopulationen, abiotischen Sonderfunktionen und
Sonderfunktionen des Landschaftsbildes entfallen.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses auf rund betroffener Biotoptypen

Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” wird der Kompensationsumfang durch
das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.
Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0,
bei Flachen fur den Schutzbereich Kronentraufe Baumhecke 0,4. Aufgrund der guten vor-
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handenen und geplanten Abschirmung wird keine Beeinflussung der geschiitzten Biotope im
200m Wirkradius eingestellt.
Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
Jkonkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis* ausgedriickt als Kompensati-
onsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Tab. 1:  Emittlung des Kompensationsbedarfs nach dem Mecklenburger Modell
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Acker BF2, versiegelt GRZ 0,8 .26 <1]05]09 ] 14 0,75 1,0 1.344
Acker BF2, unversiegelt . <1 100] 0,9 0,9 0,75{ 1,0 216
Acker BF3, versiegelt GRZ 0,6 <1 ]105] 0,9 1,4 0,75 1,0 6.161
Acker BF3, unversiegelt <1 ]100] 09 0,9 0,75] 1,0 2.641
Baumhecke Bestandsdurchlauf 2 100 20 15 0,75] 0,4 194
Weg Verkehrsfldche <1]105] 05 1,0 0,75] 1,0 195
private Grinflaichen 1-4 ohne R
Acker Bestand 3.135 0
Acker MaRnahme Baume 254 0
Acker |MaRnahmefische Streuobstwiese||  2.55( | 0
Summe:j 270 10.751

Aus der Berechnung ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent von 10.751.

Bilanzierung der KompensationsmafRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 19), dass erhebli-
che Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszu-
gleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintréachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
maRnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
maBnahmen. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen im oben genannten Sinne misste im vom Eingriff be-
troffenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen.

Dabei kénnten die Funktionen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben
Flache wiederhergestellt werden:
o Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Dauergriinland / Wald im
Umfang der geplanten zusatzlichen Versiegelung (ca. 0,8 ha)
e Umwandlung von Acker oder Intensivgriinland in extensiv genutztes Griinland / Suk-
zession in héherem Umfang, verbunden mit der Anpflanzung von Einzelbdumen,
Hochstammobst, Baumreihen oder Hecken,

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist durch die
Gemeinde Kogel / den Investor nicht erfillbar, weil geeignete eigentumsrechtlich verfigbare
Flachen im erforderlichen Umfang in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum nicht
zur Verfiigung stehen.
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Im Geltungsbereich sind Griinflachen als Flachen zum Biotopschutz (Rasenfléche fir Baume
/ Baumhecke - P1- P3) und Bestandserhalt (Baumhecke), eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Streuobstwiese)
und ein Pflanzgebot (Abpflanzung mittels Baumreihe) als Ausgleich vorgesehen.

Tab. 2 KompensationsmaRnahmen

w = 7] —

e g |8 B| EE 5

ﬂ 5 o g b X 0 v ,g =]

N D = | 88¢ | 4F | 33

M1 Baumreihe ‘ 2,0 3,0 0,60 4.527
M2 Streuobstwiese Hochstamm StU 10-12 ¢ 2,0 3,5 0,80 7.140

Baumpflanzungen a 25 m? 2,0 3,0 0,60 315
) 11.982

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA = 10.751 Kompensationser-
fordernis) und Flachenaquivalent (FA = 11.982 Umfang der geplanten AusgleichsmaRnah-
men) ergibt sich, dass der mit dem B- Plan verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert werden kann.

$.4 Beschreibung der MaRnahmen

MaBnahmen im Geltungsbereich

Die Grunfléchen P1-P3 sind als landschaftsgartnerisch gestaltete Flachen mit Rasen anzu-
legen und zum Schutz des Kronentraufraumes auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd ist bis 3x
jahrlich zulassig.

Die Grunfléche P4 ist gartnerisch oder landschaftsgartnerisch zu bewirtschaften. Sowohl
Grabeland als auch Rasen und Gehélzpflanzungen sind zulassig.

In der Flache mit Anpflanzgebot M1 ist eine Baumreihe im der Qualitat 3x verpflanzt STU 18-
20 cm mit 30 Rot-Eichen als optische Abgrenzung anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Flache ist landschaftsgéartnerisch mit Rasen anzulegen und zum Schutz des Kronentrauf-
raumes auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd ist max. 2x im Jahr ab dem 15. Juli zulassig.

Die Flachen mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M2 ist als Streuobstwiese mit mind. 17 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in
freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8m zu pflanzen, zu pflegen und
auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten. (gerechnet auf durchschnittlich 12 m x12 m ~ 144
m? = 1 Baum) Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand
zu entwickeln und max. 2 x im Jahr ab dem 15. Juli zu mahen (bei einmaliger Mahd Mitte
August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu
beweiden. Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichméBig zu verteilen, oder abzu-
transportieren. Pflanzen siehe Pflanzliste.
Pflanzliste Obstgehélze: Verbissschutz ist vorzusehen
Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Stern-
renette, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims
Frihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina
Ergénzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind mdglich.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 7 Stk. einheimische Laubbiume in der Qualitit 3 x
verpflanzt STU 18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Dreiergruppen
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mit Pflanzabstdnden von 2 m sind zuléssig, der Abstand der Gruppen / Einzelbdume sollte

10 m betragen.

Pflanzliste: Verbissschutz ist vorzusehen
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) sowie Feld-Ahorn (Acer campestre) oder
Sand-Birke (Betula pendula)

6 Bauordnungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen
Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V - Begriindung -

6.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Sinn der Abstandsflachenregelungen liegt darin, dass um Geb&ude herum ein Freiraum
bleiben soll, um den Bewohnern und Benutzern einen sozialen Abstand, Belichtung und Be-
luftung einzurdumen und gleichzeitig im Falle eines Brandes einen Schutz vor Feueribergriff
zu gewahrleisten.

GemaB § 6 der Landesbauordnung M-V vom 18. April 2006 einschlieBlich der aktuellen An-
derungen betragt die Tiefe der Abstandsflachen in Plangebieten 0,2 H. Das Mall H ergibt
sich aus der Wandhohe (von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand) und aus zu einem Drittel der Héhe des
Daches bei < 70 Grad Dachneigung. Bei einer geplanten Traufhéhe mit H6chstmaflen von
maximal 8,0 m ergeben sich Abstandsflachen von 2,0 m bis 4,0 m. Diese sind ggf. auch tber
Baulasten zu beriicksichtigen.

6.2 Baugestalterische Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 soll durch die baugestalterischen Ziele
der Bezug zum Umgebungsbereich hergestellt werden. Regelungen fiir bauliche Anlagen
werden fur die Umz&aunung, fur Dacher und fur AuBenwandverkleidungen getroffen.

Die Grundstiickseinfriedungen tibernehmen hier vor allem die Funktionen fur die Sicherheit
des Betriebsgelandes. Hiermit begriindet sich der bis zu 3,00 m hohe Zaun.

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 15 bis 30 grad und einem Dach-
Uberstand bis zu 4,00 m (Unterstand als zusétzliche geschitzte Lagermdglichkeit) zugelas-
sen. Die Verwendung von Solarmodulen auf den Déachern ist statthaft.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird geregelt, dass weile oder gldnzende Au-
Renwandverkleidungen nicht verwandt werden. Verkleidungen und Farbanstriche sind in
einem griinen Farbton herzustellen. Damit sollen Reflexionen in die Umgebung weitgehend
ausgeschlossen werden.

7 MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

Emissionen

Vom Plangebiet konnen schadliche Umwelteinwirkungen bzw. Belastigungen im Sinne der
§§ 1 und 3 des BImSchG durch Larm (Larmquellen sind u.a. die Maschinen und Geréte so-
wie der Zu- und Abfahrtslarm der Fahrzeuge,) der vorgesehenen Erweiterungsfldche auf die
umliegenden Nutzungen ausgehen.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

GemalR den Anforderungen des § 5 BimSchG sind Schutz und Vorsorge vor erheblichen Be-
eintrachtigungen zu sichern.

Zur Prufung der aktuellen Immissionssituation sowie zur Festlegung von Grenzwerten fur das
B-Plan Gebiet wurden ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Un-
tersuchung sind hier auszugsweise wiedergegeben. Das vollstdndige Gutachten vom
30.04.2015 liegt dem Auslegungsexemplar zum tUberarbeiteten Entwurf von April 2015 bei und
wird ausgewahlten Fachbehérden zur Kenntnis gegeben.
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Larm

Durch das Sachversténdigenbiiro firr Larmschutz und Umweltmanagement Dr. Degenkolb
aus Rostock wurde das schalltechnische Gutachten erstellt, das Geré&uschkontingente in
Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) fur die ge-
werblichen Bauflachen innerhalb des B-Plan-Gebietes zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Larmeinwirkungen ermittelt. Bei den Festsetzungen der Gerduschkontingente
war die Vorbelastung der schutzbediirftigen Nachbarschaft mit Gewerbeldrm zu beriicksich-
tigen.

Hierzu fanden Immissionsmessungen in Nachbarschaft des Plangebietes statt. Ziel war die
Ermittlung der Vorbelastung an vier angrenzenden Immissionsorten — Fliegenhof Nr.2, Nr.3,
Nr.4 und Nr.6.

Die baulichen Nutzungen im Ortsteil Fliegenhof sind gemaR der rechtsverbindlichen 3. Ande-
rung des F-Planes Kogel beriicksichtigt worden. Die stdlich der Allee (StraBe Fliegenhof)
gelegene Flache ist als Wohnbauflache eingestuft; die nérdlich der Allee gelegene Fliche ist
als gemischte Baufléche eingestuft.

Im Gutachten von 2015 wurden als mafgebliche Immissionsorte die nérdlich der Allee gele-
gene Wohnbebauung ausgewdhit: Fliegenhof Nr. 2, 3, 4 und 6. Deren Immissionsschutz war
und ist auch weiterhin der eines »Mischgebietes" (M!).

Die sudlich der Allee gelegenen Wohnhzuser Fliegenhof Nr.8/9, 12 und 13 haben einen Im-
missionsschutzanspruch fir ein ,allgemeines Wohngebiet* (WA). Diese maRgeblichen Im-
missionsorte sind im Gutachten geprift worden.

Uber Modellrechnungen wurden fiir das zu beplanende Baugebiet die Geréduschkontingente
(IFSP) ermittelt. Die hierzu notwendigen Annahmen und Festlegungen wurden fixiert. Die
Wertung der Geréuschbelastung erfolgte aus dem Vergleich der entsprechend der DIN
18005, Teil 1 nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1. Die Vorbelastung der Immissionsorte mit Gewerbelarm
wird ebenfalls nach TA Larm ermittelt und beurteilt.

Im Teil B — Text - sind unter Punkt 3.1 bis 3.5 die Festsetzungen tibernommen, die Bestand-
teil des Gutachtens sind.

Bei der Berechnung der Kennziffer Lmmissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungs-

pegel (IFSP) in dB(A)/m?* wird von dem Folgenden ausgegangen:

* Die Schallausbreitungsrechnung folgt der DIN ISO 9613-2 bei folgenden Annahmen:
Meteorologiefaktor C e mit Windverteilung Standort Boizenburg, mittlere Temperatur 10°
C, Luftfeuchte 70%, Bodenfaktor G = 0,6.

e Der ,immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m?* ist
ein A-bewerteter Summenpegel.

° Abschirmungen durch Gebdude und Schirme (Larmschutzwélle und/oder — schirme), die
im B — Plangebiet stehen, werden nicht beriicksichtigt.

* Ruhezeitzuschliage nach TA Larm werden beriicksichtigt.

* Die relative Hohe z der Emissionsquellen (Flachenquelle ,immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel (IFSP)“) betragt 4 m.

* Die Kennziffer ,immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m**
beschreibt bei schwankenden Emissionen die obere Grenze des Vertrauensbereiches
nach VDI 3723, Blatt 1.

Das Ergebnis ist, dass mit den fur das Plangebiet festgelegten Geréuschkontingenten und
unter Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbeldrms (Vorbelastung durch auBerhalb des
Gebietes angesiedelte Betriebe) an den sechzehn Immissionspunkten, die repréasentativ fir
die schutzbedurftige Nachbarschaft sind, die Beurteilungspegel weder wahrend der Beurtei-
lungszeiten ,tags“ noch ,nachts” die Orientierungswerte tags/nachts fur Gewerbeldrm uber-
schritten werden.
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Zur Absicherung der Unsicherheiten bei der Ermittlung der Emissionen wie auch die der
Ausbreitungsrechnung, wurden die Gerduschkontingente so gewahlt, dass die Gesamtbelas-
tung der in der gemischten Bauflache angesiedelten Nachbarschaft (Fliegenhof Nr. 2, 3, 4
und 6) mit Gewerbeldrm tags mindestens 7 dB unter dem Orientierungswert von 60 dB(A)
und nachts mindestens 9 dB unter dem Orientierungswert von 45 dB(A) liegt. Die Gesamtbe-
lastung der in der Wohnbauflache angesiedelten schutzbedurftigen Nachbarschaft (Fliegen-
hof Nr.8/9, 12 und 13) mit Gewerbeldrm liegt tags mindestens 11 dB unter dem Orientie-
rungswert von 55 dB(A) und nachts mindestens 12 dB unter dem Orientierungswert von 40
dB(A).

Mit den fiir das Plangebiet ermittelten Gerduschkontingenten ist schalltechnisch abgesichert,
dass der Vorhabentréger seine Planungsziele umsetzen kann und dass dabei die schutzbe-
durftige Nachbarschaft nicht durch Gewerbeldrm tiberméaRig belastet wird.

Hinweis: Sollte es ein Erfordernis geben, betriebstechnische Abldufe so zu &ndern, dass
erhéhte Emissionen entstehen, ist zum Schutz der Anwohner auf den angrenzenden Wohn-
grundstiicken eine erneute Prifung erforderlich.

8 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Betriebserweiterung bietet die Méglichkeit, dass das Unternehmen in seinem Bestand
gesichert und effizienter arbeiten kann. Durch die geplanten Lagerhallen und weitere Anla-
gen sind die Festlegungen aus den unter 7. genannten Gutachten einzuhalten, um negative
Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger auszuschlieBen. Damit werden die zuldssigen
Richtwerte eingehalten.

Einwirkungen

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand. Sudlich grenzen die Einrichtungen des
Betriebes und Wohnbebauung an das festgesetzte Gewerbegebiet. Die Umgebung des Vor-
habens ist dartiber hinaus von landwirtschaftlicher Nutzfliche umgeben. Das geplante Ge-
biet fugt sich von der Nutzung her an das angrenzende Baugebiet an. Einwirkungen, die je-
doch zu Nutzungskonflikten fithren kénnten, scheinen bei Einhaltung der getroffenen Fest-
setzungen ausgeschlossen.

9 Bodenordnung / Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenordnung

Die Gemeinde wird keine MafRnahmen zur Bodenordnung einleiten. Bodenordnende MaR-
nahmen sind nicht notwendig. Die Erweiterungsflachen befinden sich bereits im Eigentum
des Unternehmens.

Auflagen:
o Treten bei Erd- oder Abbrucharbeiten Auffalligkeiten wie z.B. unnatiirliche Verfarbungen

und Geriiche des Bodens bzw. Mauerwerks oder Mullablagerungen auf, ist der Fach-
dienst Gewasserschutz und Altlasten des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informie-
ren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

o Sollten sich Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauarbeiten als notwendig er-
weisen (der Grundwasserflurabstand betragt 2,00 m bis 5,00 m), ist hierfur die wasser-
rechtliche Erlaubnis von der unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim einzuholen. Inhalt und Umfang der Antragsunterlagen sind zuvor mit der uWb
abzustimmen.

o Falls Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von Verkehrs-
flachen), sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/ Abfallen- Technische Regeln- (LAGA, Stand: 05.11.2004)“ zu beachten. Solite
Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bo-
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denschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. T. | Nr.36 S.1554) bzw. fir dort nicht enthalte-
ne Schadstoffe die Zuordnungswerte-Z-0 der LAGA einzuhalten.

Hinweise:

Verhalten bei auffélligen Bodenverfiarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemé&R § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
S.12/GS M-V GI. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art.4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. V. 21.7. 1998 (GOVBI. S.647) die zusténdige untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfarbungen und Geriichen

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerii-
che des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behérde zu informieren. Grund-
sticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §27 Abfall- und Altlastengesetz M-V in der Fassung
vom 15. Januar 1997 (GOVBI. S. 43) verpflichtet.

Abfallwirtschaft

Zur Entsorgung der Abfille sind die Abfallentsorgungseinrichtungen des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim zu nutzen, die Abfille sind dem Landkreis zu Uberlassen, ausgenommen
die Abfélle, die von der Entsorgung ausgeschlossen sind.

Die Sicherung des Geléndes gegen unbefugtes Betreten und Befahren ist durch Schutz-
maBnahmen zu gewihrleisten.

Unbelastete Bauabfille dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert wer-
den. Sie sind wieder zu verwerten.

Abfélle(verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer ge-
nehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Bodendenkmale

Im Bereich und am Rande des Plangebietes werden vier Bodendenkmale (blau) vermutet,
die aus den Zuarbeiten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V sowie des LK
LWL-PCH (UDSB) nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen sind. Die Abgrenzung ist
als ungeféhre Darstellung gekennzeichnet worden.

Bei den mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmalen muss vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation sichergestellt werden. Die Kosten fiir
diese MaRRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die
in Aussicht gestellten MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Vorhaben in diesem Bereich sind gem. § 7 Abs.1 ff. DSchG M-V durch die UDSB genehmi-
gungspflichtig, sofern nicht gem. § 7 Abs. 6 DSchG hierfiir nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, oder Zulassung erfor-
derlich ist. Die jeweils hierfur zustéandigen Behdrden haben zuvor das Einvernehmen mit dem
Landesamt herzustellen.
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10 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des VE-Planes 20.270 m?
gegliedert in:

Bauflache gesamt 11.380 m?
Baufeld 1 1.600 m?
Baufeld 2 9.780 m?
Verkehrsflache 260 m?
Griinflichen 3.565 m?
davon private Griinfliche P1 680 m?
davon private Grinflache P2 190 m?
davon private Griunflache P3 40 m?
davon Bestandshecke 430 m?
davon private Griinflaiche P4 2.225 m?
Ausgleichsflachen im Gebiet 5.065 m?
MafBnahmeflache M1 2.515 m?
MafRnahmeflache M2 2.550 m?

Der Biirgermeister

Begriindung
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum VE-Plan Nr. 7 ,Betriebserwei-
terung Elektrofirma EHW" der Gemeinde Kogel im Ortsteil Fliegenhof durchgefiihrten Umwelt-
prifung und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
der Abwéagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde unterstiitzt mit der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens den einheimischen
Investor, Elektrofirma Henning Werner, in seiner weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Das
Unternehmen hat seinen Betriebssitz am Standort Fliegenhof.

(detailliert siehe Begriindung)

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.a. /
Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Fur die Ausweisung der Gewerbeflache im Ortsteil Fliegenhof wird in der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eine bisher in Kogel im F-Plan ausgewiesene gewerbliche Bauflache zu-
rickgenommen. Diese Flache ist noch nicht bebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Von der Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft entsprechend der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung und Riicknahme der Ausweisung als gewerbliche Baufléche gehen keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt aus, so dass auf eine explizite Betrachtung verzich-
tet wird.

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des vorhabensbezogenen Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art/ MaR der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) : ' Umfang / Flache

Gewerbe Acker im Anschluss an Ortsteil ca. 2,0 ha

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeu-
tung fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwégung der 6ffentli-
chen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den

Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir die Bauleitplanung

Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Rege-
nerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzenwelt, ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
(Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG).

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt.

UB Stand: 07-2014
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Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhé&ngenden, euro-
paischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstellung
und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der Ar-
ten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen Vogelschutzgebieten
(aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaR, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung.

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie
der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erheb-
liche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeifuhrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen),
Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.

Derartige Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewaésser, Grundwasser), dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landoko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt soll eine nach-
haltige Entwicklung gewshrleistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasser-
haushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewésser sind die Belange des Allgemeinwohls u.a.
die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung von Bo-
denflachen oder durch andere Beeintréchtigungen des Versickerungsvermégens des Bodens.
Verhinderung einer Verunreinigung der Gewzsser oder einer sonstigen nachteiligen Verénde-
rung der Gewassereigenschaften bei der Einbringung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der
Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und das Landschaftsbild.

~ Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf
denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser.

Gebot zur Vermeidung von Abfillen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfillen; die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung.

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbe-
reich des B-Plans

Kogel gehért als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis zum Grundzentrum Zarrentin.
(detailliert siehe Begriindung)

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungs-
bereich des B-Plans

Die Gemeinde Kogel besitzt seit 2000 einen wirksamen Flachenutzungsplan (F-Plan). Das
geplante Bauvorhaben ist in den Darstellungen des F-Planes als landwirtschaftliche Nutzfla-
che enthalten.

Die Gemeindevertretung hat in ihrem Aufstellungsbeschluss zum VE-Plan die Uberplanung
der Flache als gewerbliche Baufléche in einem parallelen 3. Anderungsverfahren zum F-Plan
beschlossen. AuBerdem wird eine Teilfliche im Ortsteil Kogel, die als eine gewerbliche Bau-
fliche vorgesehen war, herausgenommen. Diese Fliche ist unbebaut, landwirtschaftlich ge-
nutzt und eignet sich nach Auffassung der Gemeinde durch die direkte Nachbarschaft zur
Wohnbaufléche nicht fur eine gewerbliche Nutzung.

UB Stand: 07-2014
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

21 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet
beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beein-
flusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite ergeben sich aufgrund des Bestandes auf die
Schutzgiiter Mensch sowie Tiere, Pflanzen und Lebensrdume und auf das_Landschaftsbild.
Ausgehend von Erfahrungen aus anderen Planungen wird ein Wirkraum von 200 m Radius
um das Plangebiet betrachtet. In die Betrachtung werden auch besonders die in diesem Raum
befindlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes einbezogen, wobei die Wir-
kungen hier ebenfalls das 0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume betreffen kénnen.

Bei den ubrigen Schutzgitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im we-
sentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten (www.umweltkarten.mv-regie-

rung.de), sowie erganzende Aufnahmen im Gelédnde zugrunde.

Umweltbelang

Betroffenheit'
(ja/ nein, Umfang)

Beschreibung/
Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Européaischen Vogel-
schutzgebiete '

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine internationalen
Schutzgebiete.

Nein, im 200-m-Untersuchungs-
raum befinden sich keine inter-
nationalen Schutzgebiete

Ja, im 300-m-Untersuchungs-
raum befindet sich ein internati-
onales Schutzgebiet

Notwendigkeit Vorprufung pri-
fen!

BNatG, NatSchAG

FFH DE 2531-303 ,Schaaletal mit Zu-
flussen und nahegelegenen Waldern
und Mooren " (NSG 113 ,Schaalel-
auf)

Entfernung ca. 270 m

SPA DE 2531-401 ,Schaale-Schildetal
mit angrenzenden Waldern und Feld-
mark*

Entfernung ca. 670 m

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich / im
200-m-Untersuchungsraum be-
finden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Geschutzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope

Im 200-m-Untersuchungsraum
befinden sich gesetzlich ge-
schutzten Biotope.

Biotope nach § 20 NatSchAG

Naturnahe Feldhecken LWL01641

Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg. LWL01643

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schutzte Baume o. GroRstraucher

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine geschutzten
Baume

§ 18 NatSchAG

det sich kein Wald

Gewasserschutzstreifen Nein, im Geltungsbereich befin- | § 29 NatSchAG
d Waldabstand den sich keine Gewasser 1/2.
und Waldabstan Ordnung
nein, nicht betroffen § 20 LWaldG
Wald Nein, im Geltungsbereich befin- | § 2 LWaldG
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Umweltbelang

Betroffenheit! Beschreibung/
(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Ja, Biotope der Siedlung, gewerbliche Betriebsanlage, Geholze sowie

Acker werden durch das Vorhaben gof. beeinflusst.

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich v.a. folgende Biotope:

- Biotope der landwirtwirtschaftlichen Nutzflachen, landwirtschaftlich in-
tensiv genutzter Acker,

- Feldgehoize / Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferveg. (§20),
Baume (§18), Allee (§19)

- Biotope der Verkehrsflachen.

- Siedlungsflachen sowie Produktions- und Lagerflachen vorhandener
Betriebsanlagen (Satzungsbereich)

(A24 im 300m Radius)

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund vorliegender In-

formationen zum Plangebiet ist von faunistischen Funktionen mit gerin-

ger-mittlerer Bedeutung auszugehen.

keine Rastgebiete im 300m Umkreis des Eingriffsgebietes

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geltungsbereich hat
aufgrund der Vorpriagung bzw. durch die landwirtschaftliche Nut-
zung eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Bewertung: groBréumig betrachtet Bereich mit sehr hoher Schutz-
wiirdigkeit

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) 3

Die Flachen im Geltungsbereich sind max. Nahrungsraum, aber nicht
Lebensstatte, von geschitzten Arten.

Gebéude am Geltungsbereich kénnen Lebensstatte von geschutzten Ar-
ten sein. Bei der Sanierung ist hier eine Kontrolle bezuglich Fledermau-
sen notwendig.

Die Ackerflachen im 200-m-Untersuchungsraum sind Nahrungsraum,
aber nicht Lebensstatte von geschiitzten Arten, kein Rastgebiet.

Die Ackerflachen im 500-m-Untersuchungsraum sind Nahrungsraum,
und Rastplatz von geschuitzten Arten.

Die Feldgehdélze / Bruchwalder und die Schaale im 200-m-Untersu-
chungsraum (Randbereich) sind potentieller Nahrungsraum und Le-
bensstatte von geschutzten Arten.

Der artenschutzrechtlicher Fachbeitrag schlieRt aus, dass geplante
Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen
geeignet sind, Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie gegeniiber
Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen.
VermeidungsmaBnahmen priifen / festsetzen

Boden

Ja, durch vorhandene / geplante Versiegelung.
Im UR stehen generell Sande sickerwasserbestimmt (Braunerden) an

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit mittlerer Schutzwiir-
digkeit .

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein-

Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen gering geschuitzt. (Grundwasserleiter: unbedeckt)

Der Grundwasserflurabstand liegt bei <=2 m, im Nordosten bei >2 - 5 m

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Nein, Oberflachengewasser sind nicht vorhanden

Einzugsbereich Gewasser: Schaale von Pegel Kélzin bis Kleine Schaale
- LAWA: 5936871900

Bewertung: groBriaumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiir-
digkeit des Grundwassers / Oberflichenwasser (generelle Abfluss-
richtung zur Schaale - aber keine direkte Beeinflussung gegeben)

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch die gewerbliche Nutzung betroffen sein.

maritim geprégtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte
Luftbewegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit Luftschadstof-
fen. Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben und Ammo-

UB Stand: 07-2014



Umweltbericht zum VE-Plan Nr. 7 Gemeinde Kogel , Betriebserweiterung Elektrofirma EHW", Fliegenhof 6

Umweltbelang

Betroffenheit! Beschreibung/
(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

niak resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung - Dn-
gung und Bodenbearbeitung. Die Grundbelastung durch die A24 ist zu
beachten.

Durch den Gewerbebetriebe am Ort bestanden bereits geréduschrele-
vante Vorgange auch durch die Fahrzeuggerausche. Die Verlegung der
Anbindung fuhrt zu einer Veranderung der Verkehrsstrome.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-
tenzial, mittlere lufthygienische Belastung

Wirkungsgefuge der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:
Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Vorhabengebiet betrifft Bauflache mit Vornutzung als Ackerflache.
Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im Untersuchungs-
raum sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusammen-
wirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation, und
dem Vermoégen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zu-
rickzuhalten.

Zusammenhang zwischen értlichem Kleinklima und Vegetationsstruktur
/ Bebauung der Landschaft.

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Ja, der -Plan kann durch Umbauten Veranderungen des Landschaftsbil-
des hervorrufen, die das Gebiet betreffen.
Bewertung des Landschaftsbildes: Landschaftsraum mit mittlerer

bis hoher Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes. (Landschafts-
bildraum V 2 - 2 Heckenlandschaft um Drénnewitz =Nr. 95)

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquati-
sche Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie geho-
ren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die naturlichen Verhéltnisse sowie Einflusse des Men-
schen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksichtigen.

Landwirtschaftliche Flachen sind vorhanden. Vielfalt und Alter (Reife-
grad) der Okosysteme im Geltungsbereich sprechen gegen eine hohe
Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im westlichen Randbe-
reich des Untersuchungsraums sprechen fur eine hohe Artenvielfalt an
Tieren und Pflanzen. Rastzentrum in der weiteren Umgebung.
Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiir-
digkeit, im Geltungsbereich geringe Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Ja, Wohnbereiche konnten ggf. durch Immissionen betroffen sein (std-
lich Ortslage Fliegenhof — Prifung im B-Planverfahren)

Zur Bestandssituation bezuglich Larm / Immissionen siehe unter ,Ver-
meidung von Emissionen®.

Bewertung: mittlere- hohe Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Ja, im Randbereich des Geltungsbereich befinden sich Kultur- oder
sonstigen Guter _ BD Il (kann verandert werden)

Hier werden daher die notwendigen MaRnahmen vor der Realisierung
des Bauantrages sowie Vermeidungsmafnahmen beschrieben.

Es ist vor Baubeginn fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkun-
gen die Feststellung des Zustandes, der Qualitat und der exakten Aus-
dehnung der Bodendenkmale anhand allgemein anerkannter Prufme-
thoden vorzunehmen (z.B. Begehungen, Sondagen, geophysikalische
Untersuchungen, Luftbilder). Diese Untersuchungen missen von qualifi-
zierten Fachkraften vorgenommen werden, die mit den aligemein aner-
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Umweltbelang

Betroffenheit! Beschreibung/
(ja/ nein, Umfang) Rechtsgrundlage

kannten Prafmethoden vertraut sind. Die Abstimmung tiber die in Aus-
sicht genommenen Mafinahmen / Untersuchungen hat mit dem Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Baubeginn zu erfolgen.

Unabhéngig davon ist zu beachten, dass, wenn bei Erarbeiten kultur-
und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, nach § 11 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die Entde-
ckung der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens einer Woche zu erhalten ist, um so eine baubeglei-
tende Beobachtung organisieren zu kénnen.

Wechselwirkungen: Der Eingriff in ein mégliches Bodendenkmal kann
durch die Lagegebundene Erweiterung ggf. nicht vermieden werden,
hier ist dann aber eine Verminderung durch die dargestellten Siche-
rungsmafnahmen und Dokumentationen méglich.

Vermeidung von Emissionen

Durch das geplante Gewerbe entstehen Emissionen von
- Licht und Larm

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern | Ja, LWaG (Pflicht zur ordnungsgemaien
im geplanten Baugebiet fallen | Abwasserbeseitigung)
Abwasser an.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen Ja, AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
im geplanten Baugebiet fallen [ Zur Abfallverwertung und zur gemein-
Abfalle an. wohlvertréglichen Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient Erneuerbare-Energien-Gesetz
nicht vordringlich der Erzeu-

gung erneuerbarer Energien.

Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht berschritten werden

Darstellungen von Landschaftsplanen | Nein
Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Nein
plane

Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat in - | Nein

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzguter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter

Ja, Wechselwirkungen kénnen | Siehe unter Emissionen
ggf. durch anlagebedingte

Emissionen verursacht werden.

' Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Prifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der ge-

planten Festsetzungen

Der VE-Plan ist abgestimmt auf das Vorhaben einer gewerblichen Nutzung. Es erfolgen
keine lagekonkreten Festsetzungen zu Baukérpern, privaten Verkehrsflichen usw.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

bleibende fléchige Versiegelung mit Gebduden, Versiegelung und sonstige Befestigung von
Flachen fur Verkehr und Lagerung.
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wechselnder An- und Ablieferverkehr, Werksverkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kénnen fir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen
abgeleitet werden:

Erzeugung industrieller Abwasser und licht- und schadstoffemittierenden Anlagen und Be-
triebsmittel, La&rmemissionen der Betriebsmittel. Soweit Anlagen errichtet werden sollen, die
besondere Zulassungstatbestiande erfillen, sind vorhabenskonkrete Aussagen zur Umwelt-
vertraglichkeit in der Genehmigungsplanung zu treffen.

Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefahrdenden
Stoffen sind unabhangig vom Genehmigungserfordernis einzuhalten. (hier vor allem Stellfla-
che fur KFZ - Leckagen — Bodendichtheit / ggf. Olwanne erforderlich- bei Offenlager Olab-
scheider)

Die Versickerung des nicht verunreinigten anfallenden Niederschlagswassers der Dachfla-
chen innerhalb des Plangebietes ist zu bevorzugen. Néheres bei Verkehrs- und Lagerfléachen,
insbesondere zu Erfordernis und Umfang der Klarung und Riickhaltung von Oberflachenwas-
ser, ist im weiteren Bauablauf konkret zu bestimmen. Ein Havarieschutz vor der Versickerung
ist vorzusehen.

Fur die Gehélze sind alle Handlungen die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder nachteili-
gen Veranderung auch im Kronentraufbereich, fihren kénnen untersagt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine

prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mog-
lich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Im Geltungsbereich befinden sich keine internationalen Schutz- | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | gebiete
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete
1

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | biete

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein

jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Ge- Im 200m Wirkradius befinden sich Schutzobjekte. Nein
schutzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Am Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. (Nein)

Nach NatSchAG, geschitzte Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Baume. Nein
B&aume o. Gro3straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich Nein
Tiere und Pflanzen, einschlieR- | Im Geltungsbereich werden (Pflanzen), Tiere und deren Le- (Nein)
lich ihrer Lebensrdume bensraume beeinflusst.

Am Geltungsbereich werden durch die Intensivierung der Nut- | Nein
zung (Pflanzen), Tiere und deren Lebensraume beeinflusst.

Boden Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung im | Ja
Bereich der Betriebs,- Lager und Verkehrsflachen.
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erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung . :
(ja/ nein)

Grund- und Oberflachenwasser | Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens und Abfliisse Nein
von versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignis-
sen, Tauwetter usw.

Bei ordnungsgemaRem Betrieb und Beachtung der was- )
serrechtlichen Vorschriften keine schadliche Verunreinigung | Nein
des Grundwassers.

Klima und Luft lokale VergréRerung des kleinklimatischen Belastungsraums Nein
durch gewerbliche Baufidchen. Keine Beeintrachtigung lokal
klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Wirkungsgefiige der Kompo- Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein
nenten des Naturhaushaltes wasser zurlickzuhalten wird durch VergréRerung versiegelter
Flache beeintrachtigt. Durch Anlagen und Vorkehrungen zur
Versickerung, Reinigung und Riickhaltung von Oberflachen-
wasser sind MaBnahmen zur Regelung der Entwasserung zu
treffen.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

kein weiterer Verlust der Lebensraume.

Landschaft (Landschaftsbild) Schaffung groRvolumiger, hoher in Richtung Autobahn Nein

Biologische Vielfalt Lebensraume von geschitzten Arten sind nach derzeitigem Nein
Kenntnisstand nicht betroffen.

Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
sundheit, Bevélkerung

Vermeidung von Emissionen Durch das geplante Gewerbe entstehen Emissionen von Nein
- Licht und Larm
Eine Fachprognose wurde im B-Planverfahren erstellt.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichem Gewerbelarm
— Immissionen werden immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Anfallendes belastetes Wasser ist aufzufangen und vor Versi- | Nein
wassern ckerung zu reinigen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Abfélle werden tber kommunale Abfallentsorgung im Gebiet Nein
fallen abgefuhrt.

Betriebsbedingte besondere Abfalle sind gesondert zu entsor-
gen. Gewerbliche Lagerung von Schittgiiter nur im Rahmen
der betrieblichen Praxis zulassig.

Nutzung erneuerbarer Energien | Das Vorhaben dient nicht vordringlich der Nutzung regenerati- | Nein
/ effiziente Nutzung von Ener- | ver Energien.

gie
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielféltig das keine Nein
den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen treten
Schutzguter Tiere/Pflanzen, bei Bautétigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),

Boden, Wasser, Klima/Luft, oder dem Bodenschutz (Entsiegelung) auf.

Mensch, Kultur- und sonstige

Sachguter

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

NATURA-2000- Gebiete: sind nicht betroffen.

Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde insbesondere
durch weitere Nutzung vorhandener angrenzender Versiegelungen berucksichtigt. Firr die im
VE-Plan zu treffenden Festsetzungen kommt die Méglichkeiten der Innenentwicklung zur Ver-
minderung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme nicht in Betracht. Fur Wald oder zu Wohn-
zwecken genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
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Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Ein-
griffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden ent-
sprechende Festsetzungen fur MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlichen Nut-
zung auszugehen, ggf. der Entwicklung einer Brachflache. Relevante Umweltbelastungen sind
aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, relevante Entlastungen bei einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung aber auch nicht.

2.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Européische Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, ebenso wie die
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleitpla-
nerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten,
ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrecht-
lichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich er-
scheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Manahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Giberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Die bisherigen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen werden in Gewerbe - und Aus-
gleichsflachen differenziert.

Die geplante Gewerbenutzung erhoht die Intensitét der Flachennutzung. (Lérm, Licht, Emissi-
onen) Positiv ist die stark sinkende Verseuchung des Bodens / Grundwassers durch die ge-
setzlich ,ordnungsgemaBe“ Landwirtschaft einzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Kurzzeitig ist auf eine héhere Bautatigkeit gegentiber einer dorftypischen Nutzung beim Aus-
bau abzustellen.

Relevanzpriifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der
FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestellt. Die iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die
vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und bereits kursiv dargestelit.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie,, streng ge-
schiitzte “Pflanzen und Tierarten

All | AlV-

Gruppe . wiss. Artname " deutscher Artname FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
= PGS - ! el & RL RL ¥ - 3 ,\
GefaBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz I v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
GefaBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - 1 v Stillgewésser
Sellerie
GefaBpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh /] v Laubwald
GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte I v Sandmagerrasen
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1/ v Niedermoor
GeféaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1/ v Gewésser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l v Simpfe/Pflanzenrei. Gewésser
Gruppe . wiss. Arthame - deutscher Arthname l::-':-:- ::\le: Lebensraum - Kurzfassung
; o RL | RL |
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel ] 1" Fliesgewésser
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FAFll-:- ':le: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis GroBBe Moosjungfer /] 1% Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock i v Alteichen iiber 80 Jahre
Kéfer Dyftiscus latissimus Breitrand Il v stehende Gewésser
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfiiigel- ] v Gewésser
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer W/ v Weéilder/Mulmb&ume
Falter Lycaena dispar Groler Feuerfalter I v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter I v Feuchtwiesen /Quelffiiisse
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stér /i ? Gewdésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I v Gewésser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldrén./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete (DarR/Riigen)
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch I v Gewdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische /] v Gewdsser/Gewésseméhe
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal 1/ v Ostsee
Flederméuse Barbastella Mopsfledermaus ] v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
b
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermé&use | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis brandltii GroRe Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewé&sser
Fledermé&use Myotis dasycneme Teichfledermaus I v Gewésser/Wald
Fledermé&use Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewésser/Wald
Flederméuse Myotis myotis GroBes Mausohr 1 v Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Fledermé&use Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermé&use Nyctalus noctula Abendsegler v Gewésser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermé&use Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméduse Pipistrellus Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
pipistrellus
Fledermiuse [Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermé&use Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Lands&duger Canis lupus Wolf Il v
Lands&uger Castor fiber Biber /] v Gewésser
Landsduger Lutra lutra Fischotter Il v Gewisser
Lands&uger Muscardinus Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
avellanarius

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestznde des §44
Abs. 1/5 BNatSchG auszulésen. Zu beachten ist die geringe 6kologische Qualitat der Plan-
gebietsflachen.

Amphibien
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Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fur die Arten
Wechselkréte und Knoblauchkréte. Nur ein potenzielles Laichgewésser befindet sich im inner-
halb des planungsrelevanten Umfeldes. Entsprechend ist davon auszugehen, dass die Arten
potenziell im Untersuchungsgebiet eher nicht vorkommt, da es sich beim Untersuchungsgebiet
nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes
bzw. um ein maRgebliches Winterquartier handelt. Im Zuge der rechtlichen Sicherung des
Vorhabens kommt es weder zum Verlust von Laichgewésser noch Gehdlzstrukturen. Wander-
wege sind durch das Bauvorhaben nicht betroffen Entsprechend ist bei der intensiv genutzten
Ackerflache nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten auszugehen. Da
nur eine Potentialabschatzung vorgenommen wurde, d.h. die Artennicht sicher auszuschlie-
Ren sind, ist als vorbeugende Minimierungs- und VermeidungsmafRnahme im Randbereich ein
Lesesteinhaufen einzuordnen. Der Steinhaufen (2- 3 Kubikmeter) ist mit einer 15 cm starken
Erdschicht (dem Aushub der Vertiefung fir die Uberwinterungsfunktion im Erdbereich) zu
uberdecken. Die KorngroBe der Steine sollte moglichst vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen
den Steinen sollten so gewahlt werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die tiberwinternden
Tiere schadigen kénnen.

Reptilien
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sind potenziell die Arten Waldeidechse, Zau-

neidechse, und Blindschleiche als bodensténdige Arten zu erwarten. Die maf3geblichen Habi-
atbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen auBerhalb der eigentlichen Eingriffs-
und Vorhabensflachen. Zusammenfassend erhéht sich durch die Umsetzung des Vorhabens
die Strukturdiversitdt und damit die Bedeutung als potenzieller Lebensraum fur die Zau-
neidechse und die anderen Reptilienarten. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrecht-
lichen Betroffenheit fiir die artenschutzrechtlich relevante Art Zauneidechse auszugehen. Da
nur eine Potentialabschatzung vorgenommen wurde, d.h. die Zauneidechse nicht sicher aus-
zuschlieBen ist, ist als vorbeugende Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme im Bio-
toprandbereich ein Lesesteinhaufen einzuordnen. (siehe Amphibien)

Flederméuse

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fir Sommer, - Win-
terquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Die Randstrukturen (Gehdlze) bleiben erhalten und werden durch Heckenpflanzungen ausge-
baut. Aufgrund der intensiv genutzten Ackerflache ist eine wesentliche Verschlechterung der
derzeitigen Situation nicht zu erwarten. Da nur eine Potentialabschatzung vorgenommen
wurde, d.h. die Arten nicht sicher auszuschlief3en sind, ist als vorbeugende Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahme der Einbau von 1 Fledermausfassaden-Flachkasten mit Rickwand
(FFAK-R von Hasselfeld oder gleichwertig) an der Stidfassade der bestehenden Halle festzu-
setzen. Hinweis: Bei Geb&audesanierungen sind vor Baubeginn Kontrollgdnge durch qualifi-
zierte Personen durchzufiihren.

Fischotter

Fir den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche (Bestand)
gemieden und die potentiellen Laufwege nicht beeintrachtigt werden, ist nicht von einer arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen. Die Tétungsgefahr der Straflenquerung wird
durch das Planverfahren nicht berthrt.

Wanderkorridore
Da bebaute Bereiche (Bestand) gemieden und die potentiellen Laufwege nicht beeintrachtigt
werden, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifauna
durchgefihrt.

Es erfolgte die Abprufung der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
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weiterhin:

Geféhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbruter, Gebéaudebriiter, Héhlenbriter, Koloni-
enbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in
M-V).

Fur alle anderen europaischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

N&hrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Aller-
weltsarten“)

Unterlagen fiir das Vorkommen geschtzter Arten liegen nicht vor. Aufgrund der vorhandenen
Nutzung und Randlage an der Autobahn ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten aus-
zuschlieRen.

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabensbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Végel erfolgte
eine einmalige Begehung im Marz 2013. Im Zuge dieser Begehung wurden die Habitatstruk-
turen der Vogelarten bewertet.

Aufgrund der Stérung durch die Lage an der Autobahn kann nicht auf (Wert)-Arten der land-
wirtschaftlichen Flachen abgestellt werden. Durch das hohe Stérpotential sind hier allenfalls
Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthénfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspét-
ter zu erwarten. Aufgrund der Nihe zu Verkehrsanlagen sind Arten wie Heidelerche, Feldler-
che eher unwahrscheinlich.

Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flichen in Anspruch genommen, die eine unterge-
ordnete Bedeutung fir Brutvogelarten besitzen. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
kommt es zu einem temporéren Teilverlust von Bruthabitaten und Lebensrdaumen von Brutvo-
gelarten.

Es handelt sich Uberwiegend um nicht gefihrdete Arten. Die Habitatfunktion fur diese Arten
wird auch bei Realisierung des Vorhabens weiterhin im raumlichen Zusammenhang erfiillt.
VorsorgemaRnamen sind vorzusehen. (Heckenpflanzungen)

Aufgrund der konkreten Lage am Ort sind Rast- und Nahrungsplatze von Zug- und GroRvégeln
nicht betroffen.

Héhlenbdume sind nicht vorhanden, Nachweise von Héhlenbritern im Umkreis sind nicht vor-
handen.

Rastflachen

Saisonale Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de im 300m Umkreis nicht benannt.

Aufgrund der FlachengréRe, der angrenzenden Nutzungen und Stérungen (Autobahn) ist
keine tats&chliche Bedeutung der Vorhabenflachen fiir durchziehende GroRvogelarten vor-
handen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht re-
levant - hohes vorhandenes Stérpotential. Ausreichend Ausweichrdume stehen noch zur
Verfugung.
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Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhohten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméause, Brut- und Rastvégel im Randbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Fl&che nur wéhrend der
Brutsaison (Méarz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstitten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auBerhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal tber hinrei-
chende Ausweichraume verfiugen.

Zerstorungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
RBen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stellen.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vor-
haben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensie-
ren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwiirdiger Arten zu verbessern. Diese MalRnah-
men kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind dort zu bilanzieren. Hier-
bei sind aber die Habitatanspriiche der Arten zu beriicksichtigen.

Vorgesehen sind MaBnahmen fiir Flederméduse (Fassadenkasten) und Reptilien/Amphibien
(Lesesteinhaufen / Hinweis Erdarbeiten) und Brutvégel (Mahdzeitraum)

Vorsorgemafinahmen
Als VorsorgemaRnahmen sind auch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu verstehen, die im

Rahmen der Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt werden. Diese MaRnahmen sollen gesamtdko-
logisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch
wenn diese unter den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.
Vorgesehen sind MaRnahmen fiir Brutvégel (Hecken, Streuobstwiese) die auch fur Repti-
lien/Amphibien wirksam werden kénnen.

Ein Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Beachtung der
Umsetzung der Minimierungs-, Vermeidungs- und Vorsorgemalinahmen nicht.

Durch die artenschutzgerechte Gestaltung des Vorhabens insbesondere bei Beachtung der
Empfehlungen fiir die Umsetzung von Kompensationsmanahmen stellt das Vorhaben keine
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung dar.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale Schutzgebiete

Nationale und internationale Schutzgebiete befinden sich im Westen hinter abschirmender
Ortslage und geplanter Abpflanzung.

% SPA DE 2531-401 ,Schaale-Schildetal mit angrenzenden Waldern und Feldmark® Entfer-
nung ca. 670 m
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< FFH DE 2531-303 ,Schaaletal mit Zuflussen und nahegelegenen Wildern und Mooren "
(NSG 113 ,Schaalelauf*) Entfernung ca. 270 m.

Das FFH-Gebiet dient dem Schutz und der Entwicklung von bestimmten Moor-, Griinland-,
Gewésser- und Waldlebensraumen (Lebensraumtypen (LRT) 3150, 3160, 3260, 6410, 6430,
6440, 6510, 7140, 9110, 9130, 91 60, 9190, 91E0*) sowie der Arten Bauchige Windelschnecke,
Eremit*, Flussneunauge, Bachneunauge, Bitterling, Steinbeiler, Schlammpeitzger, Groppe,
Kammmolch, Rotbauchunke, Biber und Fischotter. Bei den mit * gekennzeichneten handelt es
sich um prioritére LRT und Arten.

e Fur den Fischotter (siehe Artenschutz) ist durch die Ortsangebundene Lage des ge-
planten Gewerbes keine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderwege einzustellen.

» Fur die nicht gewdssergebundenen LRT der Walder (9110 Hainsimsen- Buchenwald,
9130 Waldmeister- Buchenwald, 9160 Subatlantischer oder mitteleuropéischer Stielei-
chenwald oder Eichen-Hainbuchenwald, 9190 Alte bodensaure Eichenwilder mit
Quercus robur auf Sandebenen) sind entsprechend Managementplan erst in tiber 1km
Entfernung Wélder auRerhalb des FFH- Gebietes verzeichnet, so das keine erhebliche
Beeintréchtigung der LRT einzustellen ist.

e Da das weitere gewassergebundene Artenpotential / LRT eng Gewasser- bzw. Alt-
baumgebunden (vgl. BfN-Handbuch zur FFH-Richtlinie) ist, ist eine erhebliche Beein-
trachtigung durch das Gewerbegebiet nicht gegeben.

e Als MaBnahme zur Minimierung des Eingriffs sind zusatzlich die geplanten Abschir-
mungen nach Westen (Streuobstwiese) und Norden (Strauchhecke) einzustellen.

Die Notwendigkeit einer Vorpriifung wurde geprift mit dem Ergebnis das keine FFH- Vorpri-
fung notwendig ist.

Nationale Schutzgebiete

Das NSG Nr. 113 LWL ,Schaalelauf* ist teilweise deckungsgleich mit den Natura- 2000 Ge-

bieten.
Eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des NSG ist nicht erforderlich. Erhebliche

Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.

Nationale Schutzobjekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im 200m Wirkraum verzeichnet. (aber keine Biotopbeein-
trachtigungen)

¢ Naturnahe Feldhecken LWL 01641

* Stehende Kleingewssser, einschl. der Uferveg. LWL 01643

Baumbestand nach §18 NatSchAG M-V ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

In der Begriindung werden unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und MaRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.
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Dazu gehoéren folgende MafRnahmen:

Bei Festsetzung der GRZ mit 0,6 ist von einem geringen Vermeidungspotential bei den natur-
lichen Ressourcen auszugehen. Vorkehrungen zur Vermeidung sind somit Gberwiegend
technischer Natur.

Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstuck,
oder Verzogerung des Abflusses.

Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren. Aus-
nahmen aus Griinden des Gewasserschutzes (Standplatze fur Fahrzeuge), und der Ver-
kehrsbelastungen (Flachen mit hoher Rangierbelastung) sind aber zul&ssig.

Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwésser dirfen ungerei-

nigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit STU uber 1m in 1,3m Ho6he gesetzlich ge-
schitzt. Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt die zu einer Zer-
stérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen. Ausnahmen sind
zu beantragen.

BegriinungsmaRnahmen im Baufeld, soweit bewirtschaftungstechnisch méglich.

Abpflanzungen der Bauflache zur Schaale. (NSG, FFH)

Im AuBenbereich sollten keine HQL-Lampen, sondern allenfalls Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen Verwendung finden. Arbeitsschutzrichtlinien stehen im Rang aber vor.

Bei den zu erwartenden Emissionsauswirkungen sind die vorgegebenen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) einzuhalten. Dafiir ggf. notwendigen
Anlagen sind zu errichten

Es sind aber auch MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die Bodendenkmale zu be-

trachten. Dies sind z: B.

< die Vermeidung von Eingriffen in die Bodenstruktur tber 0,3 m unter OK Boden (durch
Landwirtschaft zerstoérter Bodenhorizont) durch Bodenplatten statt Fundamente und / oder
durch Aufschittungen.

< Der Verzicht auf Bodenzerstérende MaRnahmen im Bereich der vermuteten Bodendenk-
male

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
Griunordnerische Manahmen im Geltungsbereich

Baumreihe
Streuobstwiese
Schutzflache fir Kronentraufen von Hecken / Geholzen

Alternative Planungsméglichkeiten

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort wurden zunéachst eigentumsrechtlich verfig-
bare Flachen geprift und erértert. Im Ergebnis ist festzustellen, dass der jetzt gewahite Stand-
ort aufgrund der angrenzenden Lage an den bestehenden Betriebshof am besten geeignet ist.
Insofern kann eine Diskussion von Standorten keine Alternativen aufzeigen.

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen Auf-
wand erreicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung ergab, dass
alternative Planungsmaglichkeiten nicht bestehen.
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3 Zusiatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gel4nde* (Schrif-
tenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmafinahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Ein-

griffsregelung“ (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung 01.2002),

Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994

Schalltechnisches Gutachten zum VE-Plan Nr.7 der Gemeinde Kogel SDL-0033009 Sachver-

standigenburo Dr. Degenkolb, Rostock, 30.04.2015.

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaBnahmen zur ['Jbenlvachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
ordnungsgemaRen Entwicklung langung der kumentation
der festgesetzten Ausgleichs- Rechtskraft, in der
mafinahmen Folge alle finf
Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
zwischen der gewerblichen Nut- | 0der nach Informa- kumentation, ggf. MaRnahmen
zung und benachbarten Nutzun- | tion durch Fachbe-
gen (Larm, Geruch) oder Aus- | hérden
wirkungen auf die Umwelt

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum VE-Plan Nr. 7 »Betriebserweiterung Elektrofirma EHW* der Gemeinde Kogel im Ortsteil
Fliegenhof wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, de-
ren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wur-
den beriicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrie-
ben.

Die ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache soll entsprechend der betrieblichen Entwick-
lung als Gewerbeflache umgebaut werden.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,0 ha.

Von den Auswirkungen des VE- Plans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, einschlief-
lich ihrer Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Wirkungsgefiige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Mensch, Vermeidung von Emissionen, sowie
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden,
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Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen. Hierbei sind die Aus-
wirkungen auf Tiere / Pflanzen, Landschaftsbild, und auf die Wechselwirkung zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kul-
tur- und sonstige Sachguiter genauer zu betrachten.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden Hinweise fir Manahmen und Anforderun-
gen an die Durchfiihrung vorbeugender MaRnahmen (Artenschutz / Bodendenkmale) darge-
legt.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch Manahmen im Gel-
tungsbereich (wie Abpflanzungen) ausgeglichen werden. Alternative Planungsmdglichkeiten
wurden gepriift, mit dem Ergebnis, das der gewéhite Plan am besten geeignet ist, die verfolg-
ten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender, Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufithren und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs-
mafRnahmen zu kontrollieren.
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