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SATZUNG DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE
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#
Legende
Geltungsbereich ca.5.379m* 100 % GEMARKUNG : ZARRENTIN
FLUR : 5
FLURSTUCKE : 11072, 110/3, 110/4, 109/1 UND 111
FLUR 7
///// Gebiudefiachen  ca.2253m*  42% FLURSTUCK : 81/2
4
befestigte Flachen  ca. 3.126 m? 58 %
Kartengrundlage:
LS Baum, Bestand, im Geltungsbereich Vermessung vom Vermessungsbiiro Dipl. Ing. H.-G. Jansen
von Januar 2017 und

Erganzungen aus der Flurkarte vom 28.04.2016
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6.1

6.1

Fir

Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt
Zarrentin am Schaalsee

Tragfihigkeitsrahmen fiir die Entwicklung des Einzelhandels
bis 2020

.1 Antriebskrdfte der Einzelhandelsentwicklung

die weitere Entwicklung der Stadt Zarrentin am Schaalsee als Einzelhandels-

standort ist die Frage entscheidend, welche Perspektiven der Einzelhandel in der
Stadt insgesamt besitzt.

Die
ter

Bet

grundsitzlichen Hauptantriebskréfte der Einzelhandelsexpansion sind in ers-
Linie

Wachstumskrifte (Bevolkerungs- und Demografieentwicklung, Kaufkraftent-
wicklung und Betriebstypendynamik);

defizite im Angebotsmix, unterdurchschnittliche Flichenausstattung und
kleinrdumige Versorgungsliicken).

rachtet man Wachstums- und Defizitfaktoren aus der lokalspezifischen Situa-

tion der Stadt Zarrentin am Schaalsee heraus, zeichnen sich folgende Entwick-
lungstendenzen ab:

|

Die steigenden Einwohnerzahlen wirken sich positiv auf die Entwicklung des
Finzelhandels aus. Auch die weiterhin steigenden Ubernachtungszahlen im
Tourismus induzieren Entwicklungspotenziale fiir den Einzelhandel. In diesem
Zusammenhang ist auch zu erwdhnen, dass im Zuge des demografischen
Wandels und einer eingeschrankten Mobilitdt die wohnortnahe Versorgung
immer mehr an Bedeutung gewinnt.

Von der Kaufkraftentwicklung bzw. der Entwicklung der Pro-Kopf-Ausgaben
werden perspektivisch keine signifikanten Impulse fiir die Einzelhandelsent-
wicklung ausgehen. Wenn es allerdings gelingt, kaufkraftstarkere Bevolke-
rungsgruppen anzuziehen, sind daraus Entlastungspotenziale fir den Einzel-
handel zu erwarten. Zudem ist auf die steigende Bedeutung des Onlinehan-
dels hinzuweisen.
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w Die Betriebstypendynamik ist auch fiir Zarrentin am Schaalsee zu beobachten:
so ist davon auszugehen, dass aus den allgemeinen Strukturverschiebungen
zu Gunsten der GroRflichen’ (insbes. im periodischen Bedarf auch der Betrie-
be im Bestand) auch hier Verkaufsflachenpotenziale entstehen.

[ |

Die Einzelhandelszentralitit bewegt sich insgesamt auf niedrigem Niveau.
Hier kdnnen iiber alle Sortimente noch Defizite ausgeglichen werden, beson-
ders im aperiodischen Bedarf.

Die Flichenausstattung liegt, gemessen in der Verkaufsflachendichte, eben-
falls auf einem niedrigen Niveau. Gleiches gilt fiir die Nachfragebindungs-
und -abschopfungsquoten. Ein Ausbau der Nachfragebindung und -
abschépfung erscheint somit mdglich (Zuwachs um jeweils rd. 12 bzw. 7 %-
Punkte).

= Dariiber hinaus sind strukturelle Defizite in Zarrentin am Schaalsee feststell-
bar: u.a. suboptimale BetriebsgroRen der nahversorgungsrelevanten Magnet-
betriebe.

Zum Teil sind rdumliche Versorgungsliicken in der Nahversorgung gegeben.
Diese werden jedoch voraussichtlich aufgrund der fehlenden Tragfahigkeits-
potenziale nicht vollstdndig geschlossen werden kdnnen.

Uber diesen weitgehend verdrangungsneutralen Entwicklungsrahmen hinaus er-
geben sich zusdtzliche Expansionspotenziale durch die Beriicksichtigung einer
vertriglichen Umsatzumverteilung. Denn letztlich wird und kann ein Ansied-
lungsvorhaben in einem vertrdglichen Umfang Nachfrage zu Lasten anderer
Standorte in seinem Einzugsgebiet umverteilen (Umsatzumverteilung). Dabei
setzen Dr. Lademann & Partner in einer vorsichtigen Betrachtung mit rd. 7 %
eine Umsatzumverteilungsquote unter dem in der Rechtsprechung gdngigen
Schwellenwert von rd. 10 % an. Damit ist sichergestellt, dass in dieser pauscha-
len Betrachtung die prospektiven Auswirkungen nicht mehr als unwesentlich
sein werden.

Spielrdume zum Ausbau des Einzelhandelsangebots ergeben sich damit v.a. aus
folgenden Quellen:

" Die Betriebstypendynamik wird weiter dafiir sorgen, dass der Flachenanspruch der Einzelhan-
delsbetriebe (auch der im Bestand) um etwa 0,3 % p.a. steigen wird.
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[ N
E Einzelhandelsentwicklungskonzept Zarrentin am Schaalsee

Hauptansatzpunkte der Flachenentwicklung in Zarrentin am

Schaalsee
Defizitfaktoren
Zentralitats-
defizite
Verkaufsflachen-
entwicklung "A
! 5 : B
. — n _Zarrentm Strukturelle
‘ Wis el Defizite
Tourismusentwickiung
—dES
Betriebsformen- Raumliche
} wandel Versorgungslicken

Vertragliche
Umverteilungswirkung

bringt Impulse fur die Entwickiung in Zarrentinm bringt keine Impulse fiir die Entwicklung in Zarrentin
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Abbildung 14: Hauptansatzpunkte der Fldchenentwicklung in Zarrentin am Schaalsee

6.1.2 Expansionsspielrdume

Unter Beriicksichtigung der o.g. Faktoren errechnet sich fiir Zarrentin am
Schaalsee ein tragfihiger Flachenrahmen bis zum Jahr 2020 von insgesamt

rd. 1.700 bis 2.000 gm Verkaufsfliche’.

Folgender Expansionsrahmen ergibt sich damit fiir die Stadt Zarrentin in der Dif-
ferenzierung nach periodischen und aperiodischen Sortimenten:

® Die jeweils kleinere Zahl der Spannbreite entspricht dabei einem weitgehend verdrangungsneut-
ralen Entwicklungsrahmen. Nimmt man bis zu rd. 7 % Umsatzumverteilung in Kauf, sind Fla-
chenentwicklungen bis zum oberen Bereich der Spannbreite rechnerisch mdglich. Will man den
noch als vertretbar angesehenen Grenzwert von 10 % Umverteilung akzeptieren, so ergeben
sich noch weitere Ansiedlungsspielriume. Hierfiir sind allerdings konkrete Vertraglichkeitsprii-
fungen erforderlich.
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Y@ d Einzelhandelsentwicklungskonzept Zarrentin am Schaalsee

Expansionsrahmen* fiir die Weiterentwicklung
des Einzelhandels bis zum Jahr 2020

Periodischer Aperiodischer
Bedarf Bedarf
VKF-Bestand in gm

Weitgehend

verdrangungs-

neutraler 800 900 1.700

Expansionsrahmen
2020

Potenziale aus
Umsatz-

Umverteilung (7 % des
Umsatzes des EH)

Summe 2020 in gm 3.800-4.000 2.200-2.300 6.000-6.300
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200 100

Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner

*Werte gerundet

Abbildung 15: Expansionsrahmen fiir die Weiterentwicklung des Einzelhandels

Der Expansionsrahmen untergliedert sich in die einzelnen Branchengruppen wie
folgt:

= Periodischer Bedarf: rd. 800 bis 1.000 gm Verkaufsfldche

= Aperiodischer Bedarf: rd. 900 bis 1.000 gm Verkaufsfldche, davon rd. 200 bis
250 qm Verkaufsflache fiir Bekleidung/Wésche

6.2  Entwicklungsstrategie zur kiinftigen Einzelhandelsentwicklung

Alle zukiinftigen MaRnahmen zur Einzelhandelsentwicklung in Zarrentin am
Schaalsee sollten darauf hinsteuern, die Bindungswirkung des Grundzentrums zu
erhohen und das Image der Stadt als Einkaufsort zu festigen. Auf der Basis der
im Rahmen der Untersuchung gewonnenen Erkenntnisse zeigen Dr. Lademann &
Partner verschiedene MaRnahmen zur Starkung der Einzelhandelsstruktur im
Ortskern im interkommunalen Wettbewerb auf.

Dabei sollte darauf hingewirkt werden, dass der Expansionsrahmen konzentriert
im Ortskern genutzt wird, damit die kritische Masse und damit die Ausstrah-
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lungswirkung erhoht werden kénnen. Die beiden ,Endpole” des Ortskerns (der-
zeit noch Penny, Lidl) sind dabei bereits heute stark ausgebildet, sodass es ins-
besondere darum geht, neben Rewe weitere attraktive ,Trittsteine” dazwischen
zu entwickeln, um die beiden Endpunkte besser stddtebaulich miteinander zu
verkniipfen. Dies ist auch der Fall, sollte Penny zum Lidl-Standort hin verlagern.

Fiir den Zarrentiner Ortskern sollte folgende Entwicklung vorangetrieben werden:

|

£

Stadtebauliche Neuordnung der bestehenden Einzelhandelsstrukturen; Prii-
fung, ob durch Zusammenlegung/immobilienseitige Neugestaltung attraktive
und moderne Flachenzuschnitte geschaffen werden kdnnen; aktive Ansprache
moglicher Investoren und Priifung von Férdermdglichkeiten.

Konzentration und Verdichtung auf bestehende Geschdftslagen im Hinblick
auf Attraktivitatssteigerungen fiir die Verbraucher und die Erhéhung von Ver-
bundkdufen. Entwicklung des Ortskerns mit attraktiven ,Trittsteinen”, die ei-
nen Briickenschlag zwischen den beiden Polen im ndrdlichen und siidlichen
Bereich des Ortskerns und den kleinteiligen Nutzungen ermdglichen. Erst im
Zusammenwirken der nahversorgungsrelevanten Magnetbetriebe und der
kleinteiligen Fachgeschdfte ist die Attraktivitdt fiir den Ortskern gesichert.
Dabei ist es wichtig, auch den bestehenden Rewe-Verbrauchermarkt durch ei-
ne maRvolle Erweiterung zukunftsfahig aufzustellen. In diesem Zusammen-
hang ist es auch erforderlich, die kiinftige Einzelhandelsentwicklung im Orts-
kern bauleitplanerisch abzusichern und zu steuern.

Neben einer zukunftsfahigen Erweiterung der bestehenden Betriebe Konzent-
ration auf zentrenrelevante Sortimente (v.a. Bekleidung); hier konnte der
Altstandort des Penny-Discounters genutzt werden, um dort einen gréfSeren
Betrieb anzusiedeln.

Keine Ansiedlungen zentrenrelevanter Sortimente aullerhalb des Ortskerns.

Weitere Erhohung der Stellplatzkapazitdten bzw. kontinuierliche Verbesse-
rung der Kommunikation des bestehenden Angebots.

MalRnahmen zur stadtebaulichen Attraktivitdtssteigerung des Ortskerns, um
einen Ort der Kommunikation, Interaktion und Identifikation zu schaffen.

Dariiber hinaus geht es auch um eine Erhdhung der Multifunktionalitdt im
Zarrentiner Ortskern: Zusatzliche Gastronomie-, Freizeit- und Dienstleistungs-
einrichtungen sind notwendig, um die Zahl der Besuchsanldsse und die Auf-
enthaltsdauer zu erhdhen.

Einzelhandelsentwicklungskonzept
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Insgesamt ist zur Erreichung des Ziels einer Ortskernstarkung und -
entwicklung eine intensive Zusammenarbeit zwischen Immobilieneigentii-
mern, Betreibern und Stadt erforderlich, damit die Mallnahmen jeweils inei-
nander greifen und nicht ins Leere laufen.

6.3  Nutzung des Entwicklungsrahmens und Einordnung der Plan-
vorhaben

Die Expansionsspielrdume im periodischen Bedarf sollten zur Erweiterung des
Bestands genutzt werden. Sowohl das Lidl- (Zuwachs im periodischen Bedarfsbe-
reich um rd. 450 qm Verkaufsfliche) als auch das Penny-Vorhaben (Zuwachs im
periodischen Bedarfsbereich um rd. 370 gm) ordnen sich in den sortimentsspezi-
fischen Entwicklungsrahmen der Stadt ein. Auch tragen sie dazu bei, den Zarren-
tiner Ortskern zu stdrken und die Nahversorgung zukunftsfahig abzusichern.

Mit der Verlagerung von Penny wird die fuBldufige Abdeckung des ndérdlichen
Kernstadtbereichs zwar etwas schlechter werden, dafiir im siidlichen Bereich der
Kernstadt aber deutlich gestarkt werden. Der neue Lidl/Penny-Koppelstandort ist
zudem gut erreichbar aus den heute unterversorgten siiddstlichen Wohngebie-
ten.

Die Ansiedlung eines weiteren groReren (nahversorgungsrelevanten) Betriebs
erscheint vor dem Hintergrund des bereits heute guten Angebots weder notwen-
dig noch 6konomisch tragfdhig, zumal bereits heute die fuBldufige Versorgung
des iiberwiegenden Teils der Bevilkerung gegeben ist. Die verbleibenden Expan-
sionsspielrdume (rd. 200 gm) sollten ebenfalls zum Ausbau des Bestands genutzt
werden, z.B. fiir den Rewe-Verbrauchermarkt, um die Schieflage zwischen Voll-
sortimenter und Discountern nicht zu manifestieren.

Im aperiodischen Bedarf ist beispielsweise die Ansiedlung eines Bekleidungs-
oder Sportgeschafts maoglich, aber auch anderer Sortimente, die touristisch von
Interesse sind, um den Ortskern insgesamt zu attraktivieren. Als mdoglicher
Standort kdme hier z.B. der jetzige Penny-Discounter infrage. Hier besteht die
Moglichkeit der Nutzung einer groReren Immobilie/Fliche und der Ansiedlung
eines echten Magnetbetriebs.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass es sich bei dem dargestellten
Expansionsrahmen nur um einen groben Orientierungsrahmen handelt, der unter
Abwigung der Vor- und Nachteile ggf. auch leicht iiberschritten werden kann.

Einzelhandelsentwicklungskonzept
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Der Entwicklungsrahmen fiir den Einzelhandel in Zarrentin am Schaalsee bewegt
sich zwischen rd. 1.700 und 2.000 gm Verkaufsfliche. Die beiden Planvorhaben
ordnen sich in den Entwicklungsrahmen und die Entwicklungsstrategie der Stadt
Zarrentin am Schaalsee ein.

6.4  Zentrenkonzept

Im Rahmen der Analyse wurde die Zarrentiner Versorgungslage unter stadtebau-
lichen und funktionalen Gesichtspunkten beurteilt und in ein Zentrenmodell ein-
geordnet.

Die Begrifflichkeit der zentralen Versorgungsbereiche ist schon langer in den
planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) verankert und beschreibt
diejenigen Bereiche, die aus stddtebaulichen Griinden vor mehr als unwesentli-
chen Auswirkungen bzw. vor Funktionsstérungen geschiitzt werden sollen. Im
Jahr 2004 setzte das Europaanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) den Begriff in den
bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) und in den
planungsrechtlichen Vorgaben fiir den unbeplanten Innenbereich neu fest (8 34
Abs. 3 BauGB).

In der letzten Novellierung des BauGB vom 01.01.2007 wurde die ,Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” schlieRlich auch zum besonders zu
beriicksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben (§ 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB). Somit berechtigt das Sicherungs- und Entwicklungsziel fiir zentrale Ver-
sorgungsbereiche die Aufstellung wesentlich vereinfachter Bebauungspldne nach
§ 9 Abs. 2a BauGB.

Hinsichtlich der aktuell geltenden Rechtsprechung im Bau- und Bauordnungs-
recht, u.a. im § 34 Abs. 3 BauGB, ist darauf hinzuweisen, dass lediglich die
Lechten” Zentrentypen (Innenstadt/Ortskern, Ortsteil- und/oder Nahversor-
gungszentren) als zentrale Versorgungsbereiche fungieren und somit schiitzens-
wert sind.®

Es ist daher sinnvoll, die relevanten Zentren abzugrenzen, um diese bei der zu-
kiinftigen Einzelhandelsentwicklung besonders beriicksichtigen zu konnen. Der
§ 34 Abs. 3 BauGB sieht eine Priifung von Ansiedlungsvorhaben beziiglich ihrer
Auswirkungen auf die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche vor. Die
Definition und Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen ist somit eine

° Vgl. § 34 Abs. 3 BauGB.

Einzelhandelsentwicklungskonzept
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Méglichkeit, den bestehenden kommunalen Einzelhandelsbestand zu schiitzen
bzw. dessen Entwicklung in geordnete/gewiinschte Bahnen zu lenken. Fiir eine
eindeutige Zuordnung der jeweiligen Grundstiicke bzw. Betriebe zu einem zent-
ralen Versorgungsbereich ist eine genaue Abgrenzung der zentralen Versor-
gungsbereiche notwendig, da nur diese Bereiche gemiR den Zielen der Stadt-
entwicklung einen schiitzenswerten Charakter besitzen.

Die Rechtsprechung und die kommentierende Literatur haben dazu eine Reihe
von Kriterien aufgestellt. Danach sollen zentrale Versorgungsbereiche eine
Versorgungsfunktion als Zentrum fiir ein rdumlich zugeordnetes Umfeld mit
einem auf diesen Einzugsbereich abgestimmten Angebot an Waren und
Dienstleistungen iibernehmen,

@ als Bereich rdumlich abgrenzbar sein, wobei anders genutzte ,Liicken" in der
Nutzungsstruktur maoglich sind, solange ein Zusammenwirken der zen-
trentypischen Nutzungen im Sinne eines ,Bereichs" angenommen werden
kann,

mehrere konkurrierende oder einander ergdnzende Angebote umfassen
(MaRnahmen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche sollen nicht auf den
Schutz eines Einzelbetriebes vor Konkurrenz hinauslaufen),

tiber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirken.

Einzelhandelsentwicklungskonzept
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Einzelhandelsentwicklungskonzept Zarrentin am Schaalsee

Was ist ein zentraler Versorgungsbereich?

Der Begriff ,zentraler Versorgungsbereich*

Verzggr::\ s | | Raumlich abgrenzbarer Bereich, dem eine bestimmte
” 9 "g - | Versorgungsfunktion zukommt !
bereich k i
Bereich umfasst in der Regel neben ,3
Einzelhandelsbetrieben auch Dienstleistungsbetriebe |
und sonstige Nutzungen l
H 1
, | | Dem Bereich muss die Funktion eines Zentrums s N
i Beariff | | zukommen, das die Versorgung des gesamten | g
' zer?tral“ Gemeindegebietes oder eines Teilbereiches mit einem | H
" ; bestimmten Spektrum an Waren und sonstigen ‘ 3
i i Dienstleistungen funktionsgerecht sicherstellt * 2
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Abbildung 16: Begriff des zentralen Versorgungsbereichs

In der Stadt Zarrentin am Schaalsee kann

nur der Ortskern als echter zentraler Versorgungsbereich im Sinne des § 34
BauGB

ausgemacht werden. Weitere Standortbereiche im Stadtgebiet fiir den Einzelhan-
del sind nicht vorhanden und sollten auch nicht entwickelt werden.

Den zentralen Versorgungsbereich der Stadt, in dem auch die kiinftigen Entwick-
lungsbemiihungen - im Sinne einer konzentrierten Ausnutzung der Entwick-
lungspotenziale - gebiindelt werden sollen, stellt der Zarrentiner Ortskern dar.
Dr. Lademann & Partner schlagen folgende Abgrenzung des Zentrenbereichs vor:

Einzelhandelsseitig bilden dabei aktuell die Pole Penny/Kik und Lidl die beiden
Endpole. Der dazwischen liegende Rewe-Standort fungiert als Briicke. Kiinftig
wird es darauf ankommen, auch die Zwischenbereiche attraktiv und leistungsfa-
hig weiterzuentwickeln, indem dort weitere Trittsteine angesiedelt bzw. moder-
nisiert werden, um fiir die Kunden einen Anreiz zu geben, den Ortskern in seiner

Einzelhandelsentwicklungskonzept
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gesamten Lange zu auszunutzen. Mit entsprechend attraktiven Sortimenten kann
dadurch die Einzelhandelszentralitdt ausgebaut werden.

% E Einzelhandelsentwicklungskonzept
H
i

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs von Zarrentin
am Schaalsee
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Abbildung 17: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs von Zarrentin am Schaalsee

Eine wichtige Bedeutung in der Bewertung kiinftiger Vorhaben hat auch die Fra-
ge nach der Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz der Sortimente. Da einige
Sortimentsbereiche in Zarrentin am Schaalsee heute nicht oder nur in einem sehr
marginalen Umfang angeboten werden, kann fiir die Einstufung fiir den Zarrenti-
ner Einzelhandel nicht immer auf die faktische Zentrenrelevanz zuriickgegriffen
werden. Insgesamt empfehlen Dr. Lademann & Partner folgende Einstufung der
Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz fiir die Einzelhandelsentwicklung in der
Stadt Zarrentin am Schaalsee:

Einzelhandelsentwicklungskonzept
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Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten (“Zarrentiner Liste™)

nahversorgungsrelevant”

zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

Lebensmittel

Bekleidung, Wasche

Mobel, Kuchen

Getrénke

Lederwaren, Schuhe

Campingartikel und -mébel

Drogerie-, Parfumerne-, Kosmetikartikel

Hausrat/ Haushaltswaren

Antiquitaten/Kunst

Zeitungen, Zeitschriften

Glas, Porzellan, Keramik

Bettwaren, Matratzen

pharmazeutischer Bedarf

Geschenkartikel, Wohnaccessoires

Haus- und Heimtextilien,
Gardinen und Zubehor

Schnittblumen

Foto, Film, Optik, Akustik

Bodenbelédge, Teppiche

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Kfz-Zubehor

Sportartikel und -bekleidung

Bau- und Heimwerkerbedarf

Bucher

Gartenbedarf, Pflanzen

Papier, Schreibwaren

Tierbedarf

Unterhaltungselektronik,
Computer und Telekommunikation

Lampen/Leuchten/
Sonstige Elektroartikel

Spielwaren

Weifte Ware/Haushaltselektronik

Baby- und Kinderartikel

Fahrrader und Zubehor

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe

Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager

Waffen und Jagdbedarf

Sanitatswaren

Parfumerie

Quelle: Dr. Lademann & Partner. * zugleich i.d. R. auch zentrenrelevant.
Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.

Tabelle 9: Zarrentiner Sortimentsliste

Einzelhandelsentwicklungskonzept

Seite 40 | 49
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee
1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee beabsichtigt die Aufstellung des B-Plans Nr. 26 ,Erweite-
rung Standort Einzelhandel Am Bahnhof*. Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet
,GroBflachiger Einzelhandel, Backerei/Café*. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 hat
eine Gr6Re von ca. 0,54 ha.

Ziel des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist es, im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf geschitzte
Tier- und Pflanzenarten hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen Relevanz zu beurteilen.

Nachfolgende Abbildung 1 zeigt die Lage des Vorhabens im Raum. Das Vorhaben befindet
sich im Sudwesten der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

2
%

6 GeoBasis DE/MV 2017

Abbildung 1: Lage des geplanten Vorhabens

1.2 Rechtliche Grundlagen und Methodik

Die rechtliche Grundlage der artenschutzrechtlichen Prufung ergibt sich aus § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG).

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, herauszuarbeiten, ob durch das geplante
Vorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote (T6tungs-, Schadigungs- und Stérungs-
verbot) gemaf § 44 (1) unter der Mal3gabe des § 44 (5) BNatSchG verstoRen wird. Falls
erforderlich, sind Vorkehrungen und MaRnahmen zu beschreiben, um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden oder um die weitere 6kologische Funktionsfahigkeit der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten im raumlichen Zusammen-
hang zu gewahrleisten. Soweit erforderlich werden derartige MaRnahmen im vorliegenden
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AFB beschrieben. Die artenschutzrechtlichen MaRnhahmen sind im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Soweit bei den europarechtlich geschitzten Arten VerstéRe gegen den Artenschutz durch
die vorgenannten MaBnahmen nicht vermieden werden kénnen, kommen als letzter Schritt
eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemaB § 45 (7) BNatSchG bzw. eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG in Betracht. Dabei sind weitere Prifschritte durchzufiihren sowie Malinah-
men zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Populationen festzulegen.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Arten folgender Gruppen einzugehen:

« Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng ge-
schitzt"),

« Europaische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise
zugleich nach nationalem Recht ,streng geschitzt”) und

« In einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrte Arten (Eine solche
Verordnung existiert zurzeit noch nicht und kann daher nicht angewendet werden).

Uber die vorgenannten Gruppen hinaus ist ausschlieflich nach nationalem Recht noch eine
grofRe Anzahl von Arten "besonders geschitzt" bzw. als eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten ,streng geschitzt®. Diese Arten sind nicht Gegenstand der artenschutzrecht-
lichen Prifung, denn die Privilegierung fur diese Arten bei Eingriffsvorhaben gilt durch
§ 44 (5) S. 5 BNatSchG fort.

Die Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt unter Verwendung des Leitfadens ,Artenschutz in
Mecklenburg-Vorpommern“ — Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung (BURO FROELICH
& SPORBECK und LUNG M-V 2010, im Folgenden als Leitfaden Artenschutz M-V bezeichnet).

Prifrelevant sind alle europarechtlich geschitzten Arten, bei denen die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 (1) BNatSchG von Auswirkungen des Vorhabens ausgelést werden
kénnen. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind Art fir Art zu betrachten. Bei den
Europaischen Vogelarten gilt dies ebenfalls fir wertgebende, besonders geschitzte oder
gefahrdete Arten. Viele ungefahrdete Vogelarten werden hingegen in Gruppen, die in &hnli-
cher Weise von den Vorhabenauswirkungen betroffen sein kénnen, im Zusammenhang ab-
gepruft (Gruppenprufung). In Tabelle 1 sind die Vorgaben zur Bearbeitungstiefe dargestellt.

Die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung gliedert sich in die nachfolgend be-
schriebenen Arbeitsschritte:

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurde eine Kartierung der abzureilenden Geb&ude
im Hinblick auf Fledermause und in bzw. an Geb&uden britenden Vogelarten sowie der zu
fallenden Bdume im Hinblick baumbritende Vogelarten durchgefuhrt (NANU GmBH 2018).
Fur die tbrigen Arten bzw. Artengruppen wird anhand einer Potenzialabschatzung das Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Grundlage der im UR vorkommenden
Biotopausstattung eingeschatzt. Dafur wird unter Nutzung der Gesamtartenliste der in M-V
vorkommenden Anhang IV-Arten (Anlage 9.1 des Leitfadens Artenschutz M-V) und Européi-
schen Vogelarten gepruft, welche europarechtlich geschitzten Arten im UR vorkommen und
von Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein kénnen (Relevanzprifung, Kapitel 3). Im
Ergebnis der Relevanzprufung wird das Artenspektrum ermittelt, bei dem eine Prifung der
einzelnen Verbotstatbestande erforderlich ist.

In der artbezogenen Wirkungsprognose werden die projektspezifischen Wirkfaktoren den
artspezifischen Empfindlichkeitsprofilen gegentibergestellt und es wird geprift, welche der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur die relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwar-
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ten sind. In diesem Zusammenhang werden auch VermeidungsmafRnahmen sowie Maf-
nahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion im rédumlichen Zusam-
menhang beschrieben, durch die ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 (1) in Verbindung
mit (5) BNatSchG vermieden werden kann (Kapitel 5). Ist dies nicht méglich, ware nachzu-
weisen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG gegeben sind.

Tabelle 1: Kriterien zur Bearbeitungstiefe der priifrelevanten Arten (Quelle: Leitfaden Artenschutz M-V)

Bearbeitungstiefe Arten / Artengruppen

Einzelprufung - Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
—  Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

— Arten des Artikel 4, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (Rastvogelarten mit in M-V
regelmaBig genutzten Rast-, Schlaf- und Mauserplatzen oder anderen Ruhestat-
ten),

- gefahrdete Vogelarten nach der Roten Liste M-V,

—  Vogelarten mit besonderen Habitatanspriichen (z.B. Horstbruter, Geb&udebriter,
Hohlenbriter, Koloniebriter, groBe Lebensraumausdehnung),

—  streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
— in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

- Vogelarten fur die das Bundesland M-V eine besondere Verantwortung tragt (min-
destens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brut-
paaren in M-V).

Gruppenprifung —  Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

-~ Nahrungsgaste unter den Europaischen Vogelarten, bei denen die Nahrungsgrund-
lage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

- ungefahrdete Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) des Offenlandes,

— ungefahrdete Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) von Waldern, Gebuschen und
Geholzen.




BHF Bendfeldt « Herrmann * Franke . Landschaftsarchitekten GmbH . Schwerin
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

2 Beschreibung des Planvorhabens und seiner wesentlichen Merkmale

2.1 Kurzbeschreibung des Planvorhabens

Das Vorhaben hat eine GréRe von ca. 0,54 ha. Es befindet sich im Stdwesten des Stadtge-
bietes der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zum Neubau eines Lebensmitteldiscounters inkl. Ba-
cker/Café. Uberplant werden bestehende Gebéaude, die z.T. noch bewohnt bzw. gewerblich
genutzt oder teils seit einigen Jahren ungenutzt sind, versiegelte Flachen (Zufahrt, Beton-
platten), ein nicht mehr genutzter / gepflegter Garten mit umgebender Hecke sowie kleinfla-
chig Ruderalfluren und Gebusche. Dartber hinaus wird die Fallung von drei Baumen erfor-
derlich. Die Gehélzeingriffe und der Abriss der Gebaude gehen mit einem Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Arten einher.

Aufgrund der bestehenden Bebauung im Plangebiet ergeben sich keine zusatzlichen dauer-
haften visuellen Effekte, von denen negative Auswirkungen auf Arten ausgehen kénnen, die
empfindlich gegentiber optischen Reizen reagieren.

2.2 Relevante Projektwirkungen

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingt
unterschiedliche Wirkungen auf die streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die Européischen Vogelarten entstehen, die im Einzelfall zu Verletzungen der
Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG fuhren kdnnen.

Nachfolgend werden die potenziell durch die Umsetzung des Vorhabens auftretenden arten-
schutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen der zu betrachtenden Arten bzw. Artengrup-
pen aufgeflhrt.

Zu den potenziell zu erwartenden Wirkungen zéhlen:

e Baubedingte Stérung der Tierwelt im Plangebiet und auf benachbarten Flachen durch
die Anwesenheit von Menschen und Larmemissionen der Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

e Bau-, anlage- und betriebsbedingter Habitatverlust von Tieren der Geb&aude, der Einzel-
baume, von Siedlungshecken/ -gebischen und von Ruderalfluren/ Brachen im Bereich
des Geltungsbereichs.
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3 Bestandsdarstellung und Relevanzpriifung

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunachst die europarechtlich geschitzten Arten
,herausgefiltert* (Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das
jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanz-
schwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden
mussen.

Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen
sind,

¢ die nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B.
Hochmoore, Auenwalder),

e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beein-
trachtigungen/ Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieen lassen (z.B.
Wolf).

Die nachfolgenden Aussagen zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im
Plangebiet basieren auf der Kartierung der Gebaude und Altbdume im Hinblick auf Fleder-
mause, infan Gebauden bzw. Bdumen britenden Vogelarten und holzbewohnenden Kafern
sowie einer Potenzialabschitzung im Hinblick auf die tUbrigen zu betrachtenden Arten an-
hand der im Mai 2017 durchgefiihrten Ubersichtsbegehung. In Kapitel 3.1 werden zun&chst
die Lebensrdume im UR anhand ihrer Vegetationsmerkmale und typischen Artvorkommen
beschrieben.

Bei der Potenzialabschatzung ist vom sogenannten ,worst-case‘-Ansatz auszugehen, d.h.
es mussen alle Arten als vorkommend angesehen werden, die regional vorkommen und im
UR potenziell geeignete Habitatbedingungen vorfinden kénnen. Bei der Ermittlung der prif-
relevanten Arten wurden die Artsteckbriefe des LUNG M-V fur Anhang-II/IV-Arten mit heran-
gezogen.

3.1 Lebensraume im UR

Im Folgenden werden die Lebensraume im Untersuchungsraum (UR = Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 26 / Plangebiet) der artenschutzrechtlichen Prifung charakterisiert. Abbildung 1
zeigt eine Ubersicht Uber die im Geltungsbereich vorhandenen Lebensraume.
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Abbildung 2: Lebensraume im Geltungsbereich

Tabelle 2: Beschreibung der im UR vorkommenden Lebensraumtypen sowie Potenzialabschétzung zum Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten

Lebensraum: Siedlungshecken/ -gebiische, ehemaliger Garten

Lage:

Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich ein ehemaliger Garten, der von einer Hecke
sowie im Sudosten einem Gebiisch umgeben wird. Weitere Siedlungshecken/ -gebische finden
sich im Sudwesten des Geltungsbereichs sowie siidlich des Wohngebaudes an der Bahnhofstralle
(siehe Abbildung 2).

Auspriagung der Lebensraumtypen im UR, Ergebnisse der Potenzialabschétzung vor Ort:

Die Siedlungshecken und -geblsche befinden sich im Nahbereich der Geb&ude. Vorkommende
Baume und Straucher sind Larche, Fichte, Hasel, Himbeere, Brombeere und Holunder. Die Freifla-
chen des Gartens waren zum Zeitpunkt der Begehung gemaht. Innerhalb des Gartens finden sich
einzelne Gehdlze sowie vereinzelt nicht heimische Gewéchse.

Die Siedlungshecken und —gebuschen mit angrenzenden Saumen sowie die Einzelbdume stellen
potenzielle Habitate fir in Geholzen frei brutende Vogelarten wie Amsel, Buchfink, Elster, Grinfink,
Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle, Klappergrasmicke, Monchsgrasmiicke, Rin-
geltaube, Rotkehlichen, Stieglitz, Zilpzalp und Zaunkoénig dar. Die B&dume weisen keine Hohlen auf,
die héhlenbritenden Vogelarten als Brutstatte dienen kénnen (NANU GmBH 2018).
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Lebensraum: Gebaude

Lage:

Wohn- und Gewerbebauten, z.T. nicht mehr genutzt und einsturzgefahrdet (siehe Abbildung 2).
Auspriagung der Lebensraumtypen im UR, Ergebnisse der Potenzialabschitzung vor Ort:
Die Gebaude werden z.T. gewerblich genutzt, teilweise stehen sie leer oder sind bewohnt.

Winterquartiere von Fledermausen wurden im Rahmen der Kartierung nicht nachgewiesen. Im
Dachbodenbereich des Wohngebaudes im Norden des Geltungsbereichs wurde an zwei Stellen
Fledermauskot einer kleinen Art (vermutlich Zwergfledermaus) festgestellt. Es ist vom Vorkommen
eines Einzelquartiers (Mannchenquartier) auszugehen.

In den Geb&uden wurden zwei Altnester der Rauchschwalbe und zwei Nester des Hausrotschwan-
zes gefunden (NANU GmBH 2018). Daruiber hinaus sind potenziell Bruten der Bachstelze an den
Gebéauden maglich. Dagegen ist ein Vorkommen von Falken, Dohlen, Eulen und Wei3storchen aus-
zuschlief3en.

Am Gebéaude sudlich des ehemaligen Gartens findet sich grofflachiger Efeubewuchs, der frei in
Gehdlzen brutenden Arten (s.0.) als Brutplatz dienen kann.

Lebensraum: Freiflachen

Lage:

Ein groRer Anteil des Untersuchungsraumes wird von Freiflichen eingenommen (siehe Abbil-
dung 2).

Auspragung der Lebensraumtypen im UR, Ergebnisse der Potenzialabschatzung vor Ort:

Die Freiflachen im UR sind Uberwiegend mit Betonplatten ausgelegt oder mit Pflastersteinen oder
Schotter bedeckt. In geringem Mafle sind unversiegelte Freiflachen vorhanden. In den Zwischen-
raumen der Betonplatten und Pflastersteine findet sich kleinflachiger Pflanzenaufwuchs. Aufgrund
der sehr geringen Naturnéhe sind die Freiflachen im UR von sehr geringer Bedeutung fur die prufre-
levanten Arten.

Lebensraum: Rasen / Ruderalflur / Krautsdume

Lage:
Krautige Biotope finden sich im Nordosten des Plangebietes (siehe Abbildung 2).
Auspragung der Lebensraumtypen im UR, Ergebnisse der Potenzialabschétzung vor Ort:

Die Ruderalfluren / Rasenflachen im Nordosten des Plangebietes unterliegen einer regelmagigen
Nutzung und werden z.T. gemaht. Entsprechend ist ihre Eignung als Bruthabitat gering. Brutvor-
kommen von in Krautsdumen britenden Vogelarten sind aufgrund der geringen FlachengroRe, der
vorhandenen Nutzung und der Nahe zu Stérquellen nicht zu erwarten.
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BHF Bendfeldt * Herrmann ¢ Franke . Landschaftsarchitekten GmbH . Schwerin
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

3.4 Priifrelevante Arten

Tabelle 5 zeigt eine Ubersicht der prifrelevanten Arten. Fur die in Tabelle 4 als Nahrungs-
gast dargestellten Vogelarten besteht keine Prifrelevanz, da ein geringer Verlust von Nah-
rungsflachen nicht zu einer Betroffenheit der Art fihrt.

Tabelle 5: Priifrelevante Arten

Anhang IV-Artengruppen / Arten

Zwergfledermaus

Europiische Vogelarten (Priifung ,,Art fiir Art“

Bachstelze, Hausrotschwanz, Rauchschwalbe

Weitere Europiische Vogelarten (Gruppenpriifung)

Entsprechend der Anspruchsgruppen:

e  Gruppe der Gehélzfreibriter / Amsel, Buchfink, Elster, Griinfink, Heckenbraunelle, Klappergras-
Saumbriter (Gehdlze): miicke, Ménchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Dorngrasmiicke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Stieglitz, Zaunkoénig, Zilpzalp
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4 Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist die Prifung der Betroffenheit der
in Tabelle 4 aufgefuhrten Tierarten durch Auswirkungen des Vorhabens anhand der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde. Im Anschluss an die Erlduterung der Verbotstatbe-
stande werden die wesentlichen Ergebnisse der Prifung zusammengefasst.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten
nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie ergeben sich aus § 44 (1) Nrn. 1 bis 3, in Verbindung mit
(5) BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

— Tétungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Verbot des Fangens, Verletzens oder Totens
von Individuen sowie der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen.

Ein VerstoR gegen das Tétungsverbot liegt nach geltender Rechtsprechung dann nicht
vor, wenn die Beeintrachtigung das Tétungs- oder Verletzungsrisiko der betroffenen Ar-
ten nicht signifikant erhéht oder die Beeintrachtigung unvermeidbar ist.

Das Tétungsverbot gilt individuenbezogen, d.h. zu beurteilen ist die Signifikanz der vor-
habenbedingten Erhéhung eines Tétungs- und Verletzungsrisikos von Individuen einer
prifrelevanten Art Uber deren allgemeines Lebensrisiko hinaus.

Unter ,allgemeinem Lebensrisiko“ wird die grundsétzlich immer gegebene Gefahr ver-
standen, dass Individuen von artenschutzrechtlich geschitzten Arten unvorhersehbar ge-
totet werden kénnten. Dabei sind die MaRstabe der betroffenen Kulturlandschaft mit ih-
ren typischen Gefahrenquellen zugrunde zu legen. Kein signifikant erhéhtes Kollisionsri-
siko liegt z.B. dann vor, wenn es sich um vereinzelte, zufallige, und insofern auch un-
vermeidbare Tétungen einzelner Individuen durch Bau, Anlage und Betrieb des Vorha-
bens in einem Umfang handelt, der auch ohne das Vorhaben in der betroffenen Land-
schaft durchschnittlich vorkommt. ,Signifikant [deutlich] erhéht* ist ein Gber diesem all-
gemeinen Lebensrisiko liegendes Tétungs- und Verletzungsrisiko.
VermeidungsmaRnahmen zur Abwendung von Tétungs- und Verletzungsgefahren sind
in der Prufung zu beriicksichtigen. MaRBnahmen, durch die Tétungen von prufrelevanten
Arten vermieden oder auf das geringstmégliche MaR vermieden werden kénnen, haben
oberste Prioritat. Hierzu gehéren vor allem MaBnahmen zur Bauzeitenregelung (LS
2008, 2011).

— Storungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot des erheblichen
Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoR gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten, bei
denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits geringfugige
Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw. Nah-
rungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lokale
Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten anzuwen-
den, allerdings lésen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Arten das
Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale Population
(s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art bestehen kann.
Schadensvermeidungs- und Minimierungsma@nahmen sind in die Betrachtung einzube-
ziehen. Hierzu gehéren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender
Wirkung auf das Vorkommen der Arten (LS 2008, 2011).
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Da die lokale Population in den wenigsten Situationen als vollsténdig abgrenzbar ange-
sehen werden kann, sollen gemaR den Hinweisen der Landerarbeitsgemeinschaft Natur-
schutz (LANA) vom Oktober 2009 bei der Bestimmung der lokalen Population pragmati-
sche Kriterien angewendet werden. Grundsatzlich lassen sich zwei Typen lokaler Popu-
lationen unterscheiden (zit. in LS 2011):

— Lokale Populationen von punktuell oder zerstreut vorkommenden Arten in gut ab-
grenzbaren értlichen Vorkommen (z.B. Zauneidechse). Einen Sonderfall bilden selte-
ne Arten mit sehr groBen Raumanspriichen (z.B. Schwarzstorch, Wolf). Bei diesen
Arten ist vorsorglich das einzelne Brutpaar oder Rudel als lokale Population zu be-
trachten.

— Bei Arten mit einer flachigen Verbreitung (z.B. viele haufige Singvégel) sowie bei re-
vierbildenden Arten mit groRen Aktionsraumen (z.B. Greifvégel) kann die lokale Po-
pulation auf den Bereich einer naturraumlichen Landschaftseinheit, hilfsweise auf ei-
ne Verwaltungseinheit (Gemeinde, Landkreis) bezogen werden. Bei Vogelarten wird
mangels geeigneter anderer Datengrundlagen der Erhaltungszustand (EHZ) der lo-
kalen Population aus der Rote-Liste-Einstufung abgeleitet. Bei Arten, die in eine Ge-
fahrdungsstufe (0-3) eingeordnet wurden, ist von einem unglnstigen Erhaltungszu-
stand auszugehen.

Bei Rastvdgeln handelt es sich bei der lokalen Population um die Gesamtheit der Indivi-
duen einer Art, die wahrend der Zugzeit in einem Raum vorkommen. Hinsichtlich der
Vorhabenwirkungen zu betrachtende Funktionsrdume sind vor allem die Schiaf- und
Asungsplatze sowie die dazwischen befindlichen Migrationsraume der Arten.

— Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und der damit ver-
bundenen Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (1. Prif-
schritt: Prufung, ob eine Tateinwirkung auf eine geschitzte Lebensstatte vorliegt).

Ein VerstoR gegen das Schadigungsverbot und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Tétungsverbot liegt
nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang, ggf. nach Durch-
fuhrung spezieller vorgezogener AusgleichsmaRnahmen, gewahrt wird (2. Prifschritt:
Bewertung der Auswirkungen auf die Lebensstattenfunktion der Art). Es darf nicht zu ei-
ner Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der Ruhemdglichkeiten kommen.

Die Abgrenzung der Fortpflanzungs- und Ruhestétte hat 6kologisch-funktional zu erfol-
gen. Bei Arten mit kleinen Aktionsradien und sich tberschneidenden Revieren bildet die
genutzte 6kologisch-funktionale Einheit (Biotop, Biotopkomplex) die Fortpflanzungs- und
Ruhestatte. Bei Arten mit groRen Aktionsraumen (z.B. Weilstorch) bildet der konkrete
Horst, einschlieRlich Mast, Horstbaum oder Gebaude die Fortpflanzungs- und Ruhestat-
te. Bei Rastvogeln sind es die Schlaf- und Asungsplatze, bei Wasservégeln auerdem
die Mauserplatze, die die Ruhestatte bilden. (LS 2008, 2011, LBV S-H 2013).

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen als sol-
che nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (LANA 2009). Abweichungen da-
von kénnen sich im Einzelfall durch untrennbare funktionale Zusammenhénge von Ge-
bieten mit diesen Funktionen mit den eigentlichen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten er-
geben. Ist z. B. ein regelmaRig aufgesuchtes Jagdhabitat in unmittelbarer Nahe zur Fort-
pflanzungsstatte fur die Nutzung der Fortpflanzungsstatte essentiell, d. h. ein Auswei-
chen nicht méglich, unterfallt auch dieses dem Schutz gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Beispiele fiir derartige Funktionszusammenhénge sind demnach:

- existenziell bedeutsamer Feuchtwiesenbereich im Umfeld eines besetzten WeiRstorch-
Horstes,

- wichtige Uberwinterungs- und Rastgewéasser von Wasservégeln, wo die Tiere sowohl
Phasen der Nahrungsaufnahme als auch Ruhephasen durchlaufen (LUNG M-V 2010).

Nahrungshabitate, die hingegen nur unregelmaBig genutzt werden und daher nicht von
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existenzieller Bedeutung fir die die Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte nutzenden Individu-
en sind, fallen nicht unter die hier betrachteten Begriffe. Das Schadigungsverbot gilt au-
Berdem nicht fur hypothetische Lebensstatten von Arten in ungeeigneten Lebensraumen
(LS 2008, LUNG M-V 2010).

Eine wesentliche Grundlage um das Eintreffen der Verbotslage zu beurteilen, ist die si-
tuations- und artspezifische Dauer des Schutzes der Fortpflanzungs- und Ruhestatte.
Bei regelmaRig wiederkehrend oder auch wechselnd genutzten Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gilt das Schadigungsverbot auch in Zeiten, in denen die Statten momentan
nicht genutzt werden und endet erst mit der Revieraufgabe oder spéatestens funf Jahre
danach. Anders verhélt es sich z.B. bei Ackerbritern, die jahrlich neue Nester anlegen
und bei denen der Schutz bereits nach dem Ende der Brutperiode endet. Fur Européi-
sche Vogelarten liegen entsprechende Angaben uber die Fortpflanzungsstatte und deren
Schutz fur alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten vor (LUNG M-V
2016).

Nachfolgend wird fiir die in Kapitel 3 herausgearbeiteten Arten und Gruppen gepruft, ob der
Umsetzung des B-Plans artenschutzrechtliche Verbote entgegenstehen konnen. Stehen der
Umsetzung des B-Plans artenschutzrechtliche Verbote entgegen, werden Manahmen zur
Vermeidung und zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion (CEF) bei der
Planumsetzung aufgefiihrt. Es wird eingeschatzt, ob durch diese MalRnahmen der Eintritt der
Verbote abgewendet werden kann.

Der Prufung werden die in Kapitel 2.2 aufgefiihrten Wirkfaktoren der Planung zugrunde ge-
legt, soweit sie die priifrelevanten europarechtlich geschitzten Arten betreffen kénnen.

Entsprechend Kapitel 3.4 ist eine Einzelprifung fur die Anhang IV-Art Zwergfledermaus so-
wie fur die Europaischen Vogelarten Bachstelze, Hausrotschwanz und Rauchschwalbe
durchzufihren. Des Weiteren ist die Gruppe der Geholzfreibruter / Saumbruter (Gehdlze)
prufrelevant.

4.1 Arten des Anhangs IV

Die Prufung der Verbotstatbestande erfolgt anhand der in Kapitel 2.2 genannten Vorhaben-
auswirkungen auf die prufrelevante Art Zwergfledermaus.

Prifung hinsichtlich des Tétungsverbots

Im Dachbodenbereich des Wohngeb&udes im Norden des Geltungsbereichs wurden Hin-
weise auf ein Einzelquartiervorkommen (Mannchenquartier) der Zwergfledermaus gefunden
(NANU GmBH 2018). Eine Winterquartiernutzung der Geb&ude im Plangebiet kann hingegen
ausgeschlossen werden. Durch den Abriss des Wohngeb&udes besteht somit die Gefahr
der Tétung von Individuen der Art Zwergfledermaus.

Baubedingte Individuentétungen werden durch eine artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafRnahme / Bauzeitenregelung (Abriss der Gebaude zwischen Anfang November und Ende
Méarz) vermieden.

Priifung hinsichtlich des Stérungsverbots

Durch die 0.g. Bauzeitenregelung werden baubedingte Stérungen der Arten ausgeschlos-
sen. Die betroffenen Arten gelten in Mecklenburg-Vorpommern als gefahrdet. Durch MaR-
nahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird
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dazu beigetragen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlech-
tert.

Prifung hinsichtlich des Schadigungsverbots

Im Dachbodenbereich des Wohngebaudes im Norden des Geltungsbereichs wurden Hin-
weise auf ein Einzelquartiervorkommen (Mannchenquartier) der Zwergfledermaus gefunden
(NANU GMBH 2018). Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens kann die Zerst6-
rung und Beseitigung dieses Quartiers aufgrund des Abrisses der Gebdude nicht vermieden
werden. Der Eintritt des Schadigungsverbotstatbestandes kann durch die Schaffung geeig-
neter Ersatzquartiere (CEF-MaRnahme) vermieden werden.

Der Verlust potenzieller Nahrungshabitate ist gering, so dass diesbezuglich keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte entstehen. Potenzielle Flugleitlinien (sudlich an das Plangebiet
angrenzend) bleiben erhalten.

4.2 Europaische Vogelarten

Prifung hinsichtlich des Tétungsverbots

Durch die Rodung von Hecken, Gebuschen und Einzelbdumen, den Geb&udeabriss sowie
die Bauarbeiten auf den an die Gehélze angrenzenden Sdumen besteht wéhrend der Bau-
zeit die Gefahr der Zerstorung von Gelegen und der Toétung von Nestjungen. Baubedingte
Individuentétungen von européischen Vogelarten werden jedoch durch eine artenschutz-
rechtliche VermeidungsmaRnahme / Bauzeitenregelung vermieden. Bei einem Baubeginn
auRerhalb der Brutzeit ist das Eintreten des Tétungsverbotes ausgeschlossen. Betriebs- und
anlagebedingte Gefahrdungen von Individuen der prifrelevanten Arten mit einer signifikan-
ten Erhéhung des Tétungsrisikos entstehen bei dem Vorhaben nicht. Die Brutzeit der meis-
ten prufrelevanten Arten reicht von Mitte Marz bis Mitte September. Davon abweichend be-
ginnt die Brutzeit der Elster gemaR den ,Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern hei-
mischen Vogelarten* des LUNG M-V (2016) bereits Anfang Januar, der Amsel Anfang Feb-
ruar und der Ringeltaube Ende Februar. Weiterhin ist ein Ende der Brutzeit der Rauch-
schwalbe bis Anfang Oktober, der Ringeltaube bis Ende November méglich. Entsprechend
sind bei der Planung der friihe Brutbeginn von Elster, Amsel und Ringeltaube und das spate
Brutende von Rauchschwalbe und Ringeltaube zu berticksichtigen. Hierzu wird eine ¢kologi-
sche Baubegleitung vorgesehen, um vor den Abriss- bzw. Bauarbeiten eine Freigabe hin-
sichtlich dieser sehr frilh bzw. sehr spat brutenden Vogelarten zu geben.

Prifung hinsichtlich des Stérungsverbotes

Erhebliche Stérungen mit Populationsrelevanz kénnen unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungsmalnahmen (Bauzeitenregelung, CEF-MaRnahme fur Rauchschwalben) bei allen
priifrelevanten Arten ausgeschlossen werden. Es kommt nicht zur Auslésung des Totungs-
und Schadigungsverbotes, so dass erhebliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population der Arten nicht zu erwarten sind.

Prufung hinsichtlich des Schadigungsverbots

Der Schutz der Fortpflanzungsstétte besteht bei den prifrelevanten Arten der Gruppe der
Gehélzfreibruter / Saumbriter (Gehdlze) nur wahrend der Brutzeit. Durch die 0.g. Bauzeiten-
regelung wird eine direkte Tateinwirkung auf eine genutzte Brutstatte vermieden. Die prifre-
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levanten Arten sind allesamt regional verbreitet und weisen einen positiven oder stabilen
Bestandstrend auf. Im raumlichen Zusammenhang befinden sich zahlreiche geeignete Brut-
habitate, so dass ein Ausweichen auf diese Lebensraume méglich ist und es nicht zu einem
Eintritt des Schadigungstatbestandes kommt.

Bei der Rauchschwalbe erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit der Aufgabe der
Fortpflanzungsstatte, bei den Arten Bachstelze und Hausrotschwanz mit der Aufgabe des
Reviers. Mit dem Abriss der Gebaude kommt es zu einer Zerstérung der geschutzten Fort-
pflanzungsstétten. In den gewerblich genutzten Geb&uden befinden sich zwei Altnester der
Rauchschwalbe sowie zwei Nester des Hausrotschwanzes. Bei Bachstelze und Hausrot-
schwanz besteht die Fortpflanzungsstatte aus einem System i.d.R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester / Nistplatze. GemaR LUNG M-V (2016) fuhren Beeintrachtigungen eines
oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht zu einer Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungsstétte, so dass es vorliegend nicht zu einem Eintritt des Verbotstatbestandes im
Hinblick auf die Arten Bachstelze und Hausrotschwanz kommt. Da im Rahmen der Bege-
hung der Gebaude im Frihjahr / Sommer 2017 fliegende Rauchschwalben im Gebaude ge-
sichtet wurden, ist trotz des Vorkommens von defekten Altnestern nicht sicher davon auszu-
gehen, dass die Fortpflanzungsstatte aufgegeben wurde. Aufgrund des knappen Brutplatz-
angebots im raumlichen Zusammenhang wird daher zur Vermeidung des Verbotstatbestan-
des eine MaRnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der o6kologischen Funktion (CEF-
MaRnahme) fur die Rauchschwalbe erforderlich (vgl. Kapitel 5.2).
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5 Artenschutzbezogene MafRnahmen

Im Folgenden werden MaRnahmen beschrieben, um die vorangehend aufgezeigten Konflikte
bei dem geplanten Vorhaben zu vermeiden bzw. die artenschutzrelevanten Lebensraum-
funktionen der ortlichen Populationen bei Durchfilhrung des Vorhabens kontinuierlich zu
erhalten.

Die beschriebenen MaRnahmen sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu berlcksichti-
gen. Sie sind striktes Recht und unterliegen nicht der Abwagung des Planungstragers.

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefahrt, um Geféahrdungen von An-
hang IV-Arten und Europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie zu
vermeiden.

Schutz von Flederméusen und Brutvogeln vor einer Zerstérung bewohnter Lebensrédume /
Brutstatten durch Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Fledermausen vor baubedingten Tétungsgefahren und Stérungen beim
Gebaudeabriss sind die Arbeiten wahrend der Abwesenheit der Tiere im Zeitraum zwischen
dem 01. November und dem 31. Méarz durchzufihren.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen und Tétungen von Individuen Europaischer Vogel-
arten bzw. der Zerstérung von Gelegen / Eiern sollen die Baufeldfreimachung bzw. der Be-
ginn vorbereitender Arbeiten auRerhalb der Brutzeit der Arten erfolgen:

Beim Abriss der Gebaude sind neben den Gebzude- und Nischenbritern weiterhin frei in
Geholze briutende Arten zu bericksichtigen, da die Geb&ude teils dicht mit Efeu bewachsen
sind und sich dort ebenfalls Brutplatze befinden kénnen. Der Gebaudeabriss ist im Zeitraum
zwischen dem 10. Oktober und dem 31. Januar durchzufuhren. Unter Beriicksichtigung der
Bauzeitenregelung fiir Fledermé&use ergibt sich ein fur den Gebdudeabriss_zuldssiger Zeit-
raum vom 01. November bis 31. Januar. Falls die Geb&ude im Zeitraum 01. Februar bis
15. Marz abgerissen werden sollen, sind die bewachsenen AuBenwénde direkt vor Beginn
der Abrissarbeiten durch eine fur Végel sachverstandige Person abzusuchen (8kologische
Baubegleitung), da in diesem Zeitraum bereits Bruten der Amsel méglich sind. Das Ergebnis
ist zu dokumentieren. Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
weist in ihrer Stellungnahme vom 17.09.2018 darauf hin, dass eine artenschutzrechtliche
Ausnahme lediglich fur die Beseitigung von Ruhestétten oder bereits verlassenen Niststat-
ten, nicht jedoch fur genutzte Fortpflanzungsstatten zuléssig wére. Werden im Rahmen der
okologischen Baubegleitung genutzte Fortpflanzungsstétten vorgefunden, kénnen die Bau-
arbeiten erst beginnen, wenn das Brutgeschehen abgeschlossen ist.

GemaR § 39 (5) S. 2 BNatSchG ist es verboten, Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen, so dass sich
daraus ein zulassiger Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar bzgl. der Gehélzein-
griffe ergibt. Innerhalb dieses Zeitraums sind ab Januar schon Bruten von Amsel, Elster und
Ringeltaube bzw. bis Ende November noch spéte Bruten der Ringeltaube méglich. Entspre-
chend sind die Gehélzrodungen im Dezember vorzunehmen. Sofern in den Ubrigen, fiir die
Rodung zulassigen Monaten Oktober, November, Januar und Februar gerodet werden soll,
sind die Gehélze vor Beginn der Rodungsarbeiten durch eine fir Végel sachverstandige
Person auf frihe bzw. spate Brutvorkommen der vorgenannten Arten abzusuchen (6kologi-
sche Baubegleitung). Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim weist in ihrer Stellungnahme vom 17.09.2018 darauf
hin, dass eine artenschutzrechtliche Ausnahme lediglich fur die Beseitigung von Ruhestéatten
oder bereits verlassenen Niststatten, nicht jedoch fuir genutzte Fortpflanzungsstétten zulés-
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sig ware. Werden im Rahmen der ¢kologischen Baubegleitung genutzte Fortpflanzungsstat-
ten vorgefunden, kénnen die Bauarbeiten erst beginnen, wenn das Brutgeschehen abge-
schlossen ist.

Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fur langere Zeit unterbrochen werden, da an-
sonsten eine Ansiedlung von Arten im Baufeld nicht auszuschlieen ist.

Tabelle 6: Ubersicht der Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte

[ Tv v v v fvin [ [x x|

Schnitt, Fallung oder |
Rodung von Geholzen
gem. §39(5)S. 2
BNatSchG

Gebaudeabriss (Bau-
zeitenregelung Fle-
derméause / Vogel)

5.2 MaBnahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der &kologischen Funktion (CEF-
MaRnahmen)

CEF-MaRnahme fiir Fledermause und Rauchschwalben

Mit Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust eines Mé&nnchenquartiers (Fledermaus-
Einzelquartier) im Bereich des Wohnhauses im Norden des Geltungsbereichs. Dartber hin-
aus kommt es durch den Abriss von Gebauden zum Verlust von 2 Altnestern der Rauch-
schwalbe, wobei aufgrund der Anwesenheit von Rauchschwalben im Geb&aude nicht sicher
von einer Aufgabe der Fortpflanzungsstatte ausgegangen werden kann. Der Verlust kann zu
einer Beeintrachtigung der Funktion der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang fuhren,
die nicht allein durch ein Ausweichen auf nicht durch das Vorhaben beeintrachtigte Lebens-
raume kompensierbar ist.

Als MaRnahme zur kontinuierlichen Erhaltung sind zwei Fledermausflachkésten (Schwegler
Fledermausflachkasten 1FF oder gleichwertig) an einem Gebaude auf dem Bauhof der Stadt
Zarrentin am Schaalsee (Flurstiick 115/5, Flur 5, Gemarkung Zarrentin) anzubringen. Im
vorgenannten Gebé&ude sind weiterhin 4 Stiick Schwegler Rauchschwalbennester Nr. 10
(oder gleichwertig) im Abstand von ca. 1 m zueinander anzubringen. Die Nester sind gege-
benenfalls durch Sichtblenden zueinander abzuschirmen. Der Verlust der Rauchschwalben-
Brutplatze wird somit im Verhéltnis 1:2 kompensiert. In dem Gebé&ude bruteten in der Ver-
gangenheit bereits gelegentlich Schwalben, weshalb eine Eignung als Brutstandort gegeben
ist. Derzeit sind keine geeigneten Einflugméglichkeiten vorhanden, weshalb das Gebéaude
mit einer Einflugluke zu versehen ist, welche zwischen April und Mitte Oktober dauerhaft
geoffnet sein muss.

Die MaRnahme befindet sich in einer Entfernung von ca. 70 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich und damit in geringer Entfernung zum Eingriff. Der r&umlich-funktionale Zusammen-
hang ist gegeben. Die Lage der MaRnahme zeigt Abbildung 3.
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Abbildung 3: Lage der CEF-MaBnahme fiir Flederméduse und Rauchschwalben

Das Gebaude fur die 0.g. CEF-MaRnahmen befindet sich im Besitz der Stadt Zarrentin am
Schaalsee. Die MaRnahmen sind vor Beginn der auf den Gebaudeabriss folgenden Brut-
bzw. Aktivitatszeit durchzufuhren.
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6 AbschlieBende Beurteilung

Die in Kapitel 5 dargelegten MaRnahmen zur Vermeidung und zur kontinuierlichen Erhaltung
der o6kologischen Funktion sind bei ihrer Umsetzung geeignet sicherzustellen, dass arten-
schutzrechtliche Tatbestéande nach § 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG nicht erfiillt werden.

Ein dauerhaftes Vollzugshindernis fiir den B-Plan besteht bei Beriicksichtigung der im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag beschriebenen Erfordernisse nicht.
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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Auf dem Grundstiick Ecke ,,BahnhofstraBe” und StraBe ,,Am Bahnhof* in Zarrentin (M-V) ist im
Zuge einer Bebauungsplanung der Abriss von Gebéuden sowie die Fillung von einzelnen Gehol-
zen (Biumen) vorgesehen. Hierbei besteht die Gefahr, dass Quartiere geschiitzter Fledermausarten
und Brutvdgel sowie Lebensstitten holzbewohnender Kéfer vernichtet werden.

Um hierbei genehmigungskonform zu arbeiten wurde eine Vorabuntersuchung der Gebéude unter
besonderer Beachtung des Artenschutzes beauftragt, die am 29.05. und 21.07.2017 sowie am
23.03.2018 (nur Winterkontrolle Keller) von unserem Haus durchgefiihrt wurde.

Exkurs in das geltende ,,Artenschutzrecht®:

Grundlage fiir den Artenschutz ist der §44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung

mit den Liandergesetzen bzw. der Bundesartenschutzverordnung.

GemiB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schddigen oder zu zerstiren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestctten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren

§ 44 (5) BNatSchG regelt die Erheblichkeit eines Eingriffs (Zitat):

., (5) Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt
werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Siitze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofi gegen
1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
tréichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemp-
lare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann.
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3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fesigelegt werden... "
(Zitat-Ende)

2. Methodik

Die hier zugrunde liegende Sommer-Erfassung wurde am 29.05. und 21.07.2017 von unserem
Hause bei aktuellen Tagestemperaturen um 23°Celsius durchgefiihrt.

Schwerpunkt dieser Untersuchungen war das Auffinden von aktuellen Quartierstandorten in den
Abrissgebiuden und Altbdumen im bzw. angrenzend an das Plangebiet. (Gebdude: Decken, Fas-
saden- und Dachbereiche, Keller — Biume: Kontrolle auf Hohlrdume, Astlocher, Borkenplatten,
Nester, Bohrspine, Kotkriimel, Bohrlocher v. Kéfern).

Hierbei wurden simtliche als gewinntrichtig eingestuften Bereiche per Taschenlampe bzw. Spie-
gel oder Endoskop eingehend auf einen Besatz mit Fledermdusen, Vogeln und holzbewohnenden
Kifern untersucht.

Die zum Absuchen verwendete Technik: beleuchteter Teleskop-Taschenspiegel, Taschenlampe
Fenix TK10 sowie Kamera-Endoskop vom Typ ,,Findoo*. Die Dokumentation erfolgte mit einer
handelsiiblichen Digitalkamera von Canon (Modell power shot sx60hs).

Am 23.03.2018 erfolgte zudem eine Winterkontrolle im Kriechkeller unter dem Lagerschuppen
(Gebdude 2)

Nachfolgendes Luftbild zeigt eine Ubersicht der untersuchten Gebaude:
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3. Ergebnisse

Es wurden keine lebenden Chiropteren in den Gebduden und Baumen festgestellt. Im Wohnhaus
(Gebdude Nr. 1; Dachbodenbereich) wurde an zwei Stellen Fledermauskot einer kleinen Art fest-
gestellt (vermutlich Zwergfledermaus). Hierbei handelt es sich wohl um ein Einzelquartier dieser
Art (Méannchenquartier).

Der Keller des Lagerhauses (Gebdaude Nr. 2) wies sowohl ausreichend Strukturen, als auch die
erforderlichen klimatischen Bedingungen auf, um als Winterquartier von Flederméusen in
Frage zu kommen. Uberwinternde Tiere wurden jedoch im Zuge der Sommerbegehungen natur-
gemiB nicht festgestellt. Daher wurde eine Nachkontrolle am 23.03.2018 durchgefiihrt, die eben-
falls negativ verlief.

Im Bereich der von der Fillung betroffenen Léarche im Siidosten des Plangebietes wurden keine
Hinweise auf Flederméuse, Brutvogel oder holzbewohnende Kifer festgestellt, zumal keine wirk-
lichen Baumhohlen hier zu erkennen waren.

An Gebidude-briitenden Vogelarten wurden zum einen zwei Nester des Hausrotschwanzes ent-
deckt (Gebdude ,,Werkstatt“ = Nr. 3 und ,,Anbau Lagerschuppen® = Nr. 4), zum anderen zwei Alt-
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Nester der Rauchschwalbe (Werkstatt Nr. 4 und leerstehende Halle, Nr. 5), die beide auch fliegend
hier beobachtet werden konnten. Weitere Hinweise auf Brutvdgel ergaben sich nicht. Die Belegfo-
tos dazu finden sich in Kap. 6 dieses Kurzberichtes.

4. Zusammenfassung

Die von Abriss betroffenen Gebdude im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 der Stadt Zarrentin
am Schaalsee wurden im Vorfeld auf das Vorkommen von Fledermausen und Gebdudebriiter
{iberpriift. Hierbei wurden keine lebenden Chiropteren aber Fledermauskot sowie vier ehemalige
Brutstitten von Vogeln festgestellt.

Der unter dem Lagerschuppen befindliche (Halb-) Keller wurde zudem im Mérz 2018 auf iber-
winternde Fledermiuse untersucht, erbrachte jedoch keine Nachweise von oder Hinweise auf Chi-
ropteren.
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oben: einzelne Kotkriimel im Dachbereich Gebiude ,,Wohnhaus* (Nr. 1)

oben: links am Bildrand: von Féllung betroffener Baum — keine Fledermausnachweise
oben rechts: Halbkeller unter Lagerhalle Nr. 2 — geeignetes Klima und Strukturen fiir Flederméu-
se, Status: potenzielles Fledermauswinterquartier

(Auf die umfassende Dokumentation der Zusténde in den Wohnbereichen der Gebéude wird hier
aufgrund des Negativ-Ergebnisses verzichtet — die entsprechenden Fotos wurden aber in unserem
Hause archiviert und kénnen bei Bedarf nachgeliefert werden).
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1. Einleitung und Problemstellung

Ausgangsituation

Am 22.12.2016 wurde ich mit der Erarbeitung der Immissionsprognose — Larm flir den
Bebauungsplan Nr. 26 ,Erweiterung Standort Einzelhandel Am Bahnhof* beauftragt.
Am Standort sind entsprechend dem vorgegebenen Aufgabenrahmen fiir das
Betrachtungsgebiet, das heil3t, fir die konkurrierende Bebauung / Nutzung, folgende
Bedingungen einzuhalten:

Orientierungswerte (IRW) gemaf DIN 18005, Teil 1, Pkt. 1.1,/4/

b) bei allgemeinen Wohngebieten (WA) Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
e) bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)
tags 55 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der Niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche vergleichbarer éffentlicher Betriebe gelten.
Grundsatzlich sollen diese Richtwerte eingehalten werden bzw. ihre Unterschreitung ist
wiinschenswert.

Ziel dieser Prognose ist es, die erforderlichen Daten zum Immissionsschutz fur die
textliche Festsetzung im Bebauungsplan zu erarbeiten und bereitzustellen.

Dafiir wird die vorgesehene B-Planflache des Sondergebietes in Abhangigkeit der
konkurrierenden Nutzungen sowie der Vorbelastung kontingentiert.

Far die zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) an den gewahiten Immissionsorten (10x)
aulerhalb des Geltungsbereichhes des B-Planes, dienen als Grundlage der
Kontingentierung nach DIN 45691 — Gerduschkontingentierung. Die Berechnung der
Vorbelastung erfolgt nach DIN 9613. Die Hohe der Flachenquellen der
Emissionskontingente wird mit 1,0 m Gber OKG beriicksichtigt und fir die Immissionsorte
jeweils das oberste Gescholl der Gebaude.
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2. Standortverhaltnisse

2.1 Erlduterungen zum Betrachtungsgebiet

Zur weiteren Erlauterung des Vorhabens siehe:

Anlage 1 Ubersichtsplan Malstab: 1 :5.000
Anlage 2 Auszug aus dem Rechenmodell
sowie Anlage 3 Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung

Das Betrachtungsgebiet umfasst den sudlichen Bereich der Stadt Zarrentin mit
,Bahnhofstrae“ und“ Am Bahnhof ,mit der vorhandenen Bebauung und deren
Nutzungen.

Die Wohnnutzungen befinden sich nérdlich der* Bahnhofstrae” (WA). Das Plangebiet
liegt stdlich der ,Bahnhofstral3e” eingebettet in einem Mischgebiet (M1).

2.2 Larmbelastung aus Gewerbe und Verkehr

Als wesentliche Emissionsquellen sind die bereits vorhandenen Betriebe und Anlagen
des Gewerbegebietes stidlich der Bahnanlage sowie der ,LIDL* Markt ,Am Bahnhof* zu
beriucksichtigen. Fur die Kontingentierung wird der ,LIDL" Markt als Vorbelastung fiir den
Tag bericksichtigt.

Far die Nacht ist der EinfluR der stidlich der Bahnanlage befindlichen Gewerbeflachen zu
bericksichtigen. Um die Voruntersuchung nicht weiter auszuweiten soll die
Kontingentierung so erfolgen, dass die Larmimmissionsen an den 10 durch
unterschreiten der zulassigen Richtwerte um mindestens 6 dB unbedeutend sind

Der Verkehrslarm der ,Bundesstrafie B195 — Bahnhofstrafie wird fiir gegebenenfalls

erforderlichen passiven Schallschutz beriicksichtigt.

3. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

3.1 Gewerbliche Nutzungen
- Kontingentierung

Die Ergebnisse aus den schalltechnischen Berechnungen, gemaR Anlage 4, beschreiben
die Gerdusche an den Immissionsorten bei den vorgegebenen Plansituationen (siehe
Anlage 3).
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Als Ergebnis der Kontingentierung ergeben sich fir das Sondergebiet folgende
Emissionskontingete

. ) (Netto-) Flache Lex
Bezeichnung der Flache 2 TagldB(A) [Nacht/dB(A)
Sondergebiet ,Einzelhandel am Bahnhof" 4,298 m? 62 42

Zusétzlich werden fiir 2 Sektoren Zusatzkontingente berechnet und ausgewiesen. Dem
Charakter der Kontingentierung gemaR werden die Kontingente so ausgelegt, dass es zu
keinen Uberschreitungen an den Immissionsorten kommt.

Zuschlage fur Impuls- und Tonhaltigkeit sowie fiir Ruhezeiten werden fir die
Kontingentierung nicht beriicksichtigt. Diese missen bei der konkreten Bemessung der
Emissionsquellen bertcksichtigt werden.

Eine weitere Gliederung der Flache des Bebauungsplanes fuihrt zu keiner besseren

Flachenauslastung.

3.2 Verkehrslarm
Der Verkehrslarm von der Bundesstrae wird hier als wesentliche Quelle berticksichtigt.

Diese Werte dienen im wesentlichen zur Dimensionierung der LPB.

3.3 Lirmpegelbereiche
Der mafgebliche AuBenlarm wird aus den berechneten Beurteilungspegeln ermittelt.

Daraus werden dann nach DIN 4109 die Larmpegelbereiche bestimmt.

Da hier die Beurteilungspegel fur den StraRenverkehr Tag und Nacht annahernd gleich
grol} sind gilt:

,Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als

10 dB(A), so ergibt sich der maftgebliche Auenldrmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A). Bei der Geraduschbelastung von verschiedenen Quellen
erfolgt die Addition der Erhéhung zum Schutz des Nachtschlafes um 3 dB(A) nur auf den
Summenpegel.”

Die Festlegung der Larmpegelbereiche dient nur zur Dimensionierung des passiven
Schallschutzes der AuRenbauteile bei der Auslegung der Gebaudehiille fur
schutzbedirftige Raume.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Bereich der Larmpegelbereiche LPB Il und

LPB V. Die Larmpegelbereiche werden fur die im Geltungsbereich unbebaute Flache als
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Raster der Isoflachen dargestellt (sieche Anlage 4; Punkt 2.3). In der H6he von 4 m tber
OKG.

4. Vorschlag fiir die Festsetzung im Bebauungsplan

In der Planzeichnung sind die Grenzen der einzelnen Teilflachen auszuweisen. Fir die

textliche Festsetzung wird folgender Text vorgeschlagen:

X. LarmschutzmaBnahmen

(gemaR § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB und den Anforderungen an die Betriebseigenschaften
nach § 1 Abs. (4) BauNVO)

XA

X.2

Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angebenen Emissionskontingente Lek,
nach DIN 4691, weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis

06.00 Uhr), Gberschreiten.

Tabelle 1
: . (Netto-) Flache Lex
Bezeichnung der Flache In? TagldB(A) [Nacht/dB(A)
Sondergebiet ,Einzelhandel am Bahnhof* 4.298 m? 62 42

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die
Emissionskontingente Lek um folgende Zusatzkontingente Lek zus k:
Tabelle 2

Richtungssektor | Lekzusk in dB(A)
Tag Nacht
A 2 1
B 5 6

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in die Gleichungen (6) und (7) fur die die
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,idurch Lex,i + Lek zus,k ZU ersetzen ist.

Hinweis:

Fiir alle innerhalb der Flache zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen sind fiir den Bauantrag bzw. den Antrag auf
Nutzungsanderung schalltechnische Gutachten vorzulegen. Die Berechnung der Lex und der Nachweis der Einhaltung
erfolgt nach den in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm vom 26. August 1998) angegebenen
Verfahren. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach DIN 1SO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien, September 1997).

Alternativ zum Nachweis der Emissionskontingente lasst sich auch die Einhaltung
der korrespondierenden Immissionsanteile an den Immissionsorten bestatigen.

Die Liste der Immissionsanteile ist dem Gutachten des Ing.-Biros fir
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X3

X4

X.5

X.6

Umwelttechnik P. Hasse, vom 07.05.2018, zu entnehmen. Die Anforderungen
gelten als erftillt, wenn die jeweiligen Beurteilungspegel (Beurteilung nach TA-
Larm vom 26. August 1998) den jeweils korrespondierenden Immissionsanteil
nicht Uberschreitet.

Im Sinne der Lérmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen
in den gekennzeichneten Bereichen, an allen Gebaudeteilen von
schutzbedirftigen Rdumen, die Forderung an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Raumart
MaRgeblicher
Larmpegel- Aufenthaltsraume in Burorgume!
Zeile Auflenlarmpegel
bereich Wohnungen, ... und dhnliches | und &hnliches

dB(A) erf. R'w.res des AuRenbauteiles in dB
1 i bis 55 30 -
2 1l 56 bis 60 30 30
3 I 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35
5 \Y 71 bis 76 45 40

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 sind zu beachten.

Die Schlafraume und Rdume mit &hnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich
LPB lll auf der der La&rmquelle abgewendeten Seite anzuordnen oder mit
schaliddmmenden Liftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
erforderlichen resultierenden Luftschallddmmung (R'y, res) des gesamten

AuBenwandbauteiles gewéhrleisten.

Die erforderliche resultierende Luftschalldammung (R’w, res) gilt fir die gesamten
Aulenbauteile eines Raumes, d.h., auch fur Dachflachen.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen
werden, wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN

4109 die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

1 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum innenraumpege! leistet, werden keine Forderungen gestellt.
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5. QUALITAT DER PROGNOSE

Die Qualitat der Ergebnisse sind in erster Linie abhéngig von der Genauigkeit der
Emissionsdaten (Schallleistungspegel, Einwirkdauer und Richtwirkung). Flir Larmquellen
wie Stralen- und Schienenverkehr werden die vorliegenden 6ffentlich zugéanglichen
Verkehrszahlen entsprechend der bestehenden Richtlinien verwendet. Fir den
Gewerbelarm vom benachbarten Markt werden erkennbare / wesentlichen Parameter zur
Bemessung der Beurteilungspegel (tags) genutzt. Fiir die Nacht werden die Kontingente
so dimensioniert, dass sie fir die Wohnnutzungen unwesentlich sind (mind. 6 dB unter
den IRW). Die ausgewiesenen Kontingente und Beurteilungspegel liegen dem
entsprechend auf der ,Sicheren Seite".

6. Zusammenfassung
Entsprechend dem Dargestellten ist eine Nutzung im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes wie folgt moglich:

- Durch die Einhaltung der Kontingente im Bebauungsplangebiet und der spéateren
Umsetzung im Rahmen der verschiedenen Genehmigungsverfahren wird erreicht,
dass keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir die benachbarte
konkurrierende Nutzung zu erwarten ist.

- Die ausgewiesen Larmpegelbereiche sind fir die Dimensionierung der
Gebaudehiille zu berucksichtigen.

Unter Beachtung der oben genannten Ausfiihrungen sowie den in den Anlagen 2 und 3

dargestellten Ausgangsparametern, ist bei der geplanten Bebauung fiir die

Nachbarschaft mit keiner unzulassigen Larmbelastung zu rechnen.

Schwerin, den 07. Mai 2018

Beratender ET%M

X
47
o
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Anlage 3
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 26 ,,Erweiterung Standort Einzellhandel
Am Bahnhof* der Stadt 19246 Zarrentin am Schaalsee
Standort: Stadt 19246 Zarrentin am Schaalsee,
Landkreis Ludwigslust — Parchim
Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung
Inhaltsiibersicht
1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise des Betrachtungsgebietes................ 1
1.2 Gebiete mit WohnnutZUNGeN ... e, 1
2. Angaben zu den Larmquellen / NUtzung...........coueeeiiiiiiiiiniiieee e e 2
2.1 Larmquellen als Vorbelastung am Tag ..........covveiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeier e e 2
2.2 StralBenVErKENT .. ... ..o 3
ARG (Col a1 (1 aTo [T o) (1T (11 o T B PP PP TR 3
3. Angaben zu den IMmIsSSIONSOMEN............uuiiiiiiiiiiiiii e e 4
4. Angaben zur Schallausbreitung ............coooiiiiiiiiii 4

1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise des Betrachtungsgebietes

1.1 Gebiete mit gewerblicher Nutzung

Das Betrachtungsgebiet umfasst die vorhandene Bebauung an der ,Bahnhofstrae”
und der Strafle* Am Bahnhof* bis zur Gleisanlagen als siidliche Grenze. Als
wesentliche Larmquellen sind hier der vorhandene Einkaufsmarkt ,LIDL" und die

sudlich der Gleisanlage befindlichen Gewerbebetriebe zu betrachten.

1.2 Gebiete mit Wohnnutzungen
Entsprechend dem Flachennutzungsplan der Stadt Zarrentin befinden sich

Wohnnutzungen im Bereich nérdlich der ,Bahnhofstralle” (WA) und stdlich der
,Bahnhofstralle“ ein Mischgebiet (Ml). Die Bebauung beinhaltet im wesentlichen eine
zweigeschossige Bauweise mit teilweise ausgebautem Dachgeschol3, Nutzgarten
und Nebengebauden.
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Anlage 3
2. Angaben zu den Larmquellen / Nutzung

- Gewerbelarm

Fir den Gewerbelarm sind zwei charakteristische Situationen zu verzeichnen. Am
Tag wird der betrachtete Bereich ,Am Bahnhof* durch den vorhandenen Markt (LIDL)
mit dem dazugehérigen Kundenparkplatz gepréagt. Dieser Markt wird fir den Tag als
Vorbelastung berucksichtigt.

In der Nacht wirkt das siidlich der Bahnanlage befindliche Gewerbegebiet
dominierend. Dabei sind gegenwartig keine Uberschreitungen der zuléssigen
Richtwerte zu verzeichnen.

Entsprechend dieser Situation sollen die Larmemissionen von der neuen
B-Planflache fiir die konkurrierenden Nutzungen (Wohnen) in der Nacht
unbedeutend sein, d.h., sie sollen die Richtwerte in Anlehnung an die TA-Larm (98)
Punkt 3.2.1 Absatz 2 /11/, um mindesten 6 dB(A) unterschreiten. Die zuldssigen
Emissionskontingente werden berechnet.

- Verkehrslarm

Der Geltungsbereich des B-Planes wird durch die Bundesstrallen B 195 sowie der
,BahnhofstralRe” tangiert. Die Verkehrsanbindung des B-Plangebietes erfolgt von der
StralRe ,Am Bahnhof“. Diese Werte werden nur zum berechnen der
Larmpegelbereiche (LPB) fur den Standort verwendet.

2.1 Larmquellen als Vorbelastung am Tag
Fur den vorhandenen Markt, mit einer Nettoverkaufsflache von ~1.000 m?, werden

folgende Larmquellen fiur die Dimensionierung der Vorbelastung als wesentlich

beriicksichtigt:
- PKW-Verkehr / Parkplatze
Angerechnete Bewegungen pro m?
Lfd.-Nr.  Bezeichnung Nettoverkaufs-flache Nettoverkaufsfldche
in m? pro Tag / Nacht
PRKLO11  PKW Parkplatz Sidseite 1.000 0,10/0,00
- LKW-Verkehr
. Anzahl LKW
Lfd.-Nr.  Bezeichnung oro Tag / Nacht
LIQi014 LKW Einfahrt 6/1
LIQi016 LKW Ausfahrt 6/1
LIQiI017 LKW Rangieren / Riickwarts 6/1

- Stellplatz der LKW
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Anlage 3
. Anzahl der Bewegungen pro Stellplatz
Eiflohi.  Bezelchung Stellplatze pro Tag / Nacht lauteste Stunde
PRKL013 LKW Stellplatz 1 0,75/0,25
- Liste der Maschinen u. a. im Freien (Punktquellen):
Lfd.-Nr.  Bezeichnung Lwa,ges. dB(A) Einsatzzeit
EZQi026  Kaéltesatz am LKW fiir Kiihiguttransporte 90,00 Tag: 3x0,25h

Nacht: 1x0,25h

Die Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr wird als Betriebszeit angesetzt. Die Aktivitdten in der
Nacht sind fiir den gewahlten Rechenansatz der Kontingentierung unwesentlich.

Zur Lage der Emissionsquellen (EQ) und Immissionsorte (10) siehe Bild 1.

2.2 StraBenverkehr
Fir die Berechnung der Verkehrsstéarke auf der Bahnhofstral’e — B 195 wird die

Verkehrsmengenkarte MV 2015 verwendet. Fur die prognostizierte
Verkehrsbelastung im Jahr 2025 erolgt die Berechnung entsprechend den
Prognosefaktoren im StralRennetz M-V.

Lfd.-Nr. Bezeichnung Verkehrsstarke
Kfz/d
STRb0O01 Bundesstralie B 195, innerorts, Vv zuissig = 50 km/h. 4.183

Fur die Berechnung nach RLS 90 /9/ werden diese Stralen als asphaltierte Strafen
mit einem LKW Anteil am Verkehrsaufkommen gemaR ,Bundesstrafie”
berticksichtigt.

2.3 Kontingentierung
Fir die Flache des ,Sondergebiet Einzelhandel am Bahnhof* erfolgt die

Kontingentierung fur die konkurrierende Nutzung am Tag unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung aus dem ,LIDL"“-Markt. Fir die Nacht wird der Immissionsanteil an den
Immissionsorten so festgelegt, dass er mindestens 6 dB unter dem jeweils
zulassigen Richtwert nach TA-Larm (98) liegt und somit unter der Relevanzschwelle
nach Nummer 3.2.1 der TA-Larm.

Zur Lage der Emissionsquellen (EQ) und Immissionsorte (10) siehe Bild 1.

Seite 3



Ingenieurbdiro fiir Umwelftechnik P. Hasse - Schwerin

3. Angaben zu den Immissionsorten

Anlage 3

Die einzelnen Immissionsorte befinden sich unmittelbar vor der Fassade der

vorhandenen Wohngebaude. Bei den Kleingartenanlagen an der

Grundstiicksgrenze, jeweils am Ort mit der gréRten zu erwartenden Larmbelastung.

Lfd.-Nr. | Bezeichnung | Nutzung | Immissionsrichtwert Hoéhe
Tag Nacht tiber OKG
1 10 1 Mi 60 dB 45 dB 2,5m
2 102 WA 55 dB 40 dB 55m
3 103 WA 55 dB 40 dB 8,6 m
4 10 4 WA 55 dB 40 dB 55m
5 105 MI 60 dB 45 dB 55m
6 106 Mi 60 dB 45 dB 55m

4. Angaben zur Schallausbreitung

Allgemein
Gelandeverlauf

Bewuchs
Vorbelastung
Abschirmung

Reflexionsflachen

Kontingentierung

Hoéhenunterschiede gering - unwesentlich

wird hier nicht beriicksichtigt - unwesentlich

wird soweit vorhanden beriicksichtigt.

werden bericksichtigt

nur Berlicksichtigung der Ausbreitungsdampfung
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Anlage 4
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 26 ,,Erweiterung Standort Einzelhan-
del Am Bahnhof“ der Stadt 19246 Zarrentin am Schaalsee
Standort: 19246 Zarrentin am Schaalsee,
Landkreis Ludwigslust — Parchim

Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen
Inhaltsiibersicht
1. Basiswerte fur die Berechnung der Beurteilungspegel.............ccoooviiiiiiii i, 1
1.1 Larmemissionen von der B-Planflache..................ooiiii L 1
1.2 SchallschutzmaBnahmen ... 2
2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen..............ccccccoviiiiiiiiiiiei e, 2
2.1 Vorbelastung aus GeWErbe............oviii i, 2
2.2 STABENRVETKENT ... e e e eaeeas S
2.3 Larmkontingentierung der B-Planflache .................oocooi i 3
2.3 LArmpegelbereiChe .......oc.eiioiiiee e 4
2.3 Isoflachen der Larmpegelbereiche .............ccooooiiiiiii 5
2.4 Datenblatter zur Ausbreitungsrechnung...........ccccoooiiiiiiiiii e, 6
2.4.1VOrbelastuUng .........cooooiiiiiiiiieee e e a e 6
2.4.2 SralenVerker .......oooi e e e e 9
2.4.3 Kontingentierte FIAChe ... 10

1. Basiswerte fiir die Berechnung der Beurteilungspegel

Die Ausgangswerte der einzelnen Emissionsquellen fir die Berechnungen der Beur-
teilungspegel sind als Anlage 2 und Anlage 3 zusammengestelit. Darliber hinaus ist
folgendes zu bemerken:

1.1 Larmemissionen von der B-Planfldche

Auf der Basis der Richtwerte fiir die gewahlten Immissionsorte der Vorbelastung

durch den benachbarten Markt (LIDL) am Tag und der Relevanzgrenze nach
Seite 1
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Anlage 4
TA-Larm (98) fur die Nacht, werden fiir die geplante B-Planflache die
Emissionskontingente berechnet.
Die Kontingentierung sowie die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgten nach
DIN 9613-2 /5/. Bei der Kontingentierung wird nur die Ausbreitungsdampfung
berlicksichtigt. Die Flachenschallquelle wird in der Héhe von 1,0 m Gber OKG
angeordnet.

1.2 SchallschutzmafRnahmen

Im Zusammenhang mit der Gestaltung des Bebauungsplanes sind keine zuséatzlichen
MafRnahmen vorgesehen.

2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

2.1 Vorbelastung aus Gewerbe

Tabelle der Beurteilungspegel

Kurze Liste - Unbenannt -
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)

Einstellung: Letzte direkte Einga-
LIDL Vorbelastung be

- _ {Tag (6h-22h) | Sonntag (6h-22h) : Nacht (22h-6h)
oW LA A | IGW LA} A ) lew  f LA ) A
/dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /B

101 60 45,0 15,0 60 0,0 60,0 45 30,2 14,8
102 55 44,7 10,3 55 0,0 55,0 40 28,5 11,5
103 55 45,6 9,4 55 0,0 55,0 40 26,7 133
10 4 55 53,4 -1,6 55 0,0 -55,0 40 33,5 -6,5
05 60 47,5 12,5 60 0,0 60,0 45 323 12,7
106 60 54,2 -5,8 60 0,0 -60,0 45 38,9 -6,1

Tabelle der Spitzenpegel

Immissionspunkt Beurteilungszeitraum Quelle(Lmax) Lw,Sp D.ges Lr,Sp| RW,Sp
/dB(A) 1dB I/dB(A)| /dB(A)

IPkt024 101 Werktag (6h-22h) PRKLO13 |LKW Stellfidche* LIDL 115,0 -56,8 58,2 90,0
Nacht (22h-6h) PRKLO13 |LKW Stellflache* LIDL 115,0 -56,8 58,2 65,0

IPkt025 02 Werktag (6h-22h) PRKL013 |LKW Stellfidche* LIDL 115,0 -57,8 57,2 85,0
Nacht (22h-6h) PRKL0O13 [LKW Stelifidche* LIDL 115,0 -57,8 57,2 60,0

IPkt026 103 Werktag (6h-22h) PRKLO11  [PKW - LIDL 97,5 -49,5 48,0 85,0
Nacht (22h-6h) PRKLO13 |LKW Stellfiache* LIDL 115,0 69,1 459| 60,0

IPkt028 104 Werktag (6h-22h) PRKLO11  [PKW - LIDL 97,5 -39,1 58,4 85,0
Nacht (22h-6h) PRKLO13 |LKW Stelifiache* LIDL 115,0 -65,1 499 60,0
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IPkt029 105 Werktag (6h-22h) PRKLO11 |PKW - LIDL 97,5 -43,1 54,4 90,0
Nacht (22h-6h) PRKLO13 |LKW Stelifiache* LIDL 115,0 -68,9 46,1] 65,0
1Pkt030 106 Werktag (6h-22h) PRKLO11 |PKW - LIDL 97,5 -37,7 59,8 90,0
Nacht (22h-6h) PRKLO13 |LKW Stellfidche* LIDL 115,0 -62,3 527| 65,0
2.2 StraBenverkehr
Beurteilungspegel StraBenverkehr
Kurze Liste
Immissionsberechnung  Beurteilung nach TA Larm (1998)
B 195 Einstellung: Kopie von Referenz
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Differenz:
Tag - Nacht

IRW Lra A IRW LrA A A

/dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
101 60 61,6 1,6 45 54,2 9,2 7.4
102 55 69,3 14,3 40 60 20 9,3
103 55 68,8 13,8 40 59,5 19,5 9,3
10 4 55 69,8 14,8 40 60,5 20,5 9,3
105 60 64,8 4,8 45 57,4 12,4 7,4
106 60 49 0 45 41,6 0 7.4
2.3 Larmkontingentierung der B-Planfliche
Tag
Bezeichnung Teilsummenpegel in dB an den Immissionsorten

o 101 102 103 104 105 106 |Bemerkungen
Nutzungsat ___Mi | Wohnen | Wohnen Wohnen Mi Mi
RW | e | s | s | s | e [ e |
Gesamt-mmissionswert Ly | 60 | 55 | 55 | s | e | 60 :
Vorbelastung LIDL, Lver | 45 | 447 456 | s34 | 475 | 542 |[Einzelquelen
P!anwen Lpy I 59,9 i 54,6 B .'54,5 T 49,9 e 59,7 T 587‘ o -
Planwert Lpgenundet | 60 | 55 | 54 | s | e | s | )
sO-Gebiet,Lx | 575 | 52 | 534 | 496 | 525 | 527 |Ler=62dB/m2
Zusatzkontingent, Lexns | 242 | 262 | 143 | 026 | 719 | 596 |berechnet
Zusatzkontingent, Lek zs 2 2 o0 0o 5 | 5  |geundet
Summe: LK +LEKzus | 595 | 84 | 534 | 498 | 575 | 577 | .
Uber- / Unterschreitung Lp, 04 06 | -1 03 2,2 1,0

Die Kontingentierung im Geltungsbereich des B-Planes erfolgt hier unter

Bericksichtigung der Vorbelastung aus dem benachbarten Markt.

An den gewahlten Immissionsorten diirfen die zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht

tiberschritten werden.
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Nacht
Bezeichnung |Teilsummenpegel in dB an den Immissionsorten . }

101 102 103 104 106 Bemerkungen
Nutzungsart oo M| Wohnen | Wohnen | Wohnen | M
RW 45 40 40 ; 45
Gesamtimmissionswert Loy | 3 | 34 | 34 | 3 | 3 | 39 |6d3unier RW/Relewanzgrenze
Verbelastung . 0o |1 0 0 0o 0 .0 entfallt
Planwert, Lp; 39,0 34,0 34,0 34,0 39,0 39,0
Planwert, Lp gerundet ) 39 34 ) 34 ) 34 39 ) 39
So-Geviet, Lx | 35 | 32 | 334 | 206 | 325 | 327 [|ex=42d8m®
@s_at;!s_ontingent, Lek zus 152 202 | 063 | 4,364” N 649 6,26 B berechnet
Zusatzkontingent, Lezs oo o9 fo e .8 | 8  |genndet
Summe:LIK +LEKzus | 385 | 33 | 334 | 206 | 385 | 387 o
Uber-/ Unterschreitung Ly~ | -0,5 40 | 06 T 44 05 -0,3

Die Kontingentierung im Geltungsbereich des B-Planes erfolgt hier auf der Basis der
zulassigen Immissionsrichtwerte an den gewahlten Immissionsorten, die hier um

mindestens 6 dB unterschritten werden sollen.

2.3 Larmpegelbereiche

Da fiir die Beurteilungspegel des StraBenverkehrs die Differenz zwischen Tag und
Nacht kleiner als 10 dB ist, werden zum Bestimmen der Larmpegelbereiche (LPB),
nach DIN 4109, die Nachtwerte mit einem Zuschlag von 10 dB verwendet. Weiterhin
zuziiglich der Vorbelastung und dem Zuschlag von 3 dB fiir den Schutz des Nacht-

schlafes.
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Vorhaben:

Standort:

Anlage 5

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Erweiterung Standort Einzelhandel

Am Bahnhof“ der Stadt 19246 Zarrentin am Schaalsee
Stadt 19246 Zarrentin am Schaalsee,
Landkreis Ludwigslust — Parchim

Verzeichnis Normen, Vorschriften und Literatur

Lfd.-Nr. | Norm, Vorschriften und, Literatur | Bezeichnung

1 DIN 4109-1: 2016-7 Schallschutz im Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen

2 DIN 4109-2, 2016-7 Schallschutz im Hochbau, - Teil 2 Rechnerischer Nachweis der
Erfiiflung der Anforderungen

3 DIN 18005-1, 2002-7 Schallschutz im Stédtebau, Teil 1 Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung

4 Beiblatt zu DIN 18005, T1: Wie vor; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die

1987 - 05 stadtebauliche Planung

5 DIN ISO 9613-2: 1999-10 Akustik - D&mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien -
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (1SO 9613-2:1996

6 DIN 45691: 2006-12 Gerauschkontingentierung

7 VDI 2571: 1976-08 Schallabstrahlung von Industriebauten

8 VDI 2714 : 01-1988 Schallausbreitung im Freien

9 RLS-80 Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen, 1990

10 PLS 2007 Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Bayrisches Landesamt 2007

" |tiamen o e i R L 0 8

12 BauNVvo \Elisrlrl‘n;gljr;azv;r;)g%%ung in der Fassung und Bekanntmachung
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Ausziige aus der Machbarkeitsstudie zur Ableitung von Niederschlagswasser ANLAGE 5

Penny Markt GmbH
B-Plan Nr. 26 in der Stadt Zarrentin

L:\Daten_Word_Projekte\17001 REWE Z: i i i ie 2017.06.13.docx Seite 1
Machbarkeitsstudie
1. Darstellung der BaumaBnahme

Die Penny-Markt GmbH beabsichtigt, in der Stadt Zarrentin den B-Plan Nr. 26 Zarrentin zu realisieren.
Das geplante Bauvorhaben verbindet sowohl die gestalterische als auch die bautechnische Erneuerung
des geplanten Grundstilickes. Das Grundstiick des B-Plan Nr. 26 befindet sich im Zentrum der Stadt
Zarrentin und nérdlich des Bahnhofes. Die Stadt Zarrentin liegt ca. 65 km 6stlich von Hamburg.

Die Anbindung des Grundstlickes soll Uber die nérdlich verlaufende ,Bahnhofsstrale“ sowie Uber die
Ostlich verlaufende StralRe ,Am Bahnhof* erfolgen. Im Rahmen des Bauvorhabens soll das Geb&ude des
Lebensmitteldiscounters, die Parkflachen, Zufahrten sowie Versorgungs- und Entwasserungsanlagen
hergestellt werden.

Auftraggeber ist die Penny-Markt GmbH.

1.1 Art und Umfang der BaumaBnahme

Die Penny-Markt GmbH beabsichtigt, den Ausbau des B-Plan Nr. 26 zu realisieren. Die Gesamtflache
des Gelédndes betragt ca. 4.700 m2,

1.2 Vorhandener Zustand des Baugrundstiickes

Das vorhandene Baugrundstiick ist im aktuellen Zustand noch bebaut. Die vorhandenen Flichen des
Baugrundstiickes sind zum Teil versiegelt. Im Zuge des Bauvorhabens sollen die vorhandenen Gebaude

abgerissen werden, um die bendtigten Flachen fir den Bau des Lebensmitteldiscounters zu erschlieBen.

Ein geordnetes Oberflachenentwésserungssystem ist nicht vorhanden. Abschnittsweise sind Anlagen der

Regenentwasserung existent.

2. MaBnahmen der Niederschlagsentwésserung

Die Mdglichkeit der Niederschlagsentwasserung wird auf folgende MaBnahmen lberpriift.

e Entsorgung des Niederschlagswassers durch Versickerung vor Ort
e Entsorgung des Niederschlagswassers durch direktes Einleiten in den vorhandenen

Regenwasserkanal

INGENIEURBURO ODERMANN e RICHERS « PARTNER
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e Entsorgung des Niederschlagswassers durch gedrosselte Einleitung in den vorhandenen

Regenwasserkanal
2.1 Entsorgung des _Niederschlagswassers durch direktes einleiten in _den vorhandenen
Regenwasserkanal

Eine wirtschaftliche Mdglichkeit der Niederschlagswasserentsorgung besteht aus der direkten Einleitung
der anfallenden Wassermengen (iber eine Sammelleitung in die vorhandene Regenwasserkanalisation.
Geringe  Anschlussmengen  kénnen somit, wenn keine Drosselung des anfallenden
Niederschlagswassers erforderlich wird, direkt abgeleitet werden. Die notwendige Rohrdimensionierung
der Sammelleitung, welche an den Regenwasserkanal angeschlossen wird, belauft sich auf ca. DN 400
aufgrund der anfallenden Niederschlagswassermengen und der voraussichtlichen Gefalleverhéltnissen.

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Bahnhofsstraf3e ist nach Aussage der Stadt Zarrentin bereits
jetzt bei stérkeren Regenereignissen Gberlastet. Aufgrund der zu erwartenden hohen Abflussmenge wird
ein direkter Anschluss ohne Drosselung der Niederschlagswassermengen aus genannten Griinden nicht

méglich.

2.2 Entsorgung des Niederschlagswassers durch Versickerung vor Ort

Die aus bautechnischer Sicht aufwendungsarmste Variante der Niederschlagswasserentsorgung ist die
Versickerung der anfallenden Niederschlagswassermengen vor Ort in Form eines Versickerungsbeckens.
Die Versickerung vor Ort hat zum einen den Vorteil, dass kein Anschluss an den ortlichen
Regenwasserkanal erforderlich ist. Zum anderen biete die Versickerungsanlage einen nachhaltigen
Schutz des Grundwassers durch den Einsatz spezieller Filtereinheiten, wodurch eine hohe
Reinigungsleistung des Niederschlagswassers gewéhrleistet werden kann.

Eine Baugrunduntersuchung fir das behandelte Grundsttick wurde von der Krauss und Partner GmbH
aus Oldenburg mit Datum vom 05.September 2016 erstellt. Dem Baugrundgutachten ist zu entnehmen,
dass Aufgrund der anstehenden bindigen Boden eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Bereich des Bauvorhabens nicht ausflihrbar ist. Die Wasserdurchléssigkeit der vorhandenen
Geschiebelenme  und  Geschiebemergel haben gem. dem  Baugrundgutachten eine

Wasserdurchlassigkeit von k;ca < 107 m/s.

Folglich ist eine Versickerung im vorhandenen Planungsgebiet leider nicht umsetzbar.

2.3 Entsorgung des Niederschlagswassers durch gedrosselte Einleitung in den vorhandenen

Regenwasserkanal

INGENIEURBURO ODERMANN e RICHERS « PARTNER
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Die Entwésserung des Niederschlagswassers kann bei hohen Abflussmengen von groBen versiegelten
Flachen oft nur durch einen gedrosselten Abfluss in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Bei dieser Variante werden ein Regenriickhaltebecken sowie ein Drosselbauwerk aufgrund der
hohen Abflussmengen und der geringen Aufnahmekapazitat des vorhandenen Regenwasserkanals als

mdgliche Entwésserungsvariante untersucht.

Als mégliche Vorfluter werden der RW-Kanal der StraBe ,Am Bahnhof* und der RW-Kanal der
»Bahnhofsstrae” untersucht. Der RW-Kanal der Strale ,Am Bahnhof* besitzt keine weiteren Kapazitaten
zur Aufnahme von weiteren Zuflussmengen und scheidet deshalb als Vorfluter aus.

Der RW-Kanal der ,Bahnhofsstralle” ist in seiner Kapazitat eingeschrankt. Deshalb kann die Einleitung
nur gedrosselt erfolgen. Der vorhandene RW-Kanal der ,Bahnhofsstralle” besitzt eine Sohlhéhe von ca.
2,50 m unter StraBenoberkante und voraussichtich eine ausreichende Anschlusstiefe fiir die geplante
RW-Ableitung.

Fur die Bemessung des erforderlichen Rickhaltevolumens werden folgende Unterlagen verwendet:

DWG
Starkniederschiagshéhen fir Deutschland — KOSTRA® (2010)

DWA-A 117
Bemessung von Regenriickhalteraumen

DIN 1989-100
Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke — Teil 100

Die Dimensionierung des erforderlichen Riickhaltevolumens der Entwésserungsanlagen ist abhéngig von
der geforderten maximalen Einieitmenge, weiche in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet
werden darf. Diese wird in der Regel vom Betreiber des Regenwasserkanals vorgegeben. Aufgrund der
hohen Auslastung des vorhandenen Regenwasserkanals wurde, mit Absprache mit der Stadt Zarrentin,
ein Drosselabflusswerten von 5l/s angenommen und das erforderliche Riickhaltevolumen berechnet. Die
Einzugsflachen, welche an das Riickhaltebauwerk angeschlossen werden, sind in der Anlage 3 in Form
einer Tabelle dargestellt. Die Flachen sind auf Grundlage des Lageplans (Anlage 2) zusammengestellt.
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Fir die Ermittlung der undurchlassigen Flachen Ay werden die mittleren Abflussbeiwerte Cy, in Anlehnung
an die DIN 1986-100:2016, Tabelle 9, wie folgt festgelegt:

TAB 1: Abflussbeiwerte nach DIN 1986-100:2016

Flachentyp Art der Befestigung Cm
Parkflachen und Fahrbahnen Flachdach: Abdichtungsbahnen 0,9
Verkehrsﬂécpen Betonsteirlpﬂaster,.in Sand oder Schlacke 07
(StraBen, Platze, Zufahrten, Wege) verlegt, Flachen mit Platten ’

Parkanlagen, Rasenflachen, Garten Flaches Gelande 0,1

Die Bemessung des erforderlichen Speichervolumens des Regenriickhalteraumes erfolgt in Anlehnung
an die DIN 1986-100:2016-12 Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke und dem DWA-
A117:2013.

Fur die Bemessungen des Regenriickhalteraumes wird eine Jahrlichkeit von n = 0,03 gewahlt. Aufgrund
der unterirdischen Bauweise ist bei der Bemessung des Riickhalteraumes ein erhéhter Sicherheitsfaktor
zu beriicksichtigen. Fur die Berechnung des erforderlichen Speichervolumens werden die Regenspenden
nach dem KOSTRA-Atlas 2010 herangezogen.

Fur die Ermittlung des Uberflutungsnachweises wird gem. Abschnitt 14.9.3 der DIN 1986-100:2016-12
das 30-jahrige Regenereignis gewahlt sowie die Gesamtfliche von 4669 m2 welche in das

Regenriickhaltebecken entwéssert.

Drosselabfluss 5 I/s

Far die Bemessung des Regenriickhaltevolumens wird ein Drosselabfluss von 5 I/s angenommen.
Aufgrund der geplanten Flachennutzung des Grundstiickes ist ein Uberirdisches Regenriickhaltebecken
nicht realisierbar. Aus diesem Grund wird ein Regenriickhalt im Bereich unter den geplanten Parkflachen

berechnet.

Die Ergebnisse des erforderlichen Speichervolumens werden in folgender Tabelle zusammengestellt:

TAB 2: Erforderliches Speichervolumen

Gew. Erforderliches Vorhandenes
RRB Drosselabfluss | Speichervolumen Speichervolumen
Vs m’ m’
1 5 127,04 130,00
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Ausschlaggebend fir die Bemessung des Riickhalteraumes ist das héhere Ergebnis des erforderlichen
Speichervolumens fiir Rickhaltesysteme gem. DIN 1986-100:2016-12 und dem erforderlichen
Ruckhaltevolumen des Uberflutungsnachweises gem. DIN 1986-100:2016-12. Demzufolge ist das
erforderliche Speichervolumen fir Riickhaltesysteme ausschlaggebend fiir die Dimensionierung des
erforderiichen Rickhalteraumes (127,04 m3).

Der erforderliche Riickhalt fir die Anschlussflichen des geplanten Bauvorhabens kdnnen mit

verschiedenen Bauarten bewerkstelligt werden.

Eine Mdglichkeit der Schaffung von unterirdischem Rickhalteraum besteht in dem Bau von Boxen-
Speichern. Boxen-Speicher kdnnen beispielsweise in Kastenbauweise auf groBen Fliachen errichtet
werden. Die Flache, welche flr eine solche Bauweise in Anspruch genommen wird, wird kompakt genutzt
und bietet somit einen groBen Flachennutzungsfaktor. Aufgrund der geringen Uberdeckung zwischen
Boxen-Speicher und Fahrbahnoberkante kénnen erhéhte Anforderungen an die Belastbarkeit der Boxen-

Speicher notwendig werden.

Eine weitere Mdglichkeit, den erforderlichen Rickhalteraum zu gewahrleisten, ist der Bau von
GroBrohrspeichern. GroBe Rohrleitungen kénnen ebenfalls als Riickhalteraum genutzt werden, sind
jedoch fur das geplante Bauvorhaben voraussichtlich ungeeignet. Dies liegt zum einen an den benétigten
sehr groBen Rohrdurchmessern um das erforderliche Ruckhaltevolumen auf einer begrenzten Lange der
Leitungen zu erreichen. Zum Anderen wére die vorhandene Uberdeckung der Rohrleitungen, aufgrund
der bendtigten groBen Rohrdurchmesser, zu gering um eine Befahrbarkeit der Anlagen zu gewéhrleisten.

Die GroBraumspeicherung mit Drosselabfluss in Form eines unterirdischen Beckens aus Beton-
/Stahlbetonfertigteilen ist ebenfalls méglich. Ein auf die individuelle Situation angepasstes Bauwerk kann
die erforderlichen Niederschlagswassermengen zuriickhalten und gedrosselt in den vorhandenen
Regenwasserkanal ableiten. Aufgrund der voraussichilichen geringen Uberdeckung des
Rickhaltebeckens zur Fahrbahnoberkante ist auch hier mit einer erhéhten Anforderung an die

Belastbarkeit des Bauwerks zu rechnen.
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3. Zusammenfassung der Erkenntnisse

Die hydraulischen Berechnungen sowie die Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vor Ort
haben ergeben, dass fiir das geplante Bauvorhaben ausschlieBlich der gedrosselte Anschluss an den
vorhandenen Regenwasserkanal mit einem Regenriickhalt technisch und rechtlich umsetzbar sein wird.
Bei der weiterflhrenden Planung der Regenentwdsserung ist zu betrachten, ob eine
Sedimentationsanlage zur Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers erforderlich wird, um das
Rickhaltesystem sowie den vorhandenen Regenwasserkanal vor Ablagerungen und Versandung zu

schitzen.

Die konzeptionellen Festsetzungen dieses Fachbeitrages sind im Zuge der weiteren Planungen zu priifen
und fortzuschreiben.

Hagenow, den 13.06.2017
Im Auftrag

...... W Yosah.......

Anlagen:

1. Baugrunduntersuchung
2. Lageplan 1:500
3. Ermittlung der Einzugsflachen
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Bemessung von Regenriickhalteraumen
nach DIN 1986-100 Tab. 9 - Abflussbeiwerte C zur Ermittlung des Regenwasserabflusses

Flichenermittlung - Pennymarkt Zarrentin

Flichenbezeichnung Flache Mittlere Abflussbeiwert reduzierte Flachen
in m? Cm in m?
Parkflachen und Fahrbahnen 2250 0,70 1575,00
Dachflachen (Flachdach) 1619 0,90 1457,10
Grinflachen 800 0,10 80,00
Summe: 4669,00 3112,10
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AUSZUG AUS DER BEWERTUNG DES BAUGRUNDES
BETREFFEND VERSICKERUNG VON NIERDERSCHLAGSWASSERS

Aligemeine
Baugrunduntersuchung
Neubau eines Lebensmittelmarktes
in 19246 Zarrentin,
Bahnhofstral3e 19, 19a

Auftraggeber: REWE Zentralfinanz eG, Koin
Auftragnehmer: KRAUSS & PARTNER GMBH, Oldenburg
Projektleiter: Krauf3, Dipl.-Ing., Dipl.-Geol.
Sachbearbeiter: Sumann, Geotechniker

Projekt- Nr.: 16.3.411

Datum: 05.09.2016




Allgemeine Baugrunduntersuchung
Neubau eines Lebensmittelmarktes
in 19246 Zarrentin, Bahnhofstralle 19 — 19a

5.6 Versickerung von nicht kontaminiertem Niederschlagswasser

Gemal Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV-DVWK) Arbeitsblatt A 138
kommen fur Versickerungsanlagen nur Lockergesteine in Frage, deren hydraulische Leitfahig-
keit im Bereich von kf = 5 * 10° m/s bis 5 * 10° m/s liegt. Humose und bindige Deckschichten

sind zur Regenwasserversickerung nach ATV-DVWK- A 138 nicht geeignet.

Fur die im Baugebiet anstehenden bindigen Geschiebelehme kann ohne ndhere Untersuchun-
gen eine Wasserdurchlédssigkeit von Krea < 107 m/s angegeben werden. Genauere Aussagen
sind nur iber bodenmechanische Laborversuche (kombinierte Sieb-/ Schldammanalysen usw.)
moglich. Die Lehme fungieren am Standort als Aquiclude, d.h. diese Schichten konnen zwar
groRere Wassermengen speichern, aber nicht durchlassen. Somit sind sie gemaR DIN 18130
als gering bzw. sehr gering wasserdurchldssig zu bezeichnen und zur Versickerung von Nie-

derschlagswasser nicht geeignet.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zusténdigen Behorde zu kla-
ren.

5.7 Verkehrs- und Parkfidchen

Wir empfehlen die Verkehrs- und Parkflichen in Anlehnung an die glltigen Vorschriften im
Straflenbau entsprechend der RStO 12 (Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen), der ZTVE- StB 09 (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richt-
linien fur Erdarbeiten im Stralenbau) und der ZTVT- StB 95/2002 (Zuséatzliche Technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fur Tragschichten im Stralenbau) herzustellen.

Mutterbodenschichten, humose Auffillungen und bindige Bbéden sind nicht frostsicher und
weisen nur eine geringe Tragfahigkeit auf. Diese Bbéden sind im Bereich der geplanten Ver-
kehrs- und Parkflachen zu entfernen und durch Austauschboden zu ersetzen.

Zur Kostenkalkulation empfehlen wir bei einer projektierten Pflasterbauweise, den Einbau von
frostsicheren, rolligen und verdichtungsfahigen Sand-Kies-Ersatzbéden (Austauschbéden) mit
einzuplanen und die Erdarbeiten fachgutachterlich begleiten zu lassen.

Fur das Planum der Verkehrsfldchen gilt als Nachweis einer ausreichenden Tragfahigkeit, ein
Ev, - Wert > 45 MN/m? und ein Verdichtungsverhaltnis von E,,/E,; < 2,5. Die Kontrolle der
Verdichtung bzw. der Tragfahigkeit ist mit anerkannten Prifverfahren vorzunehmen. Bei einem
Auftreten von Weichschichten im Planumsniveau der Verkehrsfldchen ist értlich eine Boden-
verbesserung (mind. 20 cm) durch frostsichere rollige Boden oder klassifiziertes Recyclingma-
terial mit einzukalkulieren. Alternativ kénnen auch Verkalkungen zu einer Erhéhung der Tragfa-
higkeit des Erdplanums fithren. Erst nach dem Erreichen der geforderten Planumstragféhigkeit
kann die Herstellung des Oberbaues erfolgen.
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ANLAGE 6

Ubersichtskarte zu Hydranten im Nahbereich des B-Plangebietes Nr. 26
ubergeben vom Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale mit Schreiben vom 12.10.2018
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BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin

Féillantrag zum Bau eines Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Anlass

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee , Erweiterung Standort Einzelhandel
Am Bahnhof” sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und Nutzung eines
Lebensmitteldiscounters und einer Bickerei geschaffen werden.

Bei Umsetzung der Planung wird die Fallung eines nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes
erforderlich. Dieser wird mit Angaben zu Art und GréRe im Folgenden dokumentiert. In der anschlie-
Renden Beschreibung wird die Begriindung fur die Eingriffe sowie deren Ausgleichbarkeit dargestellt.

Bestandssituation der vom Eingriff betroffenen geschiitzten Bdume

Zur Bestandsaufnahme des Baumbestandes erfolgte eine Begehung der Gehdlze am 29.05.2017 mit
einer Inaugenscheinnahme der Baume vom Boden aus. Um ein Vorkommen von Bruthéhlen, Fleder-
mausquartieren und holzbewohnenden Kaferarten in dem vorhandenen Baumbestand auszuschlie-
Ben wurden am 29.05. und 21.07.2017 fachgutachterliche Untersuchungen durch die NANU GmbH,
19348 Berge, durchgefihrt.

Insgesamt befinden sich im Plangebiet drei Baume, die bei Umsetzung der Planung gerodet werden
mussen. Bei zwei Baumen handelt es sich um Baume in Hausgérten (Tanne, Kiefer), die nicht dem
gesetzlichen Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V unterliegen und nicht Gegenstand des vorliegenden
Fallantrags sind (vgl. Abbildung 1). Bei dem von Fillung betroffenen Baum im siidostlichen Teil des
Geltungsbereichs handelt es sich um eine Léarche (siehe Abbildung 1 und Tabelle 1).

|—— Flurstucke mit Nr.
f= = Flurgrenze
¢ Baume

it >< von Fallung betroffener Baum (§ 18 NatSchAG M-V)i‘

i weitere von Fallung betroffene Baume

)

Abbildung 1: Lage des vom Eingriff betroffenen Baums



BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin

Féllantrag zum Bau eines Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

|
Tabelle 1: Ubersicht des betroffenen Baumes

Art Kronendurchmesser [m] Stammdurchmesser [m] Stammumfang[m]

Larche 10,0 0,40 1,25

Abbildung 2: Foto des nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes

Beriicksichtigung des Artenschutzes bei der Baumfillung

Im bzw. am betroffene Baum befinden sich weder Bruthéhlen noch Fledermausquartiere. Dariiber

hinaus kommen gemdR Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzter holzbewohnender Kaiferar-
ten nachweislich nicht vor.

Horste oder Koloniebruten sind nicht vorhanden. Entsprechend sind nur Bruten von Vogelarten zu
erwarten, die jahrlich neue Nester anlegen. Bei diesen Arten erlischt der Schutz der Niststitte nach
deren verlassen. Werden die Féllarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode von mitteleuro-
paischen Vogelarten (hier: Dezember bzw. im Januar, Februar, Oktober und November bei Durchfiih-
rung einer &kologischen Baubegleitung) durchgefihrt, sind keine europarechtlich geschiitzten Arten

3



BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin

Fillantrag zum Bau eines Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

mit ihren Fortpflanzungsstatten betroffen. Unter dieser Voraussetzung erfolgt bei der geplanten
Baumfallung kein VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gemaiR
§ 44 (1) BNatSchG.

Darstellung und Begriindung der Notwendigkeit des geplanten Vorhabens

Aufgrund der Baufalligkeit des bestehenden Pennymarktes in Zarrentin a. S. soll der bestehende
Markt im westlichen Randbereich von Zarrentin a. S. abgerissen und in die BahnhofsstraRe verlagert
werden. Dabei wird der Standort des Baumes durch eine Ausfahrt Gberplant.

Darstellung und Begriindung der Eingriffe in die Biume

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens kann der im beigefligten Lageplan als Verlust darge-
stellte Baum nicht erhalten werden. Der zu féllende Baum (vgl. Tabelle 1) steht im Bereich einer ge-
planten Ausfahrt von dem Geldnde und ist daher zwingend zu féllen.

Bilanzierung der Fillung von Biumen gemiR § 18 NatSchAG M-V

Die Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdumen bedarf einer vorherigen Ausnahme-
genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde. Vorliegend werden die Ausnahmevorausset-
zungen gemal § 18 (3) Nr. 1 als erfillt angesehen, da das notwendige Bauvorhaben sonst nicht ver-
wirklicht werden kann. Bei der Ausnahme werden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen angeordnet.
Der Umfang wird nachfolgend bilanziert.

Der Kompensationsbedarf fiir den betroffenen gesetzlich geschiitzten Baum im Bereich des Baufel-
des wird entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses (ABl. M-V 2007, S. 530) berechnet.
Danach ist der Stammumfang der zu fallenden Baume maRgebend fiir den Ersatzumfang (bis 150 cm
1 Baum, 151-250 cm 2 Baume, > 250 cm 3 Bdume).

Fir den betroffenen Baum ergibt sich folgender Ersatzumfang:

Art Umfang Ersatz

Larche 125cm 1 Baum Ersatz

Somit ergibt sich fiir die Fallungen von einem nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baum im Be-
reich des Vorhabens insgesamt ein Ersatzbedarf von 1 Baum.

Ersatzbaumpflanzung

Die Fallungen des Baumes findet im Zuge des Baus eines Einzelhandels in Zarrentin am Schaalsee
statt. Die Pflanzqualitdt des zu ersetzenden Baumes nach § 18 NatSchAG M-V richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass M-V und sieht dreimal verpflanzte Hochstimme mit einem Kro-
nenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von 16 - 18 cm, in einem Meter Héhe, vor.

Der Ausgleich fiir die Fallung des Baumes wird auf dem Flurstiick 11/21 in der Flur 1 der Gemarkung
Testorf erbracht (siehe Abbildung 3). Es wird ein Hochstamm (Hainbuche, Feldahorn oder Eberesche
3 xv, 16-18 cm) auf einem Sport-/Spielplatz gepflanzt.
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Fillantrag zum Bau eines Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

332/25800

|25900 26000 26100 sx2[26200
Abbildung 3: Flache fiir den Ausgleich

AbschlieBend ldsst sich somit feststellen, dass der geplante Eingriff in den nach § 18 NatSchAG M V
geschiitzten Baum durch die vorgesehene Neupflanzung auf dem oben genannten Flurstiick kom-
pensiert wird.
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Féllantrag zum Bau eines Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 der Stadt Zarrentin am Schaalsee
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Schwerin, den 09.05.2018
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