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| _Abséhnitti eins befasst sich mit éllgemeinen 'jAngabcn- zur Gemeinde

Eldcna,;A‘ussagen zur Wasserver- und Entsofgung, den Ehergiétréigem,

| : der'EiltsA}icklung, géwerblichen Nlitzﬁng und dem Ausbau der.Gémejnde.

11

- LandstraBe in Rlchtung Lenzen verkehrstechmsch angebunden Dxe OTe
: Krohn und Giiritz, nordosthch der Ortslage Eldena smd cbenfalls als

Allgememe Angaben Zur Gememde

’.Dle Gememde Eldena hegt 14 km sudwestllch -von der K1 e1°stadt
Ludw1gslust an der BundesstraBe 191 sowie an der Muntz—Elde—-

. WasserstraBe und besteht aus den Ortsteilen Eldena Stuck, Altona Giiritz

o und Krohn Sitz der Gememdeverwaltung st das Amt Grabow in 19300

Grabow

Als Splittersiedlung ist der OT  Altona énz_u'séhen,, der am Ra,nd‘e- des
-Naturschutzgebletes 48 ,Blaues Wasser h'egt ‘Der OT Stuck sﬁdlich'

~von - Eldena blldet eme geschlossene Bebauung und w1rd durch die

Sphtterswdlungen anzusehen

‘Weitere klasmﬁzwrte StraBenverbmdungen bestehen in Rlchtung Lenzen' |
und Bresegard (L 07 und K 50) D1e Verkehrsanbmdung m1t dem’.
' Umland, den Stadten Ludw1gs1ust und Grabow erfolgt durch eme
Bedlenung mit Buslinien. Eldena hat eine relatlv gut entwwkelte sozmle '
Infrastruktur sowie Handwerk- und Gewgrbebetnebe. Dlg vorherrschende |

Bauform in 'Eld_ena ist eine eingeschossige Bebauimg in Ziegelbauweise

Begriindung - . 'Bebauungsplan ,, Am Bootshafen* Eldena

Der Ort Eldena ist Verkehrstechmsch durch dle BundesstraBe D191« '
(Dom1tz/Ludw1gslust) sowie die Miiritz Elde WasserstraBe erschlossen
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| Energ1etragern

1.3

-uaufenstandlge Hauser

mit Stelldachformen uberhohtem Drempel und Zwerchglebel als o =

'Angaben zur Wasserver— und Entsofgung | soWic - den

Der Trager fur dle Wasserversorgung ist der Zweckverband kommunaler

'Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludw1gslust uber die -

iiber eine Telchklaranlage Trager ist der Zweckverband kommunaler

"Wasserwerke Wanzhtz Dle Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem e

vWasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludw1glust Dies:;
, 'Telchklaranlage llegt sudwesthch der Ortslage und st seit 1994 i -
~ Betrieb. ' 7

Der Trager der Energleversorgung 1st d1e Westmecklenburglsche |

Energleversorgung AG.

Die HGW Hanse Gas GmbH Schwerm ist Trager fur die

Energleversorgung mit Gas. Die Versorgung Eldenas erfolgt uber einen.
‘ Anschluss an die siidlich verlaufende Ferngaslemmg

Entwicklung, gewerbliché Nutzungen und Ausbau derf'Gé'rr;i_einde" it

Die Griindung der Gemeinde Eldena geht auf das Jahr 1229/30 zuriick. -

Die geschichtliche Entwicklung vollzog sich an der alten Landstxaﬁet'von .

Lenzen ﬁber_ Gdrlosen - Glaisin - Hagenow - Liibeck mit delvn.khist'orisc':h’e'n‘

Kern siidéstlich dcf heutigen Miiritz - Elde _4 WasSerstraB_e. Die Gemeinde
Eldena hat durch den Bobtshafen eine Anbindung an die ‘Miiritz Elde

WasserstraBe die eine Verbmdung zwischen der Elbe bei Domltz und der

Begriindung : o Bebauungsplan ,,Am Bootshafen“ Eldena



ik iz -f-.herstellt Der Bootshafen bletet semeﬂx;-
‘VOI’ der~ Schleuse in Eldena anzulegen imd 1m Oﬁ zu Verwellen Auf
gewerbhchem ‘Gebiet ﬁnden sich Gaststatten ‘eine Elsdlele dlverse
Emzelhandler m Eldena Die Kre1ssparkasse die Vo]ksbank sowm'.

4_tzern dle Moghchkelt s

mehrer Handwerksbetnebe em Autohaus Tlerarzte sow1e eine Tankstelle -

3 smd ebenfalls n Eldena ansass1g

. D1e weltere Entwwklung 1st verbunden m1t dem Ausbau der Verkehrsver- ‘
bmdungen Domitz und Ludw1gslust Der Schwerpunkt der Bebauung
verlagerte sich m1t dem StraBenbau und dem Bau der Elsenba]mstl ecke' » :
Dom1tz Ludw1gs1ust um 1890 in nordwesthche Rlchtung T

Mlt dem Ausbau der Muntz Elde - WasserstraBe ergab swh der heute B |
i ’charaktenstlsche OrtsgrundnB der strukturellen Tellung in zwei Berelche '

- der ,Altdbribefeich“ Berelch um Dorfanger und K1rche .
"3 der ,Neudorfberelc Berelch durch Relchsbahntrasse und
BundesstraBe verkehrstechmsch gut erschlossen . ¢

D1e emzelnen Dorfberelche werden durch dle Achse BahnhofstraBe und_
g Marktplatz mltemander Verknupft '

Zié_l,'.und Zweck des 4Bebél‘11_1ngslz31anes'_ |

Auf Grund des Baugesetzbuchs n der Fassung der Bekanmmachung vom
28, August 1997 (BG BLIS 2141) wurde am 11. 06. 2003 der
Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung  der Gemeinde
Eldena fiir einen Bebauungsplan ,, Am detshafen“ " gefasst Mlt dem

Begrindung ; ~Bebauungsplan ,, Am Bootshafen® Eldena
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F lachennutzungsplan der Gememde Eldena vom Apnl 1996 Vorgesehenen

__Beba ungsplan soll die planensche Vorraussetzung geschaffen Werden 44y
" en gemaB ;§§i, ff{,lO Baunutzungsvererdnung uné lt

’Sonderbauﬂachen (Sondemutzung als Campmg- und Wassersportgeblet) ,

: eme Bebauung zZu ermoghchen Dabe1 soll eine Sonderbauﬂache in Form, |

emes Sondergebletas? das der Erholung dient ggschaffen werden.

-‘}Das Plangeblet beﬁndet sich in der Gemarkung der Gememde Eldena :
'Flur 3; Flurstucke 3711, 371/2 353/1, 353/2, 400 und 401 ander Muntz—

; Elde— WasserstraBe Durch die Planung w1rd eine Verbesserung der

Ay Moghchkelten der Bedmgungen fur den Wassersport und den Tourlsmus :

in dlesem Geblet angestrebt Das Vorhaben soll speznelle Campmg—

: "Erholungsmoghchkelten Beherbergungs— und Sportmoghchkelten bieten,

sowie die Verbesserung der Naherholungsbedmgungen unterstiitzen und_ -

eine Ba31s fur die Ent\mcldung des Tounsmus in Bereich Eldena schaffen

D Bebauungsplan schafft d1e Voraussetzung, me_':" geordnete '

stadtebauhche Entw1ck1ung fur den Fremdenverkehr n d1eser Reglon |

durch eine verbmdhche Uberplanung zu s1chem

‘ Als Kanengrundlage dient eme topographlsche Karte des Plangebietes

vsow1e em Auszug -aus dem Flachennutzungsplan der Gememde Eldena
‘Planteil A /2 im MaBstab 1z 4000 Weiterhin wurde ein Auszug aus der
) d1g1talen BundeswasserstraBenkaﬁe DBWK 2000 den Planunterlagen zu

. Grunde gelegt und emgearbeltet

Begriindung - o Bebauungsplan ,,Am Bootshafen” Eldena



3.1

.. Planungen undNutzungsregelungen 4 £

" In diesem Abschmtt werden die ubergeordneten und sonstlgen Planungen

~und Nutzungsregelungen behandelt

I"Jbe_fgeofdhete Planungen und Nutzungsfegeluhgen i

"'I-)ieﬁ'EntWicklungsziele fur die Gemeinde 'Eldén‘a"erge'ben siuh aus den

- s | Planungszwlen des reglonalen Raumordnungsprogramms fur die Reglon ;

Westmecklenburg Dort ist Eldena als landhcher Zentral Ort emgestuft

GemiB dem zentralorthchen System des reglonalen Raumordnungspro— :
gramms hat die Gemeinde, in Abhangigkeit der Unterzentren G*rabow und

D6mitz, Aufgaben der Gewerbe- und Wohnﬂachenauswelsung zu

| ubernehmen die uber das MaB der Elgenenwvlcklung hmausgehen :

' konnen Vorranglg miissen (lt. Flachennutzungsplan) d1e Moghchkelten

| - fur dle Entw1cklung des Wassertounsmus fiir das Dorf genutzt werden

- Dem 1. Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg Vorpommern kann

-.entnommen Werden dass. ,,dle Gememde 1m Raum mit besonders-'
.naturhcher E1gnung fur Fremdenverkehr und Erholung“ liegt. Glelcher :
'Quelle zu ~folge stellt d1e - Miiritz- Elde - WasserstraBe eine

| BundeswasserstraBe dar. Gema.B Flachennutzungsplan soll d1e ,Nutzung Y

3:2

“der. landschafthchen Gegebenhelten fiir den Tounsmus eme ge\msse‘ '

Erwelterung der Bauﬂachen und- Neughederung der dorfhchen Strukturen'

die Hauptentwwklungshmen der klemen landhchen Gememde sein.*

Sonsﬁge Nutzungsregclungeu !

D1e strom- und sch1fffahrtspol1zell1che Genehmlgung zur Herstellung und

zum Betneb emes Durchstlches zum Sportboothafen am rechten Ufer der _

Begrundlmg: 7 ] IBebauungsplan ,»Am Bootshafen“ Eldena



.>Datum vom 02. 04. 1997 vor. Weiterhin ist ein Leltungsrecht des

Zweckverbandes kommunaler Wasser- und Abwasserbehandlung fiir die

1tz = ~Elde - WasserstraBe be1 km 17 784 des - Wasser- und I.
Sd ffahrtsamtes Lauenburg (AZ 3-213. 3/SSG 5171) llegt ebenfallo it 6 3

auf dem Flurstiick 371/1 vorhandene Pumpstation, bestehend aus einem |

AbwasSersairimélschacht' einei’ Abwasserpumpstation einem Elektro-

schrank, emem Sandfang, und einem Auslauﬂ)auwerk sowie Ss.,hmutz- ’

',,und Regenwasserkanalen zu beruckswhtlgen Der Entvmrf eines Ge-
st_attlmgsvertrages des Zweckverbandes kommunale_r _Wasserversorgung

und Abwasserbehandlung liegt vor.

| Das Pléhgebiet' befindet .siéh innerhalb des 100 Meter Abstandes zur
- Miritz - Elde - WasserstraBe. Daszenutz‘en der Bundeswa'ssé_rsi:r'aﬁe 1im
Sinne von § 3 Wasserhaushaltsgesetz und ' die Errichtuhg‘, die

" Veranderung und der Betrieb von Anlagen 'einSchiieBlich_ das Verle_gen, |

die Verinderung und der _Betn'eb von S_eekabeln in, iiber oder unter einer
BﬁndesWassérstraBe ‘bediirfen einer strom- und schifffahnspolizéilichen
| Genehnngung durch das WSA. Das Ufer der MEW emschhethh der
: Befesugung und des Bewuchses ist zu schutzen (§81 LWaG M/V) Die
Emchtung bauhcher und sonstlger Anlagen 1st unzula551g Als
: Uferberelch g11t dle an die MEW angrenzende Flache emer Brelte von‘
7,0 m landselts der Boschungskante Die Zuwegung zum Plangeblet
£ erfolgt uber _eine GememdestraBe bzw. uber einen Gememdeweg

| (Flurstuck 370)

Das Gewasser zweiter Ordnung Nr. 124001 verlauft zum Teil verroht unf ‘

Zum Tell offen iiber das Bebauungsgeblet GemalB § 82 LWaG M-V

bedarf eme Bebauung in, an unter und iiber dlesem Gewassern der

. Genehmlgung der Unteren Wasserbehorde des Kreises. Em Randstrelfen

Begriindung - ! Bebéuungsplaﬁ Am Bootshafen“ Eldena



b 'dsemg il 0 m 1st .yon,, Bebauungen und der nordhche

_ Mlt Grauwelden w1rd mcht Zugestimmt.

4 Ortliche Planungen, Flichennutzungsplan

enmstrelfen von. Bepﬂanzungen frelzuhalten Emer Bepﬂanzun g eekl

Dér' Beb’auungspl-an' Wird' in Veréinbarung" mit' eirier‘ :geofdneten :

" stadtebauhchen Entwwklung der Gemeine Eldena auf der Grundlage des "y

Flachennutzungsplans der Gemeinde Eldena vom Apr11 1996 aufgestellt

Das Plangeblet des Bebauungsplanes befindet sich in der Sondergeblets- | |

'ﬂache und ist m1t der Sondernutzung Campmg— und Wasserspongeblet .

s ausgew1esen

. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

" Das Gebiét des Bebauungsplanes beﬁhdet sich nér’dc'isﬂiéh der 'Gémeinde :

Eldena an der Miiritz- Elde- WasserstraBe. Das Plangeblet umfasst die

. Flurstucke 371/1 371/2, 353/1 353/2 400 und 401 .der-. Flur 3 derp_

g Gemarkung Eldena und umfasst d1ese aber mcht Vollstandlg Dle_ L

: Gesamtplanﬂache umfasst ca. 1 6 ha Umschlossen w1rd das Plangeblet

_ im Siiden von der Miritz - Elde - WasserstraB_e, im Osten und quden._'

.von Wlesen der Gemarkung Eldena

'D1e westhche Grenze des Plangebletes stellt eine Wohnbebammg der

E Gememde Eldena m1t Einfamilienhiusern dar. Das Plangeblet w1:rd berelts.
seit 1989 fur Erholungszwecke genutzt. Auf der uberplanten Flache gibt

es bereits einige Gebaude und Einrichtungen, die etwa in den Tahren 1999 |

->blS 2000 errichtet wurden Das sind em Empfangsgebaude ein

“ Begriindung : .BebauungSplan ,Am Bootshafen® Eldena

-9-



Samtartrakt und eine iiberdachte Freisitzflache éovﬁe ein Bootshafen. Fir
-dleseﬂ.Vorhaben hat die Untere Bauaufsmhtsbehorde des Landkrexses Laii deig
Lud;\.nglust mit Aktenzelchen BA 028 022
ertellt Dlese bestehenden Gebaude und bauhchen Anlagen beﬁnden sich

‘eine Baugenehmlgung

auf dem Sondergeblet Wassersport Des Welteren sind auf dlesem Gebiet
weitere Gebaude und bauliche Anlagen d1e zum Betrelben des
:‘_ ABootshafens notwendlge smd (ww Rezeptlon Samtargebaude Mehr—
' ':zweck- und Aufenthaltsraume) zugelassen Im Sondergeblet Campmg—
: _platz sind Standplatze zum Aufstellen von Wohnwagen Zelten und dazu-
4 gehongen Kraftfahrzeugen ganzjihrig zulass1g Auf dem gesamten
Plangeblet (max 25 Platze) smd Llegewelsen Splelplatze -und
. Klemstsportanlagen zu1a551g Im Sondergeblet Wassersport sind auf der o
‘Wasserﬂache Steganlagen und Shpanlagen zula351g Welterhm 1st eme_~
uberdachte Kanustatlon mit emer Hohe von max1mal 6, OO m uber OK
' 'Gelande sow1e ein Hafenmelsterburo von max. 75 qm zulassxg Im
'. Sondergeblet Wassersport auf der Bauﬂache Ferlenbungalows smd Platze
fiir das Aufstellen und Errichten von Wochenendhausern d1e standlg oder.l' :
- w1ederkehrend wahrend bestmmter Zelten des Jahres genutzt oder' :
betneben Werden mit emer Grundﬂache von max 65 qm und einer

: ! Gesamthohe von 5,50 m uber OKG zulaSS1g

Dle fur dlese baullchen Anlagen notwendlgen Wege Stellplatze und Ver- _
s und Entsorgungsleltungen (Trmkwasser Abwasser und Stromleltungen) : 

smd ebenfalls auf dem Grundstuck Vorhanden Die Hausansch]usse der' a
3 Versorgungstrager beﬁnden sich ‘an der westhchen Grundstucksgrenze |
-.(Strom Wasser ‘und Abwasser) im Plan gekennzelchnet durch das

| Planzelchen fur Versorgungsanlagen (Flurstiick 371/1). Die ErschheBung

ist fur die kommend geplante Nutzung ausrelchend | '

i Begrundung 3 Bebauungsplan ,, Am Bootshafen® Eldena B wd L -10-



Der r_auinlich'e’ Gclt'uﬁgsbéreich des Bebauungsplénes_ ist auf der Plan-

zeichnuﬁg dargestélit Im Plaﬂgebiet ist die‘ Schaffung von Erhblungs—
emnchtungen vorgesehen Die ErschheBung durch die offenthchen '

Versorgungstrager ist ges1chert Die Bebauung -wird nach Art der

bauhchen Nutzung, der Bauwelse und der Uberbaubarkelt entsprechend -,

der Naherholungsfunktlon des Gebletes ang epasst Die notwendlgen 5

Emgnffe n dle Natur und Landschaft werden entsprechend den

APlanz1elen SO - genng ‘wie moghch gehalten D1e Bebauung mit

, genehmlgungspﬂlchtlgen Gebauden und bauhchen Anlagen ‘Bedarf der

',Emrelchung einer Genehxmgungsplanung beim zustandlgen e

'_ _Bauordnungsamt des Landkrelses Ludw1gslust

-‘ Anbindung an‘die WasSéfstréBé f'

Das Plangeblet beﬁndet s1ch dlrekt neben der Muntz Elde - Wasser-"

- _straBe die iiber eine Lange von 180 km die Elbe mit der Miiritz verbmdet

: Auf dleser Strecke werden 49 m. Hohenunterschled mit 17 Schleusen

.uberwunden Das Gebiet der zu beplanenden Flache soll westhch der .

Eldenaer Schleuse entstehen Die Muntz Elde - WasserstraBe vellauft

“von Domltz an der Elbe iiber Neu KalhB und Eldena nach Grabow danan
weiter. nach Neustadt Glewe und von dort durch die Lewuz nach Parchlm '

In der Lewitz besteht iiber die StorwasserstraBe (44 km) eine Verbmdung. ,‘ :

zum Sphwenngr See. Von Parchim verlauﬁ dle Muntz AEld_e Wasser-

- straBe durch die Stéidte Liibz und Plau in den Plauer See und danach durch

. denA Kﬁlp'iﬁsee. si‘idlich' der Stadt Waren in "dgh grofiten 'déiltsghen

Bégﬁmdnng: ‘ ‘Bebauungsphn ,,Am Bootshafen* Eldena -
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Binnensee, d1e Muntz Die Wlederherstellung des Durchstlches am km

mlt_ der Strom— und schlffspohzelhche ‘ enahmlgung Nr 5171
von 502.- ;04 '.;1:997'und dem Nutzungsvertrag Nr © 1»77.-§gesmhert i

~ Griin- und Freifldchen
Umg'ebdng des Vorhabengebietes
Die Flachen, ‘die an das ‘ Vorhabengebiet angréﬁzéni sind VOﬁwiegend

* Grasland und Wiesen, die Ian(iWﬁfschaftlich genutzt werden. DieFlé‘xch‘en

: beﬁnden sich i im nordhchen und osthchen Grenzberelch des Plangebletes

Den sudhchen Grenzberelch blldet die - Muntz Elde WasserstraBe Das -
Plangeblet w1rd schon seit 1999 als Wasserwanderrastplatz genutzt Der_ :

'_-nach dem Durchstlch zur Muntz Elde WasserstraBe als Hafen genutzte'.

~Berelch wurde ab 1979 als Angeltelch durch den Angelverband Eldena'

genutzt. ‘Im Westen grenzt das Plangeblet an eine E1genhe1ms1ed1un0 der

Gemeinde Eldena

pe Planung-s"réc::hfﬁlliche chtsétmngen

- Das 1:)'langebiet' wird énfspreCheﬁd § 9 (1) Bau GB ‘é'ls ‘S'ondergébiét»geméiB |
§ 10 Bau NVO festgelegt Diese Festlegung garantlert dass das Gelande_ »

fiir. Erholungs- und Campmgzwecke genutzt W1rd Grund- und Geschoss-

A'ﬂachenzahlen gemaB §§ 19 und 20 (2)- (4) Bau NVO werden fur das

'Plangeblet mcht festgelegt

_ Begriindung - B&mwmgqmm;AnummwmﬂﬁfEkbmi
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cise zur ErschlicBung

Fir die Absté'mde der Pﬂanzungén zu den bestehenden Ver- und
Enfsorgungéléihmgen gelten die Forderungen ‘des DVGW Regelwerkes
CGW125. | = n e

Schutz von Bodendéhkmélen

( Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten kdnnen : 5ﬁch wenn bisherA keine
4Bodendenkmale bekannt smd archaologlsche ‘Funde oder Fundstellen
* entdeckt werden. - : B it |
Wenn wéihrend der Erdarbeiten Funde odef auff'alli'ge Bodenverfarbungen -
entdeckt werden ist gemiaB § 11 DSchG MV die zustandlge untere
..Denkmalschutzbehorde zu benachnchhgen und der Fund lmd d1e;
Fundstelle bis zum Eintreffen 'von Mltarbeltem oder Beauftragten des-
, Landesamtes fur Bodenpﬂege m unverandertem Zustand zu erhalten :
b Verantworthch smd hlerﬁlr der Entdecker der Leiter der Arbelten der
Grundelgentumer sowie zufillige Zeugen die den wert des Fundes.. :
~ erkennen. Dle Verpﬂlchtung erhscht 5 Werktage nach Zugang der_'“
Anzelge : ' ' ' : -

 Bodenschutz u'nd-Abfall -

Bel Emw1rkungen auf den Boden hat sich gemaB § 4 (1) BodSchG Jeder '
SO Zu Verhalten dass schadhche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden Verunremlgungen von Boden und Grundwasser “sind
" auszuschheBen ‘Bei auftretenden Havarien m1t Wasser gefahrdenden_- '
Stoffen ist der Schaden sofort zu besemgen Die Untere Wasserbehorde

ist unverzughch zu mformleren

' Begrﬁndlni'gf- ' ‘Bebéuungsplan,;AmBootshafen“Eldgna . o o S we = -dBE



7~ D'e BaumaBnahmen smd 0. Vorzuberelten und durchzufuhren dass.. fy V%ﬁ,

,»von der Baustelle als auch von den’ fertlg gestellten @bjekten eme: :

Vollstand1ge und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-

satzung des Landkrelses erfolgen kann. Werden ‘bei Bauarbelten
- Anzeichen fur b1sher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie

abartlger Geruch anormale Farbung, Austntt Von Verunremlgten Flus&g—,

kelten Ausgang oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull Gewerbhche
' Abfalle usw) angetroffen 1st der Grundstuckselgentumer als' Abfall-

bes1tzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes

'nach § 11 Krelslaufwmschafts- und Abfallge_sgtz vom 2_,7, 09. 1994

verpﬂlchtet

Brandschutz

. Die Loschwasserversorgung fiir das Plangeblet erfolgt aus dem angren-
| ‘zenden Gewisser der Muntz Elde WasserstraBe bzw. aus dem Hafen-

' beckcn.

Arbeitsschutz

| _Be1 der Planung und Durchfuhrung der BaumaBnahmen ﬂlr das Plangeblet S

‘:smd die notwend1gen Arbeltsschutzmaﬁnahmen emzuhalten Zur
; Rea11s1erung der Emzelvorhaben sind die Rlchthmen der Jewelhgen
Arbeitsstatten zu beachten. Neubauten smd zur Genehmlgung dem
ALandkrels Ludw1gslust emzurelchen und werden durch . das Amt fur
3 Arbeltsschutz gepruft | :

Begrindung ; * Bebauungsplan ,, Am Bootshafen Eldena



 Begrindung Bebauungsplan ,,Am Bootshafen® Eldena

Wirdk auf Grund der k\"mftig geplanten Eingriffe auf den Gruiidstiicken die

. Entfernung oder Beemtrachtlgung von gemaB Baumschutz—VO zZu

" schutzenden Geholzen notwendlg, ist . dieses m1t der unteren_

Naturschutzbehorde des Landkrelses abzustlmmen und bei der Gememde_

' zu beantragen Es hat ein entsprechender Ausglelch spatestens in der
nachfolgenden Pﬂanzperlode zu erfolgen Zum Zeltpunkt der Jewelhgen} :
Planung st auf dem Lageplan der aktuelle Geholzbestand der be- i
T treffenden Grundstucksﬂache darzustellen Der Wurzelberelch der Ge- .

holze des Plangebletes ist vor Beemtrachugungen durch Abgrabungen

_Aufschuttungen Matenallagerungen Das Emchten von Zufahrten das

Abstellen vorn Fahrzeugen u. a. zu schiitzen. Dleser Schutzberelch der

Wurzeln umfasst bei Baumen mmdestens den Kronenberelch +1,5mund

'be1 Strauchern den Traufberelch + 1,0 m.

‘Die an den }Baust'ellenbrei‘chen- stehenden Béume sind durch einen 1,5m

'hohen Maschendrahtzaun von Anfahren durch Baumaschmen und vor -

k Ablagerung von Baumatenal im Kronenberexch zu schutzen

~ Larmimmission

Zur Gewﬁhrleistung dés Immissionsschutzes smd die schélltéchjj_ist;héq "

: On'entierungswerfé entsprechend DIN 18005 7 ‘beachten' Diese 'Rich‘t—
werte “betragen fiir reine Wohngeblete Wochenendhausgeblete und
F enengeblete tags 50 dB und nachts 40 bzw 33 dB :

T omdSe -



Immissions- und Klimaschutz . - .. .

Im Plangebiét und in - seiner ilhmissionsrelévénten Umgebling' sind

folgende Anlagen bekannt die in unmittelbarer Umgebung genehmlgt

_ Worden smd | ‘ |
| o s ‘Saatbai'i tDannenbér'g', Ra:iﬁ‘eisen‘ Warenge-
: nossenschaft e. & (Pﬂanzenschutzmlttellager)
2. | Getreide AG Landhandel GmbH Gransee
(Getreldeumschlag) ' .
Abwasserentsorgung

Durch den Gruhds'tiickseigéntﬁmér sind geeignefe MéBnahmén -zuzt-"r:effen,

' dass die Inhalte der Chem1et011etten mcht in die Abwasseranlagen des
ZKEWAL gelangen konnen

| Gasversorgung e | ”
_Belm Verlegen ~von ; Ve'r'}- oder Entsor'gungSleitﬁngen oder

‘Bebauung/Bepﬂanzung smd die nach dem Jeweils gultlgen Regelwerk !

. geforderten Mmdestabstande/ Schutzstrelfen einzuhalten.

_ ‘Keme Uberbauung mit B1tumen Beton oder ahnlichen Matenahen aufer
im Kreuzungsberelch Frexgelegte Gasleltlmgen/Anlagen sind 3
| >unverzughch zu melden. Schaden an Gasleltungen/Anlagen sind .
| unverzughch zu melden. Die Uberdeckung der Gasleltung darf s1ch nicht B

" andern.

D1e genaue Lage der Gasleltungen 1st durch Suchschachtimgen Zu

: enmtteln

-iBégrﬁndung; o 'Bebauungsplan ~Am Bootshafen” Eldena
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 Begriindung v Bebauungsplan ,,Am Bootshafen” Eldena

.tandort mcht verandert werden
- Stromversorgung

Im B Plangeblet beﬁnden sich 0,4 kV Kabel der WEMAG AG

"‘Wahrend der Bauarbelten 1st die Emhaltung der DIN 1998 sowie der DIN '

' VDE 0100 Te11 520 und dle Unfallverhutungsvorschnft BGV A 3 _' -'
e 5 ,Elektnsche Anlagen und Bemebsmlttel“ zu gewahrlelsten

1 1 Verfahren ', |
' ,D1e Gememdevertretung Eldena hatam 11. 06. 2063 den
: Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Am Bootshafe
: beschlossen ‘
5 : | Da das Verfahren der Anderung des Bebauungsplanes vor dem 4y

.} 20. Juh 2004 formhch emgeleltet wurde w1rd das Verfahren gemaB

} § 244 Abs 2 BauGB in der vor dem 20.Juli 2004 geltenden Fassung des | ;

= Baugesetzbuches durchgefuhrt ‘ N

| GemaB Bundesgesetzblatt Jahrgang 2005 Te11 I Nr 37 vom 28 06 2005
' A‘fallt dle Erstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bootshafen“ i

nicht i n den Geltungsberelch der i} Anlage 1 unter Punkt 1 bis 19

i -aufgeﬁlhrten genehmlgungspﬂlchugen Vorhaben dleses Gesetzes

e Der Geltungsberelch des Gesetzes zur Umsetzung der UVP

: Anderungsncht}mle, der IVU Rlchﬂmle und wel.terer EG Rlchtlmién_

Ober— oder untenrdlsche Anlagen/Hmwelszelchen durfen m Lage und; S

©o-17-



zum Umweltschutz im Lande Mécklenbuf-g Vofpoﬁlmem trifft |

- fiir die Anlage 1 Nr. 26 und 27 nicht zu. '.

A.'_I)i_e Begrundung des Bcbauﬁngsplaﬁés » A BOotshafen‘_‘ \‘é{n}rde.’alllf der ot

Gémgihdeikgrtreteréitzuﬁg am 2 719{/"? 7 05 gebllhgt

Biirgermeister Siegel und Unterschrift

Begriindung ‘ '-Bebauﬁngsplan »Am Bootshafen” Eldena
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1 Aufgaben und Zlelseizung
Ziel des Landschaftspﬂegenschen Begleitplanes (LBP) ist es, den durch die geplante Bebauung und
" die Nutzung im Plangebiet zu erwartenden Eingriff in den Naturhaushait und in das Landschaftsbild
darzustellen und MaRnahmen abzuleiten, die geeignet sind ' :
. dlesen Elngnff soweit als méglich zu minimieren, (Vermeldungsgebot)
. e unvermeidbare. Beeintrachtigungen auszuglelchen (Ausgleichspfiicht) sowie -
.- ggf d.h. im Falle der Zulassngkelt des Vorhabens, fur nicht ausglelchbare Emgnffsfolgen Ersatz
. Zu schaffen . , i _

2 Uberbllck uber das Plangeble

Das Plangeblet mit einer Gesamtgro&e von ca. 1,4 ha beﬁndet SICh im Nordosten der Ortslage
Eldena auf den Flurstlicken 3711, 371/2, 372, 353/, 353/2 1253/2, 400 und 401 der Flur 3 der
Gemarkung Eldena.

Begrenzt wird das Plangeblet im Norden und Nordosten durch Iandwntschafthch genutzte
Griinlandflachen, im Sudwesten durch die Wohnbebauung von Eldena und im Stiden durch dne
‘Muritz- Elde- Wasserstraie. -

Das uberplante Gebiet schlieft unmittelbar an die Wohnbebauung von Eldena an und wnrd bereits
" -seit 1997 zur Erholung (Camping, Wassersport) genutzt. Daher befinden sich auf der Gberplanten
Flache bereits schon ein Bootshafen und Stellplétze fur Wohnwagen, sowie ein Empfangsgebaude
und ein Sanitartrakt. Die Zuwegung zu den Wohnwagenstellplétzen, sowie ein Parkplaiz im Eingangs-
und Zufahrtsbereich zum Campingplatz sind ebenfalls schon vorhanden.

Das Ziel und der Zweck der Planung gehen aus Pkt. 2 der Begrundung zum Entwurf des

Bebauungsplanes Am Bootshafen* Eldena hervor



-y

3. Rechtliche Bindung und planerische Vorgaben

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eldena, der am 19. September 1996 durch das Ministeriun
fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg- Vorpommern genehmigt worden ist, ist das
Gebiet des Bebauungsplanes ~Am Bootshafen® als Sondergebiet fir Camping und Wassersport (§ 1C
‘BauNVO) ausgewiesen (Anlage 1).

Ein Landschaftsplan liegt fiir das Gebiet der Gemeinde Eldena nicht vor und |st Z. Z auch mcht in
Arbeit. -

Die Rechtgrundlage fiir dle Planaufstellung bllden das BauGB das BNatSchG und das LNatG M-V
sowie das UVPG und das LUVPG M-V. -

- Das Vorhaben stellt einen Eingriff in'Natur und- Landschaft gem § 14 (1) und (2) Pkt. 4 LNatG M-V
* dar und bedarf nach § 15 (2) LNatG M-V der Genehmlgung entsprechend den Verfahrensvorschnften

" nach § 17 LNatG M-V.

Eine Umweltvertraghchkeltsprufung lst fur das Vorhaben entspr UVPG und LUVPG M V nicht
“erforderlich, da es mit ca. 20 Stellplatzen fur Wohnwagen nicht in den Anwendungsbereich der v. g

Gesetze fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraghchkeltsprufung falit. " :

Aus der Ubersichtskarte der Sicherungsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspﬂege (Anlage 2) ist
- ersichtlich, dass das Vorhaben am Rande, aber auRerhalb des Vorsorgeraumes ,Alte Elde (Eidena-

wh Grabow)" liegt. Ein Bereich dieses Vorsorgeraumes ist mit Verordnung vom 6. Dezember 1999 durch

den Landkreis Ludwigslust als Landschaftsschutzgebiet (Nr L131) ,Unteres Elde- und Meynbachtal“
festgesetzt. worden (Anlage 3). Innerhalb dieses nationalen Schutzgebietes befindet sich das
internationale Schutzgebiet Nr. DE 2735- 301-- ,Alte Elde zwischen Wanzlitz und Krohn". -

. Der Bereich der GroRlandschaft ,stidwestliche Nledemngen“ (s.a. Pkt 4.2), in dem das Plangeblet
- Ilegt ist grol&ﬂachlg als Fremdenverkehrsentwmklungsraum ausgewnesen (Anlage 4) ' o

'4 Bestandsaufnahme, Bewertung und Konfllktdarstellung ',

4iMethodik o .. | ‘
- Grundlage  fir dlé Bewertung und die - Bestandsaunahme bilden das ,Gutachtiiche
Landschaftsprogramm Meckienburg- Vorpommern® mit Stand August 2003 (1), das ,Regionale
.Raumordnungsprogramm Westmeckienburg® mit Stand August 1996 (2) und die Fachdaten des

Landschaftsinformationssystems (LINFOS), mit Stand April 2003 (3) In den nachfolgenden Punkten
- werden d|e Potenhalen des Plangebletes emzeln erlautert A

4 2 Naturraumllche Grundlagen

Innerhalb der naturraumhchen E|nte|Iung Westmecklenburgs (Anlage 5) gehort das Plangeblet
folgender Gllederung an: ' :

. Landschaftszone : sudwestllchen Vorland der Seenplatte
‘e GroBlandschaft . stdwestliche Niederungen
.. Landschaftseinheit sudwestllche Talsandnlederungen mit Elde Sude und Rogmtz

: Charaktenstnsch fir den terrestnschen Naturraum im. Plangeblet sind einerseits die Grundmoréne/

Schmelzwasserblldung und anderseits im Bereich der ,Alten Elde” die holozéne Vermoorung '
- Die ebenen, ausgedehnten Sandfidichen und Diinengebiete (Griese Gegend) und die
- Flusslandschaften (mit. Urstromtalcharakter) der Elde ‘Rognitz und Sude sind sichtbar typlsche

Zelchen far dlese Landschaftseunhelt b

4 3 Boden e

Dle geologlschen Blldungen an der Oberflache im Plangebiet sind gepragt durch eine
wenchselglaznale Eisrandlage und davon ausgehende breite ~Schmelzwassertédier. Die
Schmelzwassertiler zerteilen eine éltere zwischeneiszeitiiche (Eem- Warmzeit) tiefgriindig verwitterte
und durch jahrtausende lange Frost- und Auftauprozesse verénderte saalekaltzeitliche Hochfléche in
Jinseln®. Die saalezeitlichen Bildungen stehen hier im Sudwesten Mecklenburgs zwnschen Bmzenburg

und Parchlm oberﬂachllch an.
_ _ -3-
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Nach der Ubersmhtkarte der an der Oberflache anstehenden Blldungen (4) sind um Eldena

glazllﬂuwatlle und fluviatile, sickerwasserbestimmte Sande des Urstromtals vorzufinden. Lediglich im

Osten, im Bereich der ,Alten Elde”, ist z.T. iber Mudde liegender Niedermoortorf vorherrschend (s.a.

Pkt. 4.2). Im Moorschutzprogramm stelit dieses Gebiet, Nr. 07- 0279 mit einer GroBe von 235 ha,

eine Moorfléache mit besonderem und vorrangigem Samerungsbedarf dar.

- Wie aus der topographischen Karte 1 : 25.000 ersichtlich ist, liegt dle natlrliche Gelandeoberfiache im
Gebiet um Eldena, im Bereich von 20-30 m Gber NN.

" Die Ackerzahien liegen im Bereich von 20 bis 30, so dass das Gebiet keinen Raum mit besonderer
naturhcher Elgnung fur d|e Landwnrtschaft darstellt (Anlage 6) . :

4.4 Wasser

. Die hydrologlschen Verhaltnlsse smd in Mecklenburg durch d|e Verbreltung Jungterbarer und
- hauptséchlich quartidrer Sedimente gepragt, in denen die fir die Trinkwassergewinnung nutzbaren
. Grundwasserleiter anzutreffen sind. Im Planbereich bilden Talsande ein oberes luftbedecktes,
~ ungeschutztes Grundwasserstockwerk in dem das Grundwasser vorwiegend ungespannt ist und
' entsprechend der Gelandeoberflache abflieRt. Dieses Stockwerk stelite lange Zeit, bis zum Bau von
zentralen Wasserversorgungsanlagen die Grundlage fur die Wasserversorgung in diesem Gebiet
dar. Eldena wird mit Trinkwasser zentral aus dem Wasserwerk Wanzlitz versorgt, daher sind im
Planbereich Trinkwasserschutzzonen nicht.vorhanden. Eine Neuausweisung ist auch nicht geplant. -

o Das Plangebiet liegt stdlich der Hauptgrundwasserschelde Mecklenburgs und gehort somit zum

Einzugsgebiet der Elbe (Nordsee) In der weiteren Unterteilung der unterirdischen Einzugsgebiete 2
Ordnung gehért das Gebiet zum Einzugsgebiet Nr.10i im Flussgebiet der Muritz- Elde- Wasserstrafie.
Da in Mecklenburg der Niederschlag generell héher als die Verdunstung und der obenrdlsche Abfiuss
ist, kommt es zu einem unterirdischen Abfluss, d.h. zur Grundwassemeubildung. Die - Neubildung
“héngt im Wesentlichen von den ber den Grundwasserleitem Iagemden Lockergesteinen ab. Im
‘Plangebiet sind das. hauptsachllch reine Sande. Der Grad der Grundwassemutzung liegt hier bel 20—
25 % der mittieren jéhrlichen Niederschlagsmenge (600- 700 mm).

Wie aus der Ubersichtkarte des Grundwasserﬂleﬁgeschehens (5) ersichtlich, -ist Iuegt d|e naturllche
Grundwasseroberfliche im Gebiet um Eldena, im Bereich von 15-20 m Gber NN.

Wie schon erwihnt liegt das Vorhaben an der Miritz- Elde- Wasserstrae. Die Muntz- Elde-
Wasserstrae ist ein Gewasser |. Ordnung’ und Hauptvorﬂuter in diesem Gebiet.
Der erfolgte Durchstich am km 17,784 zur Anbindung des_ Bootshafens an die Wasserstralle lst mlt
der Strom- und Schiffbaupolizeilichen Genehmigung Nr 5171 vom 2. Apnl 1997 und dem
: Nutzungsvertrag Nr. 6177 gesichert. ;
Durch das B- Plangebiet ,Am Bootshafen* verlauft das Gewasser il Ordnung Nr 124001 Hlerzu liegt
die Stellungnahme Az.: 532/68/1 20 31/C-0281 mlt Hmwelsen des FD 68-Gewasser und Altlasten

- _vor..

' -45Kl|ma, Luft Imm:ssuon -

Da das Geblet zum Jetzigen Zeltpunkt bereits als Campmgplatz und Bootshafen genutzt erd kann
davon ausgegangen werden, dass durch den erweiterten Betrieb keine zusatzhchen Auswirkungen
. auf das Klima, sowie keine. zusatzlichen Belastungen der Luft und auch keine erhdhte Immissionen zu
erwarten sind. Es kann jedoch wahrend Bauzelten kurzfnstlg zu starkeren Beemtrachtlgungen (z B

'Larm) kommen =

46 Landschaftsblid und Landschaftsbezogene Erholung

Charakteristisch fir das Gebiet sind die griinland- und rohnchtgepragte Flusslandschaft mit der
Mduritz- Elde- WasserstraRe und der Alten Elde, sowie eine Vielzahl von kanstlich angelegten Be- und
Entwasserungsgraben deren Zu- -und Abfilisse und Wasserstiande in Abhangigkeit von den
Anforderungen der Landwirtschaft geregelt werden. Das Gebiet sudlich und nordéstlich von Eldena
wird von Feldemn, Feldgehdlzen und ausgedehnten, aber strukturarmen. Forsten, in denen die Kiefer

- die vorherrschende Baumart ist, gepragt

s ol
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Die Schutzwiirdigkeit des landschatftlichen Freiraumes um Eldena auf Grund der FlachengroRe zeig
nachfolgende Bewertung (3):

" Lage - ' o . Bewertung - FlachengroBe

I . nordiichvon Eldena o ' Stufe 1 gering <600 ha

] nordlich von Eldena an | anschﬁeBend , Stufe 3 _ hoch ~ 1.200- 2.399 ha
W norddstlich von Eldena : 4 Stufe 2 ‘mittel -~ 600-1.199ha .

IV siidlich von Eidena : ' © Stufe 1 - gering " <600 ha

vV dstiich von Eldena an Il und IV anschlnel&end ~ Stufe 4 . gering - >2.400 ha
Vi .westhch vonEldena ' Stufe 1 geh’ng <600 ha .

' Der vorhandene Bootshafen und Campmgplatz und seine geplante vaenterung bletet auf Gruno

seiner Lage an der Muritz- Elde- WasserstraRe mit dem Landschaftsschutzgebiet Unteres Elde- und

' ‘__'Meynbachtal“‘ sowie der Randlage am Naturpark Mecklenburglsches Elbetal eine ideale
Voraussetzung far elne Iandschaftsbezogene Erholung TE R

4 7 Arten und Lebensraume

im Plangeblet sind als Lebensraume vorherrschend :
o Agrarlandschaft mit _intensiver Grunlandnutzung, SOWIe mtensnv genutzte Ackerﬂachen mit
; -.regelmalslgem Fruchtwechsel = ‘
e Walder als lmmergmne Nadelwalder die durch eme frostwwtschafthche Nutzung stark- beelnﬂusst
~.sind :
. 3 Strukturelemente der Agrarlandschaft wie AIIeen Baumrelhen Hecken und Feldgeholze
. FheBgewasser der Altmorane Sander und Beckensandgeblete ,
4 9 Vorhandene Blotoptypen ; _ » ' i3
' Entsprechend des Blotoptypenkatalog von Mecklenburg- Vorpommern smd nachfolgend aufgefuhrte
'Blotoptypen |m m|t dem Bebauungsplan Am Bootshafen“ uberplanten Berelch vorhanden '

Blotop |Biotoptyp - -~ .. o Se W Tt Flichen- -
Typ M-V o Wi v ORI - e E _ | groBe
272" Jungerer Einzelbaum e "y e
452 . - |Graben mit mtensrverlnstandhaltung T T : | 010ha
456 - |Verrohrter Graben . = © ST ~-1""0,04 ha
_-13.21 | Gebiisch aus heimischen Gehokarlen ‘ o i A
© 13.3.2°  |Artenammer Zierrasen - BET Wy GRS T A % ul 0,29 ha |
13.34 Nicht- oder teﬂvers:egelte Frelﬂache teilweise mlt : . ; 015ha
, ~ . | Spontanvegetation s . o )
- 13.9.5 | Campingplatz . s ' ; o - .. 10,25 ha
" 14.7.3 - Wirtschaftsweg, mcht- odertellvemegelt Pkl o i 0,17 ha
14.7.4 ~  |Wirtschafisweg, versieget =~ L - .. | 0,05ha |
. 14742 |Hafen- und Schleusenanlage L i o 0,35ha |
C e e Gesamt o : : ; ‘ i 2 1,40ha

Der vorhandene Bestand an Einzelbdumen " und Gebiischen wurden im  Zuge der
Bestandsvermessung flr den Bebauungsplan durch den Stadtplaner aufgenommen und ist in der
Planzelchnung Teil A und im Text Teil B elngetragen



5. Planung
5.1 Auswnrkung des Vorhabens und Konﬂlktanalyse

Durch das Vorhaben entstehen baubedingte Konflikte, die zelthch begrenzt wahrend der Bauphas:

~ auftreten. So z.B. die Bereitstellung von Lager- und Arbeitsflichen. Daher sind die in diese

~ Bereichen befindlichen Einzelbdume und Gebische zu schiitzen und die - Bodenverduchtung Z
minimieren. Die intensitét des baubedingten Elngnffes wird als genngfuglg eingeschétzt. '

Die - Flachemnanspruchnahme durch Bau von Ferienhdusemn, die Anlage von zusatzllche|

. Zufahrtswegen und die Verrohrung von ‘Teilbereichen der Graben ist verbunden mit einem Total- bzw

Funktionsveriust einzelner Biotope. Der hierdurch entstehende anlagenbedingte Konflikt zieh
dauerhaﬂe Beelntrachtlgungen nach sich und ist als erheblich elnzustufen ‘In der nachfolgender
Tabglle sn_nd die anI_a_genbedmgt_en Auswirkungen des Vorhaben aufgefihrt (s. .a Pkt. 5.3).

_ Bi°t°btyp I e ‘ g .'l"ot_al'verllusti. : 1| Funktionsverlust

.durch .~ |Flachen| ¢ durch | Flachen

Bebauung mit Ferien- R
héuser, Waschhausund [ 0,04

I Nicht- oder téilversiegette Freifléache, wassergebundene 0.03

8 teilweise mit Spontahve‘getation . Empfangsgebaiude Wegebefestigung
i Graben mit intensiver Instandhaltung c Vermohrung = | 0,04
' Gesamt'-‘. S : C T e 0,04 e ‘_ | 007

Betnebsbedlngte Konﬂlkte ergeben s:ch hinsichtiich  der bestlmmungsgema&en Nutzung al=
Bootshafen und Campingplatz durch den Menschen. Diese Konflikte bestehen zum heutiger
Zeitpunkt bereits; da die v.g. Nutzung bereits seit 1997 erfolgt. Die Stérke der nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen vwrd durch das Vorhaben nlcht erhoht und daher auch nicht im Welteren

beriicksichtigt. ,
Mit der Durchfuhrung des Vorhabens werden durch dle Flachenneu- bzw teﬂversnegelung ontope

beseltlgt bzw beemtrachtngt

5. 2 Erfordem|sse und MaBnahmen

Zu Mlmmlerung des Elngnffes und den’ damit verbundenen Folgen fur Natur und Landschaft 'sind
_folgende MaRnahmen vorgesehen: ‘ &

Anpassen der Bebauung an den Gelandeveriauf :

_ Abschieben des belebten Bodenhorizonts im Bau- und Arbeltsberelch
Bau der Zufahrtswege als wassergebundene Wege in einer Breite von max. 3,0 m :
Dezentrale Fidchen- bzw. Muldenversickerung des anfalienden Nlederschlagswasser von Wege-
und Dachfiache u.a. nach. Arbeitsblatt ATV- DVWK- A138 . 4
Lagerung und Abstellen von Technik nach RAS LP- 4 und DIN 18920
Geholzschutz nach RAS LP- 4 und DIN 18920

. Ggfs baumpfiegerische Begleitung bei der Bauausfﬂhrung
Erhalt der vorhandenen Béume und Geholze

Die folgenden Ausglelchsma&nahmen sollen lnnerhalb des Plangebnetes durchgefuhrt (s a. Pkt. 5.3):

» Anpflanzung von Gehdlzen als mehireihige Hecke mit Uberhditern mit Freihaltung eines
Brachraumes von 1,5 m, Heister > 175/200, Straucher > 125/150, zielorientierte Pfianzdichte und
3- jahriger Entwicklungspfiege mit bedarfsweiser Bewésserung (s a. Anlage 6 - Pflanzliste) .
‘e Anpflanzung von Einzelbdumen mit einem unversiegelten Wurzelraum/ Baumscheibe von > 12
m?, Stammumfang 18/20 und 3-5 Jahnger Entwncklungspﬂege einschl. Bewassemng (s.a. Anlage
6- Pflanzliste) - , _
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o Umwandlung von Rohboden in eine natiiriche Sukzessnonsﬂache mit Iangjahnger Aushageruny
durch Mahd und Abtransport des Méahgutes

Die Bilanzierung des Eingriffs und Ausglelchs geht aus dem nachfolgenden Pkt. 5.3 hervor.

. 5.3Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A. Ausgangsdate ' ,
1 Kurzbeschrelbunqder el_g_nffsrelevanten Vorhabensbestandtelle B

Slehe Pkt 2 ,, Uberbln:k uber das Plangeb:et“ :

_ 2 Abqren

q 'von V\ﬁrkunqszonen
Entfallt ’

‘Vorkommen spezleller storungsempﬁndllcher Arten
Enﬂ’allt 5 ' i

| C 3 Ermuttlung des Frelraum- Beemtrachtngungsgrade

Der Abstand der maBgebIIchen eingriffsrelevanten’ Vorhabensbestandtelle zu berelts vomandenen
Storquellen ist<50m (s.a. Pkt 1= Kurzbeschrerbung) Daraus elglbt sich ein Frenaum-
Beelntrachtlgungsgrad von 1 e

B. Eln nffsbewertun und Emuttlun des Kom ensatlonsbedarf - co
1z Bestlmmun des Kom ensatlonserfordemlsses auf rund betroffener Bloto en
1.1 Bloto besem un mltFIachenversue elun otalverlust 2, 0 S R 45

Blotoptyp ;W B Y Flachen‘. Wert (Kompensationserfordemis | Flachenaquivalen
ar BE ' | verbrauch | stufe +Zuschlag Versiegelung) | fir Kompensation
“(ha) o x Korrekturfaktor fur Frei- |-~ - =
T o il I i g e raumbeemtrachtgungsgrad
.| Nicht- oder teilversiegelte - 0,04 1 (1,5+05)x075 - = | 0,06
Freifidche, teilweise mit ' % : : Wonmar n on " , '
Spontanvegetation . .
Gesamt - . 0,06

_Eﬂéuté'run'gen'zum Kdmpensationserfordemis:f keine

1 2 Blotogbesemgung m|t Funktlonsverlust

Biotoptyp w B . Flachen- - Wert (Kompensationserfordemis -| Flachenaquivalen
' ' ~ .| verbrauch | stufe + Zuschlag Versiegelung) far Kompensation
(ha) 5 x Korrekturfaktor far Frei- R

1 T > A raumbeeintrachtigungsgrad =
Graben mit intensiver . 0,04 1 ~ 1,5x0,75 0,05
Instandhaitung - -~ = A ' '
Nicht- oder tellverslegelte 0,03 1 . - 1,5x0,75 0,03
Fre:ﬂache, teilweise mit ) i . T : :
Sponianvegetat:on
Gesamt - 0,08 .

Erlauterungen zum Kompensatlonserfordemns keine
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2.3 Biotbgbeeintréchtigunq (mittelbare Ei_rjgﬂffswirkunqen)

Biotoptyp - Flachenbe- Wert | Kompensations- Wirkungs Flachenaquivalent
R eintrachtigung stufe erfordernis _ faktor fiir Kompensation
o R (ha) . i i ¥
Entfalit 0
Gesamt . _ 0
Erlauterungen zum Kompensationserfordemis:  keine

2. Bem'cksichtiLnd von qualiﬁzierteh I'andschaftlichen Freiféumen ;
Enifallt ) : e

‘2 2. Vorkommen von Iandschaftllchen Frelraumen m|t Wertstufe 3 und
B uberdurchschnltthchem Naturllchkeltsqrad : ~

Entfallt

-8, Berijéksichtiquhq von faunistiséhen’Sbndéﬁuhkﬁonen
3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspruchen
'  Entfalit - LN

o 3 2 Vorkommen qefahrdeter Tlerpopulatlonen
Entféllt ' ' :

'4 Bemck51chhgung ablotlschen Sonderfunktlonen o

.41 Boden . : P
-

' '_~4.2.-Was§er'

g ; Enlfallt _

) 43 Kllma/ Luft

' En!f‘allt

5, Berucksnchthunq von Sonderfunktlonen des Landschaftsblldes
' Entfalit - .

6. Zusémrhéhstéilun'g' des Kofngerisaﬁonsbédarfés

| Summe: 11 | 0,06

] 20 e 0108
B o iR i

- 2.1

5 2.2:

e

3.2

4.1

42

43

. e

: Gesamtéumme: . ) 1 0,14
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C. Geplénte MaRnahmen fiir die Kompensation
1. KompensationsmaRnahmen:

Folgende_ Mél&nahmen sind vorgesehen:

KompensationsmafRnahmen Flache | Wert | Kompen | Wirkungsfaktor | Flachen
'. E (ha) | stufe | sations (= Leistungs- | &quivalent
. oL R wertzahi ~ faktor '
Anpflanzung von Gehédlzen als 0,170 2 b4 - 0,50 0,10
mehrreihige Hecke mit Uberhiltern o : pooNl
Anpflanzung von 4 Stck. Einzelbaumen 0,01 2 | 2 0,50 -0,01
{ Umwandiung von Rohboden in eine 0,05 2 2 0,30 0,03
natiirliche Sukzessionsfliche o - .
‘Gesamtumfang der Kompensation: - .0,14
(Flachenaquivalent fiir Kompensation)

_Erlauterungen der MaBnahmen (msbesondere bel erhohter Kompensatlonswertzahl) =

2 BllanZIerung !

" Bedarf (= Bestand)

Planung

Kompensatlonsﬂachenaqunvalent
) bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multlfunktlonale
Kompensation

Kom pensationsfidchenaquivalent der geplanten
Kompensationsmafnahme bestehend aus:’

- MaBnahmen der Biotopneuschaffung

'Gesaintbilanz

Flachenaqulvalent (Bedarf)

014

Flachendquivalent (Planung) .
7 014

,D Bemerkunqen/ Erlauterunqen

T D/e Flachenéqualente des betmffenen Bestandes betragen 0, 14 und dle der gepfanten
'KompensatlonsmaBnahmen 0, 14 Damlt ist der Elngnff vollsténd:g ausgegllchen

e ’5 4 Zusammenfassung

Gemal& des § 14 Abs 1 und 2 LNatG M- V und des § 8 Abs. 1 und 8 BNatSchG liegt mit der

'Realisierung des Bebauungsplanes Am Bootshafen“ der Gememde Eldena ein Elngnff in Natur und

Landschaft vor. .

"~ Um eine Bmdung an den im Vorfeld errmttelten

erforderhchen Ausglelch Zu gewahren erfolgt die

Festsetzung der MaRnahmen nach Pkt. 5.3 C.1 ~KompensationsmaRnahmen* entsprechend §9 Abs.

Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB in der Planzelchnung Teil A und im Text Teil B des Bebauungsplans

' ,,Am Bootshafen .
Aus der. Pflanziiste, Anlage 6 ist d|e Art und die

~ersichtlich. Die Kosten fiir die Ausgleichspflanzung im Bebauungsplangeblet

Qualltat der als Ausglelch zupﬂanzenden Geholze

Am Boqtshafen

: betragen ca. 13 500 00 € (s a. Anlage 7, Kostenschatzung)




6. A'nha,ng '

Anlage 1.
Anlage P

Anlage 3

Anlage 4
h .A‘nllag'eS.

Anlage 6

~ -Anlage7

Auszug aus den Flachennutzungsplan der Gemeinde Eldena '
Ubersichtskarte der Sicherungsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege MaRstat
1:400.000 Stand 08/1996 Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmeckienburg
Anlage zur Verordnung Gber das Landschaftsschutzgeblet .Unteres Elde- und

‘Meynbachtal’, Ubersichtkarte MaRstab 1:100.000 in Veroffentlichung verkleinert

Ubersichtskarte der Fremdenverkehrs- und Naherholungsrdume, MaRstab 1 :400. 000
Stand 08/1996, Herausgeber: Regionaler Planungsverband. Westmecklenburg -
Ubersichtskarte der naturrdumiichen Gliederung Westmeckienburgs, MaRstab 1 400 000
Stand 08/1996, Herausgeber Regionaler Planungsverband Westmecklenburg ' :
Pflanzliste fir das Bebauungsplangeblet - Am Bootshafen i g

Kostenschatzung far dle Ausglelchpﬂanzungen im Bebauungsplangeblet e Am Bootshafen

7. Quellenverzelchm :

W
@
@
L

(5)

o -'_Gutachﬂlches Landschaﬂsprogramm Mecklenbung— Vorpommem Stand August 2003
' Herausgeber: Umweltministerium Mecklenburg- Vorpommem Referat Landschaﬁsplanung ‘und
- Integrierte Umweltplanung : ,

Regionales Raumordriungsprogramm Westmecklenburg, Stand August 1996

i ~-Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg - . ‘
~ - Landschaftsinformationssystems (LINFOS), Fachdaten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
+-und Geologie, Giistrow, Abt. Naturschutz und Landschatspﬂege mit Stand April 2003 -

Geologische Karte von Meckienburg- Vorpommern, Ubersichtskarte MaBstab 1: 500.000, An der
Oberflache und am angrenzenden Ostseegrund - auftretende Blldungen Herausgegeben vom

= Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Giistrow 2000
Geologlsche Karte. von Mecklenburg- Vorpommern, _Ubersichtskarte Mal&stab 1 500. 000 Karte
" des Gmndwasserﬂne!&geschehens Herausgegeben vom Landesamt fr Umwelt, Naturschutz und

Geologle Gistrow 1998 -



Gemeinde Eldena
Bebauungsplan ,, Am Bootshafen®

Sondergebiet Camping und Wassersport

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Pflanzliste
(Traubenkirschen- Erlen- Eschen- Auwald)

Anlage 6

Anzahl . Name B .
Qualitat Kiirzel Héhe
Botanisch (Deutsch) -
I. Bdume
3xv, StU 18/20 Alnus glutinosa (Schwarzede)” Ag 10-25m
3xv, StU 18/20 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)” Fe 25-40m
Il. Heister/ Stréucher
5Tr.,H 100/150 Comus sanguinea (Roter Hartriegel)” Cs 2-5m
3xv, H 150/200 Corylus avellana (Gemeiner Hasel)a) Ca 2-6m
3xv, H 150/200 Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weikdom)® ClI 2-5(-10)m
3Tr., H 100/150 Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)? Ee 1-3(-6)m
4Tr., H 100/150 Frangula alnus (Gemeiner Faulbaum)z) Fa -3m
5Tr., H 100/150 Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)z) Lx 1-3m
4Tr., H 100/150 Prunus padus (Traubenkirsche)? Pp -8(-18) m
2jahr. Auslaufer Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)? Rf bis 3 m
2jahr. Auslaufer Rubus idaeus (Wilde Himbeere)? Ri bis 2 m
4Tr., H 100/150 Salix cinerea (Grauweide)? Sc bis 5 m
3Tr., H 100/150 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)z) Sn -7(-10)m
5Tr., H 100/150 Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)? Vo -3m
) Hochstamm
2) Straucher
3 Heister
4 Auslaufer

( -18) Wuchshohe als Baum
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Regionales Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg

Obersichtskarte

- der Sicherungsgebiete
fiir Naturschutz

und Landschaftspflege

‘Mafistab 1:400 000

J Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege

Vorsorgeraum Naturschuitz
und Landschaftspflege

s« eses Grenze Naturpark

Europilsches

Vogelschutzgebiet

.(nach Angaben des Ministerium fir
Landwirtscheft und Naturschuitz M-V)
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