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1.0 R3umlicher Geltungsbereich

1.1 Lage, Abgrenzung, GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfaht eine Gesamtfliche von ca. 0,36 ha mit
2 Eigenheimstandorten und schlieft unmittelbar an bebaute
Grundstiicke in der Ortslage Grischow an.

Im Norden wird der zukilinftige Eigenheimstandort durch das
Grundstiick ehemaliger Kindergarten, im Osten durch vorhande-—
ne private Gartenfldchen, im Siiden durch landwirtschaftliche

Nutzflichen und im Westen durch Privatgirten begrenzt.

2.0 Vorgaben des Flichennutzungsplanes

Der zur Zeit als Entwurf vorliegende und in Aufstellung‘
pefindliche Flichennutzungsplan weist fiir das Plangebiet
Wohnbaufldchen aus.

Der geplante Eigenheimstandort liegt innerhalb der im Ent-
wurf des Flichennutzungsplanes ausgewiesenen Wohnbaufl&che.
Es ist daher keine Anderung des Flichennutzungsplanentwurfes

erforderlich.



3.0 Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Grischow mit den Ddrfern Goddin und Weitendortf
befindet sich im Landkreis Demmin ca. 12 km ©stlich der
Reuterstadt Stavenahgen.

Grischow ist durch seine unmittelbare N&he zur Stadt Staven-
hagen, welche als Mittelzentrum mit Teilfunktion einzustufen
ist, und dem nahgelegenen Oberzentrum Neubrandenburg in ca.
30 km Entfernung ein attraktiver Eigenheimstandort.

Mit einer Einwohnerzahl von ca. 395 Einwohnern ist Grischow
eine selbstindige Gemeinde mit &ffentlichen Einrichtungen
wie z. B. Gaststidtte, Sportstatten, Schiitzen- und Frauen-
verein. In der 3 km entfernten Nachbargemeinde Ivenack be-

findet sich eine Schule mit Hort und Kindergarten.

4.0 Bestandssituation im Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in slidlicher Dorfrand-
lage und schlieBft unmittelbar an bebaute Grundstilicke an.
Der geplante Eigenheimstandort befindet sich auf Gemeinde-
land.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist auf einer topogra-

phisch ebenen Fldche gepragt.
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5.0 PlanungsanlaB, Ziel der Planung

Entsprechend des vorhandenen Wohnungsbedarfes, der stdndig
steigenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken inner-
halb der Gemeinde Grischow, der umliegenden Gemeinden und
durch Bilirger der Stadt Stavenhagen, ergab sich die Notwen-
digkeit zur Planung eines weiteren Eigenheimstandortes in
geringem Umfang.

Der Gemeinde Grischow liegen bereits Voranmeldungen fir den
Bau von Eigenheimen vor.

Da durch die Landesregierung Mecklenburg/Vorpommern zur Zeit
Férdermittel zur Verfilgung gestellt werden, méchten derzeit
viele Bﬁrgér ihren langgehegten Wunsch nach einem Eigenheim
und anderen Formen privaten Wohnbesitzes verwirklichen. Mit
der Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet
wB—pPlan Nr. 2 - Neue Siedlung Grischow" soll die Vorausset-
zung filir die Erschliefung als Standort fiir Wohnungsbau ge-
schaffen werden. Bezugnehmend auf die grofe Anzahl der woh-
nungssuchenden Biirger innerhalb der Gemeinde und Umgebung
und des geringeren Angebotes, kann von einem "“dringenden
Wohnungsbedarf" im Sinne des Wohnungsbauerleichterungsgeset-

zes von 1990 ausgegangen werden.



6.0 Planinhalt
6.1 Wohngebiet

Durch die Gemeinde Grischow wurde die Gebietsstrategie

- allgemeines Wohngebiet WA - festgesetzt.

Die geplanten Eigenheimstandorte fligen sich als Fortfihrung
und Ergidnzung der vorhandenen Wohnbebauung gut ein.

Die zukiinftigen Eigenheimstandorte weisen Grundstilicksgrdfen
von ca. 760 - 770 m? auf.

Es sind 2 Standorte fir Einzelh&user entsprechend den An-
gaben in der Planzeichnung Teil A vorgesehen.

Die Festsetzungen der Dachformen in Verbindung mit der maxi-
malen Trauf- und Firsthdhe im Planungsgebiet erfolgt mit dem
Ziei einer einheitlichen Baukdrperausprigung sowlie anpassen-

der Ortsbildgestaltung.

6.2 Verkehrserschliefung

Die iiberdrtliche Verkehrsanbindung des Eigenheimstandortes
erfolgt {iber die Landesstrafbe 273, welche nach Stavenhagen
bzw. Altentreptow verlduft und Uber die KreisstraBe 35.

Die innere Erschliefung des Eigenheimstandortes soll von der
DorfstraBe iiber eine ErschlieBungsstrafe in Form eines Wohn-
weges erfolgen.

Der Wohnweg soll in 3,0 m Breite mit einem beidseitigen
Randstreifen von je 0,75 m ausgebaut werden. Aufgrund der
geringen Querschnittsbreite wurde als Wendemdglichkeit am
Ende des Wohnweges ein Wendehammer angeordnet.

Die Privatfahrzeuge der Anlieger sind generell auf dem eige-

nen Grundstiick zu parken.
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6.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

6.3.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber das vorhandene Was-
serversorgungsnetz in der Ortslage Grischow mit entsprechen-
der Erweiterung. Die Dimensionierung der vorhandenen Trink-
wasserversorgungsleitung ist auch flr den neuen Eigenheim-

standort ausreichend bemessen.

6.3.2 Abwasserbeseitigung

In der Ortslage Grischow wurde innerhalb der letzten Jahre
die Ortskanalisation in Verbindung mit dem Strafenbau voll-
stindig erschlossen.

Die Abwasserentsorgung des Eigenheimstandortes erfolgt lber
PVC-Rohrleitungen mit AnschluB an einen vorhandenen Schacht
der Ortskanalisation.

Innerhalb des Plangebietes ist die Abwasserkanalisation im
8ffentlichen Bereich zu verlegen.

Das anfallende Regenwasser von befestigten Fldchen und

Dachflichen ist auf den Grundstiicken zu versickern.

6.3.3 Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet sind keine Ver- und Entsorgungsleitungen vor-

handen.
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6.4 Griinordnung, AusgleichsmaBnahmen

Gutachten und Angaben zum &kologischen Wert der vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie Aussagen zu Alt-
lasten und Immissionssituationen liegen nicht vor.

Im B-Plan Teil B-Text - Griinordnerische Festsetzungen - sind
konkrete Angaben zu Art und Umfang von erforderlichen Aus-
gleichsmafnahmen getroffen.

Als AusgleichsmaBnahme ist entlang der ndrdlichen Grund-
stiicksgrenze der Grundstiicke 1 und 2 und entlang der sidli-
chen Grundstilicksgrenze der Grundstiicke 3 und 4 ein 2,0 m
breiter Pflanzstreifen in Form einer Schutzpflanzung zur
Abrundung des Wohngebietes, pestehend aus einheimischen
standortgerechten GroBstrauchern und Einzelbaumgruppen, vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer anzupflanzen.

Bei der Gestaltung der privaten Grinfldchen ist darauf zu
achten, daB sie sich harmonisch in die Gesamtplanung ein-
figen.

7.0 Gestalterische und textliche Festsetzungen

Die Festsetzung der Gebietskategorie - allgemeines Wohnge-
biet (WA) - entspricht den Vorgaben der Gemeinde Grischow.
Als Bauweise wurde fiir das Plangebiet eine offene Bauweise
festgelegt.

Entsprechend den Angaben in der Planzeichnung Teil A ist nur
Einzelbebauung zuldssig. Fiir die Grundstiicke 2 und 3 wurde
die Errichtung von Nebengebduden wie z. B. Garagen, Stell-
pliatze fir PKW, Carports u. d. festgesetzt.

Die angegebenen Abstdnde der Baugrenzen auf den einzelnen

Grundstiicken gelten Jjeweils ab Begrenzung Randstreifen.
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Die Einfriedungen der Grundstlicke sind 0,75 m (sh. Strafen-
profil) von der StraBenkante zu errichten.

Die 2,0 m breite Schutzpflanzung im siidlichen Randbereich
soll dem gesamten Eigenheimstandort als Sicht- und Wind-
schutz dienen und markiert die so entstandene neue Ortsgren-
ze.

Weitere Angaben zu gestalterischen und textlichen Festset-
zungen sind der Planzeichnung - Teil A - bzw. dem Teil B -

Text - zu entnehmen.

8.0 Fliachenbilanz

Die Bruttofliche des Pla-

nungsgebietes betragt: ca. 0,36 ha
Nettoflédche: ca. 0,285 ha
8ffentliche Verkehrsfldchen: ca. 0,075 ha
Anzahl der Baugrundsticke: 2 Stick

9.0 Rosten und Finanzierung

Die anfallenden Kosten werden vorrangig durch die zur Er-
schlieBung des Plangebietes notwendigen &ffentlichen Ver-
kehrsflichen und Aufwendungen fir die Wasserversorgung und
Abwasserkanalisation verursacht.

Der Umfang des Jjewelligen Erschliepungsaufwandes richtet
sich nach §§ 127 und 128 BauGB.

GemiBf § 123 BauGB besteht fir jedes Grundstick eine Er-
schlieBungslast, fiir welche von der Gemeinde 1lt. § 127 BauGB

ein FrschlieBungsbeltrag erhoben wird.
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Die Bereitstellung der Eigenmittel der Gemeinde zur Finan-
zierung des zukiinftigen Wohngebietes sind im Gemeindehaus-
halt eingeplant.

Die Gemeinde ist zur Zeit in Verhandlung mit einem Exrschlie-

pungstrager.

G riSc 0 1 , November 1995
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Angaben zu den Ausgleichsmafnahmen im Sinne
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
("Hessische Methode")

MaBnahme: Bebauungsplan Nr.2

-Neue Siedlung Grischow-

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfaft 3600m2 Wiesen-
flache.

Fk - (F x B x S) - (FA x B x S)

Fx - Grdfe der Kompensationsfldche

F - Fliche des Ausgangsbiotops laut Planung
B -~ Biotopwert (siehe Auszug Hessischer Staatsanzeiger)
S = Schutzwert

Fa — vorgesehene Fldche fir AusgleichsmaBnahmen laut Pla-

nung

Fk = (3600m2 x 14 Pkt./m? x 1)

Fk = 50400 Wertpunkte sind als Kompensation filir den verur-

sachten Eingriff zu realisieren

Nachfolgende Flachen werden fir AusgleichsmaBnahmen inner-

halb der Grenzen des B - Plangebietes zur Verfiigung ge-
stellt.

FA Genbdlzflichen = 228m2 x 27 Pkt./m2 x 1 = 6156 Pkt.
FA Nutzgaren = 1745m2 x 19 Pkt./m2 x 1 = 33155 Pkt.
Fa Biume = 36 Stk. x 10m2 x 31 Pkt./ m2 x 1 = 11160 PKt.

50471 Pkt.
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Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes kdnnen als Aus-
gleichsmaRBnahmen flir verursachte Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes

50471 Wertpunkte realisiert werden.

Fk = (50471 Pkt.) - (50400 Pkt.)
Fk_ = 71 Pkt. MehrausgleichsmaBnahnen

Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erreichen

den vollen Ausgleich im Sinne des Naturschutzrechtes.



