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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets

Das Plangebiet besteht aus dem Amisgebiude des friheren Amts Wittow sowie der umiiegenden
Gewerbegrundstiicke und liegt am westlichen Rand der Gemeinde Altenkirchen. Das Plangebiet um-
fasst mit den Flurstiicken 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12(teil.}, der Flur 4 (Gemarkung Lanckensburg) eine
Flache von knapp 2,8ha.

Begrenzt wird das Plangebiet
o im Westen und Stden durch Ackerflichen,
e im Norden durch die Landesstralle L 30 von Wiek nach Altenkirchen,

e im Osten durch eine Gemeindeverbindungsstralle, die am Gut Lanckensbhurg vorbei nach Si-
den nach Breege bzw. Wiek fihrt.

Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von rund 130m nordlich im Weiler Luttkevitz (Gmd.
Wiek]),

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele
Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Ausbau gewerblicher Flachen fir ortsanséssiges Gewerbe: Ein Grofteil der Flachen befindet
sich im Eigentum der Gemeinde, so dass die Ansiedlung gezielt gesteuert werden kann.

e Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes: Der durch zahlreiche Gebaude gepragte
Standort ist teilweise brach gefallen. Insbesondere in den Randbereichen sind wilde Ablage-
rungen von Erdmassen zu verzeichnen, Die Brachfidchen steilt damit einen stadtebaulichen
Missstand dar (Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes). Die Planung einer Nach-
nutzung soll erméglichen, die Flachen kurzfristig zu berdumen und eine geordnete bauliche
Entwicklung anzustoRen. Belange des Orts- und Landschaftsbildes sollen durch Festsetzung
umfangreicher Pflanzungen zur Randeingriinung beriicksichtigt werden.

¢ Die Wiedernutzung ist zudem ein Beitrag zum Flachensparen (Ressourcenschutz), da so Fla-
chenbedarfe ohne zusatziiche Inanspruchnahme von Landschaft erfiillt werden kénnen,
1.2.2) Notwendigkeit der Planung

Angesichts der heterogenen Bebauung sowie der grofien Brachflachen im Plangebiet kénnen die ge-
planten Ansiedlungen nicht nach § 34 BauGB zugelassen werden. Zudem bestehen bisher keine aus-
parzeilierten / gewidmeten Verkehrsflachen, so dass als Vorbereitung des geplanten Grundstiicksver-
kaufs eine Bodenordnung erfolgen muss.

1.2.3) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine Vermessung des Plangebiets im MaRstab 1:1.000 (Stand: Anfang
2008).
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1.3) Ableitung aus dem Fldchennut-
zungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
der Gemeinde Altenkirchen stellt das
Plangebiet sowie den dstlich angrenzen-
den groften Standort des Landwirt-
schaftsbetriebs als Gewerbegebiet dar.

Die Planung leitet sich damit nach
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungs- -
plan ab.

™.

Abbildung 1: Fféchennutzungsplén

Abbfz]'ung 2; Baustc;}?handef im A?e's ) Abbddung 3 r!uﬂ‘aﬂe des Fuhrunternehmens

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Piangebiet

Der Standort Lanckensburg ist entstanden als Produktions- und Verwaltungssitz eines Landwirtschaft-
lichen Grofibetriebs,

Nach der Wende wurden die urspriinglichen Nutzungen aufgegeben und die vorhandenen Gebéude
umgenutzt. In das alte Verwaltungsgebaude zog nach umfangreichen Umbauten das Amt Wittow als
Gemeindeverwaltung der amisangeschiossenen Gemeinden Altenkirchen, Wiek, Breege, Dranske
und Putgarten ein. Mit der Fusion zum neuen Amt Riigen Nord musste jedoch der alte Amtsstandort
aufgegeben und soll einer neuen Nutzung zugefithrt werden.

In den vorhandenen Gewerbehallen im Stden und Osten etablierten sich in den Jahren nach der
Wende u.a. ein Fuhrunternehmen (Fist. 9, 10 teilw.), ein Getrankemarkt (Flst. 8 teilw. bis 2008) sowie
ein Baustoffhandel (Flst 6). Ein Teil der Gebaude steht leer. GroBe Flachen im SOdosten werden als
Erdlager derzeit nur unzureichend genutzt,

Das gesamte Geldnde ist im Norden, Westen und Stdwesten durch eine Randeingriinung eingefasst
(Ahom, Pappel, Erle, untersetzt mit Strauchern), die im Westen und Siden durch einen Erdwali ver-
starkt wird. Stdlich des Erdstofflagers befindet sich an der sudlichen Grundstlicksgrenze im Umfeld
des ehemaligen Feuerldschteichs ein verwilderter Gartenbereich (Birke, Obst, Brombeere, Holunder).
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Im Inneren des Standorts befinden sich einige wenige junge Baume (Linde, Erle), die erst vor weni-
gen Jahren, jedoch chne erkennbare Anordnung gepflanzt wurden,

Im Stidosten schiieit sich an den ehemaligen LPG-Standort ein einzelnes Wohngebaude an, das
weitestgehend leer steht. Da eine Sanierung wegen des schlechten Bauzustands unwirtschaftlich ist,
soll das Gebaude abgerissen und das durch zahireiche Nebenanlagen/Schuppen gepragte Grund-
stick im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen als Gewerbeflichen neu genutzt werden.
Rickwartig befinden sich kleingartenartig genutzte Freiflaichen mit zahlreichen unansehnlichen Ne-
benanlagen (Schuppen, Stalle, Bungalow, Taubenschlag, u.4.), die sich teilweise auch auf das Nach-
bargrundstiick erstrecken (Flst. 13).

Das Plangebiet wird Uber eine eigene Zufahrt von der Landesstralie aus erschlossen. Darliber hinaus
bestehen Zufahrisméglichkeiten von der Gemeindestralle aus.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation besteht nicht. Fiir das Amtgebédude wurde seinerzeit im
Nordwesten eine eigene biologische Klaranlage (Kapazitat 12 EGW) errichtet. Das gereinigte Abwas-
ser wird in den sidlich in geringer Entfernung des Plangebiets verlaufenden Graben abgegeben.

..... = - SRR " B

A’;
&
k.

Gemarsung Lanthensbirg
Fr4

13

Abbiidung 4: Bestandsplan

Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflichenwasser wird in mehreren Ablaufen gesam-
melt. Es ist zu vermuten, dass ebenfalls ein Abfluss zum Graben besteht,

Sldlich und westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschafiliche Nutzflachen
(GrOnland, Acker). Von direkt angrenzenden landwirtschafilichen Flachen und Anlagen kénnen zeit-
fich begrenzte Immissionseinwirkungen auf das Plangebiet ausgehen.

In nérdlicher Richtung findet sich in rund 130m Entfernung Wohnbebauung (Weiler Lancken, Gmd.
Wiek). Ostlich schlieRt sich auf der gegeniiberliegenden Seite der Gemeindeverbindungsstralie die
Betriebsstétte eines Landwirtschaftsbetriebs an (Flst. 17, Agrar GmbH u, Co KG Wittow Siid).

1.4.2) Altlasten

Im Planbereich befand sich eine landwirtschaftliche Tankstelle. Nach dem oberirdischen Rickbau
sind die Tanks (2 DK Tanks und ein VK Tank) im Bereich der noch vorhandenen Rampe im Boden
verblieben. Zur Vorbereitung des Rickbaus beauftragte 1998 das Amt Wittow eine Altlastenuntersu-
chung. Dabei wurden im Betankungsbereich Bodenbelastungen bis zu 4.000 mg/kg Mineralol und
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eine Belastung des oberfll&chennahen Wassers mit bis zu 57 mg/l Mineralél festgestellt. Im Jahr 2002
erstelite die Fa. Baugrund Stralsund GmbH im Auftrag des Amtes Wittow einen Sanierungsplan zur
Beseitigung dieser Altlast. Auf Antrag des Amtes Wittow (18.07.2002) wurde dieser Sanierungsplan
durch das STAUN als zustandiger Behdrde fur den Bodenschutz fiir verbindlich erklart (Bescheid vomn
21.08.2002),

Das Amt Nord-Rigen hat vor, die Altlastenbeseitigung, ehem. Tankstelle Lanckensburg, 2009 auszu-
fithren. Die Férdermittel wurden seitens des Landkreises in Aussicht gestellt und die Eigenmittel sind
im Haushalt eingeplant.

Die Altlastenflache wird nachrichilich in der Planzeichnung dargestelit.

1.4.3) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Schutzgebiete nach internationalem
Recht befinden sich erst in einem
Abstand deutlich gréler als einem
Kilometer. Erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgebiete kénnen aus-
geschlossen werden,

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet fiegt innerhalb der -\
Trinkwasserschutzzone |l der WF .
Banz. Diese TVVSZ wurde mit dem
Kreistagsbeschiuss 65-12/81 vom
10.09.1981 festgelegt und hat ge-
maft § 136 LWaG weiterhin Be- ¢
standsschutz, ebenso die auf der
Grundlage der TGL 24 348 und 43
850 festgelegten Schutzanordnun- 5.
gen.Gemal  Standardisierungsver- )J.bb."'f:d‘img 5 Wass
ordnung vom 15.03.1984 i. d. F. der

2.VO vom 01,03,1981 (GBI. I Nr. 7 S, 81) hat der Standard TGL 24 348 und 43 850 Gesetzeskraft er-
fangt. In den bestandskraftigen Trinkwasserschuizgebieten sind die Nutzungsbeschrankungen und
Verbote dieses Standards weiterhin giltig und anzuwenden. In Bezug auf den o.g. Kreistagsbe-
schiuss sind far die TWSZ |ll Banz geltende Nutzungsbeschrankungen und Verbote in der Tabelle 3
der TGL 43 850 (Ausgabe April 1989) zusammen gefasst. Die Wasserbehérde ist dennoch berechtigt
und angehalten, bestimmte Handlungen und Malnahmen gemal § 31 Abs. 4 LWaG zu untersagen,
wenn die Geféhrdung eines fir die Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu be-
sorgen ist. Da inzwischen bestimmte verbotene bzw. bedingt zuldssige Nutzungen laut der o.g. Stan-
dards (Tabelle 3) nicht den heute geltenden Vorstellungen entsprechen, wurde seitens der unteren
Wasserbehorde eine Zusammenfassung und Anpassung der Restriktionen, bezogen auf den Gel-
tungsbereich des B-Planes, vorgenommen, die als nachrichtliche Ubernahme in die Planung aufge-
nrommen wird.

B
i i
E i
# '

erschutzgebietszone Hila tnd i

Bodendenkmale

Im Stidosten des Plangebiets befindet sich ein Bodendenkmal, das geringfiigig in das Plangebiet hin-
einragt, aber schwerpunktmafig 6stlich der Gemeindestralle liegt. Das Bodendenkmal wird nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellf.

Fir den Erhalt des Bodendenkmals gilt: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten tragt fir diese Mafi-
nahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§685) DSchG M-V), Uber die in Aussicht genommenen
MafBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Die vorhandene Bebauung soft erhalten und durch zusatzliche Anlagen / Nutzungen ergéanzt werden.

Angesichts der zentralen Lage auf Wittow eignet sich der Standort als Gewerbegebiet. Vor dem Hin-
tergrund der regional landlichen Wirtschaftsstruktur (mit Tourismus, Handwerk und Landwirtschaft)
sind Ansiedlungen besonders in den Bereichen Baugewerbe/-handwerk erfolgversprechend.

Mit der Ausweisung soll darliber hinaus nicht zuletzt auch értlichen Betrieben die Méglichkeit geboten
werden, aus Konflikt trachtigen Gemengelagen in ein ausgewiesenes Gewerbegebiet um zu ziehen
(2.B. Bauhandwerk),

Das Verwaltungsgebaude des ehemaligen Amis ,Wittow” ist baulich in gutem Zustand; eine Nutzung
auch durch verschiedene Betriebe als Verwaltungsgeb&ude ist denkbar.

Der Schwerpunkt fir die Ansiedlung im sldlichen Bereich soll auf Betrieben der alternativen Energie-
erzeugung als einer im |andlichen Raum zukunftsfahigen Branche liegen. Angesichis des geringen
Ausbaustands der ErschlieBung sollen fior die groften Flachen vor allem solche Einrichtungen ange-
sprochen werden, die hinsichtlich Abwasserbehandiung und Verkehr geringe Anforderungen an die
Erschliefung stellen. Zu nennen wéren etwa fiir Anlagen zur Solarstromproduktion.

Um den Hauptort Altenkirchen mit seinen integrierten Geschaftslagen (vgl. B-Plan Nr. 7
-Ortszentrum®) nicht zu schwachen, werden die zulassigen Einzelhandelsnutzungen auf wenige, nicht
innenstadtrelevante Branchen begrenzt (insb, Automobil und Landtechnik, Bau- und Gartenbedarf).
Weitere Branchen kénnen zugelassen werden, sofern negative Auswirkungen auf den Gemeinde-
hauptort ausgeschlossen werden kénnen,

2.2) Stidtebaulicher Entwurf

Die Planung sieht eine Ordnung und Verringerung der derzeitigen inneren ErschlieRungsflachen vor.
Wiéhrend die unterschiedlichen Nutzungen bisher {iber die umfangreichen befestigten Hofflachen er-
reicht werden und die Abgrenzung der privaten gewerblichen Nutzungen zu den o6ffentlichen
Flachen |, unkiar bleibt, sollen zukilnftig die Hofflachen bis auf einen kurzen ErschlieRungsstich mit
Wendeschleife den gewerblichen Nutzungen zugeordnet werden. Von der Wendeschleife aus kén-
nen samtliche zu bildenden Grundsticke aus erschlossen werden,

2.3) Flichenbilanz

At FlichengréBe GRZ  Zulassige Zutassige Bestehende
Hauptanlage Versiegelung  Versiegelung

GE-Gebiste 25.186 qm 0,6 15.112 gm 20.149 qm*  ca. 9.030 qm**

Véréorrgungéﬂé'chrén (Loschwa Sser) . QSqu

Verkehrsﬂachen e I 1436qm e o e " qm : 1446qm

Gesamt = . . 27590qm e 21595qm : . S,

¥ Kappungsgrenze gemal § 19(4) BauNVvQ 0,8
‘* Gebaudebestand {ca. 3.470 gm) und Versiegelung (ca. 5.560 gm) ohne Erdstofflager (ca. 4.472 qm)

2.4) Entwickiung von Natur und Landschaft
Das Plangebiet wird bereits als Lager- und Gewerbeflache genutzt. Erhebliche Eingriffe in Natur und
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Landschaft werden angesichts der intensiven baulichen Vornutzung nicht entstehen. Zur Sicherung
der Einbindung in den umgebenden Naturraum werden Festsetzungen zur Entwicklung des rahmen-
den Baumbestandes getroffen,

2.5) ErschlieBung

2.5.1} Verkehrliche Erschiiefung

Das Plangebiet ist Ober die bestehende Abfahrt von der Landesstralle sowie Uber die Gemeindever-
bindungsstralle (nach Breege / Wiek) angebunden.

Die Zufahrt ist Bestand und zur ErschlieBung des Gebiets bisher und zukinftig notwendig. Nach § 26
Str'wG M-V gelten Zufahrten zu Landesstrafien und Kreisstralen aulerhalb einer nach § 5(2) festge-
setzten Ortsdurchfahrt als Sondernutzung, die nach §22(1) der Erlaubnis bedarf. Die Zufahrt ist Be-
stand und soll nicht geéndert werden. Gegeniber dem bisherigen Zustand soll die Zufahrt auch nicht
einem wesentlich gréleren oder andersartigen Verkehr dienen (vgl. §26(3) StrWG M-V). Es bleibt bei
der bisherigen gewerblichen Nutzung des Gebiets. Trotz des geplanten Ausbaus (Wiedernutzung der
Brachflachen im zentralen Bereich, Fist. 10) wird es nicht zu einer wesentlichen Verkehrszunahme
kommen, da der friher starke, durch die bisherige Amisverwaltung bedingte Besucherverkehr weg-
fallt.

Die innere ErschlieBung wird neu geordnet. Bisher verfaufen die Verkehre vergleichsweise ungeord-
net Ober die groflen befestigten Hofflachen. Zukiinftig soll nur der kurze Stichweg von der Landess-
fralle nach Siden als offentliche Strafle dienen: von der Wendeschleife am Ende kénnen alle im
westlichen und stdlichen Bereich bestehenden bzw. zu bildenden Grundstilicke erreicht werden.

Der Grofiteil der zusatzlichen Nutzungen ist auf den éstlichen Flachen vorgesehen, die direkt von der
Gemeindestralie aus erreichbar sind (Fist. 7, 8, 11, 12). Zur Entlastung der bisherigen Zufahrt sollen
diese Gstlichen Flachen zukinftig auch von der Gemeindestralle aus erschlossen werden. Eine ent-
sprechende Regelung wird privatrechtlich durch Grundstiicksteilung / Kaufvertrag durchgesetzt wer-
den, da im Wesentlichen die Amtsverwaltung Eigentiimerin der Flachen ist.

2.5.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwagsserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann tber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung des
Wasserwerks Banz gesichert werden. Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann durch die Versor-
gungsleitung an der Landesstralle gesichert werden. Das innere Verteilungsnetz ist grundstiicksbezo-
gen neu aufzubauen. Eine Ldschwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz nicht gesichert
werden.

Strom- und Gasversgrqung

Die Erschlieffung mit Strom und Gas kann Uber die im Ort anliegenden Netze gesichert werden, das
innere Leitungsnetz ist je nach Bedarf grundstiicksbezogen neu aufzubauen. Die notwendige Abstim-
mung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzuflhren.

Loschwasserversorgung

Auf ausreichende Feuerwehrzufahrien gemaf § 5 LBauQ M-V ist zu achten und geeignete Léschwas-
serentnahmestelien sind zu schaffen. Die Zufahrten, innere Fahrwege und Standflachen fiir die Feu-

erwehrfahrzeuge missen gemani DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Léschwas-

serbedarf ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Als Einrichtungen fir die unab-
héngige Léschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1),

- Léschwasserteiche (DIN 14210),
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- Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
- Unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).

Zur Ldschwasserversorgung besteht im Flangebiet ein Loschwasserteich. Zur Sichersteliung der aus-
reichenden Loschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W
405 eine Wassermenge von mindestens 96 m*h fur mindestens 2 Stunden erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

Bislang besteht kein Anschiuss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Die bestehenden Anla-
gen verfiigen Uber private abflusslose Sammelgruben bzw. eine gemeindeeigene vollbiologische Klar-
anlage (ehem. Amisgebdude) mit einer erlaubten SW-Menge von 12 EGW und dem Auslastungsgrad
von 23 EW. Die Genehmigung der Anlage ist bis 31.12.2014 galtig. Das gereinigte Wasser wird auf
Grundlage der bestehenden Einleitgenehmigung in den sudlich verlaufenden Graben abgegeben.

Die Abwéasser aus der geplanten gewerblichen Nutzungen kénnen nur unter bestimmten Vorausset-
zungen {iber diese vorhandene Kidranlage behandelt werden:

Die Zusammensetzung der zugeleiteten Abwassern muss den héuslichen bzw. hauslich Ahnli-
chen Abwéssern entsprechen (z.B. Sanitarabwasser).

Abwiasser mit den fir die biologische Reinigungsstufe der Kiaranlage gefahrlichen Inhalisstof-
fen (Produktions-, Prozessabwésser, Kihlwasser u.4.), dirfen nicht der Klaraniage zugeleitet
und missen daher in dichten abflusslosen Sammeigruben gesammelt und dem ZWAR zur
weiteren Behandlung und Entsorgung Uberlassen werden,

Die zulassige Kapazitat der Klaranlage darf nicht Giberschritten werden,

Entsteht aufgrund mehrheitlicher Nutzung/ Mitbenutzung der Kldranlage der Status der ,6ffent-
lichen Abwasserbehandlungsanlage”, so ist eine Verhandlung mit dem ZWAR noch vor Ablauf
der Erlaubnisfrist aufzunehmen, um die Frage der Abwasserbeseitigungspflicht rechizeitig zu
klaren. Die untere Wasserbehtrde wird der Verlangerung der Befreiung von der Abwasserbe-
seitigungspflicht fir den ZWAR ab dem 01.01.2015 nicht mehr in Aussicht stellen, wenn die
Abwasserentsorgung des B-Plangebietes Uber die vorhandene Kleinklaranlage ein Offentlich-
keitscharakter einnimmt,

Die bestehende vollbiologische Kiaranlage soll als gemeinsame Einrichtung fir das Plangebiet weiter
betrieben und dem ZWAR Gbertragen werden. Eine Ubernahme von héuslichem Abwasser durch den
ZWAR ist méglich. Bei Ubernahme der vorhandenen Klaranlage bzw. des vorhandenen Kanalnetzes
des Plangebietes durch den ZWAR sind die Anlagen zunéchst auf dem Stand der Technik und sat-
zungskonform herzustellen bzw. zu andern/ zu erweitern. Eine Ubernahmevereinbarung ist abzu-
schliefben. Die Flache der Klaranlage wird als Versorgungsflache ausgewiesen; die notwendigen Lei-
tungstrassen fiir das erganzte Schmutzwasserkanalnetz (Anschiuss Fist. 11, 12) werden beriicksich-
tigt.

Bei héherem SW-Anfall ist eine Uberleitung des Schmutzwassers in die offentliche Anlagen des
ZWAR in Altenkirchen zu prifen,

Niederschiagswasserentsorgung

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist als méglicherweise verschmutzt einzu-
stufen und kann angesichts der Lage im Trinkwasserschutzgebiet auf den Grundstiicken sowie we-
gen der unginstigen Bodenbeschaffenheit nicht versickert werden. Es besteht eine Regenwasser-
sammiung, das gesammelte Regenwasser wird in den Graben L 79/1 abgeleitet. Der nérdlich des
Plangebietes liegende Graben 47/49 ist fur eine Einleitung nicht geeignet. Der verrohrie Abschnitt
musste fir die Einleitung erst ausgebaut werden,

Angesichts unterschiedlicher, von der jeweiligen Nutzung abhangiger Anforderungen an Reinigung
und Ruckhaltung von Niederschlagswasser (evll. kombiniert mit Léschwasserriickhaltung) kann eine
entsprechende Behandlung nur auf den einzelnen Baugrundstiicken erfolgen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser (NW) ist Ab-
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wasser gemal § 39 LWaG. Mit Ausnahme des von éffentlichen Verkehrsfiichen im AuBenbereich ab-
flieBenden NW unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht dem ZWAR,

Das anfallen NW von Dachflachen in Gewerbegebieten ist als gering verschmutzt und von Verkehrs-
flachen und nicht standig frequentierten Parkpléatzen als normal (méBig) verschmutzt einzustufen.
Eine Behandlung von gering verschmutztem NW ist in der Regel nicht erforderiich, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Untergrundbeschaffenheit und die zur Versickerung zur Verfigung stehenden Fla-
chen dies zulassen. Normal (maRig) verschmutztes NW ist aus dem Schutzgebiet heraus zu leiten
und vor der Einleitung in ein Gewésser (verm. Vorflutgraben 1. 79/1) grundsétzlich mind. mechanisch
zu behandeln. Hierzu kommen z.B. Sandfénge, Regenklirbecken Anlagen zur Rilckhaltung von
Leichtstoffen, Teichanlagen usw. in Frage.

NW von z.B.

- stark frequentierten Straflen (mehr als 15.000 DTV), stark frequentierten Parkplatzen,

- Stralten, Platzen und Hofen mit starker Verschmutzung,

- nicht tberdachten Lager- und Umschlagpiatzen fir stark verschmutze Giiter,

- Verkehrsflachen in Abwasserbehandlungs- und Abfallentsorgungsanlagen

gilt als stark verschmutzt und muss einer Behandlung zugefihrt werden. Ein Anschluss an eine soi-
che Behandlungsanlage (KA Lobkevitz) ist erst in einer Entfernung von mehr als 1500 m in der OL Ak
tenkirchen vorzufinden. Daher sollten die Flzichen, bei welchen mit dem Anfall von stark verschmutz-
tem NW zu rechnen ist, so klein wie méglich gehalten werden. Das anfallende stark verschmutzte N\N
kann dann alternativ in abflusslosen Behaltern gesammelt und dem ZWAR zur Entsorgung Uberlas-
sen werden,

Das Einleiten des gesammelten Niederschiagswassers in ein Gewésser (hier in den Voflutgraben
L 79/1) Ober einen vorhandenen, in einer ungekldrten Rechtstrigerschaft befindlichen RW- Kanal,
stellt nach § 3 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die gemal §§ 2 und 7 WHG der behdrdlichen Er-
laubnis bedarf. Wird das NW (ber Hausanschlisse zusammen gefasst und (ber den vorhandenen
oder einen neu zu errichtenden RW- Kanal abgeleitet, handelt es sich hierbei um eine offentliche
RW-Erschliefung. Der Antragsteller im Erlaubnisverfahren muss in diesem Falle der ZWAR sein.

Der ZWAR verflgt derzeit im Einzugsbereich Gber keine Anlagen zur Regenwasserableitung. Bei
Ubernahme der Anlagen durch den ZWAR gilt, dass die Anlagen so hergestellt werden, dass sie den
Regeln der Technik entsprechen und satzungskonform sind. In das Regenwassersystem darf nur un-
verschmutztes Regenwasser eingeleitet werden, andernfalls ist eine Vorreinigung des Regenwassers
auf den Grundstiicken vorzunehmen, Bei Teilung und Nutzung des Plangebietes durch verschiedene
Eigentiimer kénnen die ErschiieBungen Offentlichkeitscharakter erlagen. Sowohl die innere Trinkwas-
serversorgung als auch die innere Abwasserableitung incl. der méglichen Abwasserbehandiungen
sind dann entsprechend der glltigen Satzungen des ZWAR aufzubauen. Die Abstimmungen mit dem
ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Die Kosten fir die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen incl.
Planungsleistungen sind durch den Vorhaben- und ErschlieBungstrager zu iibernehmen. Ein Erschlie-
Rungsvertrag ist abzuschlielen,

Je nach Beschaffenheit der gewerblichen Nutzung (Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) sind
angesichts der Lage in TWZ Il zudem zusétzlich evtl, besondere Anforderungen zu stellen. Auf der
Grundiage des Besorgnisgrundsatzes des Wasserrechts (§ 19g Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz-
WHG]) ist es eventuell erforderlich, verunreinigtes Léschwasser zuriickzuhalten. Die dafir zu fordern-
de Sicherheit muss der jeweiligen Wassergefahrdungsklasse adaquat sein.

Einschlagige Richtlinien (z.B. Loschwasser-Ruckhalte-Richtlinie —~ L6RURL des Landes NRW) gehen
fir Stoffe der Wassergefahrdungsklasse WGK 1 von einer vollstandigen Rickhaltung des empirisch
belegten Volumens des anfallenden Loschwassers aus. Wegen des héheren Gefahrdungspotentials
wird far Stoffe der Wassergeféhrdungsklasse WGK 2 ein Sicherheitszuschiag fir die Auffangkapazi-
tat von 50 % und fir Stoffe der Wassergefahrdungskiasse WGK 3 von 100 % angesetzt.

in die Ermittlung des Volumens des zurlickzuhaltenden Léschwassers werden die Parameter wie Art
der Feuerwehr, brandschutztechnische Infrastruktur, Flache des Lagerabschnitts, Lagerguthhen, La-
gerdichte und Lagermenge sowie die Art des Lagerns Berlicksichtigung finden missen.
Da es sich bei der Loschwasserrlckhaltung jedoch um anlagen- bzw. nutzungsspezifische Erforder-
nisse handelt, kann die Ldschwasserriickhaltung abschlieRend erst im Bauantrag dargestelit werden.
Andere Anforderungen zur Gewdhrleistung des Gesundheitsschutzes nach der Technischen Regel
fur Gefahrstoffe - Lagern sehr giftiger und giftiger Stoffe in Verpackungen und ortsbeweglichen Be-
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haltern {TRGS 514) - sowie des Brand- und Explosionsschutzes nach der Technischen Regel fir
brennbare Flissigkeiten - Allgemeine Sicherheitsanforderungen (TRbF 100) - bleiben unberihrt,

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist von den inneren Verkehrsflachen aus maglich; es besteht im Plangebiet eine
LKW taugliche Wendeschleife,

2.6) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.6.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein eingeschrénkies Gewerbegebiet gemal § 8(4) BauNVO. Der Katalog der BauN-
VO kann wegen der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il nur eingeschrankt ibernommen werden.
Ausgeschlossen wird die Ansiedlung von Industrie und produzierendem Gewerbe, welches hinsicht-
lich des Umgangs mit wassergeféhrdenden Stoffen unter die in der Anlage/Hinweise genannten Kate-
gorien fallt. Ausnahmen von der Einschrénkung kénnen bei Nachweis der Gefahriosigkeit fur das
Grundwasser sowie bei Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde zugelassen werden {vgl. 2.6.2),

Eingeschrankt wird die Nutzung auch hinsichtlich der zulassigen Larmemissionen. Die Stérobergren-
ze bezieht sich immer auf die insoweit empfindlichste der im Baugebiet selbst zuladssigen Nutzung. im
vorliegenden Fall bezieht sich diese Stérobergrenze auf die Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und entspricht damit der im Mi-Gebiet.

Einzelhandel wird auf wenige, nicht zentrenrelevante Branchen eingeschrénkt, um der in den letzten
Jahren von der Gemeinde ausgebauten Einzelhandelisstandort im Ort Altenkirchen nicht zu schwé-
chen,

Zur Sicherung des Lansdschafisbildes wird die maximal zuldssige Firsthéhe von Geb&uden be-
schrénkt. Die Beschrankung gitt nicht fUr einzelne technische Einrichtungen wie Masten, Schornsteine
und &hnliche nicht-gebaudeartige Anlagen..

2.6.2) Wasserrechtliche Verbote zum Trinkwasserschutz als Nachrichtliche Ubernahme

Die Wasserbehdrde ist angehalten, Handlungen und MaRnahmen zu untersagen, wenn die Gefahr-
dung eines fUr die Wasserversorgung benétigten Grundwasservorkommens zu besorgen ist. Die Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen ergeben sich aus TGL 43 850/02 (Tabele 2) und sind zur Siche-
rung des Grundwasservorkommens zu beachten. Da inzwischen bestimmte verbotene bzw. bedingt
zulassige Nutzungen laut der o.g. Standards (Tabelle 3) nicht den heute geltenden Vorstellungen ent-
sprechen, wird seltens der unteren Wasserbehérde eine Zusammenfassung und Anpassung der Re-
striktionen, bezogen auf den Geltungsbereich des B-Planes, vorgenommen, die als nachrichtliche
Ubernahmen in die Planung aufgenommen werden.

2.6.3) Bauweise [ iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in Form von Baufeldern (Baugrenzen) festgesetzt. Um fir
die zukinftige Auftellung der groflen Grundstiicke Flexibilitét zu behalten, werden mdglichst zusam-
menhangende Baufelder ausgewiesen. Bei der Festlegung der berbaubaren Grundsticksfliche war
2u beriicksichtigen

s Abstand zur Landestrafe: 20m Anbauverbot an Landesstraflen, bestehende Gebdude und
bauliche Anlagen werden gesichert;

e Abstand zur Gemeindestrale: 7m, um die Prasenz der Bebauung zu mindern und eine Rand-
eingrinung zu erhalten;

e sldlich mind. 12m Abstand sowie westlich mind. 14m zur Grundsticksgrenze, wobei der brei-
ter dimensionierte westliche Randstreifen der starkeren Prdsenz dieser Seite im Landschafts-
bild geschuldet ist. Im Siiden wird die lineare Struktur des vorhandenen Erdwalls (westlicher
Bereich) aufgenommen so dass ein durchschnittlich 5m breiter Pflanzstreifen (+7m Abstand
zum Baufenster} festgesetzt wird, wahrend sich der sidlich das Flurstiick 12 begrenzende
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Streifen mit 3m Breite am Baumbestand orientiert und entsprechend in der Festsetzung formu-
liert wird,

In Entsprechung zur méglichen Grundstiicksgréfie wird eine abweichende Bauweise mit zuldssigen
Gebaudeléngen bis 100m festgesetzt.

2,6.4) Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Gliederung des Geléndes sowie zur Einbindung in die umgebende Landschaft werden der Erhalt
und die Anpflanzung von Einzelbdumen sowie der Erhalt und die Entwicklung von rahmenden Ge-
hélzbesténden festgesetzt. Die Festsetzung A 2, Pflanzung von 15 Einzelb&umen wird als grinordne-
rische Malinahme betrachtet und kann kiinftigen gemeindlichen Planungen (z.B. B-Plan 10b ,Lan-
ckensburg Ost" als Kompensationspflanzung angeboten werden.

Da der Bebauungsplan die maximal mégliche Bebauung auch unter Berlicksichtigung einer komplet-

ten Neubebauung ausweist, werden Einzelb&ume ausgewiesen, deren Erhalt wilnschenswert, jedoch
abhangig vom tatsachlichen MaR der kiinftigen Nutzung ist (bedingter Erhait), Diese sind im Falle ei-

ner Fallung gem. Festsetzung innerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

3) Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1} Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwédgung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgeflhrien Gffentlichen Belange einzugehen, Die privaten Belange sind angemessen zu
berlicksichtigen,

e Angesichts der Lage in einer Trinkwasserschutzzone Il ist dem Trinkwasserschufz sehr hohe
Bedeutung zuzumessen. Die umfangreichen Nutzungseinschrankungen sind zu beachten. An-
lagenspezifisch ist eine schadlose Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sowie des
Niederschlagswassers einschliefilich einer besonderen Vorsorge im Havariefall (Loschwasser-
riickhaltung) sicherzustelien. Eine besondere Geféhrdung geht von der vorhandenen Altlast
aus (ehem. landwirtschaftiiche Tankstelle), die entsprechend zu sanieren ist,

s Die Belange der Wirtschaft, inshesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heil’t es hierzu im Landesraumnentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und Skologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Siche-
rung von Arbeitspldtzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen
Frioritt eingerdumt.” Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitpianung der Gemeinden geman
der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu bercksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8¢ BauGB). Vor-
handene Arbeitsplatze werden gesichert und ausgebaut.

e Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwickiung und damit auf die sozialen Bedtirfnisse der Bevélkerung. Die Starkung der
lokalen Wirtschaft wird die Abwanderung aus der Region insgesamt verringern (Ausbildungs-
und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein ausgewogener Alter-
saufbau der Bevdlkerung erreicht werden kénnen, der den Erhait der sozialen Infrastruktur,
sofern eine solche Uberhaupt noch besteht, erméglicht.

e Die isolierte Lage des Standorts in der Landschaft bedingt eine hohe Prasenz der Bauten fir
das Orts- und Landschaftsbild. Angesichts der bestehenden baulichen Anlagen sowie deren
unansehnlichem Erscheinungsbild (Brache) kommt dem Belang des Landschaftsbildes jedoch
nur insofern Bedeutung zu, als mit der Planung eine Verbesserung erreicht werden kann.

Die privaten Belange, inshesondere der Bestandsschutz fur die bestehenden (zuldssigen) Nutzungen
im Plangebiet, sind entsprechend zu berlcksichtigen.
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3.2) Umwelthericht

Die Umweltprifung griindet in den Zieten und Inhalten der Planung, die ausfihrlich in den Kapiteln 1
und 2 der Begriindung dargestellt sind.

3.2.1) Allgemeines

Methoden

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom
Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Land-
schaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. "Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande” Mecklen-
burg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamies fiur Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt
(26.08.2008), welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem.
Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiter Fiora / Fauna
wurden nicht beauftragt.

Die Ermittlung des unvermeidbaren Eingriffs sowie die Bewertung der festzusetzenden Kompensati-
onsmafinahmen erfoigt gemal Hinweise zur Eingriffsregelung MV (Schriftenreihe des LUNG 1999 /
Heft 3).

Wegen der vergleichsweise geringen GrundstlicksgroBen sowie nicht zuletzt angesichts der wasser-
rechtlichen Einschrankungen der Nutzung ist nicht zu erwarten, dass Betriebe / Anlagen angesiedelt
werden, die nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen.

Angesichts derzeit ungenutzter Gebiude sind Vorkommen geschitzter Arten, insbesondere Brutstat-
ten von Végeln und Quartieren von Fledermausen, nicht auszuschlieRen. Das Plangebiet wurde des-
halb auf Lebensrdume hin untersucht (s.u.).

Alternativen

Alternativen zur Wieder-/Weiternutzung des bereits intensiv baulich genutzten / vorbelasteten Gebiets
existieren nicht. Die massiven vorhandenen Gebaude (Verwaltungsgebaude, Werkstattgebaude) stel-
len einen erheblichen Gkonomischen Wert dar, Bei Verfall wiirde ein gravierender stadtebaulicher
Missstand entstehen (Belastung fir Orts- und Landschaftsbild, Gefahrenguelle bei unbefugtem Betre-
ten sowie Anziehungspunk fur wilde Milllablagerungen).

Durch die Wiedernutzung der bereits baulich vorgenutzten Bereiche kann eine zusatzliche Flachenin-
anspruchnahme von bislang nicht genutzten Landschaftsraumen fur gewerbliche Ansiediungen ver-
mieden werden.

Minimierung der Auswirkungen auf Natur und |andschaft

Zur Minimierung von méaglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird der Standort fir eine
gewerbliche Nachnutzung vorbereitet.

Dem Schutz des Grundwassers wird wird durch Nutzungsbeschrankungen der geplanten Trinkwas-
serschutzVO Geniige getan (siehe Kapitel 2.6.2). Die bestehende Altlast soll parallel zur Umsetzung
der Planung saniert werden (vgl. Kapitel 1.4.2).

Unversiegelte, gehdlzbestandene Bereiche im Siden und Westen werden als lineare Gehélzstruktu-
ren entlang der Grundstiicksgrenze erhalten bzw. durch zusétzliche Pflanzungen aufgewertet. Ent-
fang der Gemeindestrafie wird die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt. Diese MaRRhahmen verbes-
sern die Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft und sichern ein Mindestmaf an
l.ebensraumqualitat.
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3.2.2) Schutzgiiter des Naturraumes

Arten und Biotope, Biologische Vielfalt:

Am 26.09.2008 erfolgte eine Begutachtung der Biotopausstattung des Geléndes. Zusatzlich wurden
die Gebaude auf Anzeichen von kirzlichem Brutgeschehen bzw. der Nutzung der Gebadude durch
streng geschitzte Arten untersucht.
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13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzen
13.2.3 Siediungshecke aus heimischen Gehdlzen
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13.8.3 Nutzgarien (PGN)

13.8.4 Ziergarten (PGZ)

14.5.6 Sonstige landwirtschaftiiche Betriebsanlage (ODS)

Pftanzen und Tiere

Pflanzen Bestand. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorporn-
merns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) stellt fir das Plangebiet sowie dessen Umgebung
Buchenwalder basen- und kalkreicher Standorte (Waldgersten-Buchenwald einschliefllich der Auspra-
gung als Lungenkraut-Buchenwald) dar.

Die Vegetationsmosaikgruppe zeichnet sich durch eine Baumschicht aus, in der die Rot-Buche domi-

B-Plan Nr. 10a "Lanckensburg West" Seite 14 von 23
Salzung, Fassung vom 27.10.2008, Stand 08.09.2009



niert. Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quer-
cus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) treten als Nebenaumarten auf. In der Strauchschicht findet
man Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana}, Gewdhnlicher
Efeu (Hedera helix), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum). Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegli-
che Nutzung der Fléchen aufgegeben wiirde.

Der aktuelle Bestand an Baumen und Gehdlzen weicht stark von der Heutigen potenziell natirlichen
Vegetation Wittows ab und wird durch Pyramiden-Pappel (Populus nigra 'ltalica'}, welche randlich
einst gezielt angepflanzt wurde, dominiert. Hierbei handelt es sich um Reste einst die gesamten
Grundstiicksgrenzen begleitender Anpflanzungen. Die noch verbliebenen Bdume sind fortgeschritte-
nen Alters und artbedingt bereits briichig. Teilweise sind zwischen den Pappeln heimische Gehdlze
aufgewachsen. Noérdlich des Heizhauses steht in zweiter Reihe junger Spitzahorn (Acer platanoides).
Um einen dauerhaften Bestand der rahmenden Gehdlze als Sichtschutz sowie Biotoppotenzial sicher
zu stellen, sind diese zu erhaiten bzw. durch Einbringen heimischer Geholzarten zu entwickeln.

Entlang der L30 sind an der Grenze des Plangebietes lineare Gehélzbesténde unterschiedlicher Ar-
ten [Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ulme (Uimus glabra), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)]
vorhanden. Diese Heckenstruktur ist zu erhalten.

Das im 6stlichen Plangebiet liegende Flurstiick Nr. 12 stelit ein Wohngrundstiick dar. Es ist mit einem
Wohngebéude und zahlreichen Stéllen, Schuppen und Verschldgen bestanden und kann als Haus-
garten (Nutzgarten) angesprochen werden. Die umgebenden Flachen sind stark vermilit. Zwischen
den Schuppen hat sich in den Randbereichen eine Spontane Gehélzvegetation aus iiberwiegend Ho-
lunder und Brombeere angesiedelt. Die sidlich das Grundstiick begrenzende Hecke ist als Struktur
zu erhalten. Die abgéngigen Pyramiden-Pappeln sind gemal Festsetzung durch Laubbdume in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm zu ersetzen. Die
tbrigen Pyramiden-Pappein des Flursticks 12 kénnen ersatzlos entnommen werden.

Folgender gem. §26a des LNatG M-V geschitzter Baumbestand wurde kartiert:

Nr. 1 Salix alba 'Tristis’ (Trauerweide) Stammumfang 145cm (am Zierteich, NW Plangebiet)
Nr.2 Alnus giutinosa (Erle) Stammumfang 100cm

Nr.3 Betula pendula (Hange-Birke) Stammumfang 102cm

Nr.4 Betula pendula (Hange-Birke) Stammumfang 143cm

Nr. 5 Salix alba Tristis’ (Trauerweide) Stammumfang 150cm) (Wohngrundstiick, SO Plangebiet)

Der am Verwaltungsgebdude stehende Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum) wurde trotz seines gerin-
gen Stammunfangs als pragender Baum zum Erhalt festgesetzt.

Der Erhalt der drei zum voriibergehenden Erhalt festgesetzten (Nr. 2-4) Baume wére winschenswent.
Diesen zu fordern wiirde im Fall der Festsetzung E 2 die wirtschaftliche Nutzung des Geléndes erheb-
lich einschranken. Fir den Fall der Entnahme der Baume ist ein entsprechender Ausgleich festge-
setzt. Standorte stehen innerhalb des Plangebietes zur Verfligung.

Bewertung: Es sind im Plangebiet bzw. dessen Umfeld keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande
nach Naturschuizrecht ausgewiesen Im Baugebiet befinden sich ausschliellich Flachen, die eine ge-
ringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben. Flachen héherer Bedeutung (naturnahe Biotope
und Nutzungstypen, gesetzlich geschitzte Biotope oder Waldflachen) kénnen ausgeschiossen wer-
den.

Im Bebauungsplan werden Mafinahmen zum Erhalt ranmender GroRgriinstrukturen festgesetzt.

Tiere Bestand / Bewertung: Den westlich von Lanckensburg gelegenen Landwirtschaftsflachen wird
im gutachterlichen Landschaftsprogramm eine mittlere bis hohe Rastgebietsfunktion fir Zugvégel bei-
gemessen. Die Flachen gehéren in die Kategorie der regelméaRig genutzten Nahrungsgebiete. Eine
Ausweisung als Européisches Vogelschutzgebiet (SPA) erfolgte nicht. Das Vorhaben ist durch vor-
handene bzw. geplante Gehélzpflanzungen gut in Richtung offene Landschaft abgeschirmt, so dass
vorhabenbedingt keine Beeintradchtigungen des Rastgeschehens zu erwarten sind.

- Das Plangebiet wurde hinsichtlich etwaiger Vorkommen besonders geschitzter Arten untersucht.
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Die Gebaude sind in Nutzung und bleiben voraussichtlich erhaiten. Eine Ausnahme stellt das bis-
herige Wohngebaude auf Flurstiick 12 dar, Das Vorkommen von Flederméusen ist nicht auszu-
schlieBen. Die Dachrdume waren nicht zuganglich. Generell sind vor Abbruch- und Umbauarbei-
ten die Geb&ude aktuell auf das Vorkommen gebdudebewohnender Arten zu untersuchen.

- Wahrend wesentliche Teile des Plangebietes versiegelt bzw. (iberbaut sind, ist ein gewisses Le-
bensraumpotenzial fir Végel im Bereich der Erdstoffablagerungen sowie der rahmenden Gehdlze
vorhanden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass diese Flachen, da sie teilweise seit einigen Jahren
nicht verandert wurden, als Ersatzhabitate angenommen wurden. Nicht alle Bereiche sind gefahr-
los zuganglich, wodurch es nicht méglich war, diese zu untersuchen. Die rahmenden Gehdlze
werden zum (berwiegenden Teil erhalten bzw. dauerhaft gesichert, so dass auch kiinftig fir Vé-
gel ein entsprechendes Lebensraumangebot besteht,

- Das Wasserbecken im Stden des Plangebietes wurde als technisches Bauwerk mit steilen Ufer-
wénden und Folienabdichtung errichtet und zeigt keinerlei Anzeichen von Besiedlung oder Be-
wuchs. Vom Wasser geht ein unangenehmer Geruch aus.

- Der mit Folie abgedichtete Teich der Klaranlage im Nordwesten weist einen randlichen Bewuchs
auf und bietet entsprechendes Lebensraumpotenzial fiir Amphibien. Mitarbeiter des Amtes Nord-
Rigen bestatigen das Vorkommen von Fréschen (vermutlich Teichfrosch Rana ki. Esculenta).
Darliber hinaus ist der Teich mit Goldfischen besiedelt. Auf lebensraumverbessernde Mafinahmen
wird aufgrund des kiinstlichen Grundcharakters (Folienteich, unterliegt abhangig vom Witterungs-
verlauf starken Wasserstandsschwankungen) verzichtet. Eventuell notwendige Veranderungen
am Teich sind aus Grilnden des Artenschutzes im Zeitraum zwischen Mitte August bis Ende Sep-
tember durchzufithren. Verénderungen auerhalb dieser Zeit bediirfen einer vorherigen Prifung
und Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rigen.

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und fir die europdischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
pritfen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 42 eintreten kén-
nen.

Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen europai-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhanden-
sein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieRen. Das Vorhaben beschrankt sich auf
das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauungen, liegt also innerhalb langjéhrig anthropogen
gepréagter Biotoptypen.

Damit ist jedoch nicht volisténdig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen berlihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Aushahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfordert.

Generell sind Gehdlzpflegemalinahmen bzw. Fallungen der briichigen Pappeln auRerhalb der Brut-
zeiten durchzufiihren. Vorhabenbedingt werden keine AltbZaume mit Hhlen besettigt.

Insbesondere im Falle von Baumfallungen koénnen zum Zeitpunki der Realisierung bislang nicht vor-
handen Brutstatten beeintrachtigt werden. Die Betroffenheit von Verbotstatbestéanden des § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten zu priifen. Im positiven Fall ist hierfir eine
Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmege-
nehmigung ist beim Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG
sind Schutz- bzw. Kompensationsmafinahmen festzulegen.

Die alten Hallen stellen potenzielle Lebensrdume fiir gebaudebewohnende Arten dar. Das Vorkom-
men von Fledermdusen ist in Hohlrdumen im Dachbereich méglich, die erneute Nutzung wird dies
vermutlich nicht beeintréchtigen, da die Déacher in der vorhandenen Form erhalten bleiben. Kellerréu-
me, die ein Winterguartier fur Fledermause darstellen kénnten sind nicht vorhanden.

Amphibien im Zierteich: Aufgrund der Hoflage sind innerhalb des Plangebietes vegetationsgepragte
Flachen nur in geringem Umfang vorhanden. Angrenzend sind grole Flichen mit Betonpflaster be-
festigt, welche auch erhalten bleiben sollen, Die Lebensraumqualitét flir Amphibien wird sich gegen-
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{iber dem Bestand nicht wesentlich verschlechtern,

Wird zu einem spéteren Zeitpunkt eine Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 42 Bundesnatur-
schutzgesetz erkannt; es ist hierfiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 Bundesnatur-
schutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist vom Eigentimer oder Nutzer des Gebau-
des beim Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind dann
Schutz- bzw. Kompensationsmalinahmen festzulegen.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass weitere Belange des Besonderen Artenschut-
zes nach § 42 BNatSchG betroffen sein kdnnten,

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaits ist die bio-
logische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfait innerhalb der Arten. Die wild lebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natorli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiltzen, |hre Bistope und ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr bens-
tigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchiithrung: Eine Nichtdurchfihrung der Planung reduziert die Chancen einer
wirtschaftlich tragfahigen Nutzungsaufnahme auf diesem alt etablierten Standort. Weitere Teilflachen
wirden méglicherweise brach fallen. Die Gebaude wirden verfallen und auf den Flichen wirde sich
efn sukzessiver Bewuchs einstellen.

Minimierung und Vermeidung. Eingriffe in die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere werden
minimiert, indem der vorhandene Standort fir eine neue Nutzung vorbereitet wird. Eingriffe in unge-
storte Naturrdume werden somit vermieden.

Zustand nach Durchfithrung: Die ehemalige landwirtschaftliche Anlage wird neuen Nutzungen zuge-
fuhrt. Je nach Nutzung werden die vorhandenen Gebéude saniert, baulich erweitert oder in Teilberei-
chen durch neue Gebé&ude ersetzt. Die rahmende Gehélzpflanzung wird in einen strukturreichen Be-
stand heimischer Artren umgebaut und gestaltet den Ubergang in die offene Feldflur,

Es werden Baufenster fir die Erweiterung der vorhandenen Gebaude bzw. kompletten Neubau aus-
gewiesen, welche abhangig von der Vermarktung des Standortes moéglicherweise erst zu einem spa-
teren Zeitpunkt realisiert werden kénnen. Einzelne alte Baume des Plangebietes werden zum Erhait,
weitere Standorte zur Neuanpflanzung von Baumen festgesetzt.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind nicht absehbar.

Schutrqut Boden

Bestand: Das Plangebiet liegt nach Aussagen des Gutachterlichen Landschafstrahmenlplanes der
Region Vorpommern im Bereich von grundwasserbestimmten und/oder staunassen Lehmen und Tief-
lehmen. Béden mit besonderen Standortverhaltnissen und Schutzfunktionen fiir den Naturhaushalt
kommen weder im Plangebiet noch in dessen Umfeld vor,

Im Planbereich sind Altlasten bekannt {ehem. landwirtschaftliche Tankstelle). Nach dem oberirdischen
Rickbau sind die Tanks (2 DK Tanks und ein VK Tank) im Bereich der noch vorhandenen Rampe im
Boden verblieben. 1998 wurden bei einer Altlastenuntersuchung im Betankungsbereich Bodenbelas-
tungen bis zu 4.000 mg/kg Mineraldt und eine Belastung des oberflichennahen Wassers mit bis zu
57 mg/l Mineralél festgestelit. Im Jahr 2002 erstelite die Fa. Baugrund Stralsund GmbH im Auftrag des
Amtes Wittow einen Sanierungsplan zur Beseitigung dieser Altlast. Auf Antrag des Amtes Wittow
(18.07.2002) wurde dieser Sanierungsplan durch das STAUN als zustandiger Behorde fir den Bo-
denschutz fir verbindlich erklart (Bescheid vom 21.08.2002). Das Amt Nord-Riigen hat vor, die Altlas-
tenbeseitigung, ehem. Tankstelle Lanckensburg, 2009 auszufihren. Die Férdermittel wurden seitens
des Landkreises in Aussicht gestellt und die Eigenmittel sind im Haushalt eingeplant.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfilllen kon-
nen. Natlrliche bzw. von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
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sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren Pflanzende-
cke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwickiung zu erméglichen. Bodenero-
sion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird den Zustand des
Schutzgutes Boden nicht verdndern,

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben liegt im Bereich eines alten Wirtschaftshofes mit bereits
vorhandener hoher Versiegelung. Eingriffe in bisher ungestérten Boden aulerhaib des Plangebietes
werden durch Nachnutzung dieses Standortes vorhabenbedingt vermieden. Es wurden geeignete
Mafinahmen zur Begrenzung des Versiegelungsgrades festgesetzt.

Zur Minimierung des Eingriffs in die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens wird das Oberfl4-
chenwasser Uber den vorhandenen Graben dem Wasserhaushalt des Gebietes zugefihrt.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Antell an versiegetlter Flache wird erhéht, Das Wasser verbleibt im
Landschaftsraum, wodurch diese Bodenfunktion gestarkt wird. Nach der geplanten Sanierung der Alt-
tast im Jahr 2009 wir das Gebiet frei von bekannten von Altlasten sein.

Das Vorhaben wird das Schutzgut Boden nicht erheblich veréndern,

Schutzgut Wasser

Bestand: Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Banz (Nr. 1345-
01, Beschluss 99-19/74 vom 13.03.1974), die gemal § 136 LWaG Bestandsschutz geniefit. Es gel-
ten die Nutzungseinschrénkungen nach TGL 43 850/02, Tabelle 3. Da inzwischen bestimmte verbote-
ne bzw. bedingt zuléssige Nutzungen laut der 0.g. Standards (Tabelle 3) nicht den heute geltenden
Vorstellungen entsprechen, wird seitens der unteren Wasserbehérde eine Zusammenfassung und
Anpassung der Restriktionen, bezogen auf den Geltungsbereich des B-Planes, vorgenommen, die als
nachrichtliche Ubernahmen in die Planung aufgenommen werden.

Eine potenzielle Gefahrdung des Trinkwasser geht von der bekannten Altlast (ehem. landwirtschaftli-
che Tankstelle) im Plangebiet aus (s.0.).

Das Vorhaben berthrt keine Quellen, Quellfluren oder regelmaiig Gberschwemmte Bereiche. Im
Plangebiet sind keine natirlichen oder naturnahen Oberflachengewasser vorhanden. Es liegt weder
in einem verordneten noch in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet.

In der Klassifizierung des nutzbaren Grundwasserdargebotes im Gutachterlichen Landschaftspro-
gramm der Region Vorpommern wird dem Gebiet keine Bedeutung (< 500m?d) beigemessen, wih-
rend die Grundwasserneubildung im Gebiet mit Stufe 2 eine mittlere Bedeutung [Durchschnitt 10-
15%] besitzt,

Entwicklungsziel: Natlirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche Rick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasser-
spiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope fihren kénnen, sind zu
vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewissern soll so
naturnah wie maglich gestaliet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die Situation des
Schutzgutes Wasser nicht verandern.

Minimiertung und Vermeidung: Grofle Teile des im Plangebiet anfallenden normal (maBig) ver-
schmutzten Oberflachenwassers werden (iber den Graben Nr. L 79/1 aus dem Schutzgebiet heraus-
geleitet, verbleiben aber groiraumig betrachtet im Naturraum.

Zustand nach Durchfihrung: Die Versiegelung auf dem Grundstiick wird durch die Errichtung zusatzii-
cher Gebaude und damit verbundener ErschlieRungswege erhéht. Die Ableitung unbelasteten Ober-
flachenwassers in den sidlich gelegenen Graben bleibt erhalten.

Nach der geplanten Sanierung der Altlast im Jahr 2009 wir das Gebiet frei von bekannten von Altlas-
ten sein. Das Vorhaben ist unter Einhaltung der Auflagen zum Gewdasserschutz nicht geeignet, das
Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.
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Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Rugen und somit auch das Plangebiet gehoren groBraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenkli-
ma”. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Kiima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalieste Monat ist mit —0,3°C der Februar, die warmsten
sind Juli und August mit 16,7°C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17°C entspricht. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0°C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshohe betragt 601mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel ent-
fallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12% und auf den trockensten Monat, den
Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee, werden
sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum
Binnenland zeitlich verzogert.

Das Plangebiet besitzt weder besondere siedlungsklimatische Bedeutung noch sonstige Klimaschutz-
funktionen, die iber das Plangebiet hinaus von Bedeutung sind. Es stért keine Frischluftschneisen
oder dazugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung des Klimas, einschlielilich des drtlichen Klimas ist auch durch MafZnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege hinzuwirken.

Prognose bei Nichtdurchftihrung: Bei Nichtdurchfithrung der Planung wird sich die klimatische Situati-
on im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante Neubebauung ist aus klimatischer Sicht von untergeord-
neter Gréle. Auch die Bebauungsstruktur lasst keine Verdnderungen des Lokalklimas wie z.B. durch
veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder bermaRige Beschattung angrenzender
Wohnnutzungen vermuten. Mégliche Beeintrachtigungen werden von vornherein vermieden.

Zustand nach Durchfuhrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden ausge-
schlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimati-
sche Situation verursachen.

Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsgerechte Erholung

Bestand: Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Higel- und Bod-
denland, welches einen Teil der Grofllandschaft Nérdliches Insel- und Boddenland bzw. der Land-
schaftszone Ostseekiistenland darstellt. Der Landschaftsbildraum Wittow genief’t hinsichtlich des
Landschaftsbildes eine mittlere bis hohe Bewertung. Nur schmale Streifen entlang der Ostsee- und
Boddenkiste wurden in ihrer Wertigkeit hoher eingestuft,

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm wird das Umfeld vom Gewerbestandort Lanckensburg ais
Kernbereich landschaftlicher Freirdume der Stufe 1 (gering, <600ha) dargestellt. Ausgenommen sind
die Schneise der Landesstralle sowie der Gewerbestandorte einschlieilich eines entsprechenden
Pufferstreifens von ca. 250m. Weiterhin wird Wittow dort als stark agrarisch genutzte Region mit ei-
nem hohen Ausrdumungsgrad (fehiende Strukturen) beschrieben.

Die Anlage mit ihrem rahmenden (derzeit lickigen) Baumbestand liegt relativ exponiert auf weiten
Ackerflachen. Entlang der Stralte stehen einzelne Straflenbsume. Die Ortslagen im Umfeld zeichnen
sich durch Besténde an Grolgehdlzen in der ansonsten weitlaufigen Feldflur ab. Diese Lage erfordert
einen bedachten Umgang mit dem Schutzgut Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundiage fur die Identi-
tat inrer Bewohner, Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickein. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffen-
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heit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zu-
génglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Im Falle einer Nichtdurchfuhrung wiirde sich an der Situation nichts
andern. Die Gebaude wirden verfalien, die Sukzession im Umfeld der Anlage voranschreiten.

Minimierung und Vermeidung. Das Yorhaben ist nicht geeignet, die Belange des Landschaftsbildes
zu beeintrachtigen. Dennoch wird zur Minimierung méglicher Auswirkungen die Gebaudehdhe auf
12,0 m Uber Verkehrsflache (entspricht Gelande) festgesetzt,

Zustand nach Durchfihrung: Erganzende Bebauung findet innerhalb der derzeitigen Grenzen des
Gewerbestandortes staft. Das landschaftsbild préagende Elemente oder Sichtbeziehungen werden
vom Vorhaben nicht gestdrt. Der Landschaftsbildraum wird nicht Ober das derzeitige Mafl hinaus be-
eintrachtigt. Zur besseren Einbindung in die Landschaft wird das Plangebiet angemessen eingegrint.

Das Vorhaben ist nicht geeignet, das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen.

Schutzgut Mensch, Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit

Klimatische Belastungen: Zusatziiche Versiegelungen sowie die geringfilgige Zunahme des Verkehrs
werden an einem klimatisch vollig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belastungen bzw. Beein-
trachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Wohnen / Wohnumfeld: Die Wohnfunktion innerhalb des Gebietes reduziert sich auf ausnahmsweise
zuldssige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind bzw, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes. Unmittelbar angrenzend sind keine Wohnnutzungen vorhanden,

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Es grenzen keine schutzbedirftigen sensiblen
Nutzungen an das Plangebiet. Erheblich emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen. Siedlungs-
bezogene Freirdume und Grinziige werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Bewertung.: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit)
beeintrachtigende Wirkungen aus.

Schutzgut Kultur und Sachguter:

Es kann ausgeschlossen werden, dass Baudenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale sowie
wichtige Sichtbeziehungen und Sichtachsen vom Vorhaben betroffen sind.

Ein Bodendenkmal ragt geringfugig in das Plangebiet hinein, liegt aber schwerpunktmétig dstlich der
Gemeindestralle. Fir den Erhsalt des Bodendenkmals gilt: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestelit werden. Die Kosten
tragt fir diese Malinahme trigt der Verursacher des Eingriffs (§685) DSchG M-V). Uber die in Aus-
sicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben wird ein alter Standort flr eine kinftige Nutzung vorbereitet. Erganzende Bebau-
ungen sind zulassig.

MalBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gema® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v, (5. Marz
2002 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und Landesna-
turschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-
V 2003 8. 1, zuletzt geandert am 14. Juli 2008, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden zu mindern und
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soweit nicht vermeidbar, auszugleichen,

Der Baumbestand des Plangebietes wird als Grundgeriist fiir rahmende Gehélzbestande betrachtet
und durch Maflinahmen zum Umbau der Artenzusammensetzung sowie ergénzende Pflanzungen im
Fortbestand gesichert. Diese Mallnahmen kompensieren zum Teit den Eingriff in die Belange von Na-
tur und Landschaft innerhalb des Plangebietes. Gebietsinterne Kompensation wird weiterhin durch
die Pflanzung einer rahmenden Baumreihe im Osten des Plangebietes sowie einzelner Béume im Be-
reich der Zufahrt von der Landesstralie festgesetzt.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens ist der Verlust der vorhandenen Vegetation wie Rasenflachen, Gehélzflachen, Nutz-
und Ziergarten unumganglich, Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht
berlihrt. Es werden anlagebedingt Flachen zur Erweiterung von Gebéuden und Nebenaniagen
versiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies entspricht
einem Korrekturfaktor von 0,75,

Eingriffsermitflung (naturschutzfachlich)

Fiur die ausgewiesenen Baufenster sowie die Erweiterung erforderlicher Erschliefungsflachen wird
ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen des Siedlungsraumes (Artenarmer Zierrasen, Ziergarten,
Nutzgarten sowie Siedlungsgeblisch heimischer Gehdlzarten im Umfang von 10.139m? berechnet.
Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht berlicksichtigt. Die Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust wird fir den Verlust randlicher Strukturen ermittelt.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Flachen- |Wer-|Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
gern. ver- stufe {schlag Versiegelung x Korrektur-] valent fur Kom-
Schlissel (brauch faktor Freirsumbeeinirachtigungs- pensation
des Lan-{{m?) grad
des M-V
Siediungsgeblsch aus heimischen Ge-[ 13.2.1 855,00] 1 [1.5+0,5]x075 1.282,50
hélzarten (PHX)
Artenreicher Zierrasen (PER) 13.3.2 219,001 - [03+05]x0,75 131,40
Nutzgarten (PGN} 13.8.3 [2.15500] - [0,3+05]x075 1.283,00
Ziergarten (PGZ) 13.8.4 560,000 - i0,3+0,5]x0,75 336,00
Wirtschaftsweqg teilversiegelt (QVL) 14.7.3 83500 - [0.2 +0,5] x 0,75 438 38
Sonstige Deponie (QSX) Erdstoffe 14.10.4 [ 544000 - [0,1 +0,5] x 0,75 2.448,00
Gesamt: 10.139,0 5.929,28
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust
Biotaptyp Code Fla- Wert- [Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
gern. chen- istufe i{schlag Versiegelung x Korrektur-i valent fir Kom-
Schiiissel jver- faktor Freiraumbesintrachtigungs- pensation
des Lan-jbrauch grad
des M-V |(m?)
Siedlungsgebisch aus heimischen Ge-j 13.2.1 416,00 1 1,5x0,75 468,00
hélzarten (PHX)
Nutzgarten (PGN) 13.3.2 196,000 - 0,3x0,75 42,75
Sonstige Deponie (O5X) Erdstoffe 14.10.4 | 750,00 G,1x0,75 56,25
Gesamt: 567,60

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft
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3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch zu definierender
Wirkzonen,

Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung vorhan-
den. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
berlicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingrifis:
Biotopbeseitigung mit Totalveriust 5.968,66 Kompensationsflachenpunkte

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 567.00 Kompensationsflichenpunkte

Gesamieingriff 6.496,28 Kompensationsflachenpunkie

Kompensationserfordernis gemal Baumschulzkompensationserlass
Der Verlust an Einzelbdumen wird gemal Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V wie folgt

bewertet:

éStammumfang gAnzahi Er—% Betroffene Baume Baumstandorte Anzahl Biume als Kompensation '
. | satzbdume | Nr. gem. Kartierung  auf Flurstucken ... Ho. 3xv, mDB. StU 16-18 cm)

Bei Entnahme der Trauerweide auf dem Wohngrundstick (Baum Nr. 5) ist zur Kompensation ein
Baum der Art Carpinus betulus (Hainbuche) der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballen, Stammumfang 16-18cm auf dem Grundstiick neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsmalinahmen {naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Foribestand der pflanzlichen
Rahmung des Geldndes entlang der Stralen.

Ermittlung des Fldchendguivalents fiir die Kompensationsmalinahmen

: Fldche Kompensations- . " -
Biotoptyp in m? Wertstufe werizaht Leistungsfaktor Flachenaquivalem
A 1 und 2 Pflanzung von 450,00 2 25 0.8 200,00
Alleebdumen: 185t/25qm
A 3 Umbau Pappelbestand 200,00 2 25 0.8 1.800,00
in mehrschichtige Hecke
aus heimischen Geholzen
E 1 Beteiligung an Sam- 3.796,28
melmainahme  Kurpark
Glowe"

Gesamtumfang der Kompensation (Flachendquivalent fiir Kompensation): 6.496,28

Mit der Erbringung der festgesetzten Ausgleichsmallinahmen A1 bis A3 sowie der Beteiligung an der
Sammelkompensationsmalnahme Kurpark Glowe" im Umfang von 3.796,28 Kompensations-
flachenpunkten ist der Eingriff rechnerisch ausgeglichen.

3.2.4) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind angesichts der insgesamt geringen Auswirkungen nicht erkennbar. Kumulativ
zu berlcksichtigende Planungen (sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang) bestehen
nicht. Die Summation wird im Planverfahren zum B-Plan Nr. 10b ,Lanckensburg Ost’ fir das Gebiet
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3.2.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 10a ,Lanckensburg West" der Gemeinde Altenkirchen ist auf Grundlage der
vorausgegandenen Untersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die Bebauung eines anthropogen bereits beein-
trachtigten Standortes nicht verursacht.

Schutzgut Klima ) keine erhebliche Beeintrdchtigung erkennbar
Schutzgut Boden und Wasser - keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Pflanzen und Tiere ' keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar
3.2.6) Monitoring

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwachser-
folg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im Zuge
der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gartnerische MaBnahmen, welche mit der Unteren
Naturschutzbehorde sowie der Unteren Denkmalbehdrde des Landkreises Riigen abzustimmen sind,

Zu verbessern.

Es werden fiir die Bebauung ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes verdndert, so dass
besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht
erforderlich sind.

3.2.7) Kostenschdtzung fiir KompensationsmafBnahmen

E 1 Beteiligung an der SammelmaBnahme ,Kurpark Glowe" im Umfang von 3.796,28 Kompensations-

flachenpunkten zu 4,50 € / Kompensationsflachenpunkt = 17.083 €
A 1 Pilanzung und 3-jahrige Pflege Alleebdume 3 Stiick 4 275€ = 825 €
A 2 Pflanzung und 3-jahrige Pflege Alleebaume: 15 Stiick 4 275€ = 4125 €
A 3 Umbau Pappelbestand: 900m2 & 25€= 22.500 €
gesamt : 44.533 €

Gemeinde Altenkirchen, Oktober 2008 / September 2009
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