HANSESTADT STRALSUND
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1

Industriegebiet
stralsund / Lidershagen

BEGRUNDUNG

(GEMASS PARAGR. 9 ABS 8 BAU GB)




1. Stddtebauliche Vergleichswerte
— Offentliche Griinfldchen: 2,1 ha
~ 6ffentlicher StraBenraum: 6,4 ha
- Industriegebiete: | 182 ha

— Anzahl der méglichen Stellplitze
im 6ffentlichen StraBenraum: 407 PKW-Einheiten

2. AnlaB und Ziele der Planung

Die Hansestadt Stralsund verfiigt nicht iiber ausreichende
Industrie— und Gewerbefldchen, um den Anspriichen, die an sie
als regionales Zentrum gestellt werden, zu geniigen.

In einem Rahmenplan wurde die Grundiiberlegung planerisch umge-
setzt, ein zusammenhdngendes Industrie- und Gewerbegebiet im
Siiden der Stadt zu erschlieflen, um neue Betriebe dort anzu-
siedeln und der dringenden Notwendigkeit Rechnung zu tragen,

aus der Altstadt und anderen Stadteilen dort stdrende Unternehmen
auszulagern.

Insgesamt umfaBt das gesamte Gebiet ca. 160 ha und erstreckt
sich in etwa von der B 194 im Westen bis zur Bahnlinie nach
Grimmen im Osten. Im Norden reicht es bis 100 m siidlich der
Absetzbecken der Zuckerfabrik, im Siiden bis nahezu an die
Ortschaft Voigdehagen bzw. an die Stadtgrenze zur Gemeinde
Wendorf.

GemdB AufstellungsbeschluB der Biirgerschaft vom 6.12.1990 wurde
der vorliegende B-Plan Nr. 3.1 als erster von 7 Teilbebauungs-
plédnen erarbeitet.

3. Lage des Baugebietes

- Stadtteil: Tribseer Vorstadt, siidéstlich der Absetzbecken
der Zuckerfabrik, im Nordosten begrenzt durch
die Verl&dngerung der FeldstraBle, im Siidosten durch
den Voigdehdger Weg, im Siiden durch das AnschluB3-
gleis zum Umspannwerk.
Beinbaltet sind die Baufelder Az, AS’ A4 und A7
des Ubersichtsplanes.

- Flur 43, Flurstiick 24-56, lav—-130, 13171, 151/z, 132-134,
13571, A%543, 13573, 141/8 143/3




4, Stiddtebauliche Ausgangssituation
— Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das fiir den B-Plan Nr. 3.1 beaHSpruchté Geldnde wurde bisher
als Ackerland genutzt.

— Bisherige Festsetzungen

Das Baugebiet wird von 4 Stck. 110 KV-Hochbspannungsleitungen,
einer 20 KV-Leitung und drei 15 KV-Leitungen gekreuzt. AuBlerdem
liegen in diesem Geldnde 2 Ferngas— und eine Fliissiggasleitung.
Im Siidosten des Baufeldes A7 ist der Verlauf der Trinkwasser-
schutzzone zu beachten.

- Bestehende Rechtsverhdltnisse
Die unter 3. genannten Flurstiicke befinden sich im Besit=z

unterschiedlicher Rechtstrdger. Nachfolgend eine Auf-
schliisselung der einzelnen Besitzer:

Flurstiick

Besitzer

26/1, 39, 49, 45, 54, 56
133/2, 14172, 143/3

2027

28-38, 41, 42, 44, 46, 51, 55,
127-130, 133, 134, 135/2, 135/3

43, 44=50,; 132
52

33

13171, 13571

Ortliche Gegebenheiten

E.d.V, LPG Andershof

Handwerkskammer Rostock

Kirchliches Eigentum

E.d.V, Rat der Stadt
Staatl. Eigentum
Einkaufs—- und Lieferge-
nossenschaft der Metall-

verarbeitung GmbH Stralsund

Verbundnetz Berlin

Das Gebiet des B-Planes 3.1 liegt im wesentlichen zwischen
den Absetzbecken der Zuckerfabrik im NW und dem Bahnstromwerk
im SO. Das siidliche Absetzbecken ist als "Geschiitzter Land-

schaftsbestandteil" vorgesehen.

Das Gelidnde ist wellig und f4d11t von SO nach NW,
In der als Ackerland genutzten Fliche befindet sich eine
Feuchtstelle von etwa 100 m® GrdBe, die mit Schilf und am

Rand mit Brennesseln bewachsen ist.

Durch das Bahnstromwerk und das westlich des B-Planes 3.1
liegende Umspannwerk und die davon abgehenden Hochspannungs-
leitungen ist das Landschaftsbild stark gestért.

Siidlich der Kreuzung des Voigdehidger Weges mit den Gleisen
der Reichsbahn befindet sich eine lockere Wohnbebauung, Ab-

stand i.M. 30 m.
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Festsetzungen aus anderen Planungen

Grundlage fiir die Ausarbeitung des B-Planes 3.1 mit den Bau-
feldern Az; A, A4 und A, war der Rahmenplan Bl.Nr. la vom
17.7.91 sGwie~der Aufstezlungsbeschluﬁ der Biirgerschaft der
Hansestadt Stralsund vom 6.12.90.

Gegenliber dem Rahmenplan wurde die im NO des B-Planes ver-
laufende Strafe (Verldngerung FeldstraBe) um ca. 50 m paral-
lel in Richtung SW verschoben. Grund dafiir war das Vorhanden-
sein einer Ferngasleitung im Bereich der urspriinglichen
Straflentrasse.

Der TOB (Verbundnetz Gas AG, Bad Doberan) wurde iiber diese

Verdnderung informiert und gab seine Zustimmung, so daB eine
"Einfache Anderung" des B-Planes erfolgte.

Den vom Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur, Abt. Naturschutz,
in der Stellungnahme zum Rahmenplan geduBerten Bedenken hin-—
sichtlich der Abstidnde zwischen den Absetzbecken der Zucker-—
fabrik und dem Industriegebiet wurde in einer Abstimmung
zwischen diesem Amt und dem Stadtplanungsamt Rechnung ge-
tragen. Es wurde ein Abstand von 100 m festgelegt.

Inhalts des Planes
1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Flachen A,, A,, A, und A, des Bebauungsplanes werden
Industriebetrieben vorbehalten.

GeschoBfldchenzahl max. 2,4
Grundfldchenzahl max. 0,8
Traufhohe iiber StraBe max. 15 m

2 Bauweise

Offene Bauweise, wobei 50 m Gebdudeldnge iiberschritten
werden darf.

Baugrenze liegt 5 bzw. 10 m parallel zur Grundstiicksgrenze.

.3 Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Baufeld A, liegt ein 9 m breiter Streifen, der als
Leitungstrasse zugunsten des Tiefbauamtes nicht bebaut
werden darf. Es werden dort Leitungen fiir Schmutzwasser,
Regenwasser, Trinkwasser und Gas verlegt.

4 Verkehrsflichen

Die straBBenseitige ErschlieBung erfolgt durch AnschluB an
die "Verldngerung FeldstraBe".




5.5 Fihrung von Ver— und Entsorgungsleitungen

Entsprechend den StraBlen—-Regelprofilen werden alle neuen
Leitungen im Straflenraum verlegt, so daB AnschluBmdglichkeit
fiir jeden Anlieger gegeben ist. :

Die Wasserversorgung erfolgt iiber eine Leitung aus Richtung
Andershof.

Regenwasser wird zu einem Regenriickhaltebecken auBerhalb
des Bebauungsgebietes (8stlich der Absetzbecken der Zucker-
fabrik) und von dort in den "Hohen Graben" abgeleitet.

Schmutzwasser wird nach einer Gefdllestrecke und einem
Pumpwerk in's stddtische Netz abgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Hier wird speziell auf den Griinordnungsplan verwiesen, der
als zusdtzlicher Teil der Begriindung nachgereicht wird.

Wesentliche MaBnahmen der Freiraumgestaltung erstrecken
sich auf die Schaffung von Griinziigen unter Einbeziehung
vorhandener Landschaftselemente, auf die Festsetzung von
Randpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen und die
Schaffung umfassenden Verkehrsgriins entlang der StralBen.

Immissionen und UmweltschutzmaBnahmen

Bei der Vergabe der Grundstiicke ist darauf zu achten, daB
der Schutz der Umwelt (Natur und Wohnbebauung) gewdhrleistet
ist. Speziell auf die Wohnbebauung im- Voigdehiger Weg ist
Riicksicht zu nehmen.

Gem. Bundes-Immissionsschutzgesetz ist vom Anlagenbetreiber
ein Genehmigungsverfahren zu beantragen, in dem die Aus-
wirkungen auf die Umwelt abgewogen werden miissen. Bei der
Standortzuweisung ist der AbstandserlaB zu beachten.

Weiterhin sollte die DIN 18005 (Schallschutz im Stiddtebau)
zugrundegelegt werden.

Fiir die Bebauung am Voigdehiger Weg, die auch durch den
Reichsbahnverkehr beeinfluBit wird, kdnnen die Vergleichs-
werte fiir Gewerbegebiete zugrundegelegt werden. Sie bedingen
eine zuldssige Gerduscheinwirkung von 65 dB tags und

50 dB nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr).

MeBort ist entweder 3 m entfernt von der Werksgelindegrenze
in 1,2 m Hohe oder 0,5 m vor dem gedffneten, am stidrksten
betroffenen Fenster.




Falls die Meflwerte héher liegen, sind vom Betreiber der
Anlage entsprechende SchallschutzmafSnahmen zu realisieren.

6. Bisheriger Verfahrensablauf
06.12.1990 AufstellungsbeschluBB der Biirgerschaft

14.01.1991 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in der
0Z

15.01.1991 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Demokrat

16.01.1991 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in
der NNN )
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
gem. § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB 1.V. in § 4 Abs. 3 BauZVO
beteilgt worden. '

10.05.1991) Aufforderung an die von der Planung beriihrten
10.06.1991) Trédger o6ffentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme

24,05.1991 Mitteilung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes in der 0Z

03.06 - Offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan
02.07 1993

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Entsprechend der bisherigen Besitzverhdltnisse (sh. auch Liste
unter 4.) waren verschiedene Mdglichkeiten des Grunderwerbes
zu untersuchen.

Folgendes Ergebnis wurde erreicht:

— Mit der Kirche, der Einkaufs- und Liefergenossenschaft
und der Handwerkskammer wurde vereinbart, Tauschgrundstiicke
zu akzeptieren.

- Fiir den Erwerb der LPG-Flurstiicke und dem iibrigen staatlichen
Besitz liegt ein entsprechender Antrag bei der Treuhand vor.




8. Kosten und Finanzierung

- Entsprechend der iiberschldglichen Kostenermittlung mit Stand
vom 20.8.91 ergibt sich fiir den B-Plan 3.1 folgende Aufschliisse-
lung:

Flt—AuBenanlage und

Nachrichtenversorgung _ 546,000 TDM
StraBenbau 4390,000 TDM
Griinanlagen 341,000 TDM
Wasserversorgung 310,000 TDM
Regen— und Schmutzwasser-—
kanalisation * 4272,000 TDM
Gasversorgung 1403,000 TDM
; 11262,000 TDM
Baunebenkosten _ 985,000 TDM
Gesamtkosten 12247 ,000 TDM

* einschl. Regenriickhaltebecken, Pumpwerk und Druckrohrleitung
(1320 TDM)

Die Finanzierung der erforderlichen MaBnahmen erfolgt zu
ca. 70 % durch Férdermittel, ca. 30 % sind der Eigenanteil der
Hansestadt Stralsund.

Detaillierte Fordersitze konnen erst nach fachlicher Priifung
der durch den Zuwendungsgeber beauftragten Behdrden genannt
werden.

9. MafBnahmen zur Planrealisierung

Voraussetzung fiir die ErschlieBung der im B-Plan 3.1
ausgewiesenen Fldche ist die Fertigstellung der "Verlidngerung
FeldstraBe". Diese BaumaBnahme wird z.Zt. durchgefiihrt.

Das gilt auch fiir die StrafBle nordwestlich der Baufelder A, und
A_,. Die iibrigen StrafBen einschliefBlich der unterirdischen
Wirtschaft werden bis 30.6.92 fertiggestellt.




