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1. PLANUNGS- und RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Roggendorf hat am 08.09.2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 7, fir das Gebiet: "Wohngebiet An den Garen, Ostlich Kneeser Sfr.
(K48), dstlich des Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Friedhof auf der Flur 5, Flurstiick 116,
Teilflache 117 und auf der Flur 6, Flurstiick 117, 138 und 188." aufzustellen,

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Urteil vom 18. Juli 2023 eine Entscheidung zu § 13b

des Baugesetzbuches getroffen.
In der Entscheidung geht es um die Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Recht der

Européischen Union.

Das durchgefilhrte Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 nach § 13b
BauGB im vereinfachten Verfahren wurde ohne Umwelipriifung und ohne Umweltbericht
sowie Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Die Gemeinde Roggendorf hatte den Entwurf im vereinfachten Verfahren vom 08.06.2023
bis 10.07.2023 offentlich ausgelegt.

Wsahrend des Abwigungsverfahrens fasste das Bundesverwaltungsgericht das oben
genannte Urteil, so dass im Ergebnis das laufende Planverfahren auf das reguldre
Bauleitplanverfahren umgestellt wurde.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend lberarbeitet, eine Umweliprifung
durchgefiihrt, der Umweltbericht erarbeitet und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erstellt.

Die Planzeichnung wurde zum ersten Entwurf gedndert.

Fiir den gednderten Entwurf wurde eine Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach den

§§ 3 ff. BauGB durchgefinrt.

Die Planfassung lag zur Vorabstimmung verschiedenen Fachbehdrden des Landkreises vor.
Unter Beriicksichtigung der eingegangenen Hinweise wurde der Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung erstelit. Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan dient
der Plan des Vermessungsbiros OBVUApolony im MafRstab 1: 1000. Die Planunterlage
entspricht damit dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die vorhandenen
stidtebaulich bedeutsamen Anlagen, Strallen und Wege. Sie l&sst in Genauigkeit und
Volistdndigkeit den Zustand des erkennen.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1:1000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maflstab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan liegen zugrunde:

+ das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 5. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
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« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

« die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBIL. 1 1991 1 5. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Geselzes vom
14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

« die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBIL. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V 5. 1033),

« das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24, Mérz 2023 (GVOBI. M-V 5. 546),

s das Bundesnaturschutzgesetz (BMNatSchG) vom 29, Juli 2009, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI | S. 2240).

2. STRUKTURDATEN

Lage im

Die Gemeinde Roggendorf liegt im Sidwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und
gehirt zum Amt Gadebusch. Die Stadt Gadebusch befindet sich ca. 8 km &stlich von Rog-
gendorf und ist Grundzentrum fur die umliegenden Gemeinden des Amites. Roggendorf ist
ca. 25 km slidwestlich von der Kreisstadt Grevesmiihlen und ca. 30 km sidlich von der
Landeshauptstadt Schwerin entfernt. Die Gemeinde ist an das idberregionale Straltennetz
durch die innerbrilich gefiihrte Bundes-strale B 208 und die nérdlich sowie sldlich
verlaufenden Kreisstrafien K 49 und K 48 angebunden. Der dffentliche Personennahverkehr
wird (iber Busunternehmen gesichert. Uber Gadebusch erfolgt der Anschluss an die
regionale Bahnverbindung Rehna - Schwerin. Anbindungen an die Autobahnen A 24
Hamburg - Berlin und A 20 Libeck - Rostock sind (ber das Kreis- und Fernstraliennetz in

jeweils 25 km Entfernung méglich.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV/
80) in der Planzeichnung dargestelit.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt auf der Flur 5, Flurstick 116,
Teilfldche 117 und auf der Flur 6, Flurstiick 117, 138 und 188. Die Fldche ist ca. 14.200 m*

grofi.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes sidlich der bebauten Ortslage und des Orszentrums
von Roggendorf an der Kneeser Strafle. Das Gebiet wird lber die Kneeser Stralte
erschlossen. Ostlich an das Plangebiet grenzend liegen Wohngebdude sowie der Friedhof
mit dem Befriebsgebdude der Gemeinde Roggendorf.
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ErschiieBu
Der Plangeltungsbereich liegt dstlich der Kneeser Str. (K48).

Die Erschliefbung des Geldndes erfolgt iber dffentliche Verkehrsflachen die in die Kneeser
Str. (K48) einmiinden. Uber die Kneeser Str. (K48) sind alle anderen Gemeindeteile sehr gut
U ermeichen,

3. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Einheimische Unternehmer haben die Flache erworben, Das Gelande ist bereits leilweise
gerdumt. Das beabsichtigte Bauvorhaben, die Emichtung von Geb&uden mit maximal zwei
Wohnungen, ist ohne die Erstellung des Bebauungsplanes nicht méglich. Deshalb wird fir
diesen Bereich der Bebauungsplan Nr. 7 aufgestellt.

Die Gemeinde h3lt dieses Vorhaben auf Grund der stddtebaulichen Situation an der Nord-
und Ostseite als Planungsziel der Gemeinde fir erforderlich. Die Gemeinde begrifit daher
die Bebauung dieser Fldchen und die Nutzung dieser Flichen als allgemeines Wohngebiet.
In Abstimmung mit den kreislichen Behiirden wird die Erarbeitung dieses Bebauungsplanes
nach im normal Vlerfahren durchgefiihrt. Im Interesse der Sicherung einer stédtebaulichen
Ordnung ist fir die Flachen innerhalb des dargesteliten Plangeltungsbereiches die
Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan schafft fir die
erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwendige Planungs- und Baurecht und
slelt die Grundlage fiir die Entwicklung des Gebietes, unter Berlcksichligung der
benachbarten Nutzungen, dar.

4. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

Die Gemeinde Roggendorf gehtrt administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Landkreise Ludwigslust, Nordwestmecklenburg, Parchim und die Stidte Wismar und
Schwerin  bilden gemeinsam die Planungsregion Wesimecklenburg. Fir diese
Planungsregion ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 5 Landesplanungsgeselz vom
31031992 wund des Ersten Raumordnungsprogramms  ein  Regionales
Raumordnungsprogramm am 09.12.1996 verabschiedet worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg werden die
Grundsdtze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2
Landesplanungsgesetz und die Ziele gemal Landesraumordnungsprogramm entsprechend
den regionalen Entwicklungsvorstellungen rdumlich und sachlich geformt. Die hier
festgeleglen rdumlichen, regional-planerischen Ziele sind nach der 1996 erfoigten
Verbindlichkeitserkldrung durch Rechtsverordnung der Landesregierung gemal § 9 Abs, 6
Landesplanungsgesetz bei Planungen und MaBnahmen in der Planungsregion wvon
Behtrden des Bundes und der Lénder, Gemeinden und Gemeindeverbénden, &ffentlichen
Planungstrégern sowie bundesunmittelbaren und den der Awufsicht des Landes
unterstehenden Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des offentlichen Rechits zu

beachten.

Sie sind neben den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Grundlage fir das
bauleitplanerische Handeln der Gemeinde gemé&fR § 1 Abs. 4 Baugesstzbuch. Der Gemeinde
Roggendorf kommt gem&R dem als Landesverordnung erlassenen Regionalen
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP, 1996) keine Uberregional bedeutsame
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Aufgabe zu. Das Gemeindegebiet liegt im léndlichen Raum, im Vorsorgeraum MNaturschutz
und Landschaftspflege, im Fremdenverkehrsentwicklungsraum ,Schaalseegebiet” und ist ein
Raum mit besonderer Eignung flr die Landwirtschafl. Zudem befindet sich die Gemeinde im
Nordosten des Biospharenreservates ,Schaalsee”,

Roggendorf ist dem Nahbereich der Stadt Gadebusch zugeordnet. Dariiber hinaus gehort
die Gemeinde zum Mittelbereich des Oberzentrums Schwerin.

Der léndliche Raum ist in seiner Funktion als Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum dauverhaft
zu sichern und zu entwickeln. Dazu soll eine weitere Verbesserung der wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, ortsgestalterischen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse emeicht werdan,
Die gewachsenen Strukluren sowie die landschaftliche und kulturelle Eigenart sind zu
erhalten.

Die Uberpriffung der Konformitét der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung erfolgt gemal § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) durch die untere
Landesplanungsbehérde.

Die Gemeinde Roggendorf wird die Planung dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg anzeigen. Die Erwerber des Grundsticks (Flursticke 97 und 98) sind
Birger der Gemeinde Roggendorf und betreiben dort einen gewerblichen Betrieb. Da dieser
Betrieb auf Dauer weiter gefihrt wird und die Generationsfrage geklart ist, beabsichtigt der
Betriebsnachfolger mit seiner Familie an dieser Stelle sein Wohnstandort festzulegen.

Uber einen rechiskréftigen Flichennutzungsplan verfiigt die Gemeinde nicht. Die
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes fir die Gemeinde wurde bereits Anfang der 1990er
Jahre eingeleitet und bis zur Entwurfsphase gefiihrt. Eine Wiederaufnahme der Planungen
ist der-zeitig nicht beabsichtigt.

Die Siedlungstétigkeit in der Gemeinde wurde bisher durch einige Bebauungspléne
gesteuerl. Der (ibrige Bereich wird dem § 34 bzw. 35 BauGB zugeordnet, ohne dass hierfiir
verbindliche Satzungen existieren. Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsflichen im
Gemeindegebiet ist nicht mehr zu erwarten. Mit einer Gesamtflache von 3.126 ha und 1.058
Einwohnern (Stand: 31.12.2022) gehdrt Roggendorf zur mittleren Gemeindegréfengruppe
im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Der Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet in Roggendorf wird als selbstdndiger
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch aufgestellt. Er umfasst ein Gebiet,
das bereits bebaul und stdrker versiegelt war als die Planung dies vorsieht. Wie vorher
erldutert befand sich auf diesem Grundstick eine Tankstelle. Die Uberplanung des
betroffenen Bereiches von ca. 14.300 m* hat daher keine Auswirkung auf die Grundziige der
Bodennutzung in der Gemeinde. Die stadtebauliche Ordnung ist im Grundsatz durch die
benachbarte bauliche Struktur und Nutzung vorgegeben. Im westlichen und ndrdlichen
Bereich befinden sich im wesentlichen Einfamilienhéuser. Die benachbarten Wohngebéude
unterstreichen die Einordnung des Plangebietes in den Gebietscharakter.

Der Bebauungsplan befindet sich somit in Ubereinstimmung mit der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Er reicht aus, um die siddiebauliche
Entwicklung zu steuern. Gerade in kleinen Gemeinden des léndlichen Raumes ist diese
Form des Bebauungsplanes ein geeignetes Planinstrument fiir die bauliche Entwicklung. Der
selbstdndige Bebauungsplan muss dabel nicht das gesamte Gemeindegebiet abdecken,
sondern nur fir die Teile aufgestellt werden, wo Regelungsbedarf existiert.
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5. BESTAND

Angrenzende Nutzungen mit Wohngebduden und Gemeinbedarfseinrichiungen sowie
benachbarte Lagerhallen unterstreichen die innerdriliche Lage.

Im Geltungsbereich wurden keine Baume zum Erhalt festgesetzt sind. Die vorhandenen
Groflbaume auf dem westlich gelegenen Friedhof liegen aullerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, die zu schitzenden Abstande werden im Bebauungsplan Nr. 7
beriicksichtigt.

6. PLANUNG

PLANUNGSZIEL

Es besteht bereits schon seit lingerer Zeit eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde Roggendorf. Diese Nachfrage ist begrindet durch Birger‘innen der Gemeinde
die neuen Wohnraum fir sich schaffen wollen, aber auch durch Zuzug von Personen fir die
die Gemeinde Roggendorf nicht nur reizvoll gelegen ist, sondern auch verkehrsginstig an
das (ber6riliche SiraRennetz angeschlossen ist. In der Gemeinde Roggendorf sind einige
Gewerbebetriebe, sodass auch der Wunsch von Mitarbeiter*innen besteht, sich in der
Gemeinde Roggendor! ein Wohnsitz zu nehmen.

Hierzu wurde eine Untersuchung moglicher Standortalternativen durchgefihrt.

Die Unterlagen dieser Alternativpriiffung ist Anlage dieser Begriindung und haben
nachstehend aufgefiihrtes Ergebnis ergeben.

s it

M
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Fléche Nr. Bereich / Lage Bewertung / Verfiigbarkeit

1 Osllich des Eichenweges Eine Bebauung mit einen Vollgeschoss figt
Westlich der Breesener Str. sich in das Orisbild ein. Das Landschaftsbild
wird nicht beeintrdchtigt. Die Flache sleht zur

Zeit nicht zur Verfligung.
2 Sidlich der Gadebuscher Str. | Eine Bebauung wirde das Landschafisbild
Ostlich der Kneeser Str. zerstoren. Die Sichtachse zur Kirche ist

erforderlich. Hemmnisse durch Landschafts-
und Denkmalschutz.

3 Sidlich der Gadebuscher Str. | Die Gartenanlage pragt in diesem Bereich der

Ostlich der Marienthaler Str. | Gemeinde das Ortsbild. Hemmnisse durch
Privatgérten.

4 Nérdlich des Neubaus Eine Bebauung wiirde das Orisbild stark

Westlich der Kneeser Str. veréndern. Das innerBriliche Landschafisbild

wird durch den Wegfall der Gartenanlage
negativ verandert. Die Flachen stehen nicht

zur Verfligung. )
5 Nordlich des Kniepsoll Eine Bebauung der Fliche wirde das
Ostlich des Birkenweges Orisbild verbessern. Hemmnisse sind keine
bekannt.
6 Nérdlich des Birkenweges Eine Bebauung der Fliche wirde sich ins
Ostlich der Marienthaler Str. | Orisbild einfliigen. Die Flache befindet sich in
Privatbesitz.
7 Siadlich des Birkenweges Die Obstwiese pragt in diesem Bereich das

Ostlich der Marienthaler Str. | Ortsbild und ergénzt das Landschaftsbild. Die
derzeitige Nutzung schlieBt eine Bebauung
aus.

8 Nérdlich des Birkenweges Eine Bebauung wiirde sich ins Orisbild

Ostlich des Neubaus einfilgen. Die Fliche steht nicht zur
Verfiigung.

g Siidlich des Neubaus Eine Bebauung muss sich ins Orisbild

Westflich der Kneeser Sir. einfigen. Die Fléche steht nicht zur
Verflgung.

Es stehen innerhalb der Orislage der Gemeinde Roggendorf nach § 34 zurzeit keine
weiteren Fléchen zur Verflgung, die kurzfristig einer Wohnnutzung zugefiihrt werden
konnen.

Die Gemeinde ist deshalb zu der Auffassung gekommen, den Bebauungsplan Nr. 7
aufzustellen, unter Beachtung des § 1 Abs. 2 des Baugesetzbuches, dass mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Deshalb liegen die Bereiche der Fléchen des
allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WAZ2) innerhalb der bebauten Ortslage und ergénzen

die vorhandene Bebauung.

Der Bebauungsplan schlielt an vorhandene Bebauung an und entwickelt sich bis zu einer
vorhandenen Stralle, die in die freie Landschaft und zu landwirtschaftlichen Flachen nach
Klein Salitz fihrt. Beide Gebiete (WA1 und WAZ2) liegen Gstlich der Kneeser Stralle (K 48)
und entwickeln sich bis an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Schaalsee. Das
Gebiet westlich des Bebauungsplanes Nr. 7 und westlich der Kneeser Strale ist mit
Einfamilienhdusern bebaut. Die siidliche Begrenzung dieser Fliche ist der Bereich des
Friedhofes der Gemeinde Roggendorf.

Fur die Gemeinde Roggendorf bildet die Besiedlung dieses Bereiches den Abschluss einer
siidlichen Entwicklung der Gemeinde. Eine Uberschreitung der Stralle nach Klein Salitz die
im Siden des Plangeltungsbereiches liegt, ist nicht vorgesehen.
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MNérdlich und westlich des Plangebietes liegen Wohngebiete mit einer
Einfamilienhausbebauung, in deren Anschluss befindet sich der Oriskern von Roggendorf.
Im Osten und Siden schlieft sich der freie Landschaftsraum an.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die nachfolgenden Festsetzungen festgesetzl:

Zur Verwirklichung der Ziele der Gemeinde wird der Planbereich dieses Bebauungsplanes

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmsweise kbnnen im Wohngebiet zugelassen werden, Betrisbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir

Verwaltung.
Um Stérungen zu vermeiden werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fir

Gartenbetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

+ Allgemeines Wohngebiet (WA)

Um die Zielsetzung einer mafstablichen Einfligung der Neubauten zu erfillen, wurde eine
ortsbildvertragliche Hohenlage und Hohenentwicklung der Geb&ude vorgeschrieben und
dafiir bauordnungsrechtliche Festsetzungen entwickelt, die jedoch ein ausreichendes Mal
an individuellen Spielraum fir die Baumalnahmen offen halten.

Durch die Bauweise mit einer Grundflichenzahl, die dem Orientierungswert flr ein
Aligemeines Wohngebiet mit 0,4 entspricht und der Fesisetzung, dass die Grundflache fir
die Anlagen, die im § 19 (4) BauNVO aufgefiihrt werden, lediglich 25% der festgesetzien
Grundflache betragen darf, wird der Versiegelungsgrad begrenzt.

Die Festsetzung der Begrenzung der Anzahl der Wohnungen auf zwei, ist fiir dieses Ortsbild
der Gemeinde typisch, deshalb erfolgt diese Festsetzung.

Beschrénkung auf zwel Wohnungen pro Geb&ude

Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4

Maximal zwei Vollgeschosse

Dachneigung von 23°-50"

Maximale Gesamigebdudehdhe (GGH) von 8,50 m

Maximale Oberkante des fertigen Fullbodens (OKFF) im Erdgeschoss in WAT mit
50,60 m {i. NHN und WA2 mit 51,00 m 4. NHN

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsgebietes sind ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemél § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 4 BauNVO und Verkehrsflachen gemal} § 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB.

ALLGEMEINES

1.1 Fir die Grundstiicke hat die Grundstiicksgrifte mindestens 600 m* zu betragen
(§9 (1) 3 BauGB).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB L V.m. § 16 BauNVO)

2.1  Die maximale Gesamtgebdudehdhe (GGH) ist festgesetzt innerhalb des Baugebietes
mit einer maximalen Hohe von 9,50 m. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfultbodens (OKFF),
oberer Bezugspunkt ist der hiichste Punkt des gedeckten Daches.
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2.2 Die maximale Oberkannte des fertigen Fullbodens (OKFF) im Erdgeschoss der
baulichen Anlagen ist bezogen auf Normalhéhennull (NHN) und im WA1 mit 50,50 m
0. NHN und im WAZ2 mit 51,00 m {. NHN festgesetzt.
2.3  Innerhalb WA1 und WAZ2 darf die zuldssige Grundfléche fir
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVD
3. und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 25% der festgesetzten Grundflache
Uberschritten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

3.1 Unzuldssig sind auch Hauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik
errichtet werden.

3.2 Die Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rol, Rot/Braun, Schwarz und
Anthrazit zulassig. Dacheindeckungen sind auch als Griin- oder Reetd&cher zuldssig.
Metalldacher sind in jeglicher Ausfertigung unzulassig.

Im Plangeltungsbereich sind fir die Dachflichen Solarthermie- wund
Photovoltaikanlagen zuléssig.

3.3 Die Dachneigung betrégt, in Anpassung an die umliegende Bebauung 23° - 50°. Bei
ll-geschossigen Gebduden kann die Mindestdachneigung 18° betragen. Die
festigesetzten Dachneigungen sind fiir untergeordnete Vorbauten (soq.
Kapitdnsgiebels, Friesengiebel, Zwerchgiebel) bis zu 70° zuldssig.

Die Dachneigung darf bei Griindéchern die festgsetzte Dachneigung unterschreiten.

3.4 Carports diirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Bei Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.

7. VER-UND ENTSORGUNG

- wind wasserbesei
Um an der zentralen Abwasserentsorgung angebunden zu sein, ist ein Anschluss an das
vorhandene Kanalnetz des Zweckverbandes Schweriner Umland méglich.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nur bedingt mbglich. Zur Gewéhrleistung
einer zuverldssigen Ableitung wvon (berschiissigem Wasser ist zuséiziich zu den
festgesetzien Minimierungsmalnahmen zur Regenwasserriickhaltung bzw. Retention auf
den Privatgrundstiicken eine zentrale Regenwasserleitung vorgesehen, (ber die das
Uiberschiissige Wasser abgeleitet und in die .Kneeser Bek® eingeleitet wird.

Die Gemeinde hat im Zuge der Erschlielungsplanung einen Antrag auf wasserrechtliche
Eraubnis bei der Unteren Wasserbehirde gestellt, gestitzt auf deren Stellungnahme vom
12.04.2024. Die wasserrechiliche Erlaubnis wund die Genehmigung einer
Gewdsserbenutzung wurden der Gemeinde Roggendorf ereilt am 8. Okitober mit der 1.
Anderung erteilt. Die Bedingungen und Auflagen sind verpflichtend und der
wassermechtlichen Erlaubnis mit dem Zeichen 66/80.1-10/10-74068-027-25 zu entnehmen.

BSK Bau + Stadbplaner Kontor Milin 10






' GEMEINDE ROGGENDORF -Bebauungsplan Nr. 7 - BEGRUNDUNG

Die Rechtsgrundlage fiir die Umsetzung dieser Malknahmen bilden die wasserrechiliche
Erlaubnis sowie die Eraubnis zur
Gewidsserbenutzung.

1. Bedingung
1.1 Die Nutzung wvon privaten Grundstiicken ist vom Eraubnisinhaber durch eine

Grunddienstbarkeit zu sichem.

1.2 Der unteren Wasserbehfrde ist die vollstdndige Fachplanung mit Nachweis der
erforderlichen Abwasserbehandlungsanlage zur Einhaltung der zuldssigen AFSE3
Schmutzfracht von 280 kg/ha/a sowie der Immissionsnachweis nach DWA-M 102/3
nachzureichen die sich daraus eventuell ergebenen Anderungen sind in diese
wassermechtliche Erlaubnis aufzunehmen.

2. Aufiagen
2.1 Die erlaubte Art, der Umfang und die &rtliche Lage der Gewdsserbenutzung sind

einzuhalten. Die Vemassung benachbarter Grundstiicke ist mit den
Erschliefungsmalnahmen auszuschliefien.

2.2 Die Einleitstelle ist so herzustellen und zu befestigen, dass die Gewésserbischungen
gegen Ausspllungen gesichert sind, Der Auslauf muss jederzeit frel sein. Die
Gewdssersohle ist im Bereich der Einleitstellen und in Richtung Unterlauf des
Gewdssers von baustellenbedingt abgelagerten Bodenmassen zu radumen.

2.3 Der Gewdsserbenutzer ist verpflichtet, seine wasserwirtschaftlichen Anlagen
ordnungsgem&R instand zu halten, nach Betriebs- bzw. Bedienungsanleitung zu
betreiben und ihre sténdige Funktionsfahigkeit zu gewédhrleisten, so dass sie jederzeit
ihren Zweck erfillen und Beeintr8chtigungen Dritter vermieden werden. Der
Gewssserbenutzer hat Vorsorge zu treffen, damit Stérungen und deren Wiederholung
vermieden werden und eine ordnungsgeméfle Funktion der Anlage méglichst schnell
wieder erreicht werden kann.

2.4 Die Einleitung des Niederschlagswassers ist nicht durch Schmulzwasser aus
Fehlanschllissen zu verunreinigen.

2.5 Die sténdige Kontrolle der Einhaltung der in dieser wasserrechtlichen Erlaubnis er
teilten Bedingungen und Auflagen obliegt dem Gewéasserbenutzer.

ungs
Der Zweckverband Radegast betreibt die zenfrale Trinkwasserversorgung Ober eine
Trinkwasserleitung DN 80-100 mm.
Die Elektroenergieversorgung erfolgt Gber die WEMAG AG.
Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zusténdigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfille erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Der Abfall wird gesondert nach Mill, kompostierbarem Abfall und Abfall fir die

Weristofftonnen gesammelt.

Léschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 - ist fiir das
Gebiet eine Léschwassermenge von 48 m¥/h, fiir eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wénde zur Ausflihrung ist die Héhe der Léschwassermenge, die erforderlich ist, im Einzelfall
nachzuweisen. In dem MNachweis ist die Leistungsfihigkeit des Offentlichen

Wasserversorgungsnetzes einzubeziehen.

Eine Loschwassereninahmestelle befindet sich ea. 150 m  westlich des
Hang_eth.mgsbamichﬂs,
BSK Bau + Stadiplaner Kontor Mélin 11
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Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fiir die ErschlieBungsarbeilen sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsieitungen bei den zusténdigen Betriebsstellen der Versorgungstriger zu
erfragen.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH und/oder anderen Anbietern, so frilh wie mdglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In allen Stralten und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierte StraBen und Wegen fiihrt
arfahrungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bel der Bauausflhrung sowie der spateren

Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist. Es wird darum gebeten sicherzustellen, dass:
# fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltiche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten

Verkehrswege moglich ist,

¥ der Erschliefungstriger verpflichtet wird, rechizeitiy verldssliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung
der Gebaude zu liefern,

» eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélln 12
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Tiefbaumalnahmen fir Strafenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungstrager
erfolgt,

¥ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastrukiur in der Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Werden Bodenveranderungen, Altlasten oder alllastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern verpflichtet, den
unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mittellung zu
machen.

8. DENKMALSCHUTZ

§ 11 DSchG M-V - Fund von Denkmalen:

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gemél § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht,
hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitel die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehtrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung

erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifflicher Anzeige spétestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoirde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.
Die Denkmalfachbehirde, die unteren Denkmalschutzbehirden mit Genehmigung der
Denkmalfachbehérde sowie deren Beaufiragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und
flr die Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu
nehmen. Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen Malinahmen zu treffen.
Die Denkmalfachbehiirde kann die Frist um ein Jahr verldngemn, wenn dies zur Erhaltung
des Denkmals oder zu seiner wissenschaftlichen Erforschung erforderlich ist.

9. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

9.1 AUSGANGSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil der Ortslage Roggendorf, direkt an die
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 6 anschlieBend. Das Plangebiet umfasst auf der Flur 5,
Flurstiick 116, Teilfliche 117 und auf der Flur 6, Flurstick 117, 138 und 188, in der

Gemarkung Roggendorf. Hier soll ein neues Wohngebiet aus insgesamt 14
Einfamilienh&usern mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten pro Gebédude entwickelt werden.
Das Plangebiet bildet den neuen Ortsrand an der Stelle in Richtung Siden bzw. Siidosten.

Die Planung wird in normales Verfahren durchgefiihii. Die Planfliche ist insgesamit ca,
14.263 m* grof.
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Planungsziel
Planungsziel fir den Bebauungsplan Nr. 7 ist die stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde

als aligemeines Wohngebiet.

Ubergreifendes Ziel der Gemeinde ist es, auch die landlichen Siedlungen als funktionierende
und zukunfisféhige Wohngebiete weiter zu entwickeln und neuen attraktiven Wohnraum zu
schaffen.

Die Fléche umfasst 14 Grundstiicke, davon 10 sidliich und 4 nordlich, die Gber
verkehrsberuhigte Strafien von der Kneeser Stralle (K48) erschlossen werden.

Die Grundsticke haben eine Mindestgrundstiicksgroe von 600 m?, mit zweigeschossiger
Bebauung und es sind Hauser mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die Grundfidchenzahl ist mit GRZ 0,4 begrenzt.

Fir Garagen, Stellplétze inkl. Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
darf die feslgesetzte Grundfliche um 25 % Uberschritten werden.

Die Gesamtgeb&udehthe ist mit 8,50 m begrenzt.
Die Hihe des fertigen Erdgeschossfullbodens ist auf NormalhShennull (NHN) feslgesetzt

woorden.

Die Verkehrsfliche im nbirdlichen Planbereich wird verkehrsberuhigend mit
wassergebundenen Material ausgebaut. Die Verkehrsflichen im sidlichen Planbereich
werden so ausgebaut, dass der nérdliche Bereich des an der Sidwestgrenze vorhandenen
Schotterwegs etwas verbreitet und mit Asphalt befestigt wird. Der siidliche Teil des Weges
bleibt als Schotterweg bestehen. Die ErschlieBungsstralie im sidlichen Wohnbereich wird
ebenso verkehrsberuhigend aber in vollversiegelte Bauweise ausgebaut.

Flachenaufstellung Planung:
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.418 m?
Verkehrsfldchen: 3.355 m*
davon: Kneeser Strafe (K 48) (vorh.) 890 m?
Weg Schotter 810 m*

davon vorh. Schotter 350 m?
neu Asphalt 460 m*
Erschlieftung nérdlicher Fléche (wassergeb.) 540 m?

Erschlielung siidlicher Flache [Pflaster) 290 m?
Erschlieftung Flurstiick 188 (wassergeb.) 125 m?
Flache fir Versorgungsanlage 80 m?
Griinflache privat 410 m*
Gesamt: 14.263 m*

9.2 EINGRIFFS — UND AUSGLEICHSERMITTLUNG

Grundlagen fiir die Bilanzierung
Gemal § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und Landschaft

Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des MNaturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.

Gemél § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintréchtigungen von Matur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach den Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern® von 2018 (HzE) vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umweilt,

Mecklenburg-Vorpommenn.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingrifies sowie die 2zu erwarenden
Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild zu erfassen und zu
bewerten. Bei der Ermmitllung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem
multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschieden,

Der .Baumschutzkompensationseriass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern vom  30.10.2007 regelt Eingriffe in
Einzelbdumen, Alleen, Baumreihen sowie Baumgruppen.

6.2.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V) herausgegebenen
Biotopkartieranleitung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachendquivalent in m* (m* EFA) angegeben.

Angaben zum Plangebiet, Bestand

Der Plangeltungsbereich umfasst den sidlichen Teil der Gemeinde Roggendorf und schliefit
sich der érilichen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 6 sowie dem Friedhof an. Das
Plangebiet wird in die Teilbereiche Nord und Siid aufgeteilt. Zwischen dem nérdlichen und
dem sidlichen Teil und auflerhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Flache mit
privater Garagenanlage. Die siidliche Planfliche wurde fir klein parzellierte Gartenanlagen
mit klginen Gartenhiitten genutzt. Die Fldche ist als strukturarme Kleingartenaniage (PKA) zu
bezeichnen. Die Anlage inklusive Hitten befindet sich bereits im Abbruch, das Abbruchgut
ist abgerdumt. Da die vorhandene Versiegelung aufgrund des Abbruches, nicht mehr zu
ermitteln ist, wird, gemaR dem § 3 des Bundeskleingartengesetzes (BKleinG), von der
maximal zugelassenen Grundfliche einer Gartenlaube mit hochstens 24 m* pro Kleingarten
ausgegangen. Ein Kleingarten soll nicht gréter sein als 400 m*. Gemaf Luftbild sind die
Kleingérten um die 200 m? grol. Insgesamt sind ca. 30 Kleingérten auf der Flache
vorhanden gewesen. Somit waren ca. 720 m? Grundfliche fir Gartenlauben zugelassen.

Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 0,1.

Die nérdliche Planfliche zwischen bereits bebauten Grundsilicken, liegt auf einer
landwirtschaftlichen, intensiv genutzten Grinlandfiiche. Diese Fliche ist als
Intensivgriinland auf Mineraistandorten (GIM) zu bezeichnen. Im MNorden schlieft die
bestehende Bebauung an. Ostlich und sidlich des Plangebietes gelegen befindet sich
weiteres, intensiv bewirtschaftetes Griinland. Ca. 40-50 m weiter Gstlich befindet sich das
FlieRgewasser Bek (Gewdsser Nr. L 01 des Wasser- und Bodenverbands Boize-Sude-
Schaale) und danach das Waldgebiet /Moorgebiet ,Grofles Moor® (Roggendorfer Moor). Der
Abstand baulicher Anlage zur Sicherung des &stlich gelegenen Waldes wird gemal § 20
LWaldG (Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Emichtung
baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten) eingehalten.

Im Stralengraben an der ostlichen Seite der Kneeser Sirafte, ca. 15 m nordlich der
Einmindung des Schotterweges, befindet sich eine Stieleiche (Quercus robur) mit
Stammdurchmesser von 0,3, Stammumfang von 0,9 m und Kronendurchmesser von & m.
Gemal dem Baumschutzkompensationserlass sind Einzelbdume mit einem Stammumfang
ab 50 cm geschiitzl. Bei einer eventuellen Féllung dieser Eiche ist der Baumschutzerlass M-

V zu beachten.
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Das Plangebiet bildet somit den neuen bebauten Ortsrand an der Stelle in Richtung Siden
und Sidosten.
Die Kneesere Stralle bildet die westliche Grenze, der Schotterweg die sidwestliche Grenze

des Plangebietes.

Das Plangebiet befand sich als Grenzbereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Schaalsee-Landschaft". Das Landschafisschutzgebiet ,Schaalsee-Landschaft” bildet ein Teil
des Biosphérenreservat Schaalsee.

Im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Antrag auf

Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet bei der Biosphirenreservatami Schaalsee-
Elbe gestellt. Mit dem Bescheid vom 18122023 wvon der Biosphérenreservatsami

Schaalsee-Elbe  wurde das Plangebiet aus dem  Landschaftsschutzgebiet
~Schaalseelandschaft’ herausgenommen.

Das Waldgebiet bzw. das Moorgebiet ,Groles Moor' (Roggendorfer Moor) ist als Erlen -
{und Birken-) Bruch nasser eutropher Standort” (WNR) bezeichnet. Das Moorgebiet ist nach
§ 20 NatSchAG M-V als geschiitztes Biolop ausgewiesen und bildet eine Kemzone in das
Biosphérenreserval Schaalsee. Die Griinlandfldche zwischen dem Plangebiet und dem Wald
bildet eine zur Kernzone dazugehérende Pflegezone.

Flachenaufstellung Bestand:

Kleingartenareal (PKA) 8.150 m*
davon vorhandene Versiegelung 720 m? (\Versiegelungsgrad 0,1)

Grinland, intensiv genutzt (GIM) 4413 m*

Verkehrsfldchen: Kneeser Stralle (K 48) (OVL) 890 m?

Weg (Schotter) (OVU) 810 m*

Gesamt 14,263 m?

9.2.1.1. Ermittlung des Biotopwertes

Bei der Ermittlung des Biotopwertes wird jedem vorkommenden Biotoptyp ein Wert
entsprechend einer vorgegebenen Tabelle zugeordnet (vgl. HzE 2018, Anlage 3). Die
naturschutzfachliche Wertstufe wird UOber die Kriterien Regenerationsfihigkeit und
Gefidhrdung auf der Grundlage der Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands
(BfN 2006) bestimmt. Jeder Weristufe wird mit Ausnahme der Wertstufe 0, nach der
folgenden Tabelle ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Wertsiufe (nach Anlage 3) Durchschnitilicher
Biotopwart
o 1-Varsiegelungsgrad®
1 1,5
2 a
3 L]
] 10
Bei Bictoptypen mil Wertstule 0° ist kein Durchschnittswert
worgegaban. Er kst in I:?mﬂlﬂm mach o.a, Formel zu berachnen (1
_minus Verslegehungsgrad).
Biotoptyp Planung Wertstufe | Durchschnitt-
nach HzE | licher
_ Biotopwart
13.7.2 Strukturarme W allg, Wohngebiet: 7.080 m* 1] 09
Kleingartan (PHA), Planstrafle vollvarsiagedt 890 m*
Ve rad 0,1 Flache fir Versorgung: a0 m*
8.3.2 Intansivgriniand aus WA allg. Wohngebiet: 3,748 m* 1 1.5
Mineralstandorte (GIM) Planstralie teilversiegelt: B65 m?
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14.7.3 Wirtschaftsweg nicht Stralle volivarsiegel: B10 m* 0 05
odar teilversiegeltl (OWLU) N

14.7.5 Stralla (OWVL) Strafle vollversiegelt B0 m* 0 o

4 3.2 Beaintréchtigter Bach 40 m aullerhalb des Plangebietes 2 3
(FEB} ] s

1.1.2Eran- (und Birken-) 40-50 m auBerhalb des Flangebistas, 2 3
Bruch nasser, eulropher

Standorte (WHNR)

9.2.1.2. Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriffi betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestirien oder
vorbelasteten R&umen wird Ober Zu- bzw. Abschlige des ermittelten Biotopwertes
beriicksichtigt (Lagefaktor entsprechend HzE 2018).

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
= 100 m Abstand zu vorhandenen Stinguellen™ 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenan Storquallan® 1,00
}Ezﬁmﬂhﬂxndmmmmatﬁrquﬁw 1,25
Inperhalb  wvon  Netura  2000-Gebiet,  Biosphdrenreservat, | 1,25
Landschaftsschutzgebiet,
Innerhalb von NSG, Nationalpark, 1,50

* als Stfrquefien sind zu betrachten: Siediungsbereiche, B-Plangebiste, alle
Strallen und vollversiegelte lindiiche Wege, Gewerbe- und Indusiriestandorte,
Fraizeitanlage wnd Windparks

Mit dem Bescheid vom 18.12.2023 des Biosphérenreservatsamtes Schaalsee-Elbe wurde
das Plangebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Schaalseelandschaft" herausgenommen.

Das Plangebiet befindet sich im 100-Meterbereich wvon wvorhandener Stralle sowie
Siedlungen. Dadurch ergibt es sich ein Lagefaktor von 0,75.

9.2.1.3. Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung baw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrichtigungen)

Fiir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bew. verdndert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff
betroffenen Fldche des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Fléche (m®) des Biotopwert des Lagefakior Eingrifisidchenaquivalent fr
betroffanen x | betroffenan x | (Pkt.8212) | = | Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Biotopvaerandarnng

{PKL 6.2.1.1) (m* EFA)

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin 17



.




GEMEINDE ROGGENDORF -Bebauungsplan Nr, 7 — BEGRUNDUNG

Biotoptyp Planung Biotopwart des | Lagefaktor Eingriffsflichendquivalent
batroffensn filr Biotopbeseitigung
I— Biotoptyps

13.7.2 Strukturarme

Kleingarten (PHA), 7.430 m? 08 0,75 5015 m*

Verslegelungsgrad

0.1

8.3.2 Intensiv-

Griinland aus 4413 m* 1.8 0,75 4.965 m

Mineralstandorte

(GIM)

14.7.3 Wirtschafts-

weg nichi oder 460 m? 0.5 0,75 172 m?

teilvarsiagel (OVL)

14.7.5 Strale

{OVL) 820 m* 0 0,75 0
Summe: 10.152 m*

9.2.1.4. Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung
von Biotopen, Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdinderung (unmittelbare Wirkungen
[Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kinnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintréchtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsfdhig. Soweit gesetzlich geschiizte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréchtigt werden, ist dies gemall HzE
2018 bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen,

Die ggf. betroffene Waldfidche (Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte) hat
eine Wertstufe von 2. Die Waldfiiche wird entsprechend vom Vorhaben nicht mittelbar
beeintrachtigt.

Die Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen,
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung ist fir das Planverfahren somit nicht erforderlich.

9.2.1.5. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die vorgesehene Planung ist neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung
von Flachen verbunden. Das filht zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere der
abiotischen Schutzglter, so dass zuséizliche Kompensationsverpflichtung entstehen.
Deshalb ist gemaR HzE 2018 biotoptypabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. lberbaute
Fléchen in m® zu ermitteln und mit einem Zuschiag von 0,2/0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflichendquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird iiber die
multiplikative Verknipfung der teil-ivollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen und dem
Zuschlag fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

teil-fvoliversiegelta baw. Zuschiag fir Tell- Eingriffisfidchendquivalent fir Teil-
Obarbaute Fliche % | Nollversiegelung = | Noliversiegelung bzw. Uberbauung
baw. Uberbauung (m? EFA)
02705
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Fir das ca. 10.418 m* grofles aligemeines Wohngebiet ist eine Grundfldchenzahl von 0,4
festgesetzt. Fir Garagen, Stellplatze inkl. Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO die festgesetzte Grundfidche um 25 % (berschritten werden. Somit darf
insgesamt eine Flache von 5.209 m? versiegelt werden.

Bei der Berechnung der Meuversiegelung Iist die wvorhandene Versiegelung
(Kleingartenlauben) von ca, 720 m? abzuziehen. Somit wird von einer Neuversiegelung von

4.489 m® ausgegangen.

Fiir die geplante Vollversiegelung der bereits teilversiegelten Verkehrsflichen wird eine
Zuschlag von 0,3 (0,5 — 0,2) ausgegangen.

Planung tail- Zuschlag fir Tell- Eingriffsdquivalent fir
Ivollversiegelter | Wollversiegelung Tell-Wollversiegelung in
Fléchen in m? 0,2/0,5 m
Allgemeines Weohngeblet
GRZ 0,4 + 25% 4,488 " 0.5 2244 m?
| Abzug vorh. Versiegelung 720 m* et
Vearkehrsflgchan 000 m? 0.5 495 m?
| (Vollversiegelung)
Verkahrsflichen (Teilversiegelung 460 m? 03 138 m®
In Vollversiegelung) ..
Verkehrsflichen 665 m? 02 133 m?
| (Teilversiegelung)
| Fische fiir Versorgung 80 m* 0,5 40 m*
Summe: 3.050 m*

9.2.1.6. Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Aus den berechneten Eingrifisidchendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsfidchen- Eingriffafiéchen Eingriffsfischen- Multifunidionalar
dquivalent fir * dquivalent filr L Squivalent fir Tell- | = Kompensationsbedari
Biotopbesaitigung baw. Funktions- Nollversiegelung {m? EFA)
Eiolnz-‘urhdmm besintrichtigung bzw. Oberbauung
{m? EFA] (Pki. 6.2.1.3) {m® EFA) (Pkt. {m* EFA) [Pkl
6.2.1.4) 6.2,1.5)
Eingrifisfidchen- Eingriffzi&chen Eingrifisfidchen- Muttfunkfionaler
Aquivalent fir Aquivalent fiir fiquivalent fir Teil- | Kompensationsbedarf
Biotopbesaifigung Funktions- Nollversiegelung {m*® EFA)
bzw. beeintréchtigung bzw. Uberbauung
Biotopverandenung {m? EFA) (Pkt. {m® EFA) (Pkt.
{m? EFA) (Pkt. 6.2.1.4) 6.2.1.5)
6.2.1.3)
B-Plan Nr. 7 10.152 m* 0 3050 m* 13.202 m* EFA
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9.3 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Bodenschuiz,

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindiingung einzuséen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumafBnahmen sind die offenen Bodenflichen wieder zu lockern
{z.B. durch Frésen, Einsaat mit Lupinen u.a.}.

Im WA1 sind gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB Niveauverdnderungen von mehr als 0,20 m
aulterhalb zuldssig errichteter baulicher Anlagen {Geb&ude und Nebenanlagen) und deren

notwendiger Schifttkegel unzulassig.

MaBnahmen zum Schulz des Wasserhaushalles

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflichen ist auf dem Grundstick iber
Regenriickhaltung oder Retention zu sammeln und zu verwerten (Nutzung als Brauchwasser
méglich). Zusétzlich ist auf der nicht versiegelten Fliche eine schadliose und nalurnahe
Versickerung zu gewdhrieisten. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Gffentiiche
Systemn einzuleiten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Tétung von ungefdhrdeten Brutvigeln der Gehdlze bzw. eine Betroffenheit gemal §
44 BNatSchG zu vermeiden, diirfen Eingriffe (Fallen, Rickschnitt) nur aulerhalb der Brutzeit
der Végel, d.h. nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

DmGarstﬂﬂl.angsmaﬂnahn'mn im Fianungﬁgahiat dmnen der Einbindung des Gebietes in das
Ortsbild und schaffen einen harmonischen Ubergang zu umliegenden Siedlungsbereichen.

Ge n 1) 25 a/b BauGB

B

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintréchtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem
Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fr 3
Jahre sicherzustellen.

Geholzart:

Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Apfeln: Birnen: Pflaumen: Kirschen:

Alkmene Blumenbachs Butterbime Hauszwelschge Bittners rote Knorpel
Gelber Richard Gellerts Butterbirma Anna Spaht Diénissens gelbe Knorpel
Gravensteiner Graf Moltke Auverbacher Grolie schwarze Knorpel
Ontario-Apfel Gréafin von Paris Graf Althans Reneklode  Knauffs Schwarze
Klarapfel Rote Bargamoite Kianigin Viktoria Ludwigs friihe

Prinz Albrecht Triumph de Vienne Oulling Renekiode Morellenfeuer

Pllanzgut: Hochstdmme, Stammhohe zum untersten Kronentrieb 150-170 ¢m, mind. 12-14
em Stammumfang

Die Bdume sind in Pflanzlécher 80 x 80 cm, 50 com tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewdhrleisten, sind die Baume jeweils
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mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrésten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pféhle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufihren.

Hecke Zun an

Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Osten ist an der Ostgrenze, eine zweireihige
Hecke, aus standortheimischen Feldgehdlzen zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.
Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

Gehdlzarten: Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

= Faldahom (Acer campesire) = Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hange-Birke (Betula pendula) - Schlehe (Prunus spimosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Holzbirne {Pyrus pyraster)

- Hasel (Corylus avellana) - Stieleiche {Quercus robur)

- Weiltdorn (Cratasgus monogyna) - Faulbaum {Rahmnus frangula)
- Rol-Buche (Fagus sjytvatica) - Strauchrosen, heimisch  (Rosa spec.)

= Ezche {Fraxinus exelsior) - Brombeear-Arten (Rubus div. spec.)

- Gem. Heckenkirsche (Lonfcers xyfosteum) - Bohwarzer Holunder {Sambucus nigra)

- Espe (Populus tremuia) - Eberesche {Sorbus aucuparia)

Pflanzgut: Hecke: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pllanzabstand 1 mx 1 m

Pflege: Wie bei der Knickpflege, sind in regelmaligen Abstanden alle 10- 15 Jahre die
Gehblze auf dem Stock setzen. Gehdlzschnitt ist aufgrund des Faunaschutzes, nur in der
Zeit vom 1. Okt. bis 28/29 Februar durchzufihren.

Die Hecke ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzéunen.

Die Pflanzfidchen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Stérke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufihren.

gn zum Sch zur Pflege

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenfidchen
Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie mbglich
gehalten werden.

Empfehlungen zur Bepflanzun r Ba i

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern

Grundsticksabgrenzungen
Als Einfriedungen zum &ffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauemn und auch Holz-

zdune besonders geeignet. Hierdurch kann eine ortstypische, harmonische Eingrinung der
Grundstiicke emeicht werden, die sich an der oristypischen Gestaltung orientiert.

Geeignete Arten fir Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Stiick/ fdm):

Feldahorn {Acer campesira) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus befulus) Liguster (Ligustrum vuigare)
Weilkdorn (Cralagugus monogyna)

Auszuschliellen sind immergriine Gehdlze (Koniferen) sowie Rosa rugosa und Rosa
tomentosa.

BSK Bau + Stadiplaner Kontor Mélin 21



]




GEMEINDE ROGGENDORF —Bebauungsplan Nr. 7 - BEGRUNDUNG

Externer Ausgleich fiir die Bee in das S

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 13.202 m? Eingrifisflachenédquivalent (EFA) fir die
unvermeidbaren Beeintrdchtigungen in die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie fir die
Biotopbeseitigung, wird extern, durch Kleingew#sserrenaturierung gemél Malknahmen 4.21
auf Basis der (Hinweise zur Eingriffsregelung HzE M-V, Neufassung 2019), auf den
Flurstiicke 77 und 78 der Flur 2, Gemarkung Grol Salitz in der Gemeinde Krembz, erbracht.
Die Malnahme erfolgte im November/Dezember 2022. Die Ausgleichsmalnahme wurde
vom Grundstiickseigentimer im Zuge des Baus eines Gillebeckens durchgefihrt. Mit dem
Bescheid von der Biosphérenreservatamt - Schaalsee-Elbe vom 03.01.2024 gibt es fir diese
Malnahme eine Uberkompensation von 15.495 KFA (Stand 02.01.2024) welche fiir die
erforderliche Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Roggendorf
verwendet werden kann.

10. ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prifen ob die Planung artenschutzrechiliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausiést und ob artenschutzrechtliche

Handlungsbedarf erforderlich ist.

Auf Grundlage einer Potenzialabschdtzung hat das Gutachterbiiro Martin Bauer aus
Grevesmiihlen im Dezember 2023 einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) mit

folgenden Ergebnissen erstellt:

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Potenzialabschatzung der
Artengruppen Brutvigel, Reptilien und Amphibien im Plangeltungsbereich. Eine potenzielle
Betroffenheit weiterer Artengruppen ist im Rahmen der Relevanzprifung auszuschlielten. Es
wurde in Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

Brutvogel

Aufgrund der Vorbelastung durch die westlich angrenzende Siedlungsnutzung ist im
MNahbereich nicht mit werigebenden gefdhrdeten Arten der Gehblzsirukturen zu rechen.
Stérungsempfindliche Brutvogelarten sowie Arten mit einem hohen Minimalarealanspruch
konnten ausgeschlossen werden. Alle polenziell vorkommenden Brutvogelarten sind mit
Ausnahme des Weillstorches gemafl Vogelschutzrichtlinie {VSchRL) im Artikel 1 als
.besonders geschitzt® aufgefihrt. Der Weillstorch ist im Anhang | als ,streng geschitzt"
aufgefiihrt. Das Grinland im Plangeltungsbereich hat potenziell eine geringe Bedeutung als
Nahrungshabitat fir den WoeiBstorch. Im Roggendorf befindet sich ein besetzter
Weillstorchhorst ca. 300 m vom Vorhabengebiet entfernt. Im Horstumfeld befinden sich
groffléchig extensiv genutzte Feuchtwiesen, so dass das Plangebiet mit der beanspruchten
Griinlandfliche mit 1.300 m* unter der Relevanzschwelle liegt.

Relevante Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Entsprechend
besteht beziiglich der Brutvigel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

VermeidungsmalBnahme:
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden diirfen Eingriffe (Fallen,
Rickschnitt) nur aulerhalb der Brutzeit der Vigel, d.h. nur in der Zeit von 1. Okiober bis

28./29. Februar durchgefiihrt werden.
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Reptilien
Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen ist von einer geringen Bedeutung flr Reptilien

auszugehen. Der Plangeliungsbereich stellf keine besondere Eignung als
Vermehrungshabitat bzw. mafBgeblichen Bestandieil des Lebensraumes der potenziell
vorkommenden Arten (Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatier) dar. Es ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen Befroffenheil der Replilien auszugehen. Das Tétungswverbot wird
durch die Durchfiihrung wvon folgenden Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

vermieden.

Vermeidungsmalnahme:
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstalbestinden ist bei Erdarbeiten darauf

zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu
verschlieften sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Gruben zu entfernen sind.

Amphibien
Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegt kein potenzielles Amphibienlaichgewasser. Die

Torfstichgewdsser bzw. die Flachwasserbereiche im Roggendorfer Moor stellen ein
Vermehrungsgewasser fir Amphibien dar. Das Moor selbst erfillt die Funktion als
Landlebensraum und Winterquartier.

Aufgrund der Habitatstrukturen des Plangeltungsbereiches ist mit Erdkrite, Teichfrosch,
Teichmolch, Laubfroschund Moorfrosch zu rechnen. Die Planfliche, insbesondere die
aufgelassene Gartenanlage, stellt eine nachgeordnete Funktion als Winterquartier dar. Das
Untersuchungsgebiet besitzt keine Eignung als Vermehrungshabitat bzw. maRgeblicher
Bestandsteil des Lebensraumes fir Amphibien. Das Roggendorfer Moor erflllt die Funktion
als Lebensraum und Winterquartier. Gezielte Wanderungsbeziehungen durch das Plangebiet
geben es auch aufgrund der angrenzenden Bebauung und der Straltenbereich der Kneeser
Strafle nicht. Es kbnnen aber einzelne Tiere auf der nicht zielgerichteten Migration der
Jungtiere den Plangeltungsbereich queren.

Vermeidungsmafinahme:
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist bei Erdarbeiten darauf

zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmbglich zu
verschliefien sind und vorher eventuell hineingefallena Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Gruben zu entfernen sind.

Abgesehen von den genannten Regelungen fir Brutvogelarten, Reptilien und Amphibien
sind keine weiteren artenschutzrechilichen Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung

und zum Ausgleich erforderlich.

Um eine landschaftsangepasste Eingriinung zu erreichen, ist am geplanten Wohngebiet an
der &stlichen Seite in Richtung des Roggendorfer Moores eine Anpflanzung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen in Form von einem 2 Meter breitem Pflanzstreifen

festgesetzt.
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11. BIOGASANLAGE

Die Gemeinde Roggendorf verfligt bereits (ber eine Biogasanlage an der B 208, gegeniiber
der Grundschule Roggendorf. Bezlglich Wohnbebauung in unmitielbarer Umgebung einer
Biogasanlage gibt es aus dem Erlass des Ministeriums fir Wirtschaft, Bau und Tourismus
vom 30.09.2009 Anforderungen zur Vermeidung und Verminderung von Gerlichen, Larm
und sonstigen Emissionen, Vorsorge vor sonstigen Gefahren, Zustindigkeiten.

Folgende Abstinde der Garbehalter, Gasspeicher und Gasaufbereitungsanlagen von der
nachstgelegenen Wohnbebauung Dritter im Sinne der TA Luft sollen aulerhalb von
Industriegebieten und abseits bestehender Tierhaltungsaniagen bei der Planung von
gewerblichen Neuanlagen nicht unterschritten werden:

¥ flr Anlagen mit einer Feuerungswarmeleistung von weniger als einem Megawatl oder
einer produzierten Jahresmenge an Biogas kleiner als 1.2 Mio. Kubikmeter:
100 Meter

¥ fir Anlagen mit einer Feuerungswarmeleistung von einem bis zwei Megawalt oder
einer produzierten Jahresmenge an Biogas von 1,2 bis 2,3 Mio. Kubikmetern:
150 Meter

» fir Anlagen mit einer Feuerungswarmeleistung von grbfler als zwei Megawatt oder
einer produzierten Jahresmenge an Biogas von mehr als 2,3 Mio. Kubikmetem:
300 Meter.

Die bereits bestehende Biogasanlage hat zu dem geplanten Wohngebiet des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Roggendorf einen Abstand von 500-600 Meter und

somit ausreichend Entfernung zu dem Storfallbetrieb.
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12. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-ll-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplénen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot sines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
MNachbarschaften haben Bestandsschutz),

MNach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-lll-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebiude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle baw.
besonders empfindliche Gebiete.

13. UMWELTBERICHT

Fiir den Bebauungsplan Nr, 7 der Gemeinde Roggendorf sind die Vorschriften des aktuellen
Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer
Umweltpriifung zu unterziehen sind. Hierbei werden die voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen des kiinftigen Bauleitplans ermittelt und nach § 2a Abs. 1 BauGB in
einem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertat. Dabei ist das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung =zu beriicksichtigen und in der
Planbegrindung gesondert darzustellen,

Fir den Bebauungsplan Nr. 7 wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des gesamten umweltrelevanten Abwégungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten
und Untersuchungen.

13.1. EINLEITUNG

13.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Nr. 7 der Gemeinde Roggendorf, einschlieilich einer Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Die Gamulnda Rnggandnrf phnt Bin gligemeines Wohngebiet mit einer
Einfamilienhausbebauung fir ca. 14 Grundsticke zu entwickeln.

Planungsziel der Gemeinde ist es, mit dem Bebauungsplan der bestehenden anhaltend
hohen Nachfrage nach Wohnraum entgegenzukommen und die weitere stadiebauliche
Entwicklung der Gemeinde Roggendorf voranzutreiben.

Ubergreifendes Ziel der Gemeinde ist es, auch die landlichen Siedlungen als funklionierende
und zukunfisfahige Wohngebiete weiter zu entwickeln und neuen attrakliven Wohnraum zu
schaffen.

Fiir den Standort wurden die Flurstiicke an der Kneeser Stralle gewahlt, welche bislang fir
eine Kleingartenanlage genutzt wurden. Da seit Jahren Nachfrage nach
Kleingartengrundstiicken sinkt, bietet sich eine Umnutzung der Flache zu dauverhaftem
Wohnbauland an. Die Anlage inklusive Hitien befindet sich bereits im Abbruch, das

Abbruchgut ist abgerdumt.
Das Wohngebiet ist in einer ndrdlichen und einer siidlichen Bereich aufgeteilt.
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Auf der Flur 5, Flurstiick 118, Teilfliche 117 und auf der Flur 8, Flurstiick 117, 138 und 188
sind 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser, davon 10 im silidlichen und 4 im nérdlichen
Bereich geplant. Die Teilbereiche sollen liber verkehrsberuhiglte Strallen von der Kneeser
Straflle (K48) aus erschlossen werden.

Nordlich und westlich des Plangebietes liegen durch Einfamilienhausbebauung geprigte
Wohngebiete und in deren Anschluss der Oriskern von Roggendorf. Im Osten und Siiden
schliefit sich der Landschaftsraum an.

Die Gemeinde hat am 08.09.2021 beschlossen fir das Gebiet "Wohngebiet An den Géarten,
ostlich Kneeser Str. (K48), ostlich des Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Friedhof auf der Flur
5, Flurstiick 116, Teilidche 117 und auf der Flur 6, Flurstick 117, 138 und 188" den
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Roggendorf aufzustellen.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iliber Standort, Art und

rf an nd und Boden der lanten Vorhaben

Angaben zum Standart

Die Gemeinde Roggendorf liegt im Biosphérenreservat Schaalsee, im Sidwesten des
Landkreises Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern, nahe der Landesgrenze
zu Schleswig-Holstein. Die Gemeinde Roggendorf ist dem Amt Gadebusch zugeordnet.
Roggendorf wird im Norden von den Gemeinden Konigsfeld, im Nordosten von Holdorf, im
Osten von Gadebusch, im Siden von Krembz, im Siidwesten von Kneese, im Westen von
Mustin sowie im Nordwesten von Dechow umgeben.

Der Plangeltungsbereich umfasst den siidlichen Teil der Gemeinde Roggendorf und schliefit
sich der orllichen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 6 sowie dem Friedhof an. Das
Plangebiet wird in die Teilbereiche Nord und Sid aufgeteilt. Zwischen dem nérdlichen und
dem sidlichen Teil und auferhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Flache mit
privater Garagenanlage. Die sidliche Planfliiche wurde fir klein parzellierte Gartenanlagen
mit kleinen Gartenhiitten genutzt. Die Anlage inklusive Hltten befindet sich bereits im
Abbruch, das Abbruchgut ist abgeraumt.

Die ndrdliche Planflaiche zwischen bereits bebauten Grundstiicken, liegt auf einer
landwirtschaftlichen, intensiv genutzten Grinlandfliche. Diese Flache Iist als
Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) zu bezeichnen. Im Norden schlieft die
bestehende Bebauung an. Ostlich und sidlich des Plangebietes gelegen befindet sich
weiteres, intensiv bewirtschaftetes Grinland. Ca. 40-50 m weiter Gstlich befindet sich das
FlieRgewdsser Bek (Gewdsser Nr. L 01 des Wasser- und Bodenverbands Boize-Sude-
Schaale) und danach das Waldgebiet Moorgebiet .Grolles Moor' (Roggendorfer Moor).

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Fliche von ca. 1,43 ha.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die Gemeinde Roggendorf beabsichtigt auf der Flur 5, Flurstiick 118, Teilfldche 117 und auf
der Flur 6, Flurstiick 117, 138 und 188 ein neues allgemeines Wohngebiet zu entwickeln, um
der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. Auf der Planfliche soll insgesamt 14
Wohnhausern mit jeweils hochstens 2 Wohneinheiten entstehen.

Eine Eingrinung aus freiwachsende Hecke in Richtung Osten, soll das Baugebiet in der
Landschaft integrieren sowie als Puffer zum Roggendorfer Moor dienen.

Die Planfliche wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit zweigeschossiger Bebauung
fesigesetzt.

Das geplante Wohngebiet wird Ober verkehrsberuhigte Strallen von der Kneeser Stralle
(K48) aus erschlossen.
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Die Eingrinung des Gebietes wird im Osten dber eine 2 m breite freiwachsende
Heckenanlage an der Ostlichen Plangrenze als landschaftsgerechten Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zum Roggendorfer Moor,

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 13.202 m? Eingriffsfliédchenédquivalent (EFA) fiir die
unvermeidbaren Beeintrichtigungen in die Schutzgiter Boden und Wasser wird extern,
durch Kleingewdssemenaturierung gem&f Malnahmen 4.21 auf Basis der (Hinweise zur
Eingriffsregelung HzE M-V, Neufassung 2019), auf den Flurstiicke 77 und 78 der Flur 2,
Gemarkung Groll Salitz in der Gemeinde Krembz, erbracht.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grille von ca. 1,43 ha, davon ist geplant.

Nettobauland mit Stellplatzen (WA) 1,04 ha
Versiegelte Flache 0,52 ha
Private Gartenfldche 0,52 ha
Strafenverkehrsflache &ffentliche 0,34 ha
Flache fiir Versorgung 0,01 ha
Private Grinflache 0.04 ha

13.1.b Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan Nr. 7 von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. T beriicksichtigt wurden

Die folgenden Tabellen stellen die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Arl, wie diese
Ziele und die Umweltbelange fir die einzelnen Schultzgiter berlicksichtigt wurden, dar.

Fachgeseize:

Umwaltschutzziele aus ﬂnlnhligigln «.und deren ﬁurﬂnhhhﬁﬂunn

Schutzgut
Fachgesetzen und Fachplanungen

§ 1 Abs. B Nr. 1 BauGB
Berlicksichtigung der aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeltsverhilinisse

Mensch

§ 50 BiImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Mutzungen
elnerseits und soiche miit
immissionsempfindiichen Mutzungen,
andererseits miglichst rumlich zu trennen

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landachaft nach fhrer Beschaffenhell und
Lage geeignete FlEchen sind vor allem im
besiedalten und slediungsnahen Bereich zu
schiitzen und zeganglich zu machen,

§ 1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Tiere und
Zur dauerhaften Sicherung der binlogischan

Malnahmen zur Kompensation der

Vielfalt sind enisprechend dem [eweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere kebensfahige
Populationen  wildlebendar Tiere und
Pflanzen einschiiefich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und den Austausch rwischen
den Populalionen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedalungen zu ermoglichen.

veriorengegangenan Biotopwearten

Prifung der artenschutzrechilichen
Belange: MaBnahmen zur Erhaltung
sowie Malnahmen zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkell des Maturhaushaltes

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Malin

27







' GEMEINDE ROGGENDORF ~Bebauungsplan Nr. 7 - BEGRUNDUNG

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zu dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funklionsfahigksit des Maturhaushaltes
sind Insbesondere wikdiebende Tiere wnd
Pflanzan, ihrer Lebensgemeinschaftan sowie
ihre Biotope und Lebenssiitten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funkfionen im
Maturhaushailt zu erhalten,

§ 1 Abs.- 6 Nr. Ta BauGE

Bei der Aufstellung der Bauleifpifine sind u_a.
dis Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biclogische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Matinahmen zur

Kompensation der

verlorengegangenen Biotopwerten

artenschutzrechtlichen
Belanga: MalBnahmen zur Erhaltung

Prifung  der

sowle Malnahmen zur

dauverhaften

Sicherung  der  Leistungs-  und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalies

Sishe die oben aulgezdhlien Malnahman

Boden

§1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfihigkeil des Naturhaushalies
sind insbesondere Boden so zu erhalien,
dass sie ihre Funktion im Malurhaushalt
erfillen kdnnen; nicht mehr genutzie
versiegalte Flichen sind 2u renatureren
oder, soweit ihre Entsiegelung nicht miglich
oder nicht zumutbar ist, der natirichen
Entwicklung zu Oberlassen.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden isl sparsam und

schonend umzugehen

E 1 BBodSchG
Machhaltige Sicherung der Bodenfunktionen,
Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen

Bodenschutzmalinghmean

Malnahmen zur Kompensafion fir die

Fldchan.

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WGH)

Gewdsser sind als Bestandsiell des
Maturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichem, Vermeldbare
Besintrachtigungen der  dGkologkschen
Funkiionen soliten unterbleiban.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur daverhaften Sicherung der Lelslungs-
und FunktionsfBhigkeit des MNaturhaushalts
sind insbesondans Mearas- und
Binnengewdssar vor BeeintrBchtigungen zu
bewahran und ihre natliriche
Selbsireinigungsfihigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fiir natiidiche
und naturmmahe Gewlssar einschliellich hrer
Lifer, Auen und sonstigen Rickhallefi&chan;
Hochwasserschutz hat auch durch natlirliche
oder natumahe Malnahmen zu erfolgen; fir
dan vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fur einen susgeglichenen Miederschiags-
abflusshaushalt st auch durch MaRknahmen
des Maturschulzes und der Landschafis-

pfllege Sorge zu tragen,
EU-Wasserrahmenrichtlinie

Neuversiegelung der
Fachgerechie
Regemvassarbewirtschafbung.

Vgl. oben genannie Malnahmen

Klima

§1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur daverhaflen Sicherung der Leistungs-
und FunkilonsfEhigkeit des Naiurhaushalies
sind insbesondera Luft und Klima auch durch
Malnahmen des Maturschutzes und der
Landschaftspflage zu schitzen; dies gilt
insbasondere fir Flichen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimafischer Wiroing,

Berlicksichligung dar  angrenzendan
im Osten sowe die

Gehblzstruktur
Festsatzung
Griinstrukiuren

von
innerhalb

n
des

Plangehietes als kimasusglaichande

Strukiunen.
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wie Frisch- und Kelfliuftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
giner nachhaltigen  Energleversorgung,
insbesonders durch zunshmenda Mutzung
emeuerbarer Energien kommt einer
besondaran Badautung Zu.

§1 Abs. § BauGB

Bauleitpline sollen awch in Verantwortung
fir den algemeinen Klimaschulz dazu
beltragen, die natlrichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Landschaft und
Ortsbild

§1 Abs. 1 Nr. 3 ENatSchG
Matur und Landschaft sind aufgrund ihres
aigenen Weres und als Grundiage fir Leben
und Gesundhelt des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedalten und
unbasiadelten Beraich nach MaBgaba der
nachfolgenden Absdize so0 zu schifzen,
dass dia Vielfalt, Eigenart wnd Schdnhail
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft aul Dauer gesichert sind,

&1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich einschlisBlich ihre
Bestandiefle, wie Parkanlagen, groilififichige
Grinanlagen und Grinziige, Wilder wund
Waldrinder, BEume und Gehdlzstrukiuren,
Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonan
und Aullenbersichen, stehende Gewdsser,
MNaturerfahrungsriume sowie gartenbau- und
landwirlschafilich genutzte Flachen, sind zu
erhaltan und dort, wo se nicht
susrgichendam Male vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Berlicksichligung der angrenzenden
Grinstrukiuren sowle Festsetzung von
erganzenden Grinstrukiuren  innerhalb

des Plangebietes uind

als

landschaftsgerechier (bergang zur freien
Landschaft

Malnahmen wie oben genannt,

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

§ 1 Abs. & Nr. 5 BauGB
Belangea der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege,
die erhallenswerien Ordsleila, Stralen,
Plétze wvon geschichtlicher, kinstlerischer
oder stidiebaulicher Bedeulung und dia
Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes

Im Plangebiet sind keine Denkmdler

vorhanden.

Fachplanung:

Landesraumentwicklungs-
plan (LEP M-V 2018)

Die Gemeinde Roggendorf befindel sich innerhalb eines
Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebielen
Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —stdtten ein besonderes
Gewicht beigemessen warden.

Femer befindet sich die Gemeinde innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Tourismus. Hier sollen die natur- und
kulturrdumlichen Polenziale erhalten werden und durch den
Tourlsmus genutzt werden. Die Sicherung der Funktion fiir
Tourlsmus und Erholung soll besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Das Roggendorfer Moor, sidlich des Plangebietes, ist als
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege. In den

Vorranggebieten Naturschutz und Landschafispflege st dem
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Maturschutz und der Landschaftspflege Vorrang wvor anderen
raumbedeutsamen  Mutzungsanspriichen  einzurdumen. Bei
Beeintréchtigungen von Vorhaben in diesen Gebielen, sind diese
Vorhaben auszuschlisfen.

Regionales
Raumentwicklungs-
programm

{(RREP Westmecklenburg
2011)

Die Gemeinde Roggendod  befindet sich in  einem
Tourismusentwicklungsraum. Hier sollen die Voraussetzungen flr
diea touristische Entwicklung starker penutzt und zusdtzliche
louristische Angebote geschaffen werden. Dabei ist die Entwicklung
von Angebote des Naturfourismus hervorzuheben.

Die Gemeinde gehdrt zum [&ndlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis und befindet sich in einem Vorbehalisgebiet fir
Landwirtschaft. Hier soll dem Erhalt und der Entwickliung
landwirtschaftiicher Produktionsfaktoren und -—statten, auch in den
vor- und nachgelagerien Bereichen, ein besonderes Gewichi
beigemessen werden.

Die Gemeinde befindet sich innerhalb des Grofischutzgebietes |
Biospharenreservat Schaalsee® an der Grenze zu einem
Vorbehaltsgebiet Maturschutz und Landschafispflege und gehirt
zum Biotopverbund im weiteren Sinne.

Das Roggendorfer Moor befindet sich innerhalb  eines
Vorranggebiets Maturschulz und Landschaftspflege.

Die Wohnbaufldchenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen
orten zu konzentrieren, (néchst gelegenen ist Gadebusch). In den
anderen Gemeinden ist die Wohnbauflchenentwickiung auf den
Eigenbedarf der orisansfssigen Wahnbeavilkerung auszurichben.
Stehen innerortliche Baulandreserven nachwelslich nicht  zur
Verflgung, sind neue Wohnbauflichen an die bebaute Orislage
anzulehnen.

Landschaftsprogramm
(GLP 2003)

Die Gemainde Roggendorf befindet sich innerhalb eines
Landschafisschutzgebietes, baw. innerhalb des
Biosphérenreservates Schaalsee. Das Plangebiet zusammen mit
dem Oriskern Roggendorf ist aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenammen.

Der Rogoendorfer Moor st als einem  Moorgebiet mit
Regenerationsbedarf bezeichnet.

Fiir das ans Roggendorfer Moor angrenzende Flislgewdsser sind
eine vorrangige Strukturverbesserung naturferner Abschnifte und
gine Wiederherstellung der Durchgdngigkeil als Enfwicklungsziel

vorgesahean.

Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg
1.Fortschreibung
(GLRP VM 2008)

Der gutachiliche Landschaftsrabmenplan formuliert fir das
Plangebiet die gleiche Ziele und Aussagen wie das

Landschafisprogramm.
Die Gemeinde Roggendordf befindet sich innerhalh eines
Landschaftsschutzgebiates, bzw. innerhalb des

Biosphdrenreservates Schaalses. Das Plangebiet zusammen mit
dam Oriskern Roggendorf ist aus dem Landschafisschutzgebiet
herausgenommen.

Der Roggendorfer Moor st als einem Moorgebiet mit
Regenerationsbedarf bezeichnat.

Fiir das ans Roggendorfer Moor angrenzende FlisRgewasser sind
eine vorranglge Strukiurverbesserung naturfarner Abschnitte und
eine Wiederherstellung der Durchgéngigkeit als Entwicklungsziel

wvorgesehen.
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

| Schutzgebiete | Betroff

Landschaftsschutzgebiel | Das Plangellungsbereich grenzl direkt an das Landschaftsschutzgebiet
Schaalsee-Landschaft® | ,Schaalsee-Landschaft’. Das FPlangeltungsbereich wurde mit dem
L 130 Bescheid vom Dezember aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen um hier das Wohngebiet entwickeln zu kénnen.

Der Schutzzweck des 6.377 ha groflen Landschaftsschulzgebiets wird

wegen
der Erhaltung und Wiederherstellung eines fiir mitteleuropéische
Verhédltnisse hinsichilich seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit
einzigartiges Gebieles,

die charakteristischen Strukiuren einer alten bauerlichen
Kulturlandschaft

der besonderen Bedeutung fiir die Erholung,

der Erhallung vielféltiger zum hochspezialisierter und gefahrdeter
Lebensgemeinschaften und Biotope wie Erlen-Eschenwalder,
Bruchwélder, mesophilen wund bodensaure Laubwalder,
Magerrasen, feucht- und Nasswiesen, Groftseggenriede,
natirichen Verlandungsgesellschaflen und Moore sowie deren
unmittelbarer Umgebung,

der Erhaltung der Lebensrdume fiir eine Reihe in ihrem Bestand
gefahrdeter oder geschitzter wildlebender Tier- und Pllanzenarten
wie Kranich, Schwarzmilan, Woelkstorch, Acker-Filzkraut und

Sumpf-Blutauge

der Wahrung won charakteristischen Strukturen einer alten
béuerlichen Kulturlandschaft und Sicherung von deren Erholungs-
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und Bildungswert,

7) der Zugehbrigkeit zur (berwiegend schon durch das
Biosphérenreservai  Schaalsee unter Schutz  gestellien
geomorphologischen Einheit eines eiszeitliche enistandenen
Rinnensystems zum  Zweck der  Sicherung  eines
geomorphologische einheitlichen Landschafisraumes,

8) der Erhaltung und Forderung des tierdkologisch-funktionalen
Zusammenhanges zum Biosphirenreserval Schaalsee.

[ Fursticke
77 Aus cem LSS antassens Filcha
EX Grenze des Landschafisschutzgebioles

Dersfeliung Entiassung aus dewn Landschafisschutzgebiet / Abgrenzungskarie

Binsphdrenresenvat
Schaalsee

Das Biosphdrenreservat Schaalsee (16.191 ha groft) wurde im Jahr 2000
durch die UNESCO als internationales UNESCO-Biosphérenreservat

anerkannt.

Mit der Ausweisung des Biosphirenreservates Schaalsee wird bezweckt

- die fiir mitteleuropdische Verhiltnisse einzigartige Seenlandschat in ihrer
Unversehrtheit zu erhalten oder dort, wo es gestdrt ist, wiederherzustelien,
- die Lebensgemeinschaften néhrstofférmerer Seen und Mooren sowle
eine moglichst artenreiche Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten oder
wiederherzustellen,

- die charakteristischen Strukturen einer alten bduerlichen Kulturlandschaft
zu bewahren und damit deren Erholungswert und Bildungswert zu sichern,
- den Zusammenhang und die Ergénzung zum schleswig-holsteinischen
Naturpark ,Lauenburgische Seen” herzustellen.

Weitarhin wird als Schutzzweck die Forderung der Strukiurverbesserung
der ehemaligen Grenzregion formuliert.
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Das Plangeblet befindet sich innerhalb der Entwicklungszone des
Biosphédrenreservates. Im Vordergrund stehen hier die Entwicklung einer
ausgewoagenen, umweltvertréglichen Landnutzung und
Regionalentwickiung.

Das Roggendorfer Moor, sidlich des Plangebietes, gehdrt zu den
Kernzonen. Als Kernzonen sind Uberwiegend Landschaftsausschnitte
ausgewiesen, die dem unbeeinflussien Naturzustand sehr nahe kommen,
Mur hier soll auf jegliche menschliche Nutzung verzichtet werden, damit
weitgehend natiriche tkosysteme erhalten bleiben oder sich entwickeln

- |
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Sch Betroffenheit

Natura 2000-Gebiet Das Europdische Vngdaumnzgm DE 2331-471 ,Schaalsee-Landschaft’

grenzt an die Ortslage Roggendorf

Europdische Der Schulzweck fir ein Vngﬂmt:uamﬂ wird im Wesenilichen von den
Vogelschutzgebiet Zielarten abgeleitet. Zu den Zielarten im ,Schaalsee-Landschaft’ gehéren
DE 2331471 sowohl Brutviigel als auch Zug- und Rastvigel.

.Schaalsee-Landschaft’ | Zu den Arten, fir die die Schaalseelandschaft vor allem als rast- und

Uberwinterungsgebiet eine Gberdurchschnittliche Bedeutung hat, gehéren
Blassgans, Haubentaucher, Saatgans, Refherents, Tafelente, Kranich und

Lwergmbwe,

Fir die Aren Eisvogel, Flussseeschwalbe, Génseséiger, Kndkente,
Kolbanente, Kranich, Raubwirger, MeuntSter, Weiistorch, Mittelspecht,
Rohrdommel, Rotmilan und Seeadler ist die Schallseelandschalt vor allem
als Brutgebiet von besonderer Bedeutung.
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Durch die vorhandene angrenzende Bebauung sowie die vormalige
Nutzung der grille Teill der Planfliche als Kleingartenareal ist das
Flangebiet beralts vorbelasiet.

Eine FFH-Veririglichkeitsvorpriifung  beziiglch der Schutz- und
Erhaltungsziele des Europdischen Vogelschulzgebietes ,Schaalsee-
Landschaft' (DE 2331-471) ist vom Guiachterblre Marin Bauer im
Dezember 2023 durgefiihrl worden mit dem Ergebnis, dass vom Vorhaben
keine Wirkungen auf die Erhallungsziele des Europadischen
Vogelschutzgebietes ,Schaalsee-Landschaft' (DE 2331-471) ausgehen.
Insgesamt ist das Vorhaben als vertriglich mit den Schutz- und
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes (DE 2331-471) zu bewerten.

Matura 2000-Gebiet Das FFH-Gehiet DE 2231-304 Wald- und Moorandschaft um den
Roggeliner See’ befindet sich mit seiner siidastlichen Spitze ca. 2,6 km

FFH DE 2231-304 vom Plangebiet entfernt. Die Bundessiralle 208 verlduft zwischen dem
JNald- und Schutzgebiet und dem Plangebiet.

Moorlandschaft um den | Das FFH-Gebilet bestaht aus komplexen Landschaflsausschnitt mit einem
Roggeliner See" Flachsee, zahireichen Kleingewsssern, sauren Zwischenmooren, grieren

Moorwaldbereichen, Resten wvon Pleffengraswiesen, Grinl@ndern
verschiedener Feuchtestufen sowle grileren Buchenwaldbestanden.
Der Erhalt und dle Entwicklung dieses grofirdumigen und reich
struklurierien Biotopkomplexes ist das (bergreifende Ziel des FFH-
Gebletes,

der Entfernung des FFH-Gebietes sowie durch die trennende
Wirkung der Bundesstralle 208, ist davon auszugehen, dass die Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebiets hat,

Fachgutachten
Zur Beurteilung der Baugrundverhiltnisse sowie die Versickerungsmiglichkeit auf der
Flache ist ein Bodengutachten mit sechs Bohrproben vom [GU Ingenieurgesellschaft fir

Grundbau und Umwelttechnik mBH aus Wittenférden im September 2023 erstelit worden.

Fir die artenschutzrechtliche Prifung ist zum Bebauungsplan Nr. 7 ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung vom
Biiro Martin Bauer aus Grevesmihlen im Dezember 2023 erstellt worden.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (Vorpriiffung) bezliglich der Schutz- und Erhaltungsziele
des Européischen Vogelschutzgebietes ,Schaalsee-Landschaft" (DE 2331-471) ist vom Biro
Martin Bauer aus Grevesmihlen im Dezember 2023 erstelll worden.

13.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN JE SCHUTZGUT EINSCHLIESSLICH
ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléine und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGE i. V.
m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

13.2.1 Schutzgut Mensch
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Erholung
Vielfalt, Eigenarl und Schénheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad sowie

Infrastruktur zur naturverrdglichen Erholung wie u. a. Fult-, Reit- und Fahrradwege
bestimmen u. a. die Eignung einer Flache fiir die Erholung.

Die Planflache befindet sich am sidlichen Ortsrand in der Nahe vom Roggendorfer Moor.
Die Kneeser Stralle ist Bestandteil eines regional bedeutsamen Radroutennetzes.

Die Planflache in sich, ist als ehemaligem Kleingartenareal nicht direkt fir
Erholungssuchenden zugénglich.

Lérm
Die Betroffenheit bezieht sich hauptschlich auf Verkehrslarm.

Die Planfldche wird im Westen von der Kneeser Stralte betroffen. Die Stralle ist keine grofte
Durchfahristralle, somit ist keine grofle Larmbeldstigung zu erwarten.

Zwischen den Bereichen WA1 und WA2 liegen Grundsticke, die nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 7 sind.

Auf dem sidlichen Bereich dieser Flache (Flursticksnummer 113) befindet sich eine Anlage,
die urspriinglich als Garagenanlage genutzt wurde. Teilweise ist dies noch der Fall, ein Teil
der Anlage wird als private Abstellmoglichksiten genutzt. Aufgrund der teilweise schwierigen
Anfahrméglichkeiten der Garagen, wird eine 100% Garagennutzung nicht mehr miglich sein,

Aufgrund der Nutzung wird von dieser Anlage kein Larm ausgehen, der die Richtwerle, die
flr ein allgemeines Wohngebiet (WA) zulassig sind, Uberschreitet.

Auf dem nérdlichen Bereich befindet sich ein kleiner KFZ-Reparaturbefrieb mit einem
angeschlossenen KFZ-Handel.

Aufgrund der Grolle des Betriebes und dass die Reparaturarbeiten in einer Halle stattfinden,
ist auch hier eine Larmbelastung, die Uber denen eines WA-Gebieles hinausgehen, nicht

gegeben.

L hadstoffe

Der durch das Baugebiel hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhdhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase fiihren. Die relativ geringe Griflle
des Baugebietes fiihrt aber zu keiner wesentlichen zusétzlichen Belastung.

Eirikch der Ploniiinhe hefivdot sith siis AckevtiBoha, Die:aill G6r GRINIROBGeMBRSH
landwirtschaftlichen MNutzung resultierenden Immissionen (La&rm, Staub und Gerliche)
kbnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Biogasanlage:
Die bestehende Biogasanlage an der B 208 hat zum geplanten Wohngebiet des
Bebauungsplanes Nr. 7 einen Abstand von 500 - 600 Meter und somit ausreichend

Entfernung zum Storfallbetrieb.

13.2.1.b Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchiiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird ein neues Wohngebiet mit dazugehtrender Erschlieung
entstehen.

Erholung
Durch eine Bebauung der Flache wird die Kleingartenareal sowie eine kleine Weide Uberbaut

bzw, der Blick von der Kneeser Stralle zum Roggendorfer Moorgebiet im Osten an der Stelle
verbaut.
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L
Mit dem geplanten Wohngebiet wird ein neues Verkehrsaufkommen durch die neuen
Bewchner entstehen. Vor allem die vorhandene Stralle Kneeser Strafle als Durchfahri-
Wohnstralen wird betroffen. Durch die geringe Grofle des geplanten Wohngebiets, sind die
Auswirkungen relativ gering.

13.2.1.c Geplante MaRnahmen zur \ermeidu Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Erholung

Durch Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes werden die nachhaltigen Auswirkungen
verringert.

Durch die geplante Eingrinung des Baugebietes im Osten, durch Baumpflanzungen auf den
Grundstiicken, wird fir einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft sowie fir
eine landschaftsgerechte Eingliederung in die Orislage gesorgt, was fir die Erholung und fiir
das Landschaftsbild an der Stelle positiv ist.

13.2.2 Schutzgut Pflanzen

13.2.2.a Bestandsaufnahme der einschi Aspekie des derzeitigen Umweltzustands
einschlieflich der Umwellmerkmale der Gebiele, die wvoraussichtlich erheblich nflusst
werden

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Beslandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen,
lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegelation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhiltnisse,
MNutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Das Plangeltungsbereich besteht aus einer, intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Grinlandflache (GIM) und einer shemalig genutzten Flache fir kleinteilig parzellierten
Garten (als strukturarmer Kleingartenareal (PKA) bezeichnet), deren Hitten und Bewuchs
zum grolten Teil baseitigt wurden.

Ca. 40-50 m ostlich davon befindet sich der Roggendorfer Moor. Dazwischen liegt eine
Griinlandfldche, die als Pufferzone zum Moor bildet. Das Waldgebiet bzw. das Moorgebiet
Grolles Moor* (Roggendorfer Moor) ist als ,Erlen — (und Birken-) Bruch nasser eutropher
Standort” (WNR) bezeichnet. Das Moorgebiet ist nach § 20 NaiSchAG M-V als geschiiizies
Biotop ausgewiesen und bildet eine Kernzone in das Biospharenreserval Schaalses. Die
Grinlandfldche zwischen dem Plangebiet und dem Wald bildet eine zur Kemnzone

dazugehbrende Pflegezone.

Nordlich und westlich des Plangebietes liegen durch Einfamilienhausbebauung gepragte
Wohngebiete und in deren Anschluss der Ortskern von Roggendorf. Im Osten und Siden
schliefs sich der Landschaftsraum an.

Durch die l.lmsalzung dar F‘!anung mlt uurgasahanar Flar,hanmmgaf!ung wardun
Biotoptypen wie ehemalige, strukiurarme Kleingartenareal sowie eine Flache
Intensivgriniand dberbaut und Bereiche fir die Pflanzen als Lebensraum fallen aus.

13.2.2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verri ng und zum Ausgleich der

nachieiligen Auswirkungen
Fir die Beseitigung der Biotoptypen ist eine Kompensation von 10.152 m? erforderlich. Die

Berechnung der erforderlichen Kompensation ist unter Ziffer 6.2.1.3 aufgefihrt.

Zusatzlich wird die Versiegelung der Grundstiicke durch Festsetzung einer Grundfidchenzahl
von 0,40 begrenzt. Auf den freien Flachen werden Garten angelegt. Die Garten bilden neue
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Lebensrdume fiir Pflanzen. Zusétzlich werden Festsetzungen wie Baumpflanzungen im auf
den Grundstiicken sowie Heckenpflanzungen an der &stlichen Plangrenze, getroffen. Somit
bietet das Baugebiet neue Lebensrdume fiir die Flora.

13.2.3 Schutzgut Tiere

werden

Zur Untersuchung einer eventuellen Betroffenheit des Schutzgiites Fauna im Bezug auf der
Planung ist ein artenschutzrechtiicher Fachbeitrag vom Gutachterblire Martin Bauer aus
Grevesmihlen im Dezember 2023 erstellt worden.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Potenzialabschatzung der
Artengruppen Brutvbgel, Reptilien und Amphibien im Plangeltungsbereich. Eine potenzielle
Betroffenheit weiterer Artengruppen ist im Rahmen der Relevanzpriifung auszuschlieben. Es
wurde in Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

B

Aufgrund der Vorbelastung durch die westlich angrenzende Siedlungsnutzung ist im
Mahbereich nicht mit wertgebenden geféhrdeten Arten der Gehdlzstrukturen zu rechen.
Stérungsempfindliche Brutvogelarten sowie Arten mit einem hohen Minimalarealanspruch
konnten ausgeschlossen werden. Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind mit
Ausnahme des Weillstorches gemdlt Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1 als
Jbesonders geschitzt' aufgefuhrt. Der Weillstorch ist im Anhang | als ,streng geschltzt"
aufgefihrt. Das Griinland im Plangeltungsbereich hat potenziell eine geringe Bedeutung als
Nahrungshabitat fir den Weilstorch. Im Roggendorf befindet sich ein besetzter
Weilkstorchhorst ca. 300 m vom Vorhabengebiet entfernt. Im Horstumfeld befinden sich
grofifidchig extensiv genutzle Feuchlwiesen, so dass das Plangebiet mit der beanspruchten
Griinlandflache mit 1.300 m? unter der Relevanzschwelle liegt.

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen ist von einer geringen Bedeutung fiir Reptilien
auszugehen. Der Plangeltungsbereich stellt keine besondere Eignung als
Vermehrungshabitat bzw. malgeblichen Bestandteill des Lebensraumes der potenziell

vorkommenden Arten (Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatter) dar

Amphibien

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegt kein potenzielles Amphibienlaichgewédsser. Die
Torfstichgewésser bzw. die Flachwasserbereiche im Roggendorfer Moor stellen ein
Vermehrungsgewasser fir Amphibien dar. Das Moor selbst erfiillt die Funktion als
Landiebensraum und Wintergquartier.

Aufgrund der Habitatstrukturen des Plangeltungsbereiches ist mit Erdkréte, Teichfrosch,
Teichmolch, Laubfroschund Moorfrosch zu rechnen. Die Planflache, insbesondere die
aufgelassene Gartenanlage, stellt eine nachgeordnete Funktion als Winterquartier dar. Das
Untersuchungsgebiet besitzt keine Eignung als Vermehrungshabitat bzw. maligeblicher
Bestandsteil des Lebensraumes fiir Amphibien. Das Roggendorfer Moor erfiilit die Funktion

als Lebensraum und Winterquartier.

Durch das Vnrhaban wardan Flﬁchan (berbaut dle pntanﬂell als Elrut— und Hahrungshabnai
diverse Tierarten dienen kénnten, Es sind indirekte Totungen mdglich, wenn die Bauarbeiten
wéahrend der Brutperiode einsetzen und Brutvigel innerhalb des Wirkraumes dadurch
wahrend der Brul gestirt werden.
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Relevante Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Entsprechend
besteht beziiglich der Brutvigel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Es ist auch nicht
von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen. Bezlglich der
Amphibien geben es aufgrund der angrenzenden Bebauung und der Stralenbereich der
Kneeser Strafie keine gezielten Wanderungsbeziehungen durch das Plangebiet. Es kbnnen
aber einzelne Tiere auf der nicht =zielgerichteten Migration der Jungtiere den

Plangeltungsbereich queren.

nachieili AuUswi

Um eine Tétung von ungefahrdeten Brutvogeln der Gehblze bzw. eine Betroffenheit gemai §
44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Eingriffe (Féllen, Rickschnitt) nur aukerhalb der Brutzeit
der Vagel, d.h. nur in der Zeit von 1. Okiober bis 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden bei den Reptilien und den
Amphibien, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

13.2.4 Schutzgut Boden

werden

Mit Grund und Boden soll geméR § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Boden
erfiilen eine Vielzahl wvon Funktionen sowochl im MNaturhaushalt als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fiir den Wasserhaushalt.

Der Boden im siidlichen Plangebiet besteht, gemaf dem Bodengutachten, aus schwach
kiesigem Sand, Sand-Lehm-Wechsellagerung und sandig, stark schluffigem Geschiebelehm
(Ortsrand). Der Boden im mittleren Planungsbereich besteht aus schwach kiesigem Sand
sowie feinsandigem Schiuff. Der Boden im ndrdlichen Plangebiet besteht aus stark
schiuffigem Sand und stark schluffigem Geschiebelehm.

Da die gesamte Planfliche gar nicht bis leicht gérinerisch (sddlich) und landwirtschaftlich

(nérdlich) genutzt wurde, ist der Boden innerhalb des Plangeliungsbereiches durch die
Nutzung zum Teil geringfigig Uberformt. Eine Bebauung der Fldche flhrt zu einer erhdhten
Belastung und somit zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden im

Vergleich mit der Ursprungssituation.

4.b Prognose iiber die Entwicklung ¢ mweltzustands bei Durchfiihrung der P

Die Realisierung der Planung als Wuhngahlet mit zugehorender Erschliefung fihrt zu siner
Versiegelung der Flichen sowie zur Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden.
Die natiiiche Bodenfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird durch die
Erweiterung zusétzlich entzogen. Insgesamt dirfen 5.479 m* Flache neu vollversiegelt, 460
m? teilversiegelte Flichen vollversiegell und 665 m?® teilversiegelt werden. Fir die
MNeuversiegelung ist ein Ausgleich von insgesamt 3.050 m* erforderlich (vgl. Ziffer 6.2.1.5).

pich _der

nachteil r1 Auswi
Der erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden wird auf den Flurstiicke 77 und 78
der Flur 2, Gemarkung Grof Salitz in der Gemeinde Krembz, erbracht.
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Durch eine Minimierung der vollversiegelten Fliche bei den neuen Zufahrtswegen und
Stellplétzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter werden die
Beeintréchtigungen des Schutzguts Boden reduziert.

13.2.5 Schutzgut Wasser

werden

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generationen, chne
Einschrankungen, alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Geméal Bodengutachten ist der Wasserstand im Gebiet relativ hoch (zwischen 0,8 und 1,9
m), vor allem im &stlichen Bereich, in Richtung des Waldgebietes.

13.2.5.b Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Versiegelung einer Flache filhrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung des Schutzguts
Wasser.

r Vermei Verringerung und zum Ausgleich der

hteil : ik
Geméal Bodengutachten ist eine Versickerung auf der Planfliche teils eingeschrankt bzw.
nur in der Sandschicht in der Tiefe ca. 0,65 — ca. 1,00 m mdglich. Das bedeutet, dass auf
den Grundsticken eine Versickerung teils nur eingeschrinkt im Oberboden und in den
Sanden der Schicht 3 machbar ist. Ansonsten sind schwach bis sehr schwach durchlassige
Boden in Verbindung mit hohen Wasserstdnden vorhanden,

Das Niederschlagswasser von Déchern und privat versiegelten Flachen ist in das
Grundstiick so weit wie moglich zu versickern bzw. zu verwerten. Zur Minimierung der
Beeintrdchtigungen ist das unbelasiete Regenwasser von den Dachflachen zu sammeln und
fur die Gartenbewé&sserung zu nutzen.

Das von bebauten oder kiinstlich befestiglen Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Die Gemeinde Roggendorf kann als Niederschlagswasser beseitigungspflichtige Gemeinde
regeln, dass das Regenwasser dber eine Gffentliche ErschlieBung oder ber dezentrale
Anlagen abgefihrt wird. Der Anschluss wird, wenn erforderlich, an die zentrale
Regenwasserleitung im Ort (iber eine neu zu verlegende Leitung in Richtung der Kneeser
Strafe (K48) gesichert.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrénkung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintrachtigungen werden minimiert.
Oberfldchengewdsser gibt es im Plangeltungsbereich selbst nicht, allerdings befindet sich
tstlich davon ein Flielgewdsser .Bek" als Abgrenzung des Waldes.

13.2.6 Schutzgut Luft

werden

Die zentrale Funktion des Schulzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Trégermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird {iber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Stéube und
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Gerlche. Auferdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitargeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen &8sst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Lufiqualitdt, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohibefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft;
. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2, Schutzdkologische Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Staub, Aerosolen und Abwarme zu nennen.

3.2.6.b nose Uber die Entwi es U stands bei D
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Flachenversiegelung sowie zu
Luftschadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Aufgrund der relativ geringen GriRe
der Planflache ist eine eventuelle Belastung eher gering zu bemessen.

13.26¢c ante Mafnahmen zur Vermeidu Verringerung und zum Ausgleich
nachteiligen Auswirkungen

Die feslgesetzten grinordnerischen Malnahmen wie Baumpflanzungen auf den
Grundstiicken sowie die Eingriinung des Plangebietes mit einer 2-reihigen, freiwachsenden
Heckenanlage im Osten, flhren zu einer Verringerung und zu einem Ausgleich der
Beeintrachtigungen im Schutzgut Luft.

13.2.7 Schutzgut Klima

werden

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustinde der Atmosphédre und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegen. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natiidichen Gegebenheiten
abhéngig.

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut Luft -
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintrachtigungsfaktoren des Klimas
zahit aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Klima, Strdmungsverhalten,
Verhélinis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte verandem. Weiterhin kann
auch die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

L 1 E IMAEIL 5 |
Dumh dan B&bﬂuungsplan Hr [ 'mrd aln& lntanmra Nutzung {Varsmgalung durch
Bebauung mit ErschlieBung) erlaubt als im jetzigen Zustand (ehem. Kleingartenareal und
Grinlandfidche).

Durch die Versiegelung, durch Verkehr und Bebauung, gibt es Anlage- und betriebsbedingt
zusétzlich Erwadrmungseffekte, das Mikroklima dndert sich.

Durch eine geplante Begriinung im Planungsgebiet werden die Erwdrmungseffekle der
Baukorper vermindert. Da das Plangebiet relativ klein ist, sind hierdurch jedoch keine
erheblichen Beeintrachligungen zu erwarten.
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Die festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen wie Baumpflanzungen auf den
Grundstlcken sowie zur Eingriinung des Plangebletes, tragen zu einer positiven Auswirkung
fir das Lokalklima bei.

13.2.8 Schutzgut Landschaft

Schutzqut Landschaftsbild
Das Plangebiet wird umgeben von der Planfliche des Bebauungsplanes Nr. 6 bzw. von

Wohnbebauung. Die Kneeser Stralle trennt den Plangeltungsbereich von weiterer Bebauung
und dem Friedhof ab. Im Osten und Siiden befindet sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flache mil Baumbestand und Gehélzstrukiuren. Der bestehende Wald Gstlich des gesamten
Plangeltungsbereiches bildet eine markante Kulisse.

Das Geldnde féllt von Westen in Richtung Osten ab.

Mit der Umsetzung der Planung wird der bebaute Ortsrand weiter in Richtung Siden
verschoben.

werden

Neben der Zielsetzung, die dkologischen Funktionen einer Landschaft nachhaltig zu sichern,
besteht ebenso der gesetzliche Aufirag, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfali,
Eigenart und Schénheit von Matur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung flr seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen
wahrgenommene Erscheinungsform der Landschaft, das Landschaftsbild, hat einen grofien
Einfluss auf das persdnliche Wohlbefinden.

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschafisbild als dullere Erscheinungsform von
Matur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandiell des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft flir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
Zueinander.

Das Landschaftsbild ist das Bild, das sich e&in Mensch von einer Landschaft aufgrund
verschiedener Einflisse, die er erlebt und denen er unterworfen ist, macht. Das
Erscheinungsbild der Landschaft wird bewertet nach den Kriterien \ielfalt, Eigenart und
Schinheit, deren Grundlage das Zusammenwirken der Landschaftsfaktoren Relief/Boden,
Vegetationsstrukturen, Gewdsser und MNutzungsformen bildet. Die Qualitit des
Landschaftsbildes ist aus einem landschaftlichen Gefiige abzuleiten, das iiber die Grenzen

des Plangebietes weit hinausgeht.

Das Plangebiet umfasst zum gréften Teil ein Kleingartenareal, der mehr oder weniger
bereits abgerdumt ist, sowie eine Griinlandflache.
Die Planfliche bildet den neuen Ortsrand in Richtung Sldosten bzw. zum Roggendorfer

Moor hin.

Die Bmﬂ‘ﬂnhert dar Landﬂchaft hﬁrrgt Bng mit ::l'-ar Elmmffanhmt dﬂr anderen thulzgutar
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukdrpern, die zu einem
Verlust von Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt fiihren.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 werden das ehemalige Kleingarienareal und sine
Grinlandfléche, direkt an vorhandener Bebauung anschliefend, mit Einfamilienhausern
(berbaut. Mit einer Uberbauung der Fléche wird das freie Blickfeld Ober die angrenzende
Grinlandfliche durch die Errichtung von Hauskérpern verbaut und das Landschaftsbild an
der Stelle beeintréchtigt.

13.2. E- lante hnahmen zur V dung, Verri ng und zum Ausgleich der
rkunge

Durch Ern- und Durchgriinung des Wohngebietes werden die nachhaltigen Auswirkungen

verringert.

Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes im Sidosten, zum Moorgebiet hin, durch
eine Heckenanlage sowie durch Baumpflanzungen auf den Grundstiicken, wird fir ginen
landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft sowie fir eine landschaftsgerechte
Eingliederung in die Ortslage gesorgt, was fir das Landschaftsbild an der Stelle positiv ist.

13.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

13293 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands,

die vor chilich_erheblich beeinflu

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, Objekte wvon
gesellschaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden konnten.

Innerhalb bzw. im Bereich der Planflache sind keine Kulturdenkméler vorhanden. Ca. 325 m
ostlich davon befindet sich das denkmalgeschitzte Hemmenhaus Roggendorf mit Parkanlage.
Die Parkanlage streckt sich mit seinem Mauer bis ca. 100 m Gstlich des Plangebietes.

2.9bF i Ji Zzustand i Durch N
Es sind kBIFIE Ausmrhungun dE:E ‘-.r'nrhabans auf r.:'as Enhutzgui I{u!tur- unr.l sunshga
Sachglter* bei der Umsetzung der Planung zu erwarten.

13.2.9.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Es sind keine Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich

bzw. vorgesehen.

13.2.10 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten wund komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Bebauung von Boden zwangslédufig zu einem Verlust der Funkfion
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahil. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der geregelten Neuversiegelung der Flache und der Kompensation durch externen
Ausgleichsmalinahmen auf den Flurstiicke 77 und 78 der Flur 2, Gemarkung Groft Salitz in
der Gemeinde Krembz, sowie die fesigesetzten Malinahmen zur Eingrinung des
Plangebietes sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als méRig zu
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baurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstérkende Wechselwirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

13.2.11 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, und ihre Beseitigung und Verwertung

13.2.11.1 Bau der geplanten Vorhaben einschliefllich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, sodass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.

Zur Art und Manga dar Abfa[la |r'ﬁbasnndarﬂ Ab- und Aul'hmmmatanalm die ﬂufgrund der
Umsetzung der Planung anfallen, kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre
umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche
Regelungen sichergesteaiit.

13.2.11.3 Eingesetzte Techni und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

.1 irkun were Lnfille und Katastrophen
Die F'Ianung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fir die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

13.2.12 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

13.2.12.1 In
Beriicksichtigung 5 i :

Die Gemeinde hat eingehend gapn]l‘t welche Mdglld'll:.urtan Innarmlb dﬂ-s GEI'IWIHdEQEbIE?BE
noch vorhanden sind flr die Ausweisung von Wohngebieten.

Die Ausweisung weiterer, Baugebiete, so wie in der Gréfkenordnung des Bebauungsplanes
Nr. 7, ist an keiner Stelle der Gemeinde auller dieser moglich.

a i d Umweltzustands bei  Michtdurchilhru der

Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Planflache als abgerdumtes Kleingartenareal
sowie als Grinlandflache weiterhin so bestehen bleiben. Die Entwicklung eines neuen
Wohngebiets ist nicht moglich.

13.3 ZUSATZLICHE ANGABEN:

13.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem
gegenwartigen \Wissensstand und alligemein anerkannten Prifmethoden. Die fir die
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Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessenerer
Weise verlangl werden kinnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine abwagungsrelevanten Kenntnisliicken vor.

13.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen wvon fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umwelliberwachung nach Bundesimmissionsschutz- {L&rm, Luftqualitét),
Bundesbodenschuiz- (Altlasten), Wasserhaushalts- (Gewdsser), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehens
erhebliche nachtellige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Die Ausfihrung wvon Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen bzw. artenschutzrechtlichen
Minimerungsmafinahmen obliegen dem Antragssteller der Gemeinde Roggendorf.

Die auf den Privatgrundsticken vorgenommenen Baumpflanzungen gehen in die Obhut der
privaten Grundstickseigentiimer. Eine Kontrolle durch die Gemeinde wird nach zwei Jahren

nach Kauf des Grundstickes vorgenommaen.

13.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das (ibergreifende Planungsziel ist die Entwicklung eines aligemeinen Wohngebiets (WA fir
ca. 14 Einzelhdauser.

Die betroffene Flache umfasst zum gréitien Teil ein abgerdumtes Kleingartenareal sowie
eine kleinere Grinlandfidche.

Mit der Umselzung des Bebauungsplanes bzw. durch die Errichtung von Wohnhdusern mit
ihren Nebenflichen und zugehdrender Erschlielfung werden Flachen versiegell. Durch die
vorgesehene Kompensation auf Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 13.202 m?®
Eingriffsflachensquivalent (EFA) fir die unvermeidbaren Beeintrichligungen in die
Schutzgiter Boden, Wasser sowie Biotopbeseitigung wird extern, durch
Kleingewédssermrenaturierung gemall MaRnahmen 4.21 auf Basis der Hinweise zur
Eingriffsregelung HzE M-V, Neufassung 2019, auf den Flurstiicke 77 und 78 der Flur 2,
Gemarkung Groft Salitz in der Gemeinde Krembz, erbracht. Somit werden diese
ausgleichspflichtigen Eingriffe kompensiert.

Die kleinklimatische Situation wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgrund der Versiegelung an der Slelle etwas &ndern. Durch die Festsetzung von
grinordnerischen MaBnahmen wie Baumpflanzungen auf den Grundstiicken, die 2-reihige
Heckenanlage an der sldostlichen Grenze des Wohngebietes ist mit einem geeigneten
Kleinklima zu rechnen.

Auf dem Plangebiet wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit fesigestell, wenn die unter der Festsetzung Nr. 5
(Begriindung Ziffer 7) aufgeflihrten Vermeidungsmalinahmen eingehalten werden
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Roggendorf keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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14. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggendorf hat den Bebauungsplan Nr. 7 am
28.05.2024 als Satzung beschlossen und die Begrindung dazu gebilligt.
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Mégliche Entwickiungsfidche fir eine Wohnnutzung 1
Lage:
Ostlich des Eichenwsges
sthich der Bressener Str.
[Eigentum: affarilich privat
X
|Gréke der Flache: [ cazs00 i |
des Potentials:
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ungsplan Nr.
tand:
IBNMH“HI gemil £ 34 BauGB & 35 BauGB
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eutung firs Orts- und Landschaftsbild
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IWli-lf- Erlauterungen
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X
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Méglicha Entwicklungsfiiche flr eine Wohnnutzung
B TR
Sidlich der Gadebuscher Str. Tk gz

Ostilch der Kneeser Str.

[Egentum: Efentich privat
X

[Gréte der Flache: [ caz700 m |

Art des Potentinls:
Ih’ﬂfﬂrﬁir‘ﬁ Hm: P-'h-lh?

[Refssien s Polanimabechitzing

Planungsrecht:

ebauungsplan Nr.
F‘I‘l-l'.ljlﬂll‘ld:

Iﬁwmim gemak § 34 BauGB § 35 BauGB

Die Gemeinde besitzt keinen Fuﬂ-.nmw |

[%Emf der Hﬂmuf mdfl:h nicht rri!viﬂch
Umfang der lichen Bebau

Bedeutung fiirs Orts- und Landschaftsbild

Eine Bebauwung wirde das Landschaftsbild zerstaren.
Die Sichtachse zur Kirche ist afordarlich.

[Erschiietung gesichert
[Hmmmhu
Landschafts- und Denkmalschutz
'\V‘m Erlauterungen Eine Bebauung wirde das Orisbild zerstiren.
|Emphnhng gesignet | mmoglich | 0ber E-Plan] nicht gesignet
X
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Mégliche Entwicklungsfidiche flr eine Wehnnutzung

Lage:
lieh der Gadebuscher Str.

Ostlich der Marienthaler Str,

Emm— besitzt keinen Flachennutzungsplan |

E ung der Neubebau nﬂEﬂ Fil et méglich
u der lichen Bebauu

Bedeutung fiirs Orts- und Landschaftsbild
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Gemeinde das Orisbild
[Eschiistung gesichert
I.lem'lilll men
IWIH:H- Erliuterungen Die Flache steht nicht zur Verflgung,
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X
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|_l.lﬁ-ul’=ha Entwicklungsfliche flr eine Wohnnutzung 4
o e
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X
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Fia stand:
Beurteilung gemat § 34 BauGB § 35 BauGB
X
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Ei der Neubeabauu I'I'Iﬂ#.lui'l nicht Il'ﬂf-th X
u dar Bebau
Bedeutung firs Oris- und Landschafisbild
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X
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Nirdlich des Kniepsoll
Ostlich des Birkenmweges
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X
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Mégliche Entwicklungsfliche fir eine Wohnnutzung

Lage:
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Mégliche Ermtwicklungsflidche fir eine Wohnnutzung
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X
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Mégliche Entwicklungsfiiche fiir eine Wohnnutzung

Lage: L)
MWérdlich des Birkenweges
Ostlich des Neubaus

[Ergentum: cHentich oAt

[Gréke der Flache: | eaBo0 ol |

Art des Potentials:
vorhandens Hl-i‘.'ﬂ.l'g: frede Grinflache

Planungsrechi:

Bebauungsplan Nr.

Fla mct:

eurteilung gemat § 34 BauGB § 35 BauGB

X

Iﬁrmm»mmmrw

=] ung der Neubebauung méglich X nicht maglich

Umfang der lichen Bebau

Fﬂﬂlﬂnﬂ filrs Orts- und Landschaftsbild

Eine Babauung wiirde sich ins Orisbild einfigan.

rE'nhillur! gesichert
[Femmnisse
Die Fliche steht nicht zur ‘hrfl:uﬂ
[Weitere Erﬂu'lﬂumm
IEmpl'd'llmq peeignat miaghch [ dber ETF"hu'll richi pesignel
X

BSK Bau + Stadiplaner Kontor Malin



r




GEMEINDE ROGGENDORF —Bebauungsplan Nr. 7 — BEGRUNDUNG

Mégliche Entwickiungsfidche fir eine Wohnnutzung
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