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Abb.1: Parzellen und Vermessungsplan
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V+E-Plan Geb&dudedarstellung (Baugebiet)

Abb.3
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Abb.6: V+E-Plan A2




Der Wirtschaftsminister
des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
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Batr.! Landesplanerische Btsllungnahme zum Vorhaban
Hotal=- und Farienanlage in der Gameinda
Bagard /0T Neddasitz-Insal Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage {ibergebe ich Ihnen dia landesplanerische

Stellungnahme zum Vorhaben Hotel- und Ferienanlage im
Ortsteil Heddesitz der Gemeinda Sagard auf dar Insal Rigen.

Mit freundlichen Grilfen
Im Auftrag

Hpni it

Hanitzsch

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme
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Ref. 740

RL: Frau Hanitzsch
EV: Herr Pochstein

Landasplanarische Btallungnakse zum Vorhaban
Hotal=- und Farienanlage Jasmund
Gamainda Sagard/OT Neddaesitz-Insal Riigen

Die raumordnerische Abstimmung fiir das o. g. Vorhaben wird mit
folgender landesplanarischer Stellungnahme abgeschlossen.

A Exrgebnis der landesplanerischen Stallungnahme

1. Die Grédfenordnung der Beherbergungskapazitit der Hotel=-
und Ferienanlage Jasmund ist auf eine maximale Obergranze
von 980 Betten zu begrenzen.

2. Die Errichtung der geplanten Anlage ist sowohl hinsicht-
lich des Naturhaushaltes, als auch des Landschaftsbildas
méglichst schonend vorzunshmen.

Dem vorgeleagten Grilnordnungsplan wird in seiner Grundaus-
sage Iugastimmt, ar ist bezliglich der Grilnordnung und
Eingriffsminimisrung zu erginzen durch:

= Konfliktbewiltigung fliefender und ruhender Varkehr

= nachveollzishbara Bawertung/Bilanzierung von Eingriff/
Ausgleich anhand der Biotoptypenkartierung

= Ergdnzung der zoologischen Bastandsaufnahme

3. Fir FuBgiingar, Radfahrar, Reitaer und Pferdekutschen sind
Wegafiihrungen festzulegen.

4. Es ist eine grilnordnerische Ausffthrungsplanung in Form
einas Bepflanzungsplanes zu erarbeiten.

£. Eina Minimierung negativer Auswirkungen, insbesondera auf
den nahegelegenan Nationalpark ist mit 2 bis 31 Natur-
wichtarn durch den Vorhabentriger sicharzustellen.
Deran Status ist in einem Vertrag/Versinbarung zwischen
Vorhabantriger, Gemeinde und Nationalparkverwaltung fest-

zulegaen.

6. Diea dominierende Erscheinung des Gutshauses in FKuppanlage
mit der darauf zufithrendan Allea, dia U-fdrmige Bebauungs-
struktur dar Gasamtanlage und dar nirdlich angranaqndu
Gutspark sind zu erhaltan.

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme
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7. Der vorhandene Reiterhof ist in Ausbaustufen badarfsgerecht
und untar Berlicksichtigung von angelegtan Reit- und Kutsch-
fahrwegen zu entwickeln. Dabei sind die Varianten

« Vorhandener Standort
(mit der Konseguenz, den "B-Plan Wobau" zu Hndern)

« Zum Verkauf anstehendes Einzelgeh#&ft im Sildosten der Orts-
lage (Vorzugsvarianta)

einer L8sung zuzufithren.

8. Die Notwendigkeit der Grife und Flicheninanspruchnahme der
vorgesehenen Sportanlagen ist mit dem Ziel einer angemesse-
nen Reduzierung zu priifen, bzw. nachzuweisen.

Ein etappenweiser Ausbau sollte dabei sinnveoll beriicksich-
tigt werden.

8. Die historische Pflasterstrafle Sagard-Neddesitz-Gummanz ist
in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten.
Die Hauptzufahrt zur Ferienanlage ist {iber die auszubauende
Verbindungsstrafe Polchow-Polkvitz-Neddesitz zu realisieren.
Die Notwendigkeit eines Knotenpunktausbaus zwischen dieser
VarbindungsstraBe und der LandstraBe von Sagard nach Glowe
ist mit dem zustlndigen Strafenbauvamt zu klidren.

10. Stallflichen flir den ruhenden Verkehr sind in ausreichender
Anzahl und auf einem gestalterisch hohen Niveau
vorzuhalten.

1l. Die Wasserversorgung und Abwasserbehandlung ist als Teil
einer Gesamtlésung fir die Halbinsel Jasmund, insbesonderas
fir die Gameinden Sagard, Glowa und Lohme zu betrachten.
Eine enge Zusammenarbeit mit dem Zweckverband Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Rigen ist notwendig.

12. Flr den Standortbereich des Technikstlitzpunktes und der
nordwestlich daven gelegenen Stallanlage sind zwecks
Bewelissicherung und Abschitzung des notwendigen Sanierungs-
umfanges Gefihrdungsainschitzungen durchzufithren.

1J. Durch die untere Wasserbehirde sind die Sanierungsziele
festzulegen.

14. Bei der Entsorgung der Altlasten ist bezilglich Entnahme,
Transport und Ablagarung von schadstoffbehafteten Sub-
stanzen entsprecheand Abfallgesetz zu verfahren.

15. Die Ablagerung von Bauschutt in der Nihe der Gutsanlage
wird untersagt. Die Abbruchmaterialien sind geeigneten
Anlagen (z. B. SaBnitz) zuzufithren.

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme



- -

B Beschreibung des untersuchten Verhabens
1. VYorgeschichte

Sait 1991 wird von dem Triiger des Vorhabens die Fealisierung
eines Ferienparkes in der Gemeinde Sagard/OT Neddesitz
untersucht. Nach mehreren bilateralen Gespréchen des Vor-
habantrigers und der von ihm beauftragten Planungs- und
Ingenieurbilros mit Beh#rden der Insel Rilgen, sowie einer
Vorstellung des Vorhabens bei einer fmterkonferenz des Land-
kraises Rilgen wurden vor Ort weltere Gespriiche gefiihrt.

2. Art, Grife und Ausdehnyng des Vorhabens

Auf einer Fliiche von etwa 84 ha soll in Randlage zum
Nationalpark Jasmund in der Ortslage Neddesitz der Gemeinde
Sagard eine Hotel- und Ferienanlage mit einer Gesamtkapa-
Zitdt von 980 Betten und einem Angebot fiir die spertliche
Betitigung entstehen.

Ausgangspunkt ist eine Gutshofanlage und eine Vielzahl ehe-
mals landwirtschaftlich genutzter Liegenschaften, die (bar-
Wwiegend abgabrochen und entsorgt werden miissen.

Die Gutshofanlage, bestehend aus dem eigentlichen Gutshaus
und Stdllen wird in ein Hotel mit 220 Zimmern mit 380 Batten
umgebaut und damit erhalten werden.

150 Ferienhliuser mit maximal 600 Betten werden auf z. Zt.
schadstoffbehafteten Flichen arrichtet werden. Ebenso trifft
das {lberwiegend flir die geplanten Sportanlagen wie

= Hallenbad mit AuSenbecken

- Tennishalle/Squashhalle

= Tannisplitze

= Clubhaus

= Raitstall mit Reithalle, Reitplitze
= Bogenschiefanlage

= Tischtennisplatten

= Minigolfanlage

Die Anlagenplarung soll integraler Bestandteil der Dorf-
erneverungsplanung sein.

Mit der Errichtung des Vorhabens sollen etwa 400 Dauer-
arbeitsplitze geschaffen werden.

3. Die riumliche Lage des Vorhabens

Heddesitz, Ortsteil der Gemeinde Sagard liegt im Zentrum
der Halbinsel Jasmund am Westrand des Nationalparkes
Jasmund, deren HuBere Erkennungszeichen, die EKreidefalsen,
weithin sichtbar sind.

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme




Die Ortslage Neddesitz liegt inmitten einer Higellandschaft
auf einem HShenniveau wvon 60...70 m, {lberragt vom Tauben-
berg (93,3 m) nBrdlich der Gutsanlage und einzelnen Hilgeln
im Osten mit Hdhen von bis zu 130 m. Das Gebiet ist Ba-
standteil des Landschaftsschutzgebietes Ostriigen.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt aus siidlicher Richtung
Uber eine Strafenverbindung (Pflaster) Sagard-Neddesit:z
und aus westlicher Richtung {iber eine StraBde Polchow-
Polkvitz-Neddesitz, die die LandesstraBe von Sagard nach
Glowe kresuzt.

Die Entfernung zur Kraeisstadt Bergen als Mittelzentrum
betrdgt ca. 35 km. Nachbarorte sind im Westen Polkvitz,

im Norden Nipmerow, im Westen Gummanz und im Siiden Sagard.

verursacht durch die
BaumaSnahmen, werden direkt nicht erwartet, da {lberwiegend
bebaute oder versiegelte Flichen in Anspruch gencmmen
warden.
Diese Auswirkungen werden aber durch Besucher insbesondere
flir den Nationalpark, die Niederungen des Marlower Baches
und eine Feuchtfliche 8stlich der Ortslage erwartet.

treten berwiegend durch
eine stirkere Freguentierung durch Besucher, hervorgerufen
durch

direkte Beeintrichtigung oder Schidigung

Entzug oder Beesintrichtigqung von Freilebensriumen
Behinderung von Tierwanderungen

Zuschneidung von Lebensriumen

Beglnstigung von Tierarten, die an anthropogen beein-
flufte Lebensriume besser angepaBt sind

anf.

- ergeben sich
in erster Linie aufgrund der baulichen Anlagen. Varglichen
=it den bisher verhandenen Anlagen der landwirtschaftlichen
Produktion muB von einer Aufwertung des Landschafts- und
Ortsbildes ausgegangen werden. Insbesondere dia Gutshofan-
lage wird durch Sanierung des Gutshauses, Ersatz der Stilla
durch Bettenhliuser und Erhalt, Erglinzung und Pflege der
Ulmenallee an Reiz gewinnen.

Das sich gegenwirtig als sehr "unaufgerfumt™ darstellende
Erscheinungsbild der Ortslage wird durch eine geordneta
stidtaebauliche Getaltung wesentlich aufgewertet. Es besteht
Jjedoch die Gefahr, durch "SSuberung” den d8rflichen Charak-
ter einzubil8en.

Durch landschaftspflegerische MaBnahmen wie Baum-, Busch-,
Alleen- und Heckenpflanzungen soll dieser Eindruck ver-
wischt werden. 3

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme
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u werden durch Entsiegelung, Ab-
bruch vorhandener Anlagen und Neubau auf diesen Flichen
positiver Art zu erwarten sein.

sind gegenidbar dem Ist-Zustand
minimiert worden, da eine Reduzierung der versiegelten und
belasteten Flichen erfolgen soll.

Oberflichenwasser kann durch Entsiegelung von WNutzfl&chen
Zu einem erhShten Anteil versickern. Belastungen sind durch
Verunreinigungen des Niederschlagswassars durch Kfz-Betrieb
zZu erwarten.

Der Verbrauch von Rohstoffen und sonstigen Glltern tritt
wahrend der Errichtung und des Betriebes der Ferienanlage
auf. Dabei sind insbesondere der Verbrauch von Baumateria-
lian (Steine u. &., Holz, Kunststoffe u.s.w.) und die be-
nétigten Wasser- und Energiemengen besonders wihrend der
Betriebsphase in erheblichen GriBenordnungen zu erwarten.
Andererseits kinnen bei der Schadstoffbeseitigung durch
gesignete Verfahren wertvolle Rohstoffe zuriickgewonnen
verden.

v ist die Schaubert & Partner, Grund-
basitzgesallschaft m.b.H.

Einleitung

Entsprechend dem Heldearlal des Wirtschaftsministers wvon
Mecklanburg-Vorpommern, erschienen im Amtsblatt Hr. 14
vom 06. Mai 1991, zeigte die Gemeinde Sagard ihre Fremden-
verkehrsplanung {iber den Dienstweg (Landkreis Rilgen) mit
Schreiben vom 15. Mirz 19931 an.

Nach Vorlage und Prilfung der erforderlichen Planungsunter-
lagen wurde nach einer Anlaufberatung (31.03.1993) im

Rahmen einer AnhSrung zur Vorhabenplanung am 8. Juni 1953
eine raumordnerische Abstimmung durchgefiihrt.

ALt der Beteiligungil
Beteiligt wurden betroffene Gabietskdrperschaften, BehSrden,

dffentliche Planungstriger und die nach § 29 Bundesnatur-
schutzgesetz in M-V anerkannten Verblinde.

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme




Den Beteiligten wurden die Planungsunterlagen einschlieBlich
des Grilnordnungsplanes, der den Anforderungen, die an eine
raumordnerische Umweltvertriiglichkeitsuntersuchung gestellt
warden, entsprach, zugesandt. Eine schriftliche Stellung-
nahme wurde bis zum 18.06.1993 an die Landesplanungsbehérde
arbetan.

Bei der Anlaufberatung am 31. Mirz 1993 wurde das Vorhaben
durch den Investor und durch ihn beauftragte Planungsbiiros
vorgestellt. Aufgrund des hohen Niveaus der erarbeiteten
Flanungsunterlagen und grundsitzlicher Zustimmung der Be-
tailigten vor dem Hintergrund der allseits begrildten Ab-
sicht, altlastverdichtige Flichen in Anspruch zu nehmen,
wurde auf ein fdrmliches Raumordnungsverfahren verzichtet
und statt dessen eine raumordnerische Abstimmung vorbe-
reitat.

Dazu waren erginzende Aussagen durch den Verhabentriger in
die Unterlagen einzuarbeiten. Auf der Besprechung im Rahmen
der raumordnerischen Abstimmung am 08.06.1993 in Neddesitz
wurde die vervollstlndigte Planunterlage nochmals erliuvtert,
um die zu erarbeitenden Stellungnahmen auf eine gesichertere
Grundlage zu stellen.

Dis Beteiligten

Folgende Gebietsk&rperschaften, Bahirden, &ffentliche
Planungstriger und Verblinde wurden beteiligt:

1. Landratsamt Rilgen

2. Gemeindeverwaltung Sagard

3. Staatliches Amt f{ir Uswelt und Natur

4. Nationalparkamt M-V

5. Nationalparkverwaltung Jasmund

6. Naturpark Riigen

7. Unweltministerium M-V

8. Haturschutzbund Deutschland,
Landesverband M-V a.V.

5. Bund fiir Umwelt- und Naturschutz
Deutschland, Landesverband M-V e.V.

10. Grilne Liga, Landesgeschiftsstelle M-V

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme



1ll.
1z2.
13.

14.

15.

14.

Landesanglarverband M-V e.V.
Landesjagdverband M-V e.V.
Rligen-Wassar GmbH

Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Rigen

Hanseatische Energiavarsorgungs AG

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Greifswald

Auszug aus der
Landesplanerischen Stellungnahme
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aber charakteristisch bestahen
blaiban  Tempo 50 km

i

Infrastruktur E
Dienstleistungen und -
Erholung ‘:"-
a

Elatt 3
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Mord
_ = t-Langwirtschaft
- 2. Erholufig
P (bagrenzie Miglichkaiten)
"

-

West

1. Landschaft/
Naturschutz

2. Landwirtachaft

3. Gewarbe

4. ruhige Erholung

&
~ — __1.-stirkers Gawerbeantwicidung
A 2. Verkahr
i, 3. Touriamus an den Sidkisten

Vorschlag zur Teilung der Insel
Rigen nach dem Strukturkonzept
des Landkreises Rigen

% Erholung/Touramus
I} Lamcwirtschan

= Gewerbe Blatt 4
= M: 1:400 000 "




_g Kroidefelsenfigu X
& (Neddesitzar
&

Die innere Griin- und Parkanlage verbindet

die verschiedenen Teile von Neddesitz miteinander.

Sie verbindet sie mit der Natur und dem Fremdenverkehr.

Ziel: Kommunikation Blatt 5

M: 1:2 000




\"‘ —— -
—r — —————— hoher Gebiat,
i — E;hlrgln i ":
T I —— 160 m e
Y——— mittlare Gabiste ="—/]————— z
hilg ollg hdhers Naigungen °
———— bis 90 m Q.M. -
& b.,\mﬁﬂlnl Neigu:
.‘h.\ '\...\h.|r —
T ]
{ﬂ" " e ———
A\
niedrigers = ..
-~ Gabiete = —
(flach) T ;’f
bis 30 m .M. — =
laichta Meigung — J,"
L i -
/ ~——t
[ 57§
| A
\ -

Halbinsel Jasmund
Die Unterteilung des Gebietes
nach Héhen und Neigungen

Bisit 8
M: 1:75 000




Safnitz

Jasmundar
Boaddan

Halbinsel Jasmund

Die Entwickiung von Neddesitz als neuan

Schwerpunkt entlastet dan Naticnalpark Beeinflussung der Gemeinden
und dis Gebieta von Mukran . untereinander
Nationalpark und Mukran sind
zur Zeit zu stark belastet.

Blatt 7 :
M: 1:80 000 1




Naturschutzpiatz (ca. 1000 m7),

LRI T T2 T A

-l

MNaturschutzdenkmal, soll im Schnittpunkt

dar Axon von Allea und Dorfasirags stohan

Luhunémittﬂl!ﬂd&n soll vergrdBert
und ranaviart wardan

bestehendes Gaststiitte und Lodkal

sallan renaviert und bestahen Blaiban

soll als traditicnaeller

Fest- und Marikiplatz geplant werden

. 1800 m?

FHIE Fotin i gia

(ea. 40 P.)

Der Mittelpunkt des

DorfstraBe -
Ortes Neddesitz

Stall

M: 1:2 000 *
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