Begrindung

zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow

- im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17

" Neue Feuerwache Zierow "
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Grundlagen der Planung: )
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.September 2021 (BGBI. | S.4147),

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow befindet
sich in der Gemarkung Zierow, Flur 1, auf dem Gelénde des Sportplatzes in &stlicher
Ortsrandlage.

Er umfasst eine Flache von ca. 0,45 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
Im Osten: durch Flachen fur die Landwirtschaft

Im Siiden : durch die Lindenstralie

Im Westen: durch die Bebauung am Amselweg

Der Anderungsbereich betrifft eine Teilflache des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 17
,Neue Feuerwache Zierow".

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow" wird der
Flachennutzungsplan der Gemeinde geandert (6. Anderung).

Anlass und Ziel der Planung

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Zierow entspricht nicht den vom
Gesetzgeber und Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen, um auch in Zukunft
einen ordnungsgemaRen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Gleiches gilt auch fur
die Anzahl und Anordnung von Parkplatzen fir die Einsatzkréafte. Die einzige Mdglichkeit, die
Feuerwache Zierow den personellen und feuerwehrtechnischen Anforderungen anzupassen,
ist somit ihr Neubau.

Aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit am jetzigen Standort kann der Neubau nur an
anderer Stelle realisiert werden. Nach einer Uberprifung von in Frage kommenden
Standorten wurde in Abstimmung mit der Feuerwehr ein neuer Standort in dstlicher
Ortsrandlage von Zierow gefunden. Das Gelande wird zurzeit als Sportplatz ohne regularen
Spielbetrieb genutzt. Die Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfugbarkeit der
gemeindeeigenen Flache sowie in seiner verkehrsginstigen Lage. Da das Plangebiet des
Bebauungsplanes eine Flache von insgesamt ca. 12.352 m? umfasst, wovon durch den
Neubau der Feuerwache einschliefllich der Nebenanlagen, Verkehrs- und Grinflachen ca.
7.106 m? beansprucht werden, kann der Freizeitsport- und Spielbetrieb auf einer Fl&dche von
ca. 5.246 m? aufrechterhalten bleiben. Eine bedarfsgerechte Neuordnung der
Flachennutzung ist Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.

Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrgebdudes erdffnet sich fur die Gemeinde die
Moglichkeit, die derzeit unzureichenden Bedingungen bei der Durchfihrung bestimmter
gemeindlicher und gesellschaftlicher Aufgaben, wie z. B. Dorffeste zu verbessern. Der neue
Standort am Ortsrand bietet hierfir wesentlich bessere Bedingungen als in Ortsmitte, wo nur
ein kleiner AuBenbereich zur Verfugung steht, der zudem noch durch umliegende



Wohnnutzung geprégt ist. Durch die mdgliche Mitnutzung der im Feuerwehrgebsude
vorhandenen R&umlichkeiten (Schulungsraum, Kiche und Sanitéranlagen) konnen
entsprechende Veranstaltungen qualitativ wesentlich verbessert durchgefihrt werden.

Die Raumlichkeiten der Feuerwehr am jetzigen Standort stehen nach Fertigstellung der
neuen Feuerwache dem Bauhof Zierow zur Verfligung. Die Nutzung der vorhandenen
Garage, der Unterstell- und Lagerflaichen sowie der Sozial- und Sanitarraume schafft den
dringend erforderlichen Platzbedarf und tragt wesentlich zur Verbesserung der
Arbeitsbedingungen der Gemeindearbeiter bei.

Die Gemeinde Zierow verfugt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dem
Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rechnung tragend, sind Bebauungspléne und
deren Anderungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in
Ubereinstimmung zu bringen, wird im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung der
Bereich des B-Planes, der als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Feuerwehr“ ausgewiesen ist, als Darstellung in den
Flachennutzungsplan Gbernommen. Die im Bebauungsplan inbegriffene Neuordnung der
Spiel- und Sportflache entwickelt sich aus dem FNP. Das Plangebiet der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow bleibt somit auf die Bauflache fiir die
Feuerwehr beschrénkt.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow werden auch die
landschaftspflegerischen Belange berticksichtigt. Da das Gebiet des B-Planes Nr. 17 ,Neue
Feuerwache Zierow" mit dem der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang steht, kann die Ubersicht zur Umweltpriifung auch fir die

6. Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen werden.
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