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- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, Ursprungsplan, 2001,
sowie Vorplanung zum Bauvorhaben )
- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 4. Anderung, 2013,

sowie Ubersichtsskizze zum Planvorhaben

Teil I
1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird auf der Grundlage folgender
Rechtsvorschriften erlassen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,

BGBI. I S. 2414 verdffentlicht, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722),

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 I, $.1509), in Kraft seit dem 30.07.2011.

- die Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung der Neubekanntmachung der
Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, aufgrund des Artikels 2 des Ersten Gesetzes
zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777).

Als Kartengrundlage dient die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) M 1:1.000, tbergeben vom
Landkreis Ludwigslust-Parchim am 04.01.2016.

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes  unterscheiden sich nicht vom
Zulassigkeitsmalstab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).
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Mit der Planung wird kein Vorhaben begrindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder

nach Landesrecht M-V unterliegt.

Das Planverfahren wird daher im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt und abgeschlossen werden.

Es kann damit aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Darauf wird hiermit hingewiesen.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um einen sehr kleinen Standort, zum Teil bebaut, der
direkt an intensiv bebaute Bereiche im Stadtzentrum von Zarrentin am Schaalsee anschlieft.

Hinweise auf das Vorkommen oder eine mégliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder
europaischen Vogelarten liegen nicht vor.

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee geht daher davon aus, dass keine Betroffenheiten von geschiitzten
Arten oder europaische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der Planung zu befiirchten

sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 besitzt die Stadt Zarrentin am Schaalsee seit 2001 fiir den nordéstlichen
Bereich des Stadtkerns Uber einen wirksamen Bebauungsplan, der die geordnete stadtebauliche
Entwicklung in dem Bereich Kirche und Kloster sowie dem Uferbereich des Schaalsees sichert.

Eine 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 wurde nicht rechtskraftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde 2003 rechtswirksam. Sie betrifft den Bereich B im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, das Grundstiick des ,Fischhauses®.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, betreffend den Bereich nérdlich der Kirche, wurde im
Jahr 2013 rechtswirksam.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde 2014 rechtswirksam. Sie betrifft den Bereich A am
Rathaus und den Bereich B, das Grundsttick des Hotel- und Gaststéttenbetriebes ,Fischhaus®”.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde 2015 bearbeitet und 2016 rechtswirksam. Sie

betrifft ein Baugrundstiick nérdlich des Kirchenweges.

Die Stadtvertretung hat das Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Stadt Zarrentin am Schaalsee am 17.12.2015 eingeleitet.

Ziel der Planaufstellung ist es,

- fur den Bereich A
die Errichtung eines 2zweigeschossigen Wohngebdudes mit Steildach, unter Wahrung der

Mafstablichkeit der kiinftig méglichen Bebauung als attraktiven Bereich im Altstadtbereich von
Zarrentin am Schaalsee, zu erméglichen,

- fir den Bereich B
die Umsetzung des vorhandenen Pavillons des Gaststétten- und Hotelbetriebes ,Fischhaus® in den

Bereich auferhalb des Bauabstandsbereichs zum Schaalsee, ergénzt um ein Nebengebaude
Stuhllager, zu erméglichen.

Zur Umsetzung der Planungsziele sind fiir den Bereich A der wirksame Ursprungs-B-Plan aus 2001
und fur den Bereich B die wirksame Planfassung der 4. Anderung i.V. mit der 2. Anderung und des
Ursprungs-B-Planes des Bebauungsplanes Nr. 5 zu andern.

Mit der Plananderung werden im Bereich A u.a. folgende Festsetzungen getroffen, um den
hinzutretenden Ersatzneubau als funktionell sinnvolle und das bauliche Gesamtensemble attraktiv
erganzende Baulichkeit in diesem stadtgestalterisch sehr hochwertigen Bereich im Nahbereich des
Marktplatzes entwickeln zu kénnen:
- Erweiterung der fur Hauptnutzungen bebaubare Fléche durch Versetzen der Baugrenze nach

Norden um ca. 5 m
- Festsetzung der max. Geschossigkeit von einem auf zwei Vollgeschosse
- Festsetzung der offenen Bauweise, anstatt der bisher festgesetzten abweichenden Bauweise
- Definition der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen
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Mit der Plananderung werden im Bereich B u.a. folgende Festsetzungen getroffen, um die Errichtung

und Umsetzung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick zu erméglichen:

- Ubernahme der neu definierten 50 m - Abstandslinie zum Schaalsee zur Neudefinition des
Gewasserschutzabstandes zum Schaalsee

- Kennzeichnung des fur die Umsetzung des vorhandenen Pavillons und eines Stuhllagers nutzbaren
Bereiches, mit speziellen Festsetzungen zur Gestaltung und Griindung der baulichen Anlagen unter
Bezugnahme auf die Belange des Baumschutzes

Die Plananderung ist aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Zarrentin am Schaalsee entwickelt.

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechtsgultigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 5, Ursprungsplan 2001 fiir den Bereich A und der 2. und 4. Anderung fiir den
Bereich B, eingegangen.

Diese Begrundung gilt nur in Verbindung mit der ausgefertigten Fassung der Begrindung zu den o.g.
Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

2, Stédtebaulicher Planinhalt
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst die definierten Bereiche A
und B:
fur den Bereich A Flurstiicke 26/3 und 26/5 der Flur 4 der Gemarkung Zarrentin, 644 m?
- stdlich des Flurstiickes 25
- westlich der Amtsstralle
- nérdlich des Marktes
- Ostlich der Breiten Stralte
Dieser Bereich ist das zwischenzeitlich berdumte Baugrundstiick, einschl. eines sehr kleinen
Flachenanteil eines zum Teil auch auf dem Flurstiick 26/5 vorhandenen Nebengebaudes,
und
fur den Bereich B Teilflache des Flurstiickes 33 der Flur 4 der Gemarkung Zarrentin, ca. 1.680 m?
- nérdlich der Kustertwiete
- 6stlich der Amtsstrake
- westlich des Schaalsees
- stdlich des Grundstiicks Amtsstrale 6.
Dieser Bereich beinhaltet die Flache westlich des mit dieser Planéanderung neu definierten
Gewésserschutzabstandes zum Schaalsee, der weiterhin von einer Bebauung frei zu haltenden
Bereiches (Abstandsflache zum Schaalsee) des Grundstiickes des Hotel- und Gaststattenbetriebes

,Fischhaus".

Die Abgrenzung beider Bereiche dieser 6. Anderung ergibt sich aus den naturraumlich zuldssigen und
aus stadtgestalterischer Sicht anzusetzenden Anforderungen an die Entwicklung der Standorte.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen Verdichtungsméglichkeiten der Nutzung und
Bebauung im unmittelbaren Stadtzentrum von Zarrentin am Schaalsee ermdglicht werden, um die
beiden Funktionen - Wohnen im Innenstadtbereich und attraktiver Hotel- und Gaststattenbetrieb im
Stadtzentrum - dauerhaft zu sichern.

Die Anderungen im Teil B: Text gelten nur fir diese Teilbereiche der 6. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 5.

Die Festsetzungen aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, soweit mit dieser 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbeziglich abweichenden Festlegungen getroffen
werden, gelten auch firr den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Mit der Festsetzung des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung wird Bezug genommen auf die
grundsatzliche stédtebauliche Zielstellung fur diese Bereiche, entwickelt aus dem Stadtebaulichen
Rahmenplan der Stadt Zarrentin am Schaalsee.
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Die geschitzten Bereiche im Uferbereich des Schaalsees und die als nicht Oberbaubaren
Grundstlcksteile der Grundstiicke im Nordosten des wirksamen Bebauungsplanes am Schaalsee
werden nicht in die Plananderung einbezogen. Der Schutzstatus dieser Bereiche bleibt unangetastet
erhalten. Negativwirkungen aus der Plandnderung sind fiir diese Bereiche nicht zu erwarten.

2.2 Begriindung der Anderungen
2.2.1 Beschreibung der vorhandenen Situation und vorhandener Nutzungskonflikte

Bereich A
Der Bereich nordéstlich des Marktes, im Nahbereich zum Ensemble Kloster/Stadtkirche/Rathaus, ist

einer der touristischen Hohepunkte in der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

Der Planbereich ist eine Bauliicke auf der Nordseite des Marktes. Baufallige Gebaudeteile wurden in
den zurickliegenden Jahren beraumt.

Die Planunterlagen zum St&dtebaulichen Rahmenplan sehen einen Raumkantenschluss durch einen
Ersatzneubau vor, damit das stadtebauliche Ensemble in diesem Bereich wieder vervollsténdigt wird.

Es besteht damit der Zwang fur die Stadt Zarrentin am Schaalsee und den Grundstiickseigentumer zur
Auseinandersetzung mit den Fragen der kiinftigen stadtebaulichen und funktionellen Gestaltung dieses
Bereiches.

Fur die kunftige Neubebauung liegt seitens des Grundstiickseigentimers ein Gestaltungskonzept vor,
welches bzgl. der maximalen Geschossigkeit des Baukérpers und der Grundflachenausdehnung des
Hauptbaukérpers von den Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes abweicht.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf zur kinftigen Bebauung und Nutzung des Grundstiickes wird vom
Grundstuckseigentimer ein Angebot zur Bebauung des Standortes gemacht, welches der
stadtebaulich-gestalterischen Zielstellung der stadtebaulichen Rahmenplanung entspricht und fir ihn
eine wirtschaftlich realististische Nutzungsintensitat des Standortes ermaglicht.

Der durch den Ersatzneubau entstehende Stellplatzbedarf kann bei Umsetzung des vorliegenden
Planungskonzeptes auf dem Baugrundstiick abgedeckt werden. Es wird damit der wirksamen
Stellplatzsatzung der Stadt Zarrentin a.S. entsprochen.

Gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5 (Ursprungsplan 2001) und die Festsetzungen
der Gestaltungssatzung fur den Innenstadtbereich von Zarrentin am Schaalsee sichern zusammen mit
den Festsetzungen dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, dass ein auch baugestalterisch
qualitétvolles Geb&ude am Standort entstehen wird.

Bereich B
Der Hotel- und Gaststéattenbetrieb ,Fischhaus® in der AmtsstraRe ist einer der grélten touristisch-

gastronomischen Anziehungspunkte in Zarrentin am Schaalsee. Die Lage direkt am Schaalsee in
Nahe von Kirche/Kloster/Museum und die standortgerechte Bebauungsformen der Geb&ude machen
dieses bauliche Ensemble zu einer (iberregional bedeutsamen Einrichtung in Zarrentin am Schaalsee.

Teil des Nutzungskonzeptes des Betriebes ist die witterungsabhangige und damit zeitlich sehr
begrenzte gastronomische Versorgung auch des Freiflachenanteils des Grundstiickes tiber den auf
dem Grundstiick befindlichen Pavillon. Dieser Pavillon wurde vor vielen Jahren errichtet. Dies erfolgte
jedoch in dem mit der wirksamen Planfassung aus 2001 festgesetzten Gewasserschutzbereich, der
von Bebauung frei zu halten ist. Kartengrundlage des Bebauungsplanes 2001 war ein
Flurkartenauszug, in dem die tatsachliche Uferkante des Schaalsees als Bezugspunkt fir den
definierten Schutzabstand nicht durch eine Vermessungsgrundlage hinterlegt werden konnte.

Im Vorfeld der Planaufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde nunmehr ein
solcher verbindlicher vermessungstechnischer Lageplan erarbeitet (IVB-Ingenieurgesellschaft fur
Vermessung und Bauwesen GmbH, Schalier StraRe 2, 19246 Zarrentin a.S., vom 01.02.2016), siehe
Anlage 1, der die Uferkante des Schaalsees und den Gewasserschutzabstand von 50 m definiert.

Die Gewasserabstandslinie wurde entsprechend dieser Ermittlung ca. 8 m nach Osten korrigiert.

Die Ergebnisse dieser Ermittlung wurden in die Planzeichnung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 Ubernommen und die resultierende Abstandslinie, und damit die Flache des Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO des Baugrundstiickes, neu definiert.



Satzung tiber die 6. Anderung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird nunmehr ein Bereich auBerhalb der
festgesetzten und unveranderten Baugrenzen  definiert, in dem die Wiedererrichtung des
umzusetzenden Pavillons und die Errichtung einer Abstellméglichkeit fir Terrassenmébiliar

(Stuhllager) méglich sein wird.

Da sich dieser Bereich an der nérdlichen Grenze des Baugrundstiickes befindet wird auf Belange der
Landesbauordnung bzgl. der zuldssigen Errichtung von Nebenanlagen an Grundstticksgrenzen
hingewiesen. Diese sind bei der Planumsetzung beachtlich.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu treffen, die Bezug nehmen auf den
notwendigen Baumschutz, da die Errichtung der Nebenanlagen z.T. auch im Kronentraufbereich
vorhandener Baume erfolgen soll (muss), um den Nutzungszweck des Pavillons im Nahbereich der
Freifliche und des Stuhllagers im Nahbereich der vorhandenen Terrasse zu entsprechen aber
gleichzeitig auch den Standortvorteils des nicht verbauten Seeblicks nicht zu zerstéren.

Die Stadt Zarrentin a.S. geht davon aus, dass die immissionsschutzrechtlichen Regelungen fur den

Hotel- und Gaststéattenbetrieb durch den Betreiber eingehalten werden und damit nachbarliche
Nutzungskonflikte weitestgehend auszuschlieRen sind.

2.2.2a Beagriindung der Anderungen im Bereich A

Entsprechend der stadtebaulich-funktionellen Zielstellung wird der gesamte Bereich als Flache auch
weiterhin und unveréndert als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Die zulassige
maximale Grundflachenzahl von 0,4 bleibt unverandert.

Mit dem geplanten Ersatzneubau soll ein zweigeschossiges Wohngebaude mit 6 WE giebelstandig
zum Markt errichtet werden. Damit wird der Wohnstandort Innenstadt gestarkt.

Zur Einordnung des Baukorpers wird die nérdliche Baugrenze um ca. 5 m nach Norden versetzt. Die
Festsetzung der Baulinie an der sldlichen Grenze des Plangeltungsbereiches am Markt bleibt

unverandert.

Die bisher maximal zulassige Geschossigkeit wird von einem auf zwei Vollgeschosse geéndert. Die
zweigeschossige Bebauung flgt sich gut in die umgebende Bebauung ein, die im Nahbereich des
Marktplatzes durch zweigeschossige Bebauung gepragt ist.

Zur Definition der maximalen Héhenentwicklung des Gebaudes werden die maximal zulassigen Trauf-
und Firsthéhen, bezogen auf den Héhenbezugspunkt Markt, sowie die zuléssige Dachneigung
zwischen 40° und 45° festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen ist die héhenméaRige umgebungsvertragliche Héhenentwicklung des

hinzutretenden Gebaudes gesichert.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick erfolgt vom Markt. Die notwendigen Stellplatze werden im nérdlichen
Teil des Baugrundstiickes realisiert werden.

Zur Realisierung der Grundstiickszufahrt muss von der bisherigen Festsetzung bzgl. der
abweichenden Bauweise, wonach Hauptgebaude zur Ost- und Westgrenze einen Abstand von
maximal 1,00 m halten mussen, abgewichen werden. Neu wird die offene Bauweise festgesetzt. Die
entsprechend Landesbauordnung M-V notwendigen Abstandsflachen sind damit zu berticksichtigen.
Entsprechend des vorliegenden Entwicklungskonzeptes fur den Neubau ist davon auszugehen, dass
zur Einhaltung dieser Forderung aus der LBauO M-V sich auch auf dem nachbarlichen Flurstiick 27/1
(AmtsstraRe 10) notwendige Abstandsflachen befinden miissen. Dies ist durch die entsprechenden
Baulasteintragungen, sofern dieser Fall tatsachlich eintritt, zu untersetzen.

Diese ggf. notwendige Baulasteintragung ist nicht Voraussetzung fir die Rechtskraft des
Bebauungsplanes, sondern lediglich Voraussetzung fur das ggf. spater geplante Bauvorhaben.

Die Stadt Zarrentin a.S. steht dieser ggf. notwendigen Ausweisung von Abstandsflachen auch
aullerhalb des betreffenden Baugrundstiickes, die einvernehmliche Klérung zwischen den
Grundstuckseigentimer vorausgesetzt, positiv gegeniiber.

Die Abdeckung des ruhenden Verkehrs auf dem Baugrundstiick selbst ist im Interesse der
stédtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich. Das vorliegende Entwicklungskonzept entspricht damit
den Forderungen der wirksamen Stellplatzsatzung fur diesen Bereich.
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Der vorhandene Bauraum im Innenstadtbereich von Zarrentin a.S. ist zur Umsetzung der
stadtebaulichen Zielstellung sehr begrenzt. Die entsprechend § 17 Baunutzungsverordnung maximal
zulassige Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete kann zur Umsetzung der stadtebaulichen
Zielstellung nicht eingehalten werden. Dieser Zustand ist auch fir viele Baugrundstiicke im Nahbereich
des Bereiches festzustellen. Die Umsetzung der wirksamen Stellplatzsatzung aus 2016 wird zukiinftig
diese Thematik auch auf andere Baugrundstiicke im Innenstadtbereich wirken lassen.

Fur den Bereich A wird daher die Uberschreitung der entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
maximalen Grundfldchenzahl von 0,4 bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von maximal 0,8 fiir
die entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassigen baulichen Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) als zuléssig erklart.

Diese Festsetzungen ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssig und hier im Interesse der

stadtebaulichen Zielstellung angebracht.

Die getroffenen Festsetzungen bzgl. der Flachenbefestigungen und ggf. Gebaudeteilabdeckungen und

Dacher hinzutretender baulicher Anlagen,

- Ausbildung von Bodenbelagen im AuRenbereich mit luft- und wasserdurchléassigen Belégen (z.B.
Klinker, Mosaikpflaster, Platten- und Steinbelagen mit jeweils Sand- oder Schotterunterbau),

- Ausbildung von Bodenbel&gen im AuRenbereich ohne sand- oder Schotterunterbau, soweit dies
funktionsbezogen bautechnisch zulassig ist, mit luft- und wasserdurchlassigen Belégen, die eine
Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. Rasenschotter, Holzpflaster,
Rasengittersteinen 0.a.),

- Ausbildung ven Dachern von Garagen, Carports, Nebengebauden sowie Kellerdecken und
Tiefgaragen als Griindacher (Vegetationsflachen ohne Bodenabfluss),

sichern, dass der damit erhoht mégliche Versieglungsgrad nur geringfiigige Auswirkungen auf die
naturliche Funktion des Bodens (hier: Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser) haben

wird.

Mit diesen Festsetzungen wird die Méglichkeit der Errichtung eines funktionsgerechten Neubaus als
Ergénzung des vorhandenen stadtebaulichen Ensembles am Markt geschaffen. Durch die Festsetzung
der unverénderten Baulinie am Markt, der Baugrenze sowie den festgesetzten maximalen Trauf- und
Firsthéhe des kinftigen neuen Hauptgebaudes, bleiben die nachbarlichen Belange der angrenzenden

Grundstlicke beriicksichtigt.

2.2.2 b Begriindung der Anderungen im Bereich B
Der Plangeitungsbereich verbleibt unverdndert als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

festgesetzt. Die Baugrenzen werden nicht veréndert.

Die Anderungen im Bereich B betreffen die Neufestlegung des Gewasserschutzabstandes zum
Schaalsee, entsprechend der Neuvermessung [VB-Ingenieurgesellschaft fiir Vermessung und
Bauwesen GmbH, Schalier Stralle 2, 19246 Zarrentin a.S., vom 01.02.2016, die die Uferkante des
Schaalsees und in den Gewasserschutzabstand von 50 m definiert. Die Méglichkeit der Errichtung
(Versetzen) des vorhandenen Pavillons aus dem bisherigen Gewéasserschutzabstand in die zulassige
Bauflache und die Errichtung eines Stuhllagers in den definierten Bereich an der Nordgrenze des
Plangeltungsbereiches als Nebenanlagen wird damit erméglicht.

Die maximal zulassige Grundflache wird anteilig um den hinzutretenden Bereich aus dem korrigierten
Gewasserschutzabstand erhéht. Diese geringfugige Erhéhung der tiberbaubaren Grundflache des
Grundstuckes ist notwendig, um die Umsetzung des Pavillons und die Errichtung des Stuhllagers in die
Bauflache diesbezuglich sichern zu kénnen.

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind im gekennzeichneten Bereich innerhalb der
Bauflache des Bereiches B (nordéstlicher Teil des Baufeldes - auch im Kronentraufbereich
vorhandener Baume, innerhalb und auRerhalb des Plangeltungsbereiches) zuldssig, wenn sie,
erganzend zu den Forderungen aus § 6 Abs. 8 der LBauO M-V (Garagen und Geb&dude ohne
Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten mit einer mittleren Wandhohe von bis zu 3 m und einer
maximalen Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m), folgende Anforderungen erfiillen:

- im Kronentraufbereich - Errichtung des zuléssigen Nebengebzudes nur in dem bereits befestigten

Bereich zulassig
- Errichtung in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur vorhandenen Natursteinmauer
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- vor Beginn der eigentlichen Erdarbeiten - Erkundung der Lage ggf. vorhandener
Baumwurzeln durch Handarbeit und Dokumentation des Ergebnisses,

- Durchfiihrung notwendiger Erdarbeiten zur Errichtung dieser baulichen Anlagen
ausschlieflich in Handarbeit,

- Schutz dieser ggf. ermittelten Baumwurzeln wahrend der Bauphase,

- Errichtung notwendiger Fundamente nur als Einzelfundamente,

- Abstand notwendiger Fundamente zu vorhandenen Baumwurzel mindestens 0,30 m,

- vertikaler Abstand der Oberkante des FuBbodens zu vorhandenen Baumwurzeln,
mindestens 0,30 m, einschlieflich einer Kiesbettiiberdeckung von mindestens 0,20 m.

Entsprechend § 86 LBauO M-V wird fiir diese zuléssigen Nebenanlagen festgesetzt, dass

- sie nur mit Aulenwanden aus Holz oder offenen Wandteilen, errichtet werden diirfen,

- die Dachneigung 15° nicht tiberschritten werden darf,

- die Dacheindeckungen nur mit Holzschindeln oder roten Oberflachen oder als Griindécher

zulassig sind.

Die Errichtung des Nebengebaudes als Stuhllager auf der nérdlichen Seite des Grundstiicks ist aus
funktionellen Griinden in diesem Bereich erforderlich. Die Verbindung des umzusetzenden Pavillons
und des Stuhllagers in Nahbereich der Terrasse ist an diesem Standort notwendig.

Die Flache fur das Nebengebdude (Stuhllager) ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt nicht als
naturbelassenes Erdreich anzusprechen.

Die Situation im Kronentraufbereich stellt sich wie folgt dar: die Flache (fur das Stuhllager) ist seit ca.
10 Jahren mit Natursteinen (eingemoértelt) umfanglich versiegelt. Zusétzlich gibt es eine ca. 1,20m
hohe Feldsteinmauer auf der Flurstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick in unmittelbarer Stammnéahe,
die ebenfalls vor ca. 10 Jahren errichtet wurde. Die Mauer erzeugt ein Niveauunterschied, welcher
quer durch den Kronentraufbereich verlauft.

Unabhangig von baulichen Eingriffen in den vergangenen Jahren sind weder an der Feldsteinmauer
noch an der versiegelten Flache Wurzelaufbriiche oder andere, durch Wurzeldruck entstandene
Schaden (Risse, Bewegungen) im Erdreich bzw. der Bausubstanz zu erkennen. Zudem gibt es bisher
keine erkennbaren Indizien, die darauf schlieBen lassen, dass die Vitalitdt des Baumes eingeschrankt
ist. Der Baum konnte die bisherigen baulichen Eingriffe im Kronentraufbereich kompensieren. Durch
die vorgenannten Umsténde kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der leichten Bauweise
sowie der angedachten Nutzung fir Nebengeb&ude nicht davon auszugehen ist, dass negativen
Auswirkungen fir den Zustand des Baumes zukinftig zu erwarten sind. Hierfir tragen die
Festsetzungen unter Punkt 2.3 Sorge.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu den méglichen Nebenanlagen wird der Kompromiss zwischen
den funktionell nachvoliziehbaren Anforderungen des Hotel- und Gaststéttenbetriebes zur Nutzung des
Standortes mit dem sehr hohen Landschaftspotential und den Belangen des Landschaftsschutzes
(Gewésserschutzabstand) und des Baumschutzes entsprechend DIN 18920 und RAS-LP 4 - Richtlinie
fur das Anlegen von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Absatz 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumalRnahmen Rechnung getragen.

2.2.3 Festsetzungen zu landschaftspflegerischen MaRnahmen

Die Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen Mainahmen entsprechend Nr. 4.0 Grlnordnung
des Teils B: Text des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 und seiner nachfolgenden Anderungen
bleiben unverandert und haben auch fir den Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
Giltigkeit.

Es werden keine dariiber hinaus gehenden Festsetzungen getroffen.

2.2.4 _ Ausgleichsflachen

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird sich der planerisch bereits im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 5 betrachtete Versieglungsgrad innerhalb des Plangebietes nur sehr unwesentlich
erhéhen.

Die Festsetzungen zu den AusgleichsmaRnahmen bleiben unverandert und haben auch fir den
Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Glltigkeit.

Es werden keine daruber hinaus gehenden Festsetzungen getroffen.
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3. Belange des Klimaschutzes

Die Stadt Zarrentin a.S. filhrt das Planverfahren auf Grundlage der aktuellen gesetzlichen Grundlage
und bezieht daher die Auseinandersetzung mit der Problematik des Klimaschutzes, trotz des sehr,
sehr kleinen Geltungsbereiches der Planung (weit < 1 ha), in die Planaufstellung ein.

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich, hier dem Landschaftsbestandteil Schaalsee.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Mit den Maflnahmen wird ein Beitrag zur Innenentwicklung der Stadt Zarrentin a.S. geleistet und damit
der drohenden weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt. Damit wird im weiteren Sinne
ein Beitrag zur Verlangsamung des fortschreitenden Klimawandels geleistet.

Eine zusatzliche Luftbelastung fiir das Plangebiet wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan reagiert bzgl. der Anpassung an den fortschreitenden
Klimawandel, z.B. ggf. Auftreten verstarkter Starkregenereignisse und Sturm, mit der Sicherung von
versickerungsfahigen Fléchen innerhalb der Baugebiete durch Festsetzungen zur Art der
Bodenversieglung und die festgesetzte maximale Zweigeschossigkeit der Gebaude.

Vom Gebiet selbst gehen keine klimaschadigenden Wirkungen aus. Die getroffenen Festsetzungen
zur moglichen Bebauung und die Ausweisung nicht bebaubarer Bereiche durch die ausgewiesene
maximale Grundflache beugen ggf. auftretenden nattrlichen Extremwirkungen vor.

Klimatische Beeintréchtigungen sind durch das Plangebiet entsprechend der oben gefiihrten
Darlegungen und wegen der geringen Grofle des Plangebietes im bereits festgesetzten Innenbereich

der Stadt Zarrentin a.S. nicht zu erwarten.

4. Bodenordnerische MaBnahmen und Kosteniibernahmen
Im Zuge der Umsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden im Bereich A ggf.
bodenordnerische MalRnahmen bzgl. einer Flurstickszusammenlegung notwendig werden.

Die Kosteniibernahme fiir die Planung ist durch vorhandene vertragliche Vereinbarungen mit den

Begunstigten der Planung gesichert.
Die Planumsetzung selbst erfolgt nicht durch die Stadt Zarrentin am Schaalsee.

5. Flachenbilanz
Durch die vorgesehenen Anderungen ergibt sich im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 5 folgende Flachenbilanz:

Geltungsbereich : ca. 2.324 m? 100 %
Bereich A Allgemeines Wohngebiet 644 m? ca. 28 %
Bereich B Aligemeines Wohngebiet ca 1.680 m? ca. 72 %
6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhiéltnis zur wirksamen Fassung des Bebauungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen aus der wirksamen 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 als auch der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 Gultigkeit
behalten, soweit mit dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbeziiglich
abweichenden Festlegungen getroffen werden.

Sanierungsgebiet, Stadtebaulicher Rahmenplan, Gestaltungssatzung und Platzordnung

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im
Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern der Stadt Zarrentin a.S. sowie in den Geltungsbereichen des
Stadtebaulichen Rahmenplanes und der Gestaltungssatzung der Stadt Zarrentin a.S. Diesbeztigliche
Regelungen sind bei der Umsetzung von BaumaRnahmen im Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 zu beachten, sofern mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine
abweichenden Festsetzungen getroffen werden.
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Denkmalschutz
Alle geplanten BaumafRRhahmen sind darauf abzusteilen, dass die in der unmittelbaren Nachbarschaft

vorhandenen Bau- und Kunstdenkmale in ihrer kulturhistorischen Wirkung, wie z.B. durch
Photovoltaikanlagen, nicht beeintrachtigt werden.

Der Bereich B des Bebauungsplanes befindet sich in einem gréRerflaichigen Bodendenkmal. Eine
Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und

Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des 8
11 DSchG M-V. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 6.01.1998, S.
12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392), das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V (Tel.: 0385-58879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-
mv.de) Herr Lars Saalow und/oder die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V), doch
kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Baumschutz

Geschutzte Gehdlze nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern
sind zu erhalten. Die DIN 18920 ist zu beachten.

Neben der DIN 18920 ist auch die ,RAS-LP 4 - Richtlinie fir das Anlegen von StraRen, Teil:
Landschaftspflege, Absatz 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen" fir den Schutz der Baume zu beachten. Der Kronentraufbereich ist, mit Ausnahme
fur die zulassigen Nutzungen, insbesondere freizuhalten von Baustelleneinrichtung, Ablagerung von
Material und Maschinen und sonstigen Verdichtungen, Ablagerungen oder Einleitungen.

Bodenordnung
Bezug nehmend auf das Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-

V' S. 390), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.04. 2002 (GVOBI. M-V S. 170), ist die
Katasterbehdrde vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zwecks eventueller
Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.

Altlasten und Kreislaufwirtschaft

Altlastverdachtsfléachen sind im Geltungsbereich der Planung nicht bekannt.

Sollten im Zuge der ErschlieRung des Gebietes schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdéachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt
werden, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen eine
allgemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) erfolgen kann.

Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt
von rlickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet sind.

Grundwasser/ Bodenschutz

o Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich iiber die
Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.
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o Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziiglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B.
unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder Millablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen.

o Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA! zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung? bzw. fir dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

o Beigeplanten Anlagen fir die Nutzung von Erdwarme bzw. fir die Installation von Gartenbrunnen
sind gesonderte Antrage bei der unteren Wasserbehdérde zu stellen.

Immissionsschutz

Bereich A
1. Das Plangebiet der 6. Anderung des B-Planes Nr. 5 der Stadt Zarrentin a.S., Bereich A, befindet
sich in einem Allgemeinen Wohngebiet.
GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26. August 1998, Ziffer
6.1 (d) darf der Immissionsrichtwert (Auen) in einem Allgemeinen Wohngebiet von

tagsiber (6.00 -22.00 Uhr) - 55 dB(A)

nachts  (22.00 - 6.00 Uhr) - 40 dB(A)
an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht tiberschritten werden.
2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) tiberschreiten.
3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schall- und bautechnische MalRnahmen zu gewahrleisten.

Bereich B
1. Das Plangebiet der 6. Anderung des B-Planes Nr. 5 der Stadt Zarrentin a.S., Bereich B, wird als
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen.
Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) vom 26. August 1998, Ziffer
6.1 (d)
darf der Immissionsrichtwert (Au3en) in einem Aligemeinen Wohngebiet von

tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) - 55 dB(A)

nachts  (22.00 - 6.00 Uhr) - 40 dB(A)
an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht tGberschritten werden.
2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.
3. Die raumlufttechnischen Anlagen fir Kuchen und Lager sind nach der VDI-Richtlinie 2052
auszulegen. Die Abluft ist an unbedenklicher, zweckméaRigerweise an héchster Stelle des gesamten
Geb&udekomplexes ins Freie auszublasen. Es muss eine Geruchsbeseitigung aus der Abluft, z.B.
durch Aktivkohlefilter, vorgenommen werden.
4. Die Entluftungsleitungen und die Abluftfilteranlagen sind regelmaRig zu priifen und zu reinigen.

Hinweise
1. Wahrend der Realisierungsphase der BaumaRnahme sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen VWV - vom 19.
August 1970 durchzusetzen.
2. Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben

und, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik

vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden und

- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt
werden kénnen.

I Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln
(LAGA, Stand: 05.11.2004)

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. I S.1554), zuletzt
geédndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

11



Satzung uber die 6. Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

3. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten
(§ 23 BImSchG).

4. Sollten sich Immissionsbelastigungen durch Geriiche oder Larm fur die Nachbarschaft durch die
Anderung des B-Plans und die damit verbundenen baulichen Verénderungen ergeben, so ist auf
Anordnung der Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit
Abwehrmalnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der zustandigen
Immissionsschutzbehérde terminlich umzusetzen.

Stadttechnische Versorgungssysteme

Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nahbereich davon befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen verschiedener Versorger.

Bei Naherung mit Baumalnahmen an diese Ver- und Entsorgungssysteme sind die entsprechenden
Versorger vor Beginn der BaumaRnahmen zu konsultieren.

Die normgerechte Beseitigung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) im
Plangebiet ist gesichert. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBungssysteme.
Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.

Vor Beginn von UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit den

Versorgern zu suchen.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung in diesem Bereich von Zarrentin a.S. mit 800 I/min tber 2 Stunden wird

Uber Entnahmestellen am Schaalsee sichergestellt. Die Wasserentnahme aus dem &rtlichen
Wasserversorgungsnetz erfolgt nur im Zuge des Erstangriffs.
Die Zuwegung fur die Feuerwehr ist tber 6ffentliche Verkehrsflachen gesichert.

WEMAG AG

Es befinden sich Hausanschlussleitungen im bzw. am Rande des Plangebietes.

Vor Beginn der UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der N&éhe der Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung
von Versorgungsleitungen und -—anlagen“ zu beachten. Dieses Dokument ist fiir das gesamte
Versorgungsgebiet verbindlich (siehe, www.wemag-netz.de/anschluss/Leitungsauskunft).

Zwecks Terminabstimmung zur értlichen Einweisung bzw. soliten die Sicherheitsabstande nicht
einhalten koénnen, ist die Abstimmung mit dem Netzservice der WEMAG AG, WEMAG
Netzdienststelle Hagenow Telefon: 0385 - 755 2641, notwendig.

Telekommunikation
Im Planbereich bzw. im Randbereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der

Deutsche Telekom Technik GmbH.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der der Telekom informieren
und einen Schachtschein einholen (planauskunft.nordost@telekom.de) Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.*

Vor Beginn der UmgestaltungsmaRnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafnahmen im unterirdischen Kabelnetz miissen
jederzeit moglich sein.

Kampfmittelbelastung

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache soliten rechtzeitig vor Ausflihrung beim Munitionsbergungsdienst beantragt

werden.
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geodatische Festpunkte
Aulerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen

geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg Vorpommern:
942048000 die Kirchturmspitze,
942942000 ein Mauerbolzen an der Kirche,
942942260 ein Mauerbolzen an der Kirche,

Diese geodatischen Festpunkte dirfen nicht verandert werden.

7. Arbeitsvermerk

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde in
Zusammenarbeit mit

dem Architekturbiiro Birger
MozartstralRe 17
19053 Schwerin
Tel.: 0385/799950, Fax: 0385/7999 51,
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de

aufgestellit.

Anlage:
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- fur Bereich B -

Anlage 1:

vermessungstechnischer Lageplan (IVB-Ingenieurgesellschaft fur Vermessung und

Bauwesen GmbH, SchaliBer Stralle 2, 19246 Zarrentin a.S., vom 01.02.2016), der die
Uferkante des Schaalsees und in den Gewasserschutzabstand von 50 m definiert
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