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Teil I:

1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird auf der Grundlage folgender
Rechtsvorschriften erlassen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S. 2414 veréffentlicht, zuletzt gedndert durch das Gesetz liber MaBnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.11.2014
(BGBI. 2014 I, Nr. 53, S. 1748)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stédten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- die Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S.102), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S.777)

Als Kartengrundlage dient die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) M 1:1.000, Gbergeben vom
Amt Zarrentin.

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unterscheiden sich nicht vom
ZuléssigkeitsmalBstab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht M-V unterliegt.
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Das Planverfahren wird daher im vereinfachten Verfahren durchgefihrt und abgeschlossen werden.
Es wird aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen.

Darauf wird hiermit hingewiesen.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um einen sehr kleinen Standort, zum Teil bebaut, der
direkt an intensiv bebaute Bereiche im Stadtzentrum von Zarrentin anschlief3t.

Hinweise auf das Vorkommen oder eine mdgliche Betroffenheit von geschitzten Arten oder
europaischen Vogelarten liegen nicht vor.

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee geht daher davon aus, dass keine Betroffenheiten von geschiitzten
Arten oder européische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der Planung zu beflirchten
sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 besitzt die Stadt Zarrentin am Schaalsee seit 2001 fiir den norddstlichen
Bereich des Stadtkerns Uber einen wirksamen Bebauungsplan, der die geordnete stadtebauliche
Entwicklung in dem Bereich Kirche und Kloster sowie dem Uferbereich des Schaalsees sichert.

Eine 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 wurde nicht rechtskraftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde 2003 rechtswirksam. Sie betrifft den Bereich B im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, das Grundstlick des ,Fischhauses®.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, betreffend den Bereich nérdlich der Kirche, wurde im
Jahr 2013 rechtswirksam. Der Geltungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches der 3. Anderung.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde 2014 rechtswirksam. Sie betrifft den Bereich A am
Rathaus und den Bereich B, das Grundstiick des Hotel- und Gaststattenbetriebes ,Fischhaus®.

Die Stadtvertretung hat am 11.12.2014 das Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee eingeleitet und den Entwurf zum
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und zur Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) bestimmt.

Ziel der Planaufstellung ist es, die Erweiterung der Bebauungsmaéglichkeit eines Teiles des Flurstiickes
13/5, des Eckgrundstickes Kirchenweg/AmtsstraBBe, unter Wahrung der MaBstablichkeit der kiinftig
mdglichen Bebauung als attraktiven Bereich im Altstadtbereich von Zarrentin.

Zur Umsetzung dieses Planungsziels ist die wirksame 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (2013)
in einem Teilbereich von ca. 2.600 m2 mit dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu andern.
Nur dieser Bereich wird in diesem Planverfahren angesprochen.

Ziel der Plandnderung ist die Neuordnung des Geltungsbereiches nach Abbruch der heute noch
vorhandenen Gebaude, die noch in 2014 in Nutzung waren, sich aber in einem schlechten Bauzustand
befinden, so dass deren Einbeziehung in kiinftige Entwicklungs- und Bauvorhaben in diesem Bereich
nicht realistisch ist.

Mit der Plananderung werden im Plangeltungsbereich folgende Festsetzungen getroffen, um diesen
funktionell und stadtgestalterisch sehr hochwertigen Bereich besser entwickeln zu kdnnen:

- Anderung der Art der baulichen Nutzung, Erweiterung des zulassigen Nutzungskataloges
auch fir ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe“ (ausnahmsweise Zulassigkeit
entsprechend § 4 Abs. 3 Pkt. 2 BauNVO)

- Anderung MaBes der baulichen Nutzung, Erhéhung der zuldssigen maximalen
Grundflachenzahl

- Verénderung der Baugrenzen.

Die Planénderung ist aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Zarrentin am Schaalsee entwickelt.

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechtsgiiltigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 5, 3. Anderung aus 2013, eingegangen.

Diese Begriindung gilt nur in Verbindung mit der ausgefertigten Fassung der Begrindung zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee (und damit auch der
Begriindung zum Ursprung-B-Plan Nr. 5 aus 2001).
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2. Stadtebaulicher Planinhalt
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst eine Teilfliche des
Flurstlickes 13/5 der Flur 4 der Gemarkung Zarrentin. Die Flache umfasst ca. 2.600 m2. Eigentlimerin
der Flache ist die Stadt Zarrentin a.S..

Der Plangeltungsbereich umfasst den Bereich )
- sUdlich des geplanten Parkplatzes, entsprechend 3. Anderung des B-Planes Nr. 5
- 6stlich der riickwartigen Bebauung der Grundstiicke an der Breiten Stral3e
- nérdlich des Kirchenweges
- westlich der geplanten Verlangerung der AmtsstraBe nach Norden, PlanstraB3e A,
entsprechend 3. Anderung des B-Planes Nr. 5

Dieser Bereich ist eine Teilflache aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5,
3. Anderung (2013).

Die Abgrenzung des Bereiches dieser 5. Anderung ergibt sich aus der von der Stadt Zarrentin a.S.
prazisierten Planungsabsicht zur baulichen Entwicklung diesem Standort.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll eine Verdichtungsméglichkeiten der Nutzung und
Bebauung im unmittelbaren Stadtzentrum von Zarrentin ermdglicht werden, um durch die mégliche
Einordnung von hinzutretenden Nutzungsmdglichkeiten auch flr ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe“, nach entsprechender intensiver Prifung der Bauvorhaben auf deren
Standortvertraglichkeit, den unmittelbaren Zentrumsbereich auch funktionell aufwerten zu kénnen.

Die Anderung im Teil B: Text gilt nur fir den Teilbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.
Die Festsetzungen aus der wirksamen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (2013) als auch der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 (2001) behalten, soweit mit dieser 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbezlglich abweichenden Festlegungen getroffen werden., auch fir
den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ihre Giltigkeit.

Mit der Festsetzung des Plangeltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird

Bezug genommen auf die grundsétzliche stadtebauliche Zielstellung flr diesen Bereich, entwickelt aus
dem Stédtebaulichen Rahmenplan der Stadt Zarrentin am Schaalsee, Planungsstand 2010.

2.2 Begriindung der Anderungen

2.2.1 Beschreibung der vorhandenen Situation und vorhandener Nutzungskonflikte

Der Plangeltungsbereich befindet sich in sehr exponierter Lage im Altstadtbereich von Zarrentin.
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Zentrumsfunktion dieses Bereiches auch auf der
bauplanerischen Ebene manifestiert.

Gerade die westliche Raumkante des als ,Stadtplatz® definierten Bereiches erfordert die Moglichkeit
der Einordnung von Uber die reine Wohnnutzung hinaus gehenden Gebauden. Dies ist entsprechend
der jetzigen bauplanerischen Situation nur unzureichend gegeben.

Es besteht damit der Zwang fir die Stadt Zarrentin am Schaalsee zur Auseinandersetzung mit den
Fragen der kinftigen stadtebaulichen und funktionellen Gestaltung dieses Bereiches unter besonderer
Beachtung der sehr hohen denkmalpflegerischen Anforderungen in diesem Gebiet.

Die Stadt Zarrentin a.S. ist Eigentimerin der Flache und wird durch zielorientierte
Grundstlcksverkaufe dazu beizutragen, dass dieser Bereich durch attraktive Funktionen aufgewertet
werden wird.

Gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplanes Nr. 5 (Ursprungsplan 2001) und die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung fir den Innenstadtbereich von Zarrentin sichern, dass auch
baugestalterisch qualitatvolle Gebdude am Standort entstehen werden.
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2.2.2 Begriindung der Anderungen

- Anderung der Art der baulichen Nutzung, Erweiterung des zulassigen Nutzungskataloges

auch fir ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe*

(ausnahmsweise Zulassigkeit entsprechend § 4 Abs. 3 Pkt. 2 BauNVO)
Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit auch von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (neben
den bereits ausnahmsweise zuldssigen Betrieben des Beherbergungswesens und Anlagen fir
Verwaltungen) eréffnet sich die Méglichkeit auch Geb&aude zu errichten, die Uber die Wohnfunktion
hinausgehen.
Durch den Status der ,ausnahmsweisen Zulassigkeit” ist es weiterhin im Ermessen der Stadt Zarrentin
a.S. auf die qualititvolle funktionelle und gestalterische Entwicklung dieses Bereiches Einfluss zu
nehmen.
Die neue Festsetzung ermdglicht eine Uber den bisherigen festgesetzten Nutzungskatalog
hinausgehende Nutzung =zuzulassen. Dies ist notwendig, um den Bereich funktionell und
stadtgestalterisch aufwerten zu kénnen.

- Anderung MaBes der baulichen Nutzung, Erhéhung der zuldssigen maximalen
Grundflachenzahl
Mit der Plan&nderung wird die zuldssige maximale Grundflachenzahl, die den Grad der méglichen
Bebauung am Standort regelt, von einer GRZ von 0,25 auf eine GRZ von 0,4 erweitert.
Diese Erhohung ist konsequent, da mit der Erweiterung der Mdglichkeiten der Art der klnftigen
Bebauung, auch eine Erhdhung des mdéglichen Uberbauungsgrades einhergehen muss, um
tatséchlich entsprechende zentrumsaufwertende Funktionen einordnen zu kénnen.
Die erhdhte Grundflachenzahl ist durchaus innenstadttypisch und wird nicht zu Beeintrachtigungen
fUhren.

- Veranderung der Baugrenzen, Festsetzung von Baulinien
Die Baugrenzen wurden in westliche Richtung erweitert, um eine gréBere Flexibilitdt der Einordnung
von Baukdrpern am Standort zu ermdglichen. Die bestehenden relativ eng gefassten Baugrenzen
ermdglichen dies nicht im erforderlichen Umfang, um tatsachlich Baulichkeiten mit Zentrumsfunktion
einordnen zu kénnen.
Die um 2,00 m nach Westen versetzte Ostliche, zur PlanstraBe A orientierte Baugrenze und die
stdliche, zum Kirchweg orientierte Baugrenze werden in Baulinien umgewandelt. Damit missen
kinftige Neubauten die charakteristischen Baufluchten der angrenzenden bebauten Bereiche des
Altstadtbereichs aufnehmen.
Damit die altstadttypischen Gestaltungselemente, wie Gebaudevorspriinge und Versatze in den
Fassadenfronten, erméglicht werden kdénnen, wird festgesetzt, dass die festgesetzten Baulinien durch
Gebéaudevorspriinge in einer Breite von 45% der Lénge des entsprechenden Fassadenabschnittes des
Gebaudes, maximal jedoch in einer Breite von 7,00 m, und in einer maximalen Bautiefe von 1,30 m
Uberbaut werden dirfen.

Es wird damit gesichert, dass die altstadttypische Quartierstruktur auch in diesem Bereich
weiterentwickelt werden wird.

- Veranderung der Héhen
In der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes sind als maximale Traufhéhe 7,50 m und als
maximale Firsthéhe 15,00 m festgesetzt.
Die maximale Traufhéhe bleibt mit 7,50 m unveréndert. Diese Traufhéhe ist fir die auch stadtebaulich
an diesem Standort gewollte zweigeschossige Bebauung notwendig.
Die maximale Firsth6he wird von 15,00 m auf maximal 11,00 m reduziert. Damit wird gesichert, dass
sich hinzutretende Baukoérper bzgl. der Geb&udehdhe dem historischen Bauensemble Kirche und
Kloster in der H6henentwicklung deutlich unterordnen werden.

Die Belange der notwendigen Abstandsflachen nach Landesbauordnung M-V bleiben unangetastet.
Die nachbarlichen Belange bleiben daher unter Beriicksichtigung der unmittelbaren Innenstadtlage und
den festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthbhen fir hinzutretende Gebdude weiterhin
beriicksichtigt.

- Gestalterische Festsetzung bzgl. Dachneigungen
In der wirksamen Fassung des B-Planes ist mit der Festsetzung 5.1 bisher festgesetzt, dass die
Dacher im Bebauungsplangebiet mit einer Neigung zwischen 40° und 45° auszubilden sind.
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Far den Plangeltungsbereich wird diese Festsetzung neu definiert:

,Die Dacher von Hauptgebauden sind unter Beriicksichtigung der zulassigen maximalen Firsthéhe von
11,00 m mit einer Dachneigung von mindestens 21° und maximal 45° auszubilden.*

Die maximale Dachneigung verbleibt bei maximal 45°, die minimale Dachneigung wird auf 21°
festgesetzt. Durch den Hinweis auf die maximal zulassige Firsthéhe von 11,00 m wird auf den
gestalterischen Zusammenhang zwischen Dachneigung und Firsthéhe ausdricklich verwiesen.

- Gestalterische Festsetzung bzgl. Wintergéarten
Es wird festgesetzt, dass fur Wintergéarten als Teil der Hauptnutzung keine Festsetzungen bzgl. der
Fassadengestaltung und zu Dachneigungen und -dacheindeckungen gelten.
Damit werden, abweichend von den ansonsten aus der Gestaltungssatzung oder den wirksamen
Planfassungen fiir den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen zur Gestaltung der Hauptbaukérper,
bezogen auf das Bauteil Wintergarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit den Planadnderungen kann eine angestrebte gréBere Nutzungsvielfalt im Rahmen des erweiterten
Nutzungskataloges gesichert werden und der Standort fiir eine standortaddquate Nutzung im
unmittelbaren Stadtzentrum von Zarrentin a.S. vorbereitet werden.

2.2.3  Ausgleichsflachen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird sich der planerisch bereits im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 5 (2001) betrachtete Versieglungsgrad innerhalb des Plangebietes nur sehr
unwesentlich wesentlich erhéhen.

Die Festsetzungen zu den AusgleichsmaBnahmen entsprechend Nr. 6.0 AusgleichsmaBnahmen und
Zuordnung des Teils B: Text des Bebauungsplanes Nr. 5 (2001) bleiben unverandert und haben auch
fir den Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 weiterhin Giiltigkeit.

3. Belange des Klimaschutzes

Die Stadt Zarrentin a.S. fihrt das Planverfahren auf Grundlage der aktuellen gesetzlichen Grundlage
und bezieht daher die Auseinandersetzung mit der Problematik des Klimaschutzes, trotz des sehr,
sehr kleinen Geltungsbereiches der Planung (weit < 1 ha), in die Planaufstellung ein.

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich, hier dem Landschaftsbestandteil Schaalsee.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Mit den MaBnahmen wird ein Beitrag zur Innenentwicklung der Stadt Zarrentin a.S. geleistet und damit
der drohenden weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt. Damit wird im weiteren Sinne
ein Beitrag zur Verlangsamung des fortschreitenden Klimawandels geleistet.

Eine zusatzliche Luftbelastung fir das Plangebiet wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan reagiert bzgl. der Anpassung an den fortschreitenden
Klimawandel, z.B. ggf. Auftreten verstarkter Starkregenereignisse und Sturm, mit der Sicherung von
versickerungsfahigen Flachen innerhalb der Baugebiete durch die Ausweisung relativ geringer
maximaler Grundflachenzahlen und die festgesetzte maximale Zweigeschossigkeit der Gebaude.

Vom Gebiet selbst gehen keine klimaschadigenden Wirkungen aus. Die getroffenen Festsetzungen
zur moglichen Bebauung und die Ausweisung nicht bebaubarer Bereiche durch die ausgewiesene
maximale Grundflache beugen ggf. auftretenden natirlichen Extremwirkungen vor.

Klimatische Beeintrachtigungen sind durch das Plangebiet entsprechend der oben gefihrten
Darlegungen und wegen der geringen GréBBe des Plangebietes im bereits festgesetzten Innenbereich
der Stadt Zarrentin a.S. nicht zu erwarten.
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4, Bodenordnerische MaBnahmen und Kostenilbernahmen

Im Zuge der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden bodenordnerische
MaBnahmen bzgl. Flurstiicksteilungen notwendig werden.

Die Stadt Zarrentin a.S. beabsichtigt den Verkauf von Teilflichen. Die Planumsetzung selbst erfolgt
nicht durch die Stadt Zarrentin am Schaalsee.

Die mit der Planung entstehenden Planungskosten sind haushaltsmaBig durch die Stadt Zarrentin a.S.
abgedeckt.

5. Flachenbilanz

Durch die vorgesehenen Anderungen ergibt sich im Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 folgende Flachenbilanz:

Geltungsbereich : ca. 2.600 m2

davon Allgemeines Wohngebiet : ca. 2.600 m?

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist bereits in der wirksamen 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies bleibt
unverandert.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhéltnis zur wirksamen Fassung des Bebauungsplanes )

Es wird darauf hingewiesen, die Festsetzungen aus der wirksamen 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 (2013) als auch der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 (2001) Giiltigkeit behalten,
soweit mit dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbezlglich abweichenden
Festlegungen getroffen werden.

Sanierungsgebiet, Stadtebaulicher Rahmenplan, Gestaltungssatzung und Platzordnung

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im
Sanierungsgebiet Historischer Ortskern® Zarrentin sowie in den Geltungsbereichen des
Stadtebaulichen Rahmenplanes und der Gestaltungssatzung der Stadt Zarrentin. Diesbezigliche
Regelungen sind bei der Umsetzung von BaumaBnahmen im Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 zu beachten, sofern mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine
abweichenden Festsetzungen getroffen werden.

Denkmalschutz

Alle geplanten BaumaBnahmen sind darauf abzustellen, dass die in der unmittelbaren Nachbarschaft
vorhandenen Bau- und Kunstdenkmale in ihrer kulturhistorischen Wirkung, wie z.B. durch
Photovoltaikanlagen, nicht beeintréchtigt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich nach jetzigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Fiar Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V erhéltlich.

Bodenordnung

Bezug nehmend auf das Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-
V' S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.04. 2002 (GVOBI. M-V S. 170) ist die
Katasterbehtérde vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zwecks eventueller
Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.



Satzung ber die 5. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Altlasten und Kreislaufwirtschaft

Altlastverdachtsflachen sind im Geltungsbereich der Planung nicht bekannt.

Sollten im Zuge der ErschlieBung des Gebietes schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt
werden, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den Baustellen eine
allgemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) erfolgen kann.

Beim Riickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt
von rlickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet sind.

Grundwasser/ Bodenschutz

o Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewd&sser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefédhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich Gber die
Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

o Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z.B.
unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen.

o Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA! zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung? bzw. fiir dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Immissionsschutz, Abfallwirtschaft

GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA - Larm) vom 26. August 1998 Pkt. 6.1
d) darf der Immissionsrichtwert (Au3en) nicht Uberschritten werden.

Es ist der Immissionsrichtwerte nach Ziffer 6.1 d) fir ein Allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A) maBgebend.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30
dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Wéhrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen VwV - vom 19. August
1970 durchzusetzen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten
(§ 23 BImSchG).

Stadttechnische Versorgungssysteme

Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nahbereich davon befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen verschiedener Versorger.

Bei Naherung mit BaumaBnahmen an diese Ver- und Entsorgungssysteme sind die entsprechenden
Versorger vor Beginn der BaumaBnahmen zu konsultieren.

Die normgerechte Beseitigung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) im
Plangebiet ist gesichert. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBungssysteme.
Bei einer Teilung des Flurstlicks 13/5 ist zurzeit nur der an den Kirchenweg angrenzende Teil durch
eine Trinkwasserversorgungsleitung des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-Schaale und eine
Schmutzwasserentsorgungsleitung des Abwasserzweckverbandes Sude-Schaale erschlossen.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.

Vor Beginn von UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

I Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln
(LAGA, Stand: 05.11.2004)

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. I S.1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)
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Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung in diesem Bereich von Zarrentin mit 800 I/min Uber 2 Stunden wird Gber
Entnahmestellen am Schaalsee sichergestellt. Die Wasserentnahme aus dem 6rtlichen
Wasserversorgungsnetz erfolgt nur im Zuge des Erstangriffs.

Die Zuwegung flr die Feuerwehr ist Uber 6ffentliche Verkehrsflachen gesichert.

WEMAG AG

Es befinden sich Hausanschlussleitungen im bzw. am Rande des Plangebietes. Am Kirchenweg
befindet sich ein Elektroverteilerschrank.

Vor Beginn der UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung
von Versorgungsleitungen und —anlagen“ zu beachten. Dieses Dokument ist fir das gesamte
Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kdnnen es unter folgendem Pfad herunterladen:
www.wemag-netz.de/anschluss/Leitungsauskunft

Zwecks Terminabstimmung zur értlichen Einweisung ist die Netzdienststelle Gadebusch, Telefon 0385
755 2634 moglichst frihzeitig zu kontaktieren.

Telekommunikation

Im Planbereich bzw. im Randbereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutsche Telekom Technik GmbH.

Vor Beginn der UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen im unterirdischen Kabelnetz missen
jederzeit moglich sein.

Kampfmittelbelastung

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sollten rechtzeitig vor Ausflihrung beim Munitionsbergungsdienst beantragt
werden.

geodatische Festpunkte
AuBerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg Vorpommern:
942048000 die Kirchturmspitze,
942942000 ein Mauerbolzen an der Kirche,
942942260 ein Mauerbolzen an der Kirche,
Diese geodatischen Festpunkte dirfen nicht verandert werden.

7. Arbeitsvermerk
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde in
Zusammenarbeit mit
dem Architekturbiiro Birger
MozartstraB3e 17
19053 Schwerin
Tel.. 0385/799950, Fax: 0385/7999 51,
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de
aufgestellt.

Draeger
Blrgermeister


http://www.wemag-netz.de/anschluss/Leitungsauskunft

Satzung ber die 5. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Teil Il NUR ZUR INFORMATION, NICHT BESTANDTEIL DER SATZUNG

- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2001
- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 3. Anderung, 2013
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NUR ZUR INFORMATION

PLANZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

z.B. GR 240gm

z.B. 0,25
2.8 1l

TH

FH

aB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

kigehgebiet § 6 BauNVO

Grundfiéche § 19 BauNVO

Grundflachehzaht - § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 -§ 20 BauNVO -

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal (hier: Trauthohe)
Uber der malBgebenden ErschlieBungsstraBe

Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaB (hier: Firsthohe)
uber der malgebenden ErschlieBungsstralle

Hbohe baulicher Anlagen als Hochstmal3
Uber der mafBgebenden ErschlieBungsstrale

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVO
Abweichende Bauweise § 22 BaulkVO
Baulinie § 23 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Grenze zwischen Baulinie und Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (hier: Firstrichtung)

Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Sozialen Zwecken ¢iznernce Gebiude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Verkehrsfidchen §9 (1) 11 BauGB
Straf3enverkehrstlachen

StraBenbegrenzungslinie

B - Plan Nr. 5 der Stadt Zarrentin in der wirksamen Fassung 2001
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TEXT TEIL B

24

2:2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

5.1

5.2

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Die nach § 3 (3) BauNVO in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassngen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO),

Die nach § 4 (3) Nm. 2, 4 und'§ BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ¢ ausnahmwezse zu-
lassigen Nutzungen snnd nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr 1 BauNVO).

Die nach § 6 (2) Nr. 5-8 BauNVO in Mlschgebqeten allgemein zulassigen J;Nutzungen sind nicht
zulassig (§ 1 (5) Nr. BauNVO). I
Die nach § 6 (3) BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). ;

Bauweise, Uberbaubare Grundstlckstlichen § 8 (1) 2 BauéB

Far die unten genannten Flursticken der Flur.4 ist eine abweichende Bauwetse festgesetzt.

Die Grenzabstande sind wie folgt festgesetzt:

Flurstick 26/3- Hauptgebaude haben zur Ost- und Westgrenze einen Abstand von max.
1,00m zu haiten,

Flursttick 78 i:m ‘Zweites Hauptgebaude hat zur Grenze des Flurstucks 79 einen Abstand
von max. 1,00m zu halten,

Flurstack 79  Hauptgebaude haben zur Sidgrenze einen Abstand von max. 1,00m zu
halten,

Flurstack 81  Ein zweites Hauptgebaude hat zur Ost- und Sidgrenze ¢ einen Abstand von
max. 1,00m zu halten,

Flurstlck 95 Hauptgebéude haben von der Sid- und Nordgrenze einen Abstand von mind.
1,00m und max. 1,50m zu halten,

Flurstick 96/2 Hauptgebéude haben von der Sﬂdgrenze einen Abstand von mind. 1,00m
und max. 1,50m zu haliten.

Flurstick 16/1 Hauptgebaude kdnnen an die Stdgrenze herangebaut werden

Flurstack 16/2 Hauptgebaude kénnen an die Nordgrenze herangebaut: werden.

Auf den Flursticken 7/2, 7/3 und 7/4 ist eine Grenzbebauung zulassig. |

Bei einer Angabe einer maximalen Entfernung ist die Grenzbebauung zuléssig.

Auf den mit einer Schraffur bezeichneten nicht Gberbaubaren Grundsticksteilen der See-
grundsticke der Amtsstral3e sowie innerhalb der Abstandsflachen sind Mauern, Wande und
sonstige bauliche Einfriedigungen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 114 (1) BauNVO nicht
zulassig (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO).

Stelipldtze und Garagen § 12 (6) BaulNVO

im Flurstack 13/2 kénnen die erforderliqhen Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht werden.

Grinordnung § 9 (1) Nrn. 20 + 25 BauGB

Das 0ber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf offentlichen und privaten
Grundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist bei Beachtung
des ATV-Regelwerkes A 138 der dezentralen Versickerung zuzufiihren!

Das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur im fir die Herstellung von
Zufahrien, Stellplatzen und Zuwegungen erforderlichen MaB zuldssig. Dle befestigten Flachen
sind in wasser- und luftdurchidssigen Beldgen auszufthren.

Die Lindenreihe in der AmtsstraBe ist im nérdlichen Abschnitt der StraBeizp erganzen und in der
neu anzulegenen StraBe im Norden fortzufhren. Dabei sind sechs Linden pro laufende 50m
anzupflanzen. Die Allee in der Breiten StraBe ist auf die gleiche Weise zu vervolistandigen.

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist auf den Grundstiicken in einer Entfernung von 10m von
den offentlichen StraBenraumen und vom offentlichen FuBweg -am Schaalseeufer unzulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Die Déacher sind im Bebauungsplangebiet mit einer Neigung zwischen 40° und 45° auszubilden.
Aut den Grundstiicken 79 und 80 der Flur 1 betragt die zulassige Dachneigung 45° bis 60°.

Die Oberkante des FertigfuBbodens darf maximal 0,50m (ber der Oberkante der Fahrbahn der
maBgebenden ErschlieBungsstraBe liegen.

AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung (§ 9 Abs. 1a BauGé)

600gm der Ausgleichsflache (Fiachenpool) am Testorfer Forst sowie die auf diesen Flachen
durchzufhrenden AufforstungsmaBnahmen sind den durch den Bebauungsplan Nr. 5 vor-
bereiteten Eingriffen msgesamt zugeordnet.

Bootsanlager

Die hamssrichiung oder Erweitsmsng bestehender Boolsantager ist nicht zulassig
(Landemmaturschulzgesetz - LNatG M-V vom 30.07.1998).

B - Plan Nr. 5 der Stadt Zarrentin in der wirksamen Fassung 2001




SATZUNG DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE
UBER DIE 3. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE
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NUR ZUR INFORMATION

PLANZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 BauGB)

W

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvVO)
Zweckbestimmung: Stadtplatz

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,25 max. Grundflachenzahl
[l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH Traufhdhe als HochstmaR in Metern
FH Firsthéhe als Hochstmal in Metern
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )
0 offene Bauweise
—_— Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB )
A Verkehrsflachen, offentlich

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
offentlicher Parkplatz

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

20
..

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

13
5

Flurstiicksbezeichnung

Grenze des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

7
[T

Grenze des Sanierungsgebietes

vorhandene Bebauung

zum Abbruch vorgesehene
Gebaude

Kartengrundlage:

- Auszug aus dem Katasterkartenwerk ( ALK )
mit Luftbild Gibergeben vom Amt Zarrentin am 01.02.20
und drtliche Erganzungen
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GEMARKUNG : ZARRENTIN
FLURSTUCKE 1 13/1,13/2, 13/5
DER FLUR 4
FUR DEN BEREICH TEIL AUS FLURSTUCK :4/1, 12,
DER FLUR 4

- SUDLICH DER GRENZE DES WIRKSAMEN B-PLANES NR. 5
GEGENUBER DEM VORHANDENEN PARKPLATZ UND SUDLICH DER FLURSTUCKE 2/13, 2/14 UND 2/15
- OSTLICH DER RUCKWARTIGEN BEREICHE DER GRUNDSTUCKE AN DER BREITEN STRASSE
- NORDLICH DES KIRCHENWEGES, KIRCHE/ KIRCHPLATZ UND KLOSTER
- WESTLICH DER LT. WIRKSAMEN B-PLAN NR. 5 NICHT UBERBAUBAREN
BEREICHE DES FLURSTUCKES 4/1 UND DER FLURSTUCKE 2/13 und 12 DER FLUR 4
DER GEMARKUNG ZARRENTIN

I. TEILB : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung und zur Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

1.1 Fur das als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO als Ausnahme
benannten Nutzungen, - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen-,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Fur das als Sonstiges Sondergebiet "Stadtplatz" gekennzeichneten Gebiet wird festgesetzt, dass
folgende Nutzungen und die Errichtung der darauf bezogenen notwendigen baulichen Anlagen
zulassig sind:

- Durchfiihrung von Veranstaltungen mit touristischer, kultureller, traditioneller,volkstiimlicher
und politischer Bedeutung, wie z.B. Stadtfeste, Markte, Zirkus, Kleinkunstfestival, usw.

- Einordnung einer Kleinblhne mit den notwendigen Nebenanlagen

- Einordnung von Sanitaranlagen

- Parken von Pkw

Die Festsetzungen unter Ziffer 3 zum Gerausch-Immissionsschutz sind zu beachten.

1.3  Als Traufhdhe gilt die duere Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut. Als Firsthohe gilt die Hohe
des Dachfirstes.
Der Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe ist die Hohe der
ErschlieBungsstralie in StralBenmitte: flir den Baublock -1 ErschlieBungsstrafle A und Kirchenweg

2.  Landschaftspflegerische MaRnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB )

2.1 Der Bereich des ausgewiesenen Parkplatzes ist gegenliber den angrenzenden Baugrundstiicken
durch eine zweireihige Hecke aus einheimischen Gehdlzen abzugriinen.

2.2 Die geplante Hecke darf fir eine Zufahrt vom Parkplatz am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches
in einer Breite von max. 6,00 m unterbrochen werden.

3.  Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB )
FUr den Bereich des Sonstigen Sondergebietes "Stadtplatz" sind die immissionsschutzrechlichen
Belange entsprechend der Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerausche
(Freizeitlarm- Richtlinie) in M-V entsprechend Erlass des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt vom 3. Juli 1998 beachtlich.

3.1 Durch die zulassigen Nutzungen im Bereich des Sonstigen Sondergebiet "Stadtplatz”, aul3er Parken von
Pkw, sind die Immissionsrichtwerte fiir seltene Storereignisse ( Veranstaltungen, die sich wahrend eines
Kalenderjahres nicht haufiger als an zehn Werktagen auf den zu betrachtenden Immissionsort auswirken )
gemal Pkt. 5.4 der Freizeitlarm-Richtlinie M-V einzuhalten.

3.2  Zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche wird festgesetzt, dass jahrlich max. 10 Veranstaltungen
entsprechend Festsetzung 1.2 im Bereich des Sonstigen Sondergebietes "Stadtplatz” stattfinden dirfen.

Eine Nutzung des Stadtplatzes in der Nacht ( nach 22.00 Uhr ) ist unzulassig.

Ausgenommen von diesen Einschrankungen ist die Nutzung dieses Bereiches fir das Parken von Pkw.
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3.3 Veranstaltungen, die vor 8.00 Uhr beginnen und nach 20.00 Uhr enden, sind mit Ausnahme von
Klassikveranstaltungen, unzulassig.

- Die zulassige Dauer von Volksfesten und Rummel betragt pro Tag max. 5 Stunden.

- Die zulassige Dauer von Veranstaltungen auf einer Kleinblhne betragt pro Tag max. 2 Stunden.

- Die zulassige Dauer von Zirkus-Veranstaltungen betragt pro Tag max. 4 Stunden.

An Sonn- und Feiertagen sind Veranstaltungen, mit Ausnahme von Darbietungen klassischer Musik,

unzulassig.

Diese zeitlichen Einschrankungen gelten nicht fiir das Abstellen von Pkw.

iIl. HINWEISE

1. Festsetzungen aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes
Nr 5, soweit mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbeziiglich abweichenden

Festlegungen getroffen werden, auch fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
gelten.

2.  Sanierungsgebiet, Stadtebaulicher Rahmenplan und Gestaltungssatzung

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im Sanierungsgebiet
"Historischer Ortskern" Zarrentin sowie in den Geltungsbereichen des Stadtebaulichen Rahmenplanes und  der
Gestaltungssatzung der Stadt Zarrentin.

3. Maflnahmen zur Bodendenkmalpflege
3.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus archdologischer

Sicht jederzeit Funde madglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11

des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern

(DSchG M - V) in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 14.1.1998), zuletzt geandert  durch
Artikel 4 des Landesnaturschutzgesetzes vom 21. Juli 1998, die untere Denkmalbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen

des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2 Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens drei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

4. Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen
Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nah-
bereich davon kénnen sich Ver- und Entsorgungs-
leitungen der Versorger befinden.
Bei Naherung mit BaumaRnahmen an diese Ver- und
Entsorgungssysteme sind die entsprechenden

Versorger vor Beginn der BaumafRnahmen zu
kOnSUltieren. Geltungsbereich der 3. Anderung des B - Planes Nr. 5

QUERSCHNITTE
VERKEHRSFLACHE A
Gehweg mit Fahrbahn Bushaltespur nur zum
Begriinung kurzzeitigen Halt
0 pm 3,00m AL 5,00m AL 2,50 m Oﬂjg m
11,00m

VERKEHRSFLACHE B, BESTAND
Fahrbahn, Griinstreifen und beidseitig Randstreifen, Bestand

| 11,50 m | Gelturigsbereich des wirksamen B - Planes Nr. 5, 2001 N
1 A Ubersichtsplan




