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l. Begrindung
1. Rahmenbedingungen
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Strasburg (Um.) verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der am
24.06.2016 in Kraft getreten ist.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes steht mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,Adventuregolf Gehren“ im Zusammenhang. Da der Bebauungsplan nicht

aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist dieser im Parallelver-
fahren zu andern.

1.2 Rechts- und Verfahrensgrundlagen

Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéandert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-

gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010

(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz

2023 (GVOBI. M-V S. 546).

1.3 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 21.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Beschluss istam ................... durch Ab-
druck im Strasburger Anzeiger Nr. ................. sowie auf der Internetseite der Stadt

am ..., ortsublich bekannt gemacht worden. Zusétzlich erfolgte die Bekanntma-
chung im Bau- und Planungsportal M-V.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 25.10.2024 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.




Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ................... von der Planung
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht waren in der Zeit vom ................... bis zum................... auf der Internet-
seite der Stadt Strasburg verdéffentlicht und in der gleichen Zeit im Rathaus ausgelegt.

2. Ziele der Raumordnung
Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Stadt Stras-
burg keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Stadt liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft und im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Der Standort befindet sich im landlichen Raum.
Im Programmsatz

4.6 (1) heil3t es: ,,Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer gro3en Ein-
kommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielféltigen
Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.*”
4.6 (2) heil3t es: ,Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten wer-
den und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-,
Reit- und Golftourismus), Camping- und Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus so-
wie Urlaub auf dem Lande sollen gestérkt und weiter erschlossen werden.

4.6 (4) heildt es: ,,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.”




Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (Quelle:
https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/Raumordnung/Landesraumentwicklungs-
programm/, abgerufen am 31.07.2024 um 09:12 Uhr), der Bereich des Plangeltungsbereich
rot markiert
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Strasburg als Grundzentrum festgelegt. Die Region um die Brohmer
Berge ist als Tourismusentwicklungsraum festgesetzt.

Die Planung entspricht den Programmsétzen

3.1.3 (1): ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusréume) hat die Entwicklung ihrer
Eignung und Funktion fiir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung.”

3.1.3 (6): ,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenzi-
ale als Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Aus-
bau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vor-
handensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und
Sehenswilirdigkeiten gebunden werden.*

3.1.3 (8): ,Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und sich
ergdnzende Angebote zu entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirt-
schaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel,
Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial
zu nutzen.*”

3.1.3(9): ,/m gesamten Tourismusbereich sind die Belange der Barrierefreiheit zu beachten.
Die Umsetzung interkommunaler Konzepte fiir den barrierefreien , Tourismus fiir alle” soll un-
terstlitzt werden.*



https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/Raumordnung/Landesraumentwicklungsprogramm/
https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/Raumordnung/Landesraumentwicklungsprogramm/

Gemeinde Strasburg (Um.)
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Vorentwurf

3. Vorhandene Situation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ca. 0,9 ha groR. Er be-
findet sich nérdlich von Gehren und grenzt im Norden an die Kreisstralde VG67. Sudlich des
Geltungsbereichs befindet sich das Wasserwerk Gehren. Im Osten grenzt eine Ortliche
StraRe an den Anderungsbereich.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Adventuregolf Gehren* wird die Flache
Uberplant. Da die festgesetzte Art der baulichen Nutzung nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist die Darstellung im Flachennutzungs-
plan zu andern.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der 3.
Anderung
g =

4. Stadtebauliche Planung
4.1 Bauliche Nutzungen

Im Geltungsbereich erfolgt die Anderung der Nutzungsart gemal des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 10 ,Adventuregolfplatz Gehren® in ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Golfanlage.

Seite 8




4.2 Nachrichtliche Ubernahmen
4.2.1 Trinkwasserschutzzone

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3 des Trinkwasser-
schutzgebietes MV_WSG_2448 02 Gehren.

4.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG 030b ,Brohmer
Berge/Rosenthaler Staffel”.

4.2.3 Naturpark

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks NP 6 ,Am Stettiner Haff".

lI. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Storfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.
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1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Flachennut-
zungsplanes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben lber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die Vorhabenflache befindet sich nérdlich von Gehren und grenzt im Norden an die Kreis-
straRe VG67 mit Ubergang zum Waldgebiet. Suidlich des Geltungsbereichs befindet sich das
Wasserwerk Gehren. Im Osten grenzt eine Ortliche Stral3e an die Vorhabenflache. Im Osten
wird der Geltungsbereich durch eine Ortsverbindungsstral3e (Kreisstral3e 67 — Ortslage Geh-
ren) mit anschlielender Ackerflaiche und im Suden durch Griinland begrenzt. Westlich gren-
zen Ackerflachen den Geltungsbereich ein. Fir das geplante Vorhaben werden rd. 0,9 ha
Flache Uberplant und voll- bzw. teilversiegelt.

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des Vorhabens kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baugrenzen zu
folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb;

2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien;
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optische, akustische und stoffliche Emissionen und Erschitterungen durch Bauma-
schinen, stoffliche und visuelle Wirkungen durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten;
Beseitigung des Griinlandes und ein Teil der Ruderalen Staudenfluren
Scheuchwirkung auf Fauna im Plangebiet und in der Umgebung

baubedingt auftretende Abfalle und kontaminierter Bodenaushub.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch

die Existenz des Vorhabens an sich.

1 Flachenversiegelungen inshesondere bei Gebauden sowie Ladesaulen und Gastro-
nomie, Voll- bzw. Teilversiegelung fur Abenteuerminigolfanlage, Zuwegungen und
Anbindungen an das o6ffentliche Stral3ennetz, wasserdurchlassige Wege und Stell-

platze;

2 Eingriffe in Boden durch Fundamente und sonstige bauliche Anlagen;

3 Beseitigung von Habitaten durch Verlust von Griinland sowie Staudenfluren;

4 Veréanderung von Silhouetten durch entstehende Abenteuerminigolfanlage und deren
Versorgungsgebaude;

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind periodische Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung des Betriebes der Adventureminigolfanlage. Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:
1 Schall und visuelle Wirkungen durch die Flachenbewirtschaftung, Wartungen, Repa-
raturen und Instandhaltung der Anlage, sowie die Pflege der Freiflaichen (Erh6hung
der Artenvielfalt durch insektenfreundliche Anpflanzungen);
2 sonstige Emissionen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen, verstarkte touristische
Nutzung der Region, optische, akustische und stoffliche Effekte (Schall, Erschiitte-
rung durch Anlagenbetrieb), Lichtemissionen durch Beleuchtung der gesamten An-

lage und Betriebseinrichtungen

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 1 aufgefiihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade der
Untersuchungen vorgeschlagen:

Tabelle 1: Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade

Mensch Land- Wasser |Boden |Klima/ Fauna Flora Kultur-
schaftsbild Luft und

Sachgu-
ter

UG=GB+ |UG=GB UG = UG = UG=GB |UG=GB |UG = UG =GB

nachstgele- |und Radius |GB GB GB

gene Bebau- [von 500 m

ung

Nutzung Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung |Nutzung |Biotopty- | Nutzung

vorh. Unter- |vorh. Unter- |vorh. vorh. vorh. Un- |vorh. Un- | pener- | vorh. Un-

lagen lagen Unterla- | Unterla- |terlagen |terlagen |fassung |terlagen

gen gen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich




1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.
Im 8 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu priufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein Artenschutzfachbei-
trag auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 2 wurde erstellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Priifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
kénnen. Aufgrund der Entfernungen zu den Schutzgebieten ist keine FFH-Vorprifung erfor-
derlich.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fur das Plangebiet folgende
Funktionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Mal3nahmen vor:

= Das Vorhaben tangiert keine Schutzgebiete.
= Im Umkreis von 3.000 m befinden sich folgende Schutzgebiete: ,Erweiterung Galen-

becker See“ NSG_049B und ,Klepelshagen® NSG_08

= Die Vorhabenflache befindet sich im Naturpark ,Am Stettiner Haff“ NP_6

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, ko-
difizierte Fassung)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates
vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund
des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229)
Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V) vom 23.September 2018 (GVOBI. M-V S. 363)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)




e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669; GS Meckl.-Vorp. GIl. Nr. 753-2), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéndert worden ist,

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56),

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166),

¢ Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018

e Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013)

¢ Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) des Lan-
desamts fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V), Kartenportal Umwelt
M-V

e Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Die Vorhabenflache befindet sich auf einem intensiv genutzten Grinlandstandort nérdlich der
Ortslage Gehren (Strasburg). Die Ortslage Gehren wird durch eine Klarstellungs- und Abrun-
dungssatzung (Stand Entwurf 2022) stadtebaulich erschlossen. Dartber hinaus sind Flachen
innerhalb der Ortslage vorhanden die als potenzielles Bauland einen gesteuerten Zuzug ge-
wabhrleisten, sodass ein attraktives Wohnumfeld besteht. Eine wohnbauliche Erschlie3ung
des geplanten Vorhabengebietes kann aufgrund der Lage im Auf3enbereich sowie der Be-
standssituation in der direkt angrenzenden Ortslage Gehren nahezu ausgeschlossen wer-
den. Die Wohnfunktion im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung. Die Erholungsfunktion
im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Strafl3en und einer geringen Natur-
raumausstattung von allgemeiner Bedeutung.

Flora
Die Vorhabenflache befindet sich auf einem intensiv genutzten Griinlandstandort nérdlich der
Ortslage Gehren (Strasburg).




Fauna
Auf der eben der Bebauungsplanung erfolgen Artenaufnahmen.

Boden

Das rd. 0,9 ha groRe Gebiet des Vorhabens befindet sich in einem Landschaftsraum, der
durch pleistozane Bildungen der Weichsel-Kaltzeit (Mecklenburger Vorsto3, W 3) entstanden
ist. Die geomorphologischen Verhaltnisse sind tberwiegend durch sickerwasserbestim-
mende Sande gepragt mit schluffigen Anteilen in den Becken (glazilimnisch). Als Bodenform
sind Sand-/ Kies-/ Lehm-Braunerde/ Parabraunerde/ Kolluvisol (Kolluvialerde); Endmoranen
und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit geringem Wasserflu3, kuppig bis hiige-
lig, sehr heterogen, streng ausgebildet.

Wasser

In der Vorhabenflache gibt es eine sehr hohe Grundwasserneubildungsrate bei geringen und
durchlassigen Deckschichten <5 m aus Sandauflage und einem Grundwasserflurabstand
von rd. 5 m. Das Grundwasser hat eine mittlere bis hohe Bedeutung und ein hohes Gefahr-
dungspotenzial. Im Bereich der Vorhabenflache befinden sich keine FlieR- und Standgewas-
ser. Die Vorhabenflache befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
MV_WSG_2448 02 Gehren in der Schutzzone lll sowie minimal innerhalb der Schutzzone I
(Sudwestecke). Das Niederschlagswasser soll vor Ort gespeichert und wiederverwendet
werden (Zisterne). Nicht gespeichertes Niederschlagswasser wird vor Ort versickert (Mulden,
Dachbegriinung). Abwasser wird in die ortliche Kanalisation geleitet.

Luft/Klima

Der Bereich des geplanten Vorhabens befindet sich auf landwirtschaftlich genutzter Flache
ohne windbrechende/-behindernde Elemente wie Hecken, Hauser oder Hangkanten. Eine
ungestorte Durchliftung ist gegeben.

Das Emissionskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern weist fir den GroRraum um
das geplante Vorhaben, geringe und mittlere, AusstoBwerte fiir Feinstaub, Gesamtstaub und
Ammoniak aus (siehe Tabelle ).

Tabelle 2: Emissionswerte im weitraumigen Plangebiet gemal Emissionskataster des
LUNG MV (2023)

Emission Wert [kg/a] Spannweite Wert [kg/a]

kein Ausstol} mittlerer AusstoR3 hoher Ausstol Sehr hoher Ausstof3
Schwefeloxide (SO)
Stickoxide (NO)
Gesamtstaub 2158 1.000-10.000
10-1.000

Feinstaub

Kohlenstoffdioxid (CO2)
Kohlenmonoxid (CO)

Ammoniak (NH3) 1.000-5.000
Flichtige org. Verbindungen ohne Methan (MNVOC)

Die angrenzenden Strafl3en werden nicht dauerhaft stark befahren und die Ortslage Gehren
besteht aus Wohnbebauung und nicht stdrenden Gewerbebetrieben, sodass keine erhebli-
che Luftbelastung vorliegt. Der Bereich des geplanten Vorhabens hat keine Bedeutung als
Luftreinhaltungs-/Luftaustauschgebiet Der Bereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das
Schutzgut.




Klimatisch ist Mecklenburg-Vorpommern in die Klimamodellregion ,Nordostdeutsches Tief-
land“ einzuordnen. Die Durchschnittstemperatur liegt bei 8,2°C. Das eher kontinental ge-
pragte Klima im Landesinneren von Mecklenburg-Vorpommern sorgt fur kiithle Winter und
hoéhere Sommertemperaturen. Mit Durchschnittlich 577 mm Niederschlag pro Jahr und ca.
1627 Sonnenstunden liegt M-V deutschlandweit im unteren Mittelfeld. Ergiebiger Nieder-
schlag von mindestens 10 mm fallt an rd.11 Tagen im Jahr, wobei die jahrliche Nieder-
schlagsmenge einen Positivtrend aufweist (Klimareport 2018). Die Anzahl der Starkregener-
eignisse nehmen insbesondere in den Sommermonaten zu und weisen auch mehr Nieder-
schlagsmengen auf.

Das ortliche Klima (Kleinklima) im Bereich des geplanten Vorhabens entspricht grundsatzlich
den klimatischen Gegebenheiten fir das kontinental gepragte Binnenlandklima Mecklenburg-
Vorpommerns. Klimatope sind in Form von Offenlandflachen (Grinland) und wenigen Ge-
hélzstrukturen vorhanden. Im Osten grenzt eine Waldflache an den geplanten Vorhabenbe-
reich an. Das Klima im Bereich des geplanten Vorhabens ist von allgemeiner Bedeutung.

Landschaftsbilder/ Kulturguter

Das Landschaftsbild im Bereich des geplanten Vorhabens ist durch landwirtschaftliche
Ackerflachen in mehr oder minder intensiver Bewirtschaftung gepragt. Die Ortslage Gehren
im Suden gelegen ist eine Flache mit typischen Strukturen landlicher Wohnbebauung. Im
Norden und Osten wird der Bereich von Verkehrsinfrastruktureinrichtungen eingerahmt. In
nordlicher Richtung befindet sich ein kleines Waldgebiet. Gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
maf Kartenportal ©LUNG Mv 2016 sind nicht vorhanden.

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens gibt es keine Ausweisung fir das Landschafts-
bildpotenzial (Kartenportal ©LUNG Mv 2016).

Die Landschaftsbildbewertung des Geltungsbereiches wird im Landschaftsbildraum ,Fried-
lander Grosse Wiese und Gebiet um Heinrichswalde“ mit hoch bis sehr hoch eingestuft.
Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild ist von allgemeiner Bedeutung.

Im Rahmen der landesweiten Qualifizierung der landschatftlichen Freiraume in Mecklenburg-
Vorpommern wird die Flache des Vorhabens bewertet. Es wurde angenommen, dass Ver-
kehrsinfrastrukturflachen und Siedlungsflachen umwelterhebliche Effekte aufweisen, welche
uber den eigentlichen Entstehungsstandort hinaus weitergetragen werden (Wirkzonen). Fir
diese Bereiche wurden unterschiedliche Wirkzonen ermittelt. Die Siedlungsflache der Orts-
lage Gehren betragt <10 ha und hat eine Wirkzone von 100 m. Landesstral3en haben Wirk-
zonen von 150 m wahrend Kreis- und GemeindestraRen Wirkzonenbereiche von 100 m ha-
ben. Das geplante Vorhaben befindet sich au3erhalb von wertvollen landschaftlichen Frei-
raumen.

Schutzqgut kulturelles Erbe

Baudenkmale sind im Bereich des geplanten Vorhabens nicht vorhanden. Das Schutzgut
Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter ist bei gleichbleibender Sachlage von allgemeiner
Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Geldnde weiterhin einer regelméRigen Bewirt-
schaftung bzw. Beweidung als Dauergriinland unterliegen.




2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlcksichti-
gung der nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

Mensch

Wahrend der Bauphase kann es zu erhéhten Larmemissionen und Staubentwicklung durch
Baustellenverkehr, Baufahrzeuge und Maschinen des Hoch- und Tiefbaus kommen. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht gegeben, da sich der Bereich des ge-
planten Vorhabens auRerhalb des Siedlungsgebietes befindet. Die Anlage ,,Adventure Mini-
golf kann zu einem gesteigerten regionalen Touristikaufkommen flihren, was wiederum po-
sitive Effekte auf die Wohn- und Erholungsfunktion in dem Gebiet haben kann. Eine regelma-
Bige nachtliche Bespielbarkeit der Anlage ist nicht vorgesehen.

Dartiber hinaus ist aufgrund der Nutzung der Anlage wahrend der Offnungszeiten mit einem
permanent gesteigerten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Nach Einrichtung von Caravan-
stellplatzen ist auch in der Nebensaison mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Durch den Betrieb der Anlage kommt es regelmafiig zu Versorgungs-, Wartungs-
und Servicearbeiten an der Anlage, die im Normallfall jedoch ohne schwere Maschinen aus-
kommen. Eine erhebliche Larm- oder Staubentwicklung ist in diesen Zeiten nicht zu erwar-
ten.

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, ca. 0,9 ha grol3e Flache, die an Verkehrsflachen angrenzt,
soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Dem Bereich des geplanten Vorhabens wird
eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Flache beigemessen, da es sich in einem
landschaftlichen Freiraum ohne Wertstufe befindet (Kriterium der Unzerschnittenheit). Die
Stral3en sowie die angrenzende Wohnbebauung werden als vorbelastende landschaftszer-
schneidende Elemente naherer und weitrdumiger Umgebung gewertet.

Flora/Fauna
Die Auswirkungen auf die Flora und Fauna werden auf der Eben der Bebauungsplanung be-
wertet und entsprechend kompensiert.

Boden/Wasser

Fur das geplante Vorhaben wird dauerhaft in das Bodengefiige eingegriffen und der anste-
hende Boden groftenteils versiegelt. Der ausgehobene Boden wird vor Ort wieder eingebaut
(z. B. Hugel der Spielbahnen). Nichtversiegelte Bereiche werden begrint und/oder mit heimi-
schen Pflanzen (Stauden und Gehdlze) bepflanzt.

Durch Bau- und Betriebsbedingte MalRnahmen kann es zu Stoffeintrdgen in das Grundwas-
ser kommen. Darunter fallen u. a. Kraft- und Schmierstoffe sowie Lésungs- und Reinigungs-
mittel oder auch Kihimittel.

Der Grundwasserkdrper ist im Bereich des geplanten Vorhabens aufgrund eines geringen
Geschutztheitsgrad vor Stoffeintragen wahrend der Bau- und Betriebsphase zu schitzen.
Die Anlage wird an die drtliche Wasser- und Abwasserversorgung angeschlossen.

Der Bereich des geplanten Vorhabens liegt grof3tenteils in der Wasserschutzzone 11l und mit
rd. 9 m2 in der Schutzzone Il. Eine Uberplanung der Schutzzone Il ist nicht vorgesehen.
Weitreichende Beeintrachtigungen der Schutzzone Il mit nicht oder nur schwer abbaubaren
Stoffen wie z. B. Kraft- und Schmierstoffe sowie Loésungs- und Reinigungsmittel oder auch
Kuhlmittel kann gegeben sein.




Luft/Klima

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen oder weitreichenden Effekte auf das Schutz-
gut. Durchliftungsschneisen oder Frischluftentstehungsgebiete werden nicht beeintrachtigt.
Durch das geplante Vorhaben werden geringfugig Offenland-Klimatope tberplant. Geholze
sollen erhalten bleiben. Die Anlage leistet keinen aktiven Beitrag zum Klimaschutz (z. B. Er-
neuerbare Energie, klimafreundliche Mobilitat).

Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung festgesetzt.

2.2.2 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zur Adventureminigolfanlage verursacht eine ge-
ringe Erhdéhung von Larm- und Geruchsimmissionen.

2.2.3 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Ver-wertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf3 der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeiln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs- und nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und den
Betrieb von Adventureminigolfanlagen zu erwarten.

2.2.4 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Durch den Betrieb der Adventureminigolfanlage sind keine Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten die die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt negativ beein-
flussen.

2.2.5 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Plane und/oder Programme, die eine kumulierende Wirkung entfalten kdnnen, bestehen fur
den Bereich des geplanten Vorhabens nicht.

2.2.6 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

Die Immissionen werden sich durch die geplante Adventureminigolfanlage geringfiigig erho-
hen. Die Versiegelungen tragen zur Bodenerwarmung bei. Die Sauerstoffproduktions-, Wind-
schutz- und Staubbindungsfunktion erhoht sich dadurch. Werden fossile Energietrager ver-
wendet, fuhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur




Beeintrachtigung des globalen Klimas. Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind Maf3nah-
men festzusetzen, die die negativen Auswirkungen gegeniber Umweltbelangen und dem Kili-
mawandel reduzieren und/oder kompensieren.

2.2.7 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im
Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszul6sen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgeféhr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit der
geplanten Funktion.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung soll auf der ndchsten Planungsebene abgearbeitet werden.

Bisherige Untersuchungen zum Umweltbericht haben ergeben, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von der geplanten Anderung keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen sein werden. Mogliche zusatzliche MaRnahmen ergeben sich aus den
in der nachsten Planungsebene durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifungen.
Rechtsverbindliche Festsetzungen zur Minimierung, zum Ausgleich oder zum Ersatz von Be-
eintrachtigungen sollen die Bebauungspléne und andere stadtebauliche Satzungen treffen.

2.4  Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-
cke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieRungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse

Fur die Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Ergebnisse aus den 6f-
fentlich zuganglichen Kartenportalen des Landes Mecklenburg-Vorpommerns und des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald verwendet.




3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal’ § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung eines Bauvorhabens entstehen, um frihzeitig insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. MonitoringmalRnahmen kénnen erst in den folgenden Pla-
nungsphasen festgelegt werden.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass die Anderung aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso Il)
storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Die Vorhabenfla-
che grenzt an StraRenverkehrsflachen an. Die Immissionen auf die Umgebung erhdhen sich
nur geringflgig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu er-
warten. In einer folgenden Planungsphase kénnen MalRhahmen vorgesehen werden, durch
welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden
koénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

. LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

Strasburg (Um.), ..................

Der Burgermeister Siegel




