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Satzung ber die 4. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Teil |

1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

2. Stadtebaulicher Planinhalt

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

2.2. Begriindung der Anderungen

3. Belange des Klimaschutzes

4, bodenordnerische MaBnahmen und Kostenibernahmen

5. Flachenbilanz

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7. Arbeitsvermerk

Teil Il NUR ZUR INFORMATION, NICHT BESTANDTEIL DER SATZUNG
- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2001, fiir den Bereich A
- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung, 2003, flr

den Bereich B
Teil I:
1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird auf der Grundlage folgender
Rechtsvorschriften erlassen:

- das Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S. 2414 veréffentlicht, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Stérkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.06.2013, BGBI. Jahrgang 2013 Teil | Nr. 29, S. 1548,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013, BGBI. Jahrgang 2013 Teil | Nr. 29, S. 1548,

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stédten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S.777)

Als Kartengrundlage dient die Liegenschaftskarte M 1:1.000, Ubernommen vom Landkreis
Ludwigslust-Parchim am 13.09.2013.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13 BauGB
durchgefuhrt.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unterscheiden sich nicht vom
ZuldssigkeitsmaBstab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht M-V unterliegt.
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Das Planverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt und abgeschlossen werden.
Es kann damit aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Darauf wird hiermit hingewiesen.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um einen sehr kleinen Standort, der direkt an intensiv
bebaute Bereiche im Stadtzentrum von Zarrentin anschlie3t.

Hinweise auf das Vorkommen oder eine mdgliche Betroffenheit von geschitzten Arten oder
europaischen Vogelarten liegen nicht vor.

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee geht daher davon aus, dass keine Betroffenheiten von geschiitzten
Arten oder européische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der Planung zu beflirchten
sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 besitzt die Stadt Zarrentin am Schaalsee seit 2001 fiir den norddstlichen
Bereich des Stadtkerns Uber einen wirksamen Bebauungsplan, der die geordnete stadtebauliche
Entwicklung in dem Bereich Kirche und Kloster sowie dem Uferbereich des Schaalsees sichert.

Eine 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 wurde nicht rechtskraftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde 2003 rechtswirksam. Sie betrifft den Bereich B im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, das Grundstiick des ,Fischhauses”.
Eine 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, betreffend den Bereich nérdlich der Kirche, wurde im
Jahr 2013 rechtswirksam.

Die Stadtvertretung hat am 18.04.2013 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee fiir den Geltungsbereich einer Teilflache
aus dem Flurstlck 33 der Flur 4 der Gemarkung Zarrentin, ,Fischhaus®, Hotel am Schaalsee, gefasst.
Ziel der Planaufstellung ist es, die Erweiterung der Bebauungsmdglichkeit des Grundstlickes flr
Anbauten in sidliche und 6stliche Richtung unter Wahrung der MaBstablichkeit des
Gebaudekomplexes und Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten fiir den Gaststatten- und
Hotelbetrieb ,Fischhaus” zu ermdglichen, um dessen wirtschaftliche Basis zu erhalten und zu starken
und damit diesen attraktiven touristischen Anziehungspunkt im Altstadtbereich von Zarrentin zu
erhalten.

Fur diesen Bereich ist die wirksame 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (2003) zu &ndern. Dieser
Bereich wird in diesem Planverfahren als Bereich B angesprochen.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 04.07.2013 wurde der Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 um das Flurstlick 9/4, der Flur 4, Gemarkung Zarrentin, ,Amtsviehscheune®,
erweitert.
Ziel der Plananderung ist die Neuordnung des Grundstiickes der ,Amtsviehscheune® nach Abbruch
des Gebaudes fiir die Erweiterung der Baulichkeiten der Amtsverwaltung Zarrentin fir folgende
Nutzungen: (nicht abschlieBend)
Birordume und Beratungsraume,
auch fur Information Férderverein Biosphére e.V., Kultur,
Stadt Zarrentin, Polizei,
Archivrdume,
Raume flr die Klosterbewirtschaftung,
Raumlichkeiten fur das Heimatmuseum
Im Rahmen der strategischen Vorbereitung dieser MaBnahmen wurde deutlich, dass fir den
Erweiterungsbau auch Flachen des Flurstickes 9/3 der Flur 4, Gemarkung Zarrentin, in die
Planédnderung einbezogen werden missen, so dass auch dieses Flurstiick 9/3 in den Geltungsbereich
der Plananderung einzubeziehen ist.
Far den Bereich der Flurstiickes 9/3 und 9/4 ist der Bebauungsplan in seiner Ursprungsfassung (2001)
zu andern.
Dieser Bereich wird in diesem Planverfahren als Bereich A angesprochen.

Mit der Plananderung werden im Bereich A ,Amtsverwaltung® u.a. folgende Festsetzungen getroffen,
um den/die hinzutretenden Erweiterungsbauten als funktionell sinnvolle und das bauliche
Gesamtensemble attraktiv ergdnzende Baulichkeiten in diesem stadtgestalterisch sehr hochwertigen
Bereich entwickeln zu kénnen:
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- Erweiterung der Ausweisung der Flache fir den Gemeinbedarf, auch auf das Flurstiick 9/4, Definition
der Flache insgesamt flir 6ffentliche Verwaltung und fiir kulturelle Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

- Festsetzung der maximalen Grundflache zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung

- Festsetzung der Baugrenzen

- Festsetzung der max. Trauf- und Firsthéhe

Mit der Plananderung werden im Bereich B ,Fischhaus® u.a. folgende Festsetzungen getroffen, um die

Erweiterungsmdglichkeiten der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick zu ermdglichen:

- Festsetzung der maximalen Grundflache zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung

- Festsetzung der Baugrenzen in erweitertem Rahmen, nach Osten und Sliden, unter Beachtung der
Grenze flr nicht bebaubare Bereiche und auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick vorhandener
Begriinung

- Festsetzung der max. Geschossigkeit

Die Plandnderung ist aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Zarrentin am Schaalsee entwickelt.

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechtsglltigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 5, Ursprungsplan 2001 fiir den Bereich A und 2. Anderung aus 2003 fiir den
Bereich B eingegangen.

Diese Begrindung gilt nur in Verbindung mit der ausgefertigten Fassung der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

2. Stadtebaulicher Planinhalt
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst die definierten Bereiche A
und B:

Bereich A Flurstiicke 9/3 und 9/4 der Flur 4 der Gemarkung Zarrentin

- stidlich des Kirchplatzes

- Ostlich der AmtsstraBBe

- nérdlich der Grundstiicke AmtsstraBe 6 und 7

- westlich des Museums
Dieser Bereich ist der zur Verfigung stehende Bereich fiir die notwendige Erweiterung des Bereiches
der Amtsverwaltung und schlieBt den Bereich des zum Abbruch vorgesehenen sehr, sehr baufalligen
Gebaudes der ,Amtsviehscheune” ein.

Bereich B Teilflache des Flurstiicks 33 der Flur 4 der Gemarkung Zarrentin

- nérdlich der Kiistertwiete

- Ostlich der AmtsstraBBe

- westlich des Schaalsees

- stidlich des Grundstlicks AmtsstraBe 6
Dieser Bereich beinhaltet die Flache westlich des in der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr.
5 festgesetzten Bereiches, des von einer Bebauung frei zu haltenden Bereiches (Abstandsflache zum
Schaalsee) des Grundstiickes des Hotel- und Gaststattenbetriebes ,Fischhaus®.
Das Gebaude AmtsstraBe 11 ist seit dem 13.10.2003 nicht mehr Teil der Denkmalliste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim (ehemals Landkreis Ludwigslust).

Die Abgrenzung beider Bereiche dieser 4. Anderung ergibt sich aus den naturraumlich zuldssigen und
aus stadtgestalterischer Sicht anzusetzenden Anforderungen an die Entwicklung der Standorte.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen Verdichtungsméglichkeiten der Nutzung und
Bebauung im unmittelbaren Stadtzentrum von Zarrentin ermdéglicht werden, um die beiden Funktionen
- Amtsverwaltung und attraktiver Hotel- und Gaststattenbetrieb - im Stadtzentrum dauerhaft zu sichern.
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Die Anderungen im Teil B: Text gelten nur fiir diese Teilbereiche der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.

Die Festsetzungen aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, soweit mit dieser 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbezliglich abweichenden Festlegungen getroffen
werden, gelten auch fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Mit der Festsetzung des Plangeltungsbereiches der 4. Anderung wird Bezug genommen auf die
grundsétzliche stadtebauliche Zielstellung fir diese Bereiche, entwickelt aus dem Stadtebaulichen
Rahmenplan der Stadt Zarrentin am Schaalsee, Planungsstand 2010.

Die geschutzten Bereiche im Uferbereich des Schaalsees und die als nicht Uberbaubaren
Grundstlcksteile der Grundstiicke im Nordosten des wirksamen Bebauungsplanes am Schaalsee
werden nicht in die Plandnderung einbezogen bzw. auch weiterhin als solche festgesetzt. Der
Schutzstatus dieser Bereiche bleibt unangetastet erhalten. Negativwirkungen aus der Plan&nderung
sind fUr diese Bereiche nicht zu erwarten.

2.2 Begriindung der Anderungen

2.2.1 Beschreibung der vorhandenen Situation und vorhandener Nutzungskonflikte

Bereich A
Der Bereich um die Kirche und das Kloster/Museum ist einer der touristischen Héhepunkte in der Stadt
Zarrentin und das Verwaltungszentrum des Amtes Zarrentin.

Das Rathaus, der Sitz eines Teils der Amtsverwaltung, ist als Denkmal Bestandteil des
stadtebaulichen Ensembles am Kirchplatz.

Das Gebdude der ehemaligen ,Amtsviehscheune” dstlich des Rathauses und westlich des Museums
ist in einem sehr, sehr schlechten Bauzustand. Der Abbruch des Geb&udes, welches kein Denkmal ist,
ist notwendig und auch geplant.

Am Standort bestehen die Notwendigkeiten der Bereitstellung weiterer Raumlichkeiten fiir den Bereich
der Amtsverwaltung und des Museums und der stadtgestalterischen Klarung der weiteren Gestaltung
des Bereiches nach Abbruch des Gebaudes der ehemaligen ,Amtsviehscheune®.

Es besteht damit der Zwang flr die Stadt Zarrentin am Schaalsee zur Auseinandersetzung mit den
Fragen der kinftigen stadtebaulichen und funktionellen Gestaltung dieses Bereiches unter besonderer
Beachtung der sehr hohen denkmalpflegerischen Anforderungen in diesem Gebiet.

Mit dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Erweiterung des Verwaltungsstandortes auf der
zur Verflgung stehenden Flache zwischen dem Rathaus und dem Museum ermdglicht werden, um
den Standort Verwaltung und Museum zu stérken. Der aus dieser geplanten Plananderung
resultierende Entfall der vorhandenen Pkw-Stellplatze auf dem Grundstlick siidéstlich des Rathauses
und der ggf. zusatzliche Stellplatzbedarf durch die Erhéhung der Funktionsdichte kann durch das
vorhandene Stellplatzangebot nérdlich der Stadtkirche, mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes als
»otadtplatz“ gesicherter Bereich, abgedeckt werden.

Bereich B

Der Hotel- und Gaststattenbetrieb ,Fischhaus” in der AmtsstraBBe ist einer der gréBten touristisch-
gastronomischen Anziehungspunkte in Zarrentin. Die Lage direkt am Schaalsee in Nahe von
Kirche/Kloster/Museum und die standortgerechte Bebauungsformen der Gebdude machen dieses
bauliche Ensemble zu einer Uberregional bedeutsamen Einrichtung in Zarrentin.

Mit den bisher sehr eng begrenzten Baugrenzen entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ist fir den Betrieb keine Erweiterungsmdglichkeit des Platzangebotes in der Gaststatte, sei es
auch nur durch einen Wintergarten, mdglich. Dies ist ein Hemmnis fiir diesen gewerblichen Betrieb,
der mittelfristig zu einem Standortnachteil fihren wird.

Die hohe Attraktivitat des Hotel- und Gaststattenbetriebes macht sich jedoch auch negativ bzgl. des
entstehenden Parkstellplatzbedarfs bemerkbar.
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Durch die beengten Platzverhéltnisse und die hochwertige naturrdumliche Lage am Schaalsee ist eine
Erweiterung des Stellplatzangebotes auf dem Grundstiick selbst nicht méglich.

Die Stadt Zarrentin a.S. und der Betreiber des Hotel- und Gaststattenbetriebes sind gemeinsam
bemiht, dieses Problem auch unter Berlcksichtigung der berechtigten Forderungen der
angrenzenden Wohnbebauung, zu I6sen.

Dazu werden einerseits die entsprechenden administrativen Méglichkeiten bzgl. einer effizienten
Verkehrsraumiberwachung bzgl. der Einhaltung vorhandener Parkverbote in der AmtsstraBe durch die
Stadt Zarrentin a.S. umgesetzt werden und andererseits seitens des Betreibers des ,Fischhauses” die
MaBnahmen zur Einflussnahme auf das Parkverhalten der Gaste des Hotel- und Gaststattenbetriebes
gréBtmdglich ausgeschopft werden.

Mit der Erweiterung der Baugrenzen in diesem Bereich soll die Mdglichkeit der Erweiterung des
stindig verfligbaren Platzangebotes in der Gaststatte durch einen untergeordneten
wintergartenahnlichen Anbau geschaffen werden.

Mit der damit méglichen Uberbauung eines Teils der heutigen Terrasse kdénnen ca. 40-50 standig
verfligbare, witterungsunabhangige Gaststattenplatze angeboten werden; anstatt der heute nur
witterungsabhangigen Platze.

Der entfallende Terrassenbereich soll in eingeschrankter Ausdehnung und Kapazitat dstlich der
bebaubaren Flache angelegt werden, so dass effektiv mit einer Erhdhung der Gastplatzkapazitédten im
Innen- und AuBenbereich von bis 10 - 20 Platzen zu rechnen ist.

Diese Erhéhung der Platzkapazitat und der daraus resultierenden Stellplatzbedarf soll und kann durch
das vorhandene Stellplatzangebot nordlich der Kirche, im Bereich des ,Stadtplatzes®, abgedeckt
werden.

Die Stadt Zarrentin a.S. geht davon aus, dass die immissonsschutzrechtlichen Regelungen flir den

Hotel- und Gaststattenbetrieb durch den Betreiber eingehalten werden und damit nachbarliche
Nutzungskonflikte weitestgehend auszuschlieBen sind.

2.2.2a Begriindung der Anderungen im Bereich A

Entsprechend der stadtebaulich-funktionellen Zielstellung wird der gesamte Bereich als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung“ und ,Kulturellen Zwecken
dienenden Geb&ude und Einrichtungen® ausgewiesen.

Mit dem geplanten Erweiterungsbau fir das Verwaltungsgebdude (Amtsverwaltung) soll der
Verwaltungsstandort im Stadtzentrum von Zarrentin gesichert werden. Mit der intensiven Nutzung des
Denkmals Kirchenplatz 2 (und der weiteren Denkmale im Nahbereich) beweisen die Stadt Zarrentin
a.S. und das Amt Zarrentin ihr Engagement zur Erhaltung des gesamten Denkmalkomplexes.

Damit kann eine angestrebte Nutzungsvielfalt im Rahmen dieser zuldssigen Nutzungen gesichert
werden und der Standort insgesamt flir eine standortadaquate Nutzung vorbereitet werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine maximal zuldssige Grundflache von max. 1.750 m?
(bei einer Gesamtflache von 2.000 m?) definiert. Damit kann der Plangeltungsbereich zu ca. 87% mit
baulichen Anlagen und befestigten Flachen lberbaut werden, es bleibt aber berlicksichtigt, dass ein
Mindestmal an Grundstiicksbegriinung realisiert werden muss.

Dieser Uberbauungsgrad ist an diesem Standort stadtebaulich vertraglich, da im Bereich des
Kirchplatzes und des Klosters/Museums ausreichende und attraktive Aufenthaltsbereiche im Grlinen
vorhanden sind.

Die Baugrenzen werden gegentber der bisherigen Planfassung erweitert. Dies ist das Planziel dieser
Plananderung, um die Errichtung eines Ergénzungsbaus zu ermdéglichen. Die Baugrenzen sind weiter
als bisher gefasst, um die architektonische ldeenfindung fir diesen Erganzungsbau nicht durch
einengende Baugrenzen einzuschranken.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird der bauplanungsrechtliche Rahmen fiir den
notwendigen Erweiterungsbau abgesteckt.

Ein méglicher Neubau ist entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes nur als Gebaude fr
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Gebé&ude fiir 6ffentliche Verwaltung und/oder kulturellen
Zwecken dienendes Geb&ude / Einrichtung zulassig.

Ein konkretes Funktions- und Baukonzept fiir den Erweiterungsbau liegt aber dazu noch nicht vor.
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Die Baugrenzen sind daher weit gefasst, um die architektonische Ideenfindung fir diesen
Ergénzungsbau nicht durch einengende Baugrenzen von vorn herein einzuschrdnken. Da zum
heutigen Zeitpunkt die funktional notwendigen Verbindungsbereiche zwischen dem Altbauten und dem
Erweiterungsbau damit noch nicht definiert werden kdnnen, ist die zusammenfassende Darstellung der
zuldssigen Baugrenze notwendig.

Der im Bereich A festgesetzte Bereich, der von Bebauung frei zu halten ist, darf nicht Gberbaut werden
und ist als Griinbereich zu erhalten.

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen geben einen stadtebaulichen Rahmen vor, der
sichert, dass auch der kinftige Erganzungsbau die vorhandenen Gebaude nicht Gberragen wird und
sich dem vorhandenen H6henmaBstab des Hauptgeb&udes des Rathauses anpasst.

Aus vorliegenden Bestandsunterlagen des ehemaligen Rathauses, des heutigen Sitzes der
Amtsverwaltung, ist abzuheben:

vorh. Erweiterungsbau Ursprungsbau Hbéhenbegrenzung
2- geschossig 1- geschossig fir Ergdnzungsbau )
It. Entwurt  Satzung zur 4. A BP

Traufhdhe ca. 6,66 m ca. 3,90 m 850m 6,50m
Firsthéhe ca. 9,76 m ca. 8,13 m 950m 8,10m

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen fiir einen geplanten Ergédnzungsbau befinden sich
unterhalb der Trauf- und Firsthbhen des vorhandenen zweigeschossigen Erweiterungsbaus des
Rathauses.

Die Firsthéhe eines méglichen neuen Ergédnzungsbaus wird auch die Firsthéhe des
eingeschossigen Gebaudeteils des ehemaligen Rathauses nicht liberschreiten.

Die Héhendominanz des das Gesamtensemble stark dominierenden Klostergebdudes wird nicht
angegriffen (H6henfestsetzungen It. wirksamen B-Plan: maximale Traufhéhe ca. 8,50 m und maximale
Firsthéhe 16,00 m).

Mit diesen Festsetzungen wird die Mdoglichkeit der Errichtung eines funktionsgerechten
Ergénzungsbaus als Erganzung des vorhandenen hochwertigen stadtebaulichen Ensembles
geschaffen. Durch die Festsetzung des Abstandes der Baugrenze zur sldlichen Grundstiicksgrenze
und die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthbhe des klnftigen Gebdudes bleiben die
nachbarlichen Belange der stdlich angrenzenden Grundstiicke beriicksichtigt.

Fir den Bereich A wird festgesetzt, dass die Festsetzungen der wirksamen Gestaltungssatzung der

Stadt Zarrentin a.S. fiir Neubauten und hinzutretende Erweiterungsbauten nicht gelten.

Dies wird wie folgt begriindet:

- Es handelt sich um einen aus denkmalpflegerischer Sicht sehr hochwertigen Bereich. Die Belange
des Umgebungsschutzes der vorhandenen Denkmale sind dominierend. Nur im Einvernehmen mit
der Denkmalschutzbehérde werden genehmigungsfahige Planunterlagen fir kiinftige Gebaude
entstehen kdnnen.

- Der offentliche Bereich als Bauherr wird der Verpflichtung zur hochwertigen, den Rechtsnormen
entsprechenden, Baukdrpergestaltung nachkommen.

- Ein Verwaltungsbau stellt funktionelle Anforderungen und bietet gestalterische Méglichkeiten, die
nicht von vorn herein durch die Gestaltungssatzung, die auf die durchschnittliche Gebaudestruktur
abstellt, eingeschréankt werden soll.

Der Stadt Zarrentin a.S. und die Amtsverwaltung Zarrentin ist klar, dass der Erweiterungsbau sich in
das hochwertige Denkmalensemble einordnen werden muss.

Ziel der weiteren Abstimmungen der Stadt Zarrentin a.S. und des Amtes Zarrentin mit den
Denkmalschutzbehérden wird sein, zusammen eine einvernehmliche L&sung fur den notwendigen
Erweiterungsbau zu finden, der die angrenzenden historischen Baukdrper nicht dominiert und
beeintrachtigt und sich entsprechend seiner stédtebaulichen und funktional begriindete Position der
Gruppe von Baudenkmalen am Kirchplatz unterordnet.
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Um Beeintrachtigung der Substanz und des Erscheinungsbildes der angrenzenden Baudenkmale
durch das beabsichtigte Vorhaben zu vermeiden, werden die Stadt Zarrentin a.S. und die
Amtsverwaltung Zarrentin in  der weiteren Vorbereitung des Vorhabens eng mit der
Denkmalschutzbehdrde zusammenarbeiten.

2.2.2 b Begriindung der Anderungen im Bereich B

Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung werden die Baugrenzen in diesem Bereich nach Siden
und Osten erweitert. Es soll die Mdglichkeit der Einordnung von Erweiterungsbauten, auch
Wintergarten, ermdglicht werden. Bei der Ausweisung der neuen Baugrenzen finden die notwendigen
Absténde zur auf dem ndrdlich angrenzenden Grundstick AmtsstraBe 6 vorhandenen Begriinung
Berulcksichtigung. )

Das MaB der mdglichen Uberbauung wird durch die maximale Grundflache von 1.270 m2 definiert
(Gesamtbereich ca. 1.370 m?2). Dieses MaB nimmt Bezug auf die angestrebte Erweiterung der
Bebauung und die Notwendigkeit der groBflachigen Befestigungen fir Zuwegungen, aber auch auf das
notwendige Angebot von Terrassenplatzen mit begriinten Anteilen.

Da sich das Gesamtgrundstiick noch ca. 40 m weiter nach Osten in Richtung Schaalsee erstreckt, ist
der zulassige Uberbauungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stadtebaulich vertraglich.
Das Gesamtgrundstiick kann fir Gebaude, Nebenanlagen und einschlieBlich des sehr hohen Anteils
an befestigten Flachen zu ca. 50% Uberbaut werden.

Der bereits im Ursprungs B-Plan von 2001 definierte Bereich im &stlichen Teilbereich des Flurstiicks,
der von einer Bebauung frei zu halten ist, wird jedoch nicht in diese Plan&nderung einbezogen. Die
diesbeziglichen Festsetzungen bleiben unangetastet.

Die mdgliche Hohe hinzutretender Bebauung wird durch die maximale Traufhdéhe von 3,50 m und die
maximal zuldssige Dachneigung von 15° definiert. Damit ist gesichert, dass hinzutretendende
Erweiterungsbauten tatsachlich untergeordnete Bauteile bleiben und sich dem Gesamtensemble
unterordnen werden.

Darauf zielen auch die gestalterischen Festsetzungen fiir die hinzutretenden Erweiterungsbauten ab,
die jedoch abgestellt sind auf die Spezifik der geplanten Gebaudeteile mit geringer Dachneigung und
den angestrebten wintergartenéhnlichen Charakter der Erweiterungsbauten.

Fir die vorhandenen Gebdudeteile im Bereich B bleiben die Festsetzungen der wirksamen
Gestaltungssatzung weiterhin ohne Einschrankung wirksam.

2.2.3 Festsetzungen zu landschaftspflegerischen MaBnahmen

Die Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaBnahmen entsprechend Nr. 4.0 Griinordnung
des Teils B: Text des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 bleiben unverandert und haben auch fir den
Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Giiltigkeit.

Diese Festsetzungen werden jedoch dahingehend erweitert, dass anfallendes nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser dem 6rtlichen Regenwassersystem zu zuleiten ist oder auf dem Grundstlick zur
Versickerung zu bringen ist. Damit wird ermdglicht, ergdnzend zu bisherigen Festsetzungen, dass das
nicht verunreinigte Niederschlagswasser auch dem 6értlichen Regenwassersystem Ubergeben werden
kann.

Ebenso wird als ergéanzende Festsetzung aufgenommen, dass Terrassen befestigt werden durfen.

2.2.4 Ausgleichsflachen

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird sich der planerisch bereits im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 5 betrachtete Versieglungsgrad innerhalb des Plangebietes nur sehr unwesentlich
wesentlich erhéhen.

Die Festsetzungen zu den AusgleichsmaBnahmen entsprechend Nr. 6.0 AusgleichsmaBnahmen und
Zuordnung des Teils B: Text des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 bleiben unverandert und haben
auch fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 weiterhin Giltigkeit.
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3. Belange des Klimaschutzes

Die Stadt Zarrentin a.S. fiihrt das Planverfahren auf Grundlage der aktuellen gesetzlichen Grundlage
und bezieht daher die Auseinandersetzung mit der Problematik des Klimaschutzes, trotz des sehr,
sehr kleinen Geltungsbereiches der Planung (weit < 1 ha), in die Planaufstellung ein.

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich, hier dem Landschaftsbestandteil Schaalsee.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Mit den MaBnahmen wird ein Beitrag zur Innenentwicklung der Stadt Zarrentin a.S. geleistet und damit
der drohenden weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt. Damit wird im weiteren Sinne
ein Beitrag zur Verlangsamung des fortschreitenden Klimawandels geleistet.

Eine zusatzliche Luftbelastung fir das Plangebiet wird sich durch die Planung nicht ergeben.

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan reagiert bzgl. der Anpassung an den fortschreitenden
Klimawandel, z.B. ggf. Auftreten verstarkter Starkregenereignisse und Sturm, mit der Sicherung von
versickerungsfahigen Flachen innerhalb der Baugebiete durch die Ausweisung relativ geringer
maximaler Grundflachenzahlen und die festgesetzte maximale Zweigeschossigkeit der Gebaude.
Diese Vorgaben werden mit der Plandnderung nicht verandert.

Vom Gebiet selbst gehen keine klimaschadigenden Wirkungen aus. Die getroffenen Festsetzungen
zur moéglichen Bebauung und die Ausweisung nicht bebaubarer Bereiche durch die ausgewiesene
maximale Grundflache beugen ggf. auftretenden natlrlichen Extremwirkungen vor.

Klimatische Beeintrachtigungen sind durch das Plangebiet entsprechend der oben geflhrten
Darlegungen und wegen der geringen GrdBe des Plangebietes im bereits festgesetzten Innenbereich
der Stadt Zarrentin a.S. nicht zu erwarten.

4. bodenordnerische MaBnahmen und Kosteniibernahmen
Im Zuge der Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden im Bereich A ggf.
bodenordnerische MaBnahmen bzgl. einer Flurstiickszusammenlegung notwendig werden.

Die Kostenlibernahme firr die Planung ist durch vorhandene vertragliche Vereinbarungen mit den

Beglinstigten der Planung gesichert.
Die Planumsetzung selbst erfolgt nicht durch die Stadt Zarrentin am Schaalsee.

5. Flachenbilanz

Durch die vorgesehenen Anderungen ergibt sich im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 folgende Flachenbilanz:

Geltungsbereich : 3.370 m? 100 %
Bereich A Gemeinbedarfsflache 2.000 m2 ca. 60%
Bereich B Allgemeines Wohngebiet 1.370 m2 ca. 40%
6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhéltnis zur wirksamen Fassung des Bebauungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen aus der wirksamen Fassung des
Bebauungsplanung Nr. 5, soweit mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbeziglich
abweichenden Festlegungen getroffen werden, auch fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 gelten.
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Sanierungsgebiet, Stadtebaulicher Rahmenplan, Gestaltungssatzung und Platzordnung

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im
Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern® Zarrentin sowie in den Geltungsbereichen des
Stadtebaulichen Rahmenplanes und der Gestaltungssatzung der Stadt Zarrentin. Diesbezlgliche
Regelungen sind bei der Umsetzung von BaumaBnahmen im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes zu beachten, sofern mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine
abweichenden Festsetzungen getroffen werden.

Denkmalschutz i

Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich das
Baudenkmal Kirchplatz 2. Zahlreiche Baudenkmale befinden sich angrenzend an den Geltungsbereich
der B-Plananderung.

Alle geplanten BaumaBnahmen sind darauf abzustellen, dass die vorhandenen Bau- und
Kunstdenkmale in ihrer kulturhistorischen Wirkung nicht beeintréchtigt werden.

Um Beeintrachtigung der Substanz und des Erscheinungsbildes der angrenzenden Baudenkmale
durch das beabsichtigte Vorhaben zu vermeiden, wird die Stadt Zarrentin in der weiteren Vorbereitung
des Vorhabens eng mit der Denkmalschutzbehdrde zusammenarbeiten.

Der Bereich B des Bebauungsplanes befindet sich in einem grdBer flachigen Bodendenkmal. Eine
Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V erhéltlich.

Baumschutz
Geschitzte Gehdlze nach § 18 Naturschutzausflihrungsgesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern
sind zu erhalten.”

Bodenordnung

Bezug nehmend auf das Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-
V' S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.04. 2002 (GVOBI. M-V S. 170) ist die
Katasterbehérde vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zwecks eventueller
Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.

Altlasten und Kreislaufwirtschaft

Altlastverdachtsflachen sind im Geltungsbereich der Planung nicht bekannt.

Sollten im Zuge der ErschlieBung des Gebietes schédliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt
werden, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den Baustellen eine
allgemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) erfolgen kann.

Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt
von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet sind.
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Grundwasser/ Bodenschutz

o Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverzlglich Gber die
Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

o Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B.
unnatiirliche Verfarbungen, Gerliche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen.

o Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA! zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung? bzw. fiir dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Immissionsschutz

Bereich A
1. Das Plangebiet der 4. Anderung des B-Planes Nr. 5, Bereich A der Stadt Zarrentin befindet sich in
einem Allgemeinen Wohngebiet und wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltung® und Kulturellen Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen®
ausgewiesen.
GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26. August 1998, Ziffer
6.1 (d) darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem Allgemeinen Wohngebiet von

tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr) - 55 dB(A)

nachts (22.00 - 6.00 Uhr) - 40 dB(A)
an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht Gberschritten werden.
2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schall- und bautechnische MaBnahmen zu gewéhrleisten.

Bereich B
1. Das Plangebiet der 4. Anderung des B-Planes Nr. 5, Bereich B der Stadt Zarrentin wird als
Allgemeines Wohngebiet geméaBi § 4 BauNVO ausgewiesen.
GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26. August 1998, Ziffer
6.1 (d)
darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem Allgemeinen Wohngebiet von

tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr) - 55 dB(A)

nachts (22.00 - 6.00 Uhr) - 40 dB(A)
an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht Gberschritten werden.
2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
3. Die raumlufttechnischen Anlagen fir Kichen und Lager sind nach der VDI-Richtlinie 2052
auszulegen. Die Abluft ist an unbedenklicher, zweckmaBigerweise an héchster Stelle des gesamten
Gebdudekomplexes ins Freie auszublasen. Es muss eine Geruchsbeseitigung aus der Abluft, z.B.
durch Aktivkohlefilter, vorgenommen werden.
4. Die EntlGftungsleitungen und die Abluftfilteranlagen sind regelméBig zu priifen und zu reinigen.

I Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln
(LAGA, Stand: 05.11.2004)

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. I S.1554), zuletzt
gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)
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Hinweise
1. Wahrend der Realisierungsphase der BaumaBnahme sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen VwV - vom 19.
August 1970 durchzusetzen.

2. GemaB § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben
und, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmaf beschrankt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgeman beseitigt

werden kdnnen.
3. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten
(§ 23 BImSchG).
4. Sollten sich Immissionsbeléstigungen durch Geriiche oder Larm fir die Nachbarschaft durch die
Anderung des B-Plans und die damit verbundenen baulichen Veranderungen ergeben, so ist auf
Anordnung der Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit
AbwehrmaBnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.
5. Entsprechend § 3 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder sind die 20 kV - Freileitungen
und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so umzuverlegen und zu errichten, dass eine
unzuldssige Beeinflussung bzw. eine Schadigung von Personen ausgeschlossen wird.
6. Die Anordnung der Sammler, der Kontroll- und Einlaufschachte sowie der Pumpstation fir die
Entwéasserung hat so zu erfolgen, dass eine Belastigung durch Larm und Gerliche ausgeschlossen
wird.

Stadttechnische Versorgungssysteme

Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nahbereich davon befinden sich Ver- und
Entsorgungsleitungen verschiedener Versorger.

Bei Naherung mit BaumaBnahmen an diese Ver- und Entsorgungssysteme sind die entsprechenden
Versorger vor Beginn der BaumaBnahmen zu konsultieren.

Die normgerechte Beseitigung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) im
Plangebiet ist gesichert. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen &ffentlichen ErschlieBungssysteme.
Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.

Vor Beginn von UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung in diesem Bereich von Zarrentin mit 800 I/min tber 2 Stunden wird Uber
Entnahmestellen am Schaalsee sichergestellt. Die Wasserentnahme aus dem orilichen
Wasserversorgungsnetz erfolgt nur im Zuge des Erstangriffs.

Die Zuwegung fur die Feuerwehr ist Gber 6ffentliche Verkehrsflachen gesichert.

WEMAG AG

Es befinden sich Hausanschlussleitungen im bzw. am Rande des Plangebietes.

Vor Beginn der UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung
von Versorgungsleitungen und —anlagen“ zu beachten. Dieses Dokument ist fir das gesamte
Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kdnnen es unter folgendem Pfad herunterladen:
www.wemag-netz.de/anschluss/Leitungsauskunft

Zwecks Terminabstimmung zur drtlichen Einweisung ist die Netzdienststelle Gadebusch, Telefon 0385
755 2634 maglichst frihzeitig zu kontaktieren.

Telekommunikation

Im Planbereich bzw. im Randbereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutsche Telekom Technik GmbH.
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Vor Beginn der UmgestaltungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich ist die Abstimmung mit dem
Versorger zu suchen.
Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen im unterirdischen Kabelnetz missen
jederzeit moglich sein.

Kampfmittelbelastung

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sollten rechtzeitig vor Ausfiihrung beim Munitionsbergungsdienst beantragt
werden.

geodatische Festpunkte
Vom Staatlichen Amt fir innere Verwaltung M-V wird darauf hingewiesen, dass sich im Nahbereich
des Plangeltungsbereiches gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg Vorpommern befinden.
Von der Behodrde wird ein Lageplan Ubergeben, aus dem ersichtlich ist, dass sich geodatische
Festpunkte 942048000 die Kirchturmspitze,

942942000 ein Mauerbolzen an der Kirche,

942942260 ein Mauerbolzen an der Kirche,
auBerhalb des Plangeltungsbereiches befinden.
Diese geodatischen Festpunkte dirfen nicht verandert werden.

7. Arbeitsvermerk
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde in
Zusammenarbeit mit
dem Architekturblro Blrger
MozartstraBBe 17
19053 Schwerin
Tel.: 0385/7999 50, Fax: 0385/79 99 51,
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de
aufgestellt.

Birgermeisterin
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Satzung ber die 4. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Teil Il NUR ZUR INFORMATION, NICHT BESTANDTEIL DER SATZUNG

- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2001, fir den Bereich A

- Auszug aus der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung, 2003, fir
den Bereich B
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NUR ZUR INFORMATION

PLANZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGE
Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

kiiezhgebiet § 6 BauNVO

Grundfidche § 19 BauNVO

Grundflachenzah! § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf -§ 20 BauNVO -

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB (hier: Trauthdhe)
Uber der maBgebenden ErschlieBungsstraBe

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal (hier: Firsthohe)
liber der maf3gebenden ErschlieBungsstraBe

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal3
Uber der mafB3gebenden ErschlieBungsstra3e

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVO
Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Grenze zwischen Baulinie und Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (hier: Firstrichtung)

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
Flachen fur den Gemeinbedart

Offentliche Verwaltung

Sozialen Zwecken diznerde Gebédude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
traBenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Die nach § 3 (3) BauNVO in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssagen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO),

Die nach § 4 (3) Nm. 2, 4 und'5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen smd nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr 1 BauNVO).

Die nach § 6 (2) Nr. 5-8 BauNVO in Mischgebieten aligemein ZuiaSSIgenlNutzungen sind nicht
zulassig (§ 1 (5) Nr. BauNVO).

Die nach § 6 (3) BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). !

Bauwsise, Uberbaubare 'Grundstiicksflichen ~§ 9 (1) 2 BauGB

Far die unten genannten Flursticken der Flur 4 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Grenzabstande sind wie folgt festgesetzt:

Flurstick 26/3 Hauptgebaude haben zur Ost- und Westgrenze einen Abstand von max.
1,00m zu haiten,

Flursttick 78 i:m zweites Hauptgebaude hat zur Grenze des Flurstucks 79 einen Abstand
‘von max. 1,00m zu halten,

Flurstick 79  Hauptgebaude haben zur Sidgrenze einen Abstand von max. 1,00m zu
halten,

Flurstack 81  Ein zweites Hauptgebaude hat zur Ost- und Stdgrenze sinen Abstand von
max. 1,00m zu halten,

Flurstick 95 Hauptgebéude haben von der Sid- und Nordgrenze einen Abstand von mind.
1,00m und max. 1,50m zu halten,

Flurstick 96/2 Hauptgebaude haben von der SDdgrenze einen Abstand von mind. 1,00m
und max. 1,50m zu haiten.

Flurstiick 16/1 Hauptgebaude konnen an die Stdgrenze herangebaut werden.

Flurstack 16/2 Hauptgebaude kdnnen an die Nordgrenze herangebaut werden.

Auf den Flurstacken 7/2, 7/3 und 7/4 ist eine Grenzbebauung zulassig. |

Bei einer Angabe einer maximalen Entfernung ist die Grenzbebauung zulassig.

Auf den mit einer Schraffur bezeichneten nicht iberbaubaren Grundsticksteilen der See-
grundsticke der Amtsstra3e sowie innerhalb der Abstandsflachen sind Mauern, Wande und

sonstige bauliche Einfriedigungen sowie Nebenaniagen im Sinne des §:14 (1) BauNVO nicht
zulassig (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO).

Stelipldtze und Garagen § 12 (6) BaulNVO

Im Flurstick 13/2 kénnen die erforderlichen Stellplétze in Tiefgaragen untergebracht werden.

Griinordnung § 9 (1) Nrn. 20 + 25 BauGB

Das dber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberfldchen auf ffentlichen und privaten
Grundsticken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist bei Beachtung
des ATV-Regelwerkes A 138 der dezentralen Versickerung zuzufahren,

Das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grundstacksflachen ist nur im far die Herstellung von
Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungen erforderlichen MaB zulassig. D|e befestigten Flachen
sind in wasser- und luftdurchiassigen Beldgen auszufthren.

Die Lindenreihe in der AmtsstraBe ist im nordlichen Abschnitt der StraBe zu erganzen und in der
neu anzulegenen StraBe im Norden fortzufthren. Dabei sind sechs Linden pro laufende 50m
anzupflanzen. Die Allee in der Breiten StraBe ist auf die gleiche Weise zu vervolistandigen.

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist auf den Grundstiicken in einer Ehtfernung von 10m von
den offentlichen StraBenraumen und vom offentlichen FuBweg am Schaalseeufer unzulassig.
Gestaltung baulicher Anlagen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LH:auO M-V

Die Dacher sind im Bebauungsplangebiet mit einer Neigung zwischen 40°-und 45° auszubiiden.
Auf den Grundsticken 79 und 80 der Flur 1 betragt die zulassige Dachneigung 45° bis 60°.

Die Oberkante des FertigfuBbodens darf maximal 0,50m tber der Oberkante der Fahrbahn der
maBgebenden ErschlieBungsstraBe liegen.

AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung (§ 9 Abs. 1a BauGEi)

600gm der Ausgleichsflache (Fiachenpool) am Testorfer Forst sowie die auf diesen Flachen
durchzufhrenden AufforstungsmaBnahmen sind den durch den Bebauungsplan Nr. 5 vor-
bereiteten Eingriffen insgesamt zugeordnet.

Bootsanlager

Die hassssichiung oder Erwei bestehsnder Bootsanlager ist nicht zulassig
(Landessmaturschutzgesetz - LNatG M-V vom 30.07. 1998).
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