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1. Planungserfordernis, Planungsziele, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis. Planungsziele:

Die Satzung der Stadt Zarrentin iiber den B-Plan Nr. 19 wurde am 23.02.2005 erlassen. Im Bebauungsplan
werden in einer groRzlgigen, extensiv zu entwickelnden Park- und Wiesenlandschaft mit Kleingewassern
einzelne Wohn- und Gewerbegebiete festgesetzt. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden dabei
durch Baugrenzen in eng bestimmten Baufenstern geregelt. Fiir die Einzelbauvorhaben sind detaillierte
Vorschriften iiber die §uRere Gestaltung, u.a. zur Dachneigung festgesetzt.

Zur Kontrolle der Planungsziele wurde tberpriift, inwieweit diese mit den Anforderungen und Wiinschen der
jetzigen und zukiinftigen Nutzer (bereinstimmen. Dabei zeigte sich, dass mehrere Punkte der
Gestaltungsfestsetzungen weit von den tatsdchlichen Anforderungen abweichen. Insbesondere der immer
groBere Bedarf an barrierefreien Hausern wurde in der bisher nicht in vollem Umfang erkannt. Die gestiegene
Bedeutung energiesparender Bauweisen wirkt sich immer mehr auf die Gestaltung der Hiuser aus. Die sich
daraus ergebenden neuen Planungskonzepte sollten als Zeichen eines gewandelten Verstindnisses in der
baulichen Realitdt ablesbar sein.

Die Stadt Zarrentin beabsichtigt daher,
- Weitgehende Freiheit im Bereich der Dachformen, Firstrichtungen und Dachneigung zuzulassen.

Lediglich asymmetrische Bauweisen werden als untypisch ausgeschlossen.

-~ Die Farbpalette der Dachflichen (rot bis rotbraun) um anthrazit zu erginzen.

—  Die Dachbegriinung als effiziente Mittel der Verbesserung eines naturnahen Mikroklimas auch fiir
Wohngebdude zuzulassen.

— Den Einsatz von Photovoltaik zur dezentralen Erzeugung von Energie in gréRerem Umfang zu
ermdglichen.

- Einige gestalterische Details den konstruktiven Anforderungen anzupassen.

Die vg. Regelungsziele betreffen die Baugebiete des B-Plans in ihrer Gesamtheit. Sie kénnen deshalb
nicht als Einzelentscheidungen im Wege von Befreiungen nach § 31 BauGB umgesetzt werden. Die Plan-
dnderung dient dabei auch der Verlasslichkeit der Planfestsetzungen fir die Allgemeinheit und fiir die
Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich im Besonderen.

Eine Plandnderung ist deshalb erforderlich i.S.v. § 1 {3) BauGB.

Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung;
Die 4. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 1a (5) 2 (1)

i.V.m. §§8-10..

Fir die Aufstellung und den Vollzug der 4. Anderung dieses Bebauungsplanes gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.04.2011 {BGBI. S. 618.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist nach § 8 {2) 5. 1 BauGB aus dem wirksamen Flichen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt. Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Es wird auch keine Zuldssigkeit von Vorhaben neu begriindet ader vorbereitet, die der UVP-Pflicht nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Von der Plandnderung gehen keine Auswirkungen auf Gebiete
des gemeinsamen europdischen Netzes ,Natura 2000' aus - Abstinde zum Kirchseeufer und Intensitst

der baulichen Nutzungen unterliegen keinen Anderungsabsichten.

Die Anderung erfolgt daher nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Die Anderungssatzung tritt nach
& 10 (3) BauGB entspr. Der HS der Stadt Zarrentin a. Schaalsee durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.



4. Anderung des B-Planes Nr. 19 Stadt Zarrentin Begriindung
"Schaalseehof” Stand: 13.03.2012

2. Geltungsbereich
Mit der 4. Anderung wird der gesamte Geltungshereich des B-Planes Nr. 19 erfasst, Es werden gem. Teil A und
Teil B der Anderungssatzung nur einzelne Festsetzungen geédndert bzw. ergénzt. Die von den Anderungen

nicht betroffenen Festsetzungen gelten fort.
Es handelt sich hier insofern um eine Plandnderung, die nur einzelne Festsetzungen des bisher bestehenden

Plans zum Gegenstand hat.

3. Planinhalt

3.1. Grundziige der Planung

Mit der 4. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt,

Sowohl das stéddtebauliche Konzept, das der Planung zugrunde liegt, wie auch im Einzelnen die zulis-

sigen Nutzungen und das MaR der Nutzung bleiben unverindert. Die Freigabe der Firstrichtungen erméglicht
eine gegenliber der bisherigen Planung verinderte Anordnung der Gebiude auf dem Baugrundstiick. Die
stédtebaulichen Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung werden dadurch nicht verindert.
Insbesondere bieiben die Baudichte und die bisher geregelte Struktur einer offenen Einfamilienhausbe-
bauung ebenso unveréndert wie Kapazititsanforderungen an Versorgungsmedien, das zu erwartende
Verkehrsaufkommen oder etwa der Abstand baulicher Anlagen zum Kirchseeufer.,

3.3. Auswirkungen auf den Verkehr, Fidchen fiir den Verkehr

Die Planénderung ist ohne Auswirkungen auf Belange des Verkehrs.

3.4. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung
Die Plandnderung hat keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft bzw. auf die grinordnerischen Re-

gelungen des Bebauungsplans, da das Mat der baulichen Nutzung und der qualitative und quantitative
Umfang der griinordnerischen Regelungen unverindert bleibt.

3.5. Ver- und Entsorgung der Baugebiete

Die Planénderung ist ochne Auswirkungen auf Belange der Ver- und Entsorgung des Baugebietes
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3.6, Ortliche Bauvorschriften

Die bisherige Festlegung der Mindestdachneigung von 30° fiir die Hauptdiicher erschwert den Bau in rein
ebenerdiger Bauweise. Gerade diese bekommt aber beij unserer alternden Gesellschaft eine immer gréBere
Bedeutung. Es war also abzuwégen zwischen der Fortfihrung von traditionellen Bauweisen und der
Berticksichtigung aktueller Bediirfnisse. Diesen Bediirfnissen soll mit der gréReren Freizligigkeit Rechnung

getragen werden.

Konkret sollen folgende Punkte gedndert werden:

5.1. Dachform:
Zusétzlich sollen auch Zeltdicher zuldssig sein

5.2. Firstrichtung:
Festsetzungen zur Firstrichting entfallen

5.3. Dachneigung:
- In den aligemeinen Wohngebieten (B 1 - 4, C1-4 ,D 1 - 2) und im GE -Gebiet D 3 ist eine Dachnei-

gung von mindestens 17° und hichstens 55° gegen die Harizontale festgesetzt.

5.4. Dachmaterial und -farbe
Zu den bisherigen Farbfestlegungen sollen auch Dachflichen in anthrazit zulissig sein. Nur
Dachziegel mit Glasur sind nicht zul&ssig. Dachbegriinung ist zuldssig. In diesem Fall kann die
zul. Mindestdachneigung unterschritten werden.

5.5. Fassadenmaterial und -gestaltung
- Auch in den Fassaden der Wohngebiete kdnnen Fotovoltaikelemente integriert werden.

5.6. Farbgebung
- Holzfassaden bzw. Fassadenteile, die in Holz ausgefiihrt sind mit holzfarbenen Lasuren
zu beschichten sofern ein Anstrich aus konstruktiven Gritnden erforderlich ist.
5.8. Ausnahmen
Ausnahmen im Sinne des § 86 (6) LBauO M-V von den 6rtlichen Bauvorschriften hinsichtlich des
Dachmaterials {5.4.}, des Fassadenmaterials und der Fassadengestaltung (5.5.) sowie der
Farbgebung sind im Einvernehmen mit der Stadt Zarrentin am Schaalsee zulssig.

Zarrentin, den /249(/& .....
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