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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE PLANUNGSER-
FORDERNIS

Anlass

Anlass der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 des Planungsverbandes
Valluhn/Gallin ist die vom Planungsverband geplante Anderung und Erweite-
rung der Bauflachen zwischen der StraRe Neu-Galliner Ring und den west-
lich angrenzenden Waldflachen, die eine Umwidmung von Verkehrsflachen
zu Bauflachen und die Verlegung einer Grunverbindung erfordern.

Ziel

Ziel des Vorhabens ist es, durch einen veranderten Zuschnitt der Baufelder
eine gréBere Flexibilitdt bei der Grundstiicksbildung zu erméglichen. Um die-
ses Ziel zu erreichen, werden zwei bisher geplante StichstraRen zwischen
der StraRe Neu-Galliner Ring und dem Wald Heidetannen entfallen. Gleich-
zeitig wird eine Griinverbindung aus dem Siiden des Geltungsbereiches an
den Standort der siidlichen der beiden vormals geplanten Stichstrallen ver-
legt. Auf diese Weise wird eine Verlagerung der Baugrenzen im Bereich der
nérdlichen entfallenen StichstraBen sowie der im Siden entfallenden und
nach Westen verlagerten Grunflaiche und damit einhergehend eine Erweite-
rung der Uberbaubaren Flachen ermdglicht. Die entlang der entfallenden
StichstraBen bisher festgesetzten Einzelbdume werden in die Ausgleichsfla-
che A 23 verlagert.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

21.

2.2

Verwendung des digitalen Katasters

Die bisherigen Kataster in diesem Gebiet wurden aus den Flurkarten im
Malstab 1:3840 vergrofRert. Die daraus erzeugten Katasterkarten wiesen
teilweise bedenkliche Ungenauigkeiten auf, die durch das inzwischen vorlie-
gende digitale Kataster sehr deutlich werden. Eine weitere Bearbeitung des
bisherigen Katasters mit den heutigen digitalen Werkzeugen ist nicht mehr
sinnvoll und nicht mehr vertretbar. Zwischenzeitlich liegen auch in Teilberei-
chen des Bebauungsplanes Nr. 3 zahlreiche digitale Vermessungspunkte
vor, die zukiinftig weiter verdichtet werden. Die Bearbeitung und Priifung von
Bauvorhaben und Grundstiicksverkaufen wird dadurch erheblich erleichtert,
beschleunigt und kann wesentlich genauer erfolgen.

Rechtsgrundlagen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt nach § 8 BauGB auf
Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, letzte beriicksichtigte Anderung vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228).
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Weitere Rechtsgrundlagen bilden:

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) gedndert worden ist.

Die Ziele und Zwecke der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 lassen sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickeln, sodass das Vorhaben dem Entwicklungsgebot gemafi § 8 Abs. 2
BauGB entspricht.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist zusatzlich zur Planung auch eine Umweltprii-
fung durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden in einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB dargelegt, der gesonderter Bestandteil die-
ser Begrindung ist.

Verfahrensschritte

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
wurde durch die Verbandsversammiung des Planungsverbandes Transport-
gewerbegebiet Valluhn/Gallin am 18.09. 2018 gefasst.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bisher folgende Verfahrensschritte
durchgefiihrt worden:

Aufstellungsbeschluss 18.09.2018
Beschluss zu frithzeitigen Beteiligung 11.12.2018

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und 19.12.2018 -
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) 156.02.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§  19.12.2018 —

3 Abs. 1 BauGB) 15.02.2019
Bestimmung zur Auslegung 16.04.2019
Beteiligung der Offentlichkeit 21.05.2019 —
(§ 3 Abs. 2 BauGB) 25.06.2019
Beteiligung der Behérden und sonstiger 21.05.2019 -
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 25.06.2019
BauGB) o
Satzungsbeschluss 01.10.2019
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3. PLANGEBIET

3.1.

3.2.

Planungsgeschichtliche Entwicklung

Da sich das gesamte Plangebiet auf die Gemeinden Valluhn und Gallin er-
streckt, ist ein Planungsverband nach § 205 BauGB gegriindet worden, dem
der Kreis Ludwigslust-Parchim als Rechtsnachfolger des Landkreises Ha-
genow beigetreten ist.

Zur raumplanerischen Beurteilung ist ein Raumordnungsverfahren durchge-
fuhrt worden. Grundsatzlich hat die Landesplanung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern diesem Vorhaben zugestimmt. Die Planung des Trans-
portgewerbegebietes basiert im Wesentlichen auf der landesplanerischen
Beurteilung zum Vorhaben ,Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin“ vom 2.
Juli 1992.

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfasst eine Flache von ca. 35 ha.
Der Bebauungsplan Nr. 2 hat eine Grof3e von ca. 91 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 3 hat eine Gré8e von ca. 90 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 4 hat eine Gréfie von ca. 10,7 ha.

Insgesamt wird von 3.500 bis 4.000 Arbeitsplatzen im Plangebiet des Busi-
nessparks A24 ausgegangen.

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 des Planungs-
verbandes Valluhn/Gallin befindet sich siidlich der Bundesautobahn A 24
und nérdlich der Gemeinde Gallin im Kreis Ludwigslust-Parchim, der zum
Amt Zarrentin gehért. Das Plangebiet ist Bestandteil des Transportgewerbe-
gebietes Businesspark A24 und ist Uber einen eigenen Zubringer direkt an
die Autobahn A 24 angeschlossen. Es ist entlang der A 24 etwa 60 km von
Hamburg und 230 km von Berlin entfernt gelegen und befindet sich inmitten
der Metropolregion Hamburg.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 bildet den west-
lichen Abschluss des Transportgewerbegebietes. Es grenzt im Westen an
den Wald Heidetannen und im Nordwesten in einem Abstand von ca. 80 m
an die Landesgrenze zwischen den Bundesldndern Mecklenburg-
Vorpommern und Schleswig-Holstein. Stdlich des Geltungsbereiches befin-
den sich landwirtschaftliche Nutz- und Waldflachen, im Westen verlauft die
Boize. Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 hat eine
GroRe von etwa 29 ha.
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Abbildung 1: Lage der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 verlauft im
Norden entlang der nordwestlichen und der nordéstlichen Grenze des Flur-
stiickes 3/10 der Flur 2, Gallin an der Boize. Der Verlauf knickt dann 6stlich
der Stralle Neu-Galliner Ring und des Flurstiickes 3/7 nach Suden ab und
folgt dem StraBenverlauf in Richtung Siidosten. Dabei werden die Flurstlicke
4/9, 6/8, 7/6, 13/2, 15/2, 15/8, 12/2, 11/5 sowie Teile der Flurstiicke 5/12,
10/8 und 10/18 vom Geltungsbereich umfasst. Die Ostliche Grenze des Flur-
stickes 5/12 umfasst dabei einen Teil des Einmiindungsbereiches der Stra-
Re Neu-Galliner Ring (West-Ost-Ausrichtung) in den Neu-Galliner Ring
(Nord-Sid-Ausrichtung). Die sich zum Teil auf den Flurstiicken 10/8 und
10/18 befindenden Flachen des Geltungsbereiches werden im Osten durch
die Fortsetzung des o&stlichen Grenzverlaufes des Flurstiickes 10/13 be-
grenzt. Sudlich des Flurstiickes 10/13 umfasst der Geltungsbereich einen
weiteren kleinen Teil des Flurstiickes 10/18, welcher im Osten ebenfalls
durch die Fortsetzung der éstlichen Grenze des Flurstiickes 10/13 begrenzt
wird. Auch das Flurstiick 12/6 ist westlich dieses Verlaufes Bestandteil des
Geltungsbereiches. Dort wo die fortgesetzte dstliche Grenze des Flurstiickes
10/13 auf die sidliche Grenze des Flurstiickes 12/6 trifft, knickt der Gel-
tungsbereich nach Westen ab. Der Geltungsbereich verlauft entlang der siid-
lichen Grenzen der Flurstiicke 19/8 und 17 nach Westen bis zur 6stlichen
Grenze des Flurstiickes 16/1. Ab hier verlauft der Geltungsbereich entlang
des Waldes Heidetannen nach Norden, bis zur westlichen Grenze des Flur-
stiickes 3/10, die er vollstandig umfasst.

Begriindung zur 4. Anderung des B-Plan Nr. 3 Valluhn/Gallin 8
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Bestandssituation

Teile der Gewerbeflachen wurden bereits entwickelt und bebaut. Ein GrofRteil
der Flachen im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wur-
de Uber Jahre nicht bewirtschaftet. Dementsprechend weisen diese Flachen
unterschiedliche Brachestadien auf. Im Westen grenzt das Gebiet an den
Nadelwald Heidetannen an, von dem es durch einen Wanderweg und einen
Graben getrennt ist. Im Studen schlieBen landwirtschaftliche Nutz- und Wald-
flachen an das Plangebiet an. Mit dem Neu-Galliner Ring ist die Haupter-
schlieBungsstralRe hergestellt. Zudem existieren Entwasserungs- und Riick-
haltebereiche sowie Teile des geplanten StralRenbegleitgriins. Die in der bis-
herigen Planung vorgesehenen Griin- und Ausgleichsflichen sind bisher
nicht hergestellt.

4. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1.

4.2,

4.3.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauGB fest-
gesetzt. Die Art der Nutzung ist aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt.

MaR der baulichen Nutzung/Freiflichen

Die Grundflachenzahl ist auf 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundfla-
che sind die Grundfldchen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Fur die Ermittlung dieser Freiflachen ist der § 19 (4) BauNVO wichtig, da die
Grundflachenzahl bis zu 50% erhéht werden darf, maximal bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Auf den erganzenden Wert von 0,2 bezieht sich
die Freiflachengestaltung.

Hoéhe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet

Es ist eine maximale Gebaudehéhe von 15 m zulassig. Bezugspunkt ist die
Gradiente des angrenzenden offentlichen StraRenabschnittes. Wenn zwin-
gende produktions- oder lagertechnische Griinde es erfordern, ist es aus-
nahmsweise zuléassig, Gebaude auf maximal 10% der Uberbaubaren Grund-
sticksflache bis zu einer Héhe von 25 m zu errichten. Damit wird es bei-
spielsweise ermdéglicht, Hochregallager einzurichten. Der Bezugspunkt ist
auch hier die Gradiente des angrenzenden 6ffentlichen StraBenabschnittes.
Ziel dieser Hohenfestsetzungen ist die Abmilderung der visuellen Fernwir-
kung und ein Einfliigen in das Landschaftsbiid.

Begriindung zur 4. Anderung des B-Plan Nr. 3 Valluhn/Gallin 10
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ErschlieBung der Baugrundstiicke

Je BaugrundstiicksgréfRe bis 5,0 ha sind maximal zwei Zu- bzw. Abfahrten
mit einer maximalen Breite von 15 m zulassig. Zudem sind je Baugrund-
stiicksgréfRe bis 5,0 ha maximal zwei Zugénge in einer Breite von maximal 3
m mdglich. Die von diesen Festsetzungen betroffenen Flachen sind auler-
halb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie heben die festge-
setzten Nutzungen und Gebote innerhalb der in Anspruch genommenen Fla-
chen (Grunflachen) auf. Die Beschrankung der Anzahl der Grundstiicksan-
schlisse an das gemeindliche Stralennetz erfolgt im Sinne der Erhaltung
der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB u. § 86 BauO M.-V.)
Stellplatzanlagen und sonstige befestigte Flachen

Stellplatze und die dazugehérigen Zufahrten sowie sonstige befestigte Fla-
chen sind nur in einem Mindestabstand von 5 m zur Nachbargrenze bzw. zur
offentlichen Verkehrsfliche zuldssig. Die dadurch entstehenden Zwischen-
flachen sind mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen, dirfen aber fiir die
Anlage notwendiger Zufahrten und Zugange (max. Anzahl und Breite siehe
Ziffer 1) durchbrochen werden. Ziel der Festsetzungen ist es, zu verhindern,
dass groéRere, befestigte Flachen ohne gliedernde Elemente aneinander-
grenzen. Dieser Abstand muss nicht eingehalten werden, wenn es sich bei
der benachbarten Flache um eine 6éffentliche Grinflache oder um Wald han-
delt. Stellplatze sind mit Materialien zu befestigen, die eine Versickerung des
Regenwassers ermdéglichen. Die Pflanzflachen fir Baume (Baumscheiben)
sind in einer dem Quadrat oder Kreis angendherten Form und einer Mindest-
gréRe von 9 m? anzulegen.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Flachen fur Gebaude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind mit anzurechnen.

Der Wert 0,2 stellt die Freiflache dar, die nicht als Arbeits- und Lagerflache
genutzt werden darf. Mindestens 50% dieser Flache sind mit heimischen
standortgerechten Strauchern (1 Pflanze/m?) in einer Mindestbreite von 10 m
zu bepflanzen. Je 100 m? Flache sind je ein heimischer standortgerechter
Baum |. Ordnung (Stammumfang 16-18 cm) sowie Il. Ordnung (Stammum-
fang 10-12 cm) zu pflanzen.

Die verbleibenden Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflaichen anzulegen,
bzw. mit Stauden und Laubgehdlzen naturnah zu gestalten.

Begriindung zur 4. Anderung des B-Plan Nr. 3 Valluhn/Gallin 11
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Griinordnerische Festsetzungen
Gliederung von Stellplatzanlagen

Zur Auflockerung der Stellplatzanlagen in den Gewerbegebieten sind diese
mit standortgerechten Baumen in der Weise zu gliedern und zu bepflanzen,
dass auf jeweils 8 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Baum |. Ord-
nung (s. Anlage) mit mindestens 16-18cm Stammumfang entfallt.

Strallenbdaume

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand von maximal
20 m heimische Baume der I. oder Il. Ordnung mit einem Mindeststammum-
fang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Realisierungszeitrdume

Folgende Realisierungszeitrdume fur die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
werden festgesetzt:

A - Spétestens in der auf Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgen-
den Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten auf den éffentlichen Griinfla-
chen durchzufiihren.

B - Pflanzungen im privaten Bereich sind nach Fertigstellung der jeweiligen
baulichen Anlagen, auch von Teilabschnitten, in der jeweiligen folgen-
den Pflanzperiode umzusetzen.

MaRnahmen
Offentliche GestaltungsmaRnahmen

- 611 Straenbegleitgriin: Einzelbdume, - Gehdlzpflanzung
-613 StralRenbegleitpflanzung: - Einzelbaume, - Strauchpflanzung und
Landschaftsrasen

Offentliche AusgleichsmaBnahmen

-A14 Naturnaher Versickerungsgraben mit Begleitgriin, - Gehélzpflan-
zung (hoch), - Gehélzpflanzung (niedrig), - naturnaher Graben, -
Einzelbdume

-A18 Begleitgriin, - Gehdlzpflanzung (hoch), - Gehdélzpflanzung (nied-
rig)

-A19 Begleitgriin, - Gehélzpflanzung (Breite 20 m), - Einzelbaume
(hoch), - Gehdlzpflanzung (niedrig), - Gehdlzpflanzung und
Landschaftsrasen

- A20 Begleitgriin, - Geholzpflanzung (Breite 20 m), - Einzelbdume
(hoch), - Gehdlzpflanzung (niedrig), - Gehdlzpflanzung und
Landschaftsrasen
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- A21 Sichtschutz und Gliederungspflanzung (Breite 20 m), - Einzel-
baume, - Gehélzpflanzung und Landschaftsrasen
- A23 Sichtschutz und Gliederungspflanzung (Breite 20 m), - Einzel-

baume, - Gehélzpflanzung und Landschaftsrasen

5. VERMESSUNGSPUNKTE

Falls durch die geplanten Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen die im Plan-
gebiet vorhandenen Vermessungspunkte verlegt oder gesichert werden
missen, ist der Fachdienst Geoinformation, Bodenordnung und Grund-
stiicksbewertung beim Landkreis Ludwigslust-Parchim rechtzeitig zu benach-
richtigen (4 Wochen vor der Ausfiihrung der MaRnahme).

6. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Da aus archéologischer Sicht Funde mdéglich sind, gilt es Folgendes zu be-
achten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, sind diese gemaflt § 11 Abs. 1 DSchG M-V der un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfor-
dert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

7. ALTLASTEN

Auch bei der weiteren Durchfiihrung der Arbeiten ist vor allem darauf zu ach-
ten, dass der Boden, der zur Bebauung vorgesehenen Flachen nicht konta-
miniert ist. Da es sich um landwirtschaftliche Flachen handelt und fur dieses
Gebiet auch keine altlastverdachtigen Standorte angezeigt wurden, ist eine
Kontamination nicht wahrscheinlich. Eine detaillierte Kenntnis der Altlastsitu-
ation liegt im Umweltamt des Landratsamtes vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z. B. verdeckte Millabla-
gerun-gen, unnatirliche Verfarbung bzw. Geruch des Bodens auftreten, ist
das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur in Schwerin zu informieren.

Fir den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Erdaushub besteht ein Ver-
wertungsgebot. Soweit er auf der Baustelle nicht verwertet werden kann, soll-
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te er vorrangig zur Abdeckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien
verwendet werden.

Damit ware die im Rahmen der Stilllegung von Abfallentsorgungsaniagen,
gemal der §§ 10 und 10 a Abfallgesetz, geforderte Rekultivierung kosten-
gunstig méglich. Dariiber hinaus anfallender Boden ist auf zugelassenen
Erdaushubdeponien abzulagern und wenn diese nicht vorhanden sind, zwi-
schen zu lagern.

8. VERSORGUNG

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Stromversorgung

Stromversorger in dem Plangebiet ist die in Schwerin ansassige WEMAG
AG.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Mélin GmbH.

Telekommunikation

Die Telefonleitungen und -anschliisse werden durch die Telekom oder ande-
re Anbieter hergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes, die Koordinierung mit dem Straenbau und Baumalinahmen an-
derer Leistungstrager ist es Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmallnahmen im Bebauungsgebiet der Deutschen Telekom AG,
Technikniederlassung Potsdam, Postfach 229, 14526 Stahndorf, so frith wie
mdglich, mindestens 6 Monate vorher, schriftlich angezeigt werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-
Schaale in Wittenburg sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung ist geman
LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 DVGW von 1.600 I/min
tber 2 Stunden ist sicherzustellen. Fiir Objekte und Einrichtungen, deren
Léschwasserbedarf Uber dem Grundiéschwasserbedarf liegt, muss der
Nachweis erbracht werden, dass diese Mengen auch vorhanden sind. Hierzu
ist festzustellen, inwieweit bestehende offene Wasserlaufe, Teiche, Brunnen
und das offentliche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen kénnen. Zu
erfassen ist hierfir ein Léschbereich von 300 m.

Uber die Hydranten Nr. 27, 28, 29, 30, 31, 32 und 33 der Auflistung der
Léschwasserhydranten im TGG Valluhn/Gallin wird eine Léschwasserbereit-
stellung gewahrleistet. Diese befinden sich von Norden nach Siidosten ent-
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lang der Strale Neu-Galliner Ring und versorgen alle Grundstiicke des Gel-
tungsbereiches. Die zuldssigen L&schbereiche mit jeweiligen Radien von
300m zu den zu schitzenden Objekten werden eingehalten. Auch die zur
Verfigung zu stellende Menge von 96m3h Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden wird gewahrleistet.

9. ENTSORGUNG

9.1.

9.2

9.3.

Schmutzwasser

Nach Mallgabe des AZV ,Sude-Schaale” ist das anfallende Schmutzwasser
in die offentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Das Abwassernetz
ist an die Klaranlage Zarrentin angeschlossen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung gelten folgende Regelun-
gen:

Das Niederschlagswasser von privaten Hof- und Verkehrsflachen ist in die
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Werden mehr als 50% der betreffen-
den Grundstiicksflache angeschlossen, hat der betreffende Grundstiicksei-
gentimer zwecks Drosselung der Abflussmenge ein Regenriickhaltebecken
zu errichten und zu betreiben. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vor der Ableitung in
die Regenwasserkanalisation vom Grundstiickseigentimer in geeigneter
Weise gesondert vorzubehandeln. Das auf den Dachflichen der Gebaude
anfallende Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf den betreffenden
Grundsticken Uber normgerechte Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu beseitigen. Den Grundstiickseigentiimern stehen wasser-
rechtliche Erlaubnisse zur Niederschlagseinleitung in die “Boize“ wegen der
begrenzten hydraulischen Leistungsfahigkeit dieses Gewassers grundsatz-
lich nicht in Aussicht.

Der Bauherr sollte davon ausgehen, dass bisher erteilte Erlaubnisse fiir Ein-
leitungen von Niederschlagswasser nicht verandert bzw. erhéht werden.
Rickhalteeinrichtungen sind zu errichten bzw. zu erweitern, sofern sich das
Erfordernis ergibt.

Das DWA Merkblatt M-153 ist zu beachten. Betreiber der éffentlichen Nie-
derschlagswasser-Kanalisation ist der Planungsverband TGG Valluhn/Gallin.
Die Versickerungseinrichtungen sind gemal® DWA Arbeitsblatt A-138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswas-
ser” in der jeweils giltigen Fassung herzustellen.

Gewasserschutz

Neben der Steuerung der Abwassermengen und deren Einleitung in die Ge-
wasser ist deren Schutz zu beachten. Forderungen zum Schutz der Gewas-
ser beziehen sich insbesondere auf die §§ 3 und 19 g - i des Wasserhaus-
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haltsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
| S. 2771) geédndert worden ist sowie auf die §§ 20 und 31 des Landes-
Wassergesetzes MV vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V 1992 S. 669) zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228).

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist der Kreis Ludwigslust-Parchim zusténdig. Der
Abfall wird in der Mullverbrennungsanlage Ludwigslust-Parchim entsorgt. Auf
den Anschluss- und Benutzerzwang nach § 4 der Abfallsatzung des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim wird hingewiesen.

Bei der weiteren Bearbeitung sind die Rechtsgrundlagen zur Vermeidung
und Entsorgung von Abféllen, wie das Abfallgesetz in der jetzt giltigen Fas-
sung, das Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-
Vorpommern, die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim etc., zu beachten.

EMSSIONS- UND IMMISSIONSSCHUTZ

Emissionsschutz

Da fiir den Geltungsbereich vornehmlich eine Nutzung als Gewerbegebiet
vorgesehen ist, die zudem in einem Umfeld gelegen ist, das als Gewerbege-
biet und teilweise als Industriegebiet festgesetzt ist, sind negative Auswir-
kungen nicht zu befiirchten. Aufgrund der Entfernung der nachsten Sied-
lungsflachen von mindestens 1,5 km sind negative Auswirkungen fiir diese
nicht anzunehmen.

Immissionsschutz

Von der im Norden verlaufenden Autobahn A 24 gehen bereits Larmimmissi-
onen aus. Bei der Planung von Wohnungen, die ausnahmsweise fir Auf-
sicht- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
in Gewerbegebieten zuldssig sind, mussen diese Immissionen beriicksichtigt
werden.

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist sepa-
rater Bestandteil dieser Begriindung.
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12. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN IM PLANGEBIET

Aufgrund dessen, dass es sich bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 um die baurechtliche Anpassung eines Teilbereiches eines weitgehend
erschlossenen und zu groRBen Teilen bebauten Transportgewerbegebietes
handelt, besteht fiir das geplante Vorhaben keine Standortalternative.

13. KOSTEN

Die Kostenlibernahme des Verfahrens wird durch einen entsprechenden Ver-
trag geregelt. Sie werden durch den Auftraggeber ibernommen. Der Ge-
meinde entstehen keine Kosten.

14. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bezeichnung Gréle in m?2
Gewerbeflachen 237.222 m?
StraRenverkehrsflache 16.183 m?
Offentliche Grunflache 33.972 m?
Private Griinflache 3870 m?
Gesamtflache 291.247 m?

HINWEIS: DER UMWELTBERICHT IST BESTANDTEIL DIESER
BEGRUNDUNG.
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Die Begriindung wurde gebilligt durch die
Verbandsversammiung TGG Valluhn/Gallin Zarrentin am Schaalsee
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Umweltbericht zur 4. Anderung B-Plan Nr. 3

Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin

-Stand 1. Oktober 2019

1. Anlass und Umfang der Umweltpriifung /Rechtliche Grundlagen

Gegenstand der laufenden Bauleitplanverfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 ist die Anderung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Umwidmung von Verkehrs-
flachen bzw. die Verlegung einer Griinverbindung in dem Transportgewerbegebiet Gewer-
begebiet.

Fur das Anderungsverfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB -). Das Ergebnis der Umweltprii-
fung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist die Durchfihrung einer Vorpriifung zur Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach UVPG nicht notwendig, da das Anderungsgebiet bereits als Teil eines
Transportgewerbegebietes rechtskriftig ausgewiesen wurde.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 wird im westlichen Teil mit seinen bisherigen 1., 2.
und 3. Anderungen nun auf eine neue Grundlage gestellt. Griinde der aktuellen Anderung
sind :

1. Wegfall von zwei StichstraBen deren Notwendigkeit entfallen ist

2. VergréBerung der Uberbaubaren Flachen durch kleinflachige Verlagerung der Bau-
grenzen im Bereiche einer wegfallenden Stichstraie.

3. Verlagerung einer Griinverbindung auf den Standort einer entfallenden StichstraBe.

4. Verlagerung der an den entfallenen StichstraBen festgesetzten Einzelb&dume in die
Ausgleichsflache A 24 )

5. Integration der 1., 2.und 3. Anderung des B-Plan Nr. 3.

6. Aktuelle digitale Katastergrundlage mit den Neubauten.

2. Vorhabenbeschreibung, Planungsziele und Planinhalit:

Insgesamt handelt es sich bei der 4. Anderung um eine Aktualisierung des Bebauungsplanes
Nr. 3 mit den in Kap. 1 genannten Punkten Nr. 1 bis 6.

Die umweltrelevanten Anderungen beziehen sich vor allem auf Nr. 3 (Verlagerung einer

Grunverbindung) und Nr. 4 (Verlagerung von Einzelbdumen).

Wahrend die Anderungspunkte 1. und 2. keine neue Bilanzierung von Bodenversiegelungen
erfordern, da sich die Umwandiung Straen in Gewerbeflachen gegenseitig aufheben.

Die bisher durchgefiihrten 1., 2. und 3. Anderungen wurden durch eigene Umweltberichte
abgearbeitet.
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3. Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes

3.1. Rechtlicher Zustand

Der Bebauungsplan Nr. 3 des Transportgewerbegebietes Valluhn/ Gallin ist seit dem De-
zember 1997 rechtskréftig. Die letzte 3. B-Plan-Anderung trat Ende 2007 in Kraft.

3.2 Heutiger Geldndezustand:

Ein Teil der Gewerbeflachen wurde bereist entwickelt und ist bebaut worden. Der GroBteil
der unbebauten Gewerbeflachen wurde (iber Jahre nicht bewirtschaftet und weist verschie-
dene Brachestadien (Hochstaudenfluren bis Geholzanflug) auf. Westlich angrenzend befin-
det sich das Nadelwaldgebiet ,Heidetannen*, abgetrennt durch einen Wanderweg und einen
Graben.

Sudlich und nérdlich schlieBen sich landwirtschaftliche Nutz- und Waldflichen an. Dabei
handelt es sich um Ackerflichen und um Stillegungsflachen/Brachflachen die 1x im Jahr
gemaht werden.

Die HaupterschlieBungsstraBe wurde im Endausbau hergestellt. AuBerdem wurden die Ent-
wasserungs- und Riickhaltebereiche ebenfalls hergestellt. Auch ein Teil des StraBenbegleit-
gruns wurde hergestellt.

Die geplanten flachenhaften Griin- und Ausgleichsflichen wurden im Geltungsbereich der 4.

Anderung bisher nicht bepflanzt.

Im stidwestlichen Bereich des Anderungsgebietes hat sich eine neue Waldflache entwickelt
die nun mit einem Schutzstreifen von 34 Meter berticksichtigt wird.

3.3. Vorbelastungen :

Das Anderungsvorhaben findet auf bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen statt, die durch
folgende Vorbelastungen in ihrem landschaftlichen Wert bereits stark beeintrachtigt sind.

e Randliche Lage der Fléchen des Transportgewerbegebietes (insgesamt 110 Hektar),

Der B-Plan Nr. 3 stellt den Westrand des Gewerbegebietes dar.

e Im Osten, jenseits der Boize-Niederung grenzen die vorhandenen Gewerbegebiete

B-Plane 1,2 und 4 an
e Die ca. 300 m nérdlich gelegene Bundesautobahn A 24 als aus ebaute 4-spurige Au-

tobahn als Hauptverbindung Berlin-Hamburg mit hohem Verkehrsaufkommen und
Ab-/Auffahrt zum Transportgewerbegebiet
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Abbildung 1: Bestandsplan (Stand 1.4.2019)
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4. Umweltziele, Schutzgebiete

Folgende aktuelle Ausziige aus Umweltplanungen liegen vor :

4.1 Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP-WM)

Die Aussagen des gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes von 2008 (einschl. Fortschrei-
bung) werden wie folgt zusammengefasst:

In den Textkarten 10 und 11 des GLRP sind die vorhandenen nationalen und europaischen

Schutzgebiete dargestellt. An dieser Stelle sei auch auf die Abb. 2 verwiesen die den aktuel-
len Stand des Umweltatlas MV zu diesem Thema wiedergibt.

Abbildung 2 : Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan WM -Karte Biotopverbund

Die rotumrandeten Flachen stellen das regionale Biotopverbundsystem dar. Es wird in zwei
Kategorien unterschieden:

Die dunkelgriinen Flachen (1.Kategorie) stellen den Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend § 3 BNatSchG dar. In diesem Fall 6stlich des Planungsgebietes das Naturschutz-
gebiet ,Nieklitzer Moor“ mit Wald- und Moorflachen.

Die hellgelben Fl&chen (2.Kategorie) stellen den Biotopverbund im weiteren Sinne dar.
Hier handelt es sich um:

a) Europaischer Biotopverbund

- Gemeldete FFH- Gebiete

- Européische Vogelschutzgebiete

- verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH Richtlinie

b) Erganzender landesweiter Biotopverbund
-Vorgaben Gutachterliches Landschaftsprogramms

c) Ergénzender regionaler Biotopverbund
-Vorgaben Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Deutlich sichtbar ist die Boize-Niederung als schmales Nord-Siid Band im Gewerbegebiet
erkennbar. Verwunderlich ist allerdings, das ein Teil des Gewerbegebietes des B-Plan Nr. 3
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durch hellgelbe Biotopverbundflachen iiberlagert wurden, obwohl die Rechtskraft des B-
Planes Nr. 3 seit langem besteht.

4.2 Umweltatlas Mecklenburg-Vorpommern

Nachfolgend werden aus dem Umweltatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern (MV) die
Schutzgebiete und geschiitzten Biotope dargestellt:

Abbildung 3 : Auszug aus dem Umweltatlas M-V (2018)

©LUNG-MV © LAIV-MV

Deutlich erkennbar sind Einzelbdume und Hecken bzw. Waldflachen im und am Plangel-
tungsbereich. Auch die dort befindliche Hecke ist als gesetzlich geschitztes Biotop darge-
stellt, hat sich aber nach Darstellungen des Forstamtes Schildfeld nun zu einem neuen
Waldrand entwickelt.

4.3 Landschaftsplane

Ein kommunaler Landschaftsplan wurde auf gemeindlicher Ebene (Gemeinde Gallin) bisher

nicht aufgestellt. Die nachstgelegenen Schwerpunkiriume des Naturschutzes befinden sich
als FFH/Natura 2000 Gebiete beiderseits der Landesgrenze Mecklenburg-Vorpommern

/Schleswig-Holstein allerdings in einiger Entfernung:

Schaalsee (ca. 10 km im Nordosten)

Nieklitzer Moor (ca. 4 km im Osten)

Langenlehstener Sandheide, SH (ca. 3,5 km im Siidwesten)
Rosengartener Moor, SH (ca. 3 km im Nordwesten).

Der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Naturpark ,Lauenburgische Seen” grenzt
unmittelbar auf Schleswig-Holsteinischem Landesgebiet an die Landesgrenze von Mecklen-
burg—Vorpommern, ca. 80 Meter nérdlich der Anderungsfléchen. Der Bereich des Naturpar-
kes ist Teil des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems von Schleswig-
Holstein.
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Im Bereich der ostliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3 des existiert das Landschafts-
schutzgebiet Boize, das beidseitig der Boize auch Ausgleichsflachen umfasst und eine hohe
Bedeutung fiir den Biotopverbund aufweist.

5.  Betrachtete Planungsalternativen

Wie ausgefiihrt, bezieht sich diese 4. aktuelle Anderung auf das weitgehend erschlossene
und bebaute Transportgewerbegebiet. Eine Untersuchung von Standortalternativen erlibrigt
sich daher.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fiir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt abzuschatzen, werden die Inhalte der im
Entwurf vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 herangezogen.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden an dieser Stelle die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung dargestellt und bewertet. Die Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und
deren Verknipfung mit den heute im rechtlich gultigen Bebauungsplan festgelegten Entwick-
lungszielen als Planbestand.

Die derzeit vorzufindende Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung) spielt
dabei nur eine untergeordnete Rolle. Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fiir
jedes Schutzgut die folgende Gliederung Anwendung:

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Bewertung

Die folgenden Bewertungskategorien werden verwendet:

Umweltvertréglich: Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht fest-
stellbare) nachteilige Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintréchtigungen von Schutzgitern zu
rechnen. Fir eine sachgerechte Abwégung ist eine sorgféltige
Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertréglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,

z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiiberschreitungen oder
sonstiger Nichterflllung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.
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6.1 Schutzgut "Mensch"

Es wird hier der vor allem der Wirkungsbereich "Larm" betrachtet.
» Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flachen sind bereits erschlossen und z.T. als Gewerbegebiet mit entsprechenden
Larmprognosen ausgewiesen. Die nichsten Wohnsiedlungsflachen liegen ca. 2 km entfernt.

* Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Nach erfolgter 4. Anderung des Bebauungsplanes ist auch weiterhin mit gewerbetypischen
Emissionen zu rechnen. Eine Anderung der Einschéatzung erfolgt nicht.

* Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planinderung
Gewerbeldrm ist auf den Fl&che teilweise bereits vorhanden

* Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Hier sind keine zusétzlichen MaBnahmen notwendig

e Bewertung
Bereits auf Grundlage der derzeitigen Darstellung im Bebauungsplan ist eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Beziglich der Auswirkungen auf den Larmpegel ist die 4. B-Plan -
Anderung fiir dieses Schutzgut daher als umweltvertraglich zu bezeichnen.

6.2  Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt*

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flachen sind bereits erschlossen und das Gewerbegebiet ist mit entsprechenden Larm-
prognosen ausgewiesen. Westlich und nérdlich angrenzend befindet sich ein Nadelwald als
Landesforst. Ein Waldschutzstreifen von 30m Breite hat Bestand, wird angepasst und ist
weiterhin vorgesehen.

Am slidwestlichen Anderungsrand befindet sich eine ehemals gesetzlich geschitzte Feldhe-
cke auf einer Lange von 110 Meter, die nun Teil einer Waldflache geworden ist.

e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die 4. B-Plan Anderungen sind hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ledig-

lich geringe Anderungen zu erwarten:

o Wegfall von zwei StichstraBen, deren Notwendigkeit entfallen ist (Nr. 1) ;

o VergréBerung der (berbaubaren Flachen durch kleinflachige Verlagerung der Baugren-
zen im Bereiche einer wegfallenden StichstraBe (Nr. 2);

o Verlagerung einer Griinverbindung G 9 auf den Standort einer entfallenden StichstraBe
(Nr. 3);

o Verlagerung der an den entfallenen StichstraBen festgesetzten Einzelbdume in die Aus-
gleichsflache A 24 (Nr. 4)

Die ehemalige Feldhecke im Siidwesten ist nun Teil einer Waldflache, die erhalten werden
soll.

Artenschutz

Die unbebauten Gewerbeflachen sind im rechtskraftigen B-Plan Nr. 3 schon seit vielen Jah-
ren festgesetzt. Eine Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Flachen findet daher
nicht statt.

Die noch nicht bebauten Flachen werden extensiv gepflegt und 1 x im Jahr durch einen
Landwirt gemulcht. Die stidwestliche Fliche wird noch als Ackerland bewirtschaftet. Deshalb
werden durch die 4. B-Plananderung auch keine zusatzlichen Tier-Lebensraume Uberplant.

FUr ein benachbartes Vorhaben wurde 2017/2018 durch das Biiro Bioplan eine Tiererfas-
sung durchgefiihrt. Daraus ist bekannt, das die z.T. bliitenreichen Stilllegungs- und Brachfla-
chen von einer relativ artenreichen Vogelwelt besiedelt werden. Dazu gehort neben Exemp-
laren der Wachtel (Coturnix coturnix), auch die Feldlerche (Alauda arvensis), die hier und auf
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den angrenzenden Flachen eine (iberdurchschnittliche Besiedelungsdichte aufweist (BI-
OPLAN 2018).

» Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Bebauung mit StraBen und Gewerbeflachen ist teilweise vorhanden.
* Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Es sind keine zusétzlichen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahme erforder-

lich.
Die Verlagerung einer Griinverbindung G 9 auf einen neuen Standort zwischen den Gewer-

begrundstiicken (Nr. 3).

Die Verlagerung der bisher an den entfallenen StichstraBen festgesetzten (aber noch nicht
gepflanzten) Einzelbdume erfolgt in die Ausgleichsfliche A 24 (Nr. 4). Da es sich damit um
keine Ersatzpflanzungen handelt werden die Standorte in die Ausgleichsflachen A 23/A 24
verlegt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des § 44 Absatz 1 des BNatSchG kénnen eingehalten
werden, da es sich bei den betroffenen Flachen um landwirtschaftlich genutzte (Acker und
Stilllegungsflachen) handelt, die bereits als Gewerbeflichen im B Plan Nr. 3 ausgewiesen
wurden. Es wird auch davon ausgegangen, das die 2017 angetroffenen Vogelarten zukiinftig
auf benachbarte Strukturen ausweichen kdnnen.

e Bewertung
Es werden nur geringe, nachteiligen Veranderungen durch die 4. B-Plananderung erwartet.

Hinsichtlich des Schutzguts "Tiere und Pflanzen" ist die Planénderung damit als umweltver-
traglich zu bezeichnen.

6.3 Schutzgut "Boden und Fliche"

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Eine Bebauung mit StraBen und Gewerbeflachen ist vorhanden. Stellenweise entspricht der
Bodenaufbau im Plangebiet dem ehemaliger landwirtschaftlich genutzten Flachen.

* Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Flache wird es kleinfldchig zu folgenden Verénde-
rungen kommen. Durch den Anderungsgrund Nr. 2 kommt es kleinflachig zu mehr Giberbau-
baren Flachen, die aber durch die GRZ von 0,7 begrenzt werden.

* Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit StraBen und Gewerbeflachen ist vorhanden.

* Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Zusétzliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.

e Bewertung
Durch die Plan&nderungen wird es zu keinen grundsatzlichen Veranderungen bei den Bo-
denversiegelungen kommen. Beziiglich des Schutzguts "Boden und Flache " ist die Planung
daher als umweltvertréglich zu bezeichnen.

6.4 Schutzgut "Wasser"

» Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Oberflachengewésser sind im Plananderungsgebiet nicht vorhanden.
* Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die 4. B-Plan-Anderung werden keine wesentlichen Anderungen fiir das Schutzgut
Wasser erwartet. Vorhandene Graben werden teilweise zukUnftig Uberbaut werden.
» Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit StraBen und Gewerbeflichen ist vorhanden.
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* Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Zusatzliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.

e Bewertung )
Durch die 4.Plananderung wird es zu keiner gréBeren Anderung der Bodenversiegelung und
damit Reduzierung der urspriinglich bilanzierten Beeintréchtigungen des Grundwasserhaus-
haltes kommen. Beziglich des Schutzguts "Wasser” ist die Planung daher als umweltver-
traglich zu bezeichnen.

6.5 Schutzgut ,Klima/Luft"
e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Luft in der Umgebung des Plananderungsgebietes kann auf der Grundlage der groBrau-
migen Hintergrundbelastung als gering belastet angesehen werden (Gewerbeflichen -
Randlage, aber Luftaustausch mit der Umgebung.

* Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine erheblichen Verénderungen der Luftqualitat durch die 4. B-Planénderung zu
erwarten.

* Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit StraBen und Gewerbeflachen ist vorhanden.

» Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Zusétzliche MaBnahmen der genannten Art sind nicht notwendig oder vorgesehen.

e Bewertung
Die Planung entspricht den Zielen zur Erhaltung der Luftqualitit. Eine wesentliche Ver-
anderung ist durch die Plandnderung nicht zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes "Kli-
ma/Luft" ist die Planung daher als umweltvertraglich zu bezeichnen.

6.6 Schutzgut "Landschaftsbild "
e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flachen sind bereits erschlossen und als Gewerbegebiet mit entsprechenden Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild ausgewiesen.

* Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Im Zuge der 4. Anderung sind, gegeniiber dem urspringlichen B- Plan Nr. 3, keine Verande-
rungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
Die Verlagerung der geplanten betroffenen StraBenbdume in die Randpflanzungen (A 23
/A24) und des eines Griinriegels (G 9) innerhalb des Gewerbegebiets werden sichergestellt.
Die ehemalige Feldhecke im Siidwesten ist nun Teil einer Waldfliche die erhalten werden
soll.

* Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit StraBen und Gewerbeflachen ist vorhanden.

» Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Zusatzliche VermeidungsmaBnahme fiir das Landschaftsbild sind nicht notwendig.

e Bewertung
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen zur Erhaltung eines mdglichst giinstigen Land-
schaftsbildes. Auch beziiglich des Schutzgutes "Landschaftsbild " ist die Planung daher als
umweltvertréaglich zu bezeichnen.

6.7 Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter”

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
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Im direkten Umfeld sind keine baulichen Kulturdenkmale vorhanden. Beeintrachtigungen
sind infolgedessen nicht zu erwarten, MinderungsmafBnahmen o.4. sind nicht erforderlich.

e Bewertung
Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den aufgefiihrten Zielen. Beziiglich des Schutz-
gutes "Kultur- und Sachgiiter" ist sie daher als umweltvertréglich zu bezeichnen.

7. Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken

Soweit fiir die Umweltpriifung Inhalte von Fachbeitrégen Uber das Plangebiet herangezogen
wurden, handelt es sich zumeist um Ergebnisse die im Rahmen der Griinordnungsplanung
(Biotoptypenkartierung, siehe Grunordnungsplan  zum Transportgewerbegebiet Vall-
uhn/Gallin B-Plan Nr.1-3 von 1997) oder bei der Erarbeitung von Umweltberichten zu den
Bebauungsplananderungen erarbeitet wurden.

8. Geplante MaBnahmen zur ﬁberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sind
vorgesehen:

ErschlieBungsbeginn

Prlfung ob die noch zu rodenden Gehélze, Baume und Feldhecke in der vegetationsfreien
Zeit (auBerhalb der Schutzfrist 1.3 bis 30.9.) entfernt wurde. Das Ergebnis der Uberpriifun-
gen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

ErschlieBungsende )
Prifung ob die geplanten Offentliche AusgleichsmaBnahmen und -pflanzungen (A 12 bis A

24) durchgefiihrt und dauerhaft gesichert sind.
9. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Umweltvertraglichkeits-Auswirkungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind

auch daran zu messen, welche Umweltauswirkungen derzeit auf Grundlage des glltigen
Bebauungsplanes erméglicht werden.

Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Schutzgut Bewertung

Mensch Fur Anwohner des geplanten Gewerbegebietes und der StraBe ,Galliner
Ring* wird es wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustellen-
verkehr, Baulérm und Staubentwicklung geben.

Es wird davon ausgegangen das die 4.B-Plananderung aber keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen auslést, da die Flachennutzungen im Wesentlichen
verbleiben.

Insgesamt werden daher die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als
umweltvertraglich eingestuft.

Pflanzen und Tie- | Die von der geplanten Gewerbeflachenentwicklung betroffenen Stilllegungs-
re /Brachflachen sind Flachen mit allgemeiner/besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Die noch vorhandene aber bereits im Hauptverfahren bilanzierte Feldhecke
(Lange 110 m) wird nun in die Waldflachen einbezogen.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des § 44 Absatz 1 des BNatSchG kén-
nen eingehalten werden, da es sich bei den betroffenen Flichen um land-
wirtschaftlich genutzte (Acker und Stilllegungsfiachen) handelt, die bereits als
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Schutzgut | Bewertung

Gewerbeflachen im B Plan Nr. 3 ausgewiesen wurden. Es wird auch davon
ausgegangen, das die 2017 angetroffenen Vogelarten zukunftig auf benach-
barte Strukturen ausweichen kénnen.

Unter der Voraussetzung einer Umsetzung des entsprechenden Ausgleichs
fur die beeintrachtigten Lebensraume, sowie spezifischer Bauzeitenregelun-
gen, werden somit keine erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna
erwartet.

Boden + Flache Aufgrund der B-Plananderung wird es nur ein Kleinflachigen Austausch von
Verkehrsflachen zu Gewerbeflachen geben der nicht zu zusatzlichen Boden-
versiegelungen flihren wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fléche sind daher als gering
einzustufen.

Insgesamt werden daher die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als
umweltvertrédglich eingestuft.

Wasser Vom Eingriff sind kleinflachig auch zwei Oberflachengewasser betroffen. Es
sind zwei kleine Gréaben, die durch die Gewerbeflachen Uberplant werden.

Das im Gebiet anfallende Oberflichenwasser wird iiber vorhandene Graben
in einen vorhandenen Regenriickhalteteich geleitet. Von dort wird es dem
natlrlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

Es sind somit keine erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

Kiima/Luft Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestandenen Brach-
flachen auf das Kleinklima gehen infolge der Uberbebauung verloren. Aus-
gleichend wirken die geplanten Griinflichen und BepflanzungsmaBnahmen
im Stiden. Die infolge der Bebauung zu erwartenden Schadstoffemissionen
sind als nicht erheblich einzustufen.

Diese wurden bereits bei der Erstaufstellung des B-Planes erfasst

Die Auswirkungen der B-Plananderung auf das Schutzgut Klima werden als
umweltvertraglich eingestuft.

Landschaft/ Land- | Das Landschaftsbild wird durch die geplante B- Plananderung unwesentlich
schaftsbild verandert.

Die Verlagerung eines Grinstreifens (G 9) und der Entfall von zwei Stichwe-
gen fuhren aber im Gewerbegebiet zu kieineren Anderungen.

Allerdings fiihren diese Anderungen, auch von Ausgleichsbdumen und Ein-
grinungen, nur zu Verlagerungen innerhalb des Gewerbegebietes.

Es sind somit nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Zu erwarten.

Kulturgiiter  und | Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
sonstige Sachgii- | Benachbarte Bodendenkmale sind nicht von den geplanten Veranderungen
ter betroffen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit als umweltvertraglich

eingestuft.

Belange nach § 1 Abs. (6) Nr. 7 a-d BauGB:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes bereitet keine liber den jetzigen Rechtsplan hinaus-
gehende Beeintréchtigung der Umweltbelange vor.
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Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 3 ist daher fiir alle gepriften Belange als
Umweltvertraglich einzustufen.

Belange nach § 1 Abs. (6) Nr. 7 e-i BauGB:

Darstellungen des Grinordnungsplanes und anderer Fachplane stehen der beabsichtigten 4.
Anderung des B-Planes Nr. 3 nicht entgegen.

Belange der Emissionsvermeidung, der Entsorgung, sowie der ressourcenschonenden
Energieversorgung und -nutzung stellen sich als unproblematisch dar oder sind regelbar.
Dies wiirde in gleicher Weise fiir den "Nullfall" (Beibehaltung der bisherigen B-Plan-
Darstellung) gelten.
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