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1 Einfithrung
11 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trinwillershagen hat am 15.12.2022 den Auf-
stellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet “Ge-
werbegebiet Wiepkenhagen” gefasst.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegen zugrunde:

° das Baugesetzbuch (BauGB)

° die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

° die Planzeichenverordnung (PlanZV)

° Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 568), die
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde.

Es gilt die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 09. April
2024 (GVOBI. M-V S. 110) gedndert worden ist.

1.2  Planunterlagen

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung, Stadt-
planungsbiro Beims, Schwerin, beauftragt. Ein Artenschutzfachbeitrag (Stand:
13.07.2023 / Revision 15.04.2024) sowie ein Fachbeitrag Eingriffs- / Ausgleichsbilanz,
Griinordnung (Stand: 31.07.2023) wurde von dem Planungsbiiro ,Freiraum & Land-
schaft aus Wismar erarbeitet. Die Planunterlage ist von dem Vermessungsbiro Dipl.
Ing. Ulrich Zeh aus Barth auf Grund einer amtlichen Unterlage und einer eigenen Ortli-
chen Aufnahme am 27.03.2023 sowie 03.04.2023 erstellt worden (Stand: 11.04.2023).

Hinweis: Die im Fachbeitrag ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, Grinordnung* von 2023 be-
zifferte KompensationsmaRnahme (hier: OkokontomaRnahme) von 972 Okopunkten
ist im Rahmen der Abwagung von Stellungnahmen auf 1.243 Okopunkte summiert
worden. Dieses ergibt sich alsdann aus den textlichen Festestzungen.

1.3 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt in der Gemeinde
Trinwillershagen, im zentralen Siedlungsbereich des Ortsteils Wiepkenhagen, sudlich
der BundesstraBe B105 von Ribnitz-Damgarten nach Stralsund und westlich der Trin-
willershager Strafe, welche in stdliche Richtung als KreisstraRe K4 zum Gemeinde-
hauptort Trinwillershagen fuhrt.
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Lageplan zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Trinwillershagen
(Abbildungsgrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2023, DTK 100 2023, ohne MaRstab)

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst die Flur-
sticke 65 — 74 und 76, Flur 11 in der Gemarkung Wiepkenhagen und ist in den folgen-

den Abbildungen dargestellt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Trinwillershagen (Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Dipl. Ing. Ulrich Zeh, ohne MaRstab)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 3.9 haund wird wie folgt begrenzt:

e nordlich: durch die BundesstraRe B105

(hier: Flurstuck 1 (6stlicher Teilbereich), Flur 11 der Gemarkung

Wiepkenhagen)

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsburo Beims, Schwerin



Gemeinde Trinwillershagen (Kreis Vorpommern — Riigen) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

1.4

1.5

e ostlich: durch die Kreisstrate K 14 bzw. Trinwillershager Stralle
(hier: Flurstick 75, Flur 11 der Gemarkung Wiepkenhagen sowie
Flurstiicke 1 - 3, Flur 13 der Gemarkung Wiepkenhagen)

e sildlich: durch eine Photovoltaikanlage
(hier: Flurstiicke 77 - 85, Flur 11 der Gemarkung Wiepkenhagen)

e westlich: durch eine Photovoltaikanlage
(hier: Flurstick 64/1, Flur 11 der Gemarkung Wiepkenhagen)

Planungsanlass, -konzept und -anforderungen

Die Gemeinde Trinwillershagen beabsichtigt die Anderung eines bereits rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes im zentralen Bereich des Ortsteils Wiepkenhagen. Um die
grundsatzliche Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu erméglichen soll die Art der bau-
lichen Nutzung fiir den Bereich nérdlich des Kastanienweges einheitlich als Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden.

Aktuell setzt der Bebauungsplan Nr. 1 (hier: 2. vereinfachte Anderung) aus dem Jahr
1996 fiir diesen Bereich ein Gewerbegebiet und zwei sonstige Sondergebiete fest. Die
Art der baulichen Nutzung sowie die liberbaubare Grundsticksflache, insbesondere in
Richtung der Trinwillershager Strale (hier: Flurstiick 74), sind im Zuge der Anderung
anzupassen. Aktuell setzt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 aus dem
Jahr 2012 in diesem Bereich einen Anpflanzstreifen (hier: rd. 1000 m?) entlang der
Trinwillershager Strale fest.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist des Weiteren eine Anpas-
sung bzw. Neuordnung der griinordnerischen Mal3nahmen auf dem Flurstiick 65 vor-
zunehmen. Eine Umsetzung der MaRnahmen im Rahmen des Vollzugs der Planung
wurde bis zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht durchgefiihrt. Unter anderem wurde der
Anpflanzung von Baumen innerhalb des einzuhaltenden Anbauverbotsstreifens seitens
des StraRenbauamtes nicht zugestimmt. im Zuge der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 strebt die Gemeinde Trinwillershagen daher eine Korrektur der grinordneri-
schen MalRnahmen an.

Planverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt, da es sich um eine Planung im Rahmen der Innenentwicklung
handelt.

Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind, dass

o der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient,

o im vorliegenden Fall 20.000 m? bis weniger 70.000 m? zuldssige Grundflache fest-
gesetzt wird,
keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht,

e keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele von
gemeinschaftlicher Bedeutung (insb. EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete)
bestehen.

MafRnahme der Innenentwicklung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 dient der nutzungsspezifischen Neuord-
nung einer Flache in einem bereits erschlossenen und bebauten Bereich
(fnnenentwicklung).
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Zulassige Grundfidche

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 lasst bei einer bereits rechtskraftig fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 innerhalb der bestimmten Bauflache eine
Grundflache von rd. 15.340 m? zu. Die GRZ wird im Zuge der 3. Anderung {ibernom-
men. Die Baufldchen werden aufgrund der neuen Planungskonzeption (hier: griinord-
nerische Festsetzungen) dagegen reduziert, so dass im Zuge der 3. Anderung eine
Grundflache von rd. 14.293 m? zulassig ist. GemaR § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine GroRe
der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Da dies im Rahmen der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Fall ist, wird das beschleunigte Verfahren
herangezogen.

Kumulierungsregelung

Gegen die Kumulierungsregelung des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB wird nicht ver-
stoRen. Mit dieser Regelung soll verhindert werden, dass ein Plangebiet in mehrere
Einzelgebiete aufgeteilt wird, bis zu denen das beschleunigte Verfahren angewendet
werden kann, um damit ein ,Normalverfahren zu umgehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (hier: Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete) vorliegen. Dieses kann im
vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Das Plangebiet liegt aufRerhalb von euro-
paischen Schutzgebieten i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutz-ge-
biet).

Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB

Gemal § 13a Abs. 2 S. 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfoigt
oder zulassig, gestutzt auch durch die bestehenden baulichen Anlagen im Plangebiet.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich nicht um ein Vorhaben, das einem Pri-
fungserfordernis nach dem UVPG unterliegt.

Ergebnis

Der vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfiillt die Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Eine Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen gemaR § 4c BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Bestandssituation
Bestand und Nutzung

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist zum gegenwartigen Zeit-
punkt teilweise bebaut.

Auf den Flurstiicken 69 — 73 befinden sich unterschiedliche Gewerbebetriebe mit da-
zugehorigen Zufahrts- und Stellplatzbereichen. Aufgrund der nutzungsstrukturellen Un-
terschiede ergibt sich hinsichtlich der Baustruktur kein einheitlich gestalteter Gesamt-
raum, sondern eine eher heterogene Ansammlung von Hauptgebauden, deren Teilbe-
reiche verschiedene Raumcharaktere aufweisen. Die einzelnen Bestandsgebéaude sind
aufgrund der gewerblichen Nutzung zweckorientiert gestaltet und umfassen bei variie-
renden Gebaudehohen ein Vollgeschosse.
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Bei den Flurstiicken 67, 68 und 74 handelt es sich gréftenteils um offene Vegetations-
flachen (hier: Wiese). Aufgrund der Tatsache, dass eine mégliche bauliche Entwicklung
gemal rechtskraftigem Bebauungsplan ausblieb, haben sich in den Randbereichen
der Flurstlicke 67 und 68 Einzelbdume, Baumgruppen und verschiedene Strauch- und
Heckenstrukturen in unterschiedlichen Wachstumsstadien entwickelt.

Im westlichen Bereich des Anderungsbereiches (hier: Flurstiick 65 (westlicher Teilbe-
reich) sowie Flurstiick 66) besteht eine Wegeverbindung zwischen der Bundesstralie
B105 und der vorhandenen Stral3e ,Kastanienweg®.

VerkehrserschlieBung

StraRen- und WegeerschlieBung

Der Standort des bestehenden Gewerbegebiets Wiepkenhagen ist Gber die B 105
(Rostock-Stralsund) und die KreisstraRe K4 (Wiepkenhagen-Schlemmin) an den
Uberdrtlichen Verkehr angeschlossen. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets
erfolgt (iber eine von der Kreisstrale K4 (von B 105 nach Trinwillershagen) abzwei-
genden StichstraBe (hier: Kastanienweg) mit einer StraRenraumbreite von 12,40 m so-
wie einer Wendanlage mit 12 m Radius des Wendkreises an deren westlichem Ende.

Ruhender Verkehr

Innerhalb der StichstralBe (hier: Kastanienweg) befinden sich nérdlich der Fahrbahn
mehrere Parkplatze.

Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen
auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt. Fir die jeweiligen
Anschliisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungsrechtlichen Vorga-
ben der Gemeinde Trinwillershagen und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe
/ -unternehmen.

Innerhalb des Flurstiickes 65 befindet sich gemaR vorliegenden Planungsunterlagen
(hier: Flachennutzungsplan) eine Hauptversorgungsleitung. Desweiteren befinden sich
hochwertige Telekommunikationslinien sowie Stromleitungen im Stralenraum der
Bundesstrale B105, der Kreisstralte K 14 (hier: Trinwillershager Strale) und des Kas-
tanienweges sowie innerhalb des Flurstiickes 66 im westlichen Bereich des Plangebie-
tes.

Griinordnung
Griinflichen

Die Freiflachen der vorhandenen Baugrundstiicke sind Gberwiegend mit intensiv ge-
pflegten Rasen bewachsen sowie mit sporadisch auftretenden Einzelbdumen und Ein-
zelgebiischen. Nordlich und westlich der Baugrundstticke sind Brachen vorhanden, die
als Mahwiese gepflegt werden. Sie ist artenarm mit einer deutlichen Dominanz an
SiRgrasern. Hier sind Baumgruppen aus élteren Obstgehdlzen, Weiden und Pappeln
vorhanden, ebenso einzelne Weidengebiische. Innerhalb der nérdlichen Griinflache ist
ein Radweg vorhanden. Des Weiteren befindet sich im Nordwesten ein aufgegebener
Wasserspeicher, der auf eine vorangegangene Nutzung zuriickzufuhren ist. Es hat
steile Boschungen und ist durch den Weidenaufwuchs stark beschattet. Submersve-
getation ist nicht vorhanden. Im éstlichen Bereich des Plangebietes ist zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt eine Baustelle vorhanden. Die Freiflache ist vollstandig geschottert und
eingezaunt. Vor der Baufeldfreimachung war die Fldche ebenso Teil der im Norden und
Westen vorhandenen Wiese. AuRerhalb des Gewerbegebietes befinden sich zu

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin 8



Gemeinde Trinwillershagen (Kreis Vorpommern — Riigen) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

242

243

244

2.5

groRen Anteilen Ackerflachen sowie eine Photovoltaik - Freiflachenanlage. Naturraum-
lich befindet sich das Plangebiet in der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flach-
land“ und in der Landschaftseinheit ,Lehmplatten nérdlich der Peene* im Ubergang zur
Landschaftseinheit ,Fischland — Dar3 - Zingst und siidliches Boddenkettenland®“. Die
umgebende Landschaft ist von Intensiv-Ackerbau und den Griinlandern der Niederung
des Saaler Bachs gepragt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Nérdlich der B 105 liegt das Euro-
paische Vogelschutzgebiet DE_1542 - 401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und
nordlicher Strelasund®. Da der Bebauungsplan seit 1996 rechtskraftig ist und die
Schutzgebietsausweisung spatestens seit der Fassung der Landesverordnung tber
die Natura 2000 - Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern im Jahr 2011 legitimiert ist,
sind Art und MaR der baulichen Nutzung als Vorbelastung des Schutzgebietes beriick-
sichtigt. AuRerdem ist die B 105 durch ihre intensive Verkehrsnutzung eine bestandige
Wirkungsbarriere hinsichtlich mittelbare Wirkfaktoren, die vom B-Plangebiet ausgehen
kénnten.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sieben Einzelbdume sowie eine Weidenreihe
im Gstlichen Bereich des Flurstiickes 68, die dem Einzelbaumschutz nach § 18 Natur-
schutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) unterliegende
und damit als gesetzlich geschiitzte Baume im Zuge der 3. Anderung planungsrechtlich
zu bericksichtigen sind. Gesetzlich geschitzte Einzelbdume oder Schutzobjekte nach
§§ 19 oder 20 NatSchAG M-V sind nicht vorhanden.

Wald

Die Landesforstanstalt Mecklenburg — Vorpommern (hier: Forstamt Schuenhagen)
teilte mit dem Schreiben vom 19.09.2023 mit, dass sich nach forstrechtlicher Priifung
der Ubersandten Planungsunterlagen weder im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes noch in Entfernung des gesetzlichen Waldabstandes gemaf § 20 LWaldG von 30
m Wald im Sinne des § 2 LWaldG befindet. Forstrechtliche Belange werden mit der
Planung nicht berihrt.

Topografie

Das Plangebiet ist topografisch geringfligig bewegt Die Gelandeh6hen variieren inner-
halb des Plangebietes zwischen 10,69 m NHN im westlichen Bereich und 11,07 m NHN
im &stlichen Bereich des Areals.

Planungsrechtliche Situation
Vorgaben der Raumordnung / Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraumentwick-
lungsprogramms Mecklenburg - Vorpommern (LEP M - V) aus dem Jahr 2016 und den
Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
vom 19. August 2010. Grundsatzlich gilt, dass das produzierende und verarbeitende
Gewerbe als tragende Wirtschaftszweige der Region erhalten und konkurrenzfahig
weiterentwickelt werden sollen.

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Gemeinde Trinwillershagen und damit auch das Plangebiet sind dem landlichen
Raum zugehdrig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP VP 2010
als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.
Nach Ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum ein-
gestuft. Nach Ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Raumen die
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Gemeinde Trinwillershagen (Kreis Vorpommern — Riigen) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirt-
schaftlicher Funktionen fiir die Ortschaften in diesen Rdumen sollen die Rdume so sta-
bilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum fiir die Bevélkerung bieten.

Landwirtschaftsrdume

Die angrenzenden Freilandflaichen sind auRerhalb der Siedlungsflachen als Vorbe-
haltsgebiete Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den
vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maflnahmen
und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Trinwillershagen besitzt keine zentralértliche Funktion und liegt im Nah-
bereich der Stadt Ribnitz-Damgarten. Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist nach Ziffer 3.2.3
(1) des RREP VP 2010 als Mittelzentrum sowie gemaR LEP M - V als zentraler Ort
bestimmt.

Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung (hier:
Trinkwasserschutzzone 3). Gemaf Ziffer 5.5.1 (2) des RREP VP 2010 soll in den Vor-
behaltsgebieten Trinkwasser dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. In Vorbehaltsgebieten Trinkwasser sind alle Planungen und Mafnah-
men so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir den
Trinkwasserschutz méglichst nicht beeintrachtigt werden.

3.2  Flurneuordnungsverfahren

Fur das Gemeindegebiet von Trinwillershagen wurde ein Flurneuordnungsverfahren
durchgefiihrt, welches seit 2005 abgeschlossen ist. Die aus dem Flurneuordnungsver-
fahren sich ergebenden Anderungen an Kataster und sonstigen Gegebenheiten wur-
den in vorliegender Planung beriicksichtigt.

3.3 Anbauverbotszone

Nach § 9 BundesfernstraBengesetz dirfen langs der BundesstraBen nicht errichtet
werden

¢ Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstra3en auRer-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten, jeweils gemessen vom &auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

¢ bauliche Anlagen, die aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten iber Zufahrten oder Zugange an Bundes-
straRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen gréferen Um-
fangs. Die Planung beachtet vorstehende Vorgaben und ibernimmt die Anbauverbots-
zone nachrichtlich.
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3.4 Europidisches Vogelschutzgebiet (SPA)

Nordlich der BundesstralRe B 105 beginnt ein Européisches Vogelschutzgebiet (Natura
2000, Lokal - ID: DE 1542-401).

3.5 Stéadtebauliche Planung der Gemeinde
3.5.1 Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung und Ergénzung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Trinwillershagen (Stand: 16.07.2010) stellt den westlichen Bereich des Plan-
gebietes als Gewerbegebiet geman § 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dar. Der 6stliche Bereich
des Plangebietes ist als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO 1
,Gaststatte und Motel“ sowie SO 3 ,Autohaus” gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO dar-
gestellt. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes, parallel zur Bundesstrae B105, ist
im Flachennutzungsplan eine oberirdische Hauptversorgungsleitung abgebildet.

[
o | Préambel
| Der Fi der Tnnwillershagen wird aufgestellt auf Grundiage
des Baugesetzbuches (BauG8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997
entsprechend § 233 | Vm. § 243 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 sowie der Baunutzungs~
verordnung BauNVO in der Fassung der Bekannimachung vom 27 08 1987.

Fléchendarstellung gemaR wirksamem Flachennutzungsplan innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entwickelt sich somit nur bedingt aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trinwillershagen. Der Flachennut-
zungsplan ist im dstlichen Bereich des Plangebietes im Zuge der Anderung des Be-
bauungsplanes entsprechend zu berichtigen.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB aufgestellt wird, erfolgt hier die Anpassung des Flachennut-
zungsplans im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 BauGB. Im Zuge der Be-
richtigung werden die dargestellten Flachen des sonstigen Sondergebietes SO 1 ,Gast-
statte und Motel“ sowie SO 3 ,Autohaus” als Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 9
BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO dargestellt. Die dargestellte Geschossflachenzahl von 0,6
als HochstmaR wird im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen.

Grundséatzlich sind Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplane aus dem Flachen-
nutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Durch
die Aufstellung von Bebauungsplanen werden die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes durch rechtsverbindliche Festsetzungen konkretisiert. Die dargestellte Haupt-
versorgungsleitung wird im Zuge der Berichtigung ibernommen.
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Gemeinde Trinwillershagen (Kreis Vorpommern — Riigen) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

3.5.2 Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet besteht kein Landschaftsplan. Grundlegende Ziele der Um-
welt- und Landschaftsentwicklung sowie zur Verfolgung der Ziele geeignete MaRnah-
men und MaBnahmenflachen werden im Flachennutzungsplan dargestelit.

Fur den Geltungsbereich sind keine entsprechenden MaRnahmen bzw. Ma3nahmen-
flachen dargestellt.

3.5.3 Weitere Bebauungspldane und sonstige Satzungen

Der Bereich, fiir den im Rahmen des vorliegenden Verfahrens eine Anderung erfolgen
wird, ist Teil der folgenden rechtskraftigen Bebauungspléane:

e Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen*
in der Fassung der 2. Anderung

¢ Partielle Neuaufstellung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 1
.Gewerbegebiet Wiepkenhagen*

Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen“, 2. Anderun

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen* in der Fassung der 2. An-
derung ist am 01.02.1994 in Kraft getreten.
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 1 i.V.m. Kennzeichnung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes

Fir den nérdlich der ErschlieBungsstralie (Kastanienweg) gelegenen Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 1 wird innerhalb des Bereiches der 3. Anderung im Gstlichen Teilbe-
reich ein Gewerbegebiet festgesetzt, daran schliefen sich nach Osten zwei Sonstige
Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Handelsfliche PKW* und ,Gaststatte”
an. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Anderungsbereich einheitlich mit 0,6 festge-
setzt.
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Gemeinde Trinwillershagen (Kreis Vorpommern — Rigen) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die Bestimmung der Vollgeschosse variiert von einem Voligeschoss im Gewerbegebiet
und Sonstigen Sondergebiet ,Handelsfliche PKW* (hier: Firsthohe = 12 m) bis auf 3
Vollgeschosse im Sonstigen Sondergebiet ,Gaststatte” (hier: Firsthohe = 14 m). Die
Geschossflachenanzahl (GFZ) ist im Gewerbegebiet und Sonstigen Sondergebiet
,=Handelsflache PKW* mit 0,6, im Sonstigen Sondergebiet ,Gaststatte* mit 2,4 be-
stimmt. Die Bauweise ist im Anderungsbereich einheitlich als offene Bauweise festge-
setzt.

Partielle Neuaufstellung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 1
Gewerbegebiet Wiepkenhagen*

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen” in der Fassung der partiel-
len Neuaufstellung und Erganzung ist am 03.09.2012 in Kraft getreten.
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Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 1 -partielle Neuaufstellung und Ergéanzung- i.V.m. Kennzeichnung der Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Im nérdlichen sowie Gstlichen Bereich der 3. Anderung sind im Rahmen der partiellen
Neuaufstellung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind griinordnerische Ausgleichs-
malnahmen im Sinne der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, u.a. Anpflanzung von
Baumen und Stréuchern, bestimmt. Innerhalb des Flurstiickes 65 ist i.V.m. § 9 Abs.
BauGB und § 9 FStrG eine Flache, die unter Berlicksichtigung des Anbauverbotsstrei-
fens von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, nachrichtlich in die partielle Neuaufstel-
lung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 1 aufgenommen worden.

Dariiber hinaus bestehen fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 keine weiteren Bebauungsplane oder stadtebauliche Satzungen.
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3.6

Grundsitze des Immissions- und Emissionsschutzes

Aligemein

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Konfliktpotenzial Gewerbegebiet i.V.m. angrenzender Wohnbebauung

In einer Entfernung von rd. 80 m Gstlich zum Plangebiet befindet sich entlang der Dorf-
strafBe eine Wohnbebauung. Der Flachennutzungsplan stellt den nérdlichen Bereich
des Siedlungsgefiiges als gemischte Bauflache und den sudlichen Bereich als Wohn-
bauflache dar. Fir das Siedlungsgefiige ist die DIN 18005 heranzuziehen bzw. zu be-
riicksichtigen, wonach die schalltechnische Orientierungswerte grundséatzlich einzuhal-
ten sind. Der Ortsteil Wiepkenhagen ist grundsatzlich ein stark vorbelasteter Bereich.
Folgende relevante immissionsrechtliche Schallquelle wirken gegenwartig auf die vor-
handene Wohnbebauung ein:

¢ nordlich angrenzende Bundesstrae B 105 bzw. Stralsunder Chaussee sowie ver-
einzelte Gewerbebetriebe in diesem Bereich

 vorhandene Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung

e slidostliche angrenzende Windpark

e landwirtschaftliche Tatigkeiten auerhalb der Ortschaft

Planungsziel des 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Weiterentwicklung des be-
stehenden Gewerbegebietes im Rahmen der Innentwicklung. Das bedeutet, dass das
kinftige Gewerbegebiet geringfiigig ,ndher* an die Wohnbebauung heranriickt. Ange-
sichts dessen, dass konkrete betriebliche Strukturen noch nicht Inhalt des Bebauungs-
planes sind, ist die detaillierte Geraduschsituation einzelner betrieblicher Anlagen und
Einrichtung in nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu prifen und ggf. durch
larmmindernde Auflagen zu reduzieren. Im Baugenehmigungsverfahren wird die de-
taillierte Gerauschsituation einer geplanten gewerblichen Anlage hinsichtlich der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes geprift.

Letztendlich greift § 15 BauNVO, welcher im Einzel- bzw. im Genehmigungsfall auf
bauordnungsrechtlicher Ebene durchzusetzen ist. Nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
sind die in dem festgesetzten Baugebiet aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
dann im Einzelfall unzulassig, wenn von lhnen Stérungen oder Belastigungen ausge-
hen kénnen, die nach Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind.

Es ist davon auszugehen, dass keine unzulassige Uberschreitung der Richtwerte fiir
Larm und Geruch i.V.m. der vorhandenen Wohnbebauung im Osten resultiert. Auf-
grund der Eigenart einer dorflichen Charakteristik des Siedlungsumfelds ist im Zusam-
menhang mit der Ortsiblichkeit verkehrsbedingter, betrieblicher und landwirtschaftli-
cher Gerausche und / oder Geriiche zu beachten, dass die Herausbildung des landli-
chen Raumes das Ergebnis historischer Entwicklungen unter verschiedenen natur-
raumlichen und sozio6konomischen Rahmenbedingungen ist. Diese Siedlungsstruktu-
ren sind durch die Parallelitat der Funktionen Landwirtschaft, Gewerbe, Handwerk und
Wohnen charakterisiert. Betriebsablaufe und landwirtschaftliche Aktivitdten mit ent-
sprechend haufigen Gerausch- und Geruchsemissionen kénnen in dieser unvermeid|i-
chen Gemengelage bei gebotener gegenseitiger Akzeptanz und Riicksichtnahme der
unterschiedlichen Nutzungen im Siedlungsumfeld als ortsiblich angesehen werden.

Die geplante Umstrukturierung der Sonstigen Sondergebiete in ein Gewerbegebiet fligt
sich in die Ubergeordnete Nutzungsstrukur des umgebenen Siedlungsgefiiges ein, so
dass seitens der Gemeinde Trinwillershagen diese selbst nicht als stérende Nutzung
zu bewerten ist.

Durch die geanderte Nutzungsstruktur wird es ggf. zu einer geringfugigen, zumutbaren
Zunahme des Verkehrs kommen. Der Verkehr im Plangebiet verlauft auf die Bundes-
stralRe B 105, welche als Hauptverkehrsstrale gilt. Hauptverkehrsstraen kommt die
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wichtige Funktion zu, Verkehrsstréme zu biindeln. Eine geringfiigige Zunahme des
Verkehrs auf der BundesstraRe B 105 wird keine erdenklich negativen Auswirkungen
auf die Funktionalitat der Hauptverkehrsstrale austiben.

Baularm

Im Rahmen des Vollzugs der Planung werden Gerauscheinwirkungen auf das Umfeld
wahrend der Bauphase zu erwarten sein. Die Gréf3e einer Baustelle und die entspre-
chende Baufeldfreimachung sowie die damit verbundene Gerauschsituation ist eng mit
der Zulassigkeit der Vorhaben auf Grundiage des Bebauungsplanes verkniipft. Weiter-
gehende Ausfihrungen zu Auswirkungen und Stérungsgrad sind auf Ebene der Bau-
leitplanung nicht darstellbar, da ErschlieBungs- und Hochbauarbeiten nicht vorhaben-
konkret abgebildet werden. Es lasst sich jedoch bewertend aussagen, dass die mogli-
chen Beeintrachtigungen einen zeitlich voriibergehenden Charakter aufweisen. Hin-
sichtlich der Einhaltung von Immissionsrichtwerten wahrend der Bauphase gilt die , All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm* (AVV-Baularm). Diese hat
Gultigkeit und ist regelmaBig zu beriicksichtigen bzw. anzuwenden. Die Einhaltung der
Vorschriften der AVV — Baularm obliegt dem Bau- / Vorhabentrager wahrend der Er-
schliefungs- und Bauphase.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen“ in der Fassung der 2. An-
derung setzt im westlichen Teilbereich des Plangebietes ein Gewerbegebiet fest. Im
Ostlichen Teilbereich des Plangebietes sind zwei Sonstige Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen ,Handelsflache PKW" und ,Gaststétte” bestimmt.

Aufgrund der anteiligen Darstellung im Flachennutzungsplan (Entwicklungsabsicht der
Gemeinde Trinwillershagen), der gewerbeflachenorientierten Entwicklungsabsichten
der Gemeinde Trinwillershagen sowie der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe in-
nerhalb des Plangebietes ist im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
die Festsetzung eines Gewerbegebietes geman § 8 BauNVO vorgesehen. Das Gewer-
begebiet dient grundsatzlich der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Trinwil-
lershagen und soll zur regionalen Starkung des landlichen Raumes beitragen. Das Ge-
werbegebiet bietet aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bundesstralle B 105 gegen-
Uber anderen Gewerbegebieten im Gemeindegebiet einen verkehrsbezogenen Stand-
ortvorteil. Mit dem gewerblichen Standort werden Ausbildungs- und Arbeitsplatzange-
bote im landlichen Raum geschaffen.

Das Plangebiet ist bereits als gewerblicher, voll erschlossener Standort zu betrachten
bzw. vorgeprégt. Im Zuge der 3. Anderung wird die vorhandene Bau- und Nutzungs-
struktur im Sinne der Planungskonzeption der Gemeinde Trinwillershagen entspre-
chend weiterentwickelt. Die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes stellen letztendlich auch eine stadtebaulich geordnete Fortfiih-
rung vorhandener gewerblich genutzter Fiachen entlang der vorhandenen StralRe (hier:
Kastanienweg) dar. Sie lassen sich somit stadtebaulich herleiten. Gewerbliche Nutzun-
gen sind am Standort (hier: westlicher Bereich des Plangebietes) bereits vorhanden,
weitere Nachfragen zwecks Errichtung neuer gewerblicher Bauten sind offenkundig.
Damit ist ein erfolgreicher Weg zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Trinwillershagen und zur Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes im
Rahmen der Innentwicklung vorgezeichnet.

Gemal § 8 Abs. 1 BauNVO dient das Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Gemeinde Trinwillershagen
orientiert sich im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes bei den zulassigen und
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4.2

4.21

4.2.2

4.23

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet an den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet folgende Nutzungen allgemein
zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts- , Buro- und Verwaltungsgebéaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet folgende Nutzungen aus-
nahmsweise zuléssig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergniigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewer-
begebiet Wiepkenhagen* in der Fassung der 2. Anderung durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Anzahl der Vollge-
schosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen (hier: Firsth6he) bestimmt. Fiir das
Gewerbegebiet im westlichen Bereich des Anderungsbereiches sowie fiir das Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Handelsfliche PKW* im zentralen Bereich
des Anderungsbereiches ist eine Geschossflachenzahl von 0,6, eine Firsthéhe von 12
m sowie ein Vollgeschoss festgesetzt. Fiir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Gaststétte* im éstlichen Teilbereich des Anderungsbereiches ist eine Ge-
schossflachenzahl von 2,4, eine Firsthéhe von 14 m sowie eine Vollgeschossigkeit von
drei Vollgeschossen festgesetzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 fest.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die bereits festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 wird entsprechend bertick-
sichtigt und im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das gesamte
Plangebiet {ibernommen. Im Rahmen der Anderung wird keine Mehrversieglung pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Die festgesetzten Grundflachenzahl gewéhrleistet eine,
dem Standort gerecht werdende Bebauung. Standortgerecht ist im vorliegenden Fall
die stadtebauliche Einbindung in eine aufgelockerte Bebauung im gemeindlichen Sied-
lungsgeflige.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Durch die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,6 sowie die bestimmte H6he der bauli-
chen Anlagen von 12 m ist die rahmengebene Ausnutzung des Grundstiicks ausrei-
chend beschrieben bzw. planungsrechtlich vorgegeben. Daher méchte die Gemeinde
Trinwillershagen auf eine zusatzliche Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) im
Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans verzichten bzw. diese nicht im Rahmen
der 3. Anderung (ibernehmen.

Anzahl der Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist bei Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen
Anlagen festzusetzen, da ohne eine solche Begrenzung eine Beeintréchtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.
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Im gesamten Plangebiet des Gewerbegebietes wird eine durchgehende Hohe von 12
m Uber Oberkante (OK) des zugeordneten Bezugspunktes festgesetzt.

Auf eine Beriicksichtigung bzw. Ubernahme der Festsetzungen beziiglich der Vollge-
schosse als weitere Reglementierung des Males der baulichen Nutzung wird im Zuge
der 3. Anderung des Bebauungsplanes seitens der Gemeinde Trinwillershagen daher
bewusst verzichtet. Bei gewerblichen Betriebsgebauden kénnen aufgrund der jeweili-
gen Eigenarten der Betriebsformen grundsétzlich Probleme bzw. Konflikte i.V.m. der
zulassigen Nutzung, der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anla-
gen auftreten. Diese Probleme umgeht nun die Gemeinde Trinwillershagen, indem die
Zahl der Voligeschosse nicht mehr festgesetzt wird bzw. nicht Bestandteil der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist.

Hohe baulicher Anlagen

Die bereits festgesetzte Firsth6he von 12 m im Gewerbegebiet im westlichen Bereich
des Anderungsbereiches sowie im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,2Handelsflache PKW“ im zentralen Bereich des Anderungsbereiches wird entspre-
chend beriicksichtigt und im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 {iber-
nommen. Der 6stliche Bereich des Plangebietes erfahrt hingegen eine Anpassung in
Form einer Reduzierung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen (hier: Firsth6he) von
14 m auf 12 m. Im Sinne einer Vereinheitlichung der festgesetzten Bestimmungen bzw.
der planungsrechtlichen Vorgaben im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 wird im gesamten Plangebiet des Gewerbegebietes, im Sinne des Gleichbehand-
lungsgrundsatzes, nun eine durchgehende Héhe von 12 m Gber Oberkante (OK) des
zugeordneten Bezugspunktes festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
Oberkante (OK) gilt die Oberkante der grundstiickserschlieRBenden Strale, gemessen
in der Fahrbahnmitte. MaRgebend ist der zu berechnende Mittelwert der Oberkante der
Fahrbahn anhand der héchsten und tiefsten Stelle vor der AuBenwand des Hauptge-
baudes, die der grundstiickserschlieBenden Strale zugewandt ist. Aufgrund der be-
sonderen Situation, dass die ErschlieBungsstruktur im Planungsgebiet bereits vollstan-
dig vorhanden ist und im Rahmen der ErschlieBungsplanung hinsichtlich der Fahrbahn-
hohe keine Anderung erfahren wird, kann der festgesetzte Bezugspunkt (hier mit Be-
zug auf Fahrbahnmitte) fur die Ermittiung der Oberkante (OK) von Gebauden herange-
zogen werden. Fur technisch notwendige Dachaufbauten, wie Aufbauten fir Aufzugs-
anlagen, Telekommunikationsanlagen (hier: Antennen, Satellitenanlagen), Schorn-
steine, Anlagen zur Gebaudereinigung, Liftungs- und Klimaanlagen, Ansaug- und Ab-
luftrohre sowie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sowie weitere eingehauste tech-
nische Anlagen, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen bis
hochstens 1,50 m zulassig (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Um einer méglichen Beeintrachti-
gung des StralRen- und Ortsbildes entgegenzuwirken dirfen freistehende Werbeanla-
gen 7 m als Héchstmal Gber der nachstliegenden Fahrbahnoberkante der grund-
stlickserschlieBenden Strale, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht Giberschreiten.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen“ in der Fassung der 2. An-
derung setzt im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise fest, welche entsprechend
berlicksichtigt und im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 {ibernommen
wird. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.
Die Lange der genannten Hausformen darf dabei héchstens 50 m betragen. Die (iber-
baubaren Grundstiicksflachen sind durch die festgesetzte Baugrenze definiert und bil-
den so genannte ,Baufenster”. Die ,Baufenster” orientieren sich vom Grundsatz her an
der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, den jeweiligen ErschlieBungsstrallen
und der o6ffentlichen Griinflache. Dabei wird ein umlaufender Abstand von 3 m inner-
halb der Bauflache festgesetzt. Durch das groRRe Baufenster wird eine individuelle Bau-
kérperstellung auf den einzelnen Baugrundstiicken gewabhrleistet.

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin {7



Gemeinde Trinwillershagen (Kreis Vorpommern — Riigen) 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

4.4

4.5

VerkehrserschlieBung

Stralen- und Wegeerschlieung

Das Plangebiet ist durch die vorhandene ErschlieBungsstrale (hier: Kastanienweg) im
stidlichen Bereich unmittelbar an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz ange-
schlossen. Die StichstraRe schlief3t im westlichen Bereich mit einer Wendeanlage ab.

Die genannten Verkehrsflichen werden im Rahmen des Bebauungsplanes als 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt.

Im westlichen Bereich des Anderungsbereiches (hier: Flurstiick 65 (westlicher Teilbe-
reich) sowie Flurstiick 66) besteht aktuell eine Wegeverbindung zwischen der Bundes-
straRe B105 und der vorhandenen Wendeanlage am Ende der Strafle ,Kastanienweg®,
welche bereits in der Ursprungsplanung als Gehweg bestimmt wurde. Der Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen* in der Fassung der partiellen Neuaufstel-
lung und Erganzung setzt fiir diesen Bereich dann eine &ffentliche Griinflache mit grin-
ordnerischen MaBnahmen fest. Um eine fuBlaufige Verbindung nach planungsrechtli-
chen Vorgaben kiinftig zu gewéhrleisten wird der westliche Teilbereich des Flurstiickes
65 im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wieder als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (hier: FuRgangerbereich) festgesetzt. Es findet eine
entsprechende Berlicksichtigung in der Eingriffs- / Ausgleichsbillanzierung statt. Alle
Einzelheiten zur Gestaltung der o.g. Verkehrsflachen (hier: u.a. Ausweisungen von
Gehwegen, Fahrbahnmarkierung, Beleuchtung, Beschilderung, Straenbaumpflan-
zung oder Anlage von Verkehrsflachenbegleitgriinstreifen) obliegt grundsétzlich der
Gemeinde Trinwillershagen im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Flachen fuir notwendige private Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 2
BauNVO auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustellen. Die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen sind den allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen bzw. Vorgaben und
den grundsétzlichen Anforderungen an einen geordneten Betriebsablaufs zu entspre-
chen. Der Nachweis hierflr ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (hier:
Stellplatzausweisung) aufzuzeigen. Die Herstellung von privaten Stellplatzen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken gewahrleistet grundsatzlich eine Entlastung des Stell-
platzbedarfs im 6ffentlichen Stralenraum.

Nach den stadtebaulichen Prinzipien sollen - rein rechnerisch gesehen - 1/3 der erfor-
derlichen Stellplatze als Parkplatze im 6ffentlichen StralRenraum zur Verfiigung stehen,
um z. B. den Besucherverkehr mit abdecken zu kénnen. Aufgrund der bereits vorhan-
denen Parkplatze ist davon auszugehen, dass der Bedarf an Parkplatze fiir Besucher
in dem vorhandenen Straenraum der ErschlieBungsstralle (hier: Kastanienweg) un-
tergebracht werden kann.

Griinordnung

Eine Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen im Rahmen des Vollzugs der be-
reits rechtskraftigen Bebauungspldane Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen®
in der Fassung der 2. Anderung sowie Neuaufstellung und Ergénzung des Bebauungs-
plans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Wiepkenhagen* wurde bisher nicht durchgefihrt. Unter
anderem wurde der Anpflanzung von Baumen innerhalb des einzuhaltenden Anbau-
verbotsstreifens seitens des StraBenbauamtes nicht zugestimmt. Ebenso konnte die
Anpflanzung der Baume im sidlichen Bereich des Plangebietes, entlang der festge-
setzten Verkehrsfliachen (hier: Kastanienweg) nicht realisiert werden, da die Anpflanz-
standorte mit den Sicherheitsabstanden zu Versorgungsleitungen kollidierten. Im Zuge
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 strebt die Gemeinde Trinwillershagen da-
her eine Korrektur der griinordnerischen Ma3hahmen durch Anpassung, Neuordnung
sowie Erganzung der griinordnerischen Mafnahmen an. Es wird in diesem Zusam-
menhang auf den Fachbeitrages Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, Griinordnung (Stand:
31.07.2023) von dem Planungsbiiro ,Freiraum & Landschaft verwiesen.
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Offentliche Griinflichen

Im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes, auf den Flurstiicken 65 und 74
(6stlicher Teilbereich), ist gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbege-
biet Wiepkenhagen“ eine 6ffentliche Grunflache mit griinordnerischen MaBnahmen
festgesetzt. Die 6ffentliche Griinflache auf dem Flurstiick 65 wird im Zuge der 3. Ande-
rung ibernommen und im westlichen Bereich des Flurstiicks unter Beriicksichtig8ng
der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: FuBgangerbe-
reich) angepasst. Die 6ffentliche Grinflache im dstlichen Bereich des Flurstiickes 74
entfallt und wird im Rahmen der 3. Anderung als Baufliche des Gewerbegebietes be-
stimmt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaften

Im Sinne der Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung ist der nérdliche Bereich der Flurstiicke
67 und 68, die nach rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1 als Gewerbegebiete festge-
setzt sind, nunmehr als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft bestimmt.

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist durch Bodenaushub ein naturnahes mindestens 500 m? gro-
Res Standgewasser anzulegen. Die Vorgaben aus dem MalRnahmenkatalog unter Nr.
4.21 ,Neuanlage/Wiederherstellung von naturnahen Standgewassern® sind dabei zu
beachten. Die umliegenden Flachen sind als Pufferflachen extensiv mit maximal einer
Mahd pro Jahr und mindestens alle drei Jahre zu pflegen. Ab Bdschungsoberkante
muss die Pufferflache zu den angrenzenden Flachen mindestens eine Breite von 5 m
aufweisen. Fir das Gewasser sind Flach- und Tiefwasserzonen (max. 2 m) sowie fla-
che Uferbéschungen im Verhéltnis von mindestens 1:3 anzulegen. Am Nordostufer
sind drei Silber-Weiden als Hochstimme mit Stammumfangen von 16/18 cm anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume sind mit einem Dreibock zu sichern.

Fir die Umsetzung der MaRnahme ist ein Bauzeitenfenster von August bis Septem-
ber vorzusehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 strebt die Gemeinde Trinwil-
lershagen daher eine Korrektur der griinordnerischen MaRnahmen durch folgende An-
passung, Neuordnung sowie Erganzung der AnpflanzmafRnahmen an.

e Anpflanzung innerhalb der Verkehrsflache

Im Sinne der Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung ist innerhalb der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (hier: FuBgangerbereich) eine Baumreihe mit 9 Stlick
3x verpflanzten Hochstdmmen der Arten Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-
Ahorn (Acer platanoides) oder Trauben-Eiche (Quercus petraea) mit einer Min-
destqualitat von StU 16/18 cm anzupflanzen. Der Pflanzabstand muss mindestens
7,0 m betragen. Die Pflanzscheibe muss mindestens 12 m2 unversiegelte Flache
aufweisen. Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern.

e Anpflanzung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist gemaR rechtskréftigem Bebauungsplan
Nr. 1 eine AnpflanzmaRnahme textlich festgesetzt, welche im Zug der 3. Anderung
inhaltlich mit geringfiigigen Anpassungen wie folgt ibernommen wird:

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist auf einer 10 m breiten Pflanzflache ein 6-
reihiger Gehdlzstreifen anzupflanzen. Die Gehdlze sind versetzt im Verband 1 x
1,5 m zu pflanzen. Es sind 3 bis 6 Stiick einer Art jeweils in Gruppen zu pflanzen.
Es sind die Gehdlzarten der Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitat als 2x verpflanzte
Straucher in der GréfRe 60-100 cm zu verwenden. Die niedrigen Straucharten sind
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auf der sonnenzugewandten Seite anzuordnen. Die Pflanzflache ist wahrend der
3-jahrigen Entwicklungspflege zu mulchen. Die Pflanzflache sollte mindestens fir
die ersten 5 Jahre durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbiss geschitzt werden.
Die vorhandenen Baume sind in die Anpflanzung einzubeziehen. Die verbleiben-
den Freiflachen sind als Wiese zu erhalten und durch eine max. 2x jahrliche Mahd
extensiv zu pflegen.

e Ersatzpflanzung

Um die o.g. Anpflanzmafinahmen dauerhaft zu gewahrleisten, sind die anzupflan-
zenden Baume grundsatzlich zu pflegen und bei Abgang durch eine standortge-
rechte Neupflanzung zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sieben Einzelbadume sowie eine Weidenreihe
im &stlichen Bereich des Flurstiickes 68, die dem Einzelbaumschutz nach § 18 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) unterliegende
und damit als gesetzlich geschiitzte Baume im Zuge der 3. Anderung planungsrechtlich
zu berticksichtigen sind und als solche, gemaR § 9 Abs. 6 BauGB als zu erhaltende
Baume festgesetzt sind. Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang
durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.

Sicherstellung von Flachen und MaBnahmen fiir den Eingriff

Der Ausgleich kann nicht im vollen Umfang im rdumlichen Geltungsbereich der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 gesichert werden. Grundsétzlich sind Ausgleichs-
maRnahmen nach Mdglichkeit innerhalb des Plangebietes oder in unmittelbarer Um-
gebung (hier: Gemeinde Trinwillershagen) vorzunehmen. Eine Sicherung der Aus-
gleichmaBnahmen durch Baumpflanzung innerhalb des Gemeindegebietes ist nach
Uberpriifung nicht méglich. Das verbleibende Eingriffsdefizit von 1.253 Okokonto m?
Eingriffsfiachenéquivalent (EFA) wird daher durch den Kauf von Okopunkten aus dem
Okokonto VR-016 ,Naturwald Langenhanshéager Holz* ausgeglichen. Das Okokonta
befindet sich im zentralen Bereich der Gemeinde Trinwillershagen, Flur 3 und 11 der
Gemarkung Langenhanshagen. Die Lage des Okokontos ist in der folgenden Abbil-
dung dargestellt.

Projektgebiet Naturwald nhanshiiger Holz slidlich der Ortslage Langenhanshagen (VR-016) = v
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Die MaBnahmenflache des Okokontos liegt, sowohl im Gemeindegebiet als auch, wie
das Plangebiet, innerhalb der Landschaftszone 2 Vorpommersches Flachland.

Die Beschreibung der MaRBnahme sowie die Ziele der Renaturierung sind dem anlie-
genden Fachbeitrag Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, Griinordnung zu entnehmen.

Die AusgleichsmaRnahme ist im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Uber eine Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB) in den textlichen Festsetzungen abgesichert.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Um
dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beizumessen bzw. um eine Verunrei-
nigung des Grundwassers entgegenzuwirken, sind Dach- und Fassadenelemente aus
Metall im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ausschlieRlich in wit-
terungs- und abriebfester Beschichtung zuldssig. Die Beschichtung gewahrleisten,
dass im abgehenden Regenwasser keine metallischen Bestandteile enthalten sind. Um
in diesem Sinne einen konstanten Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu ge-
wabhrleisten, ist die Funktion der Beschichtung auf Dauer zu unterhalten.

Schutz vor Blendwirkung

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.
Die Nutzung von Sonnenenergie tber Dach- und Fassadenflachen ist grundsatzlich
mdglich. Damit sie als Anlage nicht allzu markant in Erscheinung treten und um die
Nachbarschaft vor Blendwirkungen zu schiitzen, sind Solarmodule ausschlieRlich als
nicht spiegelnde und nicht reflektierende Solarmodule zulassig.

Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Das Plangebiet ist erschlossen. Das Plangebiet verfigt -auf Grund der Bestandssitua-
tion- bereits Uber umfangliche Anschlussméglichkeiten an vorhandene Leitungsnetze
und Einrichtungen. Im Plangebiet sind somit die Voraussetzungen fiir eine gesicherte
Erschliefung gegeben. Es ist davon auszugehen, dass eine ordnungsgemafe Erschlie-
Rung vollzogen werden kann. Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an
vorhandene Netze auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestelit.
Far die jeweiligen Anschlisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Gemeinde
Trinwillershagen und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen. Erforderlich
werdende Mafinahmen sind bei Vollzug des Bebauungsplanes und auf Basis der vor-
handenen ErschlieBungssysteme im Plangebiet umzusetzen. Innerhalb des Flursti-
ckes 65 befindet sich gemaR vorliegenden Planungsunterlagen (hier: Flachennut-
zungsplan) eine Hauptversorgungsleitung. Fir diesen Bereich ist eine 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt. Eine entsprechende Ausweisung (hier: Festsetzung eines Geh-
Fahr- und Leitungsrechtes) auf éffentlichen Flachen, wie z.B. Griin- und Verkehrsfla-
chen, ist grundsétzlich nicht erforderlich, da dort ein jederzeitiger Zugriff/-gang von den
Ver- und Entsorgungstrégern zu den Leitungen und Kanalen gewabhrleistet sein wird.

Abfallentsorgung

In der Gemeinde Trinwillershagen wird die Entsorgung der Abfalle gemaR der Satzung
Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern - Riigen” (Abfallsatzung -
AbfS) vom 9. Oktober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem
01. Januar 2020 durch den Landkreis Vorpommern - Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Der Landkreis Vorpommern
- Rugen ist als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager nach MalRgabe der geltenden
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Rechtsvorschriften und der Abfallsatzung fiir die Erfassung, den Transport und die wei-
tere Entsorgung der in seinem Gebiet angefallenen und lberlassenen Abfélle verant-
wortlich. Er erfiillt damit eine Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis. Der Landkreis
betreibt die Vermeidung und Abfallbewirtschaftung in Form eines kommunalen Eigen-
betriebes. Alle Baugrundstiicke sind {iber einen ausreichend dimensionierten 6ffentli-
chen Straflenraum erreichbar.

Private Millsammelbehalter sind auf jedem Grundstiick selbst unterzubringen und an
den Abfuhrtagen gemag § 15 Absatz 2 AbfS zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreich-
baren Stelle zu bringen und nach der Entleerung wieder zurickzufihren. Bei der Auf-
stellung von Millsammelbehaltern ist darauf zu achten, dass Fulgéngerinnen und
FuBganger sowie der StraBenverkehr nicht behindert oder gefahrdet werden. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Die Baugrundsti-
cke innerhalb des Plangebietes dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfall-
bewirtschaftung geman § 6 der AbfS. Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und
durchzufihren, dass von den Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine (sach- und
umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohi-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vorpommern - Riigen erfolgen kann.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG)
ist die Gemeinde verpflichtet die Léschwasserversorgung als Grundschutz in ihrem
Gebiet sicherzustellen.

Fir des Plangebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW-Arbeitsblatt 405 bei min-
destens 96 cbm/h (gilt bei Gewerbegebieten bis zu einer Zahl von weniger als 3 Voll-
geschossen), die jeweils fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen mus-
sen. Das Léschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine
Luftlinie durch Gebaude bzw. (iber fremde Grundstiicke darstellt. Zugdnge und Zufahr-
ten von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind gemaR der LBauO M-
V zu gewabhrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und H6he gemaR der
Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten. Innerhalb des Plangebietes, in
der vorhandenen Strale (hier: Kastanienweg), befinden sich zwei Hydranten. Das n6-
tige Léschwasser zur Erstbekdmpfung kann dartiber abgedeckt werden.

Es befinden sich zum gegenwartigen Zeitpunkt fiinf Ortsfeuerwehren (hier: Freiwillige
Feuerwehr) in raumlicher Nahe zum kunftigen Gewerbegebiet, welche folgende Ent-
fernung bzw. Fahrtzeiten zum Plangebiet haben:

Standort Entfernung Fahrtzeit Kfz
FF Trinwillershagen
Hof 3 rd. 3,6 km rd. 5 min
18320 Trinwillershagen
FF Lidershagen
DorfstraRe 23 rd. 3,7 km rd. 6 min
18314 Lidershagen
FF Altenwillershagen
LindenstralRe 13 R AL Gk
18320 Ahrenshagen-Daskow
FF Tempel
rd. 7,9 km rd. 8 min
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4.7.4

Waldweg
18311 Ribnitz-Damgarten

FF Ribnitz — Damgarten

Freudenberger Weg 9
18311 Ribnitz-Damgarten

rd. 11,8 km rd. 12 min

Es ist somit davon auszugehen, dass fir das Plangebiet die Anforderungen an die
Loschwasserversorgung (Grundschutz) gemal DVGW-Arbeitsblatt 405 aufgrund des
Vorhandenseins der nahgelegenen Léschwasserentnahmestellen (hier: Hydranten)
sowie der technischen Ausstattung der Freiwilligen Feuerwehr Fuhlendorf sowie Frei-
willigen Feuerwehr Pruchten erfiillt werden.

Der Kreis Vorpommern — Rigen teilte mit dem Schreiben vom 12.09.2023 mit, dass
aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Es sind fol-
gende Grundsatze einzuhalten:

e Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemoglichkeiten fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

e Ordnungsgeméfe Kennzeichnung der Wege, Strallen, Platze bzw. Gebaude
(StraBennamen, Hausnummern, usw.),

e Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48
m%h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase um-
zusetzen.

Umgang mit Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht liegt nach § 40 Abs. 1 LWaG bei der Gemeinde Trin-
willershagen. Die Abwasserentsorgung wird von der Wasser und Abwasser GmbH
Boddenland, im Auftrag der Gemeinde Trinwillershagen, wahrgenommen. Das anfal-
lende Schmutzwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigem entsprechend der
Satzung zu libergeben.

Der Kreis Vorpommern — Riigen teilte mit dem Schreiben vom 12.09.2023 mit, dass
das anfallende Niederschlagswasser (iber die im Geltungsbereich bestehenden und
angrenzenden Entwasserungsnetze abgeleitet werden kann. Fiir die Beurteilung der
Einleitung Gber die Kanalisation in Gewasser 2. Ordnung ist der LK Vorpommern-Rui-
gen zustandig. Vor Baubeginn ist der Antrag der WE unter Beriicksichtigung aller zu
entwassernden Flachen bei der unteren Wasserbehérde einzureichen. Der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 40 Abs.1 AwSV ist vor Umsetzung der ge-
planten Bauvorhabenden bei der unteren Wasserbehérde, Landkreises Vorpommern-
Rigen anzuzeigen. Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
durchzufihrenden BaumaRnahmen stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des § 9
Abs.1 Nr. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar und bediirfen einer Erlaubnis geman
§ 8 Abs.1 WHG. Erdaufschliisse im Zusammenhang mit den Bauvorhaben (Tiefgrin-
dung, Bohrungen usw.) sind der unteren Wasserbehorde gemanR § 49 Abs. 1 WHG
vorab anzuzeigen. Bei der AusgleichsmalRnahme Anlegegen eines Standgewassers
handelt es sich ggf. um einen Gewasserausbau (§67 Abs. 2 WHG) und bedarf somit
ggdf. einer Planfeststellung oder Plangenehmigung (§ 68 WHG). Vor Umsetzung der
Malnahme sind konkrete Planungsunterlagen bei der unteren Wasserbehorde einzu-
reichen.

Die Gemeinde Trinwillershagen ist im Besitz einer ,Satzung fiir den Eigenbetrieb ,Ab-
wasserbetrieb Trinwillershagen® (hier: Betriebssatzung, 2. Anderung aus dem Jahr
2004) sowie einer ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den An-
schluss an die 6ffentlichen Abwasseranlagen der Gemeinde Trinwillershagen* (hier:
Abwassersatzung, 3. Anderung aus dem Jahr 2015).
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4.8

Im Sinne der Abwassersatzung umfasst der Begriff Abwasser das anfallende Schmutz-
und Niederschlagswasser. Als Abwasser gelten auch der in Kleinklaranlagen anfal-
lende Schlamm, soweit er aus hauslichem Abwasser stammt und das in abflusslosen
Gruben gesammelte Wasser. Schmutzwasser ist das durch hauslichen, gewerblichen,
landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch in seinen Eigenschaften veranderte
Wasser sowie damit zusammen abflieBendes Wasser, ausgenommen Niederschlags-
wasser. Niederschlagswasser ist das aus dem Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen abflieRende Wasser.

Betriebssatzung

Der Abwasserentsorgungsbetrieb ist ein Eigenbetrieb der Gemeinde Trinwillershagen,
welcher die Bezeichnung ,Abwasserbetrieb Trinwillershagen” fiihrt. Gegenstand des
Unternehmens ist die Abwasserentsorgung (hier: Ableitung, Sammlung, Reinigung und
Einleitung mit den gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerten in den Boden des auf den
Grundstiicken des Gemeindegebietes anfallenden Abwassers sowie Unterhaltung und
Erweiterung der bestehenden é6ffentlichen Abwasseranlagen.

Abwassersatzung

Gemal § 1 Abs. 2 Abwassersatzung betreibt die Gemeinde Trinwillershagen fir die
Ortsteile Trinwillershagen und Wiepkenhagen die Beseitigung des Abwassers als eine
selbstandige 6ffentliche Einrichtung zur zentralen Schmutzwasserbeseitigung und als
eine offentliche Einrichtung zur zentralen Niederschlagswasserbeseitigung. Gemal §
9 Abwassersatzung (hier: Vertragliche Regelungen fiir Betreiber gewerblicher und in-
dustrieller Betriebe) soll mit den Betreibern gewerblicher oder industrieller Betriebe ver-
tragliche Regelungen zu den Einleitbedingungen herbeigefiihrt werden, wenn dies ge-
messen an der dem Betriebsverlauf anfallenden Abwassermenge und der entstehen-
den Schmutzfracht angemessen ist, um die unschadliche Abwasserbeseitigung fir
beide Seiten tragbar zu gestalten. In diesen Vertragen ist insbesondere das Verfahren
bei stoRartigen Einleitungen von Abwasser in die 6ffentliche Abwasseranlage abzu-
stimmen. Hier sind auch Regelungen Ober die Entgelte fir die Inanspruchnahme be-
sonderer Anlagen und Leistungen der Gemeinde zu treffen. Fir die Vertrage sind die
Bestimmungen der Abwassersatzung entsprechend zu beriicksichtigen und einzuhal-
ten.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der geplanten Abwasserbeseitigung sind bei dem Voll-
zug der Planung unter Einhaltung der Vorgaben gemaR Abwassersatzung zu bertick-
sichtigt bzw. zu konkretisieren und obliegen der technischen ErschlieBungsplanung.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Ein Bebauungsplan kann ortliche, auf Landesrecht beruhende Bauvorschriften, tber
die 4uRere Gestaltung der baulichen Anlagen treffen. Die 6rtlichen Bauvorschriften die-
nen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Beriicksichtigung ortstblicher Gestal-
tungselemente. Die gestalterischen Vorschriften orientieren sich grundsétzlich an der
vorhandenen und geplanten Bebauung und nehmen dabei Bezug auf die ortsubliche
Gestaltungsstruktur. Die ortlichen Bauvorschriften tiber die duere Gestaltung umfas-
sen im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Aussagen Uber die Gestaltung
von Freiflachen auf Baugrundsticken.

Gestaltung von Freifldichen auf Baugrundstiicken

Aus Griinden der Ortsbildgestaltung sowie der Minimierung von versiegelten Flachen
auf den einzelnen Baugrundstiicken sind im Plangebiet, innerhalb der nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der strallensei-
tigen AuBenwand des jeweiligen Hauptgeb&udes (hier: Vorgartenfidche) als offene Ve-
getationsflachen zu gestalten. Dies gilt nicht fir den jeweiligen Zuwegungs-, Zufahrts-
und Stellplatzbereich.
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5 Planbezogene Umweltbelange
5.1 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist vollstandig anthropogen Uberpragt. Es wird dem
Landschaftsbildraum ,Flache Ackerflache Trinwillershagen-Semlow-Lébnitz“ zugeord-
net, das im Bereich des Plangebietes eine geringe bis mittlere Wertigkeit aufweist. Das
ist in der ausgerdumten Ackerlandschaft und der Zersiedlung der Landschaft durch
dicht beieinander liegende Ortslage sowie intensiv genutzter Verkehrsflache begriin-
det. Im Plangebiet ist eine Firsthéhe von 12 m zulassig. Diese werden sich in das vor-
handene Ortsbild h6henmaRig einfligen und keine zusatzlichen visuellen Storreize auf
die Wahrnehmung der Landschaft in diesem Bereich ausiiben. Unterstiitzt wird dies
durch die grinordnerischen MaRnahmen. Durch die Festsetzungen, u.a. des Males
der baulichen Nutzung sowie der griinordnerischen Bestimmungen, erfolgt ein Einfii-
gen in den Ort bzw. in die Landschaft. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 sind keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild zu betrachten. Der bestehende Siedlungscharakter bleibt in diesem Zusammen-
hang erhalten.

5.2 Boden, Grundwasser und Altlasten
Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch die teilweise Nutzung bereits anthropogen beein-
flusst. Das teilweise bebaute Plangebietes erfahrt im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 eine Uberplanung. In diesem Sinne wird das planungsrechtliche
Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB
bericksichtigt. Somit nimmt der Aspekt des Bodenschutzes bei der Planung eine ge-
wisse Bedeutung ein. Wesentliche Veranderung der Gelandestruktur durch Aufschiit-
tungen und / oder Abgrabungen werden durch die Planung nicht vorbereitet. Nach ak-
tuellem Kenntnisstand sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes bekannt. Sollten
bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Der Grundstiicks-
besitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Wasser

Der Kreis Vorpommern — Riigen teilte mit dem Schreiben vom 12.09.2023 mit, dass
sich das Plangebiet auerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes befindet.

Abzuleitendes Niederschlagswasser féllt bereits zum jetzigen Zeitpunkt an. Es ist da-
von auszugehen, dass die 6rtlichen Regenwasserkanale i.V.m. dem zulassigen Ver-
sieglungsgrad ausreichend dimensioniert sind. Das Oberflachenwasser wird z.T. Gber
bestehende und zukiinftige Leitungssysteme in die vorhandene Kanalisation abgelei-
tet.

Altlasten

In Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. GemaR §
52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Der Bauherr hat die allgemeinen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle
arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mogliche Kampfmittelbelas-
tung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmit-
telbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) kann der Bauherr gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M - V erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen. Altlasten oder altlasten-
verdachtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt. Ergeben
sich jedoch wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadli-
che Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustel-
len und die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, um die weiteren Verfahrens-
schritte abzustimmen. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
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5.3

5.4

5.5

5.6
5.6.1

altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
M - V (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M - V) der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises hiertiber Mitteilung zu machen. Falls Fremdboden / Recyclingmaterial
unter der durchwurzelbaren Bodenschicht eingebaut wird, ist nachweislich geeignetes
Material unter Beachtung der LAGA1 zu verwenden. Die Anforderungen hinsichtlich
der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind im Bodenschutzgesetz /
Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend einzuhalten.

Lokalklima / Luft

Die angrenzenden Siedlungsflachen sind stark durchgriint und durch die offene Bau-
weise gut durchliftet. Sie stellen keine klimatischen Belastungsbereiche dar, die klima-
tischer Ausgleichsraume bedurfen.

Die Art der Bebauung wird auch im Plangebiet fortgesetzt, so dass keine zuséatzlichen
Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet werden.

Bei kiinftigen baulichen MaBnahmen ist prinzipiell von aktuellen ékologischen Stan-
dards auszugehen, die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden. Intention
dieser bestehenden Regelwerke, wie die jeweils giiltige EnEV, ist eine Verminderung
des Primarenergiebedarfes eines Gebaudes, auch i. S. d. Klimaschutzes.

Mensch und Gesundheit

Die Planung schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir ein Gewerbegebiet ge-
maR § 8 BauNVO in einem bereits teilweise bebauten Bereich. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei der Umsetzung der Planung keine erheblichen Emissionen erzeugt wer-
den und das im Rahmen des Einfiigens keine Einrichtungen bzw. baulichen Anlagen
entstehen werden, die der Eigenart der ndheren Umgebung widerspricht. Auf das Ge-
bot der gegenseitigen Riicksichtnahme gemaR § 15 BauNVO wird hingewiesen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Kreis Vorpommern — Riigen teilte mit dem Schreiben vom 12.09.2023 mit, dass
innerhalb des Plangebietes keine eingetragenen Baudenkmale und keine Bodendenk-
male bekannt sind.

Generell gilt, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich ist hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz
Allgemein

Der Planung liegt ein Artenschutzfachbeitrag gemaR BNatSchG des Planungsbiiros
,Freiraum & Landschaft‘ (Stand: 13.07.2023 / Revision 15.04.2024) bei. Ausflhrliche
Aussagen bezlglich der rechtlichen Grundlagen, Methodik, Datengrundlagen, Be-
schreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen, Bestandsdarstellung
sowie Abpriifung der Verbotstatbestande ist dem Artenschutzfachbeitrag zu entneh-
men.

Betrachtet wurden gemaf der rechtlichen Anforderung:

¢ alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie, die gemaR der Liste der in Mecklenburg-Vorpom-
mern besonders und streng geschiitzten heimischen Tier- und Pflanzenarten
(ohne Végel)* vom LUNG M-V, Stand: 22.07.2015;
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e alle vorkommenden européischen Vogelarten geman Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie, die der Uberarbeiteten Tabelle ,Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpom-
mern heimischen Vogelarten“ vom LUNG M-V (06.08.2013) genannt werden.

Im Rahmen einer tabellarischen Relevanzpriifung wurde anhand der Biotopausstat-
tung, faunistischer Erfassungen und Verbreitungskarten abgeleitet bzw. festgestellt,
welche Artengruppen und Arten im Untersuchungsgebiet vorkommen bzw. zu erwarten
sind. Des Weiteren wurde anhand der zu erwartenden Projektwirkungen abgeleitet, ob
fur diese Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens das Auslésen der Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG von vorherein ausgeschlossen werden kann und
ob gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG auch im Zuge eines Eingriffes innerhalb des Plan-
vorhabens die 6kologischen Funktionen der evtl. betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Arten, fir die sich eine
Schédigung, Stérung oder Tétung nicht von vornherein ausschlieBen lasst, wurde ein-
zeln gepruften, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG
ausgel6st werden koénnen. Dabei wurden Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmafBnahmen in die Priifung einbezogen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Landkreis Vorpommern - Riigen
wurden die Artengruppen Brutvégel und Amphibien vor Ort mit der nachfolgend be-
schriebenen Untersuchungstiefe und -methodik erfasst.

e Brutvogel

Es wurden insgesamt drei Tag-Begehungen im Zeitraum Marz bis Juni durchge-
fahrt. Dammerungs- und nachtaktiven Arten waren aufgrund der gegebenen Habi-
tatstrukturen nicht zu erwarten, deshalb waren Nacht- und Abendbegehungen
nicht notwendig. Die Brutvogelerfassung wurde nach dem Methodenstandard der
Revierkartierung nach Sidbeck et. al. (2005) vorgenommen. Die Bestimmung und
Erfassung erfolgten anhand der Rufe, Gesange und durch Beobachtung. Verhal-
tensmerkmale, die auf eine Brut hinweisen, wurden ebenfalls aufgenommen. Aus
den gewonnenen Ergebnissen wurden die Reviermittelpunkte abgeleitet und in
den Lageplan fur die faunistische Erfassung eingetragen.

e  Amphibien

Wahrend der Begehungen wurde die Artengruppen Amphibien durch das Verneh-
men von Rufen und durch Sichtbeobachtung ebenfalls erfasst. Das vorhandene
Gewasser wurde am 27.04.2023 mit dem Kescher untersucht.

Verbotstatbestande fur die Anhang IV-Arten
e Flora

Fur das Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (vgl. LUNG 2013) durch-
geflhrt (Freiraum & Landschaft 07/2023). Dabei wurden vor allem siedlungstypi-
sche, sowie Grunland- und Ackerbiotope festgestellt. Das Kleingewéasser wurde
als kunstlicher Wasserspeicher aufgenommen.

Ein Vorkommen der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Pflanzenarten schwimmendes Froschkraut
(Luronium natans), Zwerg-Mummel/Zwerg-Teichrose (Nuphar pumila), Sumpf-
Glanzkraut (Liparis loeselii) und Sumpf-Engelwurz (Angelica palustris) kann aus-
geschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung der geschiitzten Pflanzenarten ist durch das Vorhaben nicht
mdoglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kénnen flr die Arten ausgeschlossen werden.

e Fauna

Die Relevanzprufung ergab, dass potenziell vorkommende Flederméuse durch
das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten. Deshalb wurde fiir diese Artgruppe
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die Verbotstatbestande uberprift. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmaf3-
nahme V1 ist ein Auslésen der Verbotstatbestédnde im Zuge des Planvorhabens
nicht zu erwarten.

Vorkommen Weil3storch

Im Artenschutzfachbeitrag wurde eine genauere Betrachtung hinsichtlich des
Weilstorch-Vorkommens vorgenommen und die Sicherung des Erhaltungszu-
stands geprift. Daraus resultierende VermeidungsmaRnahmen (hier: auRerhalb
des Plangebiets der B-Plan-Anderung) sowie die Anlage eines naturnahen Flach-
/Standgewassers im Plangebiet der B-Plan-Anderung werden dokumentiert.

Die Umwandlung von Ackerflache in extensiv genutztes Griinland mit temporarem
Flachgewisser auRerhalb des Plangebiets der B-Plan-Anderung sowie die dauer-
hafte naturschutzgerechte Pflege (hier: FCS-MaRnahme) wird vertraglich geregelt
und dinglich abgesichert.

Es liegt zudem seit dem 22.08.2024 eine Inaussichtstellung fir eine artenschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigung beziiglich der betroffenen Vogelart ,Weil3-
storch“ vor.

5.6.2 Fazit

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind folgende MaRnahmen
zur Vermeidung bei Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen bzw. umzusetzen:

Vermeidungsmaflinahmen

V1

Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieBung sowie fir den Gebauderickbau oder
bauliche Veranderungen an Gebauden sind moglicherweise Festlegungen und
Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen nach § 44
Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange be-
troffen sein koénnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktions-
fahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entspre-
chend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der
unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen durchzufiihren bzw. zu beantra-
gen. Als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen ist ein héchstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

V2
Die Rodung von Gebiischen ist ausschlieflich im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar gestattet (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

V3

Die Errichtung von Gebauden, die Gebaudeteile oder Fassadenflachen besitzen,
deren AuBenflachen zu mehr als 75% aus Glas bestehen sowie freistehende Glas-
wande sind sollten nicht errichtet werden. Gebéaudeteile, die auf beiden Seiten
durchsichtige oder spiegelnde Ecken aufweisen, sollten vermieden werden. Bei
der Gebaudegestaltung sind freie Durchsichten zu vermeiden und reflexionsarmes
Glas zu verwenden. Verbleibende groRere Glasflachen sind wirksam zu markie-
ren. Bodennahe Innenbeleuchtung ist wahrend der Vogelzugzeit spatestens in der
zweiten Nachthalfte auszuschalten oder abzudunkeln.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass der méglicherweise notwendige Abbruch von
Bestandsgebauden und die anschlieRende Neubebauung in zwei separaten Genehmi-
gungsverfahren zu beantragen und zu genehmigen sind.

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen ist das Tétungs- und Verletzungsrisiko
durch Kleintierfallen (Oberflachenentwésserung, Gullys, Kabelschachte, Keller-
schichte, Kellerabgéange) ebenfalls zu beriicksichtigen. Diese zu erwartenden typi-
schen Strukturen filhren zu erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerungen der
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Toétungs- und Verletzungsrisiken. Es sind deshalb geeignete Mafinhahmen vorzuneh-
men, um diese jeweils zu vermeiden oder wenigstens deutlich zu reduzieren. Entweder
muss das Hineinfallen in derartige Strukturen verhindert oder aber das selbststéndige
Herausklettern (Ausstiegshilfen) erméglicht werden.

6 Flichenbilanz
Plangebiet rd. 38.760 m?
Gewerbegebiet rd. 23.821 m?
Verkehrsflichen rd. 5.964 m?
Offentliche StraRenverkehrsfliche rd. 5.237 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung rd. 727 m?

(hier: FuRgéangerbereich)

Griinflichen rd. 7.231 m?

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur rd. 1.744 m?
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der,
genam ....007. 40 . 20.2%......... gebilligt.

A

de Trinwillersha-
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