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Begriindung zur Satzung des Planungsverbandes
Valluhn/Gallin iiber 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

1. Aufstellungsbeschluss/Rechtsgrundlagen:

Die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Valluhn/Gallin hat am_
30.11.2006 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 beschlossen. Die Anderung
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

» Die Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung von Bauleitplanen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch die Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |
S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt gedndert 21.12.2006 (BGBI | S. 3316)),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

+ die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
S. 102, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V 20086,
S194)

+ die Planzeichenverordnung

2. Lage und GréBe des Planinderungsgebiets:

Das Plangebiet liegt westlich der Boize und grenzt im Westen an den Wald ,Heide-
tannen". Durch die Anderung wird das gesamte urspriingliche Plangebiet erfasst; mit
Ausnahme der Stralentrasse zwischen dem Neu-Galliner Ring und der B195. Die
Grélke des Plangebiets betragt ca. 90 ha.

3. Umstellung der Kartengrundlage auf digitales Kataster:

Die bisherigen Kataster in diesem Gebiet wurden aus den Flurkarten im Mafistab
1:3840 vergréflert. Die daraus erzeugten Katasterkarten wiesen teilweise bedenkli-
che Ungenauigkeiten auf, die durch das inzwischen vorliegende digitale Kataster
sehr deutlich werden. Eine weitere Bearbeitung mit den heutigen digitalen Werkzeu-
gen ist nicht mehr sinnvoll und nicht mehr vertretbar, Zwischenzeitlich liegen in Teil-
bereichen des Bebauungsplans Nr. 3 zahlreiche digitale Vermessungspunkte vor, die
zukinftig weiter verdichtet werden. Die Bearbeitung und Prifung von Bauvorhaben
und Grundstiicksverkaufen wird dadurch erheblich erleichtert, beschleunigt, wesent-
lich sicherer; weil genauer:

4. Planungserfordernis:

Grundlage fir die 3. Anderung des Bebauungspians Nr. 3 ist der Ursprungsplan mit

den festgelegten Erschlieungs- und Nutzungsstrukturen und den zwischenzeitlich
erfolgten zwei Anderungen.

Da auch die zwei Anderungen auf der Grundlage des analogen Katasters erstellt wa-

ren, wurden diese Flichen in die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 einbezo-

gen, um das Problem der Schnittstellen, insbesondere bei Strafien und Wegen, die

aus den unterschiedlichen Kartenwerken herrihren, zu vermeiden.

Urspringlich ist das Gebiet als Transportgewerbegebiet konzipiert worden. Léngst sind
auch Betriebe des produzierenden Gewerbes hinzugekommen. Daher ist eine Anpassung
der Planung an die gednderte Zielsetzung erforderlich.

Die Erfahrungen aus den letzten Jahren haben gezeigt, dass mit einer flexibleren Planung
auf die Bedurfnisse der ansiedlungswilligen Firmen reagiert werden muss. Die Baugeneh-
migungsbehdrde soll einen gréReren Handlungsspielraum erhalten, um vertretbare Aus-
nahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gem. § 31 BauGB erteilen zu kénnen.
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Dies war beispielsweise bei einer geringfigigen Uberschreitung der GRZ nicht méglich, da
diese Ausnahme durch eine Festsetzung im Bebauungsplan ausgeschlossen war.
Folgende wesentliche Anderungen wurden vorgenommen:

- Wegfall von Einschriankungen bei der gewerblichen Nutzung
(Dadurch Vergréerung der Nutzungspalette)

- Wegfall des Verbots von Ausnahmen bei der Uberschreitung des MafRes der
baulichen Nutzung.

- VergroRerung der Gberbaubaren Flachen
(Bessere Ausnutzung des Grundstiicks méglich)

- Integration der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans in die 3. Anderung
(Umstellung auf digitales Kataster, Anpassung an den flexibilisierten Text Teil B)

Getroffene Festsetzungen im Bebauungsplan:

Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO festgesetzt.
Die Art der Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

MaR der baulichen Nutzung/Freiflaichen
Die Grundflachenzahl ist auf 0,7 festgelegt. Bei der Ermittlung der Grundfldche sind
die Grundfldchen von

e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des §14,

e bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Fur die Ermittlung der Freiflachen ist der §19 (4) BauNVO wichtig, da Grundflachen-
zahl bis zu 50% erhéht werden darf, max. bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Auf
den erganzenden Wert von 0,2 bezieht sich die Freiflachengestaltung.

Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen mit Hilfe der Festsetzung der An-
zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ist unzureichend, da die Geschosshéhe in
der Landesbauordnung nicht definiert ist. Daher ist es sinnvoll, die Maximale Gebéau-
dehohe als absoluten Wert festzusetzen (max. 15,00 m). Da aufgrund der Nutzung
partiell eine héhere Bebauung méglich sein muss, ist eine gréfiere Gebaudehdhe
(max. 25,00 m) auf 10% der Grundflache zuldssig.

ErschlieBung des Baugrundstiicks, Anlage von Stellplitzen und Bepflanzung
Zur Erhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, soll die Anzahl der
Grundstiicksanschlisse an das gemeindliche Strallennetz méglichst niedrig gehalten
werden. Daher ist ein Bezug zur Gré3e des Baugrundsticks hergestellt worden.

Bei der Anlage von Stellpldtzen kénnen nachbarschaftliche Belange aber auch 6f-
fentliche Belange berlihrt sein. Aus diesen Griinden sollen Stellplédtze mindestens
5,00 m von der Grenze errichtet werden. Diese Festsetzung soll verhindern, dass
grofle befestigte Fldchen ungegliedert aneinander stoflen und einen negativen ge-
stalterischen Eindruck vermitteln. Gegenuber 6ffentlichen Griinflachen gilt dieser Ab-
stand nicht, da diese &ffentliche Flache das Gliederungselement darstellt.

Zur Auflockerung dieser Anlagen ist fiir 8 Stellpldtze ein heimischer standortgerech-
ter Baum zu Pflanzen.

Freiflichen sollen gartnerisch angelegt werden. Mindestens 50% der Freiflachen sol-
len mit heimischen standortgerechten Strauchern bepflanzt werden. Zusétzlich soll je
100 m? Flache ein standortgerechter heimischer Laubbaum |. Ordnung und ein
standortgerechter heimischer Laubbaum Il. Ordnung gepflanzt werden.

Die ubrigen Flachen sollen als Wiesen- und Rasenflachen angelegt; oder als mit
Stauden und Laubgehélzen naturnah gestaltet werden.
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Sonstige Festsetzungen

Eingrinung, Durchgrinung des Baugebhiets

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die im Norden und im Westen vorhandenen
Waldstiicke, zu denen aus Griinden des Brandschutzes ein Abstand von baulichen
Anlagen zum Wald von 30 m eingehalten werden muss. Dieser Abstand ist im Wes-
ten festgesetzt. Im Norden ist die Festsetzung nicht erforderlich, da siidlich Aus-
gleichmafinahmen festgesetzt sind.

Die Baufenster wurden so gewahlt, dass erhaltenswerte Bdume aulierhalb der (ber-
baubaren Flachen durch ein Erhaltungsgebot gesichert werden.

Das Plangebiet wird durch einen ca. 30 m breiten uberwiegend in Nord- Sidrichtung
verlaufenden zentralen Grinzug gegliedert. Des Weiteren sind entlang der Haupter-
schlieBungsstralen ca. 20 m breite Grinstreifen festgesetzt, die fur eine weitere
Gliederung sorgen und den ,Parkcharakter” des Plangebiets unterstreichen.

Planungsgeschichtliche Entwicklung und Realisierung:

Da sich das gesamte Plangebiet auf die Gemeinden Valluhn und Gallin erstreckt, ist
ein Planungsverband nach § 205 BauGB gegrindet worden, dem der Kreis Ludwigs-
lust als Rechtsnachfolger des Landkreises Hagenow beigetreten ist.

Zur raumplanerischen Beurteilung ist ein Raumordnungsverfahren durchgefuhrt wor-
den. Grundsétzlich hat die Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
diesem Vorhaben zugestimmt. Die Planung des Transportgewerbegebietes basiert
im Wesentlichen auf der "Landesplanerischen Beurteilung zum Vorhaben - Trans-
portgewerbegebiet Valluhn/Gallin" vom 2. Juli 1992".

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfasst eine Flache von ca. 35 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 2.0 hat eine Gréfle von ca. 95 ha.

Insgesamt wird von 3.500 bis 4.000 Arbeitspldtzen im Plangebiet des Mega Parks
ausgegangen. Die GrélRe des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 3 betragt ca. 90 ha.

VerkehrserschlieBung:

Das Plangebiet wird Uber die B 195 erschlossen, deren Auffahrt bei Zarrentin zur

A 24 erfolgt. Des Weiteren wird ein neuer Autobahnanschluss an die A 24 in Verlan-
gerung der Seitenstrafle ,Am Heisterbusch® in und aus Fahrtrichtung Hamburg ge-
schaffen. Der ursprunglich geplante Anschlusspunkt im Westen des Plangebiets
Uiber das Gebiet des Landes Schleswig-Holstein ist aufgegeben worden.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die zentrale ErschlieBungsachse ,Am Heister-
busch* sowie Gber den ,Neu-Galliner Ring“. Vom ,Neu-Galliner Ring” fuhren Stich-
strallen nach Westen. Diese Verkehrsfldchen solien zundchst nicht hergestellt wer-
den, sondern dienen der Sicherung der Option westlich gelegene Flachen dber das
Gewerbegebiet zu erschliefRen zu kdnnen.

Der Bahntransport von Gitern soll Uber den Bahnhof Zarrentin erfolgen.

Umweltbericht:

Dieser Begriindung ist ein Umweltbericht beigefiigt (Bestandteil der Begrundung).

Landschaftspflegerische MaBnahmen und Begriinung:

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Seite
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Im B-Plan Anderungsbereich wird, wie bisher auch durch die Bahnanlage-Planung
vorgesehen, eine Gehélzreihe von ca. 110 m Lange uberplant. Der Ausgleich war
bisher mit der AusgleichsmalRnahme A 24 vorgesehen (sieche Griunordnungsplan).
Die Ausgleichsmalnahme A 24 wird nun auch aus Grilnden des Landschaftsbildes
um ca. 1.250 gm nach Westen erweitert. Damit erhalt diese Gran-MaRnahme eine
Biotopverbindung zum Waldbestand ,Heidetannen® und bindet das Gewerbegebiet
besser in die Landschaft ein.

Hinsichtlich der Eingriffe in den Bodenhaushalt kommt es durch Anderung von Bahn-
anlagen zu Gewerbeflachen zu keinen Anderungen, zumal auch ein StraBenteilstiick
in Gewerbeflache gedndert wird.

Waldschutzstreifen

Nach der Waldabstandsverordnung MY vom 20.04.2005, ist nun ein Waldabstand zu
baulichen Anlagen von 30 Metern sicherzustellen. In diesem Waldschutzstreifen von
30 Meter werden die Anlage von Uberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen nach
§ 14 Baunutzugsverordnung auf den Gewerbegrundsticken ausgeschlossen.

10. Emissions-, Immissions- und Sichtschutz
10.1. Emissionsschutz:

Fir den Geltungshereich des Bebauungsplanes ist nahezu ausschlieflich eine bau-
liche Nutzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Negative Auswirkungen auf die be-
reits existierenden Siedlungsflachen sind nicht zu befurchten, da die Entfernung ca.
2 km betragt.

10.2. Immissionsschutz:

Von der im Norden verlaufenden A 24 gehen Larmimmissionen aus. Bei der Pla-
nung von Wohnungen flr Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind diese Immissionen zu ber(icksichtigen.

10.3. Sichtschutz:

An den Randflaichen des Plangeltungsbereiches ist umfangreicher Baumbestand
vorhanden. Die Planung setzt weitere Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern fest, um eine Eingrinung des Gebietes zu erreichen.

Als Sichtschutz sind umfangreiche Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern
festgesetzt.

11. Altlasten:

Auch bei der weiteren Durchflihrung der Arbeiten ist vor allem darauf zu achten,
dass der Boden, der zur Bebauung vorgesehenen Flidchen nicht kontaminiert ist.
Da es sich um landwirtschaftliche Flachen handelt und fiir dieses Gebiet auch keine
altlastverddchtigen Standorte angezeigt wurden, ist eine Kontamination nicht wahr-
scheinlich. Eine detaillierte Kenntnis der Altlastsituation liegt im Umweltamt des
Landratsamtes vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z. B. verdeckte Millablagerun-
gen, unnatirliche Verfarbung bzw. Geruch des Bodens auftreten, ist das Staatliche
Amt fir Umwelt und Natur in Schwerin zu informieren.

Fur den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Erdaushub besteht ein Verwer-
tungsgebot. Soweit er auf der Baustelle nicht verwertet werden kann, sollte er vor-
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12.

13.

14.
14.1

14.2

143

14.4

rangig zur Abdeckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien verwendet wer-
den.

Damit wére die im Rahmen der Stilllegung von Abfallentsorgungsanlagen, gemai
der §§ 10 und 10 a Abfallgesetz, geforderte Rekultivierung kostengunstig méglich.
Dariber hinaus anfallender Boden ist auf zugelassenen Erdaushubdeponien abzu-
lagern und wenn diese nicht vorhanden sind, zwischen zu lagern.

Vermessungspunkte:

Falls durch die geplanten Bau- und ErschlieBungsmalnahmen die im Plangebiet
vorhandenen Vermessungspunkte verlegt oder gesichert werden missen, bittet der
Fachdienst Geoinformation, Bodenordnung und Grundsticksbewertung beim Land-
kreis Ludwigslust um rechtzeitige Benachrichtigung (4 Wochen vor der Ausfihrung
der Malknahme).

Archdologische Funde:

Aus archaologischer Sicht sind Funde méglich, daher ist folgendes zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind,
gem. § 9 Abs. 2 Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bo-
dendenkmaler, der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Bodendenkmaler wur-
den nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Der Beginn der Bauarbeiten ist unbedingt mitzuteilen.

Versorgung

Elektrizititsversorgung:

Die Stromversorgung des Planungsgebietes durch die WEMAG ist sichergestelt.
Gasversorgung:

Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Mdlin vorgenommen.

Telefon:

Die Telefonleitungen und -anschlisse werden durch die Telekom hergestelit.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung
mit dem Strallenbau und Baumaflnahmen anderer Leistungstrager ist Vorausset-
zung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsgebiet
der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Potsdamm, Postfach 229,

14526 Stahndorf, so frih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vorher schriftlich an-
gezeigt werden.

Wasserversorgung und Léschwasserversorgung:

Seite
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15.
15.1

15.2

15.3

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale
in 19243 Wittenburg sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung wird durch die Boize, durch die geplanten Regenrick-
haltebecken sowie durch die Wasserleitung sichergestellt.

Die notwendige Loschwassermenge von 1.600 I/min ist vorhanden.

Fir Objekte und Einrichtungen im Rahmen der Ansiedlung, deren Léschwasserbe-
darf Gber dem Grundléschwasserbedarf liegt, ist der Nachweis (iber das Vorhan-
densein des Mehrbedarfs Ober diese Léschwassermenge zu erbringen. Hierzu ist
festzustellen, in wieweit bestehende offene Wasserldufe, Teiche, Brunnen und das
offentliche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen kénnen. Dabei ist ein Ldsch-
bereich von 300 m zu erfassen.

Entsorgung
Schmutzwasser:

Anfallendes Schmutzwasser ist nach Malkgabe des AVZ ,Sude-Schaale® in die 6f-
fentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Das Abwassernetz ist an die Klar-
anlage Zarrentin angeschlossen.

Niederschlagswasser:

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung gelten folgende Regelungen:
Das Niederschlagswasser von privaten Hof- und Verkehrsflachen ist in die Regen-
wasserkanalisation einzuleiten. Werden mehr als 50% der betreffenden Grund-
stickflache angeschlossen, hat der betreffende Grundstiickseigentiimer zwecks
Drosselung der Abflussmenge ein Regenriickhaltebecken zu errichten und zu
betreiben.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit Wasser gefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird, ist vor der Ableitung in die Regenwasserkanalisation vom
Grundstiickseigentdmer in geeigneter Weise gesondert vor zu behandeln.

Das auf den Dachflichen der Gebdude anfallende Niederschiagswasser ist grund-
sitzlich auf den betreffenden Grundstiicken uber normgerechte Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zu beseitigen. Den Grundstiickseigentiimern
stehen wasserrechtliche Erlaubnisse zur Niederschlagseinleitung in die “Boize",
wegen der begrenzten hydraulischen Leistungsféhigkeit dieses Gewassers, grund-
séatzlich nicht in Aussicht.

Gewisserschutz:

Forderungen zum Schutz der Gewésser beziehen sich insbesondere auf die §§ 3
und 19 g - i des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.1986 (BGBL. 1 S. 1529, 1654), gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205) sowie auf die §§ 17 und 26 des Wassergesetzes
vom 02.07.1992 (GBI. | Nr. 26 S. 477) in der Fassung des § 2 der 4. DVO zum
Wassergesetz vom 25.04.1989 (GBI. I Nr. 11 S. 151) auf den Umgang mit Wasser
gefahrdenden Stoffen und auf die Behandlung und Ableitung anfallender Ab- und
Niederschlagswésser.

15.4 Abfallentsorgung:

Seite
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16.

Fir die Abfallentsorgung ist der Kreis Ludwigslust zustandig. Der Abfall wird in der
Mullverbrennungsanlage Ludwigslust entsorgt.

Auf den Anschluss- und Benutzerzwang nach § 4 der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Ludwigslust wird hingewiesen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben |dsst den Anfall von Sonderabféllen erwar-
ten.

Die Entsorgung besonders Uberwachungsbedurftiger Abfélle wie z. B. aus
Kfz-Werkstéatten und Fuhrunternehmen ist vor Ansiedlung durch die jeweiligen Er-
zeuger zu klaren.

In diesem Gewerbebetrieben fallen z. B. vor allem nach der Abfallbestimmungsver-
ordnung an:

Bezeichnung Abfallschl(sselnummer
Akku-Sauren 52101
Ol- und Benzinabscheiderinhalte 54702
Feste fett- und dlverschmutzte Betriebsmittel 54209
Verbrauchte Olbinder 31428
Verbrennungsmotoren- und Getriebeéle 54112

Bei der weiteren Bearbeitung sind die Rechtsgrundlagen zur Vermeidung und Ent-
sorgung von Abféllen, wie das Abfallgesetz in der jetzt gultigen Fassung, das Ab-
fallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern, die Satzung Gber
die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust etc., zu beachten.

Kosten der ErschlieBung

Zuséatzliche Kosten fur ErschlieBungsmalnahmen entstehen nicht, da die Erschlie-
Rungsanlagen bereits hergestellt, bzw. im Ursprungsplan des Bebauungsplans

Nr. 3 bereits enthalten sind und von den vorliegenden Plandnderungen nicht betrof-
fen sind.

Die Begrindung wurde
gebilligt durch die Zarrentin,

Verbandsversammiung /%é—}
‘ Lo
am 29.11.2007 erbandsvorsteher ﬁ
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UMWELTBERICHT
Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin

-Megapark -
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Planungsverband Valluhn/Gallin, Kreis Ludwigslust

1 Anlass und Umfang der Umweltprifung..... ..o,
2 Vorhabenbeschreibung, Planungsziele und Planinhalt..........................Ll
3 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes....................
3.1 Rechtlicher Zustand.. ... iviiioi i e e e e e raeas
3.2 Heutiger Geldndezustand.......c.covviviiiiiiiiiiiii i
3.3 VOrbelaStUngen. ..ot e e e e

4 Umweltziele, Schutzgebiete ..........ccooviiiiiiiii
5 Betrachtete Planungsalternativen........ccocveeiiiiiiciiiiicic i i
6 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgliter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen........................
B.1 Schutzgut "Mensch".......ccoiiiiiiiiiiiiii e e
6.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vieifalt, Schutzgebiete"........
6.3 Schutzgut "Boden"..coiiiiiiiiiiir i
6.4 Schutzgut "Wasser" ...ttt e e e r s e s e
6.5 Schutzgut  Klima/luft .. i e
6.6 Schutzgut "Landschaft" ...t e
6.7 Schutzgut "Kulturgiter und sonstige SachgUter”........coovviiiiniiinninn

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken..........

8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen...............
9 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen................c.oeeeeee.

Landgesellschaft Schleswig-Holstein mbH
FabrikstraRe 7, 24103 Kiel

Stand: 23.Juli 2008
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Umweltbericht zur 3. Anderung B-Plan Nr. 3
Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin

1. Anlass und Umfang der Umweltpriifung /Rechtliche Grundlagen

Gegenstand der laufenden Bauleitplanverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 ist die Anderung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Umwidmung von Bahnanla-
gen in Gewerbeflachen.

Fur das Anderungsverfahren ist eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermitteft, sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB -). Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist die DurchfGhrung einer__VorprL'lfung zur Umweltver-
traglichkeitspriifung nach UVPG nicht notwendig, da das Anderungsgebiet bereits als
Teil eines Fingeschrankten Transportgewerbegebiet rechtskréftig ausgewiesen wurde.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 3 wird mit seinen bisherigen 1. und 2. Anderun-
gen nun auf eine neue Grundlage gestellt. Griinde der Anderung sind:
1. Offnung des bisher eingeschriinkten Gewerbegebietes fir Betriebe des produzie-
rende Gewerbes.
2. VergréRerung der (berbaubaren Flachen durch kleinflachige Verlagerung der Bau-
grenzen,
3. Wegfall des Verbots von Ausnahmen bei der Uberschreitung des MalRes der bauli-
chen Nutzung.

Integration der 1. und 2.Anderung des B-Plan Nr. 3.

Verzicht auf eine mégliche Zufahrt von der Raststédtte jenseits der Landesgrenze

im Westen vor dem Hintergrund, das es eine neue Autobahnzufahrt geben wird.

6. Reduzierung des Geltungsbereiches um die mittierweile gebaute siiddstliche Stra-
Renanbindung (Teil A 2}, da kein Planungserfordernis mehr besteht.

7. Verzicht auf einen durchgédngigen Rad- und FuRBweg in den Griin- und Ausgleichs-
flichen zugunsten eines teilweise bereits gebauten Entwésserungsgrabens (Aus-
gleichsmalinahme A 13).

8. Verbreiterung eines 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsstreifens flir einen Entwés-
serungsgraben (Ausgleichsmalinahme A 14).

9. Anpassung des B-Planes an die bereits gebaute RingerschlieRungsstralie und das
straenbegleitende Grin.

10.Neue digitale Katastergrundlage

o s

2. Vorhabenbeschreibung, Planungsziele und Planinhalt:

Insgesamt handelt es sich bei der 3. Anderung um eine Aktualisierung des Bebauungs-
planes Nr. 3 mit den in Kap. 1 genannten Punkten Nr. 1 bis 8, Die umweltrelevanten
Anderungen beziehen sich vor allem auf Nr. 2 {(VergroRerung der Gberbaubaren Flache),
Nr.5 {Verzicht auf eine Zufahrt), Nr. 7 (Verzicht auf eine durchgéngigen Ful? und Rad-
weg) und Nr. 8 {Verbreiterung der Ausgleichsflache). Die bisher durchgefihrten 1.und 2.
Anderung wurden durch eigene Umweltberichte abgearbeitet.
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3. Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes

3.1. Rechtlicher Zustand

Der B-Plan Nr. 3 des Transportgewerbegebietes Valluhn/Gallin ist seit dem Dezember
1997 rechtskraftig. Die letzte 2. B-Plan-Anderung trat Ende 2006 in Kraft.

3.2 Heutiger Geldndezustand:

Der GroRteil der Flachen wurde tber Jahre nicht bewirtschaftet und weist verschiedene
Brachestadien (Hochstaudenfluren bis Gehéizanflug) auf. Westlich angrenzend befindet
sich das Nadelwaldgebiet ,Heidetannen”, abgetrennt durch einen en Wanderweg.

Die HaupterschlieBungsstralRe wurde im Endausbau hergestellt. AuRerdem wurden die

Entwasserungs- und Riickhaltebereiche ebenfalls hergestellt. Auch ein Teil des Straf3en-
begleitgriins und der Griin- und Ausgleichsflaichen wurde hergestellt.

3.3. Vorbelastungen :

Das Anderungsvorhaben findet auf ausgewiesenen Gewerbeflachen statt, die durch fol-
gende Vorbelastungen in ihrem landschaftlichen Wert bereits stark beeintrachtigt sind.

e Randliche Lage der Flachen des Transportgewerbegebietes (insgesamt 110 Hek-
tar}, der B-Plan Nr. 3 stellt den Westrand des Gewerbegebietes dar.

¢ Im Osten jenseits der Boize-Niederung grenzt das vorhandene Gewerbegebiet B-
Plane 1 und 2 an

e Die ca. 300 m nérdlich gelegene Bundesautobahn A 24 als ausgebaute 4-
spurige Autobahn als Hauptverbindung Berlin-Hamburg mit hohem Verkehrsauf-
kommen

4. Umweltziele, Schutzgebiete
Folgende aktuelle Ausziige aus Umweltplanungen liegen vor:

Ein kommunaler Landschaftsplan wurde auf gemeindlicher Ebene {Gemeinde Gallin) nicht
aufgestellt. Die nachstgelegenen Schwerpunktrédume des Naturschutzes befinden sich
als FFH/Natura 2000 Gebiete beiderseits der Landesgrenze Mecklenburg-Vorpommern
/Schleswig-Holstein allerdings in einiger Entfernung:

s Schaalsee fca. 10 km im Nordosten)

o Nieklitzer Moor (ca. 4 km im Osten)

» lLangenlehstener Sandheide, SH (ca. 3,5 km im Siidwesten)
» Rosengartener Moor, SH (ca. 3 km im Nordwesten).

Der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Naturpark ,Lauenburgische Seen” grenzt
unmittelbar auf Schieswig-Holsteinischem Landesgebiet an die Landesgrenze von Meck-
lenburg-Vorp ommern, ca. 80 Meter nérdlich der Anderungsflachen. Der Bereich des
Naturparkes ist Teil des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems von

Schleswig-Holstein.

2 \ferordnung zum Schutz der Baume, Stréucher und Hecken im Landkreis Ludwigslust (Gehélzverordnung)
vom 31.01.1997, Der Landkreisbote 2/97, Seite 6-7
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5. Betrachtete Planungsalternativen

Wie ausgefiihrt, beziehen sich die Anderungen auf das weitgehend erschlossene Gewer-
begebiet. Eine Untersuchung von Standortalternativen erlbrigt sich daher.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fiir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt abzuschétzen, werden die Inhalte der
im Entwurf vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 herangezogen.

Im Hinblick auf die Schutzgliter nach § 1 (6} Nr. 7 a-d BauGB werden an dieser Stelle die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung dargestellt und bewertet. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens
und deren Verkniipfung mit den heute im rechtlich giltigen Bebauungsplan festgelegten
Entwicklungszielen als Planbestand.

Die derzeit vorzufindende Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung) spielt
dabei keine Rolle. Im einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fur jedes Schutzgut die
folgende Gliederung Anwendung:

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

s Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

e Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
e Bewertung

Die folgenden Bewertungskategorien werden verwendet:

Umweltvertriglich: Die Planung hat nur unerhebliche {= geringe oder nicht fest-
stellbare) nachteilige Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrdchtigungen von Schutzgltern zu
rechnen. Fiir eine sachgerechte Abw&gung ist eine sorgfaltige
Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertréaglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,
z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiiberschreitungen oder
sonstiger Nichterfiillung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.

6.1 Schutzqut "Mensch”

Es wird hier der vor allem der Wirkungsbereich “Larm" betrachtet.
» Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Die Flachen sind bereits erschlossen und z.T. als Gewerbegebiet mit entsprechenden Larm-
prognosen ausgewiesen. Die nachsten Wohnsiedlungsflachen liegen ca. 2 km entfernt.
» Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Nach erfolgter 3.Anderung des Bebauungsplanes ist auch weiterhin mit gewerbetypi-
schen Emissionen zu rechnen. Eine Anderung der Einschatzung erfolgt nicht.
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e Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung
Gewerbeldrm ist auf der Fliche bereits vorhanden

e Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
Hier sind keine zusatzlichen MaRnahmen nétig.

¢ Bewertung
Bereits auf Grundlage der derzeitigen Darstellung im Bebauungsplan ist eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Beziiglich der Auswirkungen auf den Larmpegel ist die 3. B-
Plan-Anderung daher als umweltvertréglich zu bezeichnen.

6.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt”

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Die Flichen sind bereits im erschlossen und das Gewerbegebiet ist mit entsprechenden
Lirmprognosen ausgewiesen. Westlich angrenzend befindet sich ein Nadelwald. Ein
Waldschutzstreifen von 30m Breite hat Bestand und ist vorgesehen.

e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die B-Plan Anderungen sind hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere keine
Anderungen zu erwarten. Durch die Griinde der Anderung Nr. 6 (Verzicht auf eine Zu-
fahrt), Nr. 7 (Verzicht auf eine durchgéngigen Fult und Radweg} und Nr. 8 { Verbreite-
rung der Ausgleichsfldche) erhdhen sich die zuk(inftigen Lebensriume von Pflanzen und
Tieren kleinrdumig im Gebiet..

» Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit Stralken und Gewerbeflachen ist vorhanden.

e Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaltnahmen
Es sind keine zusétzlichen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahme erfor-
derlich.

« Bewertung
Es werden keine nachteiligen Verédnderungen durch die 3. B-Plandnderung erwartet. Hin-

sichtlich des Schutzguts "Tiere und Pflanzen” ist die Plandnderung damit als umweltver-
traglich zu bezeichnen.

6.3 Schutzgut "Boden"

o Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Eine Bebauung mit Straen und Gewerbefiachen ist vorhanden. Stellenweise entspricht der
Bodenaufbau im Plangebiet dem ehemaliger landwirtschaftlich genutzten Flachen.

e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wird es kleinflachig zu folgenden Verdnderungen
kommen. Durch den Anderungsgrund Nr. 2 kemmt es kieinflachig zu mehr Uberbaubaren
Flichen die aber durch die GRZ von 0,7 begrenzt werden.

¢ Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit Straen und Gewerbeflachen ist vorhanden.

e Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRRnahmen
Zusitzliche Ausgleichsmanahmen sind nicht notwendig. Durch die Anderungsgriinde
Nr. 5 (Verzicht Zufahrt) und Nr. 7 (Ful und Radweg Verzicht) kommt es zu weniger ver-
siegelten bzw. befestigten Fidchen

» Bewertung
Durch die Plananderungen wird es zu keinen grundsatzlichen Verdnderung bei den Bo-
denversiegelungen kommen, Bezlglich des Schutzguts "Boden" ist die Planung daher als
umweltvertréglich zu bezeichnen.
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6.4 Schutzqut "Wasser”

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Oberflichengewdésser sind im Plandnderungsgebiet nicht vorhanden.

e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die 3. B-Plan-Anderung werden kein wesentlichen Anderungen fiir das Schutzgut
Wasser erwartet.

e Prognose bei Nichtdurchfiéihrung der Planung
Eine Bebauung mit Straken und Gewerbeflachen ist vorhanden.

e Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen
Zusatzliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig .

o Bewertung
Durch die Plandnderungen wird es zu keiner Anderung der Bodenversiegelung und damit
Reduzierung der urspringlich bilanzierten Beeintréchtigungen des Grundwasserhaushal-
tes kommen. Bezliglich des Schutzguts "Wasser” ist die Planung daher als umweltver-
tréglich zu bezeichnen.

6.5 Schutzgut ,Klima/Luft”

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Die Luft in der Umgebung des Plandnderungsgebietes kann auf der Grundlage der grol3-
rdumigen Hintergrundbelastung als gering belastet angesehen werden (Gewerbeflédchen -
randlage, aber Luftaustausch mit der Umgebung .

e Bau-, aniagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine erheblichen Verdnderungen der Luftqualitdt durch die 3. B-Plan Anderung
Zu erwarten.

» Prognose bei Nichtdurghfiihrung der Planung
Eine Bebauung mit Straken und Gewerbeflachen ist vorhanden.

s Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen
Zusatzliche MaRnahmen der genannten Art sind nicht notwendig oder vorgesehen.

¢ Bewertung
Die Planung entspricht den Zielen zur Erhaltung der Luftqualitét. Eine wesentliche Ver-
anderung ist durch die Plandnderung nicht zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes
"Klima/Luft" ist die Planung daher als umweltvertréglich zu bezeichnen.

6.6 Schutzgut "Landschaft”

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Die Flichen sind bereits erschiossen und als Gewerbegebiet mit entsprechenden Aus-

wirkungen auf das Landschaftsbild ausgewiesen.
e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Im Zuge der 3. Anderung sind keine Ver&nderungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
. Prognose bei Nichtdurchf{ihrung der Planung
Eine Bebauung mit StraRen und Gewerbeflachen ist vorhanden.
e« Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Zusatzliche VermeidungsmaRnahme fiir das Landschaftsbild sind nicht notwendig.
¢ Bewertung
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen zur Erhaltung eines mbglichst glinstigen
Landschaftsbildes. Auch beziiglich des Schutzgutes "Landschaft” ist die Planung daher
als umweltvertriglich zu bezeichnen.
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6.7 Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter”

e Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Mit Datum v. 24.1.2008 informierte der Kreis Ludwigslust Gber eine aktuelle Kartierung
von Archéologischen Bodendenkmalen im Bebauungsplangebiet. Es handelt sich um
Hinweise auf 4 Fundstreuungen ausschlieRlich aus der Entstehungszeit der Urgeschichte.

+ Bau-, aniagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die Uberbauung mindestens eines Bodendenkmals {Nr. 25} durch eine Gewerbefldche ist
vorgesehen, wihrend andere in Grin-, Wald- und Ausgleichsflachen erhalten bleiben.

e Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben alle Bodendenkmale erhalten.

e Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen
Drei von vier Bodendenkmalen kénnen erhalten werden. Fiir das betroffene Bodendenk-
mal mul eine Befreiung nach dem Bodendenkmalschutzgesetz MV beantragt werden.
Weitere Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, MinderungsmaRnahmen 0.4. sind
nicht erforderlich. Alle 4 vorhandenen Archiologischen Bodendenkmale werden nach-
richtlich im Bebauungsplan dargestellt.

o Bewertung
Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den aufgefihrten Zielen. Zwar ist von dem
Verlust eines Bodendenkmals auszugehen. Beziiglich des Schutzgutes "Kultur- und
Sachgtiter” ist die Plananderung daher als umweltvertréglich zu bezeichnen.

7. Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken

Soweit fiir die Umweltprifung Inhalte von Fachbeitrégen liber das Plangebiet herangezo-
gen wurden, handelt es sich zumeist um Ergebnisse die im Rahmen der Grinordnungs-
planung durchgefiihrt wurden (Biotoptypenkartierung, siehe Grinordnungsplan zum
Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin B-Plan Nr.1-3}

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen {(Monitoring} sind
vorgesehen:

ErschlieBungsbeginn
Prifung ob die zu rodende B3ume und Feldhecke in der vegetationsfreien Zeit entfernt

bzw. umgepflanzt wurde. Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte
dokumentiert.

ErschlieBungsende )
Priifung ob die geplanten Offentliche AusgleichsmaBnahmen und -pflanzungen (A 12 bis

A 24) durchgefiihrt und dauerhaft gesichert sind.

9. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Umweltvertraglichkeits-Auswirkungen der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3

sind daran zu messen, welche Umweltauswirkungen derzeit auf Grundlage des gltigen
Bebauungsplanes ermdglicht werden.
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Belange nach 81 Abs. (6) Nr. 7 a-d BauGB:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bereitet keine (iber den jetzigen Rechtsplan hi-
nausgehende Beeintridchtigung der Umweltbelange vor.
Die 3. Anderung des B-Planes Nr.3 ist daher fir alle gepriiften Belange als Umweltver-

traglich einzustufen.

Belange nach § 1 Abs. (6} Nr. 7 e-i BauGRB:

Darstellungen des Griinordnungsplanes und anderer Fachpléne stehen der beabsichtigten
3. Anderung des B-Planes Nr. 3 nicht entgegen.

Belange der Emissionsvermeidung, der Entsorgung sowie der ressourcenschonen- den
Energieversorgung und -nutzung stellen sich als unproblematisch dar oder sind regelbar.
Dies wiirde in gleicher Weise fiir den "Nullfall” {Beibehaltung der bisherigen B-Plan-

Darstellung) gelten.
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