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PLANZEICHENERKLARUNG

GEMEINBEDARF, SPORT- UND

SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
= hier: Bildung
Blldungl

LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

o

VERKEHRSFLACHEN
(§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

— Strassenverkehrsflichen

-

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung éffentlich
V Verkehrsberuhigter Bereich

8

|

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinflache 6ffentlich

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
&E Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Anpflanzen
° Baume

Landschaft
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonst. Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu
—I—1""__ belastende Fl&chen

von baulichen Anlagen frei zu haltende
Fiachen, vgl. TF 3.3

Erhaltung

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder
firr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

IR ARt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die textlichen Festsetzungen werden um die Punkte 1.3), 3.3) und 5.4) wie folgt ergénzt:
1.3) GEMEINBEDARFSFLLACHE BILDUNG (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache »,Bildung” sind Anlagen fiir Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport

und soziale Zwecke zulissig.

3.3) VON BAULICHEN ANLAGEN FREI ZU HALTENDE FLACHEN (Waldabstand)

In der als von baulichen Anlagen frei zu haltend gekennzeichneten Flache sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme von Garagen, Uberdachten und nicht aiberdachten Stellplatzen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bauten, soweit sie
ausreichend tragfahig und im Bereich der Flache vollstandig tiberdeckt sind, unzulassig.

5.4) PFLANZGEBOTE FUR EINZELBAUME (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

An den angegebenen Stellen sind insgesamt 7 standortheimische Laubbdume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Bau-
me in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Auf anderer Grundlage
(Baumschutzsatzung, Kompensation gem. gesetzlichem Baumschutz) fur die Flache fest-
gesetzte Pflanzungen sind anzurechnen.

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Die Festsetzungen zur Regenwasserversickerung (5.1.2), zur Fassadenbegriinung (5.1.3),
zur Dachbegriinung (5.1.4) und zur Gestaltung der Freiflichen (5.3.3) werden nicht fiir die
Gemeinbedarfsfliche »Bildung* iibernommen und entfalten damit zukiinftig keine Wirk-
samkeit mehr.
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:1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine vergleichsweise kleine Teilfiiche des bestandskraftigen Bebau-
ungsplans, bestehend aus dem Standort der Grundschule. Erfasst werden die Flurstiicke 5/202,
5/203 (teilw.) und 5/204 (teilw.) der Fiur 7, Gemarkung Prora mit insgesamt knapp 1,7 ha,

Der Anderungsbereich schiieft allseitig an den fortgeltenden Bebauungsplan an und wird be-
grenzt

- im Osten durch die Griinflachen bzw. die Waldflichen des Kiistenbereichs,
- im Stden durch die Dollahner Strafle,

im Westen durch eine Brachflache sowie daran angrenzend die Poststralle,
im Norden durch den GroBparkplatz.

1.1.2) Anderungsumfang

Die Anderung erstreckt sich nicht auf die Grundzige der Planung (Gemeinbedarfsflache fur schu-
lische und sportliche Zwecke), sondern nur auf die heute fiir eine offentliche Gemeinbedarfsfla-
che als zu detailliert erscheinenden Festlegungen.

* Die bisherige funktionale Trennung der Gemeinbedarfsflachen in einen Bereich fir Schule
und einen fir Sport wird zugunsten einer einheitlich, flexibel zu nutzenden Gemeinbe-
darfsfléache ,Bildung“ aufgehoben,

» die Festlegungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur iberbaubaren Grundstiicks-
flache werden ersatzios gestrichen,

o die im dstlichen Randbereich zur StraRe hin ausgewiesene 6ffentliche Grunfische wird der
Gemeinbedarfsflache zugeschlagen,

e die Festsetzungen zur Regenwasserversickerung (5.1.2), zur Fassadenbegriinung (5.1.3),
zur Dachbegriinung (5.1.4) und zur Gestaltung der Freiflachen (5.3.3) werden ausdriick-
lich und bewusst nicht fir die neue Gemeinbedarfsfliche »Bildung” tbemommen und ent-
falten damit zukunftig keine Wirksamkeit mehr. Weitere Festlegungen zur Bepflanzung
werden deutlich vereinfacht (5.3.2 zur Bepflanzung der straRenbegleitenden éffentlichen
Grinflache).

1.1.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Fir den
Bereich der Anderungen wird das aktuelle Kataster (insb. die Flurstiicksbezeichnungen, Stand
August 2016) nachrichtlich) tbernommen. Der ubrige Bereich der Planzeichnung (d.h. auerhalb
des Geltungsbereichs) wird unversndert beibehalten.

1.2) Ziele der Planung

1.2.1) Planungsziele und Verfahren

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll die Entwicklung des Grundschulstandorts erleich-
tert und einengende Vorgaben beseitigt werden. Geplant ist kurzfristig der Bau einer Sporthalle
fir Schul- und Vereinsnutzung. Dabei soll im Sinne einer offenen Schule eine Mehrfachnutzung
der Gebdude und Freianlagen auch fiir andere soziale Nutzungen erméglicht werden.

Angesichts der baulichen Vornutzung sowie des bestehenden Baurechts kann die Planung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefithrt werden. Der Geltungsbe-
reich betragt nur knapp 1,7 ha, so dass der Grenzwert von 20.000 gm Grundflache im Planbe-
reich sicher nicht erreicht wird. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass eine Beeintrachtigung der
in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter erfolgen kénnte. Durch den Bebau-
ungsplan wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiithrung
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:einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

1.3) iibergeordnete Planungsvorgaben
1.3.1) Raumordnung und Landesplanung

GemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde
Binz als Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil des im Zusammenhang
bebauten Oristeils Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslage liegt
auBerhalb, jedoch eng umgeben vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, das
sowohl die Granitz im Osten des Ortes als auch den Schmachter See sowie das westlich
anschlieende Hugelland umfasst.

In Binz besteht Anschluss an das regionale Straen-, das uberregionale Schienen- und an das
regional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) sollen die Zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbaufldchenversorgung bilden
und sich funktionsgerecht entwickein. Nach 3.2.4(2) sollen Grundzentren die Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Nach 6.2.2(1) sollen
bedarfsorientiert in allen Teilen der Planungsregion aligemeinbildende Schulen vorgehalten wer-
den, wobei Vorrangstandorte die Zentralen Orte sind. Nach 6.3 (3, 4, 7) sollen soziale Einrichtun-
gen raumlich so angesiedelt werden, dass verschiedene Dienste miteinander kombiniert werden
kénnen und eine Mehrfachnutzung von Gebzuden moglich ist. Bedarfsorientiert sollen in allen
Teilen der Planungsregion Einrichtungen und vielféltige Angebote der Kinder- und Jugendbetreu-
ung und -bildung vorgehalten werden. Bedarfsorientiert sollen vorrangig in Anbindung an die
Zentralen Orte, Spiel- und Sporteinrichtungen vorgehalten werden. Standorte von Sporteinrich-
tungen sollen so gewahit werden, dass eine Mehrfachnutzung moglich ist.

Grundsétzlich ist nach Programmpunkt 4.1(6) der Umnutzung, Emeuerung und Verdichtung vor-
handener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Entwicklung eines bestehenden Schulstandorts zu einer ~offenen Schule” mit vielféltiger
sozialer Nutzung wird auch ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden si-
chergestellt.

1.3.2) Ableitung aus dem Flichennut-
zungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Binz ist der Planbereich als Ge-
meinbedarfsflache ,Schule* und ,Sport
ausgewiesen. Somit kann der Bebauungs-
plan nach § 8 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan abgeleitet werden.

1.3.3) Sonstige Planungen der Gemeinde:
Entwicklungskonzept MZO-Gelinde '

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung
am 07.07.2016 die Entwicklung der nérdlich
und westlich an den Anderungsbereich an-
grenzenden gemeindlichen Flichen be-
schlossen.

Entstehen sollen u.a. eine Parkpalette fir !
ca. 600 Platze als Abschirmung entlang der Abbildung 1 Fléchennutzungsplan (Ausschnitt ohne Mafstab)
PoststraBe, Wohnungen in verschiedenen

Wohnformen (Mehrgenerationswohnen, Mietwohnungen, Reihenh&user) einschlieRlich Pflege-
wohnen und Altenpflege sowie Stadtvillen fir Ferienwohnen und Erholung.

2. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO" Seite 5
Satzungsfassung vom 08.08.2016, Stand 05.12.2016



2ur Absicherung der angestrebten Entwicklung des angrenzenden Bereichs wird ein eigenstandi-
ges Planverfahren durchgefiihrt.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Fldchennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Bebauungsplan sah urspriinglich fiir den Anderungsbereich kustenseitig eine Gemeinbe-
darfsfiiche mit der Zweckbestimmung Grundschule vor. Fiir den Bereich wurde eine maximale
Grundfléche von 2.000 gm bei zweigeschossiger Bebauung mit einer Firsththe bis 13 m zugelas-
sen. Der Standort des Schulgebaudes ist durch Baufenster vorgegeben.

Far den landseitig angrenzenden Bereich A Orumdscuie
der Gemeinbedarfsfiache ,Sport* wurde der o | Sl
Bebauungsplan bereits 2011 ein erstes Mal BT i I LEEEE

geandert. Zugelassen wurde damals eine
Bebauung fur sportliche Zwecke mit einer
maximalen Grundfléche von 4.000 gm. . - g1

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend o
=

an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt in vergleichsweise
groBer Entfernung zu Schutzgebieten nach
internationalem Recht

il o mm e . . 6 T L0 £
1 T AT LR LT T T LT, T s 150m - Kistenschutzlinie

Nordgstlich direkt angrenzend befindet sich
an das LSG Ostriigen.

In einer Entfernung von ca. 75 m 6stlich |
zum Plangebiet befindet sich das Biotop
RUE05925 Kustendiine zwischen Binz und
Prora, es wird unter dem Gesetzesbegriff
Diinen gefithrt und nimmt eine Flache von
158.681m? ein. Vorhabenbedingt sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen des gem. B 7S 7
§ 20 NatSchAG M-V besonders geschiitz- g

ten Biotops absehbar.

Im Geltungsbereich sind keine Boden- _ ) '
denkmale oder Denkmale bekannt. Abbildung 2 Ursprungsplan (Stand 1. Anderung)

Angrenzend und teilweise auch innerhalb
des Plangebiets befindet sich Wald gemani
§ 2 LWaldG M-V. Im Zuge des Ursprungs-
plans wurde fir die Bebauung im Plange-
biet eine Verringerung des Waldabstands
auf 25 m genehmigt.

2) Stédtebauliche Planung

2.1) Begriindung der Festsetzungen

2.1.1) Fl&chen fiir den Gemeinbedarf

Flachen far den Gemeinbedarf sind allgemein Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine &ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wobei ein et-
waiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuriicktritt.

Abbildung 3 LSG (griin)
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GemaR bisheriger Festlegung ist die Gemeinbedarfsflache funktional in den Bereich Schule so-
wie den Bereich fir sportliche Zwecke getrennt. Diese Trennung spiegelt die angestrebte Nut-
zung nicht zutreffend wieder, da die geplante Sporthalle, ungeachtet der angestrebten Vereins-
nutzung auBerhalb der Schulzeit, Bestandteil der Schulanlage werden wird (einheitliches Gebau-
demanagement). Dabei ist ebenfalls zu beriicksichtigen, dass nicht nur Sporthallen, sondern
auch Schulen auBerhalb der Schulzeiten ergénzend durch Vereine oder andere Gruppen genutzt
werden (Volkshochschulkurse, Vereine). Diese sinnvolle Vielfachnutzung einer 6ffentlichen Ein-
richtung findet jedoch bei enger Fassung des Zwecks der Gemeinbedarfsfliche ohne gesonderte
Regelung auRerhalb der planungsrechtlichen Zulsssigkeit statt.

Die beiden bisherigen Gemeinbedarfsflaichen werden daher in einer Gemeinbedarfsfliche LBik
dung“ zusammengefasst, fir die Anlagen fir Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport und soziale Zwe-
cke zugelassen werden. Mit dieser Zweckbestimmung fur die ,Schule* bzw. Sporthalle wird eine
ganztags genutzte, lebendige Gemeinschaftsflache méglich, die im Aligemeinen vormittags dem
Schulbetrieb vorbehalten bleibt.

2.1.2) Grundfidche, Uberbaubare Grundstiicksfliache

Bei Fléchen fir den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifizier-
ten” Bebauungsplénen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des MaRes der baulichen Nut-
zung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die differenzierten Festlegungen fiir die Gemeinbedarfsfischen bereiten vielmehr Probleme, da
es sich bei Gemeinbedarfsflaichen nicht um Baugrundstiick handelt — mit der Konsequenz, dass
die Ublichen Regelungen der BauNVO nicht anzuwenden sind (z.B. § 19 (4), § 23 (5) BauNVO).
Durch die Festlegung einer maximalen Grundstiicksflache sowie die Ausweisung einer tberbau-
baren Grundstiicksfldche wird die Entwicklung der 6ffentlichen Nutzung damit Gber Gebiihr be-
schrénkt.

Um den Ausbau der éffentlichen Nutzung zu erleichtern, wird zuklnftig wird auf die Festlegung
zum MaR der baulichen Nutzung (maximakle Grundflache, Gebéudehdhe) sowie die Darstellung
von Baufenstern verzichtet.

Bei der Anordnung der Gebéude wird zum einen die spezifischen funktionalen Anforderungen an
Schulgeb&ude (z.B. entsprechend eines spezifischen padagogischen Programms) sowie der As-
pekt des Schallschutzes fiir die angrenzende schutzbedurftige Nutzung (Ausrichtung und Eigen-
abschirmung) zu berticksichtigen sein.

Zum anderen ist der 26 m Waldabstand (gemaR Ausnahmegenehmigung im Rahmen der Ur-
sprungsplanung) nach § 20 LWaldG M-V zu beriicksichtigen. Um hier die Steuerungsfunktion des
Bebauungsplans nicht zu gefahrden, wird der Waldabstandsbereich neu als Flache, die von bau-
lichen Anlagen frei zu halten ist, normiert.
Nach § 2 WAbstVO M-V kénnen jedoch Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstands zuge-
lassen werden u.a. bei
e Garagen, Uberdachten und nicht Uiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO,
» unterirdischen Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und im Bereich des Waldabstan-
des vollstandig Uberdeckt sind.

Die o0.g. Anlagen werden daher von der Wirkung der Kennzeichnung von baulichen Anlagen frei
Zu haltenden Flachen ausgenommen.

Die in der WAbstVO M-V zudem genannten sonstigen Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder
nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, kénnen im Zuge einer Befreiung
zugelassen werden, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der értlichen
Gegebenheiten oder geeigneter MaRnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutz-
zweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

2.1.3) Aufhebung ergénzender Festlequnaen

Fur die Gemeinbedarfsfldche wurden in der Ursprungsplanung zusétzlich umfangreiche Festset-
zung mit grinordnerischem Bezug festgesetzt. Dabei handelt es sich um Festsetzungen zur Re-
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genwasserversickerung (5.1.2), zur Fassadenbegriinung (5.1.3), zur Dachbegriinung (5.1.4), zur
Bepflanzung von Park- und Stellplatzflachen (5.1.5) und zur Gestaltung der Freiflachen (6.3.3).

Far den stralenbegleitenden Grinstreifen wurden weitere Festlegungen zur Bepflanzung vorge-
sehen (5.3.2 mit Strduchemn unterpflanzte Baumhecke). Diese Festlegung zielt auf eine véllige
visuelle Abtrennung des Schulgrundstiicks vom angrenzenden &ffentlichen StraBenraum. Eine
solche optische Abtrennung wird heute nicht mehr gewiinscht. Zur raumlichen Rahmung des von
Solitdrbaukérpern gepragten Schulareals reicht eine Baumreihe aus. Durch Aufgabe der Normie-
rung als Grunfléche mit fliichiger Bepflanzung und stattdessen Darsteliung von Pflanzgeboten fur
Einzelbdume (Abstand 12 m) am Rand der erweiterten Gemeinbedarfsfliche kann der Bereich
besser in die Gesamtgestaltung der Schulanlage einbezogen werden; zugleich bleibt die 6kologi-
sche Qualitat der MaRBnahme in gewissem Umfang erhalten. Bei der ist der Schutz- und Arbeits-
streifen zu vorhandenen Leitungen zu beriicksichtigen (z.B. Arbeitsblatter DVGW W 400-1, GW
125 sowie DWA-M 162), so dass gewisses ein Abweichen vom graphisch festgelegten Pflanz-
standort zuzulassen ist.

2.2) ErschlieBung

2.2.1) Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt tUber die bestehenden GemeindestraBen im Umfeld des Planbereichs
(Dollahner Strafle, PoststraRe).

Zur BinnenerschlieBung wird eine zusatzliche Stichstrae vorgesehen, die derzeit nur als Einfahrt
in den Schulbereich dient, spater aber weitergefiihrt werden soll (vgl. 1.3.3) und daher bereits als
6ffentliche Verkehrsflache dargestellt wird.

Far Baumafnahmen an éffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des St'WG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 St'WG-MV einzuholen. Der Trager der StraBenbaulast hat dafur einzustehen,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und
ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genligen.

2.2.2) Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist mit der Grundschule bebaut und ortsiblich erschiossen.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flichenbilanz: Die Gemeinbedarfsfiache wird vor allem
zulasten der Griinflachen vergréert.

Nutzung Ursprungsfassung Planung Verénderung |
Gemeinbedarfsfiiche 13.496 gm 14.000 gm + 504 gm
Verkehrsfldche 200 gm 664 m + 464 gm
Griinflachen 2.218 gm 1.250 gm - 968 gm

Wald 722 gm 722 gm -

Gesamt 16.636 gm 16.636 am

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwédqungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden die Auswirkungen umfassend untersucht
und dargestellt. im Verfahren der 2. Anderung wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Die Grundziige der Planung werden von der
Anderung nicht betroffen. Grundsatzlich gilt fiir Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom
20.03.2013 des VGH Baden-Wirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung
sind in der Abwagung nur schutzwiirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Planande-
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rung beruhrt werden. Die Belange der Ursprungsplanung sind demgegeniiber grundsatzlich nicht
mehr in den Blick zu nehmen und gegen- und untereinander abzuwégen®; vgl. auch BVerwG,
Beschl. v. 13.11.2012 — 4 BN 23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Von der Anderung des Baubauungsplans sind insbesondere folgende offentlichen Belange be-
troffen und damit erneut zu berlicksichtigen:

- Die Belange des Waldes / der Forstwirtschaft. Angrenzend an das und teilweise auch im

Plangebiet befindet sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Fur den Ursprungsplan
wurde der erforderliche Waldabstand auf 25 m festgelegt.
Nach § 2 WAbstVO M-V sind Ausnahmen vom Waldabstand fiir Nebenanlagen und un-
tergeordnete Anlagen méglich. Der Waldabstandsbereich wird als von baulichen Anlagen
freizuhaltend ausgewiesen, so dass auch ohne Baufenster die Belange des Waldes ge-
wahrt werden.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfleqe-
sind angesichts der bestehenden Nutzung des Plangebiets nur geringfligig betroffen. Die bauli-
che Nutzung als Gemeinbedarfsfléche wird nicht in Richtung Kiiste ausgeweitet. Das Plangebiet
liegt auRerhalb von Schutzgebieten sowie auBerhalb des 150 m Kisten- und Gewéasserschutz-
streifens. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Baumschutz wird durch die gemeindliche
Baumschutzsatzung bzw. den gesetzlichen Baumschutz auch ohne gesonderte planungsrechtli-
che Festlegungen abschlieBend sichergestelit.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen.

Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es sich vollstdndig um Fléachen im Eigentum der
Gemeinde Ostseebad Binz, so dass innerhalb des Geltungsbereichs keine privaten Grundstiicke
bestehen.

Fur die sudlich angrenzenden privaten Flachen des Ferienhausgebiets ist die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte zu gewihrleisten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass nach
§ 22 BImSchG ,Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen wer-
den, .... im Regeffall keine schédliche Umwelteinwirkung [sind]. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.“ Glei-
ches gilt fur den L&rm durch Kinder in Schulen und schulisch genutzten Sportanlagen.

Dies gilt jedoch nicht fir ergdnzende Nutzungen durch Vereine oder andere soziale Gruppen.
Relevant werden solche Nutzungen vor allem, wenn sich die Nutzungszeiten in den immissions-
rechtlichen Zeitraum nachts (d.h. nach 22.00 Uhr) ausdehnen, da diesem ein besonders streger
Schutzanspruch zukommt. Da die Nutzungen selber vor allem in den Gebauden stattfinden wer-
den (keine Spielfelder im Freien), sind in diesem Fall vor allem die Gersusche des An- und Ab-
fahrtverkehrs zu beriicksichtigen ist (TUrenschlagen, Fahrbewegungen). Sofern eine Nutzung
nach 22.00 Uhr nicht ausgeschlossen werden soll, ist dies bei der Anordnung der Stellplatze auf
dem Gelénde zu beriicksichtigen (z.B. Abschirmung durch Geb&ude).

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entfalit die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltprifung.

Dabei sind folgende mégliche Auswirkungen zu beriicksichtigen.

» Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im 14.000 gm groRen Schulareal eventuell
zunehmen, da die bisherige Beschrankung auf 6.000 gm Grundfidche fir die Gemeinbe-
darfsflédche aufgehoben wird.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu erwarten, da das
Plangebiet volistandig innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und eine umfangreiche bauli-
che Vorpragung vorhanden ist.
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o Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung zu Larmemissionen vor allem durch Gergu-
sche der Kinder (Pausenspielen, Schulsport). Solche Gerduscheinwirkungen durch Kinder
stellen im Regelfall jedoch keine schadlichen Umwelteinwirkungen dar. Getrennt zu be-
werten sind die Emissionen sonstiger Nutzungen (z.B. Steliplatzgerdusche von Vereins-
nutzung).

« Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht

erheblich eingeschétzt und kénnen daher vernachiéssigt werden. Dies gilt erst recht be-
zogen auf die durch die Anderung bewirkten Auswirkungen.
Temporére Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb unterliegen den Best-
immungen der 32. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie den Immissions-
richtwerten der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulidrm in der je-
weils aktuellen Fassung. Die allgemeinen Sorgfaltspflichten (z.B. Schutz des Mutterbo-
dens, Einhaltung der Zeitfenster nach § 39 BNatSchG) sind zu beachten.

3.2.2) Minderung und Vermeidung

Grundsatzlich stellt sich die Planung insgesamt durch die Beschrankung auf bereits bebaute Fla-
chen (mit Baurecht nach §§ 30 BauGB) als Vermeidungsma3nahme dar. Bereits der Ursprungs-
plan stelite eine Wiedemutzbachmachung friiher gewerblich genutzter Flachen dar. Durch die
Innenentwicklung wird eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme in bislang nicht fur Siedlungs-
zwecke beanspruchten Landschaftsbereichen vermieden.

3.2.3) Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Aus-
gleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Bdume. GemaR
§ 18 NatSchAG M-V sind bei gewissen Ausnahmen Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metem (iber dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt.

Im Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplans wurden als Ausgleich umfangreiche Einzel-
baumpflanzungen festgesetzt. Nach gemeindlicher Baumschutzsatzung, die auch in Bebauungs-
plangebieten gilt, sind Ersatzpflanzungen grundsatzlich geschutzt, so dass fur Rodungen unab-
héngig von der GréRe der Baume eine gemeindliche Genehmigung erforderlich ist, in der als Auf-
lage die Ersatzpflanzung festzulegen ist. Die auf Grundlage der Baumschutzsatzung fur das Bau-
grundstiick festgesetzten Pflanzungen sind auf die im Anderungsbereich neu festgesetzten
Pflanzungen anzurechnen.

Damit wird sichergestellt, dass bereits erbrachte Ausgleichspflanzungen nicht ersatzlos aufgege-
ben werden kénnen.

Ostseebad Binz
Dezember 2016
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