Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 des Planungsverbandes Valluhn/Gallin

1.) Rechtsgrundlagen

Der Planungsverband hat am 11.07.1996 die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet siidlich der Autobahn Hamburg - Berlin
(A 24) und 6&stlich der Boize beschlossen.

2.)  Anderungsgriinde

Durch die zwischenzeitliche ErschlieBung, Bebauung und’'Nutzung des Gebietes
ergaben sich teilweise andere Nutzungsanforderungen und zuklnftige verbesserte
Nutzungsmdglichkeiten, die im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des
Planes berticksichtigt und ausgeschépft werden kénnen.

3.) Planung
Die Planung besteht aus 4 Teilflachen:

F 1 Eine Fléche in der GréRe von ca. 1 ha, die urspriingliche Einrichtungen zur
Versorgung der Beschéftigten mit Giitern des téglichen Bedarfs, Kantinen
betriebe, Beherbergungsbetriebe usw. aufnehmen sollte, wird in eine
Flache Gewerbenutzung (eingeschrankt) umgewandelt.

Des weiteren wird im Plandnderungsbereich eine Fliche zur Versorgungs-
anlagen Elektrizitat festgesetzt, die Einrichtungen aufnehmen soll, die der
Versorgung des Gebietes dienen. Die notwendigen Leitungstrassen wurden
ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.

F 2 Bei der Flache F 2 entfillt die in der friiheren Planfassung dargestellte Er-
schlieBungsstrale, da die gesamte Flache zwischenzeitlich an einen Eigen-
timer verdulRert wurde. Die ErschlieBung der Gesamtflache erfolgt von der
nérdlichen HaupterschlieRungsstraRe.

F 3 Die Flache F 3 umfa’t einen Erweiterungsbereich von ca. 5 ha. unmittelbar
stdlich der Autobahn ud einen Anderungsbereich von ca. 4 ha. Die Erweite-
rung des Plangebietes bot sich an, da fir die Restfliache keine sinnvolle Nut-
zungsméglichkeit mehr bestand.

Im Bereich Erweiterungsflachen sind aufgrund der Schallemissionen ausge-
hend von der Autobahn die im GE zulassigen Wohnungen unzuléssig.

Der eingezeichnete Sichtschutzwall im Norden der Flache ist eine geplante
Erweiterung des bereits bestehenden Walles.

Zur geplanten Erweiterung ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung zur Errichtung im 40-m-Bereich der Autobahn in 2-facher Ausfer-
tigung an das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-
Vorpommern Uber das StraRenbauamt Schwerin, Dezernat 5/Autobahnen zu
richten.
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4.)

5.)

6.)

7.)

F 4 Die zum ehemaligen Greanbergangste”engelénde fihrende Strage wird mit
dem Querprofil im Plan dargestellt.

Brandschutz
1. Die Zugénge und Zufahrten von Offentlichen Verkehrsflachen entsprechend
der Beb

auung und Nutzung sing flr die Feuerwehr z gewahrleisten
(8 5 LBau0 M-V). ’

Der Beginn der Bauarbeiten st unbedingt mitzuteilen.

Grﬂnordnungsplanung



Die Begrundung wurde durch Beschluf? des Planungsverbandes am 05.4].47 gebilligt.




