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1  Anlass und Ziel der Planungen

Der seit 2001 rechiskréftige Bebauungsplan Nr. 17 Nérdiich der K7" wurde aufgestellf, um
eine Bereitstellung eines kontinuierlichen Bedarfs an Flidchen fUr Eigenheime in der Stadt
Zarrentin vorzubereiten. Im Jahr 2002 wurden im Rahmen der 1.Anderung die 6rifichen

Bauvorschriften angepasst.

Aktuell sind vor dllem Teille des westichen und nérdlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 durch Wohnhduser bebaut. Durch die bereits durchgefithrien
GrundstOckseintellungen sind Korrekturen an einigen Baufeldern und Aachen nétig. Zusétzich
sollen bereits vorhandene Leitungen nachiréiglich gesichert werden. Eine Anpassung des
Spielplatzes im nérdlichen Bereich wird ebenfalls angestrebt, da dieser mit einer Aldchen von
ca. 1.800 m? sehr groB dimensioniert wurde. Weiterhin sollen, um eine optisch einheitliche
Entwicklung des Gebietes sicherzustellen, die &rtlichen Bauvorschriffen den akfuellen

Vorstellungen der Gemeinde angepasst werden.

Durch die geringfUgigen und nicht die Grundzige der Planung berUhrenden Anderungen
kann gemdB § 13 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplan im Vereinfachien

Verfahren durchgefUhit werden.

Zudem werden gemdB § 13 Abs. 1 Nr. | BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréiglichkeitsprifung nach Anlage 1 um Gesetz Uber die
Umweltvertrglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder

begrindet.

AuBerdem bestehen geméB § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine
Anhaltspunkie fir eine Beeiniréchtigung der in § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschulzes und der

Landschaftspflege).

2 Rechisgrundlagen
Grundlage fir den Inhalt und das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141}, zuleizt

gedindert durch das Geselzt vom vom 20. November 2014 (BGBIL | §. 1748) , die
Baunutzungsverordnung {BauNVO} in der Fassung vom 23. Januar 1990 {BGBI. | §. 132}, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 {BGBI. | 5. 1548) , die Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. 12.1990 {BGBI. 1991 1 5. 58, ) zuleizt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 {BGBI. | 5. 1509) sowie die Landesbauordnung Meckienburg-Yorpommern {LBauQ
M-V} vom 0é. Mai 1998 (BGBI. M-V S, 468), zuletzt gedindert durch Geselfz vom 20. Mai 2011
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2 Stadt Zarentin- 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17

(GVOBI. M-V §. 323).

3  Orfliche Situation

Das Plangebiet liegt im Bereich der Gemarkung Zarmentin. Im Westen grenzt es an die
Pampriner StraBe, im Norden an die Pampriner Siediung, im Osten an die Wittenburger StraBe

und im SOden an die Kreisstraie K7.

Die Fldchen des Plangebietes sind entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
einem Teil bebaut. Der Bereich ist durch eine Bebauung mit Oberwiegend Einzelhdusern

gekennzeichnet. Die Obrigen Fldchen stellen sich noch als unbebaut dar.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Titelblatt und der

Planzeichnung zu entnehmen.

4 Planungsvorgaben

4.1 Flachennuizungsplan
Der rechiswirksame Fldchennutzungsplon stellt den Geltungsbereich als Wohnbaufléiche dar.

Im Rahmen des Féichennutzungsplanes wurde zur Vermeidung einer Zersiedlung der
Landschaft der Ansatz erarbeitet, mdglichst viele newve zusammenhdngende

wohnbaufl&ichen auf stadtkernnahe Bereiche zu konzentrieren

Die voriegende Anderung steht somit in keinem Widerspruch zu den Darstellungen des

FAdchennutzungsplanes.

42 Bebauungsplanung
Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nr. 17, der seit 2001 rechtskriftig ist. Die rilichen Bauvorschriffen wurden im Rahmen der

1. Anderung die wiederum seit dem 2002 rechtskréftig ist, angepasst.

Die Fl&ichen des Bebauungsplans Nr. 17 sind zum groBten Teil als Allgemeine Wohngebiete

festgesetzt worden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) wurde eine GrundfiGdchenzahl (GRZ} von
0.3, nur ein zuléissiges Vollgeschoss und im Rahmen der offenen Bauweise nur Einzelh&duser
festgesetzt. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA 2} wurde eine GRZ von 0.4, nur ein
zulcissiges Vollgeschoss und im Rahmen der offenen Bauweise nur EinzelhdQuser festgesefzt.
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA 3) wurde eine GRZ von 0,4, nur ein zuldssiges
Vollgeschoss und eine offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA 4 und WA 5) wurden eine GRZ von 0.4, nur ein zuldssiges Voligeschoss und im Rahmen

der offenen Bauweise nur Einzelhdiuser und Hausgruppen festgesetzt.

YIUS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG
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Die Freiflichen dieser Allgemeinen Wohngebieten unterliegen einer eingeschrénkten
Pilanzbindung, die durch PflanZlisten bestimmt werden. Zuséitzlich wurden &riliche
Bauvorschriften, die, wie bereits beschrieben, 2002 im Rahmen der 1. Anderung angepasst

wurden, festgesetzt.

Die PlanstraBen A bis C und die StichstraBen A bis F wurden als Sffenfliche Verkehrsfléichen
festgesetzt. Die PlanstraBen wurden als gemischie Verkehrsflichen und die PlansiraBen B und
C sowie die StichstraBen als verkehrsberuhigte Zonen festgesetzt. Zudem wurde durch FuB-
und Radwege eine Wegeverbindung zur wesilich gelegenen Pampriner StraBe festgesetz.
Zus@izlich wurden fUr den ruhenden Verkehr dffentliche Stellplétze festgesetzt.

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen wurde fUr die geplante Bebauung entlang
der KreisstraBe ein bepflanzter Larmschutzwall vorgesehen. Die Bepflanzung soll zum Zweck
des Biotopverbundes mit einheimischen laubwerfenden Gehdlzen bepflanzt werden. Die

Bepflanzungen sind durch eine Pflanziiste vorgegeben,

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden zudem &ffentliche und private Grinfléichen sowie

zwei Spielpléitze festgesetz.

VIUS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG
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5 Bavuliche Nuilzungen

Aktuell sind vor allem Telle des westlichen und nérdlichen Gelfungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 durch Wohnhd&user bebaut. Durch die bereits durchgefihrien

Grundstickseinteilungen sind Korrekturen an einigen Baufeidern und Fléichen nétig. ZusGtzlich
sollen bereits vorhandene Leitungen nachtréglich gesichert werden. Eine Anpassung des
Spielplatzes im nérdlichen Bereich wird ebenfdlls angestrebt, do dieser mit einer Fidchen von
ca. 1.800 m? sehr groB dimensioniert wurde. Weiterhin sollen, um eine opfisch einheitliche
Entwicklung des Gebietes sicherzustellen, die &rtlichen Bauvorschiiffen den aktuellen

vorstellungen der Gemeinde angepasst werden.

Durch die geringfUgigen und nicht die Grundzige der Planung berOhrenden Anderungen
kann gemdaB § 13 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplan im Vereinfachten
Verfahren durchgefihrt werden.

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung kommt es zu keinen Anderungen, die Fiéichen
bleiben weiterhin als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nujzung

Auch hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung kommt es durch diese vereinfachte

Anderung zu keinen Anderungen.

Die Staffelung der baulichen Dichte, wie sie im Bebauungsplan Nr. 17 vorgesehen war, bleibt
somit weiterhin bestehen.

Bauweise

Die Festsetzungen der Bauweise bleiben von der vereinfachien Anderung unberihrt.

Die dichtere Bebauung entlang des Angers und eine lockerere Bebauung zu den Randern
hat weiterhin bestand. Auch die Festsetzung der Einzelhduser, lediglich auf den FiGchen des
WA 4 und WA 5 sind zusatzlich zu den Einzelhdusern auch Hausgruppen als mégliche

Bebauung festgesetzt, bleiben bestehen.

Somit bleiben die Festsetzung, die sich aus einem stddtebaulichen Konzept, welches fir die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 erarbeitet wurde , weiterhin und unveréindert
bestehen.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksilGchen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fléchen in den Allgemeinen Wohngebieten bleiben zum

groBten Teil unverdndert.

Lediglich im nérdlichen Bereich entsteht ein neues Baufeld, welches durch die Anpassung des

VIUS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG
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dortigen Uberdimensional groBen Spielplatzes mégiich wird. Im nordéstichen Bereich werden
die Baugrenzen enfsprechend des neuen FuB- und Radweges angepasst. Der Uberbaubare
Bereich des dortigen WA 1 wird deshalb um 3 m Richtung Westen verkleinert. Im WA 4 im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches werden die Baugrenzen rechts des Stiches C der
tatséichlich vorhemschenden baulichen Situation angepasst. Der obere Teil dieser Baugrenze
wird um ca. 6,5 m nach Westen versetzt. Gleiches erfolgt fir die Baugrenzen des WA 1 im
zentralen Bereich des Geltungsbereiches am Stich D. Der (iberbaubare Bereich wird kompilett
um ca. 6 m in stdliche Richtung verschoben. Fir die Baugrenzen des WA 2 im siUdlichen
Bereich gilt das Gleiche. Hier wird der iberbaubare Bereich entsprechend der tatséichlichen
Bebauung um 5 m in Richtung Osten verkirzt. Ebenfalls wird der Uberbaubare Bereich
entlang des sudlichen Teils der PlanstraBe B angepasst und auf einen Abstand von 5 m zu den
StraBenverkehrsfléiche festgesetzt. Der Uberbaubare Bersich des WA 2 6stlich des Stiches B
wird bis auf 5 m Abstand zu den StraBenverkehrsfiichen erweitert. Die Baugrenzen in den WA
2 im sUawestlichen Teill des Geltungsbereichs werden ebenfalls an den taiséchlichen

Baubestand angepasst.

Die Baugrenzen lassen also weiterhin viel Spielraum hinsichtlich der Gebdudestellung, da
lediglich entlang des Angers die Firstichtungen entsprechend der gewlnschien
stdtebaulichen Ordnung festgeseizt wurden. Somit kommt es durch die hier vorliegende
vereinfachte Anderung zu keinen grundsatzichen Anderungen hinsichtlich der Uberbaubaren

und nicht Oberbaubaren Grundsticksflichen.

Von Bebauung freizuhaltende Fléiche

Nordlich des WA 4, des ndrdlichen Spielplatzes und des WA 1 wird zudem ein 4,5 m breiter
Streifen festgesetzt, der von Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten ist. Damit

sollen zwei dort verlaufende Leitungen nachtréiglich gesichert werden.

Ortliche Bauvorschiiften

Bei den drflichen Bauvorschriften, die festgesetzt wurden um im Plangebiet ein weites
Spektrum an preisgUnstigen und damit familienfreundlichen, baulichen L8sungen zuzulassen,
kommt es zu kleineren Anderungen hinsichtich der Fassaden, Dacheindeckung,

Nebengebdude sowie der Dachformen und Dachneigung.

Diese Anderungen sind damit begrindet, dass akivell nur Festsetzungen beziglich der
Nebengebdude und nicht bezlglich untergeordneter Bauteile, wie zum Beispiel Wintergdrien
oder Terrassendd&cher, getroffen wurden. Somit ist zur Zeit der Anbau von eben diesen in den
gangigen Materialien nicht méglich. Aus diesem Grund wird der Punkt Nebengebé&ude
gestrichen und die oben genannten Festsetzungen um folgenden Satz ergdinzt: For
Wintergdrten, TerrassenUberdachungen und untergeordnete Bauteile des Haupigeb&udes
sowie fir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gelten diese

VIUS Ingenieuplanung GmbHACo.KG
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Festsetzungen nicht. Zusatdich werden die bisher festgesetzten Dachformen um Zelt- und
Krippelwalmddcher ergénzt. Dies erfolgt aus dem Grund, dass Krippelwalmdacher nicht als
walmdacher gelten und Zeltddcher, welche den aktuellen baulichen Vorstellungen der Stadt

Iamrentin entsprechen, zur Zeit nicht gebaut werden dirfen.

Zusditzich werden zukUnitig ledigiich die Materialien der Fassaden vorgeschrieben, auf eine
Farbgebung, wie bisher beim Ziegelsichtmauverwerk, wird verzichtet. Diese Anderung erfolgt,
da sich die farbliche Gestaltung von Gebéude in den Jahren seit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 verdndert haben und die akiuellen Festsefzung nicht mehr den

Vorstellung der $tadt Zamrentin entsprechen.

é Verkehr

8.1 Vorhandene ErschlieBung
Das Gebiet wird (iber die PlonstraBe A an die KreisstraBe und die Pampriner Siediung

angebunden. Die PlanstraBen sind als gemischte Verkehrsfidchen festgesetzt worden. Die
PlanstraBen B und C sowie die StichsiraBen sind zudem dals verkehrsberuhigte Zonen
festgesetzt worden. Die StichsiraBen verfugen jeweils Uber Wendemdglichkeiten am Ende der

StraBe.

Als Verbindung zur westlich gelegenen Pampriner StraBe ist zuséizlich eine FuB- und
Radwegverbindung festgesetzt worden. Fir den ruhenden Verkehr wirden offentliche
Stelipléitze im Bereich des Angers und an den Wendeanlagen der Stiche A-F festgesetzt.

6.2 Geplante ErschlieBung
Hinsichtlich der ErschlieBung und der Stellplétze kommt es durch diese vereinfachte Anderung

zu keinen Veranderungen. Lediglich im Nordosten wird ein 3 m breiter FuB- und Radweg
festgesetzt, um zum einen die eine dort verlaufende Leitung nachtréglich zu sichem und zum
anderen eine weitere Verbindung fir FuBgdnger und Radfahrer zu den Grinflichen in
Richtung Norden zu erméglichen. Zudem wird der Bereits vorhandene FuB- und Radweg im
letzten nordlichen Abschnitt etwas aufgeweitet, um eine dort verdaufende Leitung

nachtréglich zu sichern.

7 Immissionsschuiz

7.1 Vorhandene Situation

FUr die Einschétzung der Auswirkungen von Immissionen auf der Bebauungsplangebiet wurde
for die Aufstellung im Jahr 1999 eine schalltechnisches Gutachten erstellt. Enfsprechend des
schalltechnischen Gutachtens wird der Hauptteil der Immissionen durch den SiraBenverkehr

VIUS Ingenieurplanung GmbHACo KG
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auf der K 7 und der LO4 verursacht, weiterhin wurden Einfldsse der Bahnlinie berOcksichtigt.

Da es durch Verkehrsgerdusche von der K 7 und der L 04 in den dazu pardllel verlaufenden
Bereichen zur Uberschreitung der Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete kommt,
wurde ein durchgehender, bepflanzter Larmschutzwall mit einer Hohe von 5,00 m bzw. eine
Larmschutzmauer mit einer mittleren Hohe von 5,00 m vorgesehen, Welche sowohl optisch als
auch schallschutztechnische Wirkung erzielen. FUr alle anderen Fléichen, die die Richtwerte
Uberschreiten sind passive SchallschutzmaBnahmen an denh H8usern vorzusehen.

7.2  Planerische Auswirkungen
Durch die vereinfachte Anderung der Bebauungsplans Nr. 17 kommi es zu keinerei

Anderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes.

8 Natur und Landschaft

8.1 Vorhandene Situation
Aktuell ist das Gebiet durch die ferliggestellten Wohngebdude ,deren Gdarten, den

fertiggestellien Anger und die unbebauten FAAchen gepragt.

Der Bebauungsplan Nr. 17 grenzt unmittelbar an das EU-Vogelschutzgebiet ,Naturpark
Schaalsee". Dies wurde bei der Auistellung des Bebauungsplans Nr. 17 berbcksichtigt.

Aus Sicht des Landschafisbildes sind die Ausbildung eines grinen Siedlungsrandes und die
Bepflanzung des Larmschutzwalles die durch die Umsetzung der Festsetzungen erfolgen

positiv zu bewertet.

Um den Eingriff in Naturhaushalt méglich gering zu haiten, wurde bei der Planung darauf
geachtet, den ErschlieBungsaufwand fUr den motorisierten Verkehr so gering wie mdglich zu
halten. Insgesamt ist die Grinstruktur innerhalb des Plangebietes von privaten Freirlumen
unterschiediichster GréBe und von &ffentlichen Grin- und Freiflichen unterschiedlichster
Charakteristik geprégt. Dabei spielt der zentrale Anger im Plangeblet eine besondere Rolle.

Es wurde beabsichtigt, den Ubergang zu den privaten Fléichen flieBend in Form von
Strauchpflanzungen, die grundsticksibergreifend entlang der Grenzen angelegt werden, zu
gestaiten. Grundsticksgrenzen sollen hier nichi durch Z&une maikiert werden, sondern durch

Bepflanzungen.

Der Larmschutzwall ist mit BGumen und Strduchem artenreich bepflanzt und ist als
verbindendes Element zur Biotopvernetzung anzusehen. Weiterhin sind
GroBbaumpflanzungen im StraBenraumbereich vorgesehen worden, die die Zufahrten zum
Plangebiet markieren und zum Teil straBenraumbegrenzend eingesetzt werden.

VIUS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG
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Um eine angemessene Mindestbepflanzung auch auf privaten Flidichen sicherzusiellen,
wurden bis zu einem gewissen MaBe Festlegungen bezlglich der Bepflanzungen der

Freifldchen auf den Baugrundsticken getroffen.

8.2 Planerische Auswitkungen
Durch die vereinfachte Anderung kommt es lediglich im Bereich der beiden festgesetzten

Spielplatze zu Anderungen der vorhandenen Festsetzungen. Diese Anderungen sind vor allem
bei dem westlichen S$pielploatz, dessen Fachen lediglich dem cktuellen Bestand angepasst
wird minimal. Auch die Anderung durch die Anpassung des ndrdlichen Spielplatzes sind eher
gering, da dieser zur Zeit Uberdimensional gro8 ist. Zudem wird am sUdwestlichen Rand des
Spielplatzes eine Hache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen festgesetzt wird. Diese dient somit auch als r&umlich Abgrenzung zu den
Allgemeinen Wohngebieten und hat zudem eine I&rmmindernde Wirkung. Die Pflanzungen

sind durch eine Pflanzliste geregeit.

MaBnahmen, die zum Engriff in Natur und Landschaft fOhrien, wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 getroffen und entsprechend ausgeglichen.

Somit werden gemdB § 13 Abs. T Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zul&ssigkeit von Vorhaben, clie einer Pilicht  zur  Durchfihrung einer
Umweltverirdglichkeitsprifung nach Anlage 1 jum Gesetz Ober die
Umweltvertréiglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder

begrindet.

AuBerdem bestehen gemd@B § 13 Abs. 1 Nr. 2 BouGB durch die Anderung keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schulzgiter (Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege).

8.3 Arddenschulz

Bei der Aufstellung von Bauleiipiéinen sind die Verbotstatbestéinde des besonderen
Artenschutzes gem. § 44 Bundeshaiurschutzgesetz (BNaiSchG) besonders zu berUcksichfigen
und der Planungsraum ist hinsichilich von Vorkommen an besonders sowie sireng
geschitzten Arten zu Uberpriifen,

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster
Linie der Lebensstttenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNaitSchG relevant. Lésst sich im
Bauleitplanverfahren schon ki@ren, dass dieser Tatbestand erfUllt wird, die Lebensstdtten
ohnehin oder auf Grund bestimmter MaBnahmen weiterhin ihre &kologische Funkfion
behalten, steht der Artenschuiz der Planung nicht entgegen.

Durch die vereinfachte Anderung kommt es hinsichtlich des Artenschutzes zu keinen

VIUS Ingenieurplanung GmbH&Co0.KG
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Verdnderungen.

9 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des

Wasserversorgungsverbandes ,Sude-Schaale" gesichert. Die neu geplanten Wohngebiete
ostlich des Kogeler Ringes sind nicht durch eine Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen. Die
Ubemahme der neu zu emchtenden Trinkwasserversorgungsaniage ist  mittels
ErschlieBungsvertrag zu regeln. Dieser beinhattet u. a. auch die Einbeziechung des WBY in die

Planung und Ausschreibung.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen des Wasserversorgungsverbandes
»Sude-Schaale” eingeleitet. Die neu geplanten Wohngebiete Gstlich des Kogeler Ringes sind
nicht durch eine Schmutzwasserentsorgungsleitung erschlossen. Die Ubernahme der neu zu
emchtenden Schmutzwasserentsorgungsanlage ist mittels ErschlieBungsverirag zu regeln.
Dieser beinhaltet u. a. auch die Einbeziehung des AZV in die Planung und Ausschreibung.

Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken von Oberdachten Fdchen anfallende nicht schédlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickem oder (je
nach Bodenverhéiltnissen) zwischenzuspeichem.

FUr eine Mulden-, Rigolen- oder Schachtentwdsserung ist eine Eraubnis nach § 10 WG zu

bedantragen.
Nicht dezentral versickertes Oberfldchenwasser ist dem ausgewiesenen

RegenrUckhaltebecken zuzuleiten.
Stromversorgung

Die Stadt Zamentin wird von der WEMAG mit elekirischer Energie versorgl. Das Netz wurde
entsprechend erweitert. Zuséizlich wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 drei
FAéchen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitéat als Standorte

fUr Transformatorenstationen festgesetzt.

Léschwasserversorgung

Uber das vorhandene Versorgungsnelz des Wasserversorgungsverbandes ,Sude- Schaale® ist
mit Unterfluthydranten die Ldschwasserversorgung sicherzustellen.

Abfdllentsorgun

VIUS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG



10 Stadt Zarentin- 2. Anderung Bebauungsplan Nr, 17

Die Erfassung des Hausmills, der Werlstoffe, der hausmilihnlichen Gewerbeabfdlle, des
Sperrmills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des

Landkreises Ludwigslust- Parchim. Es besteht laut Abfallsatzung Anschlusszwang.

10 Stédtebavuliche Werte

Nuizungsart m?
Allgemeines Wohngebiete WA 1 23917
Allgemeines Wohngebiete WA 2 36.073
Allgemeines Wohngebiete WA 3 2331
Allgemeines Wohngebiete WA 4 7.988
Allgemeines Wohngebiet WA 5 3.014
StraBenverkehrsfiiche 16.490
Parkplatzfléichen 425
Gronflédichen 14,458
Fiéiche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonst. Bepflanzungen 193
Spielplétze 515

105.404

I

11 Hinweise

Bel er Bodende Ipflege

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt, ist
gemdB §11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern {GVOBL. M-V Nr. 1T vom
14.01.1998, S. 12ff) die zustndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Veraniworllich sind hierfUr die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstickseigentUmer sowie zufdlige Zeugen, die
den Wer des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesami fOr Denkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
miftzuteilen, um zu gewdhreisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende
Funde gemd&@B §11 Denkmaischutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl.
§11, Abs. 3).

VIUS Ingenieurplanung GmbHACo.KG
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Belange Landesvermessun

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI, M-V
3. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes Uber die Funktionalreform vom 5. Mai
1994 (GVOBI. M-V S. 566), gesetdiche geschitz.

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt
werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hdhen- und
Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréindert werden,

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dorfen
nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine
Getdhrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaBnahmen freffen wil, durch die geoddtische Festpunkte gef&hrdet
werden kénnen, hat dies unverzigliich dem Landesvermessungsamt Meckienburg-
Yorpommern mitzuteilen.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch ein Bauvorhaben gefé@hrdet wird, ist
rechtzeitig {ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommerm zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesefzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Gem. Vermessungs- und Katastergesetz {VermKatG) vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-V $.390) ist
das Amt ,FD Katasterauskinfte und Gutachterausschuss” vier Wochen vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen zwecks eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte

und Grenzstelne zu benachrichtigen.

VIUS Ingenieurplanung GmbbH&Co.KG
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12 Verfahrensvermerke

Die Begrindung hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 &ffentlich in der Zeit vom Zm .45Bis zum 25032045\

ausgelegen.

Zamrentin, den 26,6’420'/6 AV A

BlOrgermeister

2Zarv€nathn
Die Begrindung wurde von der Stadtverretung (.?,W\S zusammen mit der als Satzung
beschlossenen 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 in der Sitzung cmZ‘Ifﬂ beschlossen.

Zarrentin den Zéﬂl{ ZM[ A AT

BOrgermeister

VIUS ingenieurplanung GmbH&Co KG
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.
Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Gallin

Die Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gallin findet am
Dienstag, den 12.04.2016 um 19:00 Uhr im Gasthaus Gallin, Dorfstralie 43,
19258 Gallin statt.

Tagesordnung:
Offentitcher Teft:
1, Erbffnung und Feststellung der OrdnungsméRigkeit der Ladung
sowie der Beschlussfahigkeit
2. Genehmigung der Tagesordnung
3. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vorn 26.01.2016
4. Beticht des Bllrgermeisters
5. Elnwohnerfragestunde
6. Zustimmung zur Wahl der Gemeindewehrfiihrung vom 20.02.2016
7. Ernennung und Entlassung aus dem Ehrenheamtenverhilinis
8. Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2016
9. Geschiftsordnung der Gemeindevertretung Gallin
10. Bauangelegenheiten
10.1. Wegeaushau zu den Heidetannen
10.2. Reparatur Gehwege TGG im Gemeindegeblet
11, Verschiedenes

Nichtgffentlicher Teit:
12. Vertragsangelegenheiten
13. Grundstiicksangelegenhelten
14, Vergabe von Leistungen
15, Personalangelegenheiten

Offentticher Teil-
16. Bekanntgabe der in nichtéiffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse

gez, Miiller
Biirgermelster

Bekonntmochung der Stadi Zarrentin om Schoolsae

Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nordlich
der K7* der Stadt Zarrentin am Schaalsee

Die Stadtvertretung der Stadt Zarrentin am Schaalsee hat am 17.12.2015 die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Nérdlich der K7* der Stadt Zarren-
tin am Schaalsee beschlossen und die Begrlindung zur Satzung gebilligt. Der
Satzungsheschluss wurde durch Erscheinen im Kommunalanzelger des Amtes
Zarrentin vom 13, Januar 2016 bekannt gemacht, wodurch der Plan Rechts-
kraft erlangte,

Aufgrund efnes redaktionellen Fehlers war ein erginzendes Verfahren gem.
§ 214 BauGB erfordetlich. Die Stadtvertretung hat auf ibrer Sitzung am
31.03.2016 den Bebauungsplan Nr. 17, 2. Anderung, ,Nérdlich der K7 der
Stadt Zarrentin a.5. nach Behebung des redaktionellen Fehlers erneut als Sat-
zung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Satzungsbeschluss gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB wird nach den Vorgaben des § 214 Abs. 4 BauGB hiermit
rickwirkend zum 15, Januar 2016 bekannt gemacht und damit in Kraft gesetzt.

Die rdumliche Lage des Satzungsgebietes ist dem beigefligten Kartenausschnitt
Zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Gemarkung Zarrentin. [m Westen grenzt
€s an die Pampriner StraBe, im Norden an die Pampriner Siedlung, im Osten
an die Wittenburger Chaussee und irn Siiden an die KreisstraRe K7. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden dle Grundz{ige der Planung
nicht beriihrt. Das Satzungsverfahren wurde im vereinfachten Verfahren ent-
sprechend § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die getroffenen Festsetzungen der Bebauungsplaninderung unterschelden sich
nicht wesentlich vom ZulsssigkeitsmaRstal der umgebenden Bebauung, Es be-

Kommunal ANZEIGER das Amies Zarrentin JiT5

|

08, Aprl 2016

stehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe I BauGB genannten Schutzgliter (Belange des Utnweltschtitzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspftege].

Mit der Planung wird kein Vorhaben begrilndet, welches der Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz {lber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht M-V unterliegt.

Es wird hiermit darauf hingewlesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB im verein-
fachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Erstel-
len eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und von den Angaben nach § 3
Abs, 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelthezogener [nformationen verflighar
sind, sowie der zusammenfassenden Erkl&rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10
Abs, 4 BauGB abgesehen wurde und dass § 4c BauGB im Verfahren nicht zur
Anwendung kommt.

Jedermann kann die 0.g. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einschlief-
lich det Begriindung ab diesem Tage Im At Zarrentin, Amt fiir Bau, Regional-
entwicklung und Ordnungsangelegenheiten, Xirchplatz 8, 19246 Zarrentin am
Schazlsee, wahrend der Sprechzeiten

dienstags 09:00 - 12:00 Ubr und 13:30 - 18:00 Uhr,
donnerstags 09:00 - 12:00 Uhr und
freitags 09:00- 12:00 Uhr

einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Baugesetzbuch (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innethalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Stadt Zarrentin am Schaalsee unter Darlegung des dle Verletzung begriindenden
Sachverhaltes geltend gemacht worden ist. Gleiches gilt filr nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauG:B beachtliche Mingel des Abwigungsvorganges (§ 215 BauGB).

Eine Verletzung von Anzeige, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvor-
schriften kann stets geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung

ftir das Land Mecklenhurg-Vorpommern).
gez, Draeger
Birgermeister
Ubersichtsplan
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Biirgerberatungstag der BSiU (AuBenstelle Schwerin)
Der Blirgerberatungstag der Auflenstelle Schwerin des Bundesbeauftragten filr

Stasi-Unterlagen (BStU) findet am Dienstag, den 26.04.2016 von 12:00 bis
18:00 Uhr im kleinen Saal des Klosters der Satdt Zarrentin am Schaalsee statt,






