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1 Planungserfordernis, Anlass und allgemeine Zielsetzung

Die Stadt Grimmen hat mittelzentrale Funktionen innerhalb der Region Vorpommern zu erflllen. Des-
halb besteht fir sie in der Bereitstellung von Wohnraum eine wichtige Aufgabe. Bei der andauernden
Abwanderung der Bevolkerung aus der Region kommt der Entwicklung der Stadte eine besondere Be-
deutung zu. Aufgrund des vom Vorrangstandort fir GroBgewerbeansiedlungen Pommerndreieck aus-
gehenden Angebotes an Arbeitsplatzen geht die Stadt Grimmen von einer positiven Bevdlkerungsent-
wicklung aus.

Fir die Stadt Grimmen ist die Entwicklung innerstadtischer Wohnstandorte von besonderer Bedeutung,
dies gilt insbesondere auch fir Einfamilienh&user. Die Nachfrage nach Wohneigentum ist fiir die Stadt
nach wie vor vorhanden. Dies legt auch der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan dar. Die
Nachfrage nach Wohnbauland besteht insbesondere fir Einfamilienhduser. Innerhalb der Einfamilien-
hausbebauung stellen Einzel- und Doppelhduser wiederum die gréBte Nachfragegruppe dar. U.a. auf-
grund der N&he zur sidlich des Plangebietes gelegenen Altstadt und der Nahe der Einkaufseinrichtun-
gen und sozialen Infrastruktureinrichtungen bietet sich das Plangebiet als Wohnbauflache an. Die Ein-
richtungen sind fuBBlaufig erreichbar. Die Planung stellt eine zentrumsnahe innerstadtische Nachverdich-
tung dar. Das Wohngebiet bietet die Moglichkeit zur Parzellierung fir ca. 22 Einzelhduser als Einfamili-
enhduser.

Das ca. 1,27 ha groBBe Plangebiet angrenzend an die Stralsunder StraBe ist bereits jetzt Uber die Stra-
Be "Am Roéhrhorn" teilweise erschlossen und kann als Wohnstandort entwickelt werden. Aufgrund der
umliegenden bestehenden Wohnbebauung, sowohl nérdlich als auch stdlich an die im U-Bogen verlau-
fende StraBe "Am Rdéhrhorn" angrenzend, bietet sich eine Wohnbauentwicklung fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes geradezu an.

Die vorgesehene Wohnnutzung ist zurzeit im Uberwiegenden Teil des Plangebietes bauplanungsrecht-
lich nicht zulassig. Lediglich im siidwestlichen Bereich wéare eine Bebauung Uber § 34 BauGB ohne Be-
bauungsplan mdglich. Baurecht fir die Wohnbebauung soll mit dem Bebauungsplan geschaffen wer-
den.

Weiterhin kann mittels des Bebauungsplanes eine stadtebauliche Ordnung des Siedlungsrandes im
westlichen Bereich in nordwestlicher Richtung erreicht werden.

Die Verkehrsflachen umfassen u. a. das Flurstiick 287/3 und Teile des Flurstlicks 295 und sind damit
Uberwiegend im Eigentum der Stadt Grimmen. Fir die verkehrliche ErschlieBung sind das Flurstiick
385/1 und Teile der Flurstiicke 288, 289 und 290/2 noch in 6ffentliches Eigentum zu Uberfihren.

Die Bebauung des Gebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Belange von Natur und
Landschaft sind deshalb gebiihrend zu beachten.

Plangrundlage fir den Geltungsbereich ist ein digitaler Vermessungsplan, gemessen im Juli 2007 mit
aus dem automatischem Liegenschaftskataster libertragenen Katastergrenzen.

2 Lage, stadtebauliche Pragung und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rande der Altstadt von Grimmen. Ein einzelnes Grundstulck ist
bereits mit einem Einfamilienhaus bebaut. Weitere Grundstiicke werden als Garten oder Wiesen einge-
schrankt genutzt und sind mit einzelnen Nebengebauden bebaut. Uber das Flurstiick 274 fiihrt die ver-
kehrliche ErschlieBung einer sudlich daran angrenzenden Tischlerei.

Das Gebiet wird begrenzt:

« im Siiden von den Grundstiicken von Neuberlin,

« im Norden von teilweise bebauten Einfamilienhausgrundsticken und Wiesenflachen,
» im Osten von der Stralsunder StraBe und

« im Westen von Gartenflachen angrenzend an die Poggendorfer Trebel.

Die genannten StraBen, Wege und angrenzenden Grundstiicke sind nicht mehr Bestandteil des Plange-
bietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 274, 275, 276, 287/2, 287/3, 288,
289, 290/1, 290/2 und 291/1 der Flur 6, 385/2 der Flur 2 sowie Anteile der Flurstiicke 295 der Flur 6 und
385/1 der Flur 2, alle Gemarkung Grimmen.

Plangrundlage fir den Geltungsbereich ist ein digitaler Vermessungsplan, gemessen im Juli 2007 mit
aus dem automatisierten Liegenschaftskataster in der Fassung vom 27.07.07 Ubertragenen Kataster-
grenzen.

Stadt Grimmen, Bauamt BURO BLAU



Bebauungsplan Nr. 10 Wohnbebauung "Am Réhrhorn" 4
Begrundung Teil I, Dezember 2010

Satzung

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben und planungsrechtliche Ausgangssituation

Das erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern weist die Stadt Grimmen als Mit-
telzentrum aus. Als Mittelzentrum sollte die Stadt Grimmen ihren Bedarf an Wohnbaufldchen innerhalb
des eigenen Stadtgebietes bereitstellen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grimmen ist das Plangebiet als Wohnbauflache W
dargestellt. Die geplante allgemeine Wohngebietsnutzung WA kann aus dem glltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Die Wohnbauflache erstreckt sich Gber die nérdlich der Altstadt angren-
zenden Siedlungsflachen und den Bereich der Stralsunder StraBBe.

Die Stadt Grimmen verfiigt Uber einen mit Datum vom 19.6.2001 rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan. Die Ausweisung des Plangebietes ist als Wohnbauflache erfolgt. Der Bebauungsplan wird somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.1 BauGB kann somit
entsprochen werden.

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich das Wohngebiet GutenbergstralBe
(VE Nr. 3.3 Wohnbebauung GutenbergstraBe), dstlich des Plangebietes hat der B-Plan Nr.12 ,Wohn-
park am S.-durgen-Weg“ Rechtskraft erlangt. Weitere in Aufstellung befindliche oder genehmigte Bau-
leitplanungen befinden sich nicht in unmittelbarer ndhe des Gebietes oder grenzen nicht an das Gebiet.

4 Bestand und gegenwartige Nutzung

4.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Der der Grimmener Altstadt vorgelagerte Siedlungsbereich zeichnet sich als ein vorstadtisch gepragtes
Gebiet aus. Unmittelbar sidlich grenzt das foérmlich festgesetzte Sanierungsgebiet ,Altstadt” an das
Plangebiet an. Nérdlich befindet sich ein Lebensmitteleinkaufszentrum. Nordwestlich grenzen die Wie-
sen eines Niederungsgebietes an das Plangebiet.

Auf der dem Plangebiet gegenlberliegenden 6stlichen Seite der Stralsunder StraBe befindet sich ein
Sammelparkplatz fir die Altstadt.

4.2 VerkehrserschlieBung

Ausgehend von der Stralsunder StraBe wird das Plangebiet von der StraBe "Am Réhrhorn" aus er-
schlossen, die die Funktion einer AnliegerstraBe hat. Die StraBe "Am Réhrhorn" ist im nérdlichen Ab-
schnitt mit Spurplatten befestigt und im weiteren Verlauf geschottert. Ein Begegnungsverkehr ist nicht
moglich. Der westliche Bereich wird Uber eine StichstraBBe, die als Radwegeverbindung weitergefiihrt,
erschlossen.

Ein innerértlicher Busverkehr ist aufgrund der GréBe von Grimmen nicht erforderlich. Offentliche Busli-
nien von Grimmen in Richtung Greifswald verkehren ab dem Bahnhofsvorplatz.

4.3 Freiraumversorgung

Eine wohnungsnahe Grinflachenfunktion mit einer MindestgréBe von 0,5 ha und max. 10 min. fuBlaufi-
ger Erreichbarkeit, also maximal 350 - 400 m Wegeentfernung, kann der die Poggendorfer Trebel be-
gleitende Uferweg Ubernehmen. Mdoglichkeiten fir Aufenthalt im Grinen bietet der Stadtpark mit
Schwanenteich und Tierpark in der FriedrichstraBe stdlich der Altstadt sowie und der Volkspark in der
StraBe der Solidaritat. Beide FreirAume sind weniger als 750 m entfernt und liegen damit im Einzugsbe-
reich siedlungsnaher Freiflachen. Gleichzeitig Gbernehmen sie auch eine Versorgungsfunktion fir das
gesamte Stadtgebiet.

4.4 Soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Eine Kindertagesstatte ist in der Greifswalder StraBe. Die Grundschule befindet sich in der Altstadt in
der Nordpromenade. Mit weiterfihrenden Schulen ist die Stadt Grimmen ebenfalls versorgt. Das Gym-
nasium mit Einzugsbereich fur den stidlichen Landkreis liegt im westlichen Stadtgebiet.

An der Stralsunder StraBBe ist ein Lebensmittelmarkt mit Backerei und Fleischerei gelegen. In der Alt-
stadt befinden sich weitere Geschéfte zur Versorgung mit Waren des taglichen, des periodischen und
des Ubergeordneten Bedarfs.

Stadt Grimmen, Bauamt BURO BLAU
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4.5 Technische Infrastruktur

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die der Stadt Grimmen zur Verfliigung stehenden Grundsti-
cke zum geplanten Ausbau der Verkehrsflachen. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit 6ffentlichen
Versorgungsmedien ist neu zu organisieren, da die vorhandenen Leitungen teilweise nicht ausreichend
und sanierungsbedurftig sind.

Anschlussmdglichkeit fir die Trinkwasserversorgung besteht direkt in der Stralsunder StraBe, da die
vorhandene Trinkwasserleitung Am Rdéhrhorn nicht ausreichend und sanierungsbeddrftig ist.

Anschlussmdglichkeit an das 6ffentliche Schmutzwassersystem gibt es am Pumpwerk Réhrhorn. Ver-
sorgungstrager ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen (ZWAG).

Eine Niederdruckgasleitung liegt in der Stralsunder StraBe. Der zustédndige Versorgungstrager ist die
Gasversorgung Vorpommern GmbH.

4.6 Immissionen, Altlasten und sonstige Umweltbelange

Das Gebiet ist gekennzeichnet von einer ruhigen Wohnlage. Die Umweltbelange werden im Umweltbe-
richt als Teil Il der Begrindung dargelegt. Geringe Gerduschimmissionen gehen vom Verkehr der
Stralsunder Stral3e aus. Bei einer angrenzenden Tischlerei sind aktive LarmschutzmaBnahmen erforder-
lich.

Es befinden sich im Plangebiet keine Altlastenverdachtsstandorte.

Der ZWAG weist darauf hin, dass zu prifen ist, ob auf Grund der territorialen Lage des Grundstiickes,
die zu beplanende Flache als Ausdehnungsflache bei Hochwasser oder Riickstau dient. Demzufolge
sind dementsprechende Vorkehrungen vom ErschlieBungstrager vor und wahrend der ErschlieBung zu
treffen. Es wird erklart, dass auf Grund von Hochwasserereignissen der ZWAG jegliche Verantwortung
bei Schaden gegeniiber Dritten und finanzielle Aufwendungen zur Beseitigung dieser generell ablehnt.
Weitere Ausfihrungen beziglich der Ausdehnungsflache bei Hochwasser oder Rickstau finden sich im
Umweltbericht.

Das Plangebiet gilt als Gberschwemmungsgefahrdet. Der Wasser- und Bodenverband Trebel weist da-
rauf hin, dass ein Restrisiko zur Uberschwemmung bei Niederschlagsmengen Gber HQ 100 fiir das
Plangebiet besteht. Niederschlagsmengen, die zu einer Uberschreitung des HQ 100 Wertes (Abfluss-
wert im statistischen Mittel in den letzten 100 Jahren) von der Poggendorfer Trebel fihrten, traten in den
vergangenen Jahren mehrfach ein (vgl. Umweltbericht).

Auf zeitlich begrenzte Immissionseinwirkungen auf das Bebauungsgebiet, ausgehend von direkt anlie-
genden Landwirtschaftsflachen, wird hingewiesen.

5 Planung

5.1 Stadtebauliches Konzept
Das Wohngebiet soll mit individuell gestalteten Einfamilienhausern bebaut werden. Gestalterische Vor-
gaben werden nicht getroffen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die noch auszubauenden éffentlichen Verkehrsflachen. Im westlichen
Bereich erschlieBen zwei Stichwege die rickwartigen Grundstlicke und ein Grundstlck von Neuberlin.
Die wichtige Radwegeverbindung von der Stralsunder StraBe zum westlichen Teil der Stadt wird in die
Verkehrsflhrung integriert.

5.2 Flachenbilanz und stadtebauliche Vergleichswerte
5.2.1 Anzahl der Wohnungen und Einwohner

Bei der Bebauung mit Einfamilienhdusern, i.d.R. Einzel- und Doppelhdusern und ein bis zwei Wohnein-
heiten pro Wohngebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 entstehen je nach GréB3e
der Grundstlicke und Zahl der Wohneinheiten 22 bis 25 Wohneinheiten.

Es wird davon ausgegangen, dass der durchschnittliche Belegungsgrad der Wohnungen in der Stadt
Grimmen im Jahr 2010 bei etwa 1,9 Einwohnern liegt.

ca. 22 - 25 Wohneinheiten ca. 45 Einwohner

Stadt Grimmen, Bauamt BURO BLAU
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Tab. 1: Bilanz der Flachennutzungen

Flache in gm
- offentliche Verkehrsflache 2.835
- private Verkehrsflache XX
- Wohnbauland 11.855
WA 1 10.810
WA 2 1.045
Gesamtflache Plangebiet 14.690

5.3 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Alle Baugrundsticke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet soll Gberwiegend, aber nicht ausschlieBlich
dem Wohnen dienen. Dies entspricht der Weiterentwicklung des umgebenden Bestandes an den Stra-
Ben Am Réhrhorn und Neuberlin sowie der Stralsunder StraBe mit Wohnnutzung, L&den und nicht st6-
rendem Gewerbe.

Nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke stehen zu den vorhandenen Nutzungen und dem angestrebten Gebietscharakter
nicht im Konflikt und sind somit zulassig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden sollen an der Stralsunder StraBBe konzentriert werden und sind
daher im allgemeinen Wohngebiet WA 2 zuldssig und im WA 1 nur ausnahmsweise zulassig.

Die Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften bendtigen ein um-
fangreiches Stellplatzangebot. Dies ist stédtebaulich im allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur bedingt ver-
traglich. Die Nutzungen sind daher innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 mit der Ausnahme
for Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

Anlagen der Verwaltungen sollen in der Altstadt konzentriert werden. Innerhalb des Wohngebietes WA 1
wird fur solche Nutzung ein zu hohes Verkehrsaufkommen und zu hoher Stellplatzbedarf erwartet. Sie
sind daher hier ausgeschlossen. Fur das Wohngebiet WA 2 an der Stralsunder StraBe wird kein Kon-
fliktpotential gesehen, hier sind die Anlagen fir Verwaltungen daher ausnahmsweise zulassig.

Gartenbaubetriebe werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund ihres FI&-
chenbedarfes ausgeschlossen. Die Art der Nutzung stiinde im Konflikt mit der Bereitstellung méglichst
vieler Wohnbaugrundstticke.

Tankstellen werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen, da diese
einen zusétzlichen Verkehr nach sich ziehen wiirden.

Die Méglichkeit der Ansiedlung wohnungsnaher Arbeitsplatze soll gegeben sein. Aufgrund der Nahe zur
Altstadt wird fir nicht stérende Handwerksbetriebe und fiir Rdume fir freie Berufe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ein geeigneter Ansiedlungsbereich gesehen. Zur kiinftigen Wohnbebauung sind
keine Konflikte zu erwarten.

5.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern lasst eine Reduzierung der
Grundflachenzahl zu. Gleichzeitig soll der Versiegelungsgrad auf ein Minimum reduziert werden, um das
Niederschlagswasser im Gebiet versickern zu kénnen. Es ist daher im allgemeinen Wohngebiet WA 1
eine GRZ von 0,3 festgesetzt. An der Stralsunder StraBBe soll dichter gebaut werden kdnnen. Hier ist die
GRZ daher nicht reduziert und mit 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im WA 1 mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Dies ermdglicht eine Be-
bauung in Hohe der klassischen Einfamilienhausbebauung mit einem Geschoss und zusatzlichem
Dachgeschoss. Ein weiteres Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuléssig. Mit dieser Ausnahmere-
gelung wird im allgemeinen Wohngebiet WA 1 einem derzeit modischen Haustyp im Einfamilienhausbau
Rechnung getragen. Das Staffelgeschoss ersetzt hier das Dachgeschoss, es z&hlt aber aufgrund der
gegenliber dem Erdgeschoss geringeren Grundflache nach Landesbauordnung als Vollgeschoss.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 kann zweigeschossig, bei einem Staffelgeschoss auch dreigeschos-
sig gebaut werden. Das Gebaude im Bestand zahlt zwei Vollgeschosse. Dem entspricht die Festsetzung
der zwei Vollgeschosse. Aufgrund der hohen Geschosse des Bestandsgebaudes ist aber eine hdhere
Bebauung ebenfalls vertraglich. Soll ein drittes Vollgeschoss gebaut werden, ist dieses als Staffelge-
schoss zulassig.

Stadt Grimmen, Bauamt BURO BLAU
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Die Sockelh6he im allgemeinen Wohngebiet WA 1, definiert als H6he des RohfuBbodens im Erdge-
schoss, ist mit mindestens 6 m Uber HN festgesetzt. Hierliber soll eine Uberflutung der Erdgeschosse
bei Rickstau der Poggendorfer Trebel ausgeschlossen werden. Die StraBenoberkante nahe der Pog-
gendorfer Trebel betragt derzeit 5,70 m, die Béschungsoberkante der Poggendorfer Trebel wird mit
5,50 mm angenommen. Sollte die Poggendorfer Trebel lber die Ufer treten, besteht bei Einhaltung der
Sockelhdhe daher keine Gefahrdung einer Uberflutung der Wohnungen.

Mit Ausbau der StraBe wird diese angehoben. Auch die Baugrundstlcke sollten entsprechend angeho-
ben werden. Die minimale Sockelhdhe liegt dann nur geringfligig oder mit weiterer Entfernung zur Pog-
gendorfer Trebel und mit Naherriicken zur Stralsunder StraBe nicht mehr tber der Gelandehdhe.

Der Umweltbericht geht ebenfalls auf die Uberflutungsproblematik ein.

5.3.3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sollen von locker zueinander stehenden Einzel- und
Doppelhdusern mit deren Hausgarten gepréagt werden. Deshalb wird geman § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise mit der Zulassigkeit dieser Haustypen festgesetzt. An der Stralsunder StraBe sind zu-
satzlich Hausgruppen zulassig. Der Mdglichkeit einer engeren Bebauung hier wird damit Rechnung
getragen. Der Abstand der Baugrenzen von der StraBe ,Am Réhrhorn” betragt mindestens 2 m. Terras-
sen, Wintergarten, Loggien und Erker kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen. Zur
Stralsunder StraBBe ist eine Grenzbebauung entsprechend des Bestandes und der Bebauung Richtung
Altstadt zuldssig. Die Stellung der Bebauung soll nicht starker geregelt werden. Die Stellung im Einzel-
nen richtet sich nach den Vorgaben der Landesbauordnung.

5.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die StraBe "Am Réhrhorn” mittels eines U-Bogens
zuriick an die Stralsunder StraBe und weiter ab dem Abzweig bis an die Poggendorfer Trebel. Sie endet
hier mit einer Wendemdglichkeit. Die StraBe ,Am Réhrhorn® ist in ihrer Gesamtheit auszubauen flr den
mit der Bebauung des Plangebiets zu erwartenden Verkehr. Die Uber die Poggendorfer Trebel zu den
westlichen Wohngebieten verlaufende Radwegeverbindung wird ebenfalls hierliber geflihrt.

Ab der Verlangerung der StraBe ,Am Roéhrhorn® Richtung Poggendorfer Trebel, also auBerhalb der
Radverkehrstrasse, erfolgt die Verkehrsfihrung im U-Bogen im Einrichtungsverkehr.

Einzelne rickwartig gelegene Baugrundstiicke werden Uber private StichstraBen erschlossen, festge-
setzt mittels Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als PrivatstraBen mit Mischverkehr. Die zu
den Grundstiicken flihrenden Ver- und Entsorgungsleitungen sollen méglichst im StraBenraum verlegt
werden.

Das Grundstiick eines zurzeit Uber das Flurstlick 274 erschlossenen Gewerbebetriebes (Tischlerei)
kann auch kinftig von der StraBe "Am Réhrhorn" aus verkehrlich erschlossen werden.

Die Breite der Verkehrsflache ergibt sich aus der Fahrbahnbreite und dem Bankett. Es ist fir den nérdli-
chen Abschnitt von "Am Réhrhorn" der Begegnungsfall Lkw / Radfahrer anzunehmen. Bei Tempo 30
muss die Fahrbahnbreite daher mindestens 4 m betragen. Die Verkehrsflache ist durchgangig breiter
festgesetzt, so dass ausreichend Bankettflache zur Verflgung steht. Grundstlicksankaufe fir die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind im Bereich der Wenderadien erforderlich.

Das Millfahrzeug befahrt ebenfalls im Einrichtungsverkehr den U-Bogen von ,Am Réhrhorn®. Der Wen-
deradius am Ende der Sackgasse muss daher nicht auf die GroéBe fir ein Mullfahrzeug ausgelegt sein.
Das Miullfahrzeug befahrt auch nicht die als private Verkehrsflachen festgesetzten PrivatstraBen. Die
Mulltonnen dieser Anlieger werden am Tag der Abholung an die 6ffentliche Verkehrsflache gebracht.
Hier ist eine entsprechende Aufstellflaiche im Wohngebiet als Flache fir Gemeinschaftsanlagen der
Zweckbestimmung Abfallsammelstelle festgesetzt.

Sichteinschréankungen gibt es an der bestehenden slidlichen Einmindung von "Am Réhrhorn" auf die
Stralsunder StraBBe. Im Zuge der StraBenbaugenehmigung ist zu priifen, ob die Aufstellung eines Sicht-
spiegels erforderlich wird.

Private Stellplatze in Garagen mit einer FuBbodenhdhe unter 6 m {iber HN sind wegen der Uberflu-
tungsgefahr durch die Poggendorfer Trebel ausgeschlossen.

5.5 Freiraumversorgung, Griinordnung

Durch das Gebiet fihrt eine wichtige Radwegeverbindung. Bei der Festsetzung der StraBenverkehrsfla-
che ist dies in der Breite der Flache mit berlcksichtigt.

Stadt Grimmen, Bauamt BURO BLAU
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5.6 Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes anzuwenden. Im Wesentlichen be-
steht der Eingriff in der Beseitigung von Vegetation und zugehériger Fauna zuvor als Géarten und Wie-
sen genutzter Flachen. Weitere Ausfiihrungen erfolgen im Umweltbericht.

Im Bebauungsplan ist Vorsorge zu treffen, den Eingriff zu minimieren und verbleibende Folgen mdg-
lichst auszugleichen. Aufgrund der zu erwartenden kleinen Grundsticke soll der Ausgleich nicht im Ge-
biet stattfinden. Ausgleichsflachen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde gefun-
den.

Im Baumbestand Uberwiegen Obstbaume. Einzelheiten sind im Umweltbericht ausgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

5.7 Soziale Infrastruktur, Nahversorgung

Bei 22 bis 25 neu im Gebiet entstehenden Wohneinheiten werden nur wenige Schiiler zusatzlich zu
beschulen sein. Daraus ergeben sich im Schulbereich keine Kapazitatsprobleme. Dies gilt sowohl fir
den Grundschulbereich als auch fiir den weiterfihrenden Schulbesuch ab Klassenstufe 7. Ausweitun-
gen anderer sozialer Infrastruktur oder der Nahversorgung sind ebenfalls nicht erforderlich.

5.8 Technische Infrastruktur

Der ZWAG bietet den Anschluss zur Schmutzwasserentsorgung. Anschlussmdglichkeiten an das 6ffent-
liche Schmutzwassersystem gibt es am Pumpwerk Réhrhorn.

Fir die Niederschlagswasserentsorgung besteht kein Anschlusszwang. Es wird davon ausgegangen,
dass ein Teil des Niederschlagswassers Uber vorhandene Graben der Poggendorfer Trebel zugefihrt
wird. Das Niederschlagswasser, welches nicht Uber das vorhandene Grabensystem abgeleitet werden
kann, soll ber eine 6ffentliche ErschlieBung abgeleitet werden. Sowohl Grabensystem als auch &ffentli-
che Leitungsentwasserung leiten in die Poggendorfer Trebel ein (vgl. Umweltbericht). Die Verteilung
zwischen vorhandenem Grabensystem und 6ffentlicher ErschlieBung wird im Zuge der ErschlieBungs-
planung geklart. Eine Rlickstaumdglichkeit in das Leitungssystem wird bei der ErschlieBungsplanung
berlcksichtigt. Der Planer wird dazu in Kenntnis gesetzt.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung mit Trinkwasser, Abwasser und Regenwasser. Fir
die ErschlieBung des Plangebietes stehen im &ffentlichen Raum nicht ausreichend Flachen zur Verfi-
gung. Ein Ausweichen auf private angrenzende Flachen war unabdinglich. Das Flurstliick 275 im Plan-
gebiet ist mit einem Leitungsrecht belastet worden.

Fir die bauliche Nutzung ist ein Léschwasserbedarf von 48 cbm/h fiir eine Léschzeit von zwei Stunden
jederzeit bereitzustellen. Hydranten befinden sich in der Stralsunder StraBe und der Gutenbergstrale.
Der ZWAG stellt gemaB der Verordnung Uber allgemeine Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV), Trinkwasser zur Verfligung. Die Loschwasserversorgung gilt damit als gesichert.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei Anschluss an die vorhandene Niederdruckleitung in der Stralsunder
StraBe mdglich.

Der Anlagenbestand der E.ON edis AG (Niederspannung und Mittelspannung) quert das Plangebiet.
Dieser ist bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen.

Eine ErschlieBung des Gebietes mit Kabelfernsehen wird vom zustandigen Trager, der PrimaCom Re-
gion Schwerin GmbH, aus 6konomischen Griinden nicht erfolgen.

Die Abfallbehalter der Wohnbebauung der StichstraBe am Rdhrhorn Richtung GutenbergstraBe muss
am Tag der Entsorgung zur Einmindung am U-Bogen gebracht werden. Die Abfallbehalter kommen am
Rand des 6ffentlichen StraBBenraum zu stehen.

Bis zur Fertigstellung der VerkehrserschlieBung (Einrichtungsverkehr, Fertigstellung der Schleppkurven
fir ein 3 — achsiges Mullfahrzeug) sind die Abfallbehéalter und Wertstoffe am Entsorgungstag weiterhin in
der Stralsunder StraBe durch den Birger zur Entsorgung bereit zu stellen.

5.9 Larmschutz

Zum Schutz vor den Larmemissionen der stdlich angrenzenden Tischlerei wird in einem Teilbereich des
WA 1 der Larmpegelbereich Il mit passiven SchutzmaBnahmen festgesetzt. Weiteres fiihrt der Umwelt-
bericht aus.
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6 Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das férmlich festgesetzte Sanierungsgebiet "Altstadt" an, welches
ein Bodendenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes darstellt.

7 Kosten

Die offentliche ErschlieBung des inneren Gebietes soll von der Stadt Grimmen vorgenommen werden.
Teile der ErschlieBungskosten werden gemaR StraBenausbausatzung auf die Anlieger umgelegt.

Insgesamt werden 420 laufende Meter Verkehrsflache mit einer Neuverlegung von Ver- und Endsor-
gungsleitung gebaut werden. Pro Meter werden 950 Euro veranschlagt. Die Gesamtbaukosten betragen
rund 400.000 Euro.

8 Bodenordnende MaBnahmen und MaBnahmen zur Planrealisierung

Das Parzellieren der Baugrundstiicke wird privatrechtlich geregelt.

Die Stadt Grimmen strebt eine zligige ErschlieBung und Vermarktung des in eigenem Eigentum befind-
lichen Teiles des Wohnbaugebietes an.

9 Bisheriger und geplanter Verfahrensverlauf

1. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Juni 2007 gefasst.
Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form eines 6ffentli-
chen Erdrterung der Grundziige der Planung (Vorentwurf) am 31.07.2007 durchgefinhrt.

3. Auf der Basis des Vorentwurfes fand im August 2007 eine erste Behérdenbeteiligung statt.

4. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde im Oktober 2007 gefasst werden. Die &ffentliche
Auslegung und erneute Behdrdenbeteiligung wurde ab November 2007 durchgefiihrt.

5. Der Abwégungsbeschluss ist im Marz und im Mai 2008 erfolgt.

6. Der Satzungsbeschluss soll im Dezember 2010 erfolgen.

10 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Satzung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.9.2004, zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.7.2009 sowie die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 18. 4. 2006, zuletzt ge&ndert durch Art.4 des Gesetzes vom
12.7.2010.Sonstige Planungsgrundlagen stellen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.4.93, die
Planzeichenverordnung, das Bundesnaturschutz-, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Landesna-
turschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern und das Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) dar.
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