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1 Anlass und Grundlagen der Planung

1.1 Erfordernis und Ziele der Planung

Das Fischland, auf dessen ndrdlichster Landenge die Gemeinde Ahrenshoop liegt, ist im Au-
Renkilstenbereich eine von starkem Rickgang gekennzeichnete Abtragskiste. Der jahrliche
Kistenrickgang schwankt in diesem Kistenabschnitt zwischen 0,2 bis 1,0 Meter. Ab Mitte der
1950er Jahre konnten Kistenschutzmaflahmen, wie etwa der Bau des Seedeiches in den
Jahren 1956 bis 1959, den Ort in den letzten Jahrzehnten zwar vor verheerenden Uberflutun-
gen und Zerstdrungen schitzen, die Riickgangstendenz wurde jedoch nicht aufgehalten. Da-
bei besitzt Ahrenshoop eine Ubergeordnete Bedeutung flr den gesamten Raum Fischland-
Darf3-Zingst. Wurde die schmale Landenge im Sturmflutfall brechen, glichen sich die Wasser-
stédnde der Boddengewéasser an die hohen Wasserstande der Ostsee an, was fatale Folgen
fur die an der Boddenkuste liegenden Ortschaften hatte?.

Mit der Bestétigung des Fachplanes ,Kiustenschutz Auf3enkiiste Fischland® liegt ein Konzept
fur die mittelfristige Gewahrleistung des Kistenschutzes an der Aul3enkiiste des Fischlandes
vor. Es werden die MaRnahmen dargestellt, die in den kommenden 20 Jahren notwendig sind,
um in diesem Kistenabschnitt den landeseinheitlich angestrebten Sicherheitsstandard beim
Schutz gegen Sturmfluten zu erreichen und zu erhalten. Die Kiistenschutzstrategie sieht dabei
eine Stabilisierung der Kustenlinie, die in diesen Kistenabschnitten nattrlicherweise riickgan-
gig ist, in ihrem gegenwartigen Verlauf vor. Da langfristig die Notwendigkeit zur Riickverlegung
der Sturmflutschutzdiinen und Verstarkung der Deiche nicht ausgeschlossen werden kann,
sind fur direkt hinter den Sturmflutschutzdiinen bzw. direkt vor dem Deich liegenden Flachen
Uber die Bestandserhaltung hinausgehende bauliche Aktivitdten auch weiterhin nicht mit den
Belangen des Kistenschutzes vereinbar. Ausnahmegenehmigungen von den in den Kisten-
schutzgebieten geltenden Verboten konnen fur diese Flachen nicht erteilen werden?.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Grenzweg“ der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop, welcher den Bereich unmittelbar angrenzend an die Landeskiistenschutzdiine
umfasst, ist die Gemeinde seinerzeit davon ausgegangen, die Anforderungen des Kiisten-
schutzes sachgerecht berlicksichtigt zu haben. Der Bebauungsplan Nr. 15 ist seit dem 30. Juni
2007 rechtsverbindlich. Mit Schreiben vom 20. Februar 2014 hat das Staatliche Amt fir Land-
wirtschaft und Umwelt Vorpommern als fur den Kiistenschutz zustandige Fachbehorde darauf
hingewiesen, dass die im Bebauungsplan augenscheinlich per Hand erfolgte Eintragung der
Bauverbotslinie nicht der Abgrenzung gemaR des Erlasses vom 4. Dezember 2003 ,Erteilung
von Ausnahmegenehmigungen nach 8 136 Abs. 2 LWaG fir die Kistenschutzgebiete ,Fisch-
land“ und ,Ahrenshoop/Ortslage", entspricht, was vermutlich den damaligen technischen Vo-
raussetzungen geschuldet war.

Zur korrekten Berticksichtigung der kiistenschutzrechtlichen Belange hat die Gemeindevertre-
tung in ihrer Sitzung am 18. August 2022 beschlossen, den seit dem 30. Juni 2007 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 15 zu &ndern. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt
nicht nur eine Korrektur der Bauverbotslinie sondern weiterhin eine Bestimmung und ergan-
zende Definition der oberen Bezugspunkte der im Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzten Trauf-
und Firsthéhen. Hierbei handelt es sich um eine Klarstellung dessen, was die Gemeinde be-
reits im Rahmen der Ursprungsplanung regeln wollte.

1 Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V, Regelwerk Kuistenschutz Mecklenburg-Vor-
pommern, 2009, S. 87
2 Erlass des Umweltministeriums M-V Nr. X 330/5264.5-HST vom 04.12.2003
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1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Plangrundlage

Der Anderungsbereich umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 15 ,Am Grenzweg"“ der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop. Das ca. 2,1 ha grof3e Plan-
gebiet umfasst die Flurstiicke 2/2, 3/3, 8/4, 154, 179, 155, 156, 14/3, 158/2, 158/1, 159/2,
159/3, 13/4, 13/5, 14/6, 13/2, 14/1, 14/5, 15/5, 15/6, 16/5, 17/3, 18/3, 19/1, 19/3, 20, 21/1, 22/1,
2212, 21/2, 25/2, 25/3, 23/1, 24, 26/1, 171 (tlw.), 27, 28/3, 28/5, 28/6, 29/2, 31/3, 30/3, 35, 36,
37, 34/2, 34/1, 33, 32/4, 32/5, 32/3, 32/2, 30/2, 30/1 der Flur 1 der Gemarkung Ahrenshoop.
Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden durch die Stral’e ,Am Strom*,
- im Osten durch den Georg-Hlulsse-Weg,
- im Suden durch den Grenzweg und

- im Westen durch die Dune.

Zeichnerische Grundlage ist ein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom
Dezember 2022, erganzt durch einen Auszug vom Marz 2023. Hinsichtlich mdglicher La-
geungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

1.3 Verfahren

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festset-
zungen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Dazu zahlt auch das Kisten-
schutzgebiet ,Ahrenshoop/Ortslage” auf der Grundlage des § 36 Abs. 1 des Wassergesetzes
vom 17. April 1963 (GBI. DDR I Nr. 5 S. 77) in Verbindung mit § 136 des Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669).

Nach § 136 Abs. 3 LWaG M-V kann die Wasserbehoérde auf Antrag von den Verboten und
Nutzungsbeschrankungen im Kustenschutzgebiet Ausnahmen zulassen, wenn sie dem
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist. Mit dem Fachplan ,Kistenschutz AuRenkiiste Fischland“ und dem Erlass des
Ministeriums zur Erteilung von Ausnahmegenehmigungen fiir die Kiistenschutzgebiete ,Fisch-
land“ und ,Ahrenshoop/Ortslage® vom 4. Dezember 2003 hat der Landesgesetzgeber die
Rechtslage nach 136 LWaG M-V prazisiert, sodass auch die im Ergebnis entstandene Bau-
verbotslinie den Charakter einer nachrichtlichen Ubernahme hat.

Die Anderung einer nachrichtlichen Ubernahme ware damit redaktionell ohne Planverfahren
zulassig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 hat die planaufstellende Gemeinde
es aber nicht bei einer nachrichtlichen Ubernahme der aus dem Fachplan ,Kistenschutz Au-
Renkiste Fischland® resultierenden Bauverbotslinie belassen, sondern diese mit planungs-
rechtlichen Festsetzungen untersetzt, sodass die nachrichtliche Ubernahme auf den Planin-
halt durchschlagt. Die Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 BauGB
(hier einer von Bebauung freizuhaltenden Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ist nur Uber
ein Planverfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs méglich. Da mit der Anpas-
sung der von Bebauung freizuhaltenden Flache, der untergeordneten Neuordnung der tber-
baubaren Grundstiicksflache fiir eine Teilflache und der Ergdnzung bzw. n&heren Definition
der textlichen Festsetzungen um die oberen Hohenbezugspunkte die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung. Ausschlussgriinde fur die Verfah-
rensanwendung nach 8§ 13 Abs. 1 BauGB liegen nicht vor.
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2 Planungsvorgaben und tbergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gem. des Anpassungsgebotes nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Das System der raumlichen Gesamtplanung wird in Mecklenburg-Vor-
pommern im Landesplanungsgesetz (LPIG) M-V geregelt. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes sind daher das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V vom 27. Mai 2016) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP vom 19.08.2010) zu beachten.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist die Ge-
meinde Ostseebad Ahrenshoop als Vorbehaltsgebiet Tourismus festgelegt. In den Vorbehalts-
gebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst
besonders zu berticksichtigen (Grundsatz 4.6 (4)).

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop befindet sich in der Planungsregion Vorpommern. Das
einschlagige Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern konkretisiert und differen-
Ziert die Vorgaben der Landesplanung. Blatt 1 des RREP VP im Maf3stab 1:100.000 (s. auch
Abbildung 1) enthélt fir die Gemeinde Ahrenshoop folgende raumordnerische Festlegungen:

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ist die Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst und da-
mit auch die Gemeinde Ahrenshoop flachig als Tourismusschwerpunktraum festgelegt. In den
Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des tou-
ristischen Angebotes sowie Mal3hahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das Beher-
bergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und ergéanzt
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werden. Die planerische Grundlage fiir die Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte
Tourismuskonzepte bilden (Grundsatz 3.1.3 (4)).

Weiterhin ist die Gemeinde Ahrenshoop als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Siedlungs-
schwerpunkte werden in den landlichen Raumen als Erganzung zu den Zentralen Orten fest-
gelegt (Grundsatz 3.3 (1)) und haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe Versorgungsauf-
gaben. Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen
Raume als Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstitzt werden. In den Tourismusschwer-
punktrdumen nehmen die touristischen Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Ver-
sorgungsaufgaben wahr (Grundsatz 3.3 (2)). Demzufolge ist der Gemeindehauptort der Ge-
meinde Ahrenshoop gem. dem Ziel 3.3 (3) als touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Der Bereich zwischen Hochufer und Anfangsbereich des Seedeiches ist im RREP als Vor-
ranggebiet Kistenschutz festgelegt. Die Vorranggebiete Kustenschutz umfassen ausschliel3-
lich die nach § 136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern festgelegten Gebiete im
Kistensaum der Planungsregion, die unmittelbar dem Kistenschutz und der Abwehr von
Sturmfluten dienen. In den Vorranggebieten Kistenschutz sind alle Planungen und Maf3nah-
men den Anforderungen des Kistenschutzes unterzuordnen (Ziel 5.3 (1) RREP VP).

Das Gemeindegebiet ist weiterhin anteilig als Vorbehaltsgebiet Kiistenschutz dargestellt. Die
Vorbehaltsgebiete Kustenschutz umfassen die Gebiete, die nach fachplanerischer Darstellung
des Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern unterhalb des
jeweiligen Bemessungshochwasserstandes liegen. Diese Gebiete sind, auch bei vorhandenen
und funktionstiichtigen Kiistenschutzanlagen, durch Sturmfluten potenziell und real gefahrdet.
Planungen und MalRBnahmen in diesen Gebieten missen deshalb die von mdglichen Sturmflu-
ten ausgehenden Gefahren flir Leben, Gesundheit und Sachwerte in den Planungsprozess
einbeziehen und entsprechende Ldsungen finden. In den Vorbehaltsgebieten Kiistenschutz
sollen alle Planungen und MafBhahmen die Belange des Kistenschutzes beriicksichtigen
(Grundsatz 5.3 (2)).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beriihrt aufgrund der begrenzten Festset-
zungstiefe nicht die r&umlich steuernden Vorgaben der Landes- und Regionalplanung. Die
Planung bertcksichtigt jedoch die Anforderungen des Vorranggebietes Kistenschutz. Das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom 27.03.2023
eine positive landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige abgegeben.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der seit dem 11. September 1998 rechtwirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ost-
seebad Ahrenshoop stellt den sudlichen und den 6stlichen Bereich des Plangebietes als
Wohnbauflache dar. Die riickwartig gelegenen und kustenschutzrechtlich nicht bebaubaren
Bereiche sind als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt, die angren-
zende Kustenschutzdiine ist als solche gekennzeichnet. Aufgrund der begrenzten Festset-
zungstiefe kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Grenzweg“ gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt werden.

2.3 Darstellungen des Landschaftsplanes

Im Juni 2012 wurde der Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop fertiggestellt.
Planrelevante Aussagen lassen sich aufgrund der begrenzten Festsetzungstiefe des Ande-
rungsbebauungsplanes nicht ableiten.



Stadtebauliche Rahmenbedingungen

3 Stéadtebauliche Rahmenbedingungen

3.1 Bestand und gegenwartige Nutzung

3.1.1 Die Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist in nordlicher, dstlicher und sidlicher Richtung gepragt
durch die Einzelhausbebauung der Ortslage. Die bestehende Wohnbebauung ist durchsetzt
mit zahlreichen gewerblichen Nutzungen (Ferienwohnungen/Ferienh&user). Stidwestlich des
Plangebietes befindet sich an der Althager Stral3e (L 21) eine Nahversorgungslage mit Ein-
kaufsmaoglichkeiten sowie Gastronomie- und Dienstleistungsbetrieben. Westlich des Plange-
bietes befindet sich die Kustenschutzdiine und daran anschlie3enden der Ostseesandstrand.

3.1.2 Nutzung und Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet liegtim Zentrum der Ortslage des Ostseebades Ahrenshoop. Die vorhandenen
Gebaude im Plangebiet sowie deren umgebende Bebauung sind historisch gewachsen und
entsprechen dem Gesamtcharakter des Ortsbildes der Gemeinde. Inshesondere die aufgelo-
ckerte vorhandene Bebauung von eingeschossigen Wohnhéusern mit Putzfassade und Na-
turrohrdacheindeckung, die unterschiedliche Grenzabstande aufweisen, sind ortsbildpragend.
Eine Grunflache ist weiterhin fir den westlichen Geltungsbereich entlang der Klste charakte-
ristisch. Die Wiesenflachen nahe der Kiiste bilden einen naturnahen Ubergang zur Diinenland-
schaft und missen aus Kustenschutzgrinden von Bebauung freigehalten werden. Zudem lo-
ckern Garten, Heckenpflanzen und Solitairbdume das gesamte Gebiet auf.

. X i‘ : '.‘

Abbildung 2: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Geomorphologisch ist der Standortbereich uneben und fallt von ca. 7,0 m Gber HN mittig der
sudlichen Plangebietsgrenze auf ca. 1,00 m Gber HN in nordlicher Richtung ab. Dabei bildet
der Grenzweg einen Hohenzug, der unmittelbar an der nérdlich angrenzenden Wohnhausbe-
bauung stark abféllt. Der weitere Gelandeverlauf stellt sich relativ eben dar.

3.1.3 Planungsrechtliche Situation

Baurecht besteht im Plangebiet durch den seit dem 30. Juni 2007 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Am Grenzweg"“. Dieser setzt die bebauten Bereiche als Allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO fest. Die bestehende Bebauung wird durch bestandsorientierte Bau-
grenzen planungsrechtlich gesichert, bestehende Bauliicken kénnen durch zusatzliche stra-
Renbegleitende Baufenster geschlossen werden.
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3.2 Natur und Landschaft

3.2.1 Umweltfachliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Ahrenshoop und ist gepragt durch die
bestehende Bebauung. Die von der Planung betroffenen umweltrelevanten Schutzgiiter haben
demnach nur eine allgemeine Bedeutung. Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind
im Geltungsbereich der Planung nicht vorhanden.

3.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Teile der westlich angrenzenden Kustenschutzdiine unterliegen als ,Weif3dune nordwestlich
Althagen® dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V. Das Biotop ist im Um-
weltkartenportal M-V mit der Biotopnummer NVP04945 verzeichnet. Die im Plangebiet vor-
kommenden Baume unterliegen anteilig dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG
M-V.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungsstrukturen und der Uberplanung
durch den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde befindet sich der Geltungsbereich nicht im
Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft‘. Etwa 100 m westlich des Geltungsbereiches
befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Dar3er Schwelle* (GGB Nr. DE
1540-302).

3.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach anderen Fachgesetzen

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Kistenschutzgebiet ,,Ahrenshoop/Ortslage“ gemaf
dem Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock Uber die Festlegung von Klstenschutzgebie-
ten fur die Gewahrleistung des weiteren Ausbaues des Kiistenschutzsystems und der Durch-
fuhrung von erforderlichen Verteidigungsmafinahmen bei Sturmhochwasser vom 9. Septem-
ber 1976 (Beschluss-Nr. 121-20/76). Das Kustenschutzgebiet umfasst einen 300 m breiten
Streifen landseitig der Wasserlinie zwischen den Kustenkilometern 180,0 und 181,5. Das Kis-
tenschutzgebiet wurde am 17. Marz 2004 in das Wasserbuch des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (Wasserbuchblatt Nr. 70022) eingetragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die Baudenkmale ,Wohnhaus", Am
Strom 8, eingetragen in der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Rugen unter der Ifd.
Denkmallisten-Nr. 10007 und ,Wohnhaus", Grenzweg 5, DL-Nr. 10019. Jegliche Veranderun-
gen an und in den Baudenkmalen sowie dessen Umnutzung bedurfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemaf § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein bekanntes Bodendenkmal. Jegli-
che Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmi-
gung gemal § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder noch festzusetzenden Wasserschutz-
gebiet einer Wasserfassung.

3.3 Immissionen

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der Ortslage von Ahrenshoop. Verkehrslarm geht von der
Althager Stral3e aus, die etwa 50 m 6stlich des Plangebietes verlauft. Erhebliche Immissionen,
welche im Rahmen der Plananderung zu berlcksichtigen waren, sind jedoch bereits aufgrund
der begrenzten Festsetzungstiefe nicht ersichtlich. Die bereits bestehende und planungsrecht-
lich zuléassige Art der baulichen Nutzung bleibt von der Plananderung unberthrt.
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4 Inhalt der Planung

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt eine Anpassung der von Bebauung freizuhaltenden Flache,
folglich eine Neuordnung der Uberbaubaren Grundstticksflache fur eine Teilflache, sowie eine
nahere Bestimmung der oberen Hohenbezugspunkte. Die Anderung erfolgt als sog. unselbst-
standige Plananderung, die ohne den ihr zugrundeliegenden Ursprungsplan nicht ,lebensfa-
hig“ ist. Der Bebauungsplan Nr. 15 gilt somit weiter in der Fassung seiner 1. Anderung. Alle
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 gelten unverandert fort.

4.1.1 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Der Kistenbereich der Ortslage Ahrenshoop weist sehr hohe Kistenrtickgangsraten auf. Fr
den gesamten Kuistenbereich zwischen der Warnowmundung und dem Darf3er Ort, und somit
auch fur den Bereich der Ortslage Ahrenshoop, ist ein natirliches Sedimentdefizit kennzeich-
nend. Unter natlrlichen Bedingungen wird aus diesem Kistengebiet mehr Sediment heraus-
transportiert, als nachgeliefert. Daten Ende des 19. Jahrhunderts bis Mitte des 20 Jahrhun-
derts belegen, dass sich die Kustenlinie vor Ahrenshoop ohne gegensteuernde anthropogene
MaRnahmen durchschnittlich in 100 Jahren um ca. 55 bis 60 m landeinwarts verlagert®. Dieser
Sedimentaustrag muss immer wieder durch periodische Aufspilungen ausgeglichen werden.

Die AuRRenkiste ist im Bereich der Ortslage zwischen den Kistenkilometern F 180.000 und
F 180.250 durch ein Buhnensystem, eine im Jahr 2022 neu aufgespulte Kistenschutzdiine
und teilweise durch ein Deckwerk vor Erosion und Sturmfluten geschiitzt (vgl. Abbildung 3 und
Abbildung 4). In Richtung Darf3er Ort vervollstandigt ein Landeskistenschutzdeich dieses Sys-
tem. Ab dem Kiistenkilometer F 180.000 in Richtung SiUdwest schlie3t sich die Steilkiiste
Ahrenshoop-Wustrow an das B-Plangebiet an, die Diine lauft seewarts des Kliffs aus.

F 185.000

Vg » )

W M.
400m - e —

2.000m = "

.
BHW bis F 183.000 = 2,95 m NHN y
i
BHW ab F 183.000 = 2,85 m NHN L /: d
r

; J TSN
2006 verstarkte und neu bepflanzte Kisten- * |
'_ schutzdiine vor der Ortslage Ahrenshoop.

OSTSEE

Buhnen
Landeskiistenschutzdiine
Landeskastenschutzdeich

Deckwerk

Steilufer

il
m— \Yellenbrecher
S RaRRt
B bebaute Fliche
o

oop, bestehend

i
u e, Deckwerk

Kustenkilometer

Abbildung 3: Uberblick (iber das Kiistenschutzsystem in Ahrenshoop*

3 Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V, Generalplan Kusten- und Hochwasserschutz M-V
4 Quelle: Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern, Regelwerk

Kustenschutz M-V, 1. Aufl. 2009, S. 87
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Das Plangebiet selbst ist teilweise durch das Deckwerk, ansonsten ausschlie3lich durch die
bestehende Klstenschutzdiine vor Sturmfluten geschuitzt. Die Diine vor der Ortslage muss als
»Vollschutzdine® wirken, d. h. sie muss im Falle eines Sturmflutereignisses aufgrund ihres
Ausbauzustandes in der Lage sein, Extremhochwasserstande auch unter Bertcksichtigung
des einhergehenden Seegangs wirksam zu kehren.

Der Schutz der AuBenkiiste hat dabei eine herausgehobene Bedeutung. Das Kiisten-
schutzsystem an der Aul3enkiiste der Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst gewahrleistet bei Ein-
tritt von Sturmfluten den Schutz gegen Durchbruch und den Eintrag von Seegang und Stro-
mung aus der Ostsee in die inneren Kistengewasser. Ein Durchbruch hatte fur die Ortslagen
an den Bodden erhebliche Folgen, da sich der Sturmflutwasserstand der Ostsee auch in den
inneren Kiustengewdassern einstellen wiirde. Die Schutzanlagen sind hier jedoch auf einen ge-
ringeren Wasserstand und reduzierten Seegang bemessen, so wie sie bei bestehender Ab-
grenzung zur Ostsee vorhanden waren®.

Gegenwartig wird der Schutz der Ortslage durch Sandvorspullungen gewahrleistet. Aufgrund
der hohen Erosionsrate ist auch angesichts des prognostizierten Meeresspiegelanstieges je-
doch nicht damit zu rechnen, dass die permanent entstehenden Sanddefizite dauerhaft in ei-
nem o6konomisch vertretbaren Rahmen durch Vorspilen in Richtung Ostsee ausgeglichen
werden kénnen. Von daher ist eine Ruckverlagerung und/oder Ertiichtigung der Diine (z. B.
mittels Geotextilwall) alternativios. Beides bedingt eine Flacheninanspruchnahme landseitig
des vorhandenen Dinenkdrpers.

[

Abbildung 4: Blick auf die im Jahr 2022 neu aufgespulte Kistenschutzdiine

In Kenntnis dieser Kiustensituation wurde bereits mit dem Beschluss des Rates des Bezirkes
Rostock Uber die Festlegung von Kistenschutzgebieten fur die Gewahrleistung des weiteren
Ausbaues des Kustenschutzsystems und der Durchftihrung von erforderlichen Verteidigungs-

5 Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern, Regelwerk Kisten-
schutz M-V, 1. Aufl. 2009, S. 43f.
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mal3nahmen bei Sturmhochwasser vom 9. September 1976 das Kustenschutzgebiet ,,Ahrens-
hoop/Ortslage® zwischen Hochufer bis zum Anfangsbereich des Seedeiches festgeschrieben
und mit dem § 136 Abs. 1 LWaG M-V in das geltende Recht der Bundesrepublik Deutschland
Uberflhrt.

Die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR festgelegten Kiistenschutzgebiete
(8 136 Abs.1 LWaG M-V) sind bis heute von besonderer Bedeutung. Insgesamt sind in Meck-
lenburg-Vorpommern 16 Kistenschutzgebiete auf insgesamt 180 km Kiistenlange ausgewie-
sen. Die Kistenschutzgebiete umfassen den Vorstrand, den Strand, die Diinen und die Steil-
ufer einschlief3lich eines dahinter gelegenen Streifens, die Seedeiche und den Kistenschutz-
wald. Diese Flachen werden zur Gewéhrleistung des weiteren Ausbaus des Kistenschutzsys-
tems und zur Durchfiihrung von erforderlichen Verteidigungsmafnahmen bei Sturmfluten vor-
behalten. In den Kistenschutzgebieten bedurfen Uber den Bestandsschutz hinausgehende
Mafinahmen an baulichen Anlagen und der Bau neuer baulicher Anlagen einer Ausnahmege-
nehmigung der fir den Kistenschutz zustandigen Wasserbehorde (8§ 136 Abs. 3 LWaG M-V)°,

Die Kistenschutzgebiete stellen im Sinne der Raumordnung Vorranggebiete dar, in denen die
Nutzungen mit den Belangen des Kistenschutzes vereinbar sein mussen. In den Vorrangge-
bieten Kustenschutz sind alle Planungen und MafRnahmen den Anforderungen des Kiisten-
schutzes unterzuordnen (Ziel 5.3 (1) RREP VP). Diese Gebiete sind fur den Schutz von Leben
und Gesundheit sowie von erheblichen Sachwerten von hoher Bedeutung.

Untersetzt werden die Festlegungen zum Kistenschutzgebiet durch den seit dem 4. Dezem-
ber 2003 geltenden Fachplan ,Kistenschutz Au3enkiiste Fischland®, der auch fir die Ortslage
Ahrenshoop konkrete Festlegungen trifft. Dieser Fachplan stellt ausgehend von den Grunds-
atzen des Generalplans ,Kisten- und Hochwasserschutz M-V* die Nutzungsanspriche, die
kistenschutztechnische Situation und den Zustand der Schutzanlagen dar und legt bindend
fur die Wasserbehorden die mittelfristige Kiistenschutzstrategie fest.

Mit diesem Fachplan wurden auch fir das Kistenschutzgebiet ,Ahrenshoop — Ortslage” Fla-
chen ausgegrenzt, deren Inanspruchnahme langfristig fiir dringend erforderliche MaRnahmen
des Sturmflutschutzes nicht auszuschlieR3en ist. Dementsprechend erfolgte die Festlegung ei-
ner sogenannten ,Bauverbotslinie* mit der MaRgabe, dass seeseitig dieser Linie nur noch bau-
liche Aktivitaten zur Bestandserhaltung mit den Belangen des Sturmflutschutzes vereinbar
sind. Im Kistenschutzgebiet ,Ahrenshoop/Ortslage” gilt dies fiir alle Flachen, die seewarts der
durch folgende Koordinaten (GauRR-Kruger 42/83; 3° Streifen, Ellipsoid Krassowski) bestimm-
ten Linie liegen:

Tabelle 1: Koordinaten der Bauverbotslinie

Kistenkilometer Hochwert Rechtswert
Beginn F 180,080 6028363,02 4527054,88
Ende F 181,290 6029122,20 4527984,58

Fur die Flurstiicke, die sich seeseitig der Bauverbotslinie befinden, kann somit keine Aus-
nahme von dem Bauverbot im Kistenschutzgebiet erteilt werden. Seeseitig dieser Bauver-

6 Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern, Regelwerk Kisten-
schutz M-V, 1. Aufl. 2009, S. 30f.
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botslinie sind Uber die Bestandserhaltung hinausgehende bauliche Malinahmen wie eine Neu-
bebauung oder wesentliche Anderung bestehender baulicher Anlagen nicht mit Belangen des
Kistenschutzes vereinbar, d. h. eine weitergehende Ermessensausibung der unteren Was-
serbehérde ist nicht moglich und eine Ausnahme im Sinne des 8§ 136 Abs. 3 LWaG nicht zu-
lassig.

Die Linie der sich aus den in der Tabelle 1 ergebenden Koordinaten wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen. Der seewarts zwischen dieser Linie und der bestehenden Lan-
deskustenschutzdiine gelegene Bereich wird ergénzend als Flache, die von Bebauung freizu-
halten ist, nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt. Dabei erfolgt eine Anpassung gegenuber
der Ursprungsplanung an die in dem Erlass vom 4. Dezember 2003 festgelegten Koordinaten.

Die hoher gelegenen Flachen im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind von
besonderer Bedeutung fir den Sturmflutschutz, da sie den Ubergangsbereich zum Hochufer
darstellen. Dieser Bereich ist durch seine sog. ,Aufhangerfunktion“ fir das nordéstlich an-
schlieBende Kustenschutzsystem von entscheidender Bedeutung. Hier mussen die techni-
schen Kiistenschutzanlagen in das natirlich gewachsene Hochufer einbinden. Aus diesem
Grunde ist auch in diesem Bereich eine Flachenverflugbarkeit fur Klistenschutzzwecke erfor-
derlich. Die derzeitige Bauverbotslinie mit den in Tabelle 1 genannten Koordinaten endet im
Flurstiick 179 der Flur 1 der Gemarkung Ahrenshoop. Damit scheint eine Liicke zwischen
Steilufer bzw. slidwestlicher B-Plan-Grenze sowie dem Beginn der Bauverbotslinie im Nahbe-
reich des Grenzweges zu bestehen. Da sich die Bauflucht jedoch vom Steilufer bis zum Beginn
des Seedeiches zieht, ist die Bauverbotslinie nach der Stellungnahme des fir Kistenschutz
zustandigen Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern bis auf das er-
hohte Gelande hinter dem Steilufer zu verlangern. Folglich kann auch fir alle Flurstiicke, die
sich bei Verlangerung der Bauverbotslinie in siidwestliche Richtung, seewarts hiervon befin-
den (Flurstticke 2/2, 3/3 8/4, 154, teilweise 179) keine Ausnahme von dem Bauverbot im Kis-
tenschutzgebiet erteilt werden. Daher erfolgt fiir diesen Bereich eine gegentber der Ur-
sprungsplanung abweichende Festsetzung der von Bebauung freizuhaltenden Flache.

Abbildung 5: In den Diinen gelegenes Ferienhaus "Zum Windfliichter"
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Ab dem Kustenkilometer F 180.000 in Richtung Stidwest ist der Bereich als Steilkiiste klassi-
fiziert. Das Deckwerk hat vorrangig die Funktion, das siddstlich an den B-Plan angrenzende
Steilufer und den sensiblen Ubergangsbereich zwischen Steilufer und Flachkiiste vor Erosion
und damit vor Durchbruch und Uberflutung des Hinterlandes zu schitzen. Das vorhandene
Deckwerk schiitzt zwar auch die Bestandsgebaude des Flurstiickes 2/2 (s. Abbildung 5) vor
Erosion, ist jedoch nicht zur Kehrung von sehr schweren Sturmfluten bemessen und zudem
nicht in der Lage, eine bauliche Neuentwicklung des Bereichs Rechnung zu tragen. Dieser
Bereich wird daher ebenfalls als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Die Fest-
setzung wird fur die Flurstiicke 2/2 und 3/3 aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
15 tibernommen und durch die vorstehend beschriebene Verlangerung der Bauverbotslinie in
stidwestliche Richtung um die Flurstiicke 8/4, 154 und 179 (tlw.) erganzt.

4.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Verlangerung der von Bebauung freizuhaltenden Flache bis auf das erhohte Gelande
in stdwestliche Richtung ist fur die Teilfliche der Flurstlicke 8/4, 154 und 179 eine Neuord-
nung der durch Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflache erforderlich. Das
Baufeld fur das Bestandsgebéude auf dem Flurstiick 8/4 (Am Grenzweg Nr. 9) muss aufgrund
der kistenschutzrechtlichen Vorgaben im Vorranggebiet Kistenschutz entfallen. Das beste-
hende Gebaude kann im Rahmen des Bestandsschutzes instandgehalten werden. Uber die
Bestandserhaltung hinausgehende bauliche Aktivitdten sind jedoch nicht mit den Belangen
des Kistenschutzes vereinbar. Ausnahmegenehmigungen von den in den Kiistenschutzge-
bieten geltenden Verboten kdnnen fiir diese Flache nicht erteilt werden.

Auf dem Flurstiick 179 ragen das Bestandsgebdude (Am Grenzweg Nr. 9a) und die im Bebau-
ungsplan Nr. 15 festgesetzte Baugrenze anteilig in die verlangerte Bauverbotslinie hinein. Hier
entfallt die im Ursprungsplan festgesetzte Baugrenze. Als Ausgleich wird auf dem Grundstlick
ein groReres Baufeld auRBerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache angeordnet.

Die Baugrenzen werden gemal der textlichen Festsetzung B nur innerhalb der Teilflache A-
B-C-D (Flurstiicke 8/4, 154 und 179 der Flur 1 der Gemarkung Ahrenshoop) geman der Plan-
zeichnung der 1. Anderung (Teil A) ersetzt. Fur den lbrigen Geltungsbereich des Anderungs-
bebauungsplanes, gelten die Baugrenzen aus dem Bebauungsplan Nr. 15 unverandert fort.

4.1.3 Malf der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erfor-
derlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Vorschrift entspricht damit den allgemeinen An-
forderungen an die Bestimmtheit planungsrechtlicher Festsetzungen, bezogen auf die Merk-
male dieses Mal3bestimmungsfaktors. Aus Griinden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind
bestimmte Anforderungen an die Bezugspunkte zu stellen. Demnach muissen sie bestimmt
oder bestimmbar sein’.

Die unteren Bezugspunkte werden im Bebauungsplan Nr. 15 Uber die textliche Festsetzung
Nr. 2.2 als Hohenangabe Uber HN bestimmt. Die oberen Bezugspunkte bestimmt der Bebau-
ungsplan mit der Festsetzung der Trauf- und Firsth6he zwar, trifft aber keine nédhere Definition
zur Bestimmung der Bezugspunkte. Daher wird die textliche Festsetzung Nr. 2.2 mit der 1.
Anderung um eine detailliertere Bestimmung der oberen Bezugspunkte erganzt.

7 Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 120. EL Februar 2016, § 18 BauNVO, Rn. 3
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Der Bebauungsplan definiert die Firsthdhe durch die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der &uRere Schnittpunkt der Dachschenkel. Die Traufhéhe hingegen ist de-
finiert durch den Schnittpunkt der aufsteigenden AufRenwand und der Dachhaut®. Bei der na-
heren Bestimmung der Bezugspunkte handelt es sich um eine Klarstellung dessen, was die
Gemeinde bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 regeln wollte, bzw. davon
ausgegangen ist, dies abschliel3end und hinreichend bestimmt geregelt zu haben.

4.2 Bundeswasserstral3e Ostsee

Nordlich und westlich des Plangebietes befindet sich die Bundeswasserstral3e Ostsee. Nach
§ 34 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller
Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

4.3 Erschliel3ung

Die Anpassung der von Bebauung freizuhaltenden Fléche, der Baugrenzen fir eine Teilflache
und die Erganzung der oberen Hohenbezugspunkte bertihren keine grundlegenden erschlie-
Bungstechnischen Belange. Zusatzliche Baurechte werden nur unter der Begrenzung des 8§ 23
Abs. 5 BauNVO eroffnet. Daher erfolgt keine nahere Betrachtung der verkehrstechnischen
ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung.

4.4 Flachenbilanz
Die nachfolgende Tabelle 2 zeigt die Flachenbilanz der vorliegenden Plan&dnderung. Die Fl&-
chengrofRen wurden grafisch ermittelt.

Tabelle 2: Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengrofRe
Von Bebauung freizuhaltende Flache ca. 0,4 ha
Y Geltungsbereich ca. 2,09 ha

8 Zur Begriffsbestimmung der Traufhthe vgl. Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 120. EL
Februar 2016, § 18 BauNVO, Rn. 4
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Abwagung wird auf die inhaltlich geanderten Festsetzungen beschrankt. Es gilt damit der
Leitsatz®, dass bei einer Bebauungsplananderung in die Abwagung nur schutzwirdige Be-
lange einzustellen sind, die gerade durch die Plananderung berthrt werden. Die Belange der
Ursprungsplanung sind demgegeniber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen und
gegen- und untereinander abzuwagen.

5.1 Auswirkungen auf private Belange

Bei der ndheren Bestimmung der oberen Hohenbezugspunkte handelt es sich um eine Klar-
stellung dessen, was die Gemeinde bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
regeln wollte. Die Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 bleiben unveréndert, so-
dass erhebliche Auswirkungen auf private Belange nicht erkennbar sind.

Die Festsetzung von Bebauung freizuhaltender Flachen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB hat
wegen der eigentumsbeschrankenden Wirkung durchaus Auswirkungen auf private Belange.
Abwagungserheblich fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist jedoch die Anpassung ge-
genuber der Ursprungsplanung. Das grundsatzliche Bauverbot in diesem Bereich ist Ergebnis
der Kistenschutzplanung und dient damit einem Ubergeordneten 6ffentlichen Interesse. Die
Abwagung uber die Kistenschutzstrategie und die zu deren Umsetzung erforderlichen Malf3-
nahmen ist daher bereits auf der landesplanerischen Ebene erfolgt. Dementsprechend muss
der Bereich seewartig der Bauverbotslinie auch ohne die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB gemal dem Fachplan ,Kustenschutz Auf3enkiste Fischland® bzw. dem darauf aufbau-
enden Erlass des Ministeriums von Bebauung freigehalten werden. Die Festsetzung als Frei-
halteflache dient hier insbesondere der besseren Verstandlichkeit der Planzeichnung fiir den
Rechtsanwender.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Kistenschutzgebiet ,Ahrenshoop/Ortslage® ge-
maf dem Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock Uiber die Festlegung von Kiistenschutz-
gebieten fir die Gewahrleistung des weiteren Ausbaues des Kistenschutzsystems und der
Durchfiihrung von erforderlichen VerteidigungsmafRnahmen bei Sturmhochwasser vom 9.
September 1976 (Beschluss-Nr. 121-20/76). In den Klstenschutzgebieten bedirfen tber den
Bestandsschutz hinausgehende MalRnahmen an baulichen Anlagen und der Bau neuer bauli-
cher Anlagen einer Ausnahmegenehmigung der fiir den Kistenschutz zustandigen Wasser-
behorde (8§ 136 Abs. 3 LWaG M-V)¥°. Das Plangebiet liegt zudem im Vorranggebiet Kiisten-
schutz. In den Vorranggebieten Kistenschutz sind alle Planungen und MalRnahmen den An-
forderungen des Kiistenschutzes unterzuordnen (Ziel 5.3 (1) RREP VP). Damit sind die Be-
bauungsmaoglichkeiten fur das Plangebiet auch ohne Bebauungsplanung eingeschréankt. Vor-
liegend kann fur weite Bereiche des Plangebietes eine Ausnahme von dem generellen Bau-
verbot im Kistenschutzgebiet in Aussicht gestellt werden, nur nicht fur die Flachen seewartig
und in siidwestlicher Verlangerung der Bauverbotslinie.

Gegenuber der Ursprungsplanung deutliche Eingriffe in das Privateigentum finden mit der Aus-
weitung der von Bebauung freizuhaltenden Flache und der Aufhebung bzw. Neuordnung der
Uberbaubaren Grundstticksflache im Bereich der Flurstiicke 8/4, 154 und 179 statt. Auch diese

9 VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 20.03.2013, Az. 5 S 1126/11, openJur 2013, 23258 im Anschluss an
BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012, Az. 4 BN 23.12 u. Beschl. v. 06.03.2013, Az. 4 BN 39.12.
10 Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern, Regelwerk Kiisten-
schutz M-V, 1. Aufl. 2009, S. 31.
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Festsetzung dient dem ibergeordneten &ffentlichen Interesse des Kisten- und Hochwasser-
schutzes als &ffentlichen Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB. Die Festsetzung als iberbau-
bare Grundstiicksflache im Bebauungsplan Nr. 15 ist seinerzeit rechtsfehlerhaft erfolgt und
nicht mit dem Bauverbot im Kiistenschutzgebiet ,Ahrenshoop/Ortslage” vereinbar. Daher sind
innerhalb dieser Teilflaiche (iber die Bestandserhaltung hinausgehende bauliche Aktivitaten
auch weiterhin nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar. Ausnahmegenehmigun-
gen von den in den Kiistenschutzgebieten geltenden Verboten kénnen fiir diese Flachen nicht
erteilen werden.

Der Schutz der AuRRenkiiste hat im Bereich des Plangebietes eine herausragende und tiberért-
liche Bedeutung. Das Kistenschutzsystem an der AuRenkiiste der Halbinsel Fischland-Darf3-
Zingst gewahrieistet bei Eintritt von Sturmfluten den Schutz gegen Durchbruch und den Eintrag
von Seegang und Strémung aus der Ostsee in die inneren Kiistengewasser. Ein Durchbruch
hatte fur die Ortslagen an den Bodden erhebliche Folgen, da sich der Sturmflutwasserstand
der Ostsee auch in den inneren Kistengewéssern einstellen wiirde. Die Schutzanlagen sind
hier jedoch auf einen geringeren Wasserstand und reduzierten Seegang bemessen, so wie
sie bei bestehender Abgrenzung zur Ostsee vorhanden waren''. Daher kommt die Abwégung
zu dem Ergebnis, dass im vorliegenden Fall das hohe é&ffentliche Interesse gegeniiber den
privaten Belangen tiberwiegt.

5.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die begrenzte Festsetzungstiefe sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht
erkennbar. Durch die Anpassung des von Bebauung freizuhaltenden Bereichs und der Neu-
ordnung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche werden zusétzliche Baurechte nur unter der
Begrenzung des § 23 Abs. 5 BauNVO eréffnet, vielmehr werden die Bebauungsmdglichkeiten
durch die Plandnderung eingeschrankt. Die ndhere Bestimmung der oberen H6henbezugs-
punkte hat keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, den

) /
e f
j F { WM

Benjamift Heinke
Biirgermeister

" Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Meckienburg-Vorpommem, Regelwerk Kiisten-
schutz M-V, 1. Aufl. 2009, S. 43f.
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