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1. I'-'\nderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 9 »Alte Gartnerei/MZO*
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Die Planung umfasst einen ca. 3,9 ha groRen Teilbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 9
LAlte Gartnerei/MZO* am nérdlichen Ortsrand Richtung Prora (Teilflache aus den Flurstiicken 5/204
und zu geringen Teilen aus 5/203 der Flur 7, Gemarkung Prora).

Die Anderungen beziehen sich u.a. auf Art und MaB der baulichen Nutzung und beriihren daher die
Grundzuge der Planung. Sie erstrecken sich im Wesentlichen auf
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- die Art der baulichen Nutzung (Aufgabe der SO Beherbergung, SO Sport und SO Freizeiteinrich-
tungen), stattdessen Darstellung einer Gemeinbedarfsflache Sport, eines &ffentlichen Parkplatzes
(als Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung) und einer Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sport,

- die Waldflachen (Rucknahme geplanter Waldumwandlung),
- die Unterscheidung éffentlicher und privater Griinflaichen entlang der Dollahner Strafe,

- die Zuwegung zum Strand (Aufnahme einer zusétzlichen Strandzufahrt zwischen Parkplatz und
Grundschule / Sondergebiet Sporteinrichtungen).

Angrenzende Nutzungen werden den o.g. geanderten Flachenausweisungen angepasst. Die nach-
richtlich zu Gbernehmenden Schutzgebiete (LSG ,Ostriigen”, 150 m Kisten- und Gewasserschutz-
streifen) werden der aktuellen Rechtslage angepasst.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplans. Fir den Be-
reich der Anderungen wird das aktuelle Kataster (insb. die Flurstiicksbezeichnungen, Stand August
2011) nachrichtlich ibernommen. Der (brige Bereich der Planzeichnung (d.h. auBerhalb des Gel-
tungsbereichs der Anderung) wird jedoch unveréndert beibehalten.

In den Textlichen Anderungen werden allgemein keine Anderungen vorgenommen. Die sich aus-
schlieBlich auf die aufgehobenen Sondergebiete beziehenden Textlichen Festsetzungen 1.2.2, 1.2.3
und 1.2.4 entfallen ersatzlos. Die Festsetzungen zur Bepflanzung werden redaktionell angepasst, in-
dem die Verweise auf die gestrichen Sondergebiete entfernt werden.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll der bestehende Parkplatz baurechtlich legalisiert wer-
den und damit die Voraussetzung fiir den dauerhaften Erhalt des Parkplatzes geschaffen werden.
Der seit langem bestehende Parkplatz ,Strand Nord“ mit insgesamt rund 370 Stellplatzen ist (zu-
sammen mit weiteren Parkplatzen in Bereich Binz/Prora) wesentlicher Bestandteil der touristischen
Infrastruktur. Die Parkplatze stellen die Zugénglichkeit wichtiger Ausflugsziele und des nahegelege-
nen Strandes der Gemeinde Ostseebad Binz bzw. der Insel Rigen fur die touristischen Besucher si-
cher. Der Parkplatz ist (iber eine Zufahrt direkt von der Gemeindestrale aus erreichbar.

Mit der Sicherung des bestehenden Parkplatzes soll zudem

— die mit dem Verkehrskonzept 2004 beschlossene Leitlinie zur Wahrung der besonderen Atmo-
sphare in den stark frequentierten Aufenthaltsbereichen des Ortes durch die Schaffung von Park-
mdoglichkeiten und Mobilitatsvarianten, die Mobilitétsanspriiche der Tagesgaste ohne Nutzung ihres
eigenen PKW in diesen Bereichen erfiillt werden,

— der angesichts des nahe gelegenen Strandes sowie der fulaufig erreichbaren Ausflugsziele (his-
torisches Ortszentrum Binz/Strandpromenade, ehem. KdF-Bad Prora) bestehende Bedarf auf bisher
bereits entsprechend genutzte Flachen konzentriert werden und damit die Inanspruchnahme zuséatz-
licher Landschaftsbereiche verhindert werden,

- im Sinne einer effektiven Besucherlenkung verhindert werden, dass Besucher ungeordnet entlang
der Landesstra3e bzw. der Dollahner Strae parken und sich auf inoffizielien Wegen durch die Di-
nen zum Strand bewegen. Die durch die zentralen Parkplitze gewahrleistete Zusammenfassung
der Besucherstréme am Ausgangspunkt ermoglicht die Lenkung der Besucherstrome und damit den
Schutz und Erhalt stérungsarmer Landschaftsbereiche. Die Bereitstellung eines entsprechenden, in
das touristische Wegenetz eingebundenen Parkplatzangebots ist damit Voraussetzung fur einen na-
turvertraglichen Erholungstourismus.

Ein weiteres und wichtiges Planungsziel ist die Sicherung und der Ausbau des Schul- und Vereinss-
port- und Veranstaltungsstandortes durch die Ausweisung -Gemeinbedarf Sport-. Im Rahmen der
zukunftigen stadtebaulichen Entwicklung werden einige Sportflaichen, wie z.B. Sporthalle Bahnhof-
stralle/ Alter Sportplatz, Nutzungsénderungen erfahren.

Angesichts einer FlachengréRe von 1,4 ha Verkehrsflache (brutto incl. gliederndes Verkehrsgriin)
bzw. ca. rund 1,0 ha netto (Stellplatzflichen ohne innere HaupterschlieBung) liegt der Parkplatz
oberhalb der in der Anlage zum UVPG genannten Schwellenwerte (18.4), so dass nach Landes-UV-
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P-Gesetz (LUVPG M-V) eine allgemeine Prufung des Einzelfalls durchzufihren ist. Damit scheidet
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aus.

1.3) Zusammenhang mit iibergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Das Ostseebad Binz ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) als
Grundzentrum ausgewiesen. Nach 3.2.4(2) sollen Grundzentren die Bevélkerung ihres Nahberei-
ches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Hierzu gehért auch die Bereitstel-
lung schulischer und sportlicher Versorgungsangebote.

Der Bereich zwischen Strand und Landesstrafe ist Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Tourismus dar-
gestellt. Nach 3.1.3(1) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusréume) hat die Entwicklung
threr Eignung und Funktion fur Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung. Nach 3.1.3(7)
sind insbesondere fir die touristischen Reise- und Verkehrsstrome wahrend der Saison verkehrslen-
kende und verkehrsinfrastrukturelle MaRnahmen zu entwickeln und umzusetzen. Hierzu gehéren
auch zentral gelegene, gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebundene Parkplétze fiir Tagesbe-
sucher.

1.3.2) Aussagen im Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche und als Sondergebiet (SO)
Sport — und Freizeiteinrichtungen mit der Zweckbestimmung fur Sport, Spiel, Kultur, Fitness, Well-
ness und Gastronomie ausgewiesen. Die auf Sport (Gemeinbedarf- und Grinflache) sowie touristi-
sche Infrastruktur (Parkplatz fir Tagesgéste) orientierte Planung ist damit grundsatzlich aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet.

Der Flachennutzungsplan wird mit den Nutzungsausweisungen Verkehrsflache/Parkplatz und Grin-
flache im Verfahren zur Neuaufstellung des FNP entsprechend der Planung prazisiert werden.

1.3.3) Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Ostseebad Binz besteht nicht.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der urspringliche Plan sieht fur das Plangebiet (Geltungsbereich der 1. Anderung) im Wesentlichen
drei unterschiedliche Bereiche vor:

Sondergebiet SO _Freizeiteinrichtungen mit einer zweigeschossigen Bebauung auf maximal
4.400 gm Grundflache. Wahrend fiirr die Gebaude durch Baufensterausweisung der sidliche Be-
reich vorgegeben ist, sollte der nérdliche Bereich als Parkplatz dienen, wobei laut Planeintrag 302
Stellplatze vorgesehen waren.

Sondergebiet SO Beherberqung mit einer dreigeschossigen Bebauung auf maximal 1.900 gm
Grundflache.

Sondergebiet SO Sporteinrichtungen mit einer eingeschossigen Bebauung auf maximal 3.600 gm
Grundflache.

Sldéstlich grenzt eine Gemeinbedarfsfliche (Grundschule) an. Die 6stlich in Richtung Kustenwald /
Strand angrenzenden Flachen wurden als 6ffentliche oder private Griinfliche ausgewiesen, wobei
einzelne Waldzungen zur Einhaltung des Waldabstands in die Grunflachen integriert wurden (ge-
plante Waldumwandlung 1.490 gm).

Nachdem bereits absehbar war, dass die Gemeinde die Ansiedlung weiterer Beherbergungseinrich-
tungen im Planbereich nicht weiter verfolgen wird, wurde unter Nutzung vorhandener Versiegelung
im Bereich der geplanten Bebauung des SO Beherbergung bzw. SO Freizeiteinrichtungen ein
grolRer offentlicher Parkplatz angelegt. Der bestehende Parkplatz entspricht mit rund 0,9 ha hinsicht-
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lich der GréRe in etwa der urspriinglich weiter nérdlich geplanten Stellplatzanlage.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an
das Plangebiet

Landschaftsschutzqgebiete

Das Plangebiet liegt nérdlich und &stlich eng an-
grenzend an das LSO Ostriigen.

Sonstiges

Das Plangebiet liegt in vergleichsweise grofl3er
Entfernung zu Schutzgebieten nach internatio-
nalem Recht.

Im Umfeld des Planbereichs sind keine Boden- :
denkmale bekannt, die nach § 2 (1) DSchG M-V e

geschutzt sind. Abbildung 1: LSG (gru'n un NSG_(baunro
Innerhalb des Plangebiets bzw. unmittelbar an- Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de
grenzend befinden sich keine nach NatSchAG M-V geschiitzten Biotope und Geotope. Der seeseiti-

ge Teil des angrenzenden Waldes ist als RUE05925 ,Klstendine zwischen Binz und Prora" mit ei-
ner Fliache von 158.681 gm als Biotop geschitzt,

Innerhalb des Plangebiets sowie angrenzend befindet sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Der
Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V wird nachrichtlich vermerkt.

Das Plangebiet liegt gemaR den aktuellen Umweltkarten auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die Nutzungen am nérdlichen Ortsrand starker auf die
sozialen Belange der Bevélkerung konzentriert werden (Gemeinbedarfsnutzung fur Schule und
Sport). Die in den letzten Jahren neu erbaute Grundschule soll um eine Sporthalle (mit Tribiinenan-
lage) fur Schul- und Vereinssport sowie fir Veranstaltungen ergénzt werden. Schul- und Sportbe-
reich werden als Gemeinbedarfsflachen langfristig im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

Auf die Ansiedlung weiterer Beherbergungseinrichtungen an diesem peripheren Standort wird ver-
zichtet. Die hochbauliche Entwickiung des Plangebiets am nérdlichen Ortsrand wird begrenzt und
nicht zuletzt die nérdliche Ausdehnung des Siedlungsbereichs gegeniiber der Ursprungsplanung da-
mit deutlich reduziert.

AnschlieBend an die Bebauung wird ein grofRer Parkplatz ausgewiesen, der in dieser Form weitge-
hend Bestand ist. Angesichts der gunstigen Lage zum Strand sowie der fuBlaufigen Anbindung iber
die attraktive Strandpromenade an den zentralen Ortskern des Ostseebades wird der Parkplatz ins-
besondere von Tagesgasten bereits heute gut angenommen. Der Parkplatz tragt damit zur Ver-
kehrsreduzierung im Ortsbereich bei (Vermeidung von Parksuchverkehr/Zielverkehr).

Die bisher fur die Errichtung von gut 300 Parkplétzen vorgesehene nérdlich anschlieRende Freifls-
che wird als Griinfliche erhalten. Eine weitere Ruderalisierung kann in Teilbereichen zugelassen
werden, ist aber insgesamt mit méglichen (vorwiegend sportlichen) Nutzungen zu kombinieren.

Die Stellplatze liegen im &stlichen Abschnitt teilweise innerhalb des 30m-Waldabstands nach § 20
LWaldG M-V. Grundsatzlich kénnen geman Waldabstandsverordnung fir Stellplatze bzw. fiir sonsti-
ge Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, Ausnahmen zugelassen werden. Es sind hierbei jedoch erhéhte Aufwendungen zur Ver-
kehrssicherung bzw. zur Haftung zu erwarten. Sowoh! der Parkplatz als auch die angrenzenden
Waldflachen sind im Eigentum der Gemeinde, so dass den erhohten Aufwendungen auch der Ertrag
aus der Parkraumbewirtschaftung gegentiibersteht. Rechte Dritter werden nicht berihrt.

Fur die notwendige Strandzufahrt (einzige schwerverkehrsgeeignete Zufahrt im Ortsbereich) wird
eine direkte Trasse ausgewiesen, durch die die bisherige, mehrfach geknickte Zufahrt entlang des
nérdlichen und éstlichen Randes abgelést werden kann.

2.2) ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber mehrere Zufahrten von der Dollahner Stralle aus erschlossen. Hinsichtlich
der medientechnischen ErschlieRung ergeben sich durch die 1. Anderung keine neuen Anforderun-
gen.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Anderung reduziert sich die zulassige Gebaudegrundflache um 5.900 gm. Trotz des
grof3en Parkplatzes bleibt auch die zulassige Gesamtversiegelung unter dem bisherigen Wert.

Da die neu aufgenommene Verkehrsflache sich an den bereits vorgenutzten / befestigten Flachen
orientiert, werden sowohl umfangreiche Kosten (far Ver- und Entsiegelung) als auch Eingriffe ver-
mieden.
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( Nutzung Fldache Flédche
alt neu

S0 Beherbergung 3.025 gm -—-

S0 Freizeiteinrichtungen 16.400 gm -

S0 Sporteinrichtungen 6.985 gm -
Gemeinbedarf 633 gm 9.224 gm
Verkehrsflichen 138 gm 14.909 gm
bes. Zweckbest.

Grinflachen 12.043gm 13.607 gm
(davon Sport) (6.861 gm)
Wald 52 qm 1.536 gm
Gesamt 39.276 gm  39.276 qm

*geméB TF 2.1 Uberschreitung bis GRZ 0,7
** bei rund 75% Versiegelungsgrad
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3. Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwiégungsrelevante Belange

Neben den genannten Planungszielen sind bei Planung und Abwéagung insbesondere folgende Be-
lange zu beriicksichtigen:

GemaR den erklarten Planungszielen genieRen die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung
(Sporthalle fiir Schul- und Vereinssport und als Veranstaltungshalle) sowie die Belange des
Sports hohe Bedeutung. Mit dem Ausbau der Sportanlagen wird den Planungszielen ent-
sprochen.

Die Belange des Tourismus bzw. von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem
ausgewiesenen Tourismusschwerpunktraum (vgl. RROP VP) genieRt die Erholungsfiirsorge
bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen Stellenwert. Hierzu gehért auch die
Bereitstellung touristischer Infrastruktur (Parkpléatze fiir Tagesbesucher / Sporteinrichtungen).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege: Angesichts der Vorpragung des Plangebiets ist dem Naturschutz nur nachrangige
Bedeutung einzurdumen. Dabei ist jedoch das glltige Baurecht nach § 30 BauGB vorrangig
zu bertcksichtigen. Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Biotope nach § 18 NatSchAG
M-V. Durch die Reduzierung des Planumgriffs wird der Siedlungsflachenverbrauch erheblich
reduziert und dem Landschaftsschutz Genuge getan.

Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Angrenzend an das Plangebiet bestehen Waldfla-
chen nach § 2 LWaldG M-V, die nur in notwendigem Umfang fir andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden sollen. Angesichts der Verringerung der geplanten Bebauung
kann auf eine bisher geplante Waldumwandlung in der GréRe von 1.484gm verzichtet wer-
den. Fur den Bereich der Parkplatzflachen, der im 30m Waldabstand liegt, ist nach § 20 Abs.
1 und Abs. 2 LWaldG M-V eine Unterschreitung des Waldabstandes méglich. Damit ist eine
erhéhte Verkehrssicherungspflicht fiir den Waldbesitzer verbunden, was eine Belastung dar-
stellt, die weit Uber die Sozialpflichtigkeit des Eigentlimers der Waldfldchen hinaus geht. Da
die Gemeinde Binz als einziger betroffener Waldeigentimer jedoch gleichzeitig die Begiins-
tigte der Nutzungsausweisung ist, kénnen die Kosten der Verkehrssicherung durch die Ein-
nahmen des Parkplatzes gedeckt werden, so dass keine unverhaltnismaiigen Belastungen
entstehen.

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz sind in der Abwégung an vorderer Stelle zu beriicksichti-
gen. Malistab hierfir bilden vor allem die zulassigen und ausgeubten Nutzungen innerhalb bzw. im
direkten Umfeld (Zulassigkeit nach § 30 BauGB). Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde Ostseebad Binz.

3.2) Umweltbericht

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mégli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser,
Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Angesichts des rechtskraftigen Baurechts nach § 30 BauGB wurde auf eine Biotoptypenkartierung
gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande” Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Lan-
desamtes fir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) verzichtet. Der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft geman Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (vgl. Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreine des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie,
1999 / Heft 3) wurde stattdessen der Vergleich der Flichenbilanz zwischen Ursprungsplanung und 1.
Anderung zugrunde gelegt.
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Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:

Anlagebedingt: Durch die Anderung wird die zulassige Gebaudegrundflache um insgesamt
5.900 gm reduziert; die zulassige Versiegelung sinkt geringfiigig um rund 440 gm. Die vorgesehene
Waldumwandlung reduziert sich um 1.484 gm. Bei der Bewertung ist zudem zu beriicksichtigen,
dass gerade die inzwischen ruderalisierten nérdlichen Bereiche im Ubergang zum Wald / Land-
schaftsschutzgebiet zukiinftig geschont werden werden und die Eingriffe auf stark vorbelasteten,
bereits befestigten Flachen konzentriert werden.

Betriebsbedingt: Durch die Anlage eines GroRparkplatzes mit rechnerisch bis zu 500 Stellplatzen
(ca. 1,0 ha zuzuglich innere HaupterschlieBung mit 20 gm / Stellplatz) wird sich das vom Plangebiet
ausgehende Verkehrsaufkommen erhéhen. Der GroRteil der Stellplatze ist jedoch bereits Bestand.
Angesichts des direkten Anschlusses an die Dollahner StrafRe als innergemeindlicher Verbindungs-
stralle, die selber in kurzer Entfernung an die Uberregionale LandesstralRe angebunden ist, werden
durch den Verkehr keine schutzbedurftigen Bereiche (Ferien- oder Wohnnutzung) belastet. Zur
Grundschule besteht ein ausreichender Abstand, zudem wird der Schulbereich durch die geplante
Sporthalle zusétzlich gegeniber den Verkehrsgerauschen abgeschirmt.

Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfilhrung als nicht erheblich ein-
geschétzt und kénnen daher vernachlassigt werden. Der Bauverkehr kann das Plangebiet ohne St&-
rung von Siedlungsbereichen erreichen.

3.2.1) Auswirkungen der Planung
Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehéren grolrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kitlhlen Som-
mern und milden Wintern. Die Luftgite im Plangebiet ist aufgrund geringer Emissionen in der Um-
gebung sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten.

Bewertung: Aufgrund der Nahe zu Waldflichen, der kiistennahen Lage sowie der daraus resultie-
renden guten Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen.
Er Ubernimmt keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Sande sicker-
wasserbestimmt vor. GemaR Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern gehort das
Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet wird. Dies
grindet in der Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung in den Bodenfunkti-
onsbereich ,Sande sickerwasserbestimmt®.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nut-
zungen gekennzeichnet sind. Der mittlere Bereich des Plangebietes wird nach Abbruch der ehemali-
gen Bebauung bereits als Parkplatz genutzt und ist teilversiegelt (geschottert). Im westlichen Teil
wachsen hauptséchlich in den Randbereichen Grolgehdlze, der Rest der Flache ist mit niedrigen
Grasern bewachsen. Im &stlichen Planbereich befinden sich voll- und teilbefestigte ErschliefRungs-
flachen sowie vereinzelt GroRgehéize.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist bereits durch flichenhafte Versiegelungen (Er-
schlieRungsflachen, Grundschule, Ferienanlage) gekennzeichnet. Auf eine Ausweisung von Bauge-
bieten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer behutsamen
Erganzung von Bauflachen in bereits bebauten Gebieten verzichtet. Die Versiegelung verringert sich
im Vergleich zur Vorgéngerplanung geringfiigig (um ca. 400m?).

Wasser

Bestand: FlieBgewasser sind im und im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. In einer Entfer-
nung von ca. 238m &stlich zum Plangebiet befindet sich die Prorer Wiek.
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Der Grundwasserflurabstand wird im Kartenportal Umwelt des Landes M-V im Umfeld des Plange-
bietes mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhshengleichen des oberen zusam-
menhangenden Grundwasserleiters betragt westlich des Plangebietes 2,5m zu NN. Die Grundwas-
serneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 20-25 % im Plangebiet eine sehr hohe Bedeu-
tung (Stufe 4). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (>1.000 <
10.000m3/d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommenn).

Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung von Baurecht fiir einen bereits vorhande-
nen Parkplatz. Weiterhin ist der Bau einer Sporthalle fir die nordéstlich gelegenen Grundschule ge-
plant. Aus der Anderung des Bebauungsplanes resultieren bei Beachtung der allgemeinen Bestim-
mungen zum Grundwasserschutz keine Veranderungen, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das nérdliche und ostliche Umfeld des
Plangebietes Weilmoos- Krahenbeeren- Kiefern- Kustenwald im Ubergang zu Moorbirken- Stielei-
chenwald auf nassen mineralischen Standorten auf und fir das westliche Umfeld des Plangebietes
Flattergras- Buchenwald einschlieBlich der Auspréagung als Hainrispen- Buchenwald und Wald-
schwingel- Buchenwald auf. Diese Besténde wiirden sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Fl-
chen aufgegeben wiirde.

Der mittlere Bereich des Plangebietes wird bereits als Parkplatz genutzt und ist durch Aufschotte-
rung teilversiegelt. Im westlichen Bereich befindet sich eine ungenutzte Flache auf der ehemals Fe-
rienh&user standen. Die Fliche ist mit niedrigen Grésern und vereinzelten GroRgehélzen bewach-
sen. An den Randbereichen stehen ebenfalls GroRlgehdlze, ansonsten ist die Fliche frei von Be-
wuchs. Im éstlichen Teil befinden sich befestigte und unbefestigte Erschliefungsflachen, Grolige-
hdlze sowie mit Grasern bewachsene Flichen. Dieser Bereich wird zum Spielen durch die Kinder
der angrenzenden Grundschule genutzt. Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze ist ein abgren-
zender Gehdlzbestand vorhanden.

Die Vertreter der Baumschicht im Plangebiet sind in Tabelle 1 dargestellt. Hinsichtlich der Spalte
»geplanter Umgang gem. Ursprungsplanung* ist zu berucksichtigen, dass die nicht zum Erhalt vor-
gesehenen Gehdlze im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplanung bereits als Verlust bilanziert
wurden; ein Ausgleich wurde bereits erbracht. Die siidlich rahmenden Gehélzbestiande bleiben zum
Erhalt festgesetzt. Im Interesse einer komfortableren Parkplatznutzung (Verschattung) wird empfoh-
len, pragende Einzelbdume in der offenen Flache zu erhalten.

Nr. Baumart StU in _Kr. @ Bemerkungen gepl. Umgang gem. Ursprungsplanung
cm inm

1 Pinus nigra 120 6,00 F

2 Pinusnigra 100,95 8,00 F

3  Tilia cordata 44 4,00 E

4 Tilia cordata 64 5,00 E

? Tilia cordata 40 4,00 E

6 Tilia cordata 41 4,00 E -

7 Tilia cordata 76 5,00 E

8 Tilia cordata 106 7,00 E

9  Acer campestre 72 6,00 E

10 Tilia cordata 73 6,00 E
11 | Tilia cordata 92 6,00 E
{lZ_M‘aaLcampestre 49 5,00 F
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Nr.

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Baumart

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula

Acer platanoides
Betula pendula

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Betula pendula

Acer pseudoplatanus
Betula per—1dula
Betula pendula
Pinus nigra

Betula pendula
Pinus nigra

Betula pendula

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Pinus nigra

Acer platanoides
Pinus nigra

Larix decidua

Larix decidua

Larix decidua

Acer platanoides
Larix decidua

Acer platanoides
Acer platanocides

Acer platanoides

StU in Kr. @ Bemerkungen

cm
91
60
58
54
82
|93, 98, 90
55
47
58
70
88
24
82, 81
19
48
75
31
62
87
38, 52
93, 98
103
88
85
107
68
66
66
60
35
52
45
31
29
109
58
62
114
46
35
55

inm
6,00
4,00
4,00
4,00
5,00
7,00
4,00
4,00
4,00
5,00
5,00
2,00
7,00
1,00
5,00
7,00
2,00
7,00
6,00
5,00
8,00
5,00
4,00
4,00
6,00
4,00
5,00
6,00
4,00
4,00
5,00
4,00
3,00
2,00
7,00
4,00
6,00
8,00
3,00
3,00
5,00
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E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
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]‘ Nr. Baumart

54 Prunus serotina
55 Carpinus betuE“
56 Carpinus betulus
57 Prunus serotina

-
758 Aier pseudoplaﬁt@us

} 59 Acer platanoides

60— Carpinus betulus

61 Acer pseudoplatanus
62 7 !écer platanoides

63 JAcer platanoides

64 IAcer platanoides
g Y:Acer platanoides
{g Acer pseudoplatanus
ET Acer pseudoplatanus
68 Acer platanoides

69 Acer platanoides

70 | Acer platanoides
71 Pinus nigra (Bestand)
72 Betula pendula

73 Betula pendula (Gruppe)

|

75 Betula pendula

76 Pinus nigra

77 Picea abies

-

78 Populus tremula

79 Pinus nigra

80 Pinus nigra

81 Populus tremula (Bestand)

82 Ailanthus altissima

83 Pinus nigra (Gruppe)

74 | Prunus cerasifera (Strauch)

Stu
cm

45, 34,

48, 31
38, 40
28
69
34
20, 14
64
70
72
58
50
40
52
69
51
53

in Kr. @ Bemerkungen
nm
28 5,00
4,00
3,00
1,00
6,00
3,00
2,00
5,00
7,00
7,00
6,00
2,00
2,00
3,00
7,00
5,00
5,00

Geholzbestand

127,121 11,00 2er Gruppe
114, 120, 12,00 3er Gruppe

112
StbU

89
90
42
90
62
85

121

150,
94

mehrstadmmiger
Strauch

5,00
7,00
4,00
6.00
6,00
6,00
Gehdlzbestand
8,00
86, 3er Gruppe

Tabelle 1: Bestand Gehélze, aufgenommen am 26. Mai 2011

E = Erhalt (Festsetzung als Gehbdlzbestand)
F = Fallung, Ausgleich bereits erbracht

StbU = Stammbusch, mehrstdmmig
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Legende Biotope
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Abbildung 2: Bestand Biotoptypen und Baume

PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten
PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
PSA Sonstige Griinanlage mit Altbdumen

In einer Entfernung von ca. 75m éstlich zum Plangebiet befindet sich das Biotop RUE05925 Kiisten-
dlne zwischen Binz und Prora, es wird unter dem Gesetzesbegriff Dinen gefiihrt und nimmt eine
Flache von 158.681m?2 ein.

Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des gem. §20NatSchAG M-V beson-
ders geschitzten Biotops absehbar. Es ist davon auszugehen, dass Parkplatznutzer Gber die 6ffent-
lichen Wege zu Strand und Promenade gelangen.
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Abbildung 3: Biotop (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2008)

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keinen besonderen floristischen Wert
auf. Erhebliche Beeintrichtigungen von Biotoptypen mit tbergeordneter Bedeutung werden vom
Vorhaben nicht verursacht.

Tiere

Das Plangebiet bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen,
so beispielsweise die Gehélzbestande fiir Fledermause und Brutvégel. Amphibien, Reptilien und Bo-
denbriter kénnen aufgrund fehlender Habitate (keine Gewasser, keine ruhigen Sonnenplatze/ Riick-
zugsraume) ausgeschlossen werden. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen geprégter und
standig in Nutzung befindlicher Biotoptypen. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumty-
pen oder besonders geschutzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw.
relevante Lebensraume vermuten lieRen.

Ein Vorkommen geschiitzter Arten (z.B. Brutvigel, Fledermause) in den Gehdlzbestanden im Plan-
gebiet ist nicht vollstandig auszuschlieRen. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten / Baumfillarbeiten ist
eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufithren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnah-
men mit der zustdndigen Behérde bzw. dem LUNG (Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie
MV) abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass méglicherweise erforderlich werdende Vermei-
dungs- oder AusgleichsmaRnahmen vor Beginn von Bau- oder Rodungsarbeiten zu realisieren sind
(§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Andernfalls kénnen Ausnahmegenehmigungen von den artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestianden des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.

Durch BaumaRnahmen kénnte es dariiber hinaus zu Stérungen wahrend der Brutperiode und in der
Folge zur Aufgabe von Brutplatzen kommen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG kann jedoch ausgeschlossen werden, indem die Umsetzung des Vorhabens au-
Rerhalb der Brutzeit der Végel (Marz bis Juli) durchgefihrt wird.

Durch Nutzung von Flichen, die bereits unter anthropogenen Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume. Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordnete Habitatstrukturen
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wur-
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den nicht beauftragt.

Aufgrund der Bestandsorientierung des Vorhabens zndern sich weder der Grad der Versiegelung
noch die Intensitat der Nutzung bzw. die Art der Befestigung. Das Vorhaben zerstort keine bedeu-
tenden Vegetationsstrukturen, welche Vgeln als Rast- oder Nistplatz bzw. Fledermausen als Orien-
tierungslinien in der Landschaft dienen kénnen. Auch hinsichtlich der im Umfeld bekannten Vorkom-
men der Schlingnatter gilt die Bestandsorientierung des Vorhabens.

Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen oder besonders geschiitzte Biotope bean-
sprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieRen. Ein
Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit -Nord- und ostriigensches Hugel- und Bod-
denland®, welches durch vielgestaltige Kiistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung
gekennzeichnet ist. Dem Landschaftsbild wird aufgrund des an zwei Seiten angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes Ost-Riigen eine besondere Bedeutung beigemessen.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschaftsbildraum:
Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. /I 7 - 8) der Stufe mittel bis hoch zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Binz. Im Norden wird es begrenzt durch eine Waldfla-
che, im Nordwesten durch einen Skaterparcour und im Nordosten durch die Binzer Grundschule. Im
Osten befindet sich eine Ferienanlage (Dunenpark Binz) und im Westen Waldfldchen. In Richtung
Stiden wird das Plangebiet durch die Dollahner StraRe und die dahinter liegende L29 (Proraer
Chaussee) begrenzt. Entlang dieser Grundsticksgrenze ist ein Gehdlzbestand vorhanden. Aufgrund
der randlichen Gehélzstrukturen ist das Plangebiet von auRen kaum einsehbar.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist die
Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume, es liegt angrenzend an eine vorhandene Grundschule sowie an eine Ferienanlage.

Im Hinblick auf die Vorbelastung ist die vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
gering. Der Parkplatz innerhalb des Plangebietes wird bereits von Tagesgasten genutzt. Eine Anbin-
dung fir den KFZ- Verkehr von der L29 (Proraer Chaussee) bzw. Dollahner StraRe ist vorhanden,
sowie die fulaufige Anbindung voem Parkplatz zur Strandpromenade. Somit werden zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahmen durch den Bau von neuen ErschlieRungsflachen vermieden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.2) Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfilhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66) zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Naturschutzausfiih-
rungsgesetz wurde der Vergleich der Flachenbilanz zwischen Ursprungsplanung und 1. Anderung
zugrunde gelegt (s. 2.3 Flachenbilanz). Die Versiegelung der aktuellen Planung (1. Anderung) ist
um 441m? geringer als in der Ursprungsplanung.

Im Bereich des aktuellen Parkplatzes (Kustenbereich) war in der Ursprungsplanung eine Griinflache
geplant. Da diese Fliche bereits versiegelt ist, wird sich die Nutzung als Parkplatz in der aktuellen
Planung nicht negativ auswirken.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Ursprungsplanung wurde mit der Satzung des B-Plan
9 ,Alte Gartnerei/ MZO* der Gemeinde Binz im Mai 2006 beschlossen. Der Ausgleich fir die Ur-
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sprungsplanung ist inzwischen erbracht worden. Zusétzliche KompensationsmaRnahmen sind nicht
erforderlich.

3.2.3) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit* sind zu beriicksichtigen:

Wohnen / Wohnumfeld: In der niheren Umgebung (stidéstlich des Plangebiets) sind Feriennutzun-
gen vorhanden, dstlich angrenzend befindet sich die vor einigen Jahren neu gebaute Grundschule
der Gemeinde. Das Plangebiet selbst wird nach Durchfuhrung des Vorhabens weder zu Ferienzwe-
cken noch zu Wohnzwecken genutzt werden.

Zusatzliche Versiegelungen sowie die Zunahme des Verkehrs werden an einem klimatisch unbe-
denklichen Ort keine klimatischen Belastungen bzw. sonstigen Beeintrachtigungen fiir die Wohn- /
Ferienwohnnutzung verursachen. Der Parkplatz, der von Tagesgésten bereits gut angenommen
wird, kann ohne Stérung anderer Siedlungsbereiche von der nahen Landesstrale erreicht werden.
Im gesamten Ortsbereich wird die Planung daher tendenziell zu einer Verkehrsreduzierung (Vermei-
dung von Parksuchverkehr/ Zielverkehr) beitragen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesund-
heit ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

3.2.4) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale oder Denkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG
M-V (GVBL. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ft.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemafl §11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermie-
den (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

3.2.5) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Landschaftsschutzgebiet ‘Ostriigen”

In einer Entfernung von ca. 48m sudlich, bzw. nérdlich und 6stlich unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen (Nr. L 81). GemaR “Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Ost-Rugen” vom 10. Marz 2009, § 4 Abs. 1“ ist durch nachhalti-
ge land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Das Vorhaben (Sicherung von Baurecht fiir bestehenden Parkplatz, Bau einer Sporthalle) gilt auf-
grund der festgesetzten Zulassigkeitsbestimmungen (iiberbaubare Grundstiicksflache, MaRR der
baulichen Nutzung) als mit den Schutzzielen der Verordnung Gber das Landschaftsschutzgebiet
,Ost-Riigen” vereinbar.

3.2.6) Zusammenfassung

Das Vorhaben B- Plan 1. Anderung ,Alte Gartnerei/ MZO* der Gemeinde Binz ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
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Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzglter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung
nicht zu erkennen.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen mit Voll- und Teilversiegelungen (bestehender Park-
platz, angrenzende Grundschule) wird das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das be-
nachbarte Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (Landschaftsschutzgebiet ,Ostrigen” L 81) aus-
Uben.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Ostseebad Binz, September 2011
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