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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiet

1.1.1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst einen groften Teil des Geltungsbereichs des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes Nr.14. Ausgespart bleiben vor allem die groflen Waldflachen im
Westen des Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplans.

Im Zuge des Verfahrens wurde der Anderungsbereich um die ostseeseitigen Bereiche reduziert.
Fir die ostseenahen Flachen, insb. im Bereich der Kaikante, bestehen sich widersireitende, je-
doch jeweils auf landesgesetzlichen Forderungen beruhende Vorgaben von Denkmalschutz, Na-
turschutz und Forst. Wahrend der Denkmalschutz gem. § 2 (2) DSchG M-V den gesamten Be-
reich des zentralen Platzes, der seinerzeit auf ca. 4 m aufgeschuttet und seeseitig mit der Kaian-
lage baulich gefasst wurde, als denkmalgeschutzte Freianlage betrachtet, die gemaly denkmal-
pflegerischer Zielstellung fir die Freiflachen in ihrer urspriinglichen Raumwirkung und mit den
erforderlichen Blickbeziehungen wiederherzustellen ist, verweisen Naturschutz und Forst auf die
Erhaltungsgebote flr Biotope und Wald. Da sich die Abwagung zwischen den widerstreitenden
landesrechtlichen Erfordernissen von Denkmalschutz, Naturschutz und Forst der gemeindlichen
Planungskompetenz und damit auch der gemeindlichen Abwagung zumindest teilweise entzieht,
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werden die strittigen Bereiche abgetrennt und bei Vorliegen der erforderlichen Abstimmungser-
gebnisse im Rahmen eines eigenstandigen Anderungsverfahrens weiter behandeit.

Die Anderungen betreffen in der Planzeichnung (Teil A) damit im Einzelnen insbesondere folgen-
de Planinhalte:

* Neukonzeption der ErschlieBung im Eingangsbereich zwischen Poststralte;

e Erganzung der offentlichen Besucherparkplatze nach Westen und Darstellung eines Bau-
feldes fur ein mehrgeschossiges Parkhaus,

¢ Anderung der Anordnung der der Gebdudenutzung zugeordneten Steliplitze entlang der
friiheren Bettenhduser,

e Anderung der Bebauung auf der sidlichen Bastion,

o Anderung der Lage des Verbindungswegs zur geplanten Promenade.

Die Grolke des reduzierten Anderungsbereichs umfasst mit 10,7 ha etwas mehr als ein Drittel des
insgesamt 28,5 ha groRRen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

1.1.2) Plangrundlace

Grundiage ist die Planzeichnung des Ursprungsplans, die mit einer aktuellen topographischen
Vermessung durch ObVIl Krawutschke MeifRner Schénemann aus Bergen im Hohenbezugssys-
tem DHHN 92 mit Darstellung der aktuellen Flurstiicksgrenzen zum Stand August 2017 liberla-
gert wird.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Anderung sollen die im Rahmen der begonnen Sanierungen und NeubaumafRnahmen
(Gffentlicher Parkplatz) hinzugewonnenen neuen Erkenntnisse eingearbeitet und die sehr schnell
voranschreitenden stadtebaulichen Entwicklungen im OT Prora bertcksichtigt werden.

e Beriicksichtigung der Forderungen aus der denkmalpflegerische Zielstellung fir die Frei-
flachen im Umfeld der Hochbauten,

» Verbesserung der ErschlieRung (Busschleife mit Busparkplatz, Erweiterung der Parkplatz-
kapazitaten) sowie der Sicherung der Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit,

e Bundelung artenschutzrechtlicher MaRnahmen,

» Berlicksichtigung der inzwischen hergestellten Erschlieung des neuen Rettungsturms,

Dariber werden kleinere Anpassungen vorgenommen.

Die generellen Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung (einschlielich der Kapazitat) werden
unverandert beibehalten.

1.3) iibergeordnete Planungsvorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemals Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde
Binz als Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslagen Binz und Prora
liegen aulerhalb, jedoch eng umgeben vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
das sowohl die Granitz im Osten des Ortes als auch den Schmachter See sowie das westlich
anschlieffende Higelland umfasst.

In der Gemeinde Ostseebad Binz besteht Anschiuss an das regionale Straf’en-, das Uberregiona-
le Schienen- und an das regional bedeutsame Radroutennetz.

Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten
Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt
werden und Arbeitsplatze fir die Bevolkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Grundzentren
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sollen vor allem Versorgungsaufgaben flr ihre Verflechtungsbereiche erflillen. Sie sind neben
den Mittelzentren die wirtschaftlichen und geselischaftlichen Zentren in den landlichen Rdumen.

In Tourismusschwerpunktrdumen soll nach 3.1.3(4) RREP die Verbesserung der Qualitdt und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie Mallnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund
stehen. Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwi-
ckelt und erganzt werden. Mit Stellungnahme vom 10.12.2007 wurde dem Nutzungsprogramm fur
Block Il aus Kultur, Veranstaltung, Beherbergung (Hotel, Gastehaus, Ferienwohnungen mit 1.168
Betten) und Einzelhandel (1.600 gm) raumordnerisch zugestimmt.

Allgemein sind nach 4(2)6 RREP denkmalgeschltzte und stadtebaulich wertvolle Ensembles und
Gebaude in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und einer adaquaten Nutzung zuzufihren. Dies
schlief3t die Berticksichtigung denkmalrechtlicher Vorgaben gem. § 6 DSchG M-V ein.

mgwrw

SO - ZENTRUM PRORA < )
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan Neuaufstellung, Offenlagefassung (Ausschnitt ohne Maf3stab)

1.3.2) Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) der Gemeinde Ostseebad Binz sind fiir das Plangebiet
sonstige Sondergebiete nach § 11 BauGB dargestelit:

s SO Zentrum Prora mit Kultur- und Bildungseinrichtungen, Gastronomie, Sport-, Freizeit-
und Gesundheitseinrichtungen, Einzelhandel und Parkplatzen,

e SO Beherbergung mit Beherbergung und Gastronomie, ergédnzend Dienstleistungs-,
Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen sowie Laden,

» SO Tourismus mit Beherbergung, Gastronomie, Handel- und Dienstleistung sowie unter-
geordnet Wohnen, Gemeinbedarf und sonstige Gewerbebetriebe.
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Diese Ausweisung entspricht dem Gesamtnutzungsprogramm der S.T.E.R.N.-Studie (Entwick-
lungskonzept ,Prora fur Rigen®) und greift hinsichtlich der Nutzungen im Wesentlichen die im
Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans prézisierten Flachendarstellungen auf,
beriicksichtigt aber hinsichtlich der Anordnung bereits die dem Bebauungsplan zugrunde liegen-
de raumliche Verteilung der Nutzungen. - /7(,

i/

s

Da sich die Anderung nicht auf die Nutzungen - Hside:
bezieht, ist die Ableitung aus dem Flachennut-
zungsplan weiterhin gegeben.

A T L U S Y

1.3.3) Denkmalpflegerische Zielstellung

Fir den Teilbereich Zentraler Platz (Fest-
platz) mit Kaianlage wurde M&rz 2017 durch
das BuUro raith hertelt full Karlsruhe /
Stralsund eine Denkmalpflegerische Zielstel-
lung erarbeitet. Die Denkmalpflegerische
Zielstellung kommt hinsichtlich der zu for-
dernden Erhaltungs- und Entwicklungsziele
zu folgendem Ergebnis:

b

Die Erhaltung eines Denkmals schliefit die Erhaltung
eines mafstiblichen Bezuges im Freiraum mit ein.
Da die urspriingliche Planung mit dem Angebot
grofiziigiger gebdudenaher und der See zugewand-
ter Freifiéichen nicht realisiert wurde, muss ein Maf3
gefunden werden, welches sowoh! dem Bestand
und der Wirkung des Denkmals, den Bediirfnissen
der heutigen Nutzer als auch den Anforderungen
des Artenschutzes, der Forst sowie des Biotopschut-
zes gerecht wird.

Sechad Riisj(-n

i
Plass SO W :lk

Der Festplatz mit der monumentalen Kaianloge und
den grofien Freitreppen ist als (funktionales und
bedeutungsmdpiges) Zentrum der Anlage heraus-
zuarbeiten. Dabei ist der kiinstlichen Profilierung
des Geliindes grofie Bedeutung zuzumessen. Mit
der umfangreichen Rodung und fldchigen Aufschiit- -
tung des Geldndes wurde der Plotz in seiner Raum-  pppiiqung 2: Messtischblatt 1:25.000, Ausgabe 1886
wirkung hergestellt, auch wenn die Oberfléchenge-  mit Nachtragen bis 1939 mit Darstellung der geplan-
Staltung bis zur Einstellung der Bauarbeiten nicht ten Gesamtanlage

mehr hergestellt wurde.

Der Bereich versammelt die gestalterisch anspruchsvollen Bauteile. Nur eine addquate Entwicklung des
ehemals sehr grofziigig geplanten Freiraums wird dem heutigen Betrachter wieder einen Gesamteindruck
der Anlage vermitteln. Dabei ist der aufgeschiittete Platz als zentraler Freiraum herauszustellen, gleichzei-
tig sind die rdumlichen Beziige des weiten Freiraums zu Kaikante und Ostsee einerseits sowie zur Pfeiler-
halle als Fassade des stidlichen Abschnitts andererseits zu berlicksichtigen.

Dem Festplatz kann und soll kein neuer baulicher Bezugspunkt gegeben werden, so dass die gestalterische
Uberformung auf den seeseijtigen Bereich begrenzt werden kann.

Die Gberlieferten Dokumente zeigen einen Planungsprozess, der bis zum Einstellen der Bauarbeiten im Jahr
1939 nicht abgeschlossen war. In allen Phasen war die Anlage eines zentralen, zur Ostsee gedffneten Fest-
platzes sowie dessen Rahmung durch die den Platz nérdlich und siidlich flankierenden Querriegel bzw. eine
rdumliche Gliederung der langgestreckten seeseitigen Freianlagen durch Querbauten der Gemeinschafts-
hduser erkennbar.
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Im Sinne der Darstellung des Messtischblatts von 1942 sollte eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende &ffent-
liche Promenade entlang der Kaianlage hergestellt werden. Diese ist fiir das Erleben des Zusammenhangs
der ehem. KdF-Anlage und einer seeseitigen fufSliufigen Verbindung wichtig.

Folgende Ziele werden flir das Entwicklungskonzept Festplatz auf den derzeit verfiigbaren Fldchen im Ein-
zelnen formuliert (vgl. Abbildung 3):

dh
o 2]

T

Abbildung 3: Denkmalpflegerische Zielstellung — Konzept, raith hertelt ful Stand 3/2017
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Grundstruktur

1. Herausarbeiten der urspriinglichen Idee eines seeseitigen Platzes in seiner Nord-Std-Ausdehnung
durch Entnahme von Wald, Differenzierung der Fiéiche in befestigte Wegefliche Wegeflichen nahe der
Kaimauer und offene Vegetationsflichen im Ubergang zu den schiitzenswerten Biotopbereichen.

2. Herstellen von Sichten (Bastion — Wasser / Empfangshalle - Wasser) sowie vom Wasser auf das Ge-
meinschaftshaus.

3. Anbinden der Treppenanlagen an die Wegefiihrungen (Gebdude, Platz und Strandpromenade) mit
grof3ziigig bemessenen offenen Flichen

4. Schliefen der wilden Wege mittig im Platz, ggf. Riickbau der Schotterung im Platzrandbereich

5. Herstellen von Beziigen zum Wasser im Bereich der geplanten Bastionen (heute bewaldete Baugruben)

Gehdlzbestand

6. Auslichten des Gehdlzbestandes durch Entfernung von unerwiinschtem und konkurrierendem Bewuchs
(iiberwiegend Pappel und Sanddorn)

7. Herstellen von Sichten zum Wasser

8. Entfernen von Hybrid- und Balsam-Pappel sowie Eschenahorn und Brombeere im gesamten Areal, Ein-
dammen der Wuchskonkurrenz fremder Arten zugunsten einer standortgerechten offenen Diinenvege-
tation

Einfriedungen

9. Dauerhafte Einfriedungen sind aus Griinden des Waldstatus der Fliche nicht zuldssig. Die Schutzan-
spriiche des Natur- und Artenschutzes miissen iiber eine alternative Besucherlenkung, ggf. Wildschutz-
zaun, erfiillt werden.

Wege

10. Verbindung der Freifiéichen an den Gebduden mit der Kaimauer durch komfortabel begehbare Wege,

11. Schaffung einer grofiziigigen seeseitigen Platzsituation lings der Kaikonstruktion.

12. Einordnen eines direkten Verbindungsweges zwischen der nérdlichen und siidlichen Bebauung als Rad-
und Gehwegeverbindung.

13. Biindelung des Radverkehrs auf einer festgelegten Wegetrasse

14. {als Voraussetzung fiir Eingriffe in die Fiéichen: Wiederherstellen von Offenbodenbereichen innerhalb
des Geholzbestandes zugunsten der Glattnatterpopulation)

Durch die Denkmalfachbehérde wurde die vorgetragene Bestandsanalyse zu den Freirdumen
des ehem. KdF-Seebades Prora und spéteren Kasernenanlage hinsichtlich der Wege und Platze
im Umfeld der seeseitigen Bauten sowie der Sichtachsen aus denkmalpflegerischer Sicht besta-
tigt. Im Hinblick auf die Thematik der Freiflachengestaltung seien die Aussagen zu den Baulich-
keiten und zum Denkmalwert gleichermafien als zutreffend zu bewerten. Dem Vorschlag, vor
dem Hintergrund des zunehmenden Nutzungsdrucks und der Einschrankungen durch Natur-
schutz, Artenschutz, Forstwirtschaft und Denkmalschutz eine Besucherlenkung in Anlehnung an
historisch vorgesehene Wegeverbindungen zu schaffen, stehen demnach keine denkmalpflegeri-
schen Belange entgegen. Insofern kann die Planung einer Platzflache an der Kaimauer, zweier
nordslid-gerichteter Wege (ber den zentralen Bereich sowie verschiedener Sichtachsen zum
Meer aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestatigt werden. Fiir eine barrierefreie Nutzung der
seeseitigen, Uber den Platz geflhrten Promenade sind im Zuge der weiteren Planung Lésungen
abzustimmen.

1.4) Bestand

1.4.1) Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist baulich gepragt durch die groRvolumigen sechsgeschossigen Gebidude Block
HIund sudliche Platzrandbebauung (Querriegel). Mit dem Umbau wurde begonnen.
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Der Bebauungsplan setzt fur Block 1l nicht zuletzt wegen seiner zentralen Lage in der Mitte der
Anlage sowie in Anbetracht der hier bestehenden Sonderbauten (Querriegel) einen Schwerpunkt
auf zentrale Funktionen aus Kultur, Veranstaltung, Sport und Gastronomie. Der Block Il soll ent-
sprechend mit folgenden drei Teilbereichen ausgebaut werden:

s Zentrum Prora: Das neue Zentrum wird Anlaufpunkt flr die zahlreichen Besucher des
ehemaligen KdF-Bades, filr Strandganger und Besucher der zahlreichen Sport- und Kul-
tureinrichtungen. In den groBen Radumen des Querriegels sollen - glinstig an der zentralen
Zufahrt gelegen - zeitgemafie Ausstellungsflachen, Entertainment- & Eventbereiche (z.B.
Veranstaltungsraume, Diskothek), Sportangebote (z.B. Bowling, Squash) sowie verschie-
dene gastronomische Angebote entstehen. Ergénzt wird die Nutzung um offentliche Infra-
struktureinrichtungen (sanitdre Anlagen, offentlich nutzbare PKW- und Busstellplatze).
Das Zentrum Prora stellt den Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet dar, es wird mit insge-
samt 44.850 gm Nettobaugebietsflache knapp die Halfte aller Baugebietsflachen im Plan-
gebiet sowie mit einer Gebaudegrundfldche von gut 10.000 gm deutlich mehr als die Half-
te der bestehenden Gebaudegrundflachen einnehmen.

s Strandhotel: Angelagert an das Zentrum wird ein Hotel mit 210 Zimmern (ca. 410 Betten)
vorgesehen. Das Hotel wird unmittelbar von der rdumlichen Nahe zu den Infrastrukturfia-
chen profitieren (z.B. Ausrichtung als Sport- / Veranstaltungshotel), da die breite Ange-
botspalette aus Sport- und Veranstaltungsbereichen durch das Hotel belegt und je nach
Betreiberkonzept auch bewirtschaftet werden kann.

o Strandhduser: In der als Bettenhduser geplanten Zeile werden 9 Boardinghduser mit je
30 bzw. 24 Ferienwohnungen plus Endhaus mit kleiner Strandversorgung (insgesamt 250
Ferienwohnungen je 3 Betten) entstehen. Dabei sollen sowohi eine einheitliche Entwick-
lung durch einen GrofRinvestor als auch eine kleinteilige Ansiedlung verschiedener Betrei-
ber mit unterschiedlichen Konzepten/Ausrichtungen moglich sein. Die Boardinghduser mit
ihren jeweiligen Serviceangeboten werden nach den Erfahrungen mit der gegenwartigen
Nachfrage in der Gemeinde vor allem touristisch durch einen wechseinden Personenkreis
genutzt werden, es soll aber auch ein langerer Aufenthalt (z.B. touristisch motiviertes
Wohnen als Altersruhesitz) nicht ausgeschlossen werden, schon um eine ganzjdhrige
Nutzung zu unterstitzen.

Die insgesamt geplanten touristischen Bettenkapazitaten (ca. 410 Betten Hotel und 750 Betten in
den Boardinghausern) entsprechen der S.T.E.R.N.-Studie und sind ergdnzend als Obergrenze im
staddtebaulichen Vertrag vereinbart.

Entsprechend der angestrebten Nutzungen wurde festgesetzt:

SO (1) Zentrum Prora (Querriegel),

SO (2) Beherbergung fur Betriebe der Hotellerie,

SO (3) Tourismus fur die Boardinghauser (Block IHi: Treppenhauser 1-9)
SO (4) Versorgung im Ubergang zu Bock 1.

1.4.2) Denkmalschutz

Baudenkmale

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Baudenkmals 501 ,ehem. KdF-Bad als Gesamtan-
lage mit allen Gebauden einschl. der Ruinen und Freiflachen”. Entsprechend der Denkmalliste
sind neben den Gebauden auch alle Freiflachen unter Denkmalschutz gestellt. Der denkmalge-
schutzte Freiflachenbereich fir die Liegenschaft Prora |asst sich wie folgt orten:

westliche Grenze: Landesstralle L29

dstliche Grenze: Mittlerer Ostseewasserstand, inkl. der sog. Kaimauern
stdliche Grenze: Gauly/Kriiger Hochwert 60 33 000

nordliche Grenze: Gauf¥/Kriiger Hochwert 60 38 000

Demnach ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.14 vom Denkmalstatus als
Einzeldenkmal mit Denkmalbereich nach § 2 (2) DSchG M-V betroffen. Sédmtliche Ma3nahmen im
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Planbereich stehen damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Bei der
Durchflhrung baulicher Vorhaben bedarf es der konkreten Abstimmung denkmalpflegerischer
Belange mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege sowie der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdorde.

Bodendenkmale

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden fiir das Plangebiet durch die Untere
Denkmalschutzbehtrde folgende Bodendenkmale (Kultur- und Sachgiiter, vgl. Abbildung 4) be-
nannt.

1. Tribline und Stutzmauer. Briistung
aus gebrochenen Feldsteinen, an
jeder Seite ein Treppenaufgang.
Br. ca. 12 m. DDR-Zeit.

2. Fundamentrest der ehemaligen
Bauleitungsbaracke. Beton. Wand-
dicke ca. 28cm; Gebadudebreite ca.
10m. Lénge ca. 90 m. NS-Zeit.

3. Betonplattenstralle. Hauptzufahrt
zur Bauleitungsbaracke. NS-Zeit.

4. Kunstlicher Teich. Breite ca. 15 m;
Tiefe ca. 2 m. NS-Zeit?

5. Aufgeschobene Halde und ebene
Lagerflache (?) sUdwestlich der
Bauleitungsbaracke. Die Flache ist }
mit jungen Kiefern und Birken zu- |
gewachsen. Der siidlich anschlie-
Rende Wald aus Kiefern und Ei-
chen ist aufgrund der Stammdi-
cken deutlich alter. Das Geldnde-
profil sind naturbelassene Diinen und Strandwaélle. NS-Zeit.

6. Reste der Bepflanzung des Arbeitslagers der Siemens-Bau-Union. Wacholderbiische. NS-
Zeit.

7. Betonplattenstrale entlang der Westseite des gesamten Seebades. Platten auf Kreuzfuge
aus grobkornigem Beton gegossen. Breite 2 x 2,90 m. Originalbestand, NS-Zeit.

8. Bodschung entlang der Dine.

Abbildung 4: Ortshegehung am 19.10.2007
(Luftbild Geodatenportal Mecklenburg-Vorpommern)

In Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehdrde wurde das Fundamentfragment des ehemali-
gen Bauleitungsgeb&dudes (2) als fiir die Baugeschichte des KdF-Bades wichtigen historischen
Dokuments in die Gestaltung Zufahrt zum offentlichen Parkplatz einbezogen, wobei aufgrund
ungenauer Bestandsunterlagen die tatséchliche Ausdehnung nicht génzlich beriicksichtigt wurde.

Die Veranderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Mafnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

1.4.3) Schutzgebiete und Schutzobjekte
Das Plangebiet liegt eingebettet in einen heterogen bebauten Siedlungsbereich im Ortsteil Prora.

In einer Entfernung von knapp 500 m westlich zum Plangebiet liegt das FFH-Gebiet DE 1547-303
Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide. Das Gebiet ist im entsprechen-
den Bereich mit im Wesentlichen gleicher Abgrenzung (berlagernd als EU-Vogelschutzgebiet DE
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1446-401 Binnenbodden von Riigen ausgewiesen. Der Nachweis der Vereinbarkeit mit den
Schutzzielen des EU-Vogelschutzgebiets wurde fiir die Entwicklung von Block Il standort- und
projektbezogen im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungsplans durch Vorpriifung gem. §
34 BNatSchG erbracht (Bruns/Ober, Dassow 2007)

Die von der Bebauung und Nutzung be- s
troffenen Bereiche des Geltungsbereiches |+
des Bebauungsplanes Nr.14 sind gemaf S
Anderungsverordnung (Bekanntmachung '
im Amtsblatt des Landkreises Riigen vom
23.03.2007) aus dem Landschaftsschuiz-
gebiet (LSG) Ostriigen entlassen worden. ©
Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen & =
wurde mit Beschluss des Rates des Be- | 7
zirkes Rostock vom 04.02.1966 gemal § o —
2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltungund &
Pflege der heimatlichen Natur (Natur- | &
schutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954
zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es
erstreckt sich Uber eine Flache von ca.
47.500 ha und umfasst die Fldche zwi- P, X AR
schen der Ostlichen Ostseekiiste und ei- Abbildung 5: Ubersicht Schutzgebiete,

ner Linie Kap Arkona - Bergen auf Riigen Quelle Umweltkarten M-V
— Wreecher See, d.h. die ostliche Halfte
der Insel Rigen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 150 m Kisten- und Gew&sserschutzstreifens. Eine
Ausnahme von den Verboten des § 29 NatSchAG M-V wurde von der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehdrde fir den Bebauungsplan erteilt. Die Ausnahme betrifft den Um- und Ausbau von
bestehenden (denkmalgeschiitzten) Gebauden sowie vor allem die Anlage von Wegen.

Im ndheren Umfeld des Plangebiets befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutz-
te Biotope. Dabei handelt es sich angrenzend an das Plangebiet dstlich um Biotop RUE05926

Dinen-Kiefernwald und Graudline vor Prora (Dinen) sowie ndrdlich um Biotop RUE05927 Kiis-
tendiine vor Prora (Dinen).

Gemal Biotopbogen (RUE05926) wird ein Teil der dstlich auf ganzer Ldnge angrenzen-
den Dine von einem Kiefernwald mit viel Sand-Segge und Draht-Schmiele eingenommen.
Ein schmaler Bereich zur Ostsee hin, sowie einige offene Bereiche im Wald werden von
einer Braundlnenvegetation eingenommen. Hier sind vor allem Sand-Segge, Silbergras
und Dolden-Habichtskraut haufig. Einige Bereiche randlich des Waldes zeigen dichte Be-
stande aus Land-Reitgras.

Bei der nérdiich angrenzenden Flache (RUE05927) handelt es sich um eine groRflachige
Kistendiine mit stark Uberformten Relief, aber natlrlicher Vegetation. Es Uberwiegt
Graudinenvegetation mit Sand-Segge und Schaf-Schwingel. Einige Bereiche weiter im
Landesinneren zeigen Braundunenvegetation mit Heidekraut. Zur Ostsee hin ist eine stark
uberformte WeilRdine vor dem ehemaligen Schiffsanleger zu finden. Die Flache ist sehr
grofs. Man findet noch Reste von Gebduden und Versorgungseinrichtungen. Stellenweise
ist die Vegetation durch Tritt geschéadigt.
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Innerhalb des Plangebiets westlich der
Bebauung im Wald liegt zudem das
schitzenswerte Geotop G2_269 Kiisten-
diine Schmale Heide (vgl. Abbildung 6).
Der auf acht Teilflaichen verteilte Rest
einer ehemaligen Kistendiine wird der
Schutzkategorie schiitzenswert zugeord-
net. Entgegen den Aussagen im Geotop-
bogen unterliegen alle Teilflichen nicht
dem gesetzlichen Biotopschutz. Eine
Ausnahme/Befreiung von den Verboten
des § 20 NatSchAG M-V ist demnach
nicht erforderlich.

1.4.4) Wald nach § 2 LWaldG M-V Abbildung 6: Ubersicht gesetzlich geschiitzte Biotope und
Innerhalb des Plangebiets sowie in des- schiitzenswerte Geotope, Quelle Umweltkarten M-V

sen naheren Umfeld befinden sich Wald-

flachen, die nach § 2 LWaldG M-V einem besonderen Schutz unterliegen. Wald soll nach § 1a
BauGB nur in notwendigem Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Da-
bei genielt Wald im Kistenbereich (innerhalb 300 m zur Uferlinie) einen besonderen Schutz.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 wurden Waldumwandiungen im Umfang von
26.960 gm vorgesehen. Die Umwandlung ist erfolgt. Der Ausgleich (Ersatzaufforstung) wurde
gemaf der damaligen Forderungen des Forstamtes fiir umzuwandelnde Waldflachen mit weitge-
hendem Erhalt der Gehdlze im Verhltnis 1:2 und fiir zu rodende Waldflichen im Verhaltnis 1:3
durch 6,6 ha Ersatzaufforstung geleistet (4,2 ha auf Fist. 72, Flur 1, Gemarkung Grenzin; 2,4 ha
auf Fist. 361/1, Flur 1, Gemarkung Neumdihie).

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. der Waldabstandsverordnung M-V ist mit baulichen An-
lagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Ausnahmen kénnen nach §§ 2, 3 WAbstVO
M-V fur Nebenanlagen sowie fiir Bebauung in bestandsgepragten Situationen gestattet werden.
Als Waldabstand zu den bestehenden denkmalgeschiitzten Gebduden wurde durch das zustén-
dige Forstamt in Entsprechung zu den bisherigen Planungen fir das ehem. KdF-Bad (Block I-i,
Block IV) 20 m festgelegt.

1.4.5) Altlastenverdachtsfliche

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist in dem ehemals als Griinfliche G 2
ausgewiesenem Bereich der Standort des ehemaligen Heizhauses gemal § 9 (5) BauGB als
altlastenverdachtige Flache im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Rigen, Amt fir
Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, erfasst. An dem Standort gab es
eine Heizdlhavarie. Der mit Heiz6! belastete Boden wurde 1997 saniert, jedoch kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich belasteter Boden angetroffen
wird. Im Zuge der Planung wird der Bereich als Aufforstungsflache ausgewiesen.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts schlagt sich vor allem in einer gednderten Frei-
flachenorganisation und -gestaltung nieder (vgl. Abbildung 7).

2.1.1) Nutzungsverteilung

Unter grundsétzlicher Beibehaltung der von Nutzungsart und Kapazitadt wird die Anordnung im
Bereich des ostlichen Querbaus Uberarbeitet. Dabei wird das SO (2) Beherbergung bei gleich-
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bleibender Beherbergungskapazitéat entsprechend der Lagequalitidten sowie der Gebdudestruktur
auf zwei Bereiche verteilt. Mit dem teilweise neu positionierten Beherbergungsbereich wird eine
Differenzierung der Betreiberkonzepte unterstitzt. Um den Innenhof (Treppenh&user 10 und 11)
soll ein Sport- und Akademiehotel mit ca. 180 Betten (ca. 90 Zimmer), im Bereich des Querriegels
ein gehobenes Strandhotel mit ca. 230 Betten (ca. 120 Zimmer) entstehen. Die urspriinglich ver-
anschlagte Kapazitat von 410 Betten wird beibehalten.

Die geanderte Nutzungsverteilung reagiert auf die gebaudetypologischen Vorgaben des denk-
malgeschutzten Bestandes sowie die Lagequalitat. Wahrend der Querfligel historisch grof3e
Sporthallen enthélt, so dass ein Einbau von Beherbergungszimmern mit einem Verlust der ur-
sprunglichen Raumsituation verbunden ware, wird das Bauteil der ostseeseitigen Bastion als Re-
konstruktion der urspriinglichen Baukorpers im Wesentlichen einen Neubau darstellen, so dass
hier auch Kleinteilige Raumkonzepte wirtschaftlich darstellbar sind. Zudem bietet die Bastion ge-
rade flr einen gewerblichen, hotelmaRigen Beherbergungsbetrieb gute Standortvoraussetzungen
(gehobenes Strandhotel mit Wasserblick).
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Abbildung 7: fortgeschriebener stadtebaulicher Entwurf mit neuer Zufahrt und zusammengefassten, auf das
Gebaude bezogenen Parkplatzen, Stand 09/2017
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Fir das SO (2) Beherbergung muss angesichts der verdnderten Anordnung in Beriicksichtigung
der bestehenden Baukdrper die GRZ bestandsorientiert angehoben werden. Der neu einbezoge-
ne Querbau weist eine deutlich groRere Gebaudetiefe und damit eine gréRere Grundflache auf.
Der Versiegelungsgrad je Quadratmeter Baugebiet wird durch die Anhebung auf GRZ 0,4 nicht
verandert, da nach textlicher Festsetzung 2.1 fir das SO (2) auch bisher schon auf der Flache
eine Uberschreitung bis GRZ 0,6 (bzw. fir die Stellplatze in Flache B bis 0,8) zuldssig war. Ins-
gesamt nimmt die zuldssige Versiegelung trotz der VergroRerung des SO (2) um 2.331 gm nur
vergleichsweise geringfiigig um 675 gm zu.

2.1.2) Erschlieung / zentrale Zufahrt ins Plangebiet

Der Ursprungsplan sah eine gerade Zufahrt vor, an deren éstlichen Ende ein Wendehammer den
Ubergang in die nur eingeschrankt befahrbare Promenade bildete. Nach den ersten Erfahrungen
kann eingeschatzt werden, dass diese Lésung dem anfallenden Verkehr nicht gerecht wird.

» Besucher, die ohne feste Besuchsabsicht in das Plangebiet hineinfahren, miissen mog-
lichst flissig wieder aus dem Gebiet herausgefiihrt werden, ohne dass der nachfolgende
Verehr gestort wird. Hierzu ist eine groRziigige Wendesituation erforderlich, die einen Ver-
kehrsfluss ohne Anhalten / ZurlickstoRen ermdglicht. Mit Ausnahme der kurzen Zufahrt
entlang des Querriegels sind alle weiteren Stralen und Wegeflachen im Plangebiet nur
eingeschrankt, d.h. nur durch Anlieger oder (wie im Falle der Parkplétze) nur gegen Ent-
gelt befahrbar.

o Die bisherige Planung sah weder Busparkplatze noch eine entsprechende Buswende-
schieife im Plangebiet vor. Angesichts der besucherstarken Nutzungen muss jedoch mit
haufigen Busgruppen sowohl fir das Zentrum (Ausstellungsflichen, Entertainment- &
Eventbereiche) als auch die beiden Hotels (Sport- und Strandhotel) gerechnet werden.
Die grof3e Nachfrage nach Busstellplatzen fir Besuchergruppen ist bereits im gegenwarti-
gen Zustand sichtbar (Baustellentourismus).

Im Zuge der Anderung soll daher die Zufahrtssituation neu konzipiert werden. Dabei wird die Zu-
fahrtsstraBe verklrzt und durch Integration eines Busparkplatzes in zwei separate Fahrgassen
aufgeweitet. Damit werden eine grofziigige Eingangssituation sowie ein guter Verkehrsfluss er-
maglicht.

Die beiden internen Erschliefungssirdnge, die offentlich nutzbare Promenade entlang der ur-
sprunglichen Bettenhduser sowie die private Anliegerstrale (als interne Stellplatzzufahrt) werden
nach Westen weitergefiihrt und schiieRen sinnvoll an die beiden Aste der Zufahrt an. Damit kén-
nen die unterschiedlichen Verkehre friihzeitig getrennt und stérungsfrei gefiihrt werden.

Der im Bereich der Zufahrt vorgesehene Durchgang zum Strand wird hinsichtlich der Lage an die
neue Konzeption angepasst. Durch die Verschiebung nach Norden trifft der Durchgang zudem
besser als bei der bisherigen Planung auf die grole Treppenanliage im Bereich der Kaimauern.

Um entlang der langen Zeile eine groRziigige, dem MafRstab der Architektur entsprechende Frei-
flachenorganisation zu erreichen, wird die in der Ursprungsfassung ausgesparte Waldnase auf-
gegeben und damit auch die Zielsetzung der Denkmalpflege berlicksichtigt. Mit Schreiben vom
14.07.2017 wurde durch das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege als Denkmalfachbehérde
bestatigt:

~Im Zuge der intensiveren objektbezogenen Auseinandersetzung mit Block Il und vor allem dem siidlichen
Gemeinschaftshaus wird ... deutlich, dass die architektonische und stddtebauliche Anlage des Gebiude-
komplexes durch eine Veridnderung des Geldndes ... deutlicher herausgearbeitet werden kénnte und damit
der Planungsidee von Clemens Klotz stéirker entspriiche. ...

Der aktuelle Planungsansatz, die dicht an die Strafle gefiihrte, baumbestandene Geldndehohe teilweise
abzutragen und zum Ausgleich die bisher als Uberlaufparkplatz vorgesehene Fliche an der Siidstrafe als
Waldausgleichsfliche anzubieten, wire die konsequente Fortsetzung der Umbau- und Sanierungsarbeiten
an den Bldcken | bis IV, die in gestalterischer Hinsicht auf die urspriinglichen Planungen von Clemens Klotz
fur die Fassaden und die stidtebauliche Gesamtanlage Bezug nehmen. Erst bei Aufgabe der dichten Baum-
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stellung und Abtrag der Geliindeerhéhung westlich der Treppenaufgdnge 7 und 8 von Block IIl némilich
wird die Ausrichtung der landseitigen Strafie auf den ehemaligen Eingangsbereich zum siidlichen Gemein-
schaftshaus als grofziigige stddtebauliche Achse nachvoliziehbar und damit die im Grundsatz erhaltene
Planungsidee der 1930er Jahre unterstrichen.

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird daher dringend fiir eine Aufgabe der baumbestandenen Gelindehéhe
und ihren Ersatz durch Fortsetzung der gleichmdfSigen, strafienbegleitenden Parkplotzfliche pladiert. Die
Vegetation ist unbedingt so zu wdhlen, dass weder die Hecken noch die Baumreihen eine geschlossene
vegetative Wand bilden; vielmehr sind solche Baumarten auszuwdhlen, die Durchblicke erméglichen.”

Mit der Anderung werden zudem die bisher vorgesehenen privaten Stellplitze stiddstlich angren-
zend an die Zufahrt entfallen, so dass die Zufahrtssituation — mit Ausnahme des erforderlichen
Busparkplatzes — starker als Parkanlage gestaltet werden kann. Der bisher bestehende Parkplatz
wird zurtickgebaut, die Waldflache bis an die Zufahrt ausgeweitet.

Die den Hotels zugeordneten Stellplatze sollen unterirdisch angeordnet werden.

2.1.3) Offentlich nutzbare Besucherstellplatze

Bereits kurz nach Fertigstellung in der Saison 2017 waren die dffentlich nutzbaren Parkplatze gut
ausgelastet, obwohl mit der Sanierung des Querfligels noch nicht begonnen worden war. Da mit
Nutzungsaufnahme der zentralen Funktionen sowie nach Abschiuss der Sanierung der Gesamt-
anlage die Besucherfrequenz weiter zunehmen wird, soll bereits heute eine Erweiterungsmag-
lichkeit fUr 6ffentlich nutzbare Stellplatze planungsrechtlich gesichert werden.

Um dabei den Flachenbedarf zu reduzieren, wird die Erweiterung als mehrgeschossiges Park-
haus konzipiert. Bei bis zu 5 Ebenen in halbgeschossweise versetzter Ausfuhrung konnen auf
knapper Grundflache voraussichtlich knapp 500 zusétzliche Stellplatze entstehen. Das Parkhaus
wird sich in die Waldkontur einfugen und mit 130 m einen ausreichend groRen Abstand zum
Querfligel wahren, um den Blick auf das Denkmal nicht zu verstellen und damit den Umge-
bungsschutz zu wahren.

Die hohe Anzahl (privat bewirtschafteter, aber der Offentlichkeit zur Verfiigung stehender) Besu-
cherstellplatze ist erforderlich, da es im gesamten Ortsteil Prora strallenbegleitend keine offentli-
chen Stellplatze gibt. Nach der Aufnahme der Nutzungen in den Gebauden fallen zudem die bis-
her auch der Offentlichkeit zur Verfiigung stehenden Parkméglichkeiten weg, da die nach Stell-
platzsatzung nachzuweisenden Parkplatze nicht zweckentfremdet genutzt werden durfen.

Quasi als Provisorium vor Errichtung des Parkhauses kann die Flache auch Ubergangsweise flr
einen ebenerdigen Parkplatz genutzt werden. Die Nutzung als Parkplatz verhindert schliellich
nicht die spatere Umsetzung der mehrgeschossigen Parkhauslosung.

2.1.4) Sudliche Bastion

Die Bebauung der siidlichen Bastion im Ubergang zu Block Il solite urspriinglich als grenziiber-
schreitender einheitlicher Baukdrper entstehen, der mit seiner sidlichen Halfte im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 13 liegt.

Angesichts unterschiedlicher Vorstellungen der jeweiligen Eigentiimer ist jedoch nicht mit einer
einheitlichen Gestaltung zu rechnen. Angesichts der Uneinigkeit besteht die Gefahr eines Torsos
mit einseitiger Grenzbebauung, der nicht dem denkmalrechtlich gebotenen Charakter eines
symmetrischen Verbindungsbaus entspricht. Daher soll die Bebauung im Ubergangsbereich auf
ein Einzelgeb4ude (ohne Uberbauung der Grundstiicksgrenze) reduziert werden.

Das neue Baufenster sieht nur einen schmalen Baukdérper vor, der symmetrisch in der Licke zwi-
schen den mehrgeschossigen Bettenhdusern steht. Entsprechend der angestrebten Freistellung
des Baukorpers ist die Festlegung zur Bauweise in die offene Bauweise zu adndern, da das Ge-
béaude nicht mehr auf die gemeinsame Grundstlicksgrenze gebaut wird. Die seeseitige Ausdeh-
nung ist durch den nach § 20 LWaldG M-V einzuhaltenden Waldabstand (hier 20 m) zur vorhan-
denen Waldkante begrenzt. Durch die Freistellung wird zudem eine optische Beziehung zum Di-
nen- / Strandbereich geschaffen und die wegemanRige Verbindung verbessert.
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2.1.5) Artenschutz

Fledermausquartiere

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans sollen die Fledermausquartiere im Geltungsbereich
optimiert werden. Die grofite Bedeutung wird nach wie vor dem Keller des ,Alten Gefangnisses”
beigemessen, welcher nach Aussage der Gutachter neben der Winterquartierfunktion aufgrund
der Grélke des Raumes auch ein bedeutendes Schwérmquartier fiir Fledermause darstellt.

Der Keller der alten Bauleitungsbaracke wurde noch einmal untersucht. Es wurden umfangreiche
MaRnahmen zur Aufwertung der Winterquartiereignung festgelegt. Bei der Ausfiihrung ist die Ein-
flugsituation zum Quartier der ehemaligen Bauleiterbaracke (sowie auch zu den ubrigen Quar-
tierbereichen) artgerecht zu gestalten. Der Einflug muss von néchtlicher Beleuchtung durch stati-
onare Lampen ebenso effektiv freigehalten werden wie auch von Scheinwerferlichtern der Fahr-
zeuge. Ansonsten ist eine effektive Nutzung des Quartiers durch Fledermause nicht zu erwarten
und die Mafinahme an der Bauleiterbaracke dann auch nicht geeignet, Quartierverluste an ande-
rer Stelle auszugleichen.

Das im Suden des Blocks festgesetzte Fledermausquartier EFQ/AM 3 entfallt (Bereich der Ver-
bindung zwischen den Bldcken I und Ill). Eine Begehung am 04.05.2018 zeigte, dass in den Be-
reichen nahe der Blécke die Strukturen die gewiinschte Eignung nicht aufweisen, da Teile des
Kellergangs eingesturzt sind und keine Zugédnge zu den Kellerraumen der Blécke bestehen. Eine
Kompensation dieses Quartierverlustes erfolgt im vorab benannten aufzuwertenden Kellerquartier
der Bauleitungsbaracke.

Als zusétzliche Malinahme fir die Artengruppe wird die umlaufende Verblendung im Traufbereich
(Spaltenquartiere fir Fledermause) aufgenommen. Die Anzahi der Fledermauskasten reduziert
sich durch diese MaRBnahme von bisher 60 auf nunmehr 40 Stiick.

Die weiteren Festsetzungen zum Artenschutz bleiben von der Anderung des Bebauungsplans
unberihrt.

2.1.6) Wald

Die geénderte Freiflachenkonzeption betrifft auch bestehende Waldflachen, so dass die Waldbi-
lanz fortzuschreiben ist. MaRgabe der Anderung an der Waldkulisse ist ein entsprechender Aus-
gleich durch Aufforstungen am Standort (d.h. im Plangebiet), so dass es in der Bilanz nicht zu
einem weiterem Waldverlust kommt.

Durch die Planung werden folgende Waldflachen mit einer Gesamtgréfiie von 9.692 gm neu in
Anspruch genommen:

e 4.172 gm fir die Erweiterung des Parkplatzes sowie das zusatzliche Parkhaus,

» 5.520 gm fur die Begradigung der Stellplatze entlang der fritheren Bettenhduser aufgrund
der Zielsetzung der Denkmalpflege (vgl. Abschnitt 2.1.2 mit Schreiben des Landesamts fir
Kuitur und Denkmalpflege als Denkmalfachbehérde vom 14.07.2017).

FUr eine Aufforstung stehen insgesamt 12.530 gm zur Verfiigung:

» der sudliche Abschnitt der bisherigen Parkplatze am Querriegel mit 5.470 qm (bisher aus-
gewiesen als SO-Gebiet),

» der bisherige Uberlaufparkplatz im Stden mit 6.550 gm (bisher ausgewiesen als SO-
Gebiet und Grinflache),

 der Bereich der sog. Biicherhalle an der PoststraRe mit 510 gm (bisher ausgewiesen als
Wald, jedoch ohne Festsetzung und Sicherung des Riickbaus und der Wiederauffors-
tung).

» Daruber wird im Zuge der erforderlichen Gelénderegulierungen zur Anlage der Erschlie-
Bungsstralle der privaten PKW-Gemeinschaftsstellflichen (GSt. 1) 1.178 m?2 Waldfldche
temporar beansprucht werden. Die herzustellende Boschung ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten durch Anpflanzung wieder aufzuforsten, so dass kein dauerhafter Waldverlust
entsteht.
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Um die Waldbilanz am Standort auszugleichen, wird ein projektspezifisch festgelegter Ausgleich
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans im Verhéltnis 1:1 erfolgen. Die forstliche
Bewertung des Eingriffs erfolgte durch die Forstbehérde nach dem Landesmodell ,Bewertung von
Waldfunktionen bei Waldumwandiungen und Kompensation in MV*. Im Ergebnis wurde fir die
dauerhafte Waldumwandiung ein forstlicher Eingriff im Umfang von 39.930 Waldpunkten ermittelt.
Die temporare Waldumwandlung wird zusétzlich mit 2.415 Waldpunkten bewertet.

Die Erstaufforstung innerhalb des Geltungsbereichs erbringt 32.588 Waldpunkte. Das darUber
hinausgehende Defizit von 9.757 Waldpunkten [(39.930 + 2.415) — 32.588] wird Uber eine Zah-
lung in das Waldkompensationskonto Lif3vitz-Unrow erfolgen.

2.1.7) Grunordnung

Die im Ursprungsplan festgesetzten Mallhahmen zur Grlnordnung umfassen neben Vorgaben
zum Umgang mit geschitzten Arten (Fledermause, Brutvigel, Reptilien) vor allem Erhaltungs-
bzw. Schutzgebote sowie Pflanzgebote flir Einzelbdume und Hecken.

Die bisherigen Pflanzgebote kollidieren zum Teil mit aktuellen denkmalschutzrechtlichen Vorga-
ben sowie mit den neuen Waldflachen bzw. aligemein mit der geanderten Freiflichengestaltung.
Es entfallen:

¢ 18 Einzelbdume entlang der stdlichen Planstral’e (neuer Waldrand),
e 3.545 gm Heckenpflanzungen (teilw. innerhalb des neuen Waldes, teilw. entlang entfal-
lender Parkplatze).

Die entfallenden Griinordnungsmafnahmen werden entsprechend des urspriinglichen Ansatzes
als wegfallende Kompensation in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz berlcksichtigt.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde 2016 sollen die im Geltungsbereich fest-
gesetzten Baumpflanzungen (A2 bis A 6) dem Einzelbaumausgleich nach Fallungen dienen. Ent-
sprechend wird bei der Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf die Anrechnung der
Pflanzungen als Kompensationsmaftnahme verzichtet.

2.2) Flachenbilanz

Durch die 1. Anderung ergibt sich hinsichtlich der Flachenfestlegungen im Vergleich zur Ur-
sprungsfassung bezogen auf den Geltungsbereich der 1. Anderung folgende Flachenbilanz:

. . zul. Versieg. - I

Nutzung Ursprungs- 1. Anderung Verande- Ursprungs- zul. Versieg. | Verdnde

fassung rung £ 1. Anderung rung

assung
SO 1 (Zentrum) 44.566 31.310 -13.256 35.653 25.048 -10.605
SO 2 (Beherbergung) 13.285 15.616 2.331 8.790 9.465 675
S0 3 (Tourismus) 14.562 16.945 2.383 11.417 | 13.373 1.956
SO 4 (Versorgung) 1.945 1.690 -255 1.167 1.014 -153
Parkhaus 3.736 3.736 3.736 3.736
StraRenverkehrsflache' 4.986 5.112 126 4.487 4.601 114
. 1

Verkenrsfiache 2.745 7.345 4.600 2.471 6.611 4.140
(mit 6ffentl. Nutzung)
Verkehrsflache (privat) 3.369 3.369 3.369 3.369
Grinflachen 9.553 4.229 -5.324 0 0 0
Woald 14.974 17.309 2.335 0 0 0
davon mit temporarer (1.162)
Waldumwandlung
MaRnahmeflachen (ohne 490 445 45 0 0 0
Wald)
Gesamt 107.106 107.106 0 63.985 67.217 3.232
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' 90% Versiegelung
Zincl. 280 gm Strandzufahrt, die im Zusammenhang mit neuem Rettungsturm bereits ausgeglichen und realisiert wurde
%incl. Teilversiegelung fur temporaren Bedarfsparkplatz

Die ausgewiesenen Sondergebietsfidchen verringern sich um 8.797 gm von 74.358 gm auf nun-
mehr 66.561 qm. Die zuldssige Versiegelung in den Baugebieten reduziert sich damit entspre-
chend um 7.512 gm. Die Reduzierung erfoigt vor allem zugunsten ausgewiesener Verkehrsfla-
chen 8.095 gm sowie der Flache besonderer Zweckbestimmung fiir das Parkhaus (3.736 gm).

Der Umfang landschaftlicher Flachen (Grunflachen, Wald, MaRnahmefldchen) nimmt um
3.034 gm von 25.017 gm auf 21.983gm ab. Ursache hierfiir die v.a. der Waldverlust im Bereich
des geplanten Parkhauses sowie der begradigten Stellplatzflichen, der durch die Aufforstung
einer gréfReren Griinfliche im Siidwesten in der Waldbilanz des Standorts mehr als kompensiert
wird. Die private Grinflache héatte im Bedarfsfall temporar als Uberlaufparkpiatz genutzt werden
sollen, so dass es sich hierbei nicht um eine naturbelassene Flache handelt. Wenn man rund die
Halfte der 6.548 gm groRen Griinfliche den Fldchen mit baulicher Nutzung zurechnet, bleiben die
Grofien der baulich geprégten Flachen einerseits und der landschaftlicher Flachen andererseits
nahezu unverandert.

Ohne Berlicksichtigung des bisher vorgesehenen temporéren Uberlaufparkplatzes ermoglicht die
Planung zusétzliche Versiegelungen in einem Umfang von 3.232 gm, was v.a. auf zusitzliche
Straflenfldchen entfillt.

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieRung

Die Anforderungen an die duRere Erschlieung werden durch die Plananderung nicht erheblich
beriihrt.

Die innere ErschlieBung wird im Detail angepasst (vgl. Abschnitt 2.1.2 und 2.1 3).

Zur Absicherung der &ffentlichen Zugénglichkeit der Gesamtanlage wurden die fiir die Offentlich-
keit bestimmten Verkehrsfldchen auch in der Planzeichnung (iberlagernd als mit Gehrrecht zu
belastende Flache gekennzeichnet. Angesichts der nationalen Bedeutung des ehem. KdF-Bades
Prora entspricht dies auch der denkmalschutzrechtliichen Forderung, dass das Denkmal im Rah-
men des fir die Eigentiimer Zumutbaren in einer geordneten, die Privatheit der Wohnungen be-
rlicksichtigenden Weise der Offentlichkeit zugénglich gemacht wird (vgl. § 18 DSchG M-V).

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die Anderung wirkt sich nicht auf die Anforderungen an die medientechnische ErschlieRung aus.
Dies gilt auch fiir die Belange der Abfallwirtschaft. Die entsprechenden Aussagen in der Begriin-
dung des Ursprungsplans bleiben giiltig.

3) Abwagungsrelevante Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden die Auswirkungen vor dem Hintergrund
einer umfangreichen Bestandsaufnahme untersucht und in der Begriindung sowie im Umweltbe-
richt dargestellt.

Grundsétzlich gilt fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Ba-
den-Wirttemberg — Az. 58 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwégung
nur schutzwirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Plananderung beriihrt werden. Die
Belange der Ursprungsplanung sind demgegeniiber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu
nehmen und gegen- und untereinander abzuwégen*; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 —
4 BN 23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).
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Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind im Rahmen der Anderung folgen-
de Belange in der Abwéagung im Besonderen zu beriicksichtigen:

+ die Belange des Denkmalschutzes. Angesichts der herausragenden bauhistorischen Be-
deutung des denkmalgeschitzien ehemaligen KdF-Bads Prora ist den Belangen des
Denkmalschutzes grofies Gewicht beizumessen. Nach § 1(3) DSchG M-V sind bei 6ffent-
lichen Planungen und Maftinahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege zu bertcksichtigen. Mit der Erstellung detaillierter denkmalpflegerischen Zielstel-
lungen v.a. fUr die Freiflachen wurden die fachlichen Ziele der Denkmalpflege qualifiziert.
Mit der Plandnderung sollen die Vorgaben entsprechend der nationalen Bedeutung des
Denkmals berlcksichtigt werden (Freiflachengestaltung, Sicherung der Zuganglichkeit).

s Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt in-
nerhalb eines sensiblen Landschaftsraumes mit umfangreichen nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopen und Geotopen sowie bekannten Lebensraumen nach § 44
BNatSchG streng geschiitzter Arten. Durch die Anderung werden zusatzliche Eingriffe
vorbereitet (Erweiterung der Siedlungs- und Verkehrsflachen, zusétzliche Bebauung durch
Parkhaus, Zunahme der Versiegelung um 3.847 gm, Eingriff in Geotop) und bisherige
Minderungs- und Kompensationsmalnahmen aufgegeben (Wegfall von Pflanzgeboten).
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist bezogen auf die Anderung zu aktualisieren.

o Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Im Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebiets
bestehen umfangreiche Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V. Wald soll nach § 1a BauGB
nur in notwendigem Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die
Waldbilanz ist bezogen auf die Anderung zu aktualisieren. Dabei ist eine Ausgeglichenheit
zwischen Rodungen und Erstaufforstungen am Standort anzustreben. Zudem ist das nach
der nach der Bewertung des Eingriffs nach dem Landesmodell ,Bewertung von Waldfunk-
tionen bei Waldumwandiungen und Kompensation in MV* verbleibende Defizit extern aus-
zugdleichen (hier Zuordnung von 9.757 Waldpunkten durch Zahlung in das Waldkompen-
sationskonto Livitz-Unrow).

Als Folge der Planung wird die Grdfbe der Waldflachen im Geltungsbereich um 2.335 gm
zunehmen.

Neben den offentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu berlicksichtigen.

Die Anderung erfolgt auf Antrag des Vorhabentrigers. Die planungsrechtlich festgesetzte Art der
baulichen Nutzung bleibt erhalten.

4) Umweltbericht

4.1) Allgemeines

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind.

Methoden: Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und In-
halten der Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestelit
sind, und konzentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise vom
Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser/ Wasser-
rahmenrichtlinie, Klima/ Luft/ Folgen des Klimawandels, Vegetation/ Tiere, Landschaft), die
Schutzglter Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung und Kuitur-/ Sachgtter/ kulturelles Erbe sowie
deren Wechselwirkungen untereinander. Zu den Schuizgebieten innerhalb bzw. in der ndheren
Umgebung des Plangebiets siehe Kapitel 1.4.2.
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Bei der Umweltpriifung konnte grundsétzlich auf den Umweltbericht des Ursprungsplans zuriick-
gegriffen werden. Angesichts der angenommenen Beherbergungskapazitit von 1.150 Gastebet-
ten sowie der GroRe der ausgewiesenen Parkplatzflichen bestand fir den Ursprungsbebau-
ungsplan nach § 50 UVPG das Erfordernis einer UVP-entsprechenden Umweltpriifung. Fiir die
Umweltprifung des Ursprungsplans lagen seinerzeit folgende Bausteine und Gutachten vor:

» Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Le-
bensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2,
LUNG) durch Ober Freiraum Planung 11/2007

e faunistischer Fachbeitrag durch Bdro fir dkologische und & faunistische Freilanduntersu-
chungen Michael Géttsche 10/2007

* Umweltbericht durch Ober Freiraum Planung, Uberarbeitet durch Raith Hertelt FuR 3/2013

e Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Ober Freiraum Planung, Uberarbeitet durch Raith Hertelt
Ful® 3/2013

» Fachbeitrag zum Artenschutz, Biologenbiro GGV, Altenholz-Stift, 05/2009 (zum benach-
barten B-Plan 13),

» FErgdnzung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Umweltplan GmbH, Stralsund,
10/2009 (zum benachbarten B-Plan 13),

e Screening zur FFH-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halb-
inseln und Schmaler Heide", Blrogemeinschaft Bruns-Ober 11/2007 (zur 10. Anderung
des F-Plans),

» Screening zur FFH-Vorprifung fir das SPA-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden®, Biiro-
gemeinschaft Bruns-Ober 11/2007 (zur 10. Anderung des F-Plans).

im Rahmen der 1. Anderung sind in der Umweltpriifung zur 1. Anderung vorrangig die durch die
1. Anderung verursachten Auswirkungen zu beriicksichtigen. Nach § 9 UVPG ist bei Anderungs-
verfahren eine UVP-Pflicht mit der MaRgabe zu priifen, dass allein durch die Anderung der Gré-
Ben- oder Leistungswert bzw. der Priifwert erreicht oder (iberschritten wird. Dies ist nicht der Fall,
da trotz einer veranderten Nutzungszuweisung fiir einzelne Teilfldchen die Gesamtnutzung und
damit auch die Beherbergungskapazitit unveréndert belassen wird. Die Umweltpriifung kann
daher hinsichtlich des Gesamtvorhabens auf dem Umweltbericht der Ursprungsplanung aufbau-
en.

Bei der Umweltpriifung zur 1. Anderung konnten zudem neben den Unterlagen aus der Ur-
sprungsplanung folgende allgemeine, seit dem Satzungsbeschluss erarbeitete Unterlagen mit
umweltrelevantem Inhalt herangezogen werden:

« Denkmalpflegerische Zielstellung fir den Teilbereich Zentraler Platz (Festplatz) mit
Kaianlage, Biro raith hertelt fuf3, Karlsruhe / Stralsund 3/2017

e Sachstandsbericht Begehung Prora Querriegel und Kellerbereiche ehemalige Baulei-
tungsbarracke, Institut biota GmbH, Bitzow 3/2017,

s Protokoll zum Besprechungstermin am 04.05.2018, Institut biota GmbH mit UNB, Bauher-
ren und LAG Fledermausschutz.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Untersuchungen traten keine Schwierigkeiten bei der
Erfassung und Bewertung der Auswirkungen bzw. allgemein bei der Erstellung des Umweltbe-
richts auf.

4.2) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

4.2.1) Fachagesetze und einschidqige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB): Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten; dabei ist der Innenentwicklung
Vorrang vor einer Entwickiung auf der sog. Griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Wald sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten
Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Mit der Sicherung einer Nachnutzung des Gebdudekomplexes des ehem. KdF-Bades bzw. der
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Kasernenanlage wird grundsétzlich der Anspruch auf Vorrang der Innenentwicklung erfiillt
(Konversionsmafinahme). Die zur Optimierung der Funktionalitat erforderliche Waldumwandlung
wird durch Erstaufforstung von Freiflachen innerhalb des Plangebiets kompensiert.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 BNatSchG: Oberstes Ziel ist der
Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes sowie als Grundlage flir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir kiinftige Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich. Daher ist eine dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt, der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft unerld@sslich. Landschaftliche Freirdume
sind vor weiterer Zerschneidung zu schitzen, zudem haben Konversion und Nachverdichtung im
Innenbereich Vorrang vor einer Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auszugleichen oder zu mindern.

Als Anderung konzentriert sich die Planung grundsatzlich auf einen vorhandenen
Siedlungsbereich. Die zusatziichen, der Anderung kausal zuzuschreibenden Eingriffe werden
bilanziert und ausgeglichen.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG): Fur Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
und fur die europédischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen,
ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten
und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleitplanung verursachen kdnnen.

Eine Prufung der Planung auf die Verbotstatbestdnde erfolgt im Rahmen gesonderter
Untersuchungen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdnnen durch Vermeidungs- bzw.
Ersatzmaflnahmen ausgeschlossen werden.

Baumschutz (§ 18 und § 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung): Gemant § 18 NatSchAG M-V
sind bei gewissen Ausnahmen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt.
Gemall der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz sind Bdume ab einem
Stammumfang von 0,5 m, gemessen in einer Héhe von 1,0 m Uber dem Erdboden, geschuizt.
Einzelbaumbestand ist vom Vorhaben nicht betroffen. Die vorhandenen Baume unterliegen als
Wald nicht dem Einzelbaumschutz.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG): GemaR § 20 NatSchAG M-V sind
Eingriffe in die gesetzlich geschitzten Bio- oder Geotope unzuldssig. Im Einzelfall kann auf
Antrag eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehorde zugelassen werden.

Kisten- und Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V): An Kistengewdéssern dirfen bauli-
che Anlagen in einem Abstand von bis zu 150 m land- und gewasserwarts von der Mittelwasserli-
nie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Dies gilt nicht flir bauliche An-
lagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich gean-
dert werden.

Der Anderungsbereich ragt in den 150 m Kisten- und Gewésserschutzstreifen gem. § 29
NatSchAG M-V hinein. Im 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen wird ein zuséatzliches Bau-
fenster mit untergeordneter Grundflache ausgewiesen, welches sich Gber die bisher festgesetzte
Bebauung in Richtung Uferlinie néhert.

Kistenstreifen / Kistenschutzgebiet (§ 136 (1) LWaG M-V): Das Plangebiet liegt innerhalb des
200 m Kustenstreifen / Kustenschutzgebiete geman § 136 (1) LWaG.

Wald nach § 2 LWaldG M-V: Wald ist nach § 1 (2) LWaldG M-V wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung flr die Umwelt, insbesondere fiir die dau-
ernde Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruk-
tur sowie die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten und zu meh-
ren. Die Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen und MafRnahmen, die eine Inan-
spruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen
kdnnen, die Funktionen des Waldes angemessen zu berlcksichtigen.

1.Anderung B-Plan Nr. 14 ,Kultur in Prora" Seite 21
Fassung vom 06.09.2017, Stand 03.10.2019



Die zur Optimierung der Funktionalitat erforderliche Waldumwandlung wird durch Erstaufforstung
von Freiflachen innerhalb des Plangebiets kompensiert.

Bundesbodenschutzgesetz i. V. m. Bodenschutzgesetz M-V: Im Sinne des Bodenschutzes
(BBodSchG sowie LBodSchG M-V) sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Grundwasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Entwicklungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
Treten wahrend der Baumafnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenverénderungen zu treffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine anthropogen vorgenutzte Fidche. Das Vorhaben wird auf die
unbedingt erforderliche Grundflache reduziert.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie: Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1
das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden
Landokosysteme und Feuchtgebiete zu schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Was-
sernutzung zu fordern, die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritérer Stoffe und priorita-
rer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmut-
zung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von Uberschwemmung und Diirre
zu mindern. Fir alle Gewdasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung 2027)
der gute Gkologische Zustand erreicht werden.

Die Planung sieht keinen direkten Eingriff in Gewésser vor, evtl. geplante MaRnahmen zur Um-
setzung der WRRL werden durch das Vorhaben nicht behindert. Art und Umfang der Planung
sind nicht geeignet, den 6kologischen oder chemischen Zustand nahegelegener Gewasser zu
verschiechtern.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Bereits die Ursprungsplanung sieht eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grund-
stlcken vor. Dier Anderung wirkt sich nicht erheblich aus.

Weitere konkretisierende Erlduterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen
Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung fir das anstehende Verfahren des Bebauungsplanes
erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

4.2.2) Ziele des Umweltschutzes in Fachpldnen

Vorgaben der Raumordnung / GLRP: GemaR Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Vorpomm
ern (GLRP VP, Erste Fortschreibung) vom Oktober 2009 liegt die Ortslage Prora im Bereich mit
besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen; zusatzlich wurde die gesamte
Ortslage Prora in einen ,Biotopverbund im weiteren Sinne* einbezogen (vgl. Abbildung 9a). In der
Malinahmenkarte wurden die Waldbereiche auf der Diine als Fldchen fir eine (weitgehend)
ungestorte Entwicklung naturnaher Walder dargestellt (vgl. Abbidldung 9b). Allgemein gelten alle
Darstellung dfes GLRP jedoch nicht fiir bestehende Siedlungen sowie fiir ausgewiesene
Bauflachen in rechtskraftigen Satzungen und wirksamen Flachennutzungspléanen.
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Abbildung 9a, b: GLRP Fortschreibung 2009, Karte lll (Schwerpunktbereiche und MaBnahmen) und IV (Ziele der
Raumentwicklung)

Fldchennutzungsplan: Im wirksamen Flachennutzungsplan (Stand Neuaufstellung) wurden die
Siedlungsflachen als Sondergebiete dargestelit.

Landschaftsplan: Fur die Gemeinde Ostseebad Binz liegt kein Landschaftsplan vor.

4.2.3) Schutzgebiete

Gebiete mit Gemeinschaftlicher Bedeutung: Das Plangebiet liegen in einer Entfernung von knapp
500 m zum FFH-Gebiet DE 1547-303 , Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler
Heide* bzw. mit abweichender Abgrenzung zum EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401
~Binnenbodden von Rigen® (vgi. Abbildung 6). Die Schutzgebiete sind vom Siedlungsbereich
durch verschiedene Verkehrstrassen getrennt (Proraer Allee, L 29, Bahntrasse).

Angesichts der Entfernung und der dargestellten Barrierewirkung zwischen dem Plangebiet und
den Schutzgebieten sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erkennen. Raumliche
bzw. stoffliche Zusammenhange zwischen dem Plangebiet bzw. seinen Auswirkungen und den
NATURA 2000-Gebieten bestehen nicht. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemall § 34
BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG wird daher nicht als erforderlich
erachtet.

Nationale Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt umschlossen, jedoch aullerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Ostrigen” (vgl. Abbildung 6). Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

4.3) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

4.3.1) Boden / Flache

Laut Umweltkarten M-V herrschen im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Nach den geologischen Untersuchungsergebnissen (vgl. Umweltbericht Ursprungsplanung) sind
bis zu einer Tiefe von 5 m ausschliefRlich Sande vorhanden. Sie wurden sehr einheitlich als fein-
sandige Mittelsande angesprochen, wobei der Feinsandgehalt von Nord nach Sdd zunimmt. Er
erhoht sich von 10 bis auf etwa 30 Gew.-%. Die Sande werden insofern in Richtung Binz feinkor-
niger, sind insgesamt aber sehr gleichkdrnig (U = 1,8 bis 2,1) und werden deshalb ausnahmslos
entsprechend DIN 18196 als eng gestufte Sande (SE) klassifiziert. Im nérdlichen Teil des Unter-
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suchungsgebietes (siehe BS 2 und BS 4) wurden teilweise unterhalb 3 m Tiefe auch grobsandige
und kiesige Beimengungen festgestellt. Hiermit wird bereits die Nachbarschaft zu den nérdlich
angrenzenden Feuersteinfeldern sichtbar. Die Beimengungen sind aber noch nicht dominant, so
dass auch diese Sande als eng gestuft gelten. Oberflichennah, vorwiegend als Deckschicht, sind
die Sande humos gepragt. Zum Teil reichen die humosen Beimengungen bis in 2 m Tiefe oder
existieren banderartig, was typisch fir Diinensande ist. Der Humusgehalt ist aber nur gering und
betragt maximal 3Gew. -%. Deshalb kénnen diese Sande entsprechend DIN 18196 auch nur sel-
ten den grob- bis gemischtkdrnigen Béden mit Beimengungen humoser Art (OH) zugeordnet
werden. Meist sind es eng gestufte bis grob- und gemischtkérnige Boden mit Beimengungen hu-
moser Art (SE-OH). Wegen der bereits im untersuchten Areal durchgefiihrten Bautétigkeit ist eine
Deckschicht von 0,2 bis zum Teil 1,5 m Starke als Auffiillung anthropogen geprégt. Vereinzelte
Reste von Bauschutt, Schiacke oder auch Kohlengrus sind die entsprechenden Hinweise darauf.

Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Sandbéden wird von einer geringen Produktions-
funktion ausgegangen. Die Béden weisen allgemein geringe Standorteigenschaften auf und sind
im Wesentlichen von mittlerer Bedeutung hinsichtlich der Lebensraumfunktion. Die Filtereigen-
schaften der Mittelsande sind insgesamt als mittel zu bezeichnen. Die abflussddmpfende Wirkung
des Bodens wird aufgrund der hohen Wasserdurchldssigkeit der Sandbdden fiir die Verminde-
rung von Oberflachenabfluss insgesamt als hoch beurteilt.

Das gesamte Gebiet weist durch die jahrzehntelange militdrische Nutzung mit vorhandener Uber-
bauung und flachenhafter Versiegelung sowie umfangreichen Bodenmodellierungen stark veran-
derte Boden auf. Flachenversiegelungen sind im Untersuchungsraum durch vorhandene Gebau-
de, die Standorte bereits abgerissener Gebiude, Parkplitze sowie Strafien und Wege in erhebli-
chem Umfang gegeben

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Standort des ehemaligen Heiz-
hauses gemal § 9 (5) BauGB als altlastenverdéchtige Flache im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Vorpommern-Rugen, Amt fir Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten,
erfasst. An dem Standort gab es eine Heizdlhavarie. Der mit Heizd! belastete Boden wurde 1997
saniert, jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich
belasteter Boden angetroffen wird. Auch ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten
im Gelédnde weitere Funde auftreten. Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, er-
kennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder Geriichen oder Vorkommen von Abfalien, Flissig-
keiten u. (schadliche Bodenveranderungen) sind den zusténdigen Behodrden unverziiglich mitzu-
teilen. Aufgrund der derzeitigen Kenntnislage wird fiir die zu (iberplanende Fliche insgesamt
dennoch von zu vernachldssigenden Schadstoffbelastungen ausgegangen wird. Die Belastung
des Bodens im Untersuchungsraum ist dementsprechend insgesamt als vernachldssigbar einzu-
stufen. Diese Einstufung fiir die Schadstoffbelastung gilt im Folgenden fiir alle weiteren Schutzgl-
ter.

Innerhalb des Plangebiets westlich der Bebauung im Wald liegt das Geotop G2_269 Kiistendiine
Schmale Heide. Der auf acht Teilfldichen verteilte Rest einer ehemaligen Kistendiine wird der
Schutzkategorie schiitzenswert zugeordnet.

4.3.2) Wasser / Wasserrahmenrichtlinie

Oberflachenwasser: Das Plangebiet liegt im Strandbereich von Binz / Prora und somit
angrenzend an die Ostsee (Prorer Wiek).

Im Umfeld der Planung liegt der nach WRRL berichtspflichtige Gewasserkdrper Nord- und Ostrii-
gensche Gewasser (DE_CW_DEMV_WP_15). Beim Gewdsserkdrper handelt es sich um ein me-
sohalines offenes Kistengewésser (Ostsee) (LAWA-Typcode: B3). Aktuell wird der Okologische
Zustand auf der 5-stufigen Skala mit 4 (unbefriedigend) bewertet, der chemische Zustand mit
schlecht. Die dkologische Belastung riihrt aus diffusen Quellen der Landwirtschaft sowie atmo-
spharischer Deposition. Die Liste der prioritaren Stoffe mit Uberschreitung der Umweltqualitéts-
normen (UQN) fihrt Quecksilber und Quecksilberverbindungen auf.

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch grenzt
es an ein solches an.
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Grundwasser wurde aktuell zwischen 2,0 und 4,5 m Tiefe festgestellt. Auf absolute Hohen bezo-
gen lag der Grundwasserspiegel zum Untersuchungszeitpunkt zwischen +0,5 und +1,5 m HN.
Unter Berlcksichtigung der Altaufschliisse aus dem Archiv, existieren unmittelbar unterhalb der
westlich angrenzenden Hoéhenziige Grundwasserstdnde von bis zu +3m HN. In Abhéngigkeit von
der Niederschlags- und Verdunstungsintensitat ist mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen
des Grundwasserspiegels von etwa £30 cm zu den aktuell gemessenen Werten zu rechnen. Die
Kommunikation des Grundwassers mit den AuBenwasserstidnden von Ostsee und Bodden wird
sich nur wenig und nur im unmittelbaren Kistenbereich auswirken, da extreme Hoch- und Nied-
rigwasserereignisse der Aullengewasser zeitlich eng begrenzt auftreten. insgesamt existiert ein
eindeutiges Gefélle und damit eine Grundwasserflielrichtung in éstliche Richtung zur Ostsee.

Die Verhéaltnisse im Untersuchungsraum sprechen grundsatzlich eher fir eine mittlere bis hohe
Neubildungsrate.

Untersuchungsergebnisse Uber die Grundwasserqualitdten liegen nicht vor. Ausgehend von den
mittleren Filtereigenschaften der Uberlagernden Bodenschichten sind im Hinblick auf die bisheri-
gen Nutzungen des Untersuchungsraumes vermutlich keine oder allenfalls geringe Eintrdge von
Schad- und Nahrstoffen in das Grundwasser zu erwarten.

Uberflutungsgeféhrdung: Das Vorhaben liegt auRerhalb von Uberflutungsbereichen, es liegt keine
akute Hochwasser/Uberschwemmungsgefahr flr den Diinenbereich vor. Zum Schutz vor saisonal
auftretenden Sturmfluten ist die Errichtung von Gebauden am Strand nur wahrend der Sommer-
monate zulassig.

4.3.3) Klima/Luft

Rigen und somit auch das Plangebiet gehdren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter
maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kihlen Sommern und milden Wintern. Die Jahresdurchschnittstemperatur der nahegelegenen
Stadt Putbus liegt bei 8,0 °C. Die Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt jahrlich 558 mm
und ist auch wahrend des trockensten Monats mit 31 mm im Februar hoch.

Aufgrund der kistennahen Lage und der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er Ubernimmt keine im
uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Der angrenzende Kistenwald
bzw. Gehdlzbestand ist aufgrund der linearen Auspragung nicht als Frischluftentstehungsgebiet
mit Klimarelevanz auf das Umfeld anzusprechen, jedoch bietet er an Tagen mit hohen
Temperaturen eine erholsame Schattenwirkung. Bedeutende Luftaustauschbahnen sowie
klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich stofflicher Belastungen kann das Plangebiet durch seine Lage am Strand, fernab von
grofieren Straften oder Gewerbe- und Industriestandorten als unbelastet angesehen werden. Es
liegen keine klimatischen oder stofflichen Vorbelastungen vor.

4.3.4) Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Im Juni 2006 erfolgte eine Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenaufnahme. Sie umfasst
sowohl die potenziellen als auch die tatsédchlich erfillten Funktionen des Untersuchungsgebietes.
Die Bewertung der Biotoptypen beinhaltete die Bewertung der Biotope als Lebensraum fiir die
Fauna sowie fur die Flora.

Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans wurde 2017 mit umfangreichen Baumafinahmen be-
gonnen (z.B. Rodung und Baufeldfreimachung, Neubau Besucherparkplatz, ErschlielBung, Ent-
kernung und Vorbereitung Gebaudesanierung), so dass der urspringliche Biotopbestand in Tei-
len grof¥ftachig verandert wurde.

Hinsichtlich der Bewertung ist auf die genehmigten Flachennutzungen abzustellen.
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Tiere / Artenschutz

Zur Einschatzung der Bedeutung des ,Alten Geféngnisses" und der angrenzenden Kellerbereiche
wurde der Fledermausbestand in den Wintern 2016 und 2017 neu erfasst (Sachstandsbericht
Begehung Prora Querriegel und Kellerbereiche ehemalige Bauleitungsbarracke, Institut biota
GmbH, Butzow 3/2017). Bei der Begehung am 14.03.2017 konnten folgende Arten bzw. Gattun-
gen nachgewiesen werden.

Taxa Deutsche Bezeichnung Gefidngnis Keller angrenzend
Pipisirellus spec. Gattung Zwergfledermause 4 4 (+ 1 Totfund)
Myotis daubentonii Wasserfledermaus 2

Myotis nattereri Fransenfledermaus 2 1

Insgesamt konnten in den Kellerbereichen 13 lberwinternde Fledermause nachgewiesen wer-
den, darliber hinaus ist eine gewisse Dunkelziffer nicht nachgewiesener Tiere zu berlcksichtigen.
Im Januar 2016 konnten bei einer Uberblicksartigen Untersuchung im Bereich des alten Gefang-
nisses ebenfalls nur 8 Fledermause nachgewiesen werden.

Die Bedeutung des Kellers als Fledermauswinterquartier erscheint zumindest aktuell nicht mehr
so hoch zu sein, wie im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans angenommen.

Der Landesfachausschuss fir Fledermausschutz hat Daten zur Verfligung gestellt, welche die
Nutzung der Kellerstrukturen der Bauleiterbaracke in vergangenen Jahren belegen sollen.

Das Bodendenkmal ,Fundamentrest ehemalige Bauleitungsbaracke® befindet sich in ca. 300 m
Entfernung zum bekannten Fledermauswinterquartier im ,Alten Gefangnis" und den angrenzen-
den Kelleranlagen im Querriegel. Die Bedingungen zur Uberwinterung von Flederm&usen sind in
der Kelleranlage der Bauleitungsbaracke gegeben. Bei der aktuellen Begehung konnte ein Indivi-
duum einer Fransenfiedermaus Uberwinternd im Keller nachgewiesen werden. Dass nicht mehr
Tiere gefunden wurden, liegt voraussichtlich an den derzeit fehlenden Strukturmaoglichkeiten. In
der Stahlbetonkonstruktion finden sich lediglich in den kiinstlichen angebrachten Strukturen Spal-
ten und Versteckmdglichkeiten. Ein Grofiteil der Kelleranlage ist momentan nicht zu betreten,
Uber Fehlstellen in der Betonkonstruktion fiir Flederm&use aber erreichbar. Es ist aber anzuneh-
men, dass auch in diesen Bereichen aufgrund fehlender Strukturen aktuell nur wenige Tiere
{berwintern.

4.3.5) Landschaft

Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Meckienburg-Vorpommerns* wird das Plangebiet
in das Nord- und Ostrligensche Higel- und Boddenland als Landschaftseinheit des Nérdlichen
Insel- und Boddenlands eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet (gesamter Kustenbereich) und
seine Umgebung (Landschaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz Nr. Il 7 - 8) der Stufe
2 (mittel bis hoch) zugeordnet (LAUN 1996). Laut Bewertungsbogen ist die Nehrungslandschaft
der Schmaler Heide stark tberprégt durch Siedlungskérper mit oft negativer Bildwirkung.

4.3.6) Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Wohnnutzung: Angrenzend an das Plangebiet sowie entlang der Zufahrt (Proraer Allee bis Bahn-
ubergang) ist keine Wohnnutzung vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind entsprechend der
Festsetzungen der Ursprungsplanung bei touristischem Nutzungsschwerpunkt Wohnnutzungen
nur untergeordnet zulassig.

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das vor der Wende militérisch genutzte Geldnde war
lange Zeit fiir die Offentlichkeit unzuganglich. Derzeit stelit sich das Plangebiet als GroRbaustelle
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dar. Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet fir Erholungssuchende geordnet erschlos-
sen (Aufbau einer Wegeinfrastruktur, Bereitstellung von Parkplatzen).

Klimatische Belastungen: Das Plangebiet stellt einen bestehenden Siedlungsbereich mit mehrge-
schossigen Gebauden und flachiger Versiegelung dar. Die Umgebung ist stark griingepragt und
klimatisch sowie lufthygienisch betrachtet sind keine Sonderbelastungen vorhanden.

4.3.7) Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelies Erbe

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Baudenkmals 501 ,ehem. KdF-Bad als Gesamtan-
lage mit allen Gebduden einschl. der Ruinen und Freiflachen®. Entsprechend der Denkmalliste
sind neben den Gebduden auch alle Freiflachen unter Denkmalschutz gestellt. Der Ursprungs-
plan wurde unter Beachtung der Belange der Denkmalpflege aufgestellt (zum Bestand vergl. Ab-
schnitt 1.4.2., zur denkmalpflegerischen Zielstellung Abschnitt 1.3.3).

4.3.8) Storfallbetriebe

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Storfallbetriebe geman der 12. BImSchV
vorhanden. Schwere Unfélle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

4.4) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der Aus-
wirkungen zugrunde gelegt:

Mit der Realisierung des Vorhabens werden die denkmalgeschiitzten Gebaude - wie bereits im
Ursprungsplan vorgesehen - saniert und einer touristischen Nutzung zugefiihrt. Dabei kommt es
anlagebedingt zu umfangreichen zusatzlichen Flachenversiegelungen (Verlust von Freiflachen
und Wald) fUr ErschlieBungs- und Parkplatzflachen sowie betriebsbedingt zu einem starken Nut-
zungsdruck durch Urlauber auf angrenzende Landschaftsbereiche (landschaftsgebundene Erho-
lung, Verkehr durch Ubernachtungsgéste und Tagesbesucher).

Durch die Anderung werden gegeniiber der Ursprungsplanung nur im Detail veranderte Eingriffe
in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berlicksichtigung der Nutzungsanforderungen nicht zu
vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpriifung von folgenden mdglichen Auswirkungen der
Anderung ausgegangen:

e Durch die Anderung entsteht anlagebedingt ein zusétzlicher Eingriff durch zusétzliche
Versiegelungen im Umfang von 3.847 gm, was vor allem auf zusétzliche Stralkenflachen
entféllt. Der Umfang landschaftlicher Flachen (Grinflichen, Wald, MaRnahmeflachen)
nimmt um 3.034 gm von 23.855 gm auf 20.821 gm ab. Beriicksichtigt man jedoch die bis-
her im Bedarfsfall temporar als Uberlaufparkplatz zugelassene private Griinflache zumin-
dest teilweise als befestigte Verkehrsflache, bleiben die Gréen der baulich gepragten
Flachen einerseits und der landschaftlicher Flachen andererseits bzw. der Umfang der
Gesamtversiegelung nahezu unverandert.

o PBetriebsbedingt wirkt sich die Anderung nicht erheblich aus, da die Gesamtbeherber-
gungskapazitat unverandert beibehalten wird. Es werden weder flachenmatig noch funk-
tional zusétzliche Nutzungen vorgesehen. Das neu geplante Parkhaus ersetzt den bishe-
rigen Bedarfsparkplatz, so dass in Summe keine wesentliche Erhdhung der Stellplatzka-
pazitaten erfolgt.

¢ Allgemein sind_baubedingt durch die sich voraussichtlich (ber mehrere Jahre hinziehen-
den Sanierungsarbeiten an den denkmalgeschiitzten Gebauden und die Herstellung der
erforderlichen Auflenanlagen tempordre Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm und
Baubetrieb auch auf spéteren Frei- und Gartenbereichen sowie allgemein erhdhten
Schwerverkehr (Anlieferung) zu erwarten. Die Anderung wirkt sich jedoch nicht auf Um-
fang und Intensitat baubedingter Auswirkungen aus, so dass diesbeziglich die Aussagen
im Umweltbericht der Ursprungsplanung weiterhin Bestand haben. Angesichts der zeitli-
chen Begrenztheit und des vergleichsweise geringen Umfangs wird der Baustellenverkehr
insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Nutzung
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der bestehenden Bausubstanz im Vergleich zu Abriss und Neubau eine ressourcenscho-
nende Herangehensweise darstelit.

4.4.1) Boden

Durch die Anderung nimmt die zulassige Versiegelung um 3.847 gm zu. Das Vorhaben wird auf
die jeweils erforderliche Fldche beschranki.

In einem Teilbereich von ca. 2.000 m? ist das Geotop G2_269 (Restfliche einer ehem. Kiistendii-
ne) als wertgebende Bodenbildung betroffen. Das betroffene Geotop besteht insgesamt aus acht
Teilflachen, welche im Umfeld der ehem. KdF-Anlage ausgewiesen wurden.

Im Bereich der betroffenen Teilfldche ist eine Abgrabung des Geotops erforderlich, um der Forde-
rung der Denkmalpflege zu entsprechen, den die Erschlieung der erforderlichen Parkplétz derart
zu optimieren, dass die Grofzigigkeit der landseitigen Freiflichen im Umfeld des Querriegels
erlebbar hergestellt werden kann.

Es ist geplant, die l&ngs parallel zum Block orientierte Wallstruktur zu entfernen, so dass nach
Abtrag dieser aus der Dine verbliebenen héher gelagerten Struktur die sanftwellige Diinentand-
schaft erlebbar bleibt.

Der Eingriff wird durch das Nachmodellieren eines Diinenbereichs unmittelbar nérdlich der Ein-
griffsflache kompensiert.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) zu beriicksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden ein-
wirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen, insbesondere bodenschédigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden.
Treten wahrend der Baumalinahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Dabei sind insbe-
sondere auch die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu beriicksichtigen. Bei der
Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer Abfille sind die Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln
— der Mitteilungen der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997,
11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mill-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. 4.) sind der Unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

4.4.2) Flache

Die punktuelle Beanspruchung durch bauliche Anlagen fiihrt zu keiner Zerschneidung oder Isolie-
rung von Flachen. Dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird mit der
Anlage der bedarfsorientierten Bauten im verkehrs- und medientechnisch erschlossenen Umfeld
entsprochen. Es erfolgt kein Eingriff in unberihrte Naturrdume.

4.4.3) Wasser

Es erfolgt kein Eingriff in Oberflaichengewasser. Das unbelastete Niederschlagswasser wird auf
den Grundstlcken versickert, so dass auch unter Berlicksichtigung der flichenméRig geringen
zusatzlichen Versiegelung kein erheblicher Eingriff in den lokalen Wasserhaushalt stattfindet und
die Grundwasserneubildungsrate nicht negativ beeinflusst wird. Art und Dimension der geplanten
Nutzung stellen keine potenzielle Gefdhrdung des Schutzgutes Wasser dar. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlanlage) ist gem. § 20 Abs. 1 des Landeswassergesetzes
M-V der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen anzuzeigen. Die ord-
nungsgemafie Abwasserentsorgung ist satzungsgeman sicherzustellen.
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Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes
Wasser erheblich beeintrachtigen kdnnten.

4.4.4) Wasserrahmenrichtlinie

Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf den Zustand des nach Wasserrahmenrichtlinie berichts-
pflichtigen Gewasserkdrpers Nord- und Ostriigensche Klistengewésser (WP_15).

Vom geplanten Vorhaben gehen keine Auswirkungen aus, welche den chemischen oder ¢kologi-
schen Zustand Kustengewassers verschiechtern konnten. Zudem steht das Vorhaben nicht im
Konflikt zu geplanten Malknahmen. Das Vorhaben sieht keinen direkten Eingriff in das Gewasser
vor, es werden keine Stoffe eingeleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen
werden.

4.4.5) Klima/Luft

Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation Gbernimmt
der Standort keine im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Es werden
keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen
beansprucht. Anlage und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen
der klimatischen Situation sind aufgrund der Art und des geringen Umfangs des Vorhabens nicht
geeignet, das Schutzgut erheblich zu beeintrachtigen.

Die Planung ist nicht geeignet, klimatische Extremsituationen und somit Auswirkungen auf den
Klimawandel bzw. klimawandelinduzierte Risiken wie Hochwasser zu verursachen bzw. zu befor-
dern. In den Teilflachen des Vorhabengebietes werden keine umweltschadigenden Stoffe ver-
wendet oder gelagert, welche im Zusammenhang mit mdglichen Extremwetterereignissen einher-
gehende projektbezogene Umweltrisiken auf andere Schutzgiiter verursachen kdnnten. Die Pla-
nung ist in Anbetracht der Lage und der geplanten Nutzungen nicht geeignet, sich negativ auf das
Klima auszuwirken und somit den Klimawandel zu verstarken.

4.4.6) Pflanzen/Tiere
Pflanzen

Das Vorhaben wird Uberwiegend im Bereich vorhandener Siedlungsbiotoptypen von geringer
Wertigkeit geplant. Anteilig werden Wald-Biotoptypen beansprucht, die jedoch durch den Baustel-
lenbetrieb bzw. die Siedlungsnutzung bereits vorgepragt sind.

Vom Vorhaben betroffen sind die Wald-Biotoptypen Kiefernbestand (WZK) sowie Hybridpappel-
bestand / Nadelholzbestand mit Anteil heimischer Laubhdlzer (WYP/WMC).

Neben der geologischen Bildung des Geotops G2_269 ist im Bereich des ausgewiesenen Ge-
otops kein wertgebender Biotoptyp ausgepragt. Die Artenausstattung entspricht dem Biotoptyp
Kiefernbestand, welcher kein funktionaler Bestandteil eines Biotopsystems aus wertgebenden
Strukturen ist.

Entlang der privaten Erschlieffungsstrafie GFLR 2 ist zum Herstellen von Bdschungen im An-
schnittsbereich der ehemaligen Dinen in Teilbereichen eine temporare Waldumwandlung, d.h.
eine Entnahme von Baumen auf einer Breite von ca. 4 m vor der Modellierung der Boschung mit
anschlieflender Pflanzung eines Waldrandes nicht vermeidbar. Der Status Wald soll auf dieser
Flache dauerhaft erhalten werden.

Im Zufahrtsbereich wird die Erschlieung auf Hohe des Querriegels dahingehend gedndert, dass
aktuell als Sondergebiete ausgewiesene Flachen bewaldet werden. Die Wald- Flachenbilanz ist
insgesamt positiv.

Die gem. rechtskraftigem Bebauungsplan bereits als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen wer-
den hinsichtlich etwaiger Auswirkungen nicht weiter betrachtet.

1 Anderung B-Plan Nr. 14 Kultur in Prora“ Seite 29
Fassung vom 06.09.2017, Stand 03.10.2019



Tiere

Fledermausquartiere

Flr die Artengruppe Flederméuse wurden erganzende Erfassungen und Bewertungen der Win-
terquartiere getétigt. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans sollen die Fledermausquartiere
im Geltungsbereich optimiert werden. Die groRte Bedeutung wird nach wie vor dem Keller des
LAlten Geféngnisses” beigemessen, welcher nach Aussage der Gutachter neben der Winterquar-
tierfunktion aufgrund der Grofle des Raumes auch ein bedeutendes Schwarmquartier fiir Fleder-
mause darstellt. Der Keller der alten Bauleitungsbaracke wurde noch einmal untersucht. Es wur-
den umfangreiche Mafinahmen zur Aufwertung der Winterquartiereignung festgelegt.

Das im Siden des Blocks festgesetzte Fledermausquartier EFQ/AM 3 entfallt (Bereich der Ver-
bindung zwischen den Blécken I und Ill). Eine Begehung am 04.05.2018 zeigte, dass die Berei-
che nahe der Blocke die Strukturen die gewiinschte Eignung nicht aufweisen, da Teile des Kel-
lergangs eingestiirzt sind und keine Zugénge zu den Kellerrdumen der Blécke bestehen. Eine
Kompensation dieses Quartierverlustes erfolgt im vorab benannten aufzuwertenden Kellerquartier
der Bauleitungsbaracke.

Als zusatzliche MaRnahme fiir die Artengruppe wird die umlaufende Verblendung im Traufbereich
(Spaltenquartiere fir Fledermduse) aufgenommen. Die Anzahl der Fledermauskésten reduziert
sich durch diese Maflinahme von 60 auf 40 Stiick.

Bei Umsetzung der MalRnahmen und einem zeitlichen Vorlauf ist nach Einschétzung der Gutach-
ter (Institut biota 3/2017) die Umgestaltung der ehemaligen Bauleitungsbaracke als CEF-
Malnahme zum Ausgleich eines Verlustes bestehender Winterquartiere geeignet.

Das Aufwertungspotenzial fur die Umgestaltung zu einem Fledermauswinterquartier ist dement-
sprechend hoch. Es liegt eine mit der UNB vorabgestimmte Planung vom Biiro Institut biota (Marz
2018) fir die verbessernden Mafinahmen in diesem Bereich vor.

Im Zuge der Bebauungsplananderung wird daher das Quartier im ,Fundamentrest ehemalige
Bauleitungsbaracke” als MaRnahmefliche gesichert.

Die weiteren Festsetzungen zum Artenschutz bleiben von der Anderung des Bebauungsplans
unberiihrt.

Unter Berlicksichtigung der ausgewiesenen Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen kénnen
keine Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit der Durchfilhrung der Planung festgestellt wer-
den.

Die ausgewiesenen Vermeidungsmafnahmen umfassen:

— Bauzeitenregelung: Fléchige ErschlieRungsarbeiten sind innerhalb der Hauptaktivitatszeit
der Reptilien (1. Marz bis 31. Oktober) auszufiihren, da mit der temperaturbedingt hhe-
ren Mobilitat das Verletzungs- und Totungsrisiko minimiert wird.

— Gemél § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungs-
arbeiten im Zuge der ErschlieBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar, aulRerhalb der Hauptbrutzeit der Voge!, durchzufiihren.

- Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlieBlich Gehdlzrodungen) sind auerhalb der Vo-
gelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Eine Bauzeitenrege-
lung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne
Unterbrechung fortgefiihrt werden.

- Im Falle von Fallungen von Baumen mit Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Pri-
fung auf Vorkommen von Fledermausen und Brutvigeln bzw. deren Lebensstitten erfor-
derlich; die Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.

Baumen. Allgemein gilt, beziiglich der Abwendung von nur wéhrend bestimmter Zeiten geltender
Verbote der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regel-
malfig auch im Rahmen des Zulassungsverfahrensdurch Erlass von Nebenbestimmungen si-
cherge-stellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wihrend ge-
wisser Zeiten.
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Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Ersatzmaflnahmen ist eine erhebliche Beeintrdchtigung
der lokalen Flora und Fauna nicht gegeben.

Folgende Unterlagen wurden zur Begutachtung der beabsichtigten Fledermaus-
Quartierveranderungen vorgelegt:

— Vorplanung Fledermauswinterquartier ,Bauleitungsbaracke Prora“, Abstimmungsunterla-
ge, Institut biota Januar 2018,

— Vorplanung Fledermauswinterquartier ,Bauleitungsbaracke Prora“, MaRnahmekonzept,
Institut biota Mérz 2018,

— Ausgleichsquartier Kelleranlagen Block Ill und Altes Geféangnis mit angrenzenden Keller-
anlagen; Bauwerkskizze (Draufsicht, Langsschnitt, Querschnitte), Prora“, Institut biota
Februar 2018

— Zustimmung der UNB zur Abstimmungsunterlage mit Mail vom 18.01.2018

4.4.7) Landschaft

Die Anderung wird sich auf das Schutzgut Landschaftsbild nicht erheblich auswirken. Bereits mit
der Ursprungsplanung war eine sinnvolle Nachnutzung der denkmalgeschitzien Gebaude des
ehem. KdF-Bades gesichert und eine Rekonstruktion der Volumina der unvollstandigen bzw. feh-
lenden Gebdudeteile vorbereitet worden.

4.4.8) Mensch/ menschliche Gesundheit/ Bevolkerung

Auf die nahegelegenen Wohnnutzungen in Binz und Prora sind keine negativen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten. Das Plangebiet ist fir den Autoverkehr Uber die Poststralie
vom Bahnibergang aus (Anschluss an das Uberdrtliche Straflennetz) ohne Belastung flr be-
wohnte Siedlungsbereiche erreichbar. Entlang des Blocks wird nur privater PKW-Verkehr zulas-
sig sein. Gesundheitsgefahrdende Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder Larmemissionen
gehen vom geplanten Vorhaben nicht aus. Das touristische Angebot wird verbessert, was sich
positiv auf die Qualitdt des Strandes als Erholungsort auswirkt.

Die Anderungsinhalte des Bebauungsplans werden an einem klimatisch vdllig unbedenklichen
Ort keine klimatischen Belastungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit ver-
ursachen.

4.4.9) Kultur- und sonstige Sachqguter, kulturelles Erbe

Die Planung entspricht den Vorgaben der Denkmalpflege zum Erhalt des Denkmals 00501
.Ehem. KdF-Bad als Gesamtanlage“. Insbesondre die Neukonzeption der Parkplatze beriicksich-
tigt die Zielsetzung der Denkmalpfiege. Mit Schreiben vom 14.07.2017 wurde durch die obere
Denkmalschutzbehtrde bestatigt:

~Im Zuge der intensiveren objektbezogenen Auseinandersetzung mit Block Il und vor allem dem siidlichen
Gemeinschaftshaus wird ... deutlich, doss die architektonische und stédtebauliche Anlage des Gebdude-
komplexes durch eine Verdnderung des Geldndes ... deutlicher herausgearbeitet werden kénnte und damit
der Planungsidee von Clemens Klotz stirker entsprdche. ...

Der aktuelle Planungsansatz, die dicht an die Strafie gefiihrte, baumbestandene Gelédndehéhe teilweise
abzutragen und zum Ausgleich die bisher als Uberlaufparkplatz vorgesehene Fliche an der Siidstrafie als
Waldausgleichsfliche anzubieten, wiire die konsequente Fortsetzung der Umbau- und Sanierungsarbeiten
an den Blocken | bis 1V, die in gestalterischer Hinsicht auf die urspriinglichen Planungen von Clemens Klotz
fir die Fassaden und die stédtebauliche Gesamtanlage Bezug nehmen. Erst bei Aufgabe der dichten Baum-
stellung und Abtrag der Geldindeerh6hung westlich der Treppenaufgénge 7 und 8 von Block Il nimlich
wird die Ausrichtung der landseitigen StrafSe auf den ehemaligen Eingangsbereich zum siidlichen Gemein-
schaftshaus als grofiziigige stidtebauliche Achse nachvollziehbar und domit die im Grundsatz erhaltene
Planungsidee der 1930er Jahre unterstrichen.
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Aus denkmalpflegerischer Sicht wird daher dringend fiir eine Aufgabe der baumbestandenen Gelindehdhe
und ihren Ersatz durch Fortsetzung der gleichmdfigen, straBenbegleitenden Parkplatzfliche plidiert. Die
Vegetation ist unbedingt so zu wdihlen, dass weder die Hecken noch die Baumreihen eine geschlossene
vegetative Wand bilden; vielmehr sind solche Baumarten auszuwdhlen, die Durchblicke ermoglichen.”

4.4.10) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Der Mensch ist indirekt von
allen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter in seiner Umwelt betroffen.

Durch das Vorhaben findet eine geringfligige Nutzungsintensivierung der Fliche statt. Der Nut-
zungsdruck auf den angrenzenden Naturraum wird sich jedoch kaum veréndern.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzungen im direkten Umfeld des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Es werden
keine Okosystemaren Zusammenhdnge mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Umweltrelevante
Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

4.5) Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

4.5.1) Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG
M-V zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Das Vorhaben wird in seinen baulichen Bestandteilen auf das erforderliche Mindestmaf be-
grenzt.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen:

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung des Vorhabens ist ein anteiliger
Verlust der betroffenen Biotope unumganglich.

Auf der Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg Vorpommern
(veroffentlicht in der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3) wurde im Ursprungs-Verfahren gepriift, in wieweit mit
den flr das Plangebiet unter Teil B Text Nr. 5 des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die zu betrachtenden Schutz-
guter ausgeglichen resp. damit die Risiken fiir diese Schutzgliter vermieden werden kénnen.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans sind aufgrund von zusatzlichen Versiegelungen und
dem Wegfall von plangebietsinternen KompensationsmaRnahmen zusatzliche Eingriffe in die Be-
lange von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden.

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Mit dem Bauleitplanverfahren wird die Intensivierung der Nutzung fir den Block !l und den an-
grenzenden Querriegel vorbereitet. Generell geften die vom Vorhaben gem. rechtskréftigen Be-
bauungsplan verursachten Eingriffe als kompensiert. Die Eingriffe werden auf die zuldssigen Nut-
zungen gem. rechtskraftigem Bebauungsplan mit Korrektur der Eingriffsbilanz vom 28.01.2016
bilanziert.

Zu betrachten sind die Anderungen infolge abweichender Planaussagen innerhalb des Ande-
rungsbereichs.

Neben der Sanierung von wesentlichen Teilen des Gebaudebestandes sind zusétzliche Flichen
fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erforderlich, die mit einer Neuversiegelung des Bo-
dens einhergehen. Anteilig ist auch die Waldbilanz betroffen.
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Gegenstand der vorliegenden Eingriffisbewertung ist der Anderungsbereich des B-Planes. Die
Ausweisungen des Bebauungsplanes werden fur den wesentlichen Anteil der Wald- und Grunfla-
chen im Geltungsbereich als eingriffsneutral betrachtet und sind daher in der nachfolgenden Ta-
belle nicht mit aufgefiihrt. Die zu betrachtenden Eingriffsflachen ergeben sich dementsprechend
aus den differenzierten Fiachenausweisungen/Festsetzungen des B-Planes:

Durch die 1. Anderung ergibt sich hinsichtlich der Flachenfestlegungen im Vergleich zur Ur-
sprungsfassung folgende Fldchenbilanz:

| . ' R zul. Versieg. . .

Nutzung U;sprungs- 1. Anderung Verdnde- | Ursprungs- | zul. Versieg. | Verénde
assung rung fassung 1. Anderung | rung
SO 1 (Zentrum) 44.566 31.310 35.653 . 25.048
SO 2 (Beherbergung) I 13.285 15.616 2.331 8.790 i 9.465 675
SO 3 (Tourismus) 14.562 16.945 2.383 11.417 1 13.373 1.956
SO 4 (Versorgung) 1.945 1.690 1.167 1.014
Parkhaus 3.736 3.736 3.736 3.736
StraRenverkehrsfidche’ : 4.986 ! 5.112 126 4.487 4.601 114
N ' ' '

verkenhrsfldche 2745 | 7.345 4.600 2.471 6.611 4140 |
(mit offentl. Nutzung) |
Verkehrsflache (privat) 3.369 3.369 3.369 3.369
Grinflichen 9.553 4,229 T ; 0 . 0 0
Wald 14.974 17.309 2.335 | 0 | 0 0
davon mit temporarer (1.162)
Waldumwandiung 1
\l\//lvafsnahmeﬂachen (ohne 490 445 0 0 0

! ald)

| Gesamt 107.106 |  107.106 0 63.985 67.217 | 3.232

' 90% Versiegelung
Zincl. 280 gm Strandzufahrt, die im Zusammenhang mit neuem Rettungsturm bereits ausgeglichen und realisiert wurde
3incl. Teilversiegelung fiir tempordren Bedarfsparkplatz

Als eingriffsrelevant werden folgende Planinhalte betrachtet:
- Ausweisung einer Bauflache fur ruhenden Verkehr (Parkplatz / Parkhaus)

- Entnahme von Wald im Bereich der Flachenkorrektur der Steliplatzanlage GSt. 1 sowie der Zu-
fahristralRe zu den privaten Stellflachen

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Auspragung der Vegetation im Bereich des Geotops wird
fur die teilweise Beanspruchung der Grundflache kein Uber den Eingriff in den Wald-Biotoptyp
hinausgehender Eingriff bewertet.

Abarenzung der Wirkzonen

Durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Storungen gibt es im Plangebiet
kaum storungsfreie Landschaftsrdume. Auch aulterhalb des Plangebiets ist der Landschaftsraum
im Norden, Westen und Siden durch die vorhandenen Straf3en, Parkplatze, eine Bahnlinie, ver-
schiedene Bebauungen sowie Besucherstrdme und die damit verbundenen nutzungsbedingten
Wirkungen nicht stérungsfrei.

Es ist von der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Intensivierung der Nutzungen flr den Block
i1l und den angrenzenden Querriegel nicht von zusatzlichen mittelbaren Auswirkungen auszuge-
hen. Es wurden im Hinblick auf die Bestandssituation und die bereits vorhandenen Nutzungsin-
tensitaten keine erweiterten Wirkzonen ermittelt.

Ermittlung des Storungsarades des betroffenen Landschaftsraumes (Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad)
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Durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Stdrungen gibt es im Plangebiet
kaum storungsfreie Landschaftsraume. Auch auRerhalb des Plangebiets ist der Landschaftsraum
im Norden, Westen und Siiden durch die vorhandenen Strafien, Parkplatze, eine Bahnlinie, ver-
schiedene Bebauungen sowie Besucherstrome und die damit verbundenen nutzungsbedingten
Wirkungen nicht stérungsfrei. Aufgrund der Bestandssituation betrigt der Abstand zwischen den
zusatzlich geplanten Eingriffen und den vorhandenen Stérquellen im Wesentlichen weniger als
50m und liegt vielfach deutlich darunter.

Zur weiteren Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird der Stérungsgrad dement-
sprechend allgemein mit 1 (Faktor 0,75) angesetzt.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Insgesamt erhoht sich die zuldssige Uberbaubarkeit (= Vollversiegelung) gem. Flachenbilanz um
3.232 m2,

Es werden 9.692 m* Waldflache neu beansprucht. Die bereits umgewandelte Waldflache, welche
mit der 1. Anderung nicht fir Bebauungen erforderlich ist und entsprechend wieder als Wald aus-
gewiesen wird, wird in der Bilanz des Eingriffs in die Biotoptypen vernachlassigt, da die anzu-
rechnenden Stdrwirkungen zu groR waren, als dass eine Aufwertung geltend gemacht werden
kénnte.

Flachenbezogene Ander__ungen von Biotoptypen betreffen ausschliefllich Wald. Weitere Verschie-
bungen der zuldssigen Uberbaubarkeit finden im Bereich bereits ausgewiesener Sondergebiets-
flachen statt und sind hinsichtlich der vegetativen Ausstattung der Grundfldche eingriffsneutral.

Entfallende kompensationsrelevante Pflanzmafinahmen werden entsprechend der ausgewiese-
nen Wertigkeit als Verlust in die Gesamtbilanz eingestellt.

Im Interesse einer transparenten und gut nachvollziehbaren Bitanzierung wird ausgehend von der
Erstbilanz nach HzE 1999 in Anlehnung an die HZE 2018 die Eingriffsermittiung fiir die flachigen
Verluste von denen der Uberbauung getrennt dargestellt.

Eingriff mit Funktionsverlust

Code |Biotoptyp Ein- Wert- Kompensations- | Freiraum- Flachenaqui-
griffs- | stufe erfordernis (Ke) | beeintréch- |valent fir
flache tigung (Kf) | Kompensati-

on

WZK | Kiefernbestand 5.519 1

fur SO(3) Stellpl. (GSt.1) 5.519 1 1 0,75 4.139,25
zusatzlich

WMC | Nadelholzbestand mit Anteil 4.234 1 0

heimscher Laubhdlzer
fur Parkplatz / Parkhaus 4.234 1 1 0,75 3.175,50
Summe Flachenaquivalent 7.314,75

Einariff mit Totalverlust (Versiegelung / Uberbauung)

Biotoptyp Ein- Zuschlag Voll-u. Teilversiegelung (VZ / Flachenaqui-
griffs- | TV) valent fur
flache Kompensati-

on

Totalverlust Versiegelung / Uber- 3.232 0,5 1.616

bauung

Summe Flachenaquivalent 1.616
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Bictopbeeintrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete gednderte Nutzung des Blocks Il und des sich
anschlieRenden Querriegels sind keine zusatzlichen mittelbaren Eingriffswirkungen auf die in die-
sem Bereich des Plangebiets vorhandenen geschitzten Wertbiotope durch Verlarmung, Verkehr,
Licht, Tritt, Hunde und Vermillung zu erwarten. Diese Auswirkungen sind nicht als zusatzliche
Gebietsbelastung zu bewerten, da bereits entsprechende Wirkungen bei Umsetzung des Ur-
sprungsplans sowie durch Flachen-, Strand- und Kistenwaldnutzungen gegeben sind.

Es wird aufgrund der geplanten Indoor-Angebote und der eindeutigen Lenkung der Besucher-
strome davon ausgegangen, dass auch fir die Wertbiotope nicht flachenhaft mit zusatzlichen
mittelbaren Eingriffswirkungen zu rechnen ist.

Beriicksichtiqung von qualifizierten (landschaftlichen) Freirdumen

Aufgrund der Auspragung des Gebiets kdnnen fiir den zu betrachtenden Landschaftsraum quali-
fizierte landschaftliche Freirdume mit Uberdurchschnittlichem Natlrlichkeitsgrad und der Wertstu-
fe 3 bzw. Freirdume mit der Wertstufe 4 ausgeschlossen werden. Auf eine weitere Betrachtung
wird daher verzichtet.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Auf eine tiefergehende Betrachtung zur Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
wird verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass diese durch die mit dem ersteliten faunisti-
schen Gutachten erarbeiteten und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gesicherten
MaRnahmen ausreichend berlcksichtigt sind.

Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Es ist nach derzeitigem Planungsstand nicht erkennbar, dass abiotische Sonderfunktionen durch
die Ausweisungen des B-Planes betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Im Hinblick auf die im Geltungsbereich bereits erfolgenden Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes durch den schon vorhandenen Gebdude- und Verkehrsflachenbestand sowie die damit
verbundenen Nutzungen einerseits und unter Berticksichtigung der ortsbildgestaltenden Wirkun-
gen der grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans andererseits wird davon ausge-
gangen, dass Sonderfunktionen des Ortsbildes durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
zusatzlich betroffen werden.

Es wird auch davon ausgegangen, dass die Belange des Denkmalschutzes durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ausreichend beriicksichtigt wurden und daher nicht negativ betrof-
fen sind. Die mit der Planung baurechtlich abgesicherte Gebadudesanierung wird das Ortsbiid
aufwerten. Auch in der AuRenwirkung werden durch die Ausweisungen des Bebauungsplans kei-
ne Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erwartet, da die bisherige Lage des Gebiets im
Wald auch weiterhin erhalten bleibt.

4.5.2) Ausgleich im Plangebiet

Nach §12 des NatSchAG M-V sind unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren
und zeitnah derart auszugleichen, dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wieder hergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Die Mafinahmen innerhalb des Plangebietes wurden mit Korrektur zur Bilanz vom 28.01.2016
dahingehend geadndert, dass die festgesetzten Baumstandorte (Maltnahmen A 1 bis 6) der Kom-
pensation gem. Baumschutzsatzzug der Gemeinde Ostseebad Binz zur Verfligung gestellt wer-
den.

Die erste Anderung des Bebauungsplans verzichtet auf die Ausweisung der Gbrigen MaRnahmen
(A1 bis 7 und G2 mit A7), da deren Realisierung nicht praktikabel ist. Flache G2 mit A7 wird statt-
dessen als Aufforstungsflache festgesetzt. Die fUr die entfallenden MaRnahmen A1 bis 7 sowie
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G2 anteilig ermittelte okologische Wertsteigerung fir fidchige Eingriffe im Umfang von 15.893
KFA wird Gber die externe KompensationsmaRnahme LAufforstung” nachgewiesen.

Die entfallenden Ausgleichsmafinahme und deren Bewertung gemaf der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanz des Ursprungsplans werden in folgender Tabelle nachrichtlich zusammengestellt:

entfallende Aus- Fla- | Bio- Kompen- | Leistungs- | Kompensations-
gleichsmalinah- che in |topwert- | sations- faktor flachenaquivalent
me am stufe wertzahl ingm
Laubbaum-
pflanzungen ]
A1 Baumreihe 18 Baume a 25gm 450 0,6 810
entlang Poststr.
A2 Baumreihe 43 Baume & 25gm 1.075 0,6 1.935
entlang Planstr
B - — -
A3-A6 Baum- 120 Baume a 25gm 3.000 0,6 5.400
pflanzungen
Heckenpflan- 0
.zung
AT Heckenpflan- | Laubgehélzhecke zur | 1.682 0,8 2.691
zung Abgrenzung des Wal-
des =
Laubgehdlzhecke zur 813 0,3 488
Abgrenzung der Park-
platze - |
Griinflachen mit Pflanzungen | 0 |
G2 Grinflache 9 Baume a 25gm 225 0,8 540
. mit Pflanzung -
mit A7 Laubgehdlzhecke auf | 2.518 0,8 4.029
Grinflache in Randla-
ge zu Wald / Hausgar-
| ten -
Summe 15.893

Plangebietsintern anzurechnende KompensationsmaRnahmen entfallen somit komplett.

4.5.3) Ersatzmalnahmen / Externe Kompensation

Die Gemeinde Ostseebad Binz ordnet dieses Defizit der Flache fur die vorzunehmende Walder-
satzpflanzung zu. Bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden 6,7 ha Ersatzaufforstung

geleistet:

e 4,2845 ha auf Flst. 72, Flur 1, Gemarkung Grenzin als Aufforstung auf Acker (Feldblock-
kataster DEMVLI062DB10043),
* 2,4828 ha auf Flst. 361/1, Flur 1, Gemarkung Neumihle als Aufforstung auf Acker (Feld-
blockkataster DEMVLI0O62DA20153).
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Ausgleichs- Flache |Bio- Kompen- | Leistungs- | Kompensations-

mafnahme in gm topwert- |sations- |faktor flachenaquiva-
stufe wertzahl lent in gm

Aufforstung Fist. 72, Flur 1, Grenzin 42.845 1,5 0,8 51.414,00

auf Ackerfla-

che

Aufforstung Flst. 361/1, Flur 1, Neu- 24.828 1,5 0.8 29.793,60

auf Ackerfld- | miihle

che

Summe 67.673 81.207,60

Diese wird in ihrer kologischen Wertsteigerung mit 81.207,60 KFA angerechnet. Die Umsetzung
der externen Ersatzaufforstung ist bereits erfolgt.

Bebauungsplan 14 Kultur in Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz - Bewertung der Kompensati-
onsmafnahme mit Korrektur vom 28.01.2016 sowie aktuelier Planung (="neu")

Fiir das Vorhaben BP 14 wurde folgender Kompensationsfldchenbedarf ermittelt:

- fur den Totalverlust (alt): 29.810,00 gm
- fiir den Totalverlust (neu): 1.616,00 gm
- flr den Funktionsverlust (ait): 15.640,00 gm
- fur den Funktionsverlust (neu): 7.314,75 gm
- flr die mittelbaren Eingriffswirkungen: 2.863,00 gm
- fUr die Wirkzone 1: 0,00 gm
- fir die Wirkzone 2: 0,00 gm
- fur die Berticksichtigung von Sonderfunktionen: 0.00 gm

57.243,75 gm (= KFA)

Abzlglich kompensationsmindernde Malinahme M3 Nutzungsextensivierung durch Besucherlen-
kung, (Unterbindung vorhandener Wegeverbindungen im Diinenbereich nordlich des Plangebiets
durch Errichtung eines Zaunes mit einer Ladnge von 360 m und einer Wirkungstiefe von 30 m,
durch die Planung nicht verandert)

Gesamisumme Kompensationsbedarf

- 10.800gm * 1.5 (Kw)

16.200,00 gm

Verbleibender Kompensationsbedarf

Wert der externen Kompensationsmafinahmen
abzuglich Kompensationsdefizit

41.043,75 gm (KFA)

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 41.043,75 KFA, das durch landschaftspflegerische
Ersatzmalnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

81.207,60 qm (KFA)
41.043,75 am (KFA)

Uberschuss

40.163,85 qm (KFA)

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss im Umfang von 40.163,85 KFA Kompensationsfla-
chendquivalenten. Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
konnen damit als zulassig betrachtet werden.

4.5.4) Waldbilanz

Im Zuge der Planung kommt es notwendigerweise zu Eingriffen in Waldflachen im Sinne des § 2
LWaldG M-V, die zu bilanzieren und als Voraussetzung einer Umwandlung auszugleichen sind.

Die im Zuge der Umsetzung des Ursprungsplans festgesetzte, genehmigte und inzwischen voll-
zogene Waldumwandlung wurde kompensiert. Bereits im Zuge des Verfahrens wurden 6,7 ha
Ersatzaufforstung geleistet (4,2ha auf Fist. 72, Flur 1, Gemarkung Grenzin; 2,4ha auf Fist. 361/1,
Flur 1, Gemarkung Neumihle).

Durch die aktuelle Planung werden folgende Waldflachen mit einer Gesamtgrdfie von 9.692 gm
neu in Anspruch genommen:
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e 4.172 gm fir die Erweiterung des Parkplatzes sowie das zusatzliche Parkhaus (Gemar-
kung Prora, Flur 7, Flst. 5/245)

e 5.520 gm fUr die Begradigung der Steliplatze entlang der friiheren Bettenhduser aufgrund
der Zielsetzung der Denkmalpflege, vgl. Abschnitt 2.1.2 mit Schreiben des Landesamts fiir
Kultur und Denkmalpflege als Denkmalfachbehorde vom 14.07.2017 (Gemarkung Prora,
Flur 7, Fist. 5/270 sowie 5/270).

Fur eine Aufforstung stehen insgesamt 12.530 qm zur Verfiigung:

» der stdliche Abschnitt der bisherigen Parkplatze am Querriegel mit 5.470 gm (bisher aus-
gewiesen als SO-Gebiet),

o der bisherige Uberlaufparkplatz im Siiden mit 6.550 gm (bisher ausgewiesen als SO-
Gebiet und Grinflache, Gemarkung Prora, Flur 7, Fist. 5/270)

» der Bereich der sog. Blicherhalle an der PoststraRe mit 510 gm (bisher ausgewiesen als
Wald, jedoch ohne Festsetzung und Sicherung des Riickbaus und der Wiederaufforstung
Gemarkung Prora, Flur 7, Flst. 5/245).

» Darlber wird im Zuge der erforderlichen Geldnderegulierungen zur Anlage der Erschlie-
Bungsstralie der privaten PKW-Gemeinschaftsstellflachen (GSt. 1) 1.178 m? Waldflache
temporar beansprucht werden. Die herzustellende Béschung ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten durch Anpflanzung wieder aufzuforsten, so dass kein dauerhafter Waldverlust
entsteht.

Um die Waldbilanz am Standort auszugleichen, wird ein projektspezifisch festgelegter Ausgleich
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans im Verhaltnis 1:1 erfolgen.

Die forstliche Bewertung des Eingriffs erfolgte durch die Forstbehdrde nach dem Landesmodell
,Bewertung von Waldfunktionen bei Waldumwandiungen und Kompensation in MV*. Im Ergebnis
wurde fir die dauerhafte Waldumwandiung ein forstlicher Eingriff im Umfang von 39.930 Wald-
punkten ermittelt. Die temporére Waldumwandlung wird zus&tzlich mit 2.415 Waldpunkten bewer-
tet.

Die Erstaufforstung innerhalb des Geltungsbereichs erbringt 32.588 Waldpunkte. Das dariber
hinausgehende Defizit von 9.757 Waldpunkten [(39.930 + 2.415) — 32.588] wird Uber eine Zah-
lung in das Waldkompensationskonto LiiRRvitz-Unrow erfolgen.

Voraussetzung fir die Planung ist die Erteilung der Waldumwandlungserkidrung nach § 16a
LWaldG M-V durch die Forstbehérde. Hierzu war die verbindliche Sicherung einer entsprechen-
den Kompensationsmalnahme nachzuweisen (d.h. Aufforstungsgenehmigung fiir die Auffors-
tungsfidchen im Geltungsbereich und Reservierung der Abbuchung vom vorgesehenen Wald-
kompensationskonto). Die tatséchliche Umwandlungsgenehmigung kann erst nach Wirksamwer-
den des geanderten Baurechts erfolgen.

4.5.5) Schiitzenswertes Geotop

Flr das Vorhaben wird anteilig eine Flache von 2.100 m? (5,6 %) des schiitzenswerten Geotops
G2_269 beansprucht. Davon sollen 1.830 m? (4,9 %) kinftig als ErschlieRungsstrale genutzt
werden. Weitere maximal 270 m? (0,7 %) werden fiir das Herstellen der Bdschung zum Anglei-
chen der Héhen zwischen dem naturnahem Geldnde und der zu befestigenden Fliache bean-
sprucht und verbleiben als Vegetationsflache.

Im vorliegenden Fall soll, der Bedeutung des Baudenkmals und der Lage der Fliche im Touris-
musschwerpunktraum geschuldet, die naturrdumliche Charakteristik, welche Bestandteil des Ge-
samtkonzeptes des KdF-Bades war, im Zusammenhang mit der monumentalen Bebauung zu
bewahrt bzw. an dieser 6ffentlich zuganglichen Stelle in Anlehnung hergestellt werden.

Der zum Abtrag vorgesehene Diinenbereich weist gegeniiber dem anstehenden Gelénde (Niveau
alte Erschlieungsstralie) einen Hohenunterschied von max. 4 m auf. Es handelt sich um eine im
Vergleich zu den angrenzenden Geotopbereichen héher gelagerte Verwallung mit einem aktuell
instabilen Anschnitt in dstlicher Richtung. Westlich setzt sich die Dinenstruktur als flachwellige
Bildung fort. Es ist geplant, die l&ngs parallel zum Block orientierte Wallstruktur zu entfernen, so
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dass nach Abtrag dieser aus der Diine verbliebenen hoher gelagerten Struktur die sanftwellige
Dunenlandschaft erlebbar bleibt.

Als Ersatz flir den Verlust an Geotopstruktur wird unmittelbar nérdlich auf einer Flache von
5.474 m? eine dlinenartige Geldndemodellierung angelegt, welche als vom Schutzobjekt separate
Verwallung dem Geotop vorgelagert wird. Einerseits wird so die Typik der urspringlichen Gelan-
deauspragung ins Bewusstsein der Gaste gefiihrt, andererseits dient die Verwallung dem Schutz
der verbleibenden Geotopflache im touristisch stark beanspruchten Bereich.

Nach vollstandigem Rlickbau der Schotterung bzw. im ostlichen Bereich Versiegelung werden zur
Modellierung die Materialien aus dem abzutragenden Geotopbereich verwendet, ergénzt durch
Materialien aus dem weiteren Gelénde.
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Abbildung 10: Skizze der geplanten Diinengestaltung
(Quelle Inselbogen Strandimmobilien GmbH & Co. KG)

Die Flache wird nach der Modellierung mit standortheimischen Gehdlzen aufgeforstet. Der Auf-
forstung wird zur Wahrung der Naturraumtypik in Richtung Norden und Osten ein 10 m breiter
Waldrand aus standorttypischer Strauchvegetation vorgelagert. Zudem wurde beantragt, dass vor
der Aufforstung der Schotter bzw. die Versiegelung einschlie3lich Unterbau komplett zu beseiti-
gen sind sowie dass ein Anflillen von sandigen Substraten aus dem angrenzenden Gelande zur
Angleichung des Gelandes an die umgebenden Hbhen sowie der Nachbildung einer Dinenland-
schaft erfolgt (Aufforstungsantrag vom 19.08.2019).

Die Kompensation wird im Fidchenverhaltnis von ca. 1:2,6 erbracht.

4.6) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Anderung wiirde der Bebauungsplan in der urspriinglichen Fassung umgesetzt werden. Es
wirden die fir die Satzungsfassung prognostizierten Eingriffe verursacht werden, wodurch die
Nutzbarkeit des Gesamtgelandes eingeschrankt wirde. Die Nutzungsédnderung innerhalb des
Gebaudebestandes ist eingriffsneutral.

4.7) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die Nutzungen beschrénkten sich auf die unmittelbar fiir die Nutzung der Gesamtanlage erforder-
lichen Flachen einschliellich der Freiflachen. Die Beanspruchung neuer Waldflachen wird durch
Ausweisung von Aufforstungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches im Verhaitnis von 1:1 vor
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Ort kompensiert. Darliber hinausgehende Erfordernisse werden extern erbracht. Die Waldbilanz
bleibt flachenanteilig fiir das Gesamtvorhaben nahezu gleich.

Zugunsten des geminderten Oberflichenwasserabflusses und der verbesserten Grundwasser-
neubildung erfolgt die Ausweisung von wasserdurchlassigen Flachenbefestigungsmaterialien fiir
Nebenanlagen.

Die ausgewiesenen Nutzungen werden hinsichtlich ihrer Flachenbeanspruchung optimiert. Be-
dingt durch die begrenzte Verfligbarkeit von Flachen zur Unterbringung der zum Erhalt und zur
wirtschaftlichen Nutzung des Denkmals erforderlichen Funktionen wird der erforderliche Okologi-
sche Ausgleich in einer Externen Maf3inahme ausgewiesen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz sichert die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan festgesetzten
KompensationsmaRnahmen sowie des erforderlichen Waldersatzes einschlieRlich des auf die
Flachen des Waldersatzes zugeordneten im Plangebiet verbleibenden Kompensationsdefizits
durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager ab, der die Ge-
meinde von allen dabei entstehenden Kosten freihdlt. Der Vertrag enthalt auferdem Regelungen,
die gewahrleisten, dass der Vorhabentrager samtliche Kompensationsmafnahmen durch geeig-
nete PflegemaRnahmen entwickelt und dauerhaft erhalt sowie die im Bebauungsplan beschrie-
benen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einhalt.

Die Umsetzung der externen Ersatzaufforstung ist erfolgt. Aufgrund der hohen naturschutzfachli-
chen Uberkompensation aus dem Ursprungsverfahren sind jegliche Eingriffe in den Bestand an
Biotoptypen rechnerisch bereits kompensiert worden. Artenschutzrechtliche Aspekte werden ge-
sondert betrachtet und in einem MaRnahmenkonzept gesichert.

4.8) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der beschrénkten Flachenverfligbarkeit im Umfeld der Denkmalbestandteile optimiert
die Planung die Erfordernisse an Funktionen unter Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen Er-
fordernisse auf engstem Raum. Insofern ergeben sich keine Planungsalternativen

4.9) Zusatzliche Angaben

4.9.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpriifung wurden den Erforder-
nissen aus dem vorausgegangenen Verfahren angepasst. Eine erneute Biotoptypenerfassung
erfolgte aufgrund des bestehenden Baurechts nicht.

Hinsichtlich der Fledermausvorkommen im Geb&udebestand erfolgten vertiefende Betrachtungen
durch das Gutachterbliro Institut biota. Es wurden MaRnahmen detailliert.

Angesichts der aus dem Hauptverfahren umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine
Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.9.2) Geplante MafRnahmen zur Uberwachuna

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventu-
elle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete
MaflRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routi-
neméRigen Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene
Umweltauswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende MafRnahmen zu treffen:

— stichprobenartige Ortsbesichtigungen wéhrend der Bauphase zur Uberwachung der
Durchflhrung und Einhaltung von baubegleitenden MafRnahmen zum Schutz, zur Vermei-
dung und Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. Manahmen zum Schutz von Einzelbdumen

1. Anderung B-Plan Nr. 14 ,Kultur in Prora® Seite 40
Fassung vom 06.09.2017, Stand 03.10.2019



und Vegetationsbestdnden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4) sowie von Malknahmen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

— Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen
Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der
Anpflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische
MaRnahmen zu verbessern.

— Die ArtenschutzmalRnahmen sind auf ihren Erfolg hin zu Uberpriifen. Im negativen Fall
sind ergdnzende Maflinahmen zwischen der UBB und der genehmigenden Behdrde abzu-
stimmen und umzusetzen.

4.10) Zusammenfassung

Die Erste Anderung des Bebauungsplans 14 ,Kultur in Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz ist
vorbehaltlich der zu erteilenden Ausnahme von den Bestimmungen des Geotopschutzes das Ge-
otop G2_269 Kistendiine Schmale Heide in einer der acht ausgewiesenen Teilflachen betref-
fend, auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Fidche,
Wasser / Wasserrahmenrichtlinie, Luft und Klima / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere,
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter, Kulturelles Erbe sowie Mensch als umweltvertraglich einzu-
stufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter sind durch das geplante Vorhaben in ei-
ner bereits baulich vorgepragten Umgebung, sowie angesichts der festgesetzten Minderungs-
mafRnahmen nicht zu erkennen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden durch geeignete Malknahmen ausgeglichen.

Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MafRnahmen sind insgesamt durch die Vorbe-
lastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmalinahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio-
tope werden nicht beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung des Geotops G2_269 wird aufgrund der
unterdurchschnittlichen Biotopausstattung im Bereich als nicht erheblich betrachtet.

Tabelle: Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswir- Erheblichkeit der Erheblichkeit nach
kungen Umweltauswirkungen | Minderung / Aus-

durch die Planung | gleich (Maftnahme)

Mensch, menschliche positiv - -

Gesundheit, Bevolkerung

Pflanzen und Tiere, Bio- |geringe Erheblichkeit . -

diversitat

Beden, Flache geringe Erheblichkeit . -

Wasser, Wasserrahmen- | geringe Erheblichkeit . -

richtlinie

Luft und Klima, Folgen nicht betroffen - -
des Klimawandels

Landschaft geringe Erheblichkeit . -

Kultur- und Sachgtiter, positiv - -
Kulturelles Erbe

Wechselwirkungen geringe Erheblichkeit . -

=se sechr erheblich / »e erheblich /  wenig erheblich / - nicht erheblich
Ostseebad Binz, Oktober 2019
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Anhang: Lesefassung der textlichen Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 SO (1) Zentrum Prora (§ 11 BauNVO)

Das SO (1) Zentrum Prora dient der Ansiedlung von Einrichtungen fiir Kultur, Veranstaltung und
zur Freizeitgestaltung sowie ergénzender Nutzungen zur Versorgung der Besucher. Zulassig
sind:

- Ausstellungsflachen mit dazugehdrigen Werkstatten und sonstigen Nebenflachen,

- Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,
- Versammlungsstatten, Vergnligungsstatten,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Laden,

- PKW- und Bus-Parkplatze.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen.
- sonstige Gewerbebetriebe.

1.2 S0 (2) Beherbergung (§ 11 BauNVO)

Das SO (2) Beherbergung dient der Ansiedlung von Betrieben der Hotellerie einschlieRlich der
dazugehdrenden Anlagen zur Betreuung der Géaste.

Zulassig sind:

- Betriebe der Hotellerie, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen flr die kulturelle und gesundheitliche Versorgung und fiir die sportliche Betatigung der
Gaste.

- Stellplatze flr den durch die in SO (2) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden,
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in Betrieben des SO (2) tatig
sind.

1.3 SO (3) Tourismus (§ 11 BauNVO)

Das SO (3) Tourismus dient der Beherbergung sowie ergénzend dem Wohnen, ergénzt um Ele-
mente der touristischen Infrastruktur. Zuldssig sind:

- Boardingh&user mit Ferienwohnungen und Wohnungen,

- Rdume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienwohnungen/Wohnungen,

- sonstige nicht stérende Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

- Stellplatze flir den durch die in SO (3) und SO (4) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

- Anlagen fiir kulturelle Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Kultur, Tourismus, Freizeit, Sport
und Erholung.

1.4 SO (4) Versorgung (§ 11 BauNVO)
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Das SO (4) Versorgung dient der Versorgung der angrenzenden Gebiete sowie der Strandnutzer
Zulassig sind: Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Sanitaraniagen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Er-
holung.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1 Zulassige Grundflache (§19 BauNVO)

Im SO (2) Beherbergung kann die zuldssige Grundflache mit von Stellplatzen und ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uber-
schritten werden.

Im SO (2) Beherbergung -Flache B sowie SO (3) Tourismus -Flache B gilt unter Einbeziehung
von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine zu-
l&ssige Grundflachenzah! von 0,8.

2.2 Uberschreitung Firsthdhe

Die festgesetzte Firsthche darf mit technisch bedingten Gebéudeteilen (Kaminen, Aufzugsliber-
fahrten) sowie mit aufgesetzten Oberlichtern in den SO (2) Beherbergung, SO (3) Tourismus und
SO (4) Versorgung um bis zu 1,5m, im SO (1) Zentrum Prora um bis zu 3,0m Uberschritten wer-
den.

2.3 Anzahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im SO (3) Tourismus ist je vollendete 80 gm Grundstucksflache des SO (3) Tourismus -Flache A
eine Wohneinheit zulassig.

3.0 Baulinien / Baugrenzen (§23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 In den Baugebieten kann ausnahmsweise ein Uberschreiten von Baugrenzen mit Balkonen
und verglasten Loggien um maximat 2,0 m zugelassen werden.

3.2 Im SO (2) Beherbergung, Flache A sind aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache un-
terirdische Gebdude / Gebaudeteile zulassig; deren Oberkante hdchstens 4,0 m HN betragen
darf.

4.0 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)
4.1) Stellplatze und Garagen (§12 Abs. 6 BauNVO)

Im SO (1) Zentrum Prora sind Stellplatze mit Ausnahme von Behinderten- und Busparkplatzen
ausschlieBlich in den ausgewiesenen Stellplatzflaichen GSt. 3 und St. 4 zuldssig.

Im SO (2) Beherbergung sind Stellplétze mit Ausnahme von Behindertenparkplatzen sowie Kurz-
zeitparkplatze fur Ankunft / Abfahrt ausschlieRlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung
zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 2 oder in unterirdischen Gebauden (vgl. TF
3.2) zulassig.

Im SO (3) Tourismus sind Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung
in Fldche A zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 1 zuldssig.

Im SO (4) Versorgung sind Stellpldtze ausschlieRlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebau-
ung zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 1 im SO (3) Tourismus zuldssig.

4.2 Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVO)
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Nebenanlagen als Gebaude sind im SO (1) Zentrum Prora, SO (2) Beherbergung —Flache A, SO
(3) Tourismus —Flache A sowie SO (4) Versorgung auerhalb der festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig.

5.0 Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 i.V.m. Nr.25a BauGB)
a) Gestaltung der privaten Griinfliche dstlich SO (1) (G 1)

Bei der Gestaltung der Griinflichen sind Pflanzungen mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten-
aufgefiihrten Pflanzenarten auszufibren.

Auf der Grinflache ist die Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewegungsange-
boten zulassig. Dabei sind Befestigungen nur in wasserdurchldssiger Bauweise zulassig. Dafir
konnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene De-
cken und ein groRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

Der Zugang von den Flachen in die angrenzenden Wald- / Biotopbereiche ist durch einen Zaun
zu unterbinden.

5.2 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

a)---

b) Baumreihe entlang PlanstraRe B (A 2)

Entlang Planstralke B (Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) sind
insgesamt mindestens 43 groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die
unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Min-
destqualitdten zu verwenden. Fir die zu pflanzenden Baume ist ein durchgangiger gras-, stau-
den- oder strauchbewachsener Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 4 m vorzusehen. Die
Grinflache ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

¢) Bepflanzung von Stellplatzflachen (A 3-6)

Stellplatzflachen sind gemafR der nachfolgenden Festsetzungen zu begrunen. Zur Pflanzung sind
dabei die unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten In den jeweils angegebe-
nen Mindestqualitdten zu verwenden.

Fir die zu pflanzenden Badume sind gras-, stauden- oder strauchbewachsene Baumscheiben von
mindestens 12 gm GrofRe und einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Die Baumscheiben sind
gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem Anfahrschutz zu ver-
sehen. Davon abweichend ist die Anlage von iberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die
Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum mit einem Anfahr-
schutz versehen wird.

-GSt 1(A3)

Auf der Gemeinschaftsstellplatzfliche GSt. 1 sind insgesamt mindestens 50 grofl¥kronige Laub-
bdume zu pflanzen.

- GSt. 3 (A 5)

Auf der Steliplatzflache St. / GSt. 3 sind insgesamt mindestens 40 grolRkronige Laubbaume zu
pflanzen.

5.3 Mafdnahmen zum Schutz (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
a)--

b) Sicherung von Waldrédndern (M 2)

Alle an Verkehrs- oder Stellplatzflaichen sowie an mit Fahrrechten belegten Flachen angrenzende
Waldbesténde sind dauerhaft gegen Befahren zu sichern.
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c) Lenkungsmafnahme im Kiistenbereich (M 3)

In dem Ostlich des Blocks Il Kiistenbereich / Wald ist die Aniage einer die Besucher lenkende
Wegestruktur durch den Wald zuldssig. Dies hat in Form einer aufgestanderten Stegkonstruktion
zu erfolgen, die eine beidseitige Briistung erhait. Der Steg verlauft unter Aufnahme der Tasse des
Trampelpfades parallel zum Strand. Unter Anbindung des vorhandenen Gebaudedurchgangs im
Block Il sowie der beiden vorhandenen Strandzugénge im Norden {iber die Treppenanlage sowie
im Stden an der Grenze des Plangebiets erfolgen insgesamt drei Querverbindungen zwischen
dem Block il und dem Strand. Weitere Strandabgénge vom Steg sind nicht zulassig.-Der exakte
Verlauf des Steges ist in Abhangigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlich-
keit festzulegen.

d) Regenwasserversickerung

Auf den als Sondergebieten ausgewiesenen Grundsticksflachen ist die Versickerung des Re-
genwassers sicherzustellen. Das Regenwasser ist Uber private Versickerungsschachte und/oder
Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu versickern.

Parkplatzflachen sowie Wegeflachen innerhalb der Baugebiete sind mit Ausnahme der Fahrspu-
ren wasserdurchldssig zu befestigen. Daflir kbnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groRporiges— bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden.

5.4 MalRknahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten (89 Abs.1 Nr.20
BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Zum Schutz der Im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbun-
denen Lebensrdumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende
Schutzmallnahmen umzusetzen;

a) Erhalt von Fledermausquartieren innerhalb von Gebauden (EFSQ), (EFWQ)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fledermausquartiere sind zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu sichern. In diesen Geb&udebereichen ist die Veranderung der Gebaude bzw.
der Gebaudenutzung nur unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange zulassig.

Fir die in der Planzeichnung mit EFSQ gekennzeichneten Gebaudebereiche gelten die unter Teil
B Text Nr. 5.4b) (FFSQ) getroffenen Festsetzungen.

Fir die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten Gebdudebereiche gelten die unter
Teil B Text Nr. 5.4c) (FFWQ) getroffenen Festsetzungen.

b) Vermeidung der Stérung von Fledermausen im Sommerquartier in Fassadenspalten (FFSQ)

Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Flederm&usen im Sommerquartier in Fassadenspal-
ten erfolgt eine punktuelle Bauzeitbeschrankung von Mitte April bis Mitte August. Wahrend dieser
Zeit sind in den mit FFSQ gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Gebau-
den zuldssig. Daruber hinaus sind hier in dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an
Baugerusten sowie eine nachtliche Beleuchtung unzulassig.

c) Vermeidung der Stérung von Fledermdusen im Winterquartier in Fassadenspalten (FFWQ)

Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermausen im Winterquartier in Fassadenspal-
ten erfolgt eine punkiuelle Bauzeitbeschrankung von Mitte Oktober bis Mitte April. Wahrend die-
ser Zeit sind in den mit FFWQ gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Ge-
bauden zulassig. Darliber hinaus sind hier in dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen
an BaugerUlsten sowie eine nachtliche Beleuchtung unzuléssig.

d) Schaffung von Winterquartieren fur Fledermause an Gebaudefassaden (AM 1)

An den Sud- und Westfassaden des Gebdudes sind insgesamt 40 neue Winterquartiere fir Fle-
derméduse zu schaffen. Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in verschiedenen Hohen Ein-
bau-Winterquartiere in Gruppen von 2 bis 10 nebeneinander liegenden Einbaukasten unterhalb
des Daches einzubauen. Uber den vorgegebenen Einflugschlitzen ist ein zusatzlicher Vorsprung

1. Anderung B-Plan Nr. 14 ,Kuitur in Prora® Seite 45
Fassung vom 06.09.2017, Stand 03.10.2019



von 4 bis 8 cm anzubringen. Die Quartiere sind in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der
Fassadengestaltung anzupassen.

e) Schaffung von Sommerquartieren fiir Fledermause an Gebaudefassaden (AM 2)

An den Fassaden des Gebadudes sind insgesamt 40 neue Sommerquartiere fir Flederméause zu
schaffen. Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in einer Fassadenhdhe ab 4m in verschiede-
nen Hohen Gruppen von jeweils 4 bis 6 nebeneinander liegenden und miteinander verbundenen
Einbaukésten in die Fassade einzulassen. Die Anbringung hat vorwiegend an den Sid- und
Sudwestfassaden, mit kleineren Kastengruppen je 2 Stiick aber auch in andere Himmelsrichtun-
gen exponiert zu erfolgen. Die Quartiere sind in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der
Fassadengestaltung anzupassen. Zusatzlich ist umlaufend der Traufbereich der Gebiude fle-
dermausgerecht zu verblenden.

f) Sicherung und Optimierung von unterirdischen Fledermauswinterquartieren (AM 3)

Die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten unterirdischen Winterquartiere von Fle-
dermausen sind in ihrer Funktion zu sichern und zu entwickeln. Dazu sind die Versteckstrukturen,
das Quartierklima und die Einflugbereiche zu erhalten und zu verbessern.

g) Vermeidung der Stérung von gebaudebewohnenden Brutvdgeln (BZBB)

Zur Vermeidung der Stérung von gebdudebewohnenden Brutvégeln erfolgt wahrend der Brutzeit
von Anfang Mai bis Mitte August eine punktuelle Bauzeitbeschrinkung, sofern die Horstplatze
belegt sind. Wahrend dieser Zeit sind dann in den mit (BZBB) gekennzeichneten Fassadenberei-
chen keine Ristungs- und Bauarbeiten an den Gebduden zuldssig. Darlber hinaus sind hier in
dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine nichtliche Be-
leuchtung unzuldssig.

h) Schaffung von Ersatzbrutstétten flir gebaudebewohnende Végel (AM 4)

An den Fassaden des Gebdudes sind neue Brutplatze zu schaffen. Dabei sind fir Turmfalken 5
Stuck, fir Mauersegler 3 Gruppen mit 4 Stiick, fir Mehischwaiben 20 Stiick, fiir Rauchschwalben
20 Stlck und flr nischen- und hohlenbriitende Vogelarten insgesamt 100 Brutplétze einzubauen.
Die Brutplatze sind in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaitung anzu-
passen.

i) Entwicklung von Riickzugsbereichen fiir Reptilien (AM 5)

Auf der Flache sind Rickzugsbereiche fiir Reptilien zu entwickeln. Dazu sind entlang der Grenze
zum angrenzenden Baugebiet Gabionen mit Stein- und Totholzschiittungen zu errichten.

5.5 Pfianzenlisten

Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind mit den in den folgenden Pflanzenlisten aufge-
fuhrten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten geman der angegebenen Qualitatsan-
gabe auszufihren.

a) Pflanzenliste fir Baumpflanzungen:

Acer campestre — Feldahorn, Acer platanoides — Spitzahorn, Acer pseudoplatanus — Berg-
ahorn, Alnus glutinosa — Roterle, Betula pendula — Birke, Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus laevigata agg. — WeiRdorn, Crataegus monogyna — WeiRdorn, Fagus sylvatica —
Rotbuche, Malus domestica — Holzapfel, Pinus sylvestris — Kiefer, Populus tremula — Zitter—
Pappel, Quercus petraea Traubeneiche, Quercus robur — Stieleiche, Robinia pseudoacacia —
Robinie, Salix caprea — Salweide, Salix daphnoides — Reif—Weide, Sorbus aucuparia — Eber-
esche, Sorbus domestica — Elsbeere, Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere, Tilia
cordata — Winterlinde, Tilia platyphyllos — Sommerlinde, Tilia tomentosa — Silberlinde, Tilia
vulgaris "Pallida" — Kaiserlinde, Ulmus laevis — Flatterulme, Ulmus minor — Feldulme

Mindestqualititen flir Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen. Stammumfang
von 18-20cm.

b) Pflanzenliste fur Strauchpflanzungen:
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Cornus sanguinea — Roter Hartriegel, Corylus avellana — Hasel, Euonymus europaea — Pfaf-
fenhut, Genista tinctoria — Farber—Ginster, Hippohpae rhamnoides — Sanddorn, llex auquifoli-
um — Stechpalme, Ligustrum vulgare — Liguster, Lonicera xylosteum — Heckenkirsche, Malus
domestica — Holzapfel, Prunus padus — Traubenkirsche, Prunus spinosa — Schiehe, Rhamnus
catharticus — Kreuzdorn Ribes uva—crispa — Wilde Stachelbeere Ribes alpinum — Wilde Jo-
hannisbeere, Rosa canina — Hundsrose, Rosa glauca — Hechtrose, Rosa omelensis f.
pteracantha — Stacheldrahtrose, Rosa pimpinellifolia — Bibernelirose, Rosa rubiginosa — Wein-
rose, Rosa rugosa — Kartoffelrose, Rosa tomentosa — Filzrose, Rubus fruticosus — Brombeere,
Rubus idaeus — Himbeere, Sambucus nigra — Holunder, Sarothamnus scoparius — Besengins-
ter, Salix caprea — Salweide, Salix purpurea — Purpurweide, Vaccinium myrtilus — Blaubeere,
Vibumum opulus — Gem. Schneeball,

Mindestqualitaten fur Strauchpflanzungen: verpflanzte Straucher (Hohe 80 bis 100 cm) bzw.
leichte Heister (Hohe 150 bis 175 cm)

Zusammensetzung: bei fldchigen Strauchpflanzungen mindestens 10 der genannten Arten mit
jeweils mindestens 5% Anteil

In flachigen Strauchpflanzungen zulassige Kletterpflanzen:

Clematis montana — Anemonen—Waldrebe, Ciematis vitalba — Gemeine Waldrebe, Hedera
helix — Gemeiner Efeu, Lonicera periclymenum — Wald—Geilblatt

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6.1 GFLR 1 als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

6.2 GFLR 2 als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
6.3 Strallenverkehrsflachen (GFLR 3)

Die festgesetzten StralRenverkehrsflachen sind zugleich festgesetzt (GFLR 3) als Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit sowie als Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

6.4 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (GFLR 4)

Die festgesetzten Verkehrsflaichen bes. Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) sind
zugleich festgesetzt (GFLR 4) als Geh- und Fahrrecht fir nicht motorisierte Fahrzeuge zugunsten
der Allgemeinheit, als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie als Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager.

6.5 GFLR 5 als Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger

7 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

7.1 Denkmalschutz

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des flachigen Baudenkmals 501 ,ehem. KdF-Bad als Ge-
samtanlage mit allen Gebauden einschl. der Ruinen und Freiflaichen”. Samtliche Mallinahmen im
Planbereich stehen damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Bei der
Durchflihrung baulicher Vorhaben bedarf es der konkreten Abstimmung denkmalpflegerischer
Belange mit dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege sowie der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehdrde.

7.2 Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich kleinteilig Bodendenkmale (vorwiegend
Reste der Baustelleneinrichtung und spaterer Freiflichengestaltung). Die Verdnderung oder Be-
seitigung kann nach §7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§6 (5)
DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation
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der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Kul-
tur und Denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewanhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11 DSchG
M—V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen (vgl. §11 Abs.3 DSchG M—V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaf §11 DSchG M—V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.3. Baumschutz

Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen der Gemeinde Ostsee-
bad Binz — Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

7.4 Abstand baulicher Anlagen zum Wald

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist gemaf §20 Landeswaldgesetz
M—V (LWaldG M—V) bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 30m ein-
zuhalten.

7.5 Altlastenverdacht

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist auf der Griinfliche G 2 der Standort
des ehemaligen Heizhauses als altlastenverdédchtige Flache im Altlastenkataster des Landkreises
Vorpommern-Riigen, Amt fiir Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, er-
fasst. Der mit Heizol belastete Boden wurde saniert, jedoch kann nicht ausgeschiossen werden,
dass bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich belasteter Boden angetroffen wird.

Auch ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten im Geldnde weitere Funde auftre-
ten. Hinweise auf Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen, erkennbar an unnatiirlichen Verfar-
bungen oder Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Fliissigkeiten u. 4. (schadliche Bodenver-
anderungen) sind dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen als unterer Abfallbehdrde
unverziglich nach bekannt werden mitzuteilen.

GemaR §10 und §11 KrW-/ AbfG ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungs-
mafdigen Entsorgung des belasteten Bodenhubs verpflichtet. Abfille die nicht verwertet werden
konnen (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), sind entsprechend §10 und §11 KrW-/ AbfG
durch einen zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiih-
ren.

7.6 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiets befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Ge-
setzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—
Vorpommern vom 21.07.1992 (GVOBI. M—V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge-
seizes Uber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M—V S. 566), gesetzlich geschutzt
sind. Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder ent-
fernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage—,
Hohe— und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflaiche von 2,0m Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Der feste Stand, die
Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht geféhrdet werden,
es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.
Wer notwendige MafRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunktie gefdhrdet werden
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kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzu-
teilen. Falls einer der geodatischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefahrdet wird, ist recht-
zeitig ca.4 Wochen vor Beginn der Baumalinahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Landesvermessungsamt M—V zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen
Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufte geahndet werden.

8 Hinweise

8.1 Aligemeine Hinweise zur Grunordnung

a) Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumafnahmen" sind einzuhalten.

b) Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschlie-
Rungsmalnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebaude durchzuflhren. Fur die Gehdlzpflan-
zungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

8.2 Hinweise zu den MalRhahmen zum Schutz von besonders und streng geschitzien Tierarten

a) Ersatzquartiere nach 5.4 d, e, h sind zeitlich so umzusetzen, dass eine kontinuierliche dkologi-
sche Funktionalitat sichergestelit ist.

b) Die Gebdudebereiche, an denen Ersatzquartiere eingebaut werden, sind zukinftig frei von
indirekter und direkter Beleuchtung zu halten.

¢) Bei der Umsetzung der Ersatzmafinahmen ist eine fachliche Begleitung durch einen Fleder-
mausexperten sicherzustellen.

d) Fur die durchgefihrten Malnahmen ist eine Erfolgskontroile Uber mindestens 3 Jahre durchzu-
fuhren. Diese sollte — neben stichprobenartigen Sichtkontrollen — auch eine DauerlUberwachung
ausgewdhiter, unterschiedlicher Fledermausverstecke mittels Lichtschrankentechnik und Innen-
temperaturmessung beinhalten. Dartber hinaus ist fir das Fledermausschwarm- und Winterquar-
tier des Kellers ,Prora Mitte* ein dauerhaftes Quartiermonitoring zur Beobachtung der Fleder-
mausbestadnde und des Quartierklimas einzurichten.

e) Im Falle, dass einzelne Ersatzmalinahmen — abgesehen von den zwingend zu erhaltenden
Quartierbereichen — aus derzeit unvorhersehbaren Griinden nicht méglich sind, jedoch bekannt
gewordene Fledermausquartiere den Tieren entzogen wurden, so missen die vorgesehenen Er-
satzmalRnahmen in 1,5-fachem Umfang an anderen Gebauden innerhalb von Binz / OT Prora
umgesetzt werden.
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