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Stadt Pasewalk

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbécksiedlung West* Begriindung

1

Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund der grof3en Nachfrage nach Wohnbauflachen in Pasewalk mdchte die
Stadt Pasewalk brachliegende Wohnbauflachen entwickeln und aktivieren.

Innerhalb des Planbereiches befanden sich urspriinglich Geschosswohnungsbau-
ten, deren Rickbau in den Jahren zwischen 2007 und 2016 erfolgte. Um eine
Neu-Bebauung zu erméglichen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierfiir zu schaffen wurde im Jahr 2019 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbacksiedlung West" im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanungsplan sieht eine Bebauung mit Ge-
b&uden zwischen | - Ill Vollgeschossen vor. Der Bebauungsplan ist am 25.04.2021
in Kraft getreten.

Die bauliche Konzeption die dem Bebauungsplan aus dem Jahr 2021 zu Grunde
lag wurde nicht umgesetzt. Zwischenzeitlich will die Stadt aufgrund der grof3en
Nachfrage nach Wohnungen, die auch im Zusammenhang mit der positiven ge-
werblichen Entwicklung in Pasewalk steht, auf der Flache ein gré3eres Angebot an
Wohnraum schaffen. In diesem Kontext soll die Geschossigkeit im Plangebiet auf
vier bzw. drei Geschosse erhdht werden. An der grundsatzlichen Plankonzeption,
durch eine abgestufte Geschossigkeit einen Ubergang zwischen den vorhandenen
vier- und flinfgeschossigen Wohnblocken der Oststadt und der ein bis zwei ge-
schossigen Bebauung der Kreuzbacksiedlung zu schaffen, wird festgehalten.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von neuem, bezahlbarem und quali-
tativ wertigem Wohnraum. Dies soll angrenzend an die bestehende Wohnbebau-
ung unter Wahrung nachbarschaftlicher Belange erfolgen. Vorgesehen ist die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Die weiteren
Festsetzungen, u.a. zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich am benach-
barten bebauten Bereich.

Um die Planung umzusetzen und die Ziele der Planung zu erreichen, ist es not-
wendig, den bestehenden Bebauungsplan 48/18 ,Kreuzbacksiedlung West* zu an-
dern.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Flache im Innenbereich handelt, soll der
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1,6 ha.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB erfolgen. Dazu bedarf es be-
stimmter Voraussetzungen, die im Folgenden dargelegt werden:
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach
§ 13a BauGB

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Durch den Bebauungsplan soll die innerértliche Nachverdichtung von Flachen in-
nerhalb der bebauten Ortslage vorbereitet sowie die stéadtebauliche Entwicklung
und Ordnung einer innerortlichen, ehemals bebauten Flache gesichert werden.
Das Vorhaben dient der Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung einer
innerodrtlichen minder genutzten Flache und beschreibt somit eine MaRnahme der
Innenentwicklung.

Damit ist die erste Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB gegeben.

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB

Gemall § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur ge-
wahlt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt ist von insge-
samt:

- weniger als 20.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder

- 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein Plangebiet von insgesamt lediglich
ca. 15.814 m2. Folglich liegt die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unter 20.000 m=.

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB kann daher angewendet werden.
Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.”

Gemald § 50 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu priifen, ob ei-
ne Umweltvertraglichkeitsprifung einschlielich der Vorprifung des Einzelfalls
durchgefuhrt werden muss.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da durch den Bebauungsplan keine

Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-

traglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und die jewei-
ligen Prifwerte nicht Gberschritten werden.

Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes muss
im vorliegenden Fall keine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles* durchgefuhrt
werden, da der Prifwert weder erreicht noch tberschritten wird.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-

haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im

Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG)) bestehen.

Eine Beeintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich keine Na-
tura 2000-Gebiete in der Nahe oder im Plangebiet selbst befinden. (Das néchstge-
legene FFH-Gebiet ist vom Standort tiber 5 km entfernt.)
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3.15 Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Beeintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand kein Storfallbetrieb in der Nahe oder im Plangebiet selbst
befindet.

- Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt
werden.

3.2 Verfahrensvereinfachungen nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB

3.2.1 Vereinfachtes Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Es kann von der friihzeitigen Betei-
ligung abgesehen werden und es bestehen Wahimdglichkeiten bei der formlichen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Bei der Wahlmoglichkeit bei der férmlichen Beteiligung wird die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 bzw. Veréffentlichung im Internet und die Beteiligung nach 8 4 Abs. 2
BauGB angewandt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren wird abgesehen von:

e der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB,

e der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind und

e der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs.1
BauGB.

¢ Das Monitoring nach 84c BauGB ist nicht anzuwenden.

3.2.2 Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Berichtigung des
FNPs)

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege
der Berichtigung anzupassen. Dies ist moglich, wenn hierdurch die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Im vor-
liegenden Fall ist das Wohngebiet (WA) bzw. der Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung ist somit nicht notwendig.

3.23 Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Naturschutzrecht-
liche Ausgleichsregelung)

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Bei kleingebietlichen Bebau-
ungsplanen (8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1; weniger als 20.000 m? Grundflache), wie
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im vorliegenden Fall, gelten somit alle Eingriffe als nicht ausgleichsbedurftig. Damit
ist die Bilanzierung und Durchflihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Zudem besteht flr das Plangebiet bereits Planungsrecht (auf Kapitel 4.3 Bebau-
ungsplane, wird verwiesen). Fur den Bebauungsplan bedeutet dies, dass alle als
Uberbaubar dargestellten Flachen bisher schon tUberbaubar waren. Der Eingriff ist
zulassig. Es besteht keine Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs. 3 S.6 BauGB.

4 Einflgung in bestehende Rechtsverhaltnisse
4.1 Raumentwicklung / Raumordnung
41.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 ist Pasewalk als Mittelzentrum fest-
gelegt. Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungs-
entwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden soll. Der Vorrang
der Innenentwicklung ist umzusetzen. Der Programmsatz 4.2 (1) beinhaltet das
Ziel, die Wohnbauflachenentwicklung auf die zentralen Orte zu konzentrieren.

4.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
rechtskraftig. In ihm wurde Pasewalk als Mittelzentrum festgelegt. Hinsichtlich der
Siedlungsentwicklung werden u.a. folgende Leitsétze / Vorgaben formuliert: 4.1
(3): ,Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie
sollen sich funktionsgerecht entwickeln (Z2).“ Gemal 4.1 (6) wird ausgefihrt:
,Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bau-
gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.”

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Grundsatze und Ziele des Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms berlicksichtigt und umgesetzt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk (mit seinen Ande-
rungsverfahren) sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48/18 ,Kreuzbacksiedlung West“ Wohnbauflachen und im Stden Grinflachen
dargestellt. Die vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
und einer offentlichen Grunflache im Bebauungsplan entspricht somit dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Eine Berichtigung ist nicht notwendig.
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4.3

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan —der Stadt Pasewalk, Plangebiet in Pink

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 48/18
,Kreuzbacksiedlung West“. Durch das vorliegende 1. Anderungsverfahren wird der
bestehende Bebauungsplan vollumfanglich geandert. Samtliche innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen treten aufRer Kraft und werden
durch den Anderungsbebauungsplan neu getroffen.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen keine Bebauungspléane an. Der Bebau-
ungsplan Nr.34/11 ,Gewerbegebiet Friedenstralie” befindet sich in der Nahe, nérd-
lich vom Plangebiet.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches in schwarz, Flache ca. 1,6 ha
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5.1

Der Bebauungsplan 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbécksiedlung
West* besteht aus dem zeichnerischen Teil, dem Textteil (mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften). Dem Bauungsplan ist gemanR § 2a
BauGB eine Begrindung beigeflgt.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 1,6 ha. Mal3geblich fur die Abgrenzung ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Bestand aul3erhalb und innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Bestand aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Pasewalk am 6stlichen Rand des
Wohngebietes Pasewalk Ost. Die Richard-Wagner-Stral3e, die das Wohngebiet
Pasewalk Ost begrenzt, ist noch Teil des Planbereichs. Ostlich an die Richard-
Wagner-Stral3e schliel3t die Kreuzbacksiedlung an. Im Siiden grenzt die Pestaloz-
Zistral3e, die das Wohngebiet von Ost nach West durchquert an. Entlang der Fort-
fihrung der Pestalozzistral3e sind zahlreiche Gemeinbedarfs- und Versorgungs-
einrichtungen (Schule, Sport, Kita, etc.) vorhanden.

Der Planbereich ist von Wohnbebauung umgeben. Dabei ist die Bebauung im Os-
ten (Kreuzbacksiedlung) ein- bis zweigeschossig, im Norden zweigeschossig mit
Dach (Friedensstral3e) bzw. viergeschossig (Paul-Holz-Ring) und im Stden
(Pestalozzistraf3e) finfgeschossig. Stidwestlich des Planbereichs, in der Pestaloz-
zistralRe, erfindet sich die Grundschule Ueckertal Pasewalk (viergeschossig).
Nordostlich angrenzend an das Plangebiet, Kreuzung Friedensstral3e / Richard-
Wagner-Stral3e befindet sich eine Gaststétte.
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Abbildung 3: Luftbild Quelle: Google maps, Zugriff 03.03.2023, Plangebiet in Pink
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5.2 Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich auf ehemaligen Grundstiicken mit Geschoss-
wohnungsbauten die zwischenzeitlich abgebrochen wurden. Seit rund 8 Jahren
liegt die Flache brach.

In der Baugrundvoruntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 48/18 (Geotechnische
Stellungnahme, - Baugrundvoruntersuchung, Pasewalk — Bebauungsplan Nr.
48/18 ,Paul - Holz - Ring“, Neubrandenburg, den 17.01.2029) wird darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund der langfristigen anthropogenen Beeinflussung (Bebauung,
Baugrubenrtckverfillung, Verlegung unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen
u.a.) mit unterschiedlich machtigen Auffullungen zu rechnen ist. Zudem ist ein Auf-
treten von unterirdischen Bauwerksresten nicht vollstandig auszuschlie3en und im
Zuge der Bauausfihrung entsprechend einzuplanen.

Siedlungsgeblisch, artenarmer Zierrasen, Stralen- und Parkierungsflachen pra-
gen das Gebiet. Eine Trafostation ist am slidlichen Paul-Holz-Ring verortet. Diese
wird im Bebauungsplan durch Festsetzung gesichert, ebenso die zugehdérigen Lei-
tungen. Im Gebiet befinden sich weitere Leitungen, die durch Leitungsrechte gesi-
chert werden. Ggfs. werden diese im Zuge der konkreten ErschlieRungsplanung
und Realisierung erneuert.

Im Gebiet befinden sich weder Gebiete mit naturschutzrechtlichen Belangen noch
sind Themen der Wasserwirtschaft betroffen. Im Planbereich sind keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt.

Die benachbarte Wohnbebauung bleibt erhalten und ist nicht Teil des Verfahrens.

6 Konzeption

Wie bereits eingangs erwahnt, besteht in Pasewalk eine grof3e Nachfrage nach
Wohnbauflachen bzw. nach Wohnraum. Innerhalb des Plangebietes besteht die
Moglichkeit auf seit Jahren brach liegenden Flachen Wohnraum zu schaffen.
Durch die Realisierung des Bebauungsplans kann die Nachfrage nach neuen
Wohnbauflachen reduziert werden. An diesem Standort kbnnen attraktive Wohn-
gebaude entwickelt werden, die vor allem Familien, die sich in Pasewalk ansiedeln
oder sich aber innerhalb der Stadt umorientieren wollen, zu Gute kommen. Die
Flache bietet sich aufgrund der unmittelbaren Lage im Anschluss an bestehende
Wohnbebauung und den in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen Infrastruktur-
einrichtungen an. Die Flache soll moglichst effektiv fir Wohnnutzung genutzt wer-
den, daher erfolgen die Erhéhung der maximal moglichen Anzahl der Vollgeschos-
se sowie die organisatorische Neustrukturierung der Erschliel3ungssituation.

Durch die Lage des Plangebietes mit innerdrtlichem Anschluss ist in der Konzepti-
on zum einen die nachbarschaftliche Bestandsbebauung zu bertcksichtigen und
zum anderen eine effektive Innenentwicklung zu beachten.

6.1 Bauliche Konzeption

Die bauliche Konzeption, die der vorliegenden Planung zugrunde liegt, sieht eine
Bebauung mit 4 Gebauden, mit insgesamt ca. 80 Wohneinheiten, vor. Ein Woh-
nungsmix von 1- bis 4-Zimmer Wohnungen, wobei der Hauptanteil des Woh-
nungsmix bei 2- bzw. 3 Zimmer-Wohnungen liegen soll, werden geplant.

Die Gebéude sind als abgewinkelte Mehrfamilienh&user, die sich entlang des
Paul-Holz-Rings und der Richard-Wagner-Straf3e orientieren, angedacht. Eine
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6.2

6.3

griine Hofbildung kann durch die Anordnung entstehen. Die Geschossigkeit der
Gebaude orientiert Richtung Westen ist mit IV Geschossen und Richtung Osten
mit max. Il Geschossen angedacht.

Eine Bebauung mit Gebduden mit Flachdach fligt sich in den umgebenden Mal3-
stab ein.

Abbildung 4: Bauliches Konzept, Stand Méarz 2024

ErschlieBungs-Konzeption

Die verkehrsmalRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uiber
die Richard-Wagner-Stral3e und den Paul-Holz-Ring. Die Stellplatzversorgung fur
die neue Wohnbebauung ist entlang der Richard-Wagner-Stral3e und den Paul-
Holz-Ring vorgesehen. Im Bereich der Richard-Wagner-Stral3e und des sidlichen
Paul-Holz-Rings sind im Zusammenhang mit der Anordnung der Stellplatzflachen
gafs. Um- /Neuordnungen angedacht. Im Bebauungsplan wird jedoch auch die Op-
tion erdffnen, diese in einer Tiefgargage unterzubringen. (Auf die Begriindung zu
den planungsrechtlichen Festsetzungen ,Kapitel 9 wird verwiesen.)

Ver- und Entsorgung

In den angrenzenden StralRen / Wegen befindet sich eine Vielzahl von Versor-
gungsleitungen unterschiedlicher Medientrager, so dass Anschlussmaglichkeiten
fur das Plangebiet mit unterschiedlichsten Medien gegeben sind und die 6ffentli-
che Versorgung des Plangebietes sichergestellt werden kann.

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen werden durch Leitungsrechte gesichert.
Wo baulich ggfs. notwendig, werden die Leitungen erneuert / verlegt.

Fur die Entwasserung ist ein Trennsystem vorgesehen. Im Plangebiet sind Re-
genwasserleitungen und Schmutzwasserleitungen vorhanden.

Die Loschwasserversorgung ist, wie aus den Unterlagen zum Bebauungsplan
48/18 zu entnehmen ist, gesichert.
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6.4

Griunflachen

Der Bereich zwischen PestalozzistraRe und Paul-Holz-Ring wird auch im vorlie-
genden Anderungsverfahren als éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Die angrenzend an die Grinflache bereits gepflanzte
Baumreihe (zwischen Geh- und Radweg) wird durch die Festsetzung einer Pflanz-
bindung bertcksichtigt. Fur die Grunflache werden die Festsetzungen / Nutzungs-
mdglichkeiten offen gehalten, damit die Flache entsprechend frei gestaltet und be-
pflanzt werden kann.

Denkbar ist z.B. die Idee eines Grinen Klassenzimmers innerhalb der Grinflache
umzusetzen. Das Klassenzimmer im Grinen findet hauptsachlich unter freiem
Himmel statt - im Idealfall auf einer Wiese, wie im vorliegenden Fall, die fuBlaufig,
von den teilnehmenden Klassen erreicht werden kann (https://www.lebendige-
landschaft-streuobstwiese.de/das-klassenzimmer-im-gruenen).

Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichtes
(siehe Kapitel 2) dennoch mussen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend
gewdlrdigt werden. Der Betrachtung wird vorangestellt, dass es sich bei der vorlie-
genden Planung z.T. um eine Innenentwicklung und Neuordnung handelt.

Mit dem Planvorhaben werden folgende Wirkungen vorbereitet:

e Baubedingte Wirkungen
Fir die Baufeldvorbereitung und wéhrend der Bauphasen ist mit Baustellen-
verkehr, Lagerplatzen fur Erdmaterial und begleitender Baustelleninfrastruktur
(z. B. Baucontainer) zu rechnen. Zeitlich befristete Auswirkungen sind zum ei-
nen die direkte Flacheninanspruchnahme, zum anderen Stérungen im Umfeld
durch Larm (Baumaschinen, Baustellenverkehr) und die Anwesenheit von
Maschinen und Personen.
Mit einem relevant erhéhten Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge entlang
der Zufahrtstral3e(n) ist aufgrund der Lage, der geringen GrofR3e des Plange-
bietes, der Nutzung des bestehenden StralRennetzes und entsprechend vor-
liegender Verkehrssituation nicht zu rechnen.

e Anlagebedingte Wirkungen
Durch Bebauung und Herstellung von ErschlieRungsflachen werden dauerhaft
Bdden versiegelt und Biotopstrukturen (artenarme Wiese, Straucher) in An-
spruch genommen.

e Betriebsbedingte Wirkungen
Durch die Erweiterung von Wohnbauten ist nicht mit einer relevanten Zunah-
me von Verkehrs- und Larmemissionen zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und den
Menschen werden demnach kurz dargestellt.

e Schutzgut Mensch
Das Plangebiet selbst hat keine Naherholungsfunktion.
Die Nachverdichtung und Neubebauung kann von Nachbarn / Anwohnern ggf.
als Beeintrachtigung ihrer gewohnten Lebensqualitdt empfunden werden. Je-
doch ist Ziel und Zweck der vorliegenden Mal3nahme, die jeweiligen Flachen
maoglichst effektiv zu nutzen. Die geringfligigen Beeintrachtigungen sind daher

Seite 10 von 19


https://www.lebendige-landschaft-streuobstwiese.de/das-klassenzimmer-im-gruenen
https://www.lebendige-landschaft-streuobstwiese.de/das-klassenzimmer-im-gruenen

Stadt Pasewalk

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbécksiedlung West* Begriindung

zumutbar. Ebenso ist aufgrund der geplanten Nutzungen gegentuber dem Be-
stand ein verstarktes Verkehrsaufkommen nur in geringem Ausmalf zu erwar-
ten.

Im Zuge von Neu- und Umbauarbeiten ist mit einer Zunahme von Larm,
Staub- und Schadstoffemissionen sowie Erschiitterungen zu rechnen, die sich
zeitweise negativ auf das bauliche Umfeld auswirken kénnen. Diese baube-
dingten Auswirkungen sind allerdings nicht zu vermeiden und wirken nur tem-
porar.

Das Wohnraumangebot in Pasewalk wird durch die Planung erweitert und er-
ganzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Schutzgebiete wie FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat), SPA-
Gebiet (Vogelschutzrichtlinie), Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Land-
schaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, geschiitzte oder
kartierte Biotope betroffen.

Die durch die Bebauung in Anspruch genommene Freiflache umfasst vorwie-
gend eine artenarme Wiese. Zudem kann eine Rodung von einzelnen Stréu-
chern notwendig werden.

Demgegentiber entstehen in den kinftigen Grinflachen und Garten neue
siedlungsnahe Biotopstrukturen wie Baume, Strauchhecken und blihende
Staudenflachen.

Abbildung 5: Fotos Plangebiet, Stand Méarz 2024

Schutzgut Flache und Boden

Im Bereich der kiinftigen Neu-Bebauungen gehen alle Bodenfunktionen dau-
erhaft verloren. Allerdings war die Flache bereits in der Vergangenheit tber-
wiegend bebaut und versiegelt. Es sind keine natlrlich gewachsenen Bdden
betroffen. Die stadtebauliche Struktur soll einen mdglichst geringen Erschlie-
Rungsaufwand auslésen und die geplanten Typologien und Grundstiicksgro-
Ren eine dem Standort angemessene bauliche Dichte generieren

Schutzgut Wasser

Die Flache liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Oberflaichenge-
wasser sind nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Grundwasserqualitat sind unwahr-
scheinlich, da von den geplanten Nutzungen keine besonderen Schadstoffein-
trage zu erwarten sind. Durch die Versiegelung werden Flachen der Grund-
wasserneubildung entzogen. Das vorgesehene Trennsystem soll diese Aus-
wirkung reduzieren

Schutzgut Klima und Luft

Die durch Grunflachen gegliederte Bebauung innerhalb des Siedlungsbe-
stands, wird sich lokal auf die kleinklimatische Situation (Frisch- und Kaltluf-
tentstehung, Luftaustausch) nicht auswirken.
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Al

Al.l

e  Schutzgut Landschaft
Da das Plangebiet bereits heute schon durch die angrenzende bestehende
Bebauung, umschlossen wird, ist keine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des gegeben.

e  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Sachgiiter sind in dem Sinn betroffen, dass Verkehrsflachen umgestaltet wer-
den mussen / sollten. Der Bebauungsplan tragt zur Erweiterung des Woh-
nungsangebotes bei.
Kulturgiter sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, eine Betroffenheit ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

e Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern
Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgitern fiihren kénnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgi-
tern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnis-
stand und bei Umsetzung der 6kologischen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Fazit Umweltauswirkungen

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der Ausgangssituation bzw.
der realen Flachennutzung fir keines der Schutzguter erhebliche negative Auswir-
kungen erwartet werden. Die Auswirkungen bleiben lokal beschrankt.

Begrindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet

Wie bereits einleitend erwahnt, sollen durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes die Voraussetzungen geschaffen werden Wohnbauflachen zu reali-
sieren, um dem Wohnraumbedarf gerecht zu werden. Die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes entspricht den geplanten Nutzungen sowie der umge-
benden Bestandsbebauung.

Damit dennoch eine gewisse Nutzungsmischung, die mit dem Gebiet vertraglich ist
und zum Ziel und Zweck der Planung beitragt, erméglicht wird, sind neben Wohn-
gebauden auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig. Diese Anlagen sind zuldssig, da diese Ublicherweise
wohngebietsvertraglich und haufig auch innerhalb eines Wohngebaudes integrier-
bar sind.

Um vorbeugend Konflikte mit der Wohnnutzung zu vermeiden und den Vorrang
der Wohnnutzung zu sichern, werden die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden und Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe nicht zugelassen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wurden, bis auf die Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und den Anlagen fir Verwaltungen, aus den folgenden
Grinden ausgeschlossen:
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A2

A2.1

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe: Diese Anlagen werden ausge-
schlossen, um die Flachen dem dringend bendétigten Wohnraum vorzuhalten und
Konflikte verkehrstechnischer Art zu vermeiden.

Gartenbaubetriebe haben einen sehr groRen Flachenbedarf und 16sen durch Be-
sucher- und Lieferverkehr ein hohes Verkehrsaufkommen aus. Das prioritare Ziel
des stadtebaulichen Konzeptes sowie des vorliegenden Bebauungsplans ist die
Entwicklung einer qualitatvollen Wohnbebauung. Derartige Nutzungen wirden
diesem Ziel entgegenstehen.

Tankstellen verursachen Immissionen, die im Plangebiet und der naheren Umge-
bung nicht hinnehmbar sind. Durch den Betrieb mit Gefahrstoffen, geruchsintensi-
ven Treibstoffen und oft mit einer Tankstelle verbundener Waschanlage, die hohe
Schallimmissionen hervorruft, wird eine Verschlechterung des angrenzenden Um-
felds beflurchtet. Diese Nutzung entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen des
vorliegenden Bebauungsplans.

Bei den insgesamt als unzulassig festgesetzten Nutzungen ist auch die geringe
GroRRe des Plangebietes zu beachten. Auf der Flache von 1,6 ha soll eine Wohn-
bebauung realisiert werden. Die als nicht zul&ssig festgesetzten Nutzungen sind
an anderer Stelle und in anderen Baugebieten gem. BauNVO zulassig.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit flr Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Art eines Betriebs) soll gegebenenfalls auch
temporéares Wohnen fir Beschaftigte von Betrieben ermdglichen. (Da die rechtli-
che Einordnung fiir das temporare Wohnen nicht eindeutig ist soll die Option vor-
sorglich eroffnet werden.)

Anlagen fir Verwaltungen geméal § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO: Diese Anlagen
werden ebenfalls ausnahmsweise als zulassig festgesetzt, da diese ggfs. das Ver-
sorgungsangebot verbessern kénnen.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur sowie der gewtinschten baulichen Struktur in
diesem Bereich. (siehe auch Kapitel 6 ,Konzeption®).

Grundflachenzahl

Bei der Grundflachenzahl werden die Orientierungswerte gemafR der BauNVO fiir
Allgemeine Wohngebiete bericksichtigt.

Unter Berlicksichtigung der WA-Nutzung darf die festgesetzte Grundflachenzahl
durch Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einem Wert
von 0,7 (WA) Uberschritten werden. Die Festsetzung berticksichtigt die ggfs. auch
im Innenhof notwendige Feuerwehrzufahrt, so dass der fur WA-Gebiet geltende
Wert von 0,6 fur diese Anlagen vorsorglich auf 0,7 erhéht wird.

Die Erhohung ist darin begriindet, dass der Wunsch besteht zum einen von der
bisherigen Zeilenbauweise Abstand zu nehmen und eine Bebauung mit Innenhof-
charakter auszubilden und zum anderen ein Wohnungsangebot mit tiberwiegend
2- bis 3 Zimmerwohnungen zu entwickeln. Dies wiederum fiihrt ggfs. dazu, dass
im Innenhof notwendige Feuerwehrzufahrten zu beriicksichtigen sind (siehe oben).

Durch die separat festgelegte Uberschreitungsméglichkeit fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache bis zu einem Wert von 0,8 (entspricht den Vor-
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gaben der BauNVO) soll eine Option fur die Unterbringung von Stellplatzen in
Tiefgaragen geschaffen werden.

A2.2 Zahl der Vollgeschosse

Vorgesehen ist die Zulassigkeit von Gebauden mit vier bzw. drei Vollgeschossen.
Dies entspricht dem Mal3 der Bebauung, an die das Plangebiet anschliel3t (Wes-
ten, Stiden und Norden). Die maximale IV-Geschossigkeit der Gebaude ist Rich-
tung Westen orientiert, die maximale IlI-Geschossigkeit ist Richtung Osten orien-
tiert um einen Ubergang zur | bis-1l geschossig ausgebildeten Kreuzb&cksiedlung
zu schaffen.

A2.3 Geschossflache

Die Festsetzung wird vorsorglich getroffen, damit bei einer moglichen Errichtung
einer Tiefgarage bzw. eine Garagengeschosses die durch § 17 BauNVO vorgebe-
bene Orientierungswerte annahernd eingehalten werden kénnen.

A3 Bauweise

Wie bereits erlautert, sollen im gesamten Plangebiet 4 Mehrfamilienh&user errich-
tet werden. Die Bauweise wurde daher so gewahlt, dass die Mehrfamilienh&user
errichtet werden kénnen. Es handelt sich dabei um die offene Bauweise.

A4 Uberbaubare Grundstiuicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist ausreichend grol? festgesetzt, damit der
notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung gegeben ist.

A4.1 Stellplatze, Garagen, und Tiefgaragen

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung auf dem privaten Grundstiick in aus-
reichender Form gewahrleisten. Dariiber hinaus beeintrachtigen Stellplatze die
Gestalt des Stralienraums im Vergleich zu oberirdischen Garagen weniger stark
und sollen daher flexibel angeordnet werden kénnen (siehe auch Begrindung zu
A9).

Die Mdglichkeit, Tiefgaragen aulR3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache er-
richten zu kénnen, soll das planerische Ziel unterstitzen, die Stellplatzversorgung
in einer Tiefgarage vorzusehen.

A4.2 Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Griinden ist es winschenswert, dass die Innenhofbereiche
oder die Vorzonen im Plangebiet nicht mit zahlreichen Nebenanlagen bebaut wer-
den. Somit soll die Festsetzung zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild
im Strallenraum beitragen.

Die Ausnahme fiir Uberdachte Fahrradabstellplatze und Mlleinhausungen sowie
fur notwendige technische Anlagen wurde getroffen, da diese funktional angeord-
net werden mussen.
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A5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Die Festsetzung dient allgemein der Sicherung der Erschlie3ung und der Sicher-
heit der Verkehrsteilnehmer (auf die erlauternden Ausfiihrungen Kapitel 6.2 wird
verwiesen.)

A6 Flachen fur die Versorgung durch Elektrizitat

Die Festsetzung dient allgemein der Sicherung der Versorgungseinrichtungen und
sichert die bestehende Trafostation.

A7 Griunflachen

Die Festsetzung dient der Sicherung der bestehenden Griunflache und soll eine
entsprechende Nutzung und Gestaltung erméglichen (siehe Kapitel 6.4). Daher
wurden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbacksiedlung
West“ nicht eins zu eins Ubernommen, zumal die damals vorgegebenen Baum-
Pflanzungen z.T. bereits erfolgt sind und nun durch eine Pflanzbindung gesichert

werden.

A8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
Die Festsetzung der Gehr-, Fahr- u. Leitungsrechte dient der Sicherung der Er-
schlieung.

GR1/FR1/ LR1: Die eingetragene Flache Geh- und Fahrrecht GR1/FR1/ LR1 ist
zugunsten der Versorgungstrager, den Anlieger und der Stadt Pa-
sewalk festgesetzt.

LR2: Das eingetragene Leitungsrecht LR 2 ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Pasewalk und den Stadtwerken zur Siche-
rung der bestehenden Wasserleitung festgesetzt.

LR3: Das eingetragene Leitungsrecht LR 3 ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Pasewalk und den Stadtwerken zur Siche-
rung des Regenwasser und Schmutzwasserkanals festgesetzt.

A9 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung im Plangebiet sicherstellen und dient
der Klarstellung, dass es sich bei den Stellplatzen auf diesen Flachen um Stell-
platze handelt, die den geplanten Mehrfamilienhdusern zugeordnet werden. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Pasewalk findet durch diese Festsetzung ebenfalls Ihre
Berticksichtigung. Die Zuordnung ist eindeutig und die Stellplatzflache erméglicht
die Herstellung der notwendigen Stellplatzanzahl.
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A10

Al10.1

A10.2

A10.3

Al10.3.1

A10.3.2

All

All1l

Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Trennsystem / Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Wassergesetz beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten Féllen das Nie-
derschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder in ein ortsnahes Ge-
wasser einzuleiten ist. Im Planbereich erfolgt dies Gber den Regenwasserkanal.
Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die MaRnahme werden des Weiteren
auch die Eingriffe in das Schutzgut Wasser minimiert. Dadurch werden Hochwas-
serspitzen entschéarft und erhebliche Auswirkungen auf die hydrologischen Ver-
haltnisse vermieden.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/ Stellplatze

Der Einsatz von wasserdurchléassigen Belagen fiur offene Stellplatze und Erschlie-
Rungswege dient dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen
Ressource Wasser. Mit der Festsetzung das Regenwasser hier direkt zu versi-
ckern kann zur Grundwasserneubildung beigetragen werden.

Artenschutz-Vermeidungsmal3nahmen

Baufeldfreimachung / zeitliche Beschréankung

Die Festsetzung dient dem Schutz der Vigel sowie der Fledermause. Abbruch-
und Fallarbeiten durfen demnach nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit getatigt
werden.

Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

Die Festsetzung dient der Schonung der nachtaktiven Insekten. Durch die nachtli-
che (weil3e) Beleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten ihre in
der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das dauernde Umflie-
gen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute flr
groRere Tiere. Durch gelbes Licht kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsekten-
fauna praktisch vollstindig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil
an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflan-
zungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung / Pflanzverpflichtung

Die Pflanzverpflichtungen dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiege-
lung und den 6kologischen Belangen. Sie tragen zur Grundwasserneubildung bei.
Gleichzeitig dienen sie dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.
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All.1.1 Pflanzbindung 1 (pfb 1): Einzelbdume

Geholze erfillen wichtige Funktionen als Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkei-
ten fur Vogel, Kleinsduger und Insekten. Weiterhin dienen sie der Gliederung und
Gestaltung des Ortsbilds. Neu gepflanzte Baume bendtigen mehrere Jahre, bis
sich eine Krone entwickelt, die diese Funktionen erfillt. Daher sind die vorhande-
nen Baume zu erhalten und zu schiitzen (siehe auch Begriindung zu Ziff. A 7 und
Kapitel 6.4).

Al1.1.2 Pflanzverpflichtung 1 (pz 1): Einzelbdume.

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung. Sie lockern die Bebauung
auf, Geholze erfilllen wichtige Funktionen als Schutz-, Nahrungs- und Nistmdoglich-
keiten fur Vogel, Kleinsduger und Insekten.

Al11.1.3 Pflanzverpflichtung 2 (pz 2): Baumpflanzungen pro 300 m2 nicht Uberbauter
Grundstucksflache (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Siehe Begrundung zu Ziff. A11.1 1 u A11.1.2.

All.l4 Uberdeckung Tiefgaragen 3 (pz 3) (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Die Festsetzung einer Mindestiiberdeckung (0,60 m) von Tiefgaragen hat 6kologi-
sche und stadtebauliche Griinde. So wird ausreichend Boden fur geeignete Be-
pflanzungen geschaffen.

Al11.15 Pflanzverpflichtung 4 (pz 4) — Begrunung der privaten Grundstiucksflache
(nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Die Festsetzung der Begriinung der privaten Grundstiicksflachen dient der gestal-
terischen Qualitat im Plangebiet und 6kologischen Belangen. Neben einer Redu-
zierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikroklima im Wohngebiet durch die
Bepflanzung giinstig beeinflusst.

Al2 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern zur Herstellung des Stralenkdrpers

Diese Festsetzung dient der ErschlielRungssicherung des Plangebietes und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beein-
trAchtigungen der privaten Grundstiicke sind geringfligig und daher zumutbar.
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) Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften
Bl AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

B1.1 Dachform/-neigung / -deckung

B1.1.1 Beruicksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die Aul3enwir-

kung des Plangebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange.

B1.1.2 Dachdeckung

Die Farbgebung fir die Dachdeckung fur geneigte Dachflachen orientiert sich am
Bestand der angrenzenden Wohngebiete und an der charakteristischen Farbge-
bung. Die Begrunung ist aus 0kologischen, entwasserungstechnischen und gestal-
terischen Grinden sinnvoll.

B1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie sehr stadtbildpragend
sind. Die Lage mit angrenzender bestehender Wohnnutzung soll durch diese Fest-
setzung bericksichtigt werden, ebenso wie Nachbarschaft schitzende Belange.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind wegen der
von ihnen ausgehenden Irritation ausgeschlossen. Beeintrachtigungen fiir be-
nachbarte Wohnbevolkerung und StraRenverkehrsteilnehmen werden dadurch
vermieden.

B1.3 Anforderungen an die Gestaltung der Platze fur bewegliche Ab-
fallbehalter

Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gebietes.

10 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des ca.1,6 ha grof3en Plangebietes verteilen sich
folgendermalfien:

Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 6.515 gm (41 %)
offentliche Verkehrsflachen (insgesamt): ca. 4.672 gm (29,5 %)
offentliche Grunflache ca. 4.554 gm (29 %)
Versorgungsflache ca. 74 gm (0,5 %)
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11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Fur das Plangebiet kann die ErschlieBung Uber die bestehende StralRen Richard-
Wagner-Stral3e und Paul-Holz-Ring erfolgen. Ggfs. sind fir die von der Stral3e zu-
rickversetzten Gehwegflachen und neu angedachten Stellplatzflachen noch bo-
denordnerische Malinahmen notwendig. Dies wird im Zuge der Konkretisierung
der ErschlieBungsplanung geklart. Weitere bodenordnerische MalRnahmen und
Folgeverfahren sind nicht notwendig.

12 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kann in der Stadt Pasewalk neuer
Wohnraum geschaffen werden. Dies wirkt sich positiv auf die Deckung des hohen
Wohnraumbedarfs aus. Durch den Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die
Entwicklung geordnet verlauft.

Pasewalk den

Der Blrgermeister

Planverfasser:

Konig + Partner PartmbB - Freie Landschaftsarchitekten
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