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1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung éstlich der Feldstrafe", Stadt Ribnitz-Damgarten

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 101 ergénzt diesen
in Ostliche Richtung und wird weiter im Osten und Stiden durch die Schutzgebietsab-
grenzung ,SPA/BSG" begrenzt ohne diese jedoch zu tangieren. Planungsziel ist die
Entwicklung eines Wohngebietes als Abrundung der Ortsrandlage. Die Bebauung soll
dabei vorrangig in Form von freistehenden Einfamilien- und Doppelh&usern erfolgen.

Aufgrund der im Rahmen der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 teilweise
ungeklarten Grundstiicksbesitzverhaltnisse konnte eine gemeinsame Uberplanung
der Gebiete BP Nr. 101 und dessen 1. Ergdnzung nicht erfolgen. Die Besitzverhalt-
nisse konnten zwischenzeitlich geregelt werden.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich daraus, dass im
Stadtteil Damgarten derzeit kein ausreichendes Angebot flr die Entwicklung von Ein-
familienhausgrundstticken zur Verfligung steht.

Aufgrund der Tatsache, dass die geplante bauliche Arrondierung tber die SchlieRung
einer Baullicke hinausgeht und auf einer an den Siedlungsbereich anschlieRenden
Flache erfolgt, ist eine Realisierung auf Grundlage von § 34 BauGB nicht méglich. Es
wird entsprechend die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

1.1 Verfahrenswahl

Urspriinglich wurde die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 101 der Stadt Ribnitz-
Damgarten im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB und den gelten den Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt.
Die Aufstellung wurde dem entsprechend ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Darauf wurde im Rahmen der Bekanntmachung der Aufstellung
des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB hingewiesen.

Aufgrund der aktuellsten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom
18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) ist der § 13b BauGB nicht mit Art. 3 Abs. 1 und 5
der Richtlinie 2011/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme (SUP-Richtlinie) vereinbar. Eine Fortfihrung des Bauleitver-
fahrens (und Abschluss) nach § 13 b BauGB wiirde damit gegen EU-Recht versto-
Ren.

Der Gesetzgeber hat mit der Einfihrung des § 215a BauGB eine Lésung gefunden,
bereits im Verfahren befindliche B-Plane nach § 13b BauGB unter bestimmten Vo-
raussetzungen zum Abschluss bringen zu kénnen.

Somit kénnen in Aufstellung befindliche Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
im beschleunigten Verfahren in Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen wer-
den.

Entsprechend § 215a Abs. 3 BauGB kénnen § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit §
13 Abs. 3 Satz 1 sowie § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nur dann angewendet werden,
wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 zu der Einschétzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Zusammenfassung der Vorpriifung des Einzelfalls:

Die Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass mit der Aufstellung der 1. Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 101 ,Wohnbebauung 6stlich der FeldstraRe” keine er-
heblichen Beeintrachtigungen einhergehen. Mit Ausnahme der Schutzgiiter Flache,
Boden und Wasser, wo der Eingriff infolge der anlagebedingten Versiegelung durch
die Wechselwirkungen als gering bis mittel zu bewerten ist, kommt es bei den Ver-
bleibenden Schutzgltern nur zu geringen oder keinen relevanten Auswirkungen. Fir
die Schutzgiter Flora, Fauna und Biodiversitat, Mensch und menschliche Gesundheit
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1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung ostlich der FeldstraRe", Stadt Ribnitz-Damgarten

sowie Landschaft/Landschaftsbild ist mit dem Wegfall der bestehenden ackerbauli-
chen Nutzung sowie der Umsetzung der geplanten MaRRnahmen sogar von einer po-
sitiven Entwicklung auszugehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung daher mit den Belangen von Natur-
und Umweltschutz vertréglich.

Verfahrenswahl nach Ermittlung der zuldssigen Grundflache:

Aufgrund der zu erwartenden zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger 10.000 m?, der Lage des Geltungs-
bereichs angrenzend an den stédtebaulich integrierten Siedlungsbereich sowie auf-
grund der durch Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigten Herstellung von
Wohnbaufldchen, kann die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB er-
folgen.

Da im Rahmen der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 und dessen 1. Er-
ganzung im rdumliche, inhaltlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, werden
diese beiden Planungen kommutativ betrachtet und entsprechend des § 13 b BauGB
als Einheit bewertet.

Die Einhaltung der Obergrenze bei der zulassigen Grundfléache ergibt sich aus nach-
folgender Rechnung:

Baugebiete Flache in m? GRZ Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO in m?

allgemeine Wohngebiete in 14.315 siehe unten 5114 m?/5.462 m?
der 1. Erg. des BP 101

davon Baufelder 1 und 3 6.125 0,3 1.838 m?

davon Baufelder 2, 4, 5, 6, 8 5.508 0,4 2.203 m?

davon Baufeld 7 2.682 0,4/0,53 1.073 m?/1.421 m?
allgemeine  Wohngebiete 11.325 0,4 4,530 m?

im Ursprungs-BP BP 101

Baugebiete zusammen max. 9.992 < 10.000

Bei Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
BauGB. Die Aufstellung wird entsprechend ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt. Darauf ist im Rahmen der Bekanntmachung der Aufstellung
des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB hinzuweisen.

Laut der Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB ist eine Anwendung des
beschleunigten Verfahrens ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir die Beeintréch-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b genannter Schutzgiiter bestehen. Im
vorliegenden Fall sind hier das angrenzende Europdische Vogelschutzgebiet DE
1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark® und das in unmit-
telbarer Nahe gelegene FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zu-
flussen” beachtlich. Die Durchfihrung entsprechender Vorprifungen zum Nachweis,
dass Beeintrachtigungen vorgenannter Natura-2000-Gebiete nicht bestehen, erfolgt
im Rahmen der Planaufstellung.
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1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung dstlich der Feldstrafe", Stadt Ribnitz-Damgarten

2.1

2.2

2.3

3.1

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 befindet sich in der
Stadt Ribnitz-Damgarten im Stadtteil Damgarten 6stlich der Feldstrale, stdlich der
Richtenberger Strale und grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich an.

Kartengrundlage

Als Plangrundlage wird der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Stefan
Reiche (OBVI) - Sanitz, gemessen am 05.2021, verwendet. Ihr liegt die automatisier-
te Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamts, L.andkreis Vorpommern-
Rigen (Dienststelle Stralsund) vom 23.03.2021 zu Grunde, welche am 15.06.2023
und am 12.11.2024 aktualisiert wurde.

Lagebezug: ETRS89/UTM Z33N (zE-N)
Héhenbezug: DHHN92 (Angaben in Meter Giber NHN)

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,22 ha und ist wie folgt abgegrenzt:
- im Norden: durch die ,Richtenberger Stra3e”,

- im Osten und Sliden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Westen: durch den Geltungsbereich des in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr.
101 ,Wohnbebauung &stlich der Feldstrale”.

Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 101 ,Wohngebiet
Ostlich der Feldstrale” umfasst die Flurstiicke: 705/1 teilweise (tw), 706/1 tw, 707/42
tw, 708/6 tw, 709/1 tw der Flur 1, Gemarkung Damgarten der Stadt Ribnitz-
Damgarten.

Planungsrechtliche Situation

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Regionales Raumentwickiungsprogramm

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt in der Planungsregion Vorpommern und damit im
Zustandigkeitsbereich des regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP). Das RREP VP liegt in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.08.2010 vor.

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten und damit auch das Plangebiet sind dem ldndlichen
Raum zugehérig. Die l&ndlichen Rdume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP als
Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen
die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden. Nach Ziffer 3.1.1(3) ge-
hort Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum zu den landlichen Raumen mit glinstiger
wirtschaftlicher Basis. Diese R&ume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als be-
deutende Wirtschaftsstandorte ein vielféltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
ftir die Bevdlkerung bereithalten kénnen.

Entsprechend dem Programmpunkt 3.1.4 (1) des RREP VP soll in den Vorbehaltsge-
bieten Landwirtschaft dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produkti-
onsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden.
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1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung dstlich der FeldstraRe", Stadt Ribnitz-Damgarten

Zentrale Orte, Siedlungsentwickliung
Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft.

Nach Ziffer 3.2.3(2) versorgen Mittelzentren die Bevoélkerung ihres Mittelbereichs
mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs.

Zudem sollen Mittelzentren entsprechend Ziffer 3.2.3(3) als regional bedeutsame
Wirtschaftsrdume gestéarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fir die Bevél-
kerung des Mittelbereichs vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote be-
reitstellen.

Siedlungsstruktur

Nach Ziffer 4.1. (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur
der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Diese soll sich entsprechend
den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen der Bevélkerung weiterentwickeln
und sich den Erfordernissen des demografischen Wandels anpassen.

Nach Ziffer 4.1. (3) hat sich der Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung
auf die Zentralen Orte zu konzentrieren und ist dabei funktionsgerecht zu entwi-
ckeln. In den tbrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus der GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientie-
ren.

Nach Ziffer 4.1. (4) hat die Ausweisung neuer Wohnbauflichen an bebaute Orts-
lagen zu erfolgen. Damit soll der Entstehung neuer Splittersiedlungen und die Er-
weiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden.

3.2 Landschaftsplan

Fur die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Landschaftsplan mit dem Stand von De-
zember 2001 vor. GemaR der Darstellung im Landschaftsplan (Karte 3b) liegt das
Plangebiet innerhalb des Biotopkomplexes 13 ,Ackerlandschaft um Tempel®, der als
gering- bis mittelwertig eingestuft wird. Der Biotopkomplex erstreckt sich allerdings
auch Uber Siedlungsflachen. Stdlich, sich in geringer Entfernung (ca. 75 m) zum Er-
génzungsbereich des B-Planes anschlieBend, befindet sich der Biotopkomplex 5
,2Recknitzniederung und benachbarte Moranenflachen®, der als sehr hochwertig ein-
gestuft wird. Geman der Karte 3a wird das Plangebiet, ebenfalls der Erganzungsbe-
reich, und weitere Siedlungsflachen als Einzel- und Reihenhausgebiet (OE) bezeich-
net. Weiterhin sind eine geschitzte Baumreihe am stdlich an die Recknitzniederung
angrenzenden Wanderweg sowie eine Allee entlang der nérdlich angrenzenden Rich-
tenberger Strale verzeichnet. Laut Karte 4 liegt der Geltungsbereich der 1. Ergén-
zung des B-Planes Nr. 101 im Randbereich des Landschaftsbildraums LB 5 ,Acker-
landschaft um Tempel“, dem eine mittlere Bewertung zugeordnet wird. Der restliche
Teil des B-Planes Nr. 101 wird als Siedlungsflache im Anschluss an den Stadtkern
Damgarten ohne Werteinstufung und Zuordnung zu einem Landschaftsbildraum dar-
gestellt, was durch die vormals bestehende Kleingartennutzung und angrenzende
Wohnbebauung bestétigt wird. Karte 5 stellt fir das Plangebiet keine besonders
schutzwirdigen Flachen oder Flachen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Angrenzend wird jedoch die bestehende
Allee an der Richtenberger Stralle und weiter siidlich eine Baumreihe, bestehend aus
Hybrid-Pappeln dargestellt. Die Darstellung der z.T. mit der 1. Erganzung tberplan-
ten und sich @stlich weiter fortsetzenden Ackerflache als Griinland wird im Land-
schaftsplan nicht mehr akkurat dargestellt. In Karte 6 wird ebenfalls nur flur die std-
lich gelegene Flache die MaRRnahme L11 ,Schutz der Torfstiche" dargestellt sowie
das Vogelschutzgebiet (DE 1941-401 Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und
Feldmark).
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1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung &stlich der FeldstraRe", Stadt Ribnitz-Damgarten

Zusammenfassend stellt der Landschaftsplan fur das Plangebiet daher keine beson-
ders schutzwiirdigen Fldchen oder zu beachtenden MaRnahmen dar, jedoch sind an-
grenzende oder umliegende schutzwiirdige Flachen zu beachten.

3.3 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl § 11 DSchG M-V die zustidndige untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen, bestehen weder im Geltungsbereich
noch direkt an diesen angrenzend.

Hinweise des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege M-V:

Angesichts der Tatsache, dass keine vollstédndige Bestandserhebung der Boden-
denkmale vorliegt, muss gleichwohl stets mit dem Vorhandensein derzeit noch un-
entdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind
geman § 5 Abs. 2 DSchG M-V gesetzlich geschiitzt.

Um Verzdgerungen wahrend der Bauphase zu vermeiden, ist eine archiologische
Voruntersuchung bzw. eine archéologische Begleitung des Bauvorhabens sinnvoll.

Eine Beratung zur arché&ologischen Voruntersuchung bzw. Begleitung von Bauvor-
haben ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde und beim Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege, Abteilung Landesarch&ologie, Domhof 4/5,
19055 Schwerin, erhéltlich.

Die zuféllige Auffindung von Bodendenkmalen oder vermuteten Bodendenkmalen
ist der unteren Denkmalschutzbehérde in jedem Fall unverziiglich anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der
Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§
11 Abs. 3 DSchG M-V).

3.4 Waldabstand

Sidlich des Bebauungsplans wurden auf dem Flurstiick 707/31 der Flur 1 Gemar-
kung Damgarten Waldflachen entsprechend § 2 Landeswaldgesetzt Mecklenburg
Vorpommern (LWaldG M-V) festgestellt. -

Zu den festgestellten Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V ist durch bauliche Anlagen
gemdl § 20 LWaldG M-V ein Abstand von 30 m einzuhalten. In den § 2 bis 5 der
Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) werden hierzu
unter bestimmten Bedingungen zugelassen.

Aufgrund der Entfernung der festgestellten Waldflachen zu geplanten Wohnbaufla-
chen im Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 von 120
Meter ist eine Waldumwandlung nicht erforderlich. Festsetzungen im Bebauungsplan
zur Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes von baulichen Anlagen sind somit
nicht erforderfich.
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1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung éstlich der Feldstrale", Stadt Ribnitz-Damgarten

3.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile

Im Geltungsbereich befinden sich gem&R Landschaftsplan der Stadt Ribnitz-
Damgarten und Darstellung im GeoPortal.MV (Abruf Juli 2020) keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope, Geotope oder Landschaftsbestandteile.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten verfligt Uber keine eigene Baumschutzsatzung, die
Baume zu gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Auf Grundlage
der Vermessung wurden direkt im Plangebiet der 1. Ergdnzung des Bebauungspla-
nes Nr. 101 keine Bdume festgestellt. Westlich des Geltungsbereiches der 1. Ergén-
zung bestehende B&ume, wurden bereits mit der Planaufstellung des Ursprung-BP
Nr. 101 untersucht sowie berlicksichtigt. Es werden somit in der Ubersichtstabelle 1
und in der Tabelle zur nachrichtlichen Ubernahme in der Planzeichnung nicht noch
einmal alle Baume aufgelistet, sondern lediglich die angrenzenden Baume Nr. 1-11,
die in den Bereich der Ergénzung hineinragen. In den Geltungsbereich der 1. Ergén-
zung hineinragende Kronen- und Wurzelbereiche wurden mit entsprechenden Ab-
stdnden (Kronenbereich + mindestens 1,50 m) zu Baugrenzen beachtet.

Laut Karte 6 des Landschaftsplans der Stadt Ribnitz-Damgarten befindet sich entlang
der Richtenberger Stralle eine nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Allee.
Auf Héhe der 1. Erganzung des B-Planes Nr. 101 setzt sich die Allee aus alteren
Stiel-Eichen zusammen.
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In der nachfolgenden Tabelle wird der gesetzlich geschiitzte Baumbestand im unmit-
telbaren Umfeld der 1. Ergdnzung des B-Planes Nr. 101 aufgelistet:

Tabelle 1: Unmittelbar an das Plangebiet angrenzender Baumbestand

e

e ~ Baumart \ St@in m StUinm | Kri@inm |  Schutzstatus
1 Linde (Tilia) 0,7 2,2 8 § 18 NatSchAG M-V*
2 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 9 § 18 NatSchAG M-V*
3 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,41 1,3 9 § 18 NatSchAG M-V*
4 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 9 § 18 NatSchAG M-V*
5 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 9 § 18 NatSchAG M-V*
6 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 9 § 18 NatSchAG M-V*
7| Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 9 § 18 NatSchAG M-v*
8 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 8 § 18 NatSchAG M-V*
9 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 9 § 18 NatSchAG M-V*
10 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,51 1,6 10 § 18 NatSchAG M-V*
11 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,41 1,3 8 § 18 NatSchAG M-V*
32 Linde (Tilia) 0,6 1,9 8 § 18 NatSchAG M-V*
33 Linde (Tilia) 0,7 2,2 10 § 18 NatSchAG M-V*
34 Linde (Tilia) 0,6 1,9 9 § 18 NatSchAG M-V*
35 Linde (Tilia) 0,5 1,6 8 § 18 NatSchAG M-V*
36 Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,8 2,5 15 § 19 NatSchAG M-V*
37 Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,8 2,5 16 § 19 NatSchAG M-V*
38 Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,9 2,8 19 § 19 NatSchAG M-V*

Entsprechend des zu den nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdumen eingehal-
tenen Abstand der Baugrenzen (Kronendurchmesser + mindestens 1,50 m) und dem
noch deutlich groReren Abstand zu den nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Al-
leebdumen kdnnen Beeintréchtigen sicher ausgeschlossen werden und es ergibt sich
kein Bedarf zur Ermittlung eines Ausgleichs.

3.6 Artenschutz

Aufbauend zu den Kartierungen im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 101 erfolgen gemaR der Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Rigen ergdnzende Kartierungen zur Feststellung potenzi-
ell vorkommender Vogelarten (Brut-, Zug- und Rastvidgel) sowie Amphibien und eine
Erganzung der fir den Ursprungs-BP bereits erfolgten artenschutzrechtlichen Prii-
fung. Im Ergebnis der ergdnzenden faunistischen Erfassung wurden innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Ergédnzung des B-Plans Nr. 101 keine Brut-, Zug- und
Rastvogelarten sowie keine Amphibien festgestellt. Im Untersuchungsgebiet, einem
50 m Puffer um das Plangebiet wurden in den angrenzenden Gehdlzen einige sté-
rungstolerante Brutvogelarten festgestellt, die durch Umsetzung der Planung nicht
betroffen sind. Die Feldlerche wurde ebenfalls im Untersuchungsgebiet festgestellt.
Bei der Feldlerche ist von einem Verlust von Teillebensrdumen zu sprechen, aller-
dings wird das Revier aus gutachterlicher Sicht mit Verweis auf die Brutvogelkartie-
rung fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 aus dem Jahr 2020 nicht re-
gelmafig genutzt, sodass ein Ersatz nicht erforderlich ist. Zum Schutz der Feldlerche
und zur Berlicksichtigung des Vermeidungsgebotes nach § 15 BNatSchG kénnen Ar-
tenschutzmafinahmen festgelegt werden (Vgl. Kapitel 5.2).
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3.7 Internationale und nationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung des B-Planes Nr. 101 liegt nicht innerhalb der
Grenzen eines Schutzgebietes nationaler Kategorie und schlielit keine Flachen eines
GGB (Gebietes Gemeinschaftlicher Bedeutung, vormals FFH-Gebiet) oder eines
BSG (Besonderen Schutzgebietes bzw. Européischen Vogelschutzgebietes) ein. Al-
lerdings grenzt das Plangebiet stidlich und dstlich fast unmittelbar an das BSG DE
1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentélern und Feldmark” und das GGB DE
1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zufliussen" befindet sich in einer Entfernung
von ca. 85 m in stdliche Richtung zum Geltungsbereich, jedoch ca. 150 m zum ge-
planten aligemeinen Wohngebiet (WA4).

Im Umfeld der Planung tberlappen sich die Schutzgebiete in groRen Teilen. Um eine
Beeintrachtigung des GGB und des BSG sowie ihrer Schutzzwecke, Erhaltungsziele
und geschitzten Arten ausschlieBen zu kénnen, wird eine Beeintrachtigung im Rah-
men einer FFH-/SPA-Vorprifung Gberprift. Hierfur dienen die verfugbaren Daten des
Kartenportals GAIA.MV, der Kartierbericht der faunistischen Untersuchung fur den B-
Plan Nr. 101 (NATUR UND MEER 12/2021) und der Managementplan zum GGB DE
1941-301 (StALU 2012) stellen eine wesentliche Grundlage fir die Natura 2000-
Vorpriifung dar. Im Managementplan wurden zugleich die Habitate der fir das BSG
relevanten Brut- und Rastvogelarten untersucht bzw. festgestellt, so dass hier auch
eine gute Bewertungsgrundlage fur die Natura 2000-Vorprifung besteht. GemaR der
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-
Rugen erfolgt eine Ergdnzung der fiir den Ursprungs-BP erfolgen Natura 2000-
Vorpriifung (WAGNER PLANUNGSGESELLSCHAFT 2021). Die ergadnzenden Kartierungen
von NATUR UND MEER werden nach Vorliegen fir die ergdnzte Natura 2000-
Vorprifung entsprechend berticksichtigt. Die Ergebnisse werden im Laufe der
Planaufstellung ergénzt.

Nationale Schutzgebiete

Der Bereich der 1. Ergénzung befindet sich, mit Ausnahme sehr geringer Flachenan-
teile eines Landschaftsschutzgebietes, aullerhalb nationaler Schutzgebietskatego-
rien. Das Landschaftsschutzgebiet L 62 ,Recknitztal* erstreckt sich entlang Recknitz
und verléduft fast unmittelbar stdlich und 6stlich des Geltungsbereich. In der stidwest-
lichen Ecke des Ergénzungsbereichs werden ca. 352 m? des L 62 eingefasst. In die-
sem Bereich erfolgt die Festsetzung einer Griinflache sowie der Heckenpflanzung M1
auf bisher als Acker genutzter Flache. Durch die naturschutzfachliche Aufwertung der
Flache ergibt sich folglich keine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst v.a. die Recknitz, die die Recknitz begleiten-
den Hanglagen, Feucht- und Moorfldichen sowie Bruchwaélder. Diese stellen gleich-
zeitig den wesentlichen Schutzzweck und Schutzgegenstand dar (§ 3 der Verord-
nung von 1996). Die genannten Lebensrdume werden von der Umsetzung der Pla-
nung nicht berthrt.

Im Bestand besitzen die genannten Biotopflachen eine Abschirmung durch einen
Gehblzriegel zu den nérdlich angrenzenden Ackerflachen, auf denen ebenfalls die 1.
Ergénzung des B-Planes Nr. 101 geplant wird. Die bestehende Eingriinung des Ur-
sprungs-BP mit dlteren Einzelbdumen und einzelnen Strauchern als Unterwuchs wird
durch die Anlage einer mehrreihigen Heckenpflanzung (MaBnahmen M1 und M2)
fortgesetzt. Einerseits kann mit der geplanten Eingriinung ein landschaftsvertragli-
cher Ubergang zum L 62 gewdhrleistet werden und zusétzliche werden etwaige
Storwirkungen aus dem mit Umsetzung der Planung entstehenden Siedlungsbereich
abgepuffert. Zusétzlich entstehen gegeniiber der Vornutzung mit intensiv genutzter
Ackerbauflache ausgedehnte Habitatflachen, fir z.B. die Avifauna. Mit Umsetzung
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der Planung sind daher erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebie-
tes L 62 ,Recknitztal” sicher auszuschlieRen.

Weitere nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im Nahbereich des Plangebie-
tes.

3.8 Stddtebauliche Planungen der Stadt

3.8.1 Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Der Stadt Ribnitz-Damgarten liegt der Flachennutzungsplan in der Fassung der 3.
Neubekanntmachung mit dem Stand vom 25.03.2021 vor (veroffentlicht am
10.05.2021 im amtlichen Stadtblatt). Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 101 ,\Wohnbebauung &stlich der Feldstrae” und des-
sen 1. Ergdnzung als Wohnbaufldchen entsprechend § 1 Abs, 1 BauNVO dar. Da
durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes gemé&ll § 4 BauNVO angestrebt wird, entspricht die Planung dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

3.8.2 Die Satzung tangierende sonstige Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil des Kleingartenentwick-
lungskonzeptes der Stadt Ribnitz-Damgarten. Das Konzept liegt in der Fassung vom
11.03.2019 vor. Die im Plangebiet befindliche ehemalige Kleingartenanlage ,Tan-
nenblick-Freundschaft e.V. (stdlicher Teil)" ist im Kleingartenkonzept fir die Umwid-
mung der Gartenanlage in Wohnbauflachen vorgesehen. Damit entspricht die durch
den Bebauungsplan angestrebte Festsetzung als allgemeines Wohngebiet geman §
4 BauNVO den durch das Kleingartenentwicklungskonzept angestrebten Zielen einer
Eigenheimbebauung.

Neben dem Kleingartenentwicklungskonzept und dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan liegen flr das Plangebiet keine weiteren Planungen vor. Ebenso liegen flr
den Geltungsbereich keine weiteren Satzungen, noch tangieren Satzungen vor.

4 Bestandsaufnahme

4.1 Topographie

Im nordéstlichen Bereich des Geltungsbereiches, an die Richtenberger Strale an-
grenzend, liegt ein Héhenniveau von ca. 12,5 m ttber NHN und im siidwestlichen Be-
reich des Plangebietes liegt ein H6henniveau von ca. 11,3 m iber NHN vor. Die Hé-
hendifferenz betrégt somit ca. 1 m auf einer Lange von ca. 170 m. Abgesehen von
einem leichten Geléndeanstieg kurz vor der Richtenberger StraRe, ist der liberwie-
gende Teil des Geltungsbereiches mit Hohen um die 11,30 m nahezu eben.

4.2 Vorhandene Bebauung und Flachennutzung
Der gesamte Geltungsbereich der 1. Ergédnzung des B-Plans Nr. 101 ist nicht bebaut.

Er besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache ohne Aufwuchs von Ge-
hélzen oder Bdumen. Pachtvertrdge Gber die mit der 1. Erganzung des B-Plans Nr.
101 Uberplante landwirtschaftliche Flache wurden im Rahmen der Planaufstellung
gekiindigt. Aufgrund der flachenmaRig relativ kleinen Uberplanung landwirtschaftliche
Flachen, besteht flir den betroffenen Landwirt keine wirtschaftlich existenzbedrohen-
de Situation.

Hinweis des Landkreises Vorpommern-Rugen, Abteilung Wasserwirtschaft:

Konkrete Informationen zu mdglichen Drainagestrédngen innerhalb des Plangebiets
sind im Zuge der Planung vom Flacheneigentiimer einzuholen.
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4.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist auf der westlichen Geltungsbereichsgrenze an die Verkehrsfla-
chen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 101 erschlossen und dariiber hinaus
an die Richtenberger Stralle an das (berértliche StraBennetz angebunden. Diese
fuhrt in nord-westliche Richtung in den Stadtteil Damgarten, welcher das Plangebiet
mit Waren und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs versorgt, sowie an die B 105,
von der aus der Stadtteil Ribnitz sowie in weiter in westliche Richtung auch das
Oberzentrum Rostock und in 6stliche Richtung die Hansestadt Stralsund erreichbar
sind.

4.4 Ver-und Entsorgung

Die bestehende Infrastruktur der Ver- und Entsorgungsmedien im Geltungsbereich
stellt sich wie folgt dar.

Neuverlegungen jeglicher Ver- oder Entsorgungsmedien sind an den Leitungsbe-
stand des westlich angrenzenden Wohngebietes (Bebauungsplanes Nr. 101) anzu-
schliefien.

Stromversorgung

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der Richtenberger Strale befinden
sich Leitungsbestédnde zur Sicherung der Stralenbeleuchtung der Stadtwerke Ribnitz
Damgarten sowie Leitungsbestdnde der E.DIS.Netz GmbH.

Die bestehende Mittelspannungsleitung der EDIS AG wird mittels einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zum Betrieb und Wartung festgesetzt.

Hinweise der EDIS AG:

- Fur die Lagerichtigkeit der Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
[Hilfseinrichtungen, insbesondere fir MaRnahmen, Ubernimmt der Netzbetreiber
keine Gewahr.

- Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hoch-
spannung 6 m) von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die
Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsscho-
nender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

- Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustdndigen Kundencen-
ter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.

In dem westlich angrenzenden Wohngebiet wird die Stromversorgung tiber die E.DIS
Netz GmbH sichergestelit.

Eine entsprechende Neuverlegung von Versorgungsleitungen hinsichtlich der Strom-
versorgung hat im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBung des Plangeltungsberei-
ches zu erfolgen und ist mit dem zustandigen Versorgungstrager abzustimmen. Die
neuen Versorgungsleitungen kdnnen im StralBenraum der Planstralle A verlaufen.

Gasversorgung

In dem westlich angrenzenden Wohngebiet wird die Gasversorgung Uber die Stadt-
werke Ribnitz-Damgarten sichergestellt. Es bestehen Kapazitdten weitere Abnehmer
an die bestehenden Gasmitteldruckleitungen anzuschlieRen.

Telekommunikation

Im Bereich der Richtenberger Strafle befinden sich Leitungsbestande der Deutschen
Telekom Technik GmbH. Ein Anschluss an bestehende Leitungsbestinde durch zu-
sédtzliche Abnehmer ist méglich.
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Im Bereich der Richtenberger Strale befinden sich ebenso Leitungsbestande der
Vodafon Kabeldeutschland GmbH. Die Ausbaukriterien der Leitungsbesténde trifft die
Vodafon Kabeldeutschland GmbH nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Der Geltungsbereich kann an das westlich angrenzende Wohngebiet angeschlossen
werden.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Wasser und Abwasser GmbH Boddenland
gewdhrleistet. Der Geltungsbereich kann an das westlich angrenzende Wohngebiet
angeschlossen werden. Leitungsbesténde verlaufen auch entlang der Richtenberger
Stralle.

Abwasser

Die Abwasserversorgung ist durch den Abwasserzweckverband Kérkwitz gewéhrleis-
tet. Der Geltungsbereich kann an das westlich angrenzende Wohngebiet ange-
schlossen werden. Leitungsbesténde verlaufen auch entlang der Richtenberger Stra-
Re.

Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung obliegt gemaR Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Riigen sowie den seitens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen.
Die ErschlieBungsanlagen der dufleren Verkehrsanbindung sind hinreichend dimen-
sioniert um eine Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen.

4.5 | dschwasserbereitstellung

Das in den &ffentlichen Verkehrsflachen verlegte Trinkwasserleitungsnetz entlang der
Richtenberger Strafle enthélt in vorgeschriebenen Abstanden Hydranten, die fir die
Erstversorgung zur Brandbeka&mpfung eingesetzt werden kénnen (Feuerldschhydrant
Nr. 21100, 117 m®h). Weitere Hydranten sind im Geltungsbereich des BP Nr. 101
vorhanden. Im Geltungsbereich der 1. Ergénzung des BP Nr. 101 sind weitere Hyd-
ranten vorzusehen.

5 Planung

5.1 Begriindung der Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan geschaffenen Baugebiete sind als allgemeine Wohngebiete
gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem Erfordernis zur
Schaffung von Baugrundstlicken fur freistehende Einfamilienhduser im besonderen
Male. Zudem entspricht die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, welches
vorwiegend dem Wohnen dient der ndheren Umgebung des Stadtteils Damgarten, in
dem ebenso eine Uberwiegende Wohnnutzung mit vereinzelten Laden und Dienst-
leistungsangeboten des taglichen Bedarfes vorherrschen. Folglich sind im Geltungs-
bereich die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden-, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und die Anlagen fir soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein Zuldssig, da diese den im Ort vorherrschen-
den Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfes entsprechen.

Aufgrund der beschrankten ErschlieBungssituation, der eingeschrankten zur Verfu-
gung stehenden Flachen und der mit den Nutzungen verbundenen zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommen werden die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzun-
gen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke in Verbindung mit dem §
1 Abs. 5 BauNVO fiir unzuldssig erklart. Zudem bestehen im Geltungsbereich derzeit
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5.1.3

und zukiinftig aufgrund der Ortsrandlage keine Bedarfe fiir entsprechende Nutzun-
gen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen kommen ebenfalls aufgrund der eingeschrankten ErschlieRungssituation so-
wie der fehlenden Flache flr offentliche Parkplatze fur den Besucherverkehr nicht in
Frage. Somit bestehen an dem Standort ebenfalls derzeit und zukiinftig keine Bedar-
fe fur entsprechend vorgenannte Nutzungen.

Zudem werden Ferienwohnungen, welche gema § 13a BauNVO innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb gemal § 4
Abs. 3 BauNVO betrachtet werden aufgrund vorgenannter Punkte als nicht zuldssig
festgesetzt. Andere nicht als Ferienwohnungen genutzte sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten als ausnahmsweise zul3ssig festgesetzt.

Da das allgemeine Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen
dient, geht die Zweckbestimmung nicht verloren, auch wenn die vorgenannten nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden
(vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382). S0mit ist auch das
Verfahren entsprechend § 13b BauGB fiir die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes unter den vorgenannten Voraussetzungen anwendbar.

Beschréankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Im Geltungsbereich der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 101 sind in allen
Baufeldern der allgemeinen Wohngebiete aus nachfolgenden stadtebaulichen Griin-
den eine Beschrankung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&u-
den entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB notwendig. Aufgrund unterschiedlicher
GrundstiicksgréfRen ist unter Umstédnden eine Beschrankung allein tUber die GRZ
nicht ausreichend um eine Nutzung der Grundstticke in eine dem Umfeld vertragli-
chen Weise gerecht zu werden. Somit wird eine hochstzulassige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebduden festgesetzt. Bei freistehenden Einfamilienhdusern und je
Doppelhaushélfte sind jeweils 2 Wohneinheiten zuléssig. Solite in den Baufeldern 7
und 8 Hausgruppen in Form von Reihenhdusern umgesetzt werden, dann ist hier
aufgrund der festgesetzten Eingeschossigkeit und der geringen Wohnflache der ein-
zelnen Gebdaudeeinheiten eine zweite Wohneinheit nicht zulassig.

MaR der Baulichen Nutzung, Hohenfestsetzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist in Anlehnung an der im nadheren Umfeld vorherr-
schenden Bebauung durch freistehende Einfamilienhiuser festgesetzt.

Die Aufteilung des allgemeinen Wohngebietes WA4 in 8 Baufelder dient vorrangig
der Unterscheidung der GRZ. Dabei wurde die potenzielle Grundstiicksgréfe in An-
satz gebracht. In den Baufeldern 1 und 3 wird eine GRZ von 0,3 und in den restlichen
Baufeldern eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Somit wird unterbunden, dass in den Bau-
feldern 1 und 3 dem Gebiet Uberdimensionierte GebiudegréoRen entstehen.

Jedoch wirde, wenn im Baufeld 7 Hausgruppen in Form von Reihenh&usern errich-
tet, die GRZ wie in den Ubrigen Baufeldern nicht ausreichen. Daher wird im Baufeld 7
eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ auf 0,53 erméglicht, welche auf die ver-
dichtete Bauweise und der notwendigen internen ErschlieBung zuriickzufiihren ist.
Da die ermdglichte verdichtete Bauweise (ausschlieflich im Baufeld 7) in einem deut-
lich untergeordneten Verhéltnis zur GesamtgréRe des Baugebietes steht und ledig-
lich ein alternatives Angebot darstellt, wird dies als gebietsvertraglich eingeschatzt.
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5.1.4

5.1.5

Die Hohenfestsetzung orientiert sich ebenfalls an der angrenzenden eingeschossigen
Wohnbebauung. Wobei sich die Bezugshohe auf den Mittelwert der dem Grundstiick
zugewandten ErschlieBungsstralle, der im Plan festgesetzten Planstralie, orientiert.

Die Festsetzung eines zweiten Vollgeschosses wiirde der vorherrschenden Bebau-
ung entlang der Feldstrale mit eingeschossigen Einfamilienhdusern nicht entspre-
chen und das Ortsbild negativ beeintrdchtigen, sodass die zuldssige Bebauung auf
ein Vollgeschoss beschrankt wird.

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksflache

Die Bauweise ist in Anlehnung an die angrenzende Bebauung als offene Bauweise in
Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt und entspricht der umliegenden
freistehenden Einfamilienhausbebauung.

Ausnahme bildet die mdgliche Bebauung im Baufeld 7 von Hausgruppen in Form von
Reihenh&dusern. Sollte jedoch die Nachfrage dieser verdichteten Bauweise versagt
bleiben, so sind diese Grundstlicke fir freistehende Einfamilien- oder Doppelhduser
anzubieten.

Hieraus bildet sich die Festsetzung in der Planzeichnung Teil A ab. Fir das Baufeld 7
ist die Festsetzung der Bauweise im zwingenden Zusammenhang der zugehérigen
GRZ und der Anzahl Wohnungen zu sehen. Eine gleichzeitige Bebauung im Baufeld
7 mit EFH/DH und H wird somit verhindert.

Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

Die Festsetzung ,Schutz des Bodens* dient sowohl der Gestaltung der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, als auch dem Erfordernis einer nachhaltigen Ortsentwicklung
und dem Erhalt der Versickerungsféhigkeit des Bodens gleichermalRen.

Das Erfordernis entsprechend der Festsetzung Schottergérten oder sonstige durch
Aufschittungen gepragte Freianlagen fir unzuléssig zu erkldren dient einerseits der
Erhaltung des Ortsbildes, welches im Bereich der Feldstralle sowie der umliegenden
Wohnbebauung vorwiegend aus freistehenden Einfamilienhdusern mit begriinten
Gartenflachen gepragt ist, sowie dem Erhalt der Artenvielfalt und der Sicherung des
Wasserhaushaltes.

Das Zulassen von Schottergarten wilrde der umliegenden Freiflichengestaltung der
Garten und Vorgérten der angrenzenden Wohnbebauung sowie der angrenzenden
offenen Landschaft widersprechen und somit das Ortsbild negativ beeintrachtigen.

Durch das Auslegen der Vliese und Folien, welche beim Anlegen von Schottergérten
Verwendung finden, wird zudem die Versickerungsfahigkeit der angelegten Flachen
negativ beeintrachtigt, wodurch das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser
schlechter abgefuihrt werden kann. Somit wird eine technische Losung fiir eine sach-
gerechte Regenwasserentsorgung auf den jeweiligen Grundstlicken oder ein Ableiten
des Regenwassers in die umliegenden Griinflichen notwendig.

Auch die ortliche Vegetation wird durch vorgenannte Folien beeintrachtigt. Das Auf-
wachsen von Rasen oder sonstiger Vegetation wird durch entsprechende Folien oder
Vliese unterbunden bzw. stark erschwert. Aufgrund des daraus resultierenden Defi-
zits an vorhandenen Rasenflachen kénnen Schottergarten somit negativ auf die orts-
anséssige Fauna, insbesondere am Standort vorherrschender Insektenarten, auswir-
ken.

Aufgrund vorgenannter Griinde wirkt sich das Anlegen von Schottergarten nicht nur
negativ auf das Ortsbild aus, sie wirkt darliber hinaus negativ auf die im Baugebiet
vorherrschende Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus, folglich werden
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Schottergdrten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB f{ir unzuléssig erklart.

5.1.6 Versiegelungsgrad von Stell- und Parkplatzen

Mdgliche private Stellplatze auf den zukinftigen Wohngrundstlicken sowie die 6ffent-
liche Parkplatze werden als teilversiegelte Flachen in Form z.B. Rasengittersteinen
oder als Ausfihrung durch eine wassergebundene Decke mit einem Abflussbeiwert
von 0,7 festgesetzt. Somit kénnen mindestens 30 Prozent des auf den Stell-
{Parkpldtzen anfallenden Regenwassers vorort versickern, was der Naturhaushalts-
funktion, insbesondere der Bodenfunktion und der Grundwasserneubildung zugute-
kommt.

5.1.7 VerkehrserschlieBung

Die geplante Verkehrsflache (Planstralle) ist an das Stralen- und leitungsgebundene
Netz des westlich angrenzenden Wohngebiets (BP Nr. 101) anzuschlieRen. Eine di-
rekte Verkehrsverbindung an die Richtenberger Stralle ist ausgeschlossen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen entsprechen den Ausfihrungen der RASt06 und
ermdglichen den Begegnungsfall Pkw-Radfahrer. Die geplante, im Schnitt A-A dar-
gestellte StralBenverkehrsflache beléuft sich auf eine Breite von 4 Metern sowie beid-
seitigem, 1 m und 2,5 m breitem StralBenbegleitgriin, welches an ausgewiesenen
Stellen (Schnitt A'-A") bei dem Begegnungsfall Pkw-Pkw oder bei dem seltenen Be-
gegnungsfall Pkw-Lkw (3 —achsiges Mullfahrzeug) fur das Ausweichen mit Gberfah-
ren werden kénnen.

Auf dem 2,5 m breiten Streifen des StralRenbegleitgriins (Schnitt B-B) kénnen einsei-
tig bis zu 12 6ffentliche Parkplatze fir den Besucherverkehr untergebracht werden.

Die festgesetzte, offentlich gewidmete Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ist als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache auszubilden, sodass bei voraus-
schauender und langsamer Fahrweise (Tempo 30 oder Schrittgeschwindigkeitszone)
ein problemloser Begegnungsverkehr Pkw-Pkw ermdglicht werden kann.

Um eine ungehinderte Durchfahrt des Mullfahrzeuges zu gewehrleisten, sind die 6f-
fentliche Parkplatze und Baumpflanzungen konsequent nur auf einer Fahrbahnseite
unterzubringen, sodass der dem Mulifahrzeug entgegenkommende Verkehr die mag-
lichen Ausweichstellen in der Planstrale nutzen kann. Welche Fahrbahnrichtung zur
Mullentsorgung zukiinftig genutzt wird, ist zwischen der Stadt Ribnitz-Damgarten und
dem Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Grundstiickszufahrten in Wohngebieten

Mit der Beschrénkung auf maximal 1 Zufahrt pro Grundstiick mit einer Gesamtbereite
von 4,0 m soll die Inanspruchnahme der Vordergartenzone fir den ruhenden Verkehr
und dessen Versiegelung beschrankt werden. Dies kommt der Griingestaltung der
zum Stralenraum orientierten Grundstlicksflachen sowie dem unversiegelten Ver-
kehrsbegleitgriin samt Baumpflanzungen zu Gute, denn durch Begrenzung der Zu-
fahrtsbreiten werden langere unversiegelte Abschnitte des Verkehrsbegleitgriin még-
lich. Vorstehende Malnahmen wiederum férdern das Mikroklima und den Grundwas-
sereintrag.

Sollten im Baufeld Nr. 7 Hausgruppen umgesetzt werden, kann die Zufahrt zu den
Sammelstellplatzen bis zu 6 m breit sein aufgrund eines mdéglichen Begegnungsfalls
mehrerer Pkws. Wo und in welcher Form der Sammelstellplatz auf dem Grundstiick
der Hausgruppen bereitgestellt wird, ist auch abhé&ngig von der moglichen Umfah-
rungsrichtung auf der Planstrale. In stiadtebaulichen Konzept-Skizzen konnten Stell-
pidtze in hinreichender Anzahl untergebracht werden. Es ist auch méglich z.B. eine
Stellplatzreihe parallel zur Planstral’e vorzusehen. Bei dieser internen ErschlieRung
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des Grundstiicks (Baufeld Nr. 7) ist das Bebauungskonzept des zukiinftigen Vorha-
bentragers der Hausgruppen maflgebend.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Riigen, Tiefbau:

Fur BaumaRnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des Str'WG-MV ist
eine Genehmigung nach § 10 Str'WG-MV einzuholen. Der Tréger der StraRenbau-
last hat daflir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst
und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforderun-
gen der Sicherheit und Ordnung geniigen. Die festgesetzten Verkehrsflachen sind
ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen entsprechend der vorgenann-
ten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rigen, Verkehrssicherung und -lenkung:

Sofern die nachfolgenden gestalterischen Elemente beriicksichtigt werden, wird
der verkehrsberuhigte Bereich als unproblematisch angesehen:

- Niveaugleicher Ausbau bzw. Mischflache, bedeutet: keine bauliche Trennung der
Verkehrsflache fur einzelne Verkehrsarten (bspw. kein separater FuRweg durch
Hochbord etc.); Sicherstellung Begegnungsverkehr Pkw/Rad

- Vorsorge ruhender Verkehr

- abgesehen von der Parkflachenmarkierung keinerlei Verkehrszeichen (auch
Markierungen)

Allgemein ergehen Hinweise, die Antrage fir das Aufstellen der Verkehrszeichen
und Markierungen (auch etwaige Entfernungen von Verkehrszeichen) friihzeitig,
mindestens 4 Wochen vor Freigabe der Verkehrsflachen, der SVB zuzusenden.
Dazu ist ein aussagekraftiger Verkehrszeichenplan mafstabsgetreu in mind. 3-
facher Ausfertigung einzureichen. Es wird empfohlen und angeregt, um eine kurz-
fristige Abarbeitung sicherzustellen, die StraRenverkehrsbehérde des Landkreises
Vorpommern-Rigen zeitig mit einzubinden (Bauanlauf und laufende Bauberatun-

gen).

5.1.8 Ver- und Entsorgung

Das neu hinzukommende Quartier kann Uber die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsmedien des westlich angrenzenden Wohngebietes angebunden werden.

Neu herzustellende Leitungsbestdnde der Ver- und Entsorgungsunternehmen kén-
nen im Bereich der Planstrale untergebracht werden.

Stromversorgung

Der neu geplanten allgemeinen Wohngebiete kénnen an das bestehende Netz der
E.DIS Netz GmbH angeschlossen werden. Die Leitungstrassen kénnen im Bereich
der PlanstralRe verlaufen.

Die bestehenden Mittelspannungsleitungen der EDIS AG in den Griinflachen nérdlich
und westlich am Plangebietsrand, werden mittels einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zum Betrieb und zur Wartung festgesetzt. In diesen Bereichen sind bauliche
Anlegen und Bepflanzungen unzuléssig.

Hinweise der EDIS AG:

- Fur die Lagerichtigkeit der Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
[Hilfseinrichtungen, insbesondere fir Malnahmen, Ubernimmt der Netzbetreiber
keine Gewahr.

- Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hoch-
spannung 6 m) von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die
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Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsscho-
nender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

- Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kundencen-
ter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.

Gasversorgung

In dem westlich angrenzenden Wohngebiet wird die Gasversorgung tiber die Stadt-
werke Ribnitz-Damgarten sichergestellt. Es bestehen Kapazitaten weitere Abnehmer
an die bestehenden Gasmitteldruckleitungen anzuschlieRen.

Die Verkehrsflache ist so dimensioniert, dass ihre Leitungsbesténde im Bereich der
PlanstraRe weiter verlegt werden kénnen, um die neu hinzukommenden Grundstiicke
anzuschlieen.

Telekommunikation

Sowohl die Telekom als auch Vodafon Kabeldeutschland verfiigen tiber Leitungsbe-
stdnde im Bereich der Richtenberger StralRe und dem westlich angrenzenden Wohn-
gebiet. Ergénzende Leitungen kénnen an das bestehende Netz angeschlossen wer-
den. Die Leitungen kdnnen dabei im Bereich der PlanstralRe verlegt werden.

Hinweise der Deutschen Telekom:

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit
dem ErschlieRungstrager (Bautrdger) notwendig. Die Deutsche Telekom macht
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir die telekom-
munikationstechnische Erschlielung und ggf. der Anbindung des Bebauungspla-
nes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

Far die nicht &ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Sicherung der Telekommunikati-
onslinien mittels Dienstbarkeit zu gewéhrleisten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/VVorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der
Erschliefung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohrnetz) mitverlegt wird.
Die Telekom weist in diesem Zusammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung” Absatz (7) hin: Her
heil3t es unteranderem, Zitat: ,Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten
ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet
mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.”

Des Weiteren weist die Telekom darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstdrer”
far die Kampfmittelfreiheit des Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die Kampfmit-
telfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren und rechtzeitig an die Telekom, als Vo-
raussetzung fiir den Baubeginn, zu Gbergeben.

Trink- und Abwasser

Die durch die Wasser und Abwasser GmbH Boddenland und dem Abwasserzweck-
verband Koérkwitz betriebenen Leitungsbestande verlaufen entlang der Richtenberger
Stralle und dem westlich angrenzenden Wohngebiet. Ergéanzende Leitungen kdnnen
an das bereits bestehende Netz angeschlossen werden. Die Leitungen kénnen dabei
im Bereich der Planstralle verlegt werden.
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Regenwasser

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist zunédchst auf den
Grundstiicken der Versickerung zuzufithren. Um dies zu ermdglichen ist die Versie-
gelung auf den privaten Grundstiicken nach Moglichkeit gering zu halten. Die festge-
setzte GRZ von 0,4 sowie die Festsetzung zum Schutz des Bodens sowie zum Ver-
siegelungsgrad privater Stell- und Parkplatze entsprechen diesem Ziel im besonderen
Male.

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhélinisse im Plangeltungsbereich, liegt jedoch
nur eine eingeschrénkte Versickerungsfahigkeit am Standort vor. Wahrend Starkre-
genereignissen oder langanhaltenden Regenperioden ist folglich keine vollstéandige
Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen realisierbar, daher ist eine er-
ganzende, den anerkannten Regeln der Technik entsprechende, leitungsgebundene,
vom hé&uslichem Schmutzwasser getrennte Regenwasserentsorgung fur die jeweili-
gen Grundstlicke herzustellen, welche das Uberschissige Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken ableitet und in das 6ffentliche Entsorgungsnetz einleitet.

Das im Strallenraum der Planstralle anfallende Niederschlagswasser ist in ein lei-
tungsgebundenes, den anerkannten Regeln der Technik entsprechenden, Regen-
entwasserung im &ffentlichen StraRenverkehrsraum vorzusehen, die an das beste-
hende Leitungssystem anbinden soll. Dieses ist vom hauslichen Schmutzwasser ge-
trennt zu planen und auszufiihren.

Hinweise des Abwasserzweckverbandes Korkwitz*:

GréRere ErschlieBungsvorhaben beeinflussen das gesamte Entwésserungssys-
tem. Die ErschlieBungs- und Entwésserungsplanungen sind mit dem AWZV abzu-
stimmen und zur Bestatigung vorzulegen. Der hydraulische Nachweis des Bestan-
des ist zu erbringen. Ein ErschlieBungsvertrag ist abzuschlie3en.

Abfallentsorgung

Zukinftig wird die Abfallentsorgung fur die neuen Baugrundstiicke Uber die Planstra-
Re erfolgen. Die Mullbehélter kdnnen auf den Garagenzufahrten der an die Planstra-
Be angrenzenden Grundstlicke im Lichtraum der neuen Wohnstrale zur Abholung
bereitgestellt werden. Die Abfallbehalter sind am Abholtag so bereitzustellen, dass
ein Ruckwértsfahren durch das 3-achsige Mullfahrzeug nicht erforderlich ist.

Die Planstrafle ist fiir 3-achsige Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Mit dem Ergebnis des theoretischen Befahrungstest fir 3-achsige Millifahrzeuge des
Ingenieurbiiros IBK MV GmbH (Stralsund) vom 06.07.2023 wurden die Innenradien
der offentlichen Verkehrsflachen (Planstrale) auf 8 Meter vergréert und somit die
Befahrbarkeit fur 3-achsige Mullfahrzeuge bestétigt.

Um eine ungehinderte Durchfahrt des Mulifahrzeuges zu gewehrleisten, sind die 6f-
fentliche Parkplatze und Baumpflanzungen konsequent nur auf einer Fahrbahnseite
unterzubringen, sodass der dem Miilifahrzeug entgegenkommende Verkehr die még-
lichen Ausweichstellen in der Planstrale nutzen kann. Welche Fahrbahnrichtung zur
Millentsorgung zukiinftig genutzt wird, ist zwischen der Stadt Ribnitz-Damgarten und
dem Entsorgungsunternehmen abzustimmen. (siehe auch Kapitel 5.1.7 Verkehrser-
schlieung)

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rigen, Abt. Abfallwirtschaft

In der Stadt Ribnitz-Damgarten wird die Entsorgung der Abfalle gemaR der Sat-
zung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfall-
satzung - AbfS) vom 9. Oktober 2017 in der Fassung der 5. Anderungssatzung,
gultig seit dem 01.01.2023 durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbe-
trieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiter-
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hin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Die
Grundstiicke des Geltungsbereiches des Planes unterliegen aufgrund der kiinfti-
gen Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaf-
tung geman § 6 der AbfS.

MUl darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplétzen so
angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn
ein kurzes ZurlickstoBen fir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetz-
kippern. Gemaf § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung" weiter-
hin fest: ,Bei Sackgassen muss die Mdéglichkeit bestehen, am Ende der Stralle
zu wenden."

Bezliglich der Stralken regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge® (ehemals BGV
D 29) im § 45 Abs. 1. ,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen
betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen.”

Anliegerstralen und -wege chne Begegnungsverkehr (Einbahnstraften) miissen
eine ausreichende Breite von mindestens 3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei gera-
der Streckenfiihrung haben. Dieses MaR ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55
m) und einem beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Bei kurviger Stre-
ckenflihrung sind die Schleppkurven fir dreiachsige Milifahrzeuge zu beachten.
Bei 90°-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
berlicksichtigen. Fahrwege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende
Breite von mindestens 5,50 m haben. Bei Strallen mit Begegnungsverkehr ist ei-
ne Breite von mindestens 4,75 m zuldssig, wenn geeignete Ausweichstellen in
Sichtweite angelegt sind.

Die Stralle muss fur die zuldssigen Achsenlasten eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen be-
trdgt max. 26 t). Die Strafle muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelédnde
ausreichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

Die Strafte muss eine lichte Durchfahrish6he von mindestens 4,00 m gewahrleis-
ten (D&cher, Strducher, Bdume, Strallenlaternen usw. dilrfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen).

Die Stralle muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen
problemlos von Abfallsammelfahrzeugen Uberfahren werden kdnnen (ohne Auf-
setzen der Trittbretter, wobei die niedrigste Héhe fur Trittbretter nach DIN EN
1501 - 1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und
Fahrzeugliberhang und Federweg zu beriicksichtigen).

Bei der Planung ist zu beachten, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privat-
stralden befahren.

Fir den Fall, dass die 0.g. Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, regelt der
§ 15 Absatz 5 der Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vor-
pommern-Rigen: ,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstick vorfahren
kann, missen die Abfallbehélter sowie sperrige Gegenstédnde nach § 16 Abs. 1
der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an der nichsten vom Sam-
melfahrzeug benutzbaren Fahrstralle bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Ab-
fallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehalter und
Abfallsdcke bzw. des Sperrmilis bestimmen.”

5.1.9 Loschwasser und Brandschutz

Die l.dschwasserversorgung im Plangebiet durch Erweiterung des Feuerlésch-
Hydrantennetzes der Stadt Ribnitz-Damgarten ist im Rahmen der ErschiieBungspla-

nung zu dimensionieren und vor dem Beginn der Wohnbebauung sicherzustellen.
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Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rilgen, Brand- und Katastrophenschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g.
Vorhaben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

- Ordnungsgeméfie Kennzeichnung der Wege, Strallen, Platze bzw. Gebiude
(StralRennamen, Hausnummern usw.);

- Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindes-
tens 48 m%h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der Erschlie-
Rungsphase umzusetzen.

Des Weiteren bestehen seitens der Brandschutzdienststelle gemal AGBF Emp-
fehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen®
(2018-4) folgende Anforderungen:

- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermég-
lichen.

- Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekamp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauf-
linie bis zum Zugang des Grundstlicks von der &ffentlichen Verkehrsflache
aus sichergestellt sein.

- Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m®nh) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

- Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Uberstei-
gen. Grolere Abstidnde von Hydranten bedurfen der Kompensation durch an-
dere geeignete Léschwasserentnahmestellen.

- Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3h) und bei
sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 I/min (96 m®h) und firr die Dauer
von mindestens 2h zu bemessen.

- Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iber untiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstraen
sowie grofRe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstre-
cke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.

- Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

- Far Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. hohere Anforderungen
aufgrund von anderen rechtlichen Vorgaben, z.B. Muster-Industriebau-
Richtlinie.

Das Ldschwasser ist gemafR dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des
DVGW fir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m be-
reitzustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche
Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. tiber fremde Grund-
stiicke darstellt.

wagner Pianungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 22



1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung stlich der Feldstrafle", Stadt Ribnitz-Damgarten

Gemé&l § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V
(BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBI.
M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.
Juni 2022 (GVOBI. M-V S. 400, 402), ist die Gemeinde verpflichtet die Losch-
wasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustelien.

5.2 Artenschutzrechtliche Belange und MaRnahmen

Im Ergebnis der zusatzlich fur die Aufstellung der 1. Ergdnzung des Bebauungspla-
nes Nr. 101 erfolgten Kartierung und ergéanzenden Untersuchung der artenschutz-
rechtlichen Belange im Naturschutzrechtlichen Fachbeitrag (Vgl. Kapitel 3.6) sind un-
ter Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MaRnahmen zu treffen, die das Eintre-
ten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG ausschlielfen und die das allge-
meine Vermeidungsgebot nach § 15 BNatSchG berlcksichtigen.

Zum Schutz der Feldlerche wihrend des Brutgeschehens wird mit AF1 festgesetzt,
dass die Baufeldfreimachung der tberplanten Ackerflache ausschlieRlich auRerhalb
des Zeitraumes vom 01. Mé&rz bis 30. September eines jeden Jahres zuldssig sind.
Weiterhin wird damit eine Vergrdmungsregelung gesichert, die Artenschutzkonflikten
vorgreift, die im Zusammenhang mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Vornutzung
entstehen kénnten.

AF2 schutzt durch die Vorgabe zur spezifischen Ausgestaltung von Gullys und Ka-
belschachten oder &hnlichen Kleintierfallen Kleintiere wie Reptilien, Amphibien und
Saugetiere vor Schadigung.

Mit Umsetzung der Planung entstehen zudem umfangreiche Griinstrukturen zur Ein-
grinung des Plangebietes. Im Zusammenhang mit eventuell im allgemeinen Wohn-
gebiet umgesetzten Geb&duden mit groRerem Glasflachenanteil konnen potenziell Ar-
tenschutzkonflikte durch Vogelschlag an Glas entstehen. Mit AF3 wird eine Regelung
festgesetzt, die das Risiko flir Vogelschlag an relevanten, grolken Glasfldchen erheb-
lich minimiert.

Als weitere allgemeine VermeidungsmaRnahme wird mit AF4 eine angepasste, in-
sektenfreundliche Beleuchtung des StralRenraumes festgesetzt. Damit werden auch
erhebliche Irritationen von Fledermadusen adressiert, die ihr Jagdverhalten anpassen
und die Bestrahlung von Gehdélizen wird minimiert, was das Brutgeschehen von Vé-
geln beeintrachtigen kann.

6.3 Griinordnung

P1: Anpflanzen von Einzelbdumen

Entsprechend der nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB getroffenen textlichen und zeichne-
rischen Festsetzung P1 sind in der Planstral’e im Erganzungsbereich 12 kleinkronige
Baume zu pflanzen (Richtwert: maximal erreichbare Baumhgéhe der Art = 10 m). Da-
mit wird ein wichtiger Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes und insbesondere
des StralRenraumes sichergestellt sowie positive mikroklimatische Effekte erzielt.
Entsprechend der mit der Lage im Strallenraum und begrenzten Platzverhéaltnissen
einhergehenden Anforderungen kénnen lediglich kleinkronige Baumarten verwendet
werden, die sich zudem als Stralkenbaum bewahrt haben. Mit der unverbindlichen
Pflanzliste zu P1 wird ein zu diesen Zwecken geeignetes Spektrum an Arten Baumar-
ten empfohlen. Die Festsetzung von P1 erfolgt im Siedlungsbereich und nicht fiir ei-
nen spezifischen naturschutzrechtlichen Ausgleich. Entsprechend ist auch die Pflan-
zung nichtheimischer Arten zuldssig und entsprechend obig genannter Anforderun-
gen sogar erforderlich.

wagner Planungsgeselischaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 23




1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung 6stlich der Feldstrale", Stadt Ribnitz-Damgarten

P2: Anpflanzen von Einzelbdumen

Die Pflanzfestsetzung P2 verankert eine verbindliche Begriinung der privaten Griin-
flachen im ndrdlichen Geltungsbereich. Entsprechend der Vorgabe ist fiir jedes Griin-
flachengrundstiick bzw. jede Parzelle eine Baumpflanzung vorgesehen. Da hierbei
keine Anforderungen an den Baum bestehen, als StraRenbaum geeignet zu sein und
zusétzlich mehr Pflanzflache zur Verfigung steht, werden mit P2 gréRere Baum-
pflanzungen (Baume I. und ll. Ordnung) vorgesehen, die die Vorgabe haben, hei-
misch zu sein. Als Baume |. und Il. Ordnung sind Baume mit Baumhdhen von 10-
20 m oder gréfier zu verstehen. Zul&ssig sind jedoch weiterhin Kulturobst-Baume und
Nussbaumarten, um die vorgesehene Hausgartennutzung nicht einzuschranken. Fiir
P2 wird ebenfalls eine unverbindliche Pflanzliste empfohlen. Die Festsetzung stellt
zudem sicher, dass keine Konflikte zwischen den Nutzern der Hausgérten auftreten,
da zu den Grundsticksgrenzen mit den Baumpflanzen jeweils ein verbindlicher
Pflanzabstand einzuhalten ist. Im Zusammenhang mit den begrinten, weitestgehend
unversiegelten Hausgdarten schaffen die Baumpflanzungen zusétzliche Habitate fir
diverse Tierarten. Verschattungen der Grundsticksflache kénnen durch die Lage in
der Nordachse ausgeschlossen werden.

Griinflachen

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten, 6ffentlichen und privaten Griinfla-
chen dienen der allgemeinen Durchgriinung des Plangebietes sowie als Ansatzpunkt
fir die spezifischen Pflanzmafinahmen P2, M1 und M2. Auf der 6ffentlichen Grinfla-
che erfolgt die Anlage der Heckenpflanzung (M1 und M2). Die privaten Griinflachen,
mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten” teilen sich funktional auf den nérdlichen und
westlichen Geltungsbereich auf. Im westlichen Geltungsbereich stellen sie zusétzli-
che Fléche fiir die gértnerische Nutzung zur Verfigung, sind jedoch auch als Ab-
standsflachen zu den Wohngrundstiicken und deren grenznahen Baumbestand des
Ursprungs-BP wesentlich. Die Grinflachen im nérdlichen Geltungsbereich bieten
gréflere Flachen fir eine erweiterte Gartennutzung, stellen zusatzlich den notwendi-
gen Abstand der Wohngrundstiicke zur RichtenbergerStraRe/L21 her und dienen als
Flache flr zusatzliche Baumpflanzungen (P2). Entsprechend dem Nutzungszweck
sind auf der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Hausgarten“ entlang der
Richtenberger Stralle bzw. der mit P2 abgegrenzten Flache Versiegelungen bis ma-
ximal 10 % des Gartengrundstiicks, ausschlieBlich fur der Hausgartennutzung die-
nenden Nebenanlagen und Wegen, zuléssig. In den privaten Hausgérten im westli-
chen Geltungsbereich (Griinflache ohne Kennzeichnung mit P2) sind Versiegelungen
bis zu einem Grad von maximal 20 % des Gartengrundstticks fur der Hausgartennut-
zung dienenden Nebenanlagen und Wegen, zuldssig. Die Wege auf den privaten
Grinflachen sind ausschliefilich mit wasserdurchlassigem Material (teilversiegelt) an-
zulegen.

M1: Heckenpflanzung mit zwei Uberhaltern

Die mehrreihige Heckenpflanzung M1 ergénzt die bestehende Eingriinung des Ur-
sprungs-BP auf Héhe des aus Berg-Ahorn zusammengesetzten Baumbestandes
(Baum Nr. 2-11) und schirmt die freie Landschaft und die Schutzgebiete gegentiber
etwaigen Stérwirkungen des Siedlungsbereiches ab (Vgl. Kapitel 3.7). Daneben kén-
nen u.a. Reptilien, Amphibien, Insekten und gehélzbriitende Vogelarten von der He-
ckenpflanzung profitieren. Die Heckenpflanzung M1 verlauft linear auf das allgemeine
Wohngebiet WA4 des 1. Ergdnzungsbereiches zu und geht hier in die sich anschlie-
Rende Heckenpflanzung M2 Gber.

In die Hecke werden zudem als Ersatz fir im Geltungsbereich entfallende Baume
(Baum Nr. 7 und 8) 2 Uberhélter integriert. Die Hecke wird parallel zur Geltungsbe-
reichsgrenze des Ursprungs BP ausgerichtet.
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5.4

M2: Heckenpflanzung mit kleinen Uberhaltern

Die mehrreihige Heckenpflanzung M2 setzt die Eingrinung und Abschirmung gegen-
Uber der freien Landschaft bis zur Héhe der Richtenberger Strafe fort und schlieft
diese ab. Die Anlage der Heckenpflanzungen richtet sich dabei nach denselben Vor-
gaben von M1. Eine Abweichung besteht darin, dass zur Vermeidung von unzumut-
baren Verschattungseffekten, aufgrund der Lage in der Ost-West-Achse, als Uberhal-
ter Uiber die gesamte Lange der Maflinahme ausschlieBlich kleineren Baumarten zu
verwenden sind. Durch die mindestens 7 m breite, 3-reihige Ausfihrung der Hecke
kann jedoch trotzdem eine hinreichende Eingriinung und Abschirmung gegeniber
der freien Landschaft gewahrleistet werden.

Wasserwirtschaft

Bohrungen, die so tief in den Boden gehen, dass sie direkt oder indirekt auf die
Grundwasserbeschaffenheit einwirken oder einwirken kénnen, sind bei der unteren
Wasserbehdrde geméafl § 49 WHG anzeigepflichtig. Die betrifft u.a. Bohrungen fur
Baugrunduntersuchungen, Erdwédrmenutzung, Brunnen,

Grundwassersenkungen bzw. Wasserhaltungsmafinahmen sind Gewdasserbenutzun-
gen und erlaubnispflichtig.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben
und Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gem. § 5 WHG wird
hingewiesen.

Bestandsanlagen o.A., die eine Wassergefahrdung darstellen kénnen, sind fachge-
recht zurlickzubauen. Der Rickbau ist ggfs. von einem Sachverstdndigen nach
AwSYV zu begleiten bzw. zu priifen und der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Neu
zu errichtende Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer Gefdahrdungsstufe der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen und von einem Sachverstandigen nach AwSV vor Inbe-
triebnahme zu prifen.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Riigen, Wasserwirtschaft:

Alles anfallende h&usliche und gewerbliche Schmutzwasser sowie das Nieder-
schlagswasser ist wie vorgesehen dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, Ab-
wasserzweckverband Kérkwitz, gemaf der Satzung zu tibergeben.

Der geplante Teilrlickhalt durch Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken
wird behérdlicherseits ausdricklich unterstiitzt, da dies sowohl einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung als auch der Ausbildung
von Abflussspitzen in Oberflichengewassern entgegenwirkt. Der Teilrlickhalt
durch Versickerung ist in der Satzung des B-Plans festzuschreiben.

im Rahmen der ErschilieRungsplanung ist das in die Vorflut einzuleitende Nieder-
schlagswasser qualitativ und quantitativ nach den geltenden Arbeits- und Merk-
blattern DWA-102 zu bewerten, erforderliche qualitative und quantitative Behand-
lungsmafinahmen vorzusehen und die nach § 8 Abs. 1 WHG erforderliche Er-
laubnis fUr die Einleitung (Benutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) beim Land-
kreis als zusténdige untere Wasserbehérde zu beantragen.

Sollten im Zusammenhang mit der Baumanahme WasserhaltungsmaRnahmen
erforderlich werden, sind sie gesondert auszuweisen und bei der Wasserbehotrde
nach § 8 WHG mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Der Ver-
bleib des anfallenden Wassers ist im Vorfeld mit der unteren Wasserbehérde ab-
zustimmen.

Arbeiten (z.B. Bohrungen zur Baugrunderkundung), die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe o-
der die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen sind gemaft § 49
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Abs. 1 WHG bei der zustdndigen Behdrde mindestens einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen.

Innerhalb von Baugruben ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unter-
sagt. Ein Betanken von Baumaschinen und / oder -fahrzeugen in Baugruben o-
der in ihrer unmittelbaren Umgebung (10 x 10 m) ist untersagt. Bindemittel, Auf-
fangwannen und ahnliches sind fur den Havariefall vorzuhalten.

Hinweise des Staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern:

Im Zuge der nachgelagerten ErschlieBungsplanung ist

- das in die Vorflut einzuleitende Niederschlagswasser qualitativ und quantitativ
nach den geltenden Arbeits- und Merkblattern DWA-102 zu bewerten,

- erforderliche qualitative und quantitative BehandlungsmafRnahmen vorzusehen
und

- die nach § 8 Abs. 1 WHG erforderliche Erlaubnis fur die Einleitung (Benutzung
geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) beim Landkreis Vorpommern-Riigen als zustandi-
ge untere Wasserbehorde zu beantragen.

5.5 Immissionsschutz

Mit der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Rib-
nitz-Damgarten - Stand April 2023" erfolgte eine erginzende Untersuchung des
Plangebietes.

Nachfolgend zusammenfassende Aussagen zu den Untersuchungsergebnissen:

Allgemeines:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 ,Wohnbebauung éstlich der Feld-
strafe” mdchte die Stadt Ribnitz-Damgarten die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen far die Entwicklung von Wohnbauflachen schaffen. Die Ausweisung ist als allge-
meines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Im Rahmen einer Anderung der Planung (1. Ergénzung des BP Nr. 101) wird der
Plangeltungsbereich des Wohngebiets in Richtung Stidosten um etwas mehr als 1 ha
vergréflert. Der Plangeltungsbereich grenzt stdlich an die Richtenberger Strale. Im
Westen liegt Wohnbebauung und im Osten liegt das Gewerbegebiet Plummendorf.
Im Norden befindet sich neben der Bahnstrecke 6322 Rostock — Stralsund ein Gért-
nereibetrieb sowie ein weiteres Gewerbegebiet und gewerblich genutzte Flachen. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirken des Gewerbe-
larms, des StralRe- und Schienenverkehrslarms auf den Plangeltungsbereich und die
Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. An-
dererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm be-
urteilt werden.

Gewerbelédrm

Relevante Einwirkungen im Plangeltungsbereich (BP Nr. 101) sind durch das Gewer-
begebiet im Norden und Osten, die gewerblichen Flachen entlang der Richtenberger
Stralle sowie durch den Gértnereibetrieb im Nordosten gegeben. Fir den Gértnerei-
betrieb wird als maRgebende Quelle die Steliplatzanlage an der Strafie beriicksich-
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tigt. Flr das Ubrige Grundstick ist davon auszugehen, dass der Betrieb mit der be-
nachbarten schutzbedirftigen Nutzung immissionsschutzrechtlich vertraglich ist. Da-
her wird der Gartnereibetrieb flachenhaft berticksichtigt.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird innerhalb der Baugrenzen der Immissions-
richtwert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete einge-
halten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Geréuschspitzen wird den Anforderungen der
TA Larm tags und nachts entsprochen.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnen. Dabei wurde der Stralen- und Schienenverkehrslarm auf der
Richtenberger StraRe und der Bahnstrecke 6322 Rostock-Stralsund beriicksichtigt.
Die Strallenverkehrsbelastungen wurden aus einer Verkehrszdhlung von 2019 ent-
nommen und auf den Prognosehorizont 2035/2040 hochgerechnet (Hochrechnungs-
faktor 1,1).

Die Verkehrsbelastung fur den DB-Schienenverkehr fiir die Bahnstrecke Rostock-
Stralsund (Bahnstrecke 6322) (Zugzahlen flr das Jahr 2030 sowie weitere Parameter
der Ziige und Beschaffenheit der Gleisanlagen) wurden vom Verkehrsdatenma-
nagement der Deutschen Bahn AG zur Verfligung gestelit.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-19 fUr den Straflenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den
Schienenverkehrslarm,

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Um-
feld keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Bei freier Schallausbreitung wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags bis zu einem Abstand von 80 m zur Mitte der Richtenberger Stra-
Re Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird bis zu einem Ab-
stand von 38 m lberschritten. Im Nachtzeitraum ergeben sich bis zu einem Abstand
von 168 m Uberschreitungen des Orientierungswertes fir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) nachts. Bis zu einem Abstand von 80 m zur Mitte der Richtenberger
StraRe sind Uberschreitungen des Immissionsschutzgrenzwertes von 49 dB(A)
nachts zu verzeichnen.

Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags du 60dB(A) nachts
werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht.

Aktive Larmschutzmaf3nahmen kénnen ausschlieBlich innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs errichtet werden. Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Verlangerung
in Richtung Westen und Osten aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht méglich, da
der Plangeltungsbereich entlang der Richtenberger Stralle durch eine bestehende
Wohnnutzung getrennt wird und sich fur den Larmschutz Licken ergeben wiirden,
die die Wirksamkeit erheblich reduzieren. Der durch aktiven Larmschutz verbundene
Eingriff in das Stadtbild sowie der nicht vorhandene Nutzen fir die oberen Geschos-
se stehen in keinem Verhaltnis zur Wirksamkeit. Auf eine Umsetzung aktiver Larm-
schutzmafBnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzich-
tet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- und Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandten Seiten) oder passiven Schallschutzgeschaffen
werden.
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5.6

5.7

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Biiro- und Wohn-
nutzungen von Verkehrslarm ergeben sich gemaf der DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt iber die maBgeblichen
Aulenldarmpegel gemé&l DIN 4109 (Januar 2018). Die maRgeblichen AuBenlarmpe-
gel tags und nachts sind in der Planzeichnung (Teil A) der Satzung (1. Ergdnzung
des BP Nr. 101) als La&rmpegelbereiche (ibernommen worden.

Fir Neu-, Um- und Ausbauten sind zum Schutz der Nachtruhe in den von Uber-
schreitungen von 45 dB(A) nachts betroffenen Bereichen fir Schlaf- und Kinderzim-
mer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelt
werden kann.

Beziglich der befestigten Auflenwohnbereiche ist festzustellen, dass sich innerhalb
des Plangeltungsbereichs bis zu einem Abstand von 82 m zur Mitte der Richtenber-
ger Strale Uberschreitungen des Orientierungswerts von 55 dB(A) tags ergeben.
Somit sind Aufenwohnbereiche innerhalb der entsprechenden Abstdnde in ge-
schlossener Gebdudeform oder zur straRenabgewandten Geb&udeseite zuladssig.
AuRenwohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe ei-
ner Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Au-
Renwohnbereichs der jeweilige Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete tags
nicht Qberschritten wird. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festset-
zungen aufzunehmen.

Begriindung értlicher Bauvorschriften

Auf Grundlage des §86 Landesbauordnung M-V werden 6rtliche Bauvorschriften in
Bezug auf die Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung von Nebenanlagen so-
wie der Grundstiickseinfriedungen festgesetzt. Ziel ist es ein einheitliches Gestal-
tungsbild zu erzeugen und ein Einfligen des Quartiers in das Stadtbild abzusichern.

Die Festsetzung zu der baulichen Gestaltung von Garagen und Carports dienen der
Sicherung des Gestaltungsbildes im Baugebiet. Als Carport wird hierbei eine im juris-
tischen Sinne “offene Garage" bezeichnet, die in einer Leichtbau-Konstruktion herge-
stellt werden und die baulich allseitig, drei-, zwei- oder einseitig offen sein kann.

Die Festsetzung der Dachformen sowie der zuldssiger Dachneigungen dienen einem
harmonischen stadtebaulichen Erscheinungsbild, in Bezug auf die unterschiedlichen
Gebaudetypen westlich angrenzender Bestandsbebauung.

Baugrund- und Grundwasserverhéaltnis am Standort

Die Stadt Ribnitz-Damgarten plant die Erweiterung des Siedlungsraums durch die
ErschlieBung von neuen B-Plénen. Die beauftragten Untersuchungen des Baugrun-
des sollen Aufschluss lber die generelle Bebaubarkeit, Altablagerungen sowie die
Tragféhigkeit der Béden geben. Hierfir wurde die Ingenieurgesellschaft fur Baustoffe
und Bautechnik Bischof mbH beauftragt.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden am 07.08.2020 insgesamt 3 Kleinrammboh-
rungen (BS) gemaf DIN EN ISO 22475-1 bis maximal 3,0 m unter Gelandeoberkante
(GOK) abgeteuft. Die ortliche Lage der Aufschlusspunkte wurde im Gelande einge-
messen und in den Lageplénen festgehalten.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 28



1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Wohnbebauung 6stlich der Feldstrae", Stadt Ribnitz-Damgarten

[

s 720 680 Rigs 77 ~ seor
o 70772 %> te,, 07 o
07130 S LN S
E 7/1g]f ; 29 691 I‘é) s , /564
&/ L 713/40 59< tran e 3 5628
‘9;,5,(// 716/5 713/24 x
707/25 ERETAS o )
UL e : y
N
87 71333~ TS o 7
g 3 ;
716/6 ‘
2% ’
71,,«:’ 713@ %71
71385 g ’
7,3% 713§
71920 f |
713/19 .
713739 7 W
71318,
riany 7
o
713/
11g°
743115
9.
' ’0/, 706
Bebauungsplan Nr. 101
Stadt Ribnitz-Damgarten
Ingenieurgesellschaft w
fiir Baustoffe und Bautechnik
Bischof mbH e s
Bernstemstadt bmtz-Damgarten
B-Pian 101
) Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
N Lageplan Feldarbeiten
-:’ezr%kzc "0 M. 1 132352

Die durchgefiihrten Bohrungen wurden im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet der
1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 101 durchgefuhrt. Da die Topografie des
Gelandes keine Unterschiede aufweist, ist im Plangebiet mit Zhnlichen Ergebnissen
zu rechnen.

Nachfolgend eine Zusammenfassung aus dem Gutachten:
Schichten

Im Untersuchungsgebiet wurden vorwiegend Béden aus jiingeren weichseleiszeitli-
chen Bildungen (Geschiebelehm, Schmelzwassersande) erkundet. Neben dem Ge-
schiebelehm, fur den eine unterschiedliche Kornzusammensetzung charakteristisch
ist, treten in geringem Umfang auch (nur gering pleistozén vorbelastete) glazifluviatile
bzw. glazilimnische Bodenbildungen als Sande bzw. Schluffe auf. Erfahrungsgeman
ist das Auftreten von kiesigen Einschaltungen, sowie von Steinen und Blécken in die-
sen Bdden nicht auszuschlieRen. Die Lehmbdden lagen vorwiegend in steifer - halb-
fester Konsistenz vor.

Grundwasser und Niederschlag

Grundwasser wurde in zwei der drei Sondierungen ab 2,20 m unter GOK erkundet.
Jahreszeitlich und witterungsbedingt sind héhere Wasserstande mdéglich, Giber deren
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Anstiegsbetrdge aufgrund fehlender Langzeituntersuchungen keine Aussagen getrof-
fen werden kénnen. Das Auftreten von Stau- und Schichtenwasser ist auf den bindi-
gen Bdéden nicht auszuschlieffen. Bei den angetroffenen Grundwasserverhéltnissen
ist die Notwendigkeit einer Wasserhaltung im Zuge der Griindungsarbeiten nicht ab-
sehbar.

Tragfahigkeit

Im Untersuchungsgebiet wurden tragfahige bis magig tragféhige Bdden erkundet.
Nicht tragféhige Schichten (Torf, Mudde, Auffillungen, u. A.) wurden nicht erkundet.
Ebenso wurden keine Altablagerungen angetroffen.

Bodenaustausch

Der Oberboden aus dem Untersuchungsgebiet kann fiir die spateren Grinflachen als
Wiederandeckung verwendet werden, wenn er nach dem Aushub in Mieten anforde-
rungsgerecht gelagert wird. Ein Anteil an Lehm oder Schmelzwassersand, der beim
Aushub mit anfallen kénnte, ist dabei auch fir eine Begriindung und Bepflanzung un-
problematisch.

Sonstige Hinweise (Zoll)
Hinweise des Hauptzollamtes Stralsund:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.V.m. § 1,
Anlage 1B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV). Insoweit weist das Haupt-
zollamt rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14
Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet
sein muss, hin. Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grund-
stlickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen
Durchlasse oder Ubergange errichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtun-
gen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Flachenbilanz
Art der Darstellung

- allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO - 1,43 ha

- Offentliche Verkehrsflachen hier:

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit Zweck- - 0,26 ha
bestimmung Wohnweg

- Grinflachen:

- Offentlich - 0,31 ha

- privat - 0,22 ha
Gesamt - 2,22 ha
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