Gemeinde Glowe
1. vereinfachte Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 25 ,,Solaranlage Ruschvitz*

lars hertelt |
stadtplanung und architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt

Freier Stadtplaner und Architekt
76137 Karlsruhe, Wilhelmstrafie 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 201 4033
hertelt@hertelt-stadtplanung.de

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbetrachtung / Umweltbericht

Satzungsfassung



lars hertelt | stadtplanung und architektur

Begriindung
1)  Ziele und Grundlagen der Planung ...............cccoiiinis et 3
1.1.))  Geltungsbereich / Planungstrager ... 3
1.2) Rechtsgrundlagen ...........cccciiiimii g S s ae et annnnnns 3
1.3.)  PlanUNGSZIEIE .....ooiiiiiii e 3
1.4.)  Planungserfordernis ............cccocoviiiiiiniiniiines eeeeeebEbevassannineeeeees e ndlrenenrarneneeses 4
1.5.) Verfahren nach § 13 BauGB............coo i 4
2))  Ubergeordnete PIaNUNGEN .........oouruiiiiiieieiceceeieiieiess e 5
2.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan..............ooo e 5
2.2.) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung ..o 5
3)  Zustand des Plangebiets............cooi i 6
3.1)  Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets.................oon 6
3.2)  Schutzobjekte im bzw. in Nahe zum Plangebiet ... U <}
4))  StAdtebauliche PIAaNUNG ........ccocoiiiiii i 8
4.1) Stadtebaulicher Enfwurf ... 8
4.2)  FIAChENDIIANZ ..o 8
4.3)  ErSCHIBRUNG . .eeeeieeieti e 8
5.)  AUSWITKUNGEN .ottt e ea et 9
1. Vereinfachte Anderung vB-Plan Nr. 25 “Solaranlage Ruschvitz" Seite 2 von 9

Satzungsfassung vom 29.01.2024, Stand 30.09.2024



lars hertelt | stadtplanung und architektur

1.) Ziele und Grundlagen der Planung
1.1.) Geltungsbereich / Planungstrager

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 .Solaranlage
Ruschvitz* umfasst die nordwestlich der Hofanlage Ruschvitz gelegenen ehemaligen Stallungen
(Gemarkung Ruschvitz, Flur 1 mit den Flursticken 20/1 (teilweise) sowie 8/1, 9/1 und 19/3 mit
insgesamt rund 2,8 ha).

Vorhabentrager ist SYMBIOSOL GmbH & Co. KG AG Augsburg, Lutzinger StraBe 3, 89420
Héchstadt, die Eigentimerin und Verfiigungsberechtigte Uber die Grundstiicke im Plangebiet ist.

Die Planzeichnung basiert auf einem Katasterauszug vom Oktober 2008.

1.2.) Rechtsgrundlagen
Die Planung beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (GBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394)
geandert,

- Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geéandert,

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Plan-

zeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

1.3.) Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Solaranlage Ruschvitz" ist seit 16.10.2012 in Kraft. Er hat zum Inhalt die
zeitlich befristete Ansiedlung einer Solaranlage, die zum Teil unter Nutzung der bestehenden
Gebaude als Dachanlage, ansonsten auf den % -

befestigten Freiflaichen als Freiflachensolaranlage
montiert wurde. Verbunden mit der Solarnutzung ist
auch die Nutzung der bestehenden Gebaude als
Lager. Die befristete Nutzung ist auf der Basis des §
9 Abs.2 BauGB fir einen Zeitraum von 25 Jahren ab
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans bis zum
15.10.2037 festgesetzt.

Mit der 1. vereinfachten Anderung werden zwei
Planungsziele verfolgt:

- die Verlangerung der urspriinglich festgesetzten
Nutzungsdauer von 25 Jahren auf weitere 20 Jahre
bis zum 15.10.2057 sowie

- die Anderung der Baugrenzen, um zwei
Anlehnhallen an die bestehenden Gebé&ude errichten
zu kénnen. Die Anlehnhallen sind im Siden des
Gebaudes 1 in einer Tiefe von 8 mund im Norden des  |§ \ s S

Gebaudes 2 in einer Tiefe von 6 m geplant (s. Abb. Abbildung 1: Solaranlage mit Erweiterungsbe-
1) reichen der Anlehnhallen (gelb); Quelle Luftbild:

Der rechtswirksame vorhabenbezogene Bebauungs- ~ geodienste.lk-vr.de

plan sieht bei Gebédude 1 eine bauliche Erweiterung

jedoch nicht nach Siden sondern nach Osten um 8 m vor. Bei Gebdude 2 wéren bauliche
Erweiterungen von 6 m Tiefe im Osten und im Siiden moglich. Im Norden ermdglicht der
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Bebauungsplan nur eine Erweiterung um 3 m. Um die Anbaudécher nunmehr nach Norden
realisieren zu kénnen, ist eine Anderung der Baufenster (liberbaubaren Grundsticksflache)

notwendig.

Die im Ursprungsplan festgesetzte max. zuléssige GR von 2.800 m? wird durch die Anderung nicht
iberschritten. Eine Anderung der GR ist somit nicht Ziel der Planung.

Nach Ablauf der Nutzungszeit sollte die Anlage sowie sémtliche bestehenden baulichen Anlagen
volistandig zuriickgebaut werden. Der spéatere Rickbau wurde im Rahmen der Planaufstellung
durch eine entsprechende Burgschaft durch den Vorhabentrager im Vorfeld bereits finanziell abge-
sichert.

Mit der weiterhin bestehenden Absicht der Gewinnung regenerativer Energien und der Lagernutzung
des baulichen Bestandes behalten die urspriinglichen Planungsziele grundsatzlich ihre Giiltigkeit.

Die Solarenergienutzung als Beitrag zu einer CO neutralen Energieerzeugung entspricht den Zielen
des nationalen/globalen Klimaschutzes. Mit der Weiternutzung der bestehenden Anlage entspricht
die Gemeinde der Forderung des § 1a Abs. 5 BauGB, den Erfordernissen des Klimawandels durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung zu tragen.

1.4.) Planungserfordernis

Nach der urspriinglich planerisch festgesetzten Nutzung von 25 Jahren miissten die Anlagen sowie
die weiteren baulichen Anlagen inklusive der Solardachpaneele riickgebaut werden. Auf der Basis
der bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB ist als Nachnutzung vorgesehen eine Flache fur
MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Fir die fortgefuhrte Nutzung als Solaranlage tber die bisher vorgesehenen 25 Jahre hinaus ist eine
Anderung des Bebauungsplans notwendig. Dies gilt auch fur die zu andernden Baufenster, da flr
die Errichtung der Anlehnhallen in den vorgesehenen Bereichen aktuell keine Flachen als
Uiberbaubar dargestellt sind.

1.5.) Verfahren nach § 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
berihrt ..., kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. (§ 13 Abs. 1 BauGB)

Die 1. Anderung des B-Plans Nr.25 “Solaranlage Ruschvitz* soll im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB durchgefiihrt werden. Dabei werden an Art der Nutzung als Solaranlage sowie am MafR
der baulichen Nutzung fir die Gesamtanlage weiterhin festgehalten. Mit der Anderung kann die
bestehende Nutzung zusétzliche 20 Jahre beibehalten werden.

Im vereinfachten Verfahren wird darauf abgestellt, dass der planerische Grundgedanke sowie das
der Planung zugrunde liegende Grundkonzept bzw. das stadtebauliche Leitbild erhalten bleiben. Mit
der Beibehaltung der Nutzungen und der wesentlichen Festsetzungen bleibt das urspriingliche
Planungskonzept erhalten. Die Gemeinde verfolgt weiterhin denselben Grundgedanken wie zur Zeit
der Planaufstellung.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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2.) Ubergeordnete Planungen

2.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Glowe stellt den Planbereich als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet wird mit der 8.Anderung des FNP
in der Planzeichenlegende als zeitlich befristetes .
Sonstiges Sondergebiet ,Lager und Solar” ausge- -
wiesen. 4

Uberlagernd werden als Nachnutzung der voll-
sténdige Riickbau sowie die Renaturierung der ge-
samten Flache als Malinahme zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestelit.

Die Nutzungsgenehmigung endet mit der im Be-
bauungsplan nach § 9 Abs.2 BauGB festgesetzten -
Aufgabe der Nutzung der Solarmodule nach 25
Jahren ab In-Kraft-Treten des Bebauungsplans. *
Mit der Verlangerung der Laufzeit kann die Pla-
nung nicht aus dem rechtswirksamen Flachennut- OB © :
zungsplan abgeleitet werden, der deshalb im Pa- == W*‘\:ﬁ%—é@(}j e
rallelverfahren in Entsprechung zu den Planungs- appidung 2: FNP (Ausschfi;itt), Stand 8. An
zielen geédndert wird (13. Vereinfachte Anderung).

4 '

de_rung” o

2.2.) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Solaranlagen sollen gemaB Punkt 6.5(8) RREP VP 2010 vorrangig auf Gebauden oder Larmschutz-
wanden bzw. auf versiegelten Standorten wie Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militari-
scher Nutzung errichtet werden. Zur Begriindung heift es, dass die Verfugbarkeit eines sicheren,
preiswerten und vielfaltigen Energieangebots eine wichtige Voraussetzung fur die weitere Entwick-
lung in der Region ist. Der Einsatz regenerativer Energien leistet einen bedeutenden Beitrag zum
Energieangebot in der Region. Mit der Nutzung regenerativer Energiequellen und nachwachsender
Rohstoffe kann den Anforderungen des Klimaschutzes besser entsprochen werden. Durch die hohe
jahrliche Sonnenscheindauer bestehen gute Moglichkeiten fiir die Nutzung der Solarenergie.

Die Planung unterstitzt weiterhin die erklarten Ziele und Grundséatze der Regional- und Landespla-
nung.
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3.) Zustand des Plangebiets

3.1.) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet wird im Sinne
der planerischen Festsetzun-
gen als Solaranlage und Lager
genutzt.

Im Siiden, Westen und Norden
schlie@en  landwirtschaftlich
genutzte Ackerflichen an das
Plangebiet an. Im Siidosten
liegt der Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 13 ,Ruschvitz®,
im Osten der frithere Gutspark.

Das Plangebiet ist Gber eine
Gemeindestrale von der Lan-
desstrafie aus erreichbar.

3.2.) Schutzobjekte im bzw. in Nahe zum Plangebiet

An der Lage des Plangebiets sowie den Grenzen der ausgewiesenen Schutzgebiete hat sich seit
dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans nichts geéndert. Die vorgesehenen Anderungen liegen
raumlich nicht im Bereich vorhandener Schutzobjekte.

Das liegt in einem Abstand von ca. 200 m zum FFH-Gebiet DE 1446-302 .Nordriigensche
Boddenlandschaft" (zugleich Naturschutzgebiet Nr. 256 ,Spyckerscher See und Mittelsee®).
In einer Entfernung von rund 250 m liegt nérdlich zudem das FFH-Gebiet DE 1447-302 ~Jasmund®.

Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wurde vorhabenspezifisch im
Rahmen der 8. Anderung des FNP nachgewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 81 Ostrigen” (gemaf Beschl. Nr.
18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966). In Landschaftsschutzgebieten sind nach § 26 BNatSchG unter
Beachtung der besonderen Bedeutung einer natur- und landschaftsvertraglichen Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Angesichts des spezifischen Charakters der Planung als
zeitlich befristete Nachnutzung eines bestehenden Standorts mit Sicherung eines anschlieenden
Rickbaus wurde fur das Vorhaben eine Ausnahme von den Schutzzielen des
Landschaftsschutzgebietes gem. § 35 NatSchAG M-V erteilt.

Innerhalb sowie in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich gemaft §20 NatSchAG M-V
besonders geschitzte Biotope:

« -RUE04687 Baumgruppe; Esche, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze, Flache 1.079
m?, nérdlich innerhalb des Plangebiets

- -RUE04693 permanentes Kleingewdsser; salzbeeinflult, Gesetzesbegriff. Stehende
Kleingewdsser, einschl. der Uferveg., Flache 59 m?, stidéstlich innerhalb des Plangebietes.
Der Salzeinfluss wird aufgrund der Lage und Auspragung des Biotops angezweifelt.

« RUE04695 permanentes Kleingewésser; salzbeeinfluBt, Gesetzesbegriff. Stehende
Kleingewdsser; einschl. der Uferveg., Flache 116 m? nordwestlich innerhalb des
Plangebietes (ehemals technische Anlage zur Regenwasserriickhaltung). Der Salzeinfluss
wird aufgrund der Lage und Auspragung des Biotops angezweifelt.

Im Luftbild sind gegeniiber den umliegenden Ackerflachen keine Bodenverénderungen erkennbar,
die darauf hindeuten wirden, dass in jingster Zeit Veranderungen der Flachen vorgenommen
worden seien.
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Im Plangebiet sind archdologische Fundstatten / Bodendenkmale bekannt, die gemilR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich iibernommen werden (Denkmaler nach Landesrecht). Die Prifung der
Antragsunterlagen durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat jedoch ergeben, dass
das Vorhaben in der geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben
wird. Bei einer abweichenden Ausfiihrung des Vorhabens ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, unverziiglich zu unterrichten. Ggf. ist in diesem Fall
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur Veranderung des Bodendenkmals einzuholen. Eine
Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055.
Schwerin erhaltlich.

Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberuhrt. Fur Bodendenkmale, die bei
Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. in diesem
Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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4.) Stadtebauliche Planung

4 1)) Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet wird weiterhin als Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachensolaraniage” und Sonstiges
Sondergebiet ,Lager’ § 11 BauNVO ausgewiesen. Der Belang der Energiegewinnung aus
natirlichen Ressourcen wurde erstmalig mit der Solaranlage Ruschvitz fur die Gemeinde planerisch
vorbereitet und nun am Standort fortgefuhrt.

Im Zuge der Anderung wird die zuldssige Nutzungsdauer nunmehr um 20 Jahre verlangert. Die
Nutzungsgenehmigung endet mit der festgesetzten Aufgabe der Nutzung der Solarmodule neu am
15.10.2057 nach 45 Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans. Der Durchflhrungsvertrag
wird entsprechend erganzt. Hintergrund fur die verlangerte Laufzeit ist eine fruhzeitige Absicherung
regenerativer Energiegewinnung, die angesichts allgemeiner politischer Entwicklungen und
Verknappung fossiler Ressourcen auch langfristig immer wichtiger wird. Wurde in der Erstaufstellung
des Bebauungsplans die Solarenergienutzung noch als kurz- und mittelfristiger Beitrag zu einer CO2
neutralen Energieerzeugung benannt, handelt es sich beim nationalen/globalen Klimaschutzes
heute um erkennbar mittel- bis langfristige Ziele.

Um klimaneutral zu werden sollen in Deutschland laut EEG bis 2030 mindestens 80 Prozent des
Bruttostromverbrauchs aus Erneuerbaren Energien gedeckt werden. Insofern ist es Planungsziel
auch der Gemeinde Glowe entsprechende MalRnahmen firr die regenerative Energiegewinnung zu
ergreifen und den bereits bestehenden Standort des SO zu erhalten und vorausschauend zu sichern.

Zusstzlich neben der Laufzeitverlangerung werden in der Ortlichkeit die baulichen
Erweiterungsmoglichkeiten (iberbaubare Gundstiicksflachen) entsprechend dem Bedarf geandert.
Eine Zunahme der zul3ssigen Versiegelung ist damit jedoch nicht verbunden. Aktuell ist im Bereich
des SOLager eine zulassige Versiegelung von max. GR 2.800 m? moglich. Dies andert sich mit der
1.Anderung nicht.

Zusétzlich angepasst wird die Bauweise im Bereich des Gebaude 1. Mit der Anbauhalle in einer
Lange von 8,0m Uberschreitet der Gesamtbaukorper die Lange von 50m. Daher wird fur diesen
Bereich festgesetzt eine abweichende Bauweise, die gekennzeichnet ist durch die Regeln der
offenen Bauweise, fir die jedoch abweichend eine Lange von 54m zulassig ist. Die Regelung wird
in der Planlegende und in die Planzeichnung eingetragen.

Die Aufgabe der Nutzung beider Sondergebiete bleibt vertraglich verbunden mit dem Rickbau der
bestehenden Gebiude und Versiegelung. Der Rickbau wurde im Zusammenhang mit der
Erstplanung durch Biirgschaft oder Hinterlegung der erwarteten Kosten fur Abriss und Entsorgung
bereits finanziell abgesichert.

4.2.) Flachenbilanz
Die Anderung wirkt sich auf die Flachenbilanz nicht aus.

4.3.) ErschlieBung
Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sowie medientechnisch der Nutzung entsprechend ausrei-

chend erschlossen. Hinsichtlich der ErschlieBungsanforderungen ergeben sich keine Veranderun-
gen gegenuber der urspriinglichen Planung.
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5.) Auswirkungen

Grundsétzlich gilt fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-
Wiirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwagung nur
schutzwirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Planénderung berlhrt werden. Die
Belange der Ursprungsplanung sind demgegeniber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu
nehmen und gegen- und untereinander abzuwé&gen"; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 - 4
BN 23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Vor dem Hintergrund des eingeschrénkten Anderungsumfangs, der lediglich Details der Bebauung
und die Verlangerung der Nutzungsdauer betrifft, sind in der Abwégung keine 6ffentlichen Belange

erheblich beriihrt.

Fir das Plangebiet besteht Baurecht nach § 30 BauGB. Die Festlegungen zur GréRe und Abgren-
zung der Baugebietsfliche und zur Grundflachenzahl als MaR der zulassigen Versiegelung werden
unverandert Ubernommen, so dass keine zusatzlichen Eingriffe zugelassen werden. Ebenso werden
die grundstiicksbezogenen Festiegungen wie die Uberbaubare Grundstiicksflache sowie die Lage
der Bodendenkmale und die grinordnerischen Festsetzungen (Lage der Biotope und Mallnahmen-
flachen) beibehalten. Durch die 1. vereinfachte Anderung werden daher auch die von der Bebauung
grundsatzlich beriihrten Belange des Naturschutzes nicht berthrt.

Private Belange werden durch die Anderung nicht ersichtlich negativ berihrt. Die Planédnderung
wurde durch die begiinstigten Grundstiickseigentimer angestoflen, um die Bebauungsméglichkei-
ten zu erweitern und Nutzungszeiten zu verlangemn. Angesichts der Nutzungszeit und derim Umfang
anderweitigen Erweiterungsmoglichkeit ist jedoch sichergestelit, dass die Anderung nicht wesentlich
anders ausfallen kann als bei Beibehaltung des Ursprungsplans.

Glowe, September 2024
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