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1. Erginzung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage CapellerstraBe”, Gemeinde Sagard

Begrundung
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1) Grundsétze / Ausgangslage

1.1) Umfang und Ziele der Ergdnzung

Der Geltungsbereich der Satzung (ber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage
Capellerstrale” schliet im Slidosten straflenseits an den Geltungsbereich des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans an. Der Erganzungsbereich umfasst die Grundstiicke 15/2, 16/1 und teilweise 23/7
der Flur 8 Gemarkung Sagard mit einer Gréfie von knapp 0,2 ha.

Die Ergénzung des Bebauungsplanes soll die Grundzlge und Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes in der Rechtskraft der 2.Anderung ibernehmen. Die Anderung der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.9 im Erweiterungsbereich ist nicht Gegenstand der Planung. Es wird ledig-
lich der Geltungsbereich erweitert. Die Ortlichen Bauvorschriften werden dahingehend erganzt, dass
auch im WA 2 die Errichtung von Flachdachern zulassig ist. Zusatzlich ergénzt werden artenschutz-
rechtliche MaRnahmen, deren Notwendigkeit sich aus den értlichen Gegebenheiten und der aktuel-
len Gesetzeslage ergeben. Alle weiteren Festlegungen einschlieflich samtlicher plangraphischer
Festsetzung bleiben dem Sinne nach ebenfalls unveréndert erhalten.

Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Vereinheitlichung auch der zum Plangebiet angrenzenden
Baugebiete, eine zeitgemafle Erneuerung des Plangebiets, die Moglichkeit zur regenerativen Ener-
giegewinnung und die -wenn auch in diesem Fall in geringem Mafe — Sicherung der Wohnbedurf-
nisse der ortsansassigen Bevolkerung.

1.2) Plangrundiage

Die Planzeichnung beruht auf der Darstellung des
Ursprungsplans. Fir den Erganzungssbereich
wurde eine aktuelle topographische Vermessung m—— |
mit Kataster des Vermessungsburos Krawutschke, .
Bergen mit Stand Juli 2020 hinterlegt.

k
% : N
\ Y '.‘
. —~H
1.3) Verfahren ’) |~
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Der Ursprungsplan war seinerzeit im Regelverfah-

ren mit Abarbeitung der stadtebaulichen Eingriffsre- ’,J' . : [!
gelung nach § 1a BauGB aufgestellt worden. f ks WAt o/ I
Angesichts der Lage innerhalb des Siedlungsbe- L‘\ N‘ f
reichs kann die Ergdnzung des Bebauungsplans als X R =
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a g

BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt i e

werden. Bei der geringen GréRe des Plangebiets { , |

wird der Schwellenwert des § 13a BauGB von | R

20.000 gm zulassiger Grundflache deutlich unter-

schritten. Insgesamt werden nur ca. 420 gm mit ei- i s

ner Hauptnutzung UOberplant. Schon aufgrund der
geringen Grole ist es ausgeschlossen, dass UVP-
pflichtige Vorhaben errichtet werden. Abbildung 1: Ursprungsplan, Planzeich-

Bebauungspléane nach § 13a BauGB kénnen in ei- nung ohne Mafistab

nem 1-stufigen Verfahren (einmalige Auslegung /

einmalige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden) durchgefuhrt werden. Im Ver-
fahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe in die Natur, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleichserfordernis entfallt somit. Auch wenn im beschleunigten Verfahren Eingriffe in die Natur
vor dem Verfahren als ausgeglichen gelten, sind trotzdem Umweltbelange darzustellen.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben neu begriindet, die der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Von der Erganzung werden die Belange
des Naturschutzes nicht berihrt; die umweltrelevanten Aussagen in der Begrindung zum
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Ursprungsplan bleiben weiterhin giiltig. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Bst. b BauGB genannten Schutzgiiter sind schon aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage
nicht gegeben und aufgrund des vergleichsweisen groen Abstands ist keine erhebliche Auswirkung
auf umliegende Natura 2000-Gebiete zu erkennen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Um zu klaren, ob mit der Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aus-
gelost werden, wurde in diesem Zusammenhang ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, der als Anlage
Bestandteil der Planung ist. Ein Baumbestand im Plangebiet besteht nicht.

Die Planung (1. Erganzung) beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist,

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

1.4) Ubergeordnete Planungen

Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Sagard ist gemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommem (RREP)
Grundzentrum, der zugeordnete Versorgungsbereich umfasst vor allem den Bereich Nord-Ru-
gen/Wittow. Das Gemeindegebiet von Sagard ist zudem als Tourismusschwerpunktraum sowie
liberlagernd als Vorbehaltsflache Landwirtschaft ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig Fahr-
hafen Mukran als Teil des Giberregionalen, der weitere Verlauf der B 96 sowie die L 30 sind als Teil
des regionalen Stralennetzes dargestelit. Der stratenbegleitende Radweg an der B 96 ist Bestand-
teil des regional bedeutenden Radroutennetzes.

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) nimmt die Ge-
meinde Sagard eine Funktion als Grundzentrum wahr (3.2.4 (1) RREP VP, 2010). Die Sicherung
und Bereitstellung von Wohnbauflichen gehért grundsétzlich zu den Aufgaben eines Zentralen Or-
tes (4.1 (3) RREP VP, 2010).

Das Vorhaben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die Innenentwicklung ausge-
richteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemaf 4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V, 2016) sowie dem regionalplanerischen Grundsatz 4.1 (6) RREP VP zur Siedlungsent-

wicklung.

Die Siedlungsentwicklung soll sich allgemein unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7) RREP). Die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen hat in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Dadurch werden Beeintréchtigungen der natirlichen
Potenziale Grund und Boden minimiert.
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Abbildung 2: FNP-Planzeichnung, Stand 11. Anderung mit
neuen Wohnbauflachen und Plangebiet (gelber Kreis), ohne
MaRstab

1.5) Bestandsaufnahme

1.5.1) Zustand des Plangebiets und der Umgebung

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des
Siedlungsbereichs und befindet sich pla-
nungsrechtlich innerhalb des Bebauungszu-
sammenhangs der Gemeinde. Es handelt
sich um teilweise bebaute Flachen, deren
bauliche Anlagen stellenweise in Nutzung
sind (FI.-St. 16/1) und teilweise schon leerge-
zogen wurden (FL.-St. 15/2). Beide Flachen
sind mit Hauptnutzungen zu knapp 20% (GR
0,19) Gberbaut. Erschlossen wird das Plange-
biet von Slden aus, von der Capellerstralie.

Die ostlichen Nachbargrundstiicke sind mit
ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern be-
baut. Die GRZ liegt bei ca. 0,24 bis 0,38. Die
Hauptnutzungen sind entlang der Capeller-
stralle entstanden, wahrend untergeordnete : '
Nebengebidude in den hinteren Grundstiick- Abbildung 3: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets
bereichen (2.Reihe) liegen. (Quelle umweltkarten mv.de)

Fir die westlichen und nordlichen Grundstiicke gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
9 Wohnanlage CapellerstraBe. Der Ursprungsbebauungsplan (vgl. Abbildung 1) ist seit 27.11.2007
in Kraft. Hier ist ebenfalls Wohnnutzung in zwei Wohngebieten (WA1 und WA2) vorgesehen. Maf}
und Bauweise wurden grundsétzlich kleinteilig differenziert. Wahrend der nordliche Bereich (WA1)
mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,8 ausgestattet ist, wurde fiir die Teilflache an der Ca-
pellerstrale im Rahmen der 2.Anderung eine GRZ von 0,3 vorgesehen (WA2). Eine GFZ ist hier
nicht dargestellt. Fir die Bebauung ist bis auf einen kleinen Bereich nérdlich der 1.Ergénzung im
gesamten Plangebiet eine lI-geschossige Bebauung vorgesehen. Die Gebdudehdhen sind zuséatz-
lich gebietsweise in Bezug auf NH unterschiedlich definiert. Im WA1 ist festgesetzt eine maximale
Gebaudehohe von GH 34 m. Im WA2 sind vorgesehen eine von GH 32,2 m und zusatzlich eine TH
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von 30,0 m; im WA2 wurde zusatzlich als Bauweise festgelegt Einzelhaus- und Doppelhausbebau-
ung.
Der Bebauungsplan beinhalitet 6rtliche Bauvorschriften u.a. zu lebenden Einfriedungen gegeniber

offentlichen Verkehrsflachen oder zur Fassaden- und Dachgestaltung. Zulassig sind demnach Sat-
teldacher sowie bereichsweise im WA1 auch Pultdécher und Flachdacher.

1.5.2) Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von Schutz-
gebieten im Sinne des Naturschutzrechts.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
finden sich erst in einer gro3en Entfernung
zur Ortslage.

Das nationale Landschaftsschutzgebiet L 81

Ostriigen umschlief3t allseitig die Ortslage, . A
der Abstand betragt rund 230 m in &stlicher =
Richtung. T s /i
Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist : T::%*?;%E‘}:'f'{\ .
ein Bodendenkmal bekannt. Erdarbeiten . "’é-"‘fay}'ﬁ/ TN \ﬁ

sind im Bereich des Bodendenkmals nicht Abbildung 4: Schutzgebiete: LSG (griin) und Plangebiet (gel-
geplant. ber Kreis), Quelle Umweltkarten M-V

An der ndrdlichen- und westlichen Plan-
grenze zum Bebauungsplan verlauft der Graben Z 88, der Sagarder Bach. Dieser ist ein EG- WRRL

berichtspflichtiges Gewasser (Wasserkérper RUEG-0300). Der Sagarder Bach entwassert in den
Groften Jasmunder Bodden, der Teil des EG-WRRL relevanten inneren Kiistengewassers ,Nordri-
genscher Bodden" ist. Als ein natiirliches oberirdisches FlieRgewésser ist der Sagarder Bach gemal}
§§ 27 und 29 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines Gkologischen und
chemischen Zustandes vermieden und der ,gute 6kologische Zustand"/ gute chemische Zustand bis
2027 erreicht wird. Der Geltungsbereich der Ergdnzung grenzt nicht an den Sargarder Bach.
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2) Stadtebauliche Planung

Abbildung 5: Stadtebaulicher ntwurf, 2022

2.1) Umfang und Gegenstand der Ergdnzung

Die Planung findet auf anthropogen vorgenutzter und bereits erschlossener Flache statt und dient
somit dem schonenden Umgang mit der Ressource Grund und Boden {(Bebauungsplan der Innen-
entwicklung). Die sich nach Norden schiebende Bebauung erfordert als Planungsinstrument einen
Bebauungsplan, der auch gleichzeitig das MaR der Bebauung betreffend fir eine zeitgemafe Nut-
zung des Grundstiicks notwendig ist.

Darlber hinaus sollen mit der 1. Erganzung zur Erleichterung von In-Nutzungssetzung Umbauten
und Anpassungen erfolgen, die sich typologisch in den Bestand einfligen. So orientiert sich z.B. die
Bebauung in der zweiten Reihe unter Freilassung des siidlichen Abschnitts des FI.-St. 15/2 an der
Bebauung des Grundstiicks 22/2. Auch zeichnen die unmittelbar dstlich wie westlich liegenden
Grundstlicke bereits eine Bebauung in der zweiten Reihe vor. Die Neubebauung liegt hier in einer
Licke gerahmt von weiterer Bebauung, die weniger als 70m betragt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als WA Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten. Dies gilt auch fur
die Ausweisung des Malles der baulichen Nutzung, wobei die Festsetzungen des WA1 auf die 6st-
liche und die Festsetzungen des WA 2 auf die westliche Bebauung entsprechend ihrer Lage an der
Capellerstrafie (WA2) bzw. von der Capellerstral’e abgerickt in der zweiten Reihe (WA1) (bertra-
gen werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche

An der Capellerstralie wird fiir das Baufenster eine Einzel-/Doppelhausbebauung festgesetzt. Damit
Ubernimmt die Planung im Sinne einer Gleichstellung die Festsetzung des westlichen Grundstiicks.
Fir die zweite Reihe sieht die Gemeinde diesbeziiglich keinen Regelungsbedarf.

Die Uberbaubare Grundsticksflaiche wird als Einzelbaufenster und parzellenweise festgesetzt. Im
WA1 wird die Bebaubarkeit im hinteren Grundstiicksbereich vorgesehen, da eine Bebauung im sid-
lichen schmalen Grundstlicksbereich unter Einhaltung der Abstandsflachen zu einer sehr schmalen
Bebauung flihren wiirde. Im WAZ2 ist eine Baufensterausweisung im sidlichen Grundstiicksbereich
zum einen auf Grund des breiteren Grundstlickszuschnittes mdéglich. Zusatzlich kdnnen hier die
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Abstandsflachen bis zur Halfte auch auf der westlichen Verkehrsflaiche nachgewiesen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Der Ursprungsplan lasst gemaR der ortlichen Bauvorschriften Dacher vor allem als Satteldacher
sowie im WA 1 erganzend als Pultdicher zu, wobei die zuldssige Dachneigung in einem groflen
Bereich von 15 bis 45 Grad variieren darf. Angesichts der auch in der Umgebung unterschiedlichen
Dachgestaltung sollen die értlichen Bauvorschriften grundsétzlich um Flachdécher auch fir das WA
2 erganzt werden. Zusatzlich wird dadurch die Gewinnung regenerativer Energie in umfangreiche-
rem Mafle ermoglicht, als dies bei geneigten Dachern der Fall ist.

Flachd&cher sind Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10°. Manche Quellen nennen eine
Obergrenze von 5°. Die Flachdachrichtlinien empfehlen eine Neigung von mindestens 2 % (1,19),
besser 5 % (2,9°). Da Flachdécher (bzw. auch flach geneigte Pultdécher) keine vom offentlichen
Raum aus sichtbaren Dachfléchen aufweisen, sind sie von den Vorgaben zur Dacheindeckung /
Dachfarbe auszunehmen.

Auf die Festlegung einer Firstrichtung wird wie in den vorherigen Anderungen des B-Plans verzich-
tet, da angesichts der unterschiedlichen Dachausrichtungen in der Nachbarschaft eine parallele
Stellung des Baukdrpers und eine entsprechende Firstrichtung stédtebaulich nicht als zwingend er-

scheinen.

Als Abgrenzung zum &ffentlichen Raum sind im Bebauungsplan lebende Einfriedungen bzw. Zaune
mit dazugepflanzter Hecke von max. 1,25m zuléssig. Fiir den Ergénzungsteil wird diese Abgrenzung
zwischen éffentlichem Raum und Stellplatzen verpflichtend. Alternativ sind auch Mauern bis zu einer
Héhe von 0,8m zuldssig. Begriindet wird dies mit einer notwendigen Abgrenzung privater und &f-
fentlicher Flachen und dem Wunsch, die privaten Steliplatze im 6ffentlichen Raum optisch nicht zu
dominant erscheinen zu lassen.

2.2) Flachenbilanz

Die 1. Erganzung wirkt sich auf die Flachenbilanz wie folgt aus. Das WA1 ist z.Z. bebaut mit einer
Versiegelung von ca. 300gm. Dies schlief3t Haupt, Nebenanlagen sowie ErschlieBungsflachen ein.
Zukiinftig wird sich die Versiegelung um ca. 31gm erhéhen. Im WA2 liegt die entsprechende Versie-
gelung bei ca.203gm. Sie wird sich um ca.26gm erhohen.

;Vutzung Fliche zul. GR Bestehende zul. Vers. Diff;erenz Verdnderung
(0,3) Versiegelung (§19 (4) BauNVQ)

WA1 735gm 221 gm 300 gm 331 gm +31gm + 31 gm

WA2 509gm 153 gm 203 gm 229 gm +26qm  +26qm

Verkehrsflachen 102 gm -- 102 gm -- +/-0 qr; +/- 0 gm

Gesamtgebiet 1.346 qm +57 gm

2.3) ErschlieBung

Aus der 1. Erganzung entstehen keine gednderten Anforderungen hinsichtlich der medientechni-
schen Erschliefung. Die Grundstiicke sind bereits von der Capellerstralie aus erschiossen. In der
Capellerstrale sind éffentliche Trinkwasserver- Schmutzwasserent- und Niederschlagswasserent-
sorgungsanlagen vorhanden. An die bestehenden Netze kann grundsticksweise angeschlossen

werden.

Mit den Hydranten, Nr. 33017 und 33018 kénnen lber das Trinkwassernetz insgesamt maximal 48
mé/h Loschwasser bereitgestellt werden. Diese Menge versteht sich als Léschwassermenge fur die
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zweistlindige Erstbrandbekampfung gemalt DVGW-Regelwerk, Arbeitsbiatt W 405.

Auf Grund der Lage an der Capellerstralle kénnen die Abfalibehélter sowie sperrige Gegensténde
nach § 16 Abs. 1 der Satzung (iber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen von
den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstral3e, der
Capellerstralle, bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den
Bereitstellungsort der Abfailbehalter und Abfallsicke bzw. des Sperrmills bestimmen.

Die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig giiltigen Fassung wird
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen insbesondere auf die im Folgenden auf-
gefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.
¢ Vorrangig ist die Wohnungsversorgung der értlichen Bevélkerung, auch durch Unterstitzung
der Eigentumsbildung der Bevolkerung. Mit der Entwicklung eines Eigenheimgebiets mit gut
13 Bauplatzen wird der einseitig auf Geschosswohnungsbau ausgerichtete Wohnungsbe-
stand in der Gemeinde bedarfsgerecht erganzt. Die Planung dient der Sicherung der Wohn-
bedirfnisse der értlichen Bevotkerung, auch unter Berlcksichtigung der regionalen Funktion
Sagards als Grundzentrum.

s Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Bebauung auf bisherig nur
geringfligig vorgenutzten Flachen berihrt. Mit einer zuséatzlich Gberbaubaren Grundflache
von 57 gm wird der Grenzwert des § 13a BauGB flir Bebauungsplane der Innenentwicklung
deutlich unterschritten. Nach § 13a BauGB gelten angesichts der umgrenzenden Ortslage
jedoch Eingriffe nach § 1a Abs. 3 BauGB als bereits zuladssig, so dass das Erfordernis eines
Ausgleichs entfallt. Durch die Beplanung des Siedlungsbereichs kdnnen bestehende Fla-
chenbedarfe vergleichsweise sparsam und schonend auf durch den Siedlungsbereich vor-
gepragten berticksichtigt werden. Von der offenen Landschaft ist das Plangebiet durch die
bestehende Bebauung abgetrennt. Uber das Mal} derzeitiger Beeintrachtigungen hinausge-
hende Auswirkungen auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie
der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs nicht zu erwarten.

Darliber hinaus sind die privaten Belange der Grundstickseigentiimer sowie der Eigentlimer an-
grenzender Grundstiicke (nachbarliche Belange) angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Allgemeines

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entfallt die Notwendigkeit einer um-
fassenden Umweltpriifung.

Im Folgenden soll daher (iberschidgig geprift werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erheb-
liche Umweltauswirkungen hat, die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB in der Abwagung
zu berlicksichtigen waren. Dabei sind Uberschldgig folgende mégliche umweltrelevante Auswirkun-
gen der Planung zu bertcksichtigen.

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch die zugelassene Bebauung
um 57 gm geringfligig. Angesichts der angrenzend bereits vorhandenen Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen werden die Eingriffe jedoch kaum lokale Wirkung entfalten. Zum im Norden und
Westen liegenden Sagarder Bach besteht ein Abstand, so dass die dort bestehenden wert-
gebenden Biotoptypen nicht betroffen sind.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
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das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt.

e Betriebsbedingt bleibt bei der bereits bestehenden Wohnnutzung. Die zulassige Nutzung
entsprechen den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen, so dass keine Nutzungskon-
flikte erkennbar sind. Die betriebsbedingten Auswirkungen sind nicht erheblich.

« Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Ein-
haltung der Zeiten Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Einhaltung einschiagiger
Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm) als nicht erheblich eingeschétzt und kénnen schon angesichts der Kurzfristigkeit
vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsichtlich méglicher Bauzeiten
und Sorgfaltspflichten bei der Bauvorbereitung sind zu beriicksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen
Umweltzustands und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand
- Boden Nach der groRmafistéblichen Analyse des Bodenpotentials (Bodenfunkti-
onsbereiche) sind die Bdden als Kolluvisole grundwasserfern (fo14) anzu-
sprechen.
Es findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.

| Flache Durch Siedlungs- und Verkehrsflichen umschlossener Bereich, im Fl&- '
chennutzungsplan als Wohnbau-/Mischbauldche dargestellt.

Wasser Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten sowie festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten. Angesichts der Héhenlage besteht
keine Uberflutungsgefahr.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Wesentlichen >5 - 10 m. Die
Machtigkeit bindiger Deckschichten liegt < 5 m, der Grundwasserleiter ist
damit unbedeckt, die Geschiitztheit gering.

WRRL Grundwasserkorper WP_KO_10_16

Klima/Luft Die mit Geholzen strukturierten Wiesenfléchen des Plangebietes nehmen
im Landschaftszusammenhang keine regulierende Funktion im Sinne ei-
nes Kaltluftentstehungsgebietes ein.

Folgen des Klimawandels Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind ange-
sichts der geplanten Nutzungsart und —intensitét nicht absehbar.

Warme / Strahlung Das gut durchliifiete Plangebiet nahe der Kiiste des GrofRen Jasmunder
Boddens neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische | Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich an der Capeller Strale von der
Vielfalt anschliefenden offenen Landschaft. Das Plangebiet wird anthropogen
genutzt. Nutzungsarten sind Wohngebé&ude, Schuppen, Garagen mit ih-
ren Zufahrten und Hausgarten.

Mit Ausnahme Hausgérten befinden sich im Plangebiet keine Gehdlz-
strukturen.

Fledermause: Vorkommen von Fledermaussommerquartieren kénnen in
den wenigen Bestandsgebauden nicht ausgeschlossen werden.

Végel: Strafen- und siedlungsnahe Geholzbesténde bieten vor allem Ge-
neralisten einen Lebensraum.

Reptilien: Streng geschitzte Reptilienarten sind auf den durch Hecken-
strukturen und Rasenflachen geprégten wiichsigen Flachen sowie in Nut-
zung befindlichen Verkehrsflachen (Zufahrten, Parkplatz) nicht zu vermu-
ten.
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Amphibien: Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine Laichgewasser.
Fischotter: Nachweis im Messtischblattquadranten (Sagarder Bach), bis-
lang nur eine eingeschrankte Eignung, da im Durchlass keine trockene
Querung der Glower Stralle vorhanden.

Landschaft

Landschaftsbildraum Ackerlandschaft um Sagard (Nr. Il 7 — 1) mit einer
Bewertung von mittel bis hoch. Das Landschaftsbild ist durch umgebende
Bebauung und Infrastruktureinrichtungen siedlungs- und intensivlandwirt-
schaftlich gepragt.

Das LSG Ostriigen liegt westlich getrennt jenseits der stark befahrenen
Glower Strafe.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevdlkerung

Erholung: keine erholungsrelevante Struktur,

Infrastrukturkosten: glinstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an be-
stehende Siedlungs- und Verkehrsflachen;

erhohte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress Risikobevdlkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen uber 75,
Vorbelastete): nein

Storfall

Im relevanten Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vor-
handen, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstre-
cken. Die nachstgelegene Storfallaniage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG
ist eine Biogasanlage in Sagard, gelegen in einem Abstand von rund 800
m zum Plangebiet. Der Betriebsbereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. Bim-
SchV i.V.m. Anhang | der unteren Klasse zugeordnet (Achtungsabstand
250 m).

Kultur und Sachgliter/ Histo-
risches Erbe

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal bekannt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll die bestehende Bebauung planungsrechtlich zukinftig an die Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplans angepasst werden.

Auswirkungen auf die Schutzqgiiter

Folgen des Klimawandels

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Durch die Planung wird die Versiegelung um 57 gm zunehmen, jedoch
3 angesichts der Geringfligigkeit sowie insgesamt moderaten baulichen

Flache Dichte nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

Wasser

WRRL Grundwasserkorper sind auf Grund unschadlicher Nutzungen nicht be-

troffen.
Klima/Luft Flr das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der

Schutzgiiter ableitbar.

Mit moglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umset-
zung der Planung nicht einhergehen

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Temporare Beeintrachtigungen fir gehdlzbewohnende Vogelarten sowie
Fledermause insgesamt sind nicht vollstandig auszuschlief3en. Im Zu-

sammenhang mit der Planung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.
Bei der Umsetzung sind Bauzeitenregelungen zu bericksichtigen (vgl. §
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39 BNatSchG). Vor Abriss der in geringem Umfang vorhandenen Altbe- |
bauung ist eine Artenschutzkontrolle durchzufiihren.

Geschiitzte Pflanzenarten oder wertegebende Biotope sind nicht betrof-
fen. Der Baumschutz ist im Rahmen der Gesetzgebung in der Umset-
zung zu beachten.

Zur Strukturierung des Plangebietes mit GroRgrin sind Einzelbaumpflan-
zungen festgesetzt.

Landschaftsbild Fiir das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes ableitbar.

Keine Auswirkung auf das Landschaftsschutzgebiet Ostrigen.

Mensch/ Menschliche Ge- Weder im Planbereich noch im Siedlungsgebiet sind erheblichen Beein-
sundheit/ Bevélkerung trachtigungen der Schutzgliter ableitbar, die angestrebte Nutzung ent-
spricht der Umgebungscharakteristik.

Storfall Das Vorhaben beriihrt keine Stérfallbetriebe und stellt selbst auch keinen
Storfallbetrieb dar.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Kultur und Sachguter / Histo-
risches Erbe

Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen

Das Plangebiet liegt grundsétzlich innerhalb des Siedlungsgebiets von Sagard. Damit vermeidet die
Planung Landschaftsverbrauch und stelit einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sicher. Die Schonung des Bodens wird durch eine vergleichsweise moderate bauliche Dichte
unterstlitzt (GRZ 0,3), welche die obere Orientierungsgrenze nach § 17 BauNVO fur allgemeine
Wohngebiete bewusst nicht ausschopft.

Auf den Grundstiicken wird zur Strukturierung des neuen Wohngebietes abhangig von der Grund-
stiicksgrofe ein Pflanzgebot fiir standortheimische Laubb&ume sowie fir einen Baum ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nicht darstellbar.

Eingriffsermittiung:

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) gelten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von
der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume.

Der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V erstreckt sich auf Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ber dem Erdboden. Dies gilt
nicht fur Baume in Hausgérten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen und Linden), Obst-
baume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich, Baume in Klein-
gartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts und Baume in denk-
malgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der zustandi-
gen Denkmalschutzbehérde einvernehmilich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestandes erstellt wurde.

Erganzend ist bei der Bewertung méglicher Geholzverluste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Sagard zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V — auch
folgende Badume und Gehdlze unter Schutz:

- Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 50cm (in 100 cm Héhe gemessen),
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- Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 70cm (in 100 cm Héhe gemessen),

- mehrstammig ausgebildete Bidume, wenn wenigstens zwei Stdmme jeweils einen Stamm-
umfang von mindestens 40cm aufweisen,

- gréBenunabhangige Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata), Stechpalme (/lex aquifo-
lium), Esskastanie (Castanea sativa) und Walnuss (Juglans regia) sowie Wildobstarten,

- Baume und Straucher jeglicher Art, wenn sie Flachen von mehr als 100m? bedecken.

Bestandsverluste geschiitzter Baume sind im Féllantrag zu bilanzieren. Die Kompensation ist in der
Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschiitzter Landschaftsbestandteile im Sinne
des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17 BNatSchG, sondern nach § 29 Abs.
2 BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan durch die Gemeinde nicht ab-
schlieBend geregelt werden. Die Vorschriften der Baumschutzsatzung stellen die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans sicher, da die Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen
hat, wenn ein nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht
oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Ersatzpflanzungen, welche aus den im Zuge der Umsetzung von Einzelvorhaben zu beantragenden
Fallgenehmigungen resultieren, kdnnen auf den privaten Baugrundstiicken angeordnet werden.
Diese sind im Rahmen der Festsetzung zur Einzelbaumpflanzung anrechenbar.

Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
Gesetzliche Grundlage

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis flir die Bauleit-
planung eintreten kdnnen.

Fir bauliche MalRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 Abs 1 BNatSchG, demnach
ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Flr zulassige Malnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol} gegen

- das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tatungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mahahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
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oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung zum Versto gegen artenschutzrechtliche Verbote flhren kann. Um jedoch
die generelle Vollzugsféhigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist daher im
Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen
auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Da der Zeitraum der Umsetzung der Planung aktuell nicht absehbar ist, konnen die Belange des
Artenschutzes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht abschlieBend bearbeitet werden. Vor
Umsetzung der Planung ist ein Artenschutzgutachten zu erstellen und mit der UNB abzustimmen.
Bei der Umsetzung sind Bauzeitenregelungen (z.B. gem. § 39 BNatSchG) und eventuelle im Er-
gebnis des Artenschutzgutachtens erforderliche MalRnahmen zu berlcksichtigen. Unmittelbar vor
Abriss der Altbebauung oder Umbauten am Dach oder Fassade ist eine Artenschutzkontrolle
durchzufuhren.

Abschichtung

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders ge-
schiitzten Arten®. Die Begriffsbestimmung lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Planung
und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen geman § 14 BNatSchG folgende
Arten priifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehéren fiir Erwerbsgartenbaubiotope sowie fiir Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
lediglich die Artengruppen Fledermause, Vigel und Reptilien zu den zu erwartenden Standard-Ar-
tengruppen. In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Berticksichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten, die fir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt.

Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher | Name vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vorkom- | Konfliktpotenzial der vor dem Ein- | tung er-
men im UR/ Plange- griff betroffenen | forder-
biet Fortpflanzungs- | lich?
oder Ruhestétte
im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfillt
| Sdugetiere | Europaischer kein geeigneter Le- im Vorfeld aus-zu- nein
Wolf, Biber, Ha- | bensraum im Plange- | schlielfen
selmaus, biet vorhanden.
Schweinswal
Fischotter,
Fleder- alle Arten geeigneter Lebens- keine Betroffenheit nein, er-
mause raum im Altbaumbe- | hinsichtlich der Ge- folgt im
stand sowie den Ge- | hdlzbesténde, die Zuge
bauden vorhanden entnommen wer- der Ab-
den; Altbebauung riss-
ist vor Abriss auf mafd-
Artenbesatz zu nahme
kontrollieren; Habi- zeitnah
tatveriuste sind evtl. zur Um-
auszugleichen setzung
Fische Baltischer Stor, | kein geeigneter im Vorfeld nein
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher | Name vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vorkom- | Konfliktpotenzial der vor dem Ein- | tung er-
men im UR/ Plange- griff betroffenen | forder-
biet Fortpflanzungs- | lich?
oder Ruhestatte
im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfillt
Nordsee- Lebensraum im Plan- | auszuschliellen
schnapel gebiet vorhanden
Reptilien Schlingnatter, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Zauneidechse, bensraum im Plange- | schliefen
Européische biet vorhanden
Sumpfschild-
krote
Amphibien | Rotbauchunke, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Kreuzkréte, bensraum im Plange- | schlieRen
Wechselkrote, biet vorhanden
Laubfrosch,
Knoblauchkrote,
Moorfrosch,
Springfrosch,
Kieiner Wasser-
frosch, Kamm-
molch
Weichtiere | Zierliche Teller- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
schnecke, Ge- bensraum im Plange- | schlieRen
meine Flussmu- | biet vorhanden
schel
Libellen Grune kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Mosaikjungfer, bensraum im Plange- | schlie3en
Asiatische Keil- | biet vorhanden
jungfer, Ostliche
Moosjungfer,
Zierliche Moos-
jungfer, Grof3e
Moosjungfer, Si-
birische Winterli-
belle
Kafer Grof3er Eichen- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
bock, Breitrand, | bensraum im Plange- | schlieRen
Schmalbindiger | biet vorhanden
Breitfliigel-
Tauchkéfer,
Eremit
Falter Grofder Feuer- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
falter, Blauschil- | bensraum im Plange- | schlieBen
lernder Feuerfal- | biet vorhanden
ter, Nachtker-
zen-schwarmer
Gefalpflan- | Sumpf-Engel- kein geeigneter Le- im Varfeld auszu- nein
zen wurz, Kriechen- | bensraum im Plange- | schlieRen
der Sellerie, biet vorhanden
Frauenschuh,
Sand-Silber-
scharte, Sumpf-
Glanzkraut,
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher | Name vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vorkom- | Konfliktpotenzial der vor dem Ein- | tung er-
men im UR/ Plange- griff betroffenen | forder-
biet Fortpflanzungs- | lich?
oder Ruhestatte
im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erflilt
Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittiung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: Fledermausarten und gehélzbewohnende Vogelarten.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen betroffener Arten filhren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen
- baubedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planungsumsetzung wird es auf wei-
ten Teilen des Plangebiets zu einer Umnutzung von des Gelandes hin zu einer Wohnnutzung mit
umgebenden Garten- und Infrastrukturflachen (Spielplatz, Parkplatze, Zufahrten) kommen. Durch
die Nutzungsanderung kommt es gebdudeumgebend zu einer flachigen Hausgartenflache im ge-
samten als Wohnbauflache ausgewiesenen Plangebiet.

Grundsatzlich stérungstolerante Vogelarten, welche sich auch in den Gehdlzen der bestehenden
Hausgarten aufgehalten haben, werden den neu erschlossenen Siedlungsraum im selben Male
annehmen, da sich die Neunutzung nicht von der bisherigen, angrenzenden Nutzung unterscheidet.
Die mit der menschlichen Prasenz einhergehenden Storungen werden dabei das Mal} der vorhan-
denen Storungen nicht berschreiten. Dariber hinaus gehende Anderungen sind fiir das Plangebiet
nicht vorgesehen.

Durch Baufeldfreimachung kénnen im Einzelfall Lebensréume verloren gehen. Wiedergenutzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten unterliegen dabei auch wahrend der Abwesenheitszeiten der Tiere
dem Schadigungsverbot, da sie auch im Folgejahr wieder benutzt werden. Eine artenschutzrechtlich
konforme Umsetzung ist in diesem Fall mdglich, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfiillt wird. Dies kann bei den kartierten, relevanten Artengruppen z.B. durch die generelle Dul-
dung der Wiederbesiedlung sowie im Einzelfall durch die zusatzliche Herstellung geeigneter Ersatz-
quartiere (Nistkdsten oder -hilfen) gewahrleistet werden. Insbesondere geholzbewohnende Arten
sowie Ubiquisten werden auch zukinftig im Plangebiet anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige
Erhaltungszustand der lokalen, im Siedlungsbereich vorkommenden Arten nicht systematisch ver-
andern wird. Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern
kdnnen, sind auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im
Sinne der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

Baubedingte Wirkungen:

Vor dem Hintergrund einer Zeitnahen Umsetzung auf dem F1.-St. 15/2 kann unter Beachtung des
Zustandes der Uberplanten Gebdude derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass diese von
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artenschutzrechtlich relevanten Tieren als Lebensstatte genutzt werden. Bei dem geplanten Ab-
riss/Umbau der Gebaude kénnen durch baubedingte Auswirkungen Konflikte mit dem Artenschutz-
recht nach dem BNatSchG § 44 (1) hinsichtlich folgender Verbotstatbestdnde entstehen:

1. Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
2. Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2
3. Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 44 (1) Nr. 3.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden einschatzen zu kénnen, war es
notwendig, die Gebaude auf eine Besiedelung artenschutzrechtlich relevanter Tiere zu untersuchen.
Im Mittelpunkt der Untersuchungen standen dabei Gebaudebriiter, Fledermause und Hautflugler.
Der in diesem Zusammenhang erstellt Artenschutzfachbeitrag ist als Anhang Bestandteil der Pla-
nung.

Flederméuse

Die Untersuchungen innerhalb der Gebaude erbrachten keine Nachweise von anwesenden Tieren,
wobei zu beachten ist, dass einige Bereiche nicht ausreichend eingesehen werden konnten. Aller-
dings wurden auch keine Spuren von Fledermausen nachgewiesen. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass einige Bereiche an der Fassade an Gebaude 1 und 2 von Tieren besiedelt werden. Im
derzeitigen Zustand werden die zuganglichen Bereiche der Gebaude als nicht frostsicher einge-
schatzt, sodass eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen werden kann.

Bewertung:

Um die Tétung oder Verletzung von Fledermausen im Rahmen des Gebaudeabrisses auszuschlie-
Ren, ist es empfehlenswert, die Zeitrdume mit dem geringsten Gefdhrdungspotenzial vorzusehen.
Fir risikominimierte Abbrucharbeiten bietet sich hier der Zeitraum von November bis Méarz an. In
diesen Zeitraumen ist das Eingriffspotenzial als relativ gering anzusehen, da sich dann mit hoher
Wahrscheinlichkeit keine Tiere im Gebaude befinden werden.

Die potenziell moglichen Quartierbereiche (Hohiraume zwischen Dachhaut und Mauerwerk, Fugen
im Mauerwerk) miissen im Beisein eines Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert wer-
den, um Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kdénnen. Eine Verletzung der Tiere
durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden. Bei Funden von
Tieren ist die untere Naturschutzbehorde (UNB) zu verstandigen, um das weitere Vorgehen abzu-
stimmen. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, wird daher folgende Mal3nahme vorgeschlagen:

Vermeidungsmalinahme V 1:

Einsatz einer fachlich versierten ékologischen Baubegleitung (OBB), die:

» alle potenziell méglichen Quartierbereiche der Gebaude sorgfaltig auf Besatz kontrolliert,
» die Abrissarbeiten an den potenziell moglichen Quartierbereichen der Gebaude betreut,

» bei Funden von Fledermausen die Arbeiten stoppt, die Tiere birgt und das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abstimmt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten die potenziel-
len Sommer- und Zwischenquartiere der Fledermause verlorengehen werden. Flr die Fledermause
muss die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im regionalen Zusammenhang
erhalten werden. Diesbeziiglich ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen. Folgende Maflnahme
soll die Quartierverluste kompensieren:

CEF-MalRnahme E 1

Ausgleich des Fledermausquartiers im rdumlichen Zusammenhang: « Installation von mindestens
einem Fledermauskasten (Ausfuhrung in Holzbeton, z.B. Hasselfeldt Fledermausspaltenkasten
nach Dr. Nagel) an einem Gebaude der naheren Umgebung.
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Brutvigel

inner- und AuRerhalb des Gebaudes wurden keine Brutstatten und keine Besiedlungsspuren von
wildlebenden Vogelarten nachgewiesen. Hinsichtlich der Gebaudebrliter sind keine weiteren Maf}-
nahmen zu berticksichtigen

3.3) Zusammenfassung
Zusammenfassend sind folgende Konflikte und die dazugehérigen Auswirkungen zu ermitteln:

Baubedingte Wirkungen: Die Planerganzung fihrt zu keinen negativen Anderungen der baubeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens, die das MaR der bisher erwarteten Beeintrachtigungen uberstei-
gen. Fiir die Artengruppe der Geb&udebriiter und Fledermause sowie alle sonstigen nach europai-
schem Recht zu betrachtenden Schutzgiter kann davon ausgegangen werden, dass durch die Um-
bau-, Sanierungs- oder Abbrucharbeiten an den Geb&uden nicht zu Konflikten mit dem Artenschutz-
recht nach § 44 (1) BNatSchG kommt, wenn die Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen V 1 bzw. E
1 eingehalten bzw. ausgeflhrt werde

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planung wird anlagebedingt eine zu-
satzliche Versiegelung von ca. 57 gm zugelassen. Die betriebsbedingten Wirkungen werden sich
nicht in negativer Form verandern. Durch die Planung entsteht das Baurecht fir zwei Wohnhauser,
von welchen eine nutzungsbedingte Larmkulisse und Wirkungen durch menschliche Présenz sowie
Lichtemission ab Nutzung des Areals ausgehen. Stérwirkungen auf schiitzenswerte Bestandteile
des Naturhaushaltes sind angesichts des Zustands der Grundflache sowie der unmittelbar umge-
benden Wohnnutzungen nicht darstellbar.

Art und Maf der baulichen Nutzung bleiben sinngeman erhalten, das durch die Planung erweiterte
Maf der baulichen Nutzung gegenliber dem Bestand ware im Wesentlichen durch die Bebaubarkeit
auf der Basis des § 34 BauGB gegeben.

Weitere offentliche Belange werden durch die vergleichsweise geringfiigige Ergédnzung nicht be-
ruhrt.

Da die generelle Art der baulichen Nutzung von der Ergénzung nicht erfasst ist, ergeben sich fur die
Nachbarschaft keine relevanten Auswirkungen.

Gemeinde Sagard
Juli 2022

Anhang:

Thomas Frase — Biologische Studien: Artenschutzrechtlicher Kontrollbericht zum Vorhaben Erwei-
terung Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage Capeller Strale”; Rostock, 2022 r?
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