lars hertelt |
stadtplanung und architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt

Freier Stadtplaner und Architekt
76137 Karlsruhe, Wilhelmstralle 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 201 4033
info@hertelt-stadtplanung.de

Gemeinde Dranske / Rugen

1. Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 24 ,,Bootslager*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Satzung

Gemeinde Dranske, vB-Plan Nr. 24.1 "Bootslager” Seite 1 von 21
Satzung vom 11.01.2022, Stand 14.12.2022



Begrundung

Inhaltsverzeichnis
1) ZIELE UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG ... 3
1.1) PLANGEDIL «..eceeeceererrcremrerssts et can et sasee s e tamsa e s sas e enn s an e s a2 S SRR E SRR SRR s 3
1.1.1) Lage des Plangebiet 3
1.1.2) Plangrundlage 3
1.2) Grundlagen der PIANUNG ...t an st s st sa s s s s s n s s s 3
1.2.1) Planungsziele 3
1.2.2) Verfahren 3
1.2.3) Vorhabentrager 4
1.3) UDErgeOordnete PIANUNGEN ... icurreusreseerresssesssessisissssssssssssssssssssssssssss sessasssssss st ssss s s sasss s ssssos 4
1.3.1) Ziele und Grundsatze der Raumordnung 4
1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan 5
1.4) BestandSaufNANME ..ottt e e s 5
1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet 5
1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet 6
1.4.3) Uberflutungsgefahr 6
1.4.4) Bundeswasserstralie 7
2) STADTEBAULICHE PLANUNG ......ccnmmemrcmcunmsicsissssssss s es s mssssasssesssssssssssenss 8
2.1) NUEZUNGSKONZEPL....c.ererceiieimrssstneseismsanss s sssses s et e R eSS EE S0 SR SRS 4E S nE s s 8
2.2) Begriindung zentraler FestSetZUNGeN ... i 8
2.3) FIACN@NDIIANZ .....cvi it e bbb et e rE e s 9
2.4) ErSCRIIEBUNG ... eceeereeeeresiretiesis st s ssssssearssessesesasss s ey s r e e Aa R EE AL LSRR SR L E R R EaR R R £ S Sat s nm s 9
2.4.1) Verkehrliche Erschlieflung 9
2.4.2) Ver- und Entsorgung 9
3) AUSWIRKUNGEN DER ERGANZUNG. ........cccocterteiresinscansseerseessessmesssensansssesssssssrsnsansas 10
3.1) Abwigungsrelevante Belange/ Zusammenfassung ..o 10
3.2) Umweltrelevante AUSWIFKUNGEN ... itnnsmnre sttt sa s s e et s 1
3.2.1) Allgemeines 11
3.2.2) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand) 11
3.2.3) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung 15
3.2.4) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung 18
3.2.5) Minderungs-, Vermeidungs-, Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen 18
3.2.6) Eingriffsbewertung 18
3.2.7) Kompensation 20
3.2.8) Anderweitige Planungsmoglichkeiten 20
3.2.5) Zusammenfassung 21
Gemeinde Dranske, vB-Plan Nr. 24.1 "Bootslager” Seite 2 von 21

Satzung vom 11.01.2022, Stand 14.12.2022



1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebiet
Das Plangebiet der Erganzung umfasst eine Flache, die dstlich an das bestehende Bootslager der
Mola Yachting GmbH anschlieft.

Bestandteil der Planung sind damit die Flurstiicke 35/54 (teilweise), sowie das Flurstiick 26/36, beide
Flur 4, Gemarkung Dranske. Der Geltungsbereich der Planung umfasst knapp. 0,12 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden und Osten durch brachliegende Griinflache und daran unmittelbar angrenzend
die Stellplatze und die Zufahrt eines Nahversorgers (Norma),

- im Westen durch das bereits bestehende Bootslager,
- im Siden durch die Karl-Liebknecht-Stralle (Kreisstralle K2), bzw. einen Radweg.

1.1.2) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein digitaler Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformations-
system (ALKIS) vom 13.09.2021.

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele

Die Planungsziele der Ursprungsplanung bleiben weiterhin bestehen und gelten auch fir die Er-
ganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fort:

e Sicherung gewerblicher Flachen fiir den maritimen Tourismus,

e Weiternutzung/ Nutzungsintensivierung baulich vorgepragter Flachen als Beitrag zum Fla-
chensparen (Ressourcenschutz).

Mit der 1. Ergénzung des Bebauungsplans wird folgendes Ziel verfolgt:
e Erweiterung der bereits bestehenden Flache zur Lagerung von Booten.
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nicht Bestandteil der Planung.

1.2.2) Verfahren

Das zu erweiternde Gebiet wurde vor damaligem Planungsbeginn bereits baulich genutzt. Ab
1980/1982 errichtete der VEB Fischwirtschaft Rostock auf dem Gelande eine Forellenaufzucht. An-
gesichts der baulichen Vorpragung wurde die Ursprungsplanung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Das Plangebiet wird heute entsprechend der Ausweisungen
des Bebauungsplans vollumfanglich durch die Fa. Mola Yachting GmbH als Bootslager genutzt.

Das Plangebiet der 1. Erganzung liegt éstlich zum rechtskraftigen Bebauungsplan und stellt eine
unmittelbare Erweiterung des Firmengeldndes dar. Die Planung soll im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden. Prinzipiell ist die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
moglich, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Dies ist der Fall, ,,[...] wenn angenom-
men werden kann, die Abweichung liege noch im Bereich dessen, was der Planer gewolit hat oder
gewollt hatte, wenn er die weitere Entwicklung einschlieblich des Grundes fir die Abweichung ge-
kannt hitte” (BVerwG, 9. Marz 1990, AZ 8 C 75/88). Insofern ist davon auszugehen, dass unter
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Kenntnis der zukiinftigen wirtschaftlichen Entwicklung bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ur-
sprungsplan, die Erganzungsfiache Bestandteil der Planung gewesene ware. Die Ziele der Ergén-
zung entsprechen den Zielen der Ursprungsplanung.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz
1 abgesehen,; § 4c ist nicht anzuwenden.

Im weitesten Sinne dient die Planung weiterhin einer Innenentwicklung. Der Begriff der Innenent-
wicklung erfasst — ankniipfend an § 1 Abs. 6. Nr. 4 BauGB und die Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 2 S. 1 BauGB - Bebauungspldne, die MaBnahmen, u.a. zur Erhaltung, Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile, festsetzen. Die Mafinahme der Innenentwicklung dient somit der
Nachverdichtung im Siedlungsbereich.

1.2.3) Vorhabentrager

Vorhabentrager der Planung ist die Firma MOLA Yachting GmbH aus Breege, die im Jahre 1992
gegriindet wurde und sich seither zu einer der grofiten Segelschulen und Yachtcharterfirmen in
Mecklenburg-Vorpommern entwickeln konnte. Die MOLA Yachting GmbH ist Mitglied im BWVS
(Bundesverband Wassersportwirtschaft), im VDS (Verband der Sportbootschulen) und zudem aner-
kannte Segelschule des DSV (Deutscher Segler Verband).

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die Gemeinde Dranske liegt entsprechend
dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungs-
programm Vorpommern (RREP VP 2010) im
Nahbereich des Grundzentrums Sagard auf
der Insel Rugen. Dranske ist als Tourismus-
schwerpunktraum und Uberlagernd weitge-
hend auch als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen.

In den Tourismusschwerpunktrdumen nehmen
die ausgewiesenen touristischen Siedlungs-
schwerpunkte, wie z.B. Dranske, besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahr. Sied-
lungsschwerpunkte haben im Wesentlichen er-
ganzende ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit
der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte  Abbildung 1: Regionales Raumentwicklungspro-
soll die Sicherung der landlichen Raume als  gramm Vorpommern 2019 (Ausschnitt)

Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstiitzt

werden.

Nach 3.1.3 (4) RREP stehen in den Tourismusschwerpunktrdumen die Verbesserung der Qualitat
und der Struktur des touristischen Angebotes sowie Maflnahmen der Saisonverlangerung im Vor-
dergrund. Dabei soll nach 3.1.3 (8) RREP der Tourismus allgemein als bedeutender Wirtschaftsbe-
reich in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Nach 3.1.3 (17) RREP
ist auch der maritime Tourismus zielgerichtet und nachhaltig zu entwickeln. Dabei sind die beste-
henden groflen Potenziale fir den Ausbau eines breitgefacherten Angebots zu nutzen.
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1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemelnde Dranske steIIt sowohl die ndrdliche wie
sudliche Teilflache, einschliefilich der Ergén- y 037 Br. oo 1.4
zungsfliche des bestehenden Bootslagers als ¢ L "}. yE
Sonstiges Sondergebiet Bootslager (Wartung =
und Lager) nach § 11 BauNVO dar.

Der Uberdrtliche Radweg beginnt im nérdlichen %

Teil des Geltungsbereiches. Entlang des Bod- |
denufers ist eine schmale Flache fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- %
lung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Nahversorgung -
. (Lebensmittelmarkt u. Laden)

Die 1. Erganzung des BP 24 ,Bootslager” ist
aus den Darstellungen des Flachennutzungs-

plans abgeleitet.

[ Fremdenvérkehrselnnchtungen
Fremdenbeherbergung

Abbildung 2: Fldchennutzungsplan
1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet besteht derzeit als ungenutzte, brach liegende Griinflache, die von einem ca. 0,8 -
1m hohen Wall und einem darauf stehenden ca. 2,00 m hohen Zaun aus Stabmatte umgeben ist.
Im Zuge der Ermrichtung des Zauns wurde das Areal plangeschoben, das anfallende Erdmaterial
wurde zu einer umgebenden Wallstruktur aufgeworfen. Das restliche Erdmaterial wurde zu einem
kleinen Hiigel (maximale Hohe ca. 1,8 m, Flache ca. 15 m?) aufgeschoben. Vor der Einzdunung
fihrten mehrere informelle Trampelfade Uber die Grinflache.

Das angrenzende Bootslager setzt sich aus zwei Teilflaichen zusammen, die von Ost nach West
durch die Karl-Liebknecht-Stralle voneinander getrennt sind. Wahrend die sidlich gelegene Flache
unmittelbar am Wieker Bodden liegt und mit einer Hebeanlage fiir die Segelyachten versehen ist,
hat die nordlich gelegene Flache keinen direkten Wasserzugang. Diese Flache ist mit einer ca.
550 qm groRen Lagerhalle fiir Bootszubehor bebaut. Diese nérdliche Flache soll nach Osten erwei-
tert werden. Auf der stdlichen Flache werden die Boote mit stehendem Mast abgestellt, wahrend
die Masten der einzulagernden Boote auf der nérdlichen Flache, also auch auf der Erweiterungsfla-
che, gelegt werden bzw. gelegt werden sollen. Das Einwintern beginnt je nach Wetterlage im Okto-
ber; im Marz werden die Boote wieder eingewassert. Die Kernzeit der Nutzung als Bootslager liegt
damit — je nach Witterung — zwischen November und Ende Februar.

Das Plangebiet grenzt nordéstiich an den Zufahrtsbereich mit einer angelegten Parkplatzflaiche des
Einkaufszentrums an der Wittower Strafle. Entlang der das urspriingliche Plangebiet durchschnei-
denden KreisstralRe verlauft auf der Nordseite slidlich der 1.Erganzung ein Rad(fern)weg, der von
der Strafle durch einen ca. 2,0 m breiten Griinstreifen getrennt ist. Der Radweg ist ausparzelliert.

Nordlich des Plangebietes grenzt weiteres Brachland an. Nordwestlich und westlich des Plangebie-
tes schlief’t jenseits des Firmengeldndes die Ortslage Dranske mit vor allem entlang der Karl-Lieb-
knecht-Stralle vergleichsweise stark gemischten Nutzungen an (Heizungs- u. Sanitérbetrieb, Apo-
theke, Fremdenbeherbergung, Kirche). Im Siiden grenzt das Plangebiet an den Wieker Bodden, im
Osten an Brachflachen/ Offenland.
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1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Internationale Schutzgebiete

Sidlich jenseits der Karl-Liebknecht-Stralle
und dem siidlichen Bereich des urspringli-
chen Bebauungsplans liegt das internationale
EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnen-
bodden von Riigen mit einer Gesamtflache
von 20.700 ha.

Weitere internationale Schutzgebiete liegen in
einer Entfernung von {iber 900 m in westlicher
Richtung, jenseits der Ortslage Dranske.

Abbildung 3: EU-Vogelschutzgebiet (www.umwelt-
karten.mv-regierung.de)

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Ebenfalls stdlich sowie dstlich, jenseits der Karl- .
Liebknecht-StraRe und dem sidlichen Bereich S ML
des urspringlichen Bebauungsplans liegt der Nk R
Wieker Bodden, der als Boddengewésser mit Ver- - l /
landungsbereichen dem gesetzlichen Bio- 2§ .
topschutz unterliegt (Nr. 7760 Gesetzesbegriff Of- . = 7/ *
fenwasser Bodden). N g Tk

Abb. 4: Gesetzlich geschiitzte Biotope
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Kiisten- und Gewédsserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V bzw. § 89 LWaG M-V

Das Plangebiet liegt ganzlich innerhalb des 150 m breiten Kisten- und Gewasserschutzstreifens
nach § 29 NatSchAG M-V. Im Kiisten- und Gewasserschutzstreifen diirfen bauliche Anlagen nicht
erreichtet oder wesentlich geandert werden. Dies gilt nicht fur bauliche Anlagen in Fischereihafen
bzw. in offentlichen Hafen.

Bodendenkmale
Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.

1.4.3) Uberfiutungsgefahr

Fiir den Standort ist gemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerks ,Kistenschutz M-V* ein Bemes-
sungshochwasserstand BHW von 2,40 m NHN zuziiglich Wellenaufiauf in Ansatz zu bringen.
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Diesem BHW liegt u.a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde. Al-
lerdings ist laut neuerster Expertenmeinung ein héherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu
besorgen. Auf Grund der korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA,) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswirkungen
des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft — Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen und strate-
gische Handlungsfelder" (LAWA Klimawandel-Bericht 2020) zugestimmt, wonach ein Vorsorgemal}
von 1,0 m flir einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg und potentielle Anderungen von hydrody-
namischen Belastungen (z.B. Windstau) allen Planungen zu beachten ist.

Hochwasserschutzanlagen des Landes im Sinne von § 83 LWaG M-V sind weder vorhanden noch
geplant. Somit ist fiir niedrig gelegene Bereiche des Plangebiets eine Uberflutungsgefahr nicht aus-
zuschlieBBen. Auflerdem ist darauf hinzuweisen, dass bei Uberflutung mit Seegang und damit mit
einem erheblichen Zerstérungspotenzial durch Wellen bzw. Eis und Treibgut zu rechnen ist.

1.4.4) Bundeswasserstralle

Das Plangebiet grenzt in einer Entfernung von ca. 40m an die Bundeswasserstrafie Wieker Bodden,
die entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich im B-Plan zu vermerken ist.

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 972)

o st fiir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter ei-
ner Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen
berucksichtigt werden,

« diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anderes irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

o Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig
zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.
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2) Stadtebauliche Planung
2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll das bestehende mari-
time Gewerbe am Standort weiterhin gesi-
chert und entwickelt werden. Das beste-
hende Bootslager dient der temporaren La-
gerung vor allem der Charteryachten der Ei-
gentimerin wahrend des Winters. Mit der
Lagertétigkeit sind kleinere Reparatur- und
Wartungsarbeiten verbunden.

Die Nutzung im Bereich der 1. Ergdnzung
entspricht der bestehenden Nutzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
24 ,Bootslager”, ist diesem zugeordnet und
wird (ber dieses erschiossen. In diesem
Sinne dient das Plangebiet ebenfalls als
temporarer erweiterter Winterlagerplatz der
Mola Yachting GmbH. Die Errichtung von
baulichen Hauptanlagen ist im Plangebiet  Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes (Umweltkarten
nicht vorgesehen. MV)

Wiahrend auf der sldlichen Flache des Ur-

sprungsplans die Boote mit stehendem Mast abgestellt werden, werden die Masten der einzulagern-
den Boote auf der nérdlichen Flache, also auch auf der hier gegensténdlichen Erweiterungsflache,
gelegt. Das Einwintern beginnt je nach Wetterlage im Oktober; im Marz werden die Boote wieder
eingewassert. Die Kernzeit der Nutzung als Bootslager liegt damit je nach Witterung zwischen No-
vember und Ende Februar.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Da die geplante Nutzung der bestehenden Nutzung entspricht und — angesichts der engen Ausrich-
tung auf maritim gewerbliche Nutzungen — weiterhin keinem der normierten Baugebiete nach §§ 2
bis 9 BauGB zuzuordnen ist, wird fiir die Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans als Art der
baulichen Nutzung ebenfalls ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO ,SO Bootslager” fest-
gesetzt.

Fir sonstige Sondergebiete ist, jeweils unter Beachtung des Gebietscharakters, immissionsrechtlich
die Storanfalligkeit bzw. das zuldssige Stérpotenzial festzulegen.

Das Bootslager (maritimes Gewerbe) ist grundsatzlich nicht stéranfallig. Dem betriebsbezogenen
Wohnen im rechtskriftigen Teil des Bebauungsplans kann, in Bezug auf die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse, auf Grund der funktionalen Einschrankung ein hoheres Mal} an Belasti-
gung zugemutet werden als sonstigen Wohnnutzungsberechtigten. Zwar soll im Erweiterungsbe-
reich keine Wohnnutzung etabliert werden, mit der Erweiterung wird der Ergénzungsbereich jedoch
Bestandteil der Gesamtanlage.

Die Nutzung als Bootslager ist jedoch erfahrungsgeman mit gewissen Gerduschemissionen verbun-
den. Hierbei ist insbesondere die unterschiedliche Stellung der Masten (stehend oder gelegt) von
Bedeutung. Dabei handelt es sich immissionsrechtlich um einen Sonderfall, da relevante Larmemis-
sionen weniger durch die betrieblichen Ablaufe (Einlagerung mit Fahrbewegungen auf dem Betriebs-
hof), sondern vor allem als Windgerdusche an den eingelagerten Booten entstehen und damit nut-
zungsbedingt nicht gesteuert werden kénnen.
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Die Emissionen sind — auller von den meteorologischen Gegebenheiten (Windstérken zwischen
und 9 Bft.) — vor allem von der Art und Weise der Aufstellung (stehender oder gelegter Mast) sowie
von der Anordnung (Ausrichtung zur Windrichtung) abhangig. Relevante Gerausche entstehen da-
bei nur bei Booten mit stehendem Mast. Entsprechende MalRnahmen wurden im Rahmen der Er-
stellung des Ursprungsplans fir den Planbereich sidlich der Karl-Liebknecht-StralRe diskutiert und
beriicksichtigt. Flr den Bereich der 1. Erweiterung nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle ist eine La-
gernutzung ausschlieBlich fiir gelegte Masten vorgesehen, die emissionstechnisch jedoch nicht von
Relevanz sind.

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,6 festgelegt, so dass — unter Beachtung der
Kappungsgrenze des § 19(4) BauNVO - eine optimale Grundsticksausnutzung méglich ist.

2.3) Flachenbilanz

Art FlichengréBe GRZ Zulassige Zulassige

Hauptanlage Versiegelung
Sondergebiete 1.241 gm 0,6 745 gqm 993 gm*
Gesamt 1.241 qm

* Kappungsgrenze 0,8

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche Erschliefung

Das Ergéanzungsgebiet erhilt keine separate Zufahrt, sondern wird Uber das bestehende nérdliche
Betriebsgelande erschlossen, das wiederum iiber die Karl-Liebknecht-Strafe an den Verkehr ange-
bunden ist.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqung

Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann, wenn Bedarf fur die Lagerfliche besteht, durch die Ver-
sorgungsleitung an der Karl-Liebknecht-Stralte gesichert werden. Das innere Verteilungsnetz ist
eventuell grundstlicksbezogen neu aufzubauen.

Ldschwasserversorqung

Zur Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m®/h fiir mindestens 2 Stun-
den erforderlich, die an der bestehenden Kaikante aus dem Bodden entnommen werden kann.

Bei der Entnahme aus denen sich im Umfeld des Plangebietes befindenden Hydranten (Hy-Nr.
07018, 07020, 07045 und 07068) konnen maximal 48,00 m3/h Léschwasser bereitgestellt werden.
Diese Werte sind als Léschwassermenge flir die zweistindige Erstbrandbekampfung gemaft DV
GW — Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Entnahme aus mehreren
Hydranten reduzieren sich die Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch hdchstens 48,00
m3/11 Loschwasser verfiigbar ist.

Strom- und Gasversorqung

Die ErschlieBung mit Strom und Gas kann Uber die anliegenden Netze gesichert werden, das innere
Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstiick neu aufzubauen. Die notwendige Abstimmung
mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzufihren.
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Schmutzwasserentsorgunq

Die Schmutzwasserentsorgung kann, wenn Bedarf fur die Lagerflache besteht, liber die bestehende
ErschlieBung in der Karl-Liebknecht-StraBBe gesichert werden, das innere Leitungsnetz ist je nach
Bedarf auf dem Grundstiick neu aufzubauen. Die notwendige Abstimmung mit den Leitungstragem
ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzufuhren.

Niederschlagswasserentsorqung

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird aufgefangen und wie bisher in den
Bodden abgeleitet. Eine derartige Ableitung ist erlaubnispflichtig, die zusténdige Wasserbehorde fir
den Wieker Bodden ist das StALU Stralsund.

Gemal Niederschlagswasserkonzept des ZWAR besteht auf dem Flurstlick 35/54, Flur 4, Gemar-
kung Dranske auch die Méglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers. Die Errichtung von
grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung von Niederschlags-
wasser in den Bodden bedarf der Anzeige bei der zustandigen unteren Wasserbehorde bzw. deren
Genehmigung im Falle der Einleitung in ein 6ffentliches Gewasser.

3) Auswirkungen der Erganzung

3.1) Abwigungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Grundsatzlich gilt fiir Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-
Wirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplandnderung sind in der Abwagung nur
schutzwiirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Plananderung beriihrt werden. Die Be-
lange der Ursprungsplanung sind demgegenuber grundsétzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen
und gegen- und untereinander abzuwégen®; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 -4 BN 23.12
und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Bei Bebauungsplinen soll u.a. einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Bei
der Abwagung ist dariiber hinaus und neben den erkldrten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbeson-
dere auf die im Folgenden aufgefihrten offentlichen Belange einzugehen:

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangs-
lage des Landes ist der Schaffung und Sicherung von Arbeitspléatzen bei allen Abwagungs-
entscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat einzuraumen (vgl. Landesraument-
wicklungsprogramm M-V, S. 15). Die Planung dient der Sicherung eines bestehenden Ge-
werbebetriebs am bisherigen Standort. Der Betrieb mit Sitz im nahen Breege ist einer der
groflen Charterbetriebe in der Region und auf Flachen fiir ein Winterlager angewiesen. An-
gesichts des bestehenden Betriebs mit seinen eingespielten Betriebsablaufen und der spe-
zifischen Standortanforderungen (Anschluss an schiffbare Wasserflache mit entsprechen-
den Méglichkeiten fiir Herausnahme/ Einsetzung der Boote) bestehen flir die Erweiterung
keine Alternativstandorte.

e Die Ortsrandlage bedingt eine hohe Prasenz der Anlage fiir das Orts- und Landschaftsbild.
Die am Standort bereits bestehenden baulichen Anlagen sind als Vorbelastung bei der Be-
wertung der Belange des Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Durch die bereits langjah-
rige Nutzung kénnen weitere Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden. Zu-
satzliche Bauten sind nicht geplant.

e Der Planbereich liegt innerhalb des 150 m breiten Kusten- und Gewasserschutzstreifens
nach § 29 NatSchAG M-V sowie in der Nahe zu Schutzgebieten nach internationalem Recht.
Das Plangebiet ist von untergeordneter, geringer Grofe und umgeben von ausschlieflich
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intensiv vorgenutzten Flachen. Hierbei ist die bauliche Vorpragung der randlichen Flachen
zu beriicksichtigen (vgl. § 1a (2) BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch
Nutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung). Die Vertraglichkeit mit den Zielen des
angrenzenden EU-Vogelschutzgebiets wurde bereits in der Ursprungsplanung nachgewie-
sen. Uber das Mal} derzeitiger Beeintrdchtigungen hinausgehende Auswirkungen auf an-
grenzende wertvolle Naturbereiche sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Angesichts
der Vornutzung im und angrenzend an das Plangebiet (bestehende Bebauung) sind die Be-
lange des Naturschutzes am Standort deshalb nur nachrangig zu betrachten.

Die privaten Belange, insbesondere das Schutzbeddrfnis angrenzender Nutzungen (gesunde Wohn-
bedingungen, vgl. Abschnitt 3.2.3), ist zu bericksichtigen.

3.2) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1) Allgemeines

Bei Bebauungsplanen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB entfalit die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltpriifung.

Die anschlieBende kursorische Darstellung umweltrelevanter Auswirkungen griindet in den Zielen
und I[nhalten, die ausfiihrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Sie kon-
zentriert sich auf die Erganzungsflaiche sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden
Wirkungen auf das Umfeld.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden, Flache, Wasser, WRRL, Klima/ Luft, Folgen des Klimawandels, Warme/ Strah-
lung, Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt sowie Landschaft), des Weiteren die Schutzgliter Mensch/
Menschliche Gesundheit/ Bevolkerung, Stérfall, Kultur- und Sachgliter/ Historisches Erbe sowie die
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzglter untereinander.

e Anlagebedingt wird das Plangebiet von einem Zaun umgeben, erganzend wird Option einer
anteiligen Versiegelung des Plangebietes eingerdumt. Die Errichtung von Gebduden oder
Nebenanlagen ist nicht vorgesehen.

e Betriebsbedingt sind keine erheblichen Larmemissionen durch die zukiinftige Nutzung des
Plangebietes als Erganzungsflache zu erwarten, da die Flache nur temporér und als Winter-
lager fiir Boote genutzt werden wird.

e Baubedingte Auswirkungen sind nicht gegeben, da keine baulichen Anlagen vorgesehen
sind.

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Grundsétzlich
orientiert sich die Planung hinsichtlich der zukiinftig zulassigen Nutzung an der bestehenden Nut-
zung in der Umgebung. Durch die saisonale Einlagerung der Boote auf der Flache des Plangebietes
wird der Umweltzustand kaum geandert werden.

3.2.2) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Die mit der 1. Ergénzung zu betrachtenden Belange orientieren sich an den im Rahmen der Ur-
sprungsplanung fir das Plangebiet abgepriiften Belangen, erganzt um weitere Belange (Fléache,
WRRL, Wéarme/ Strahlung, Storfall, Kultur- und Sachgiiter/ Historisches Erbe), welche seit Abschluss
des damaligen Bauleitplanverfahrens im Rahmen einer vollstdndigen Umweltbetrachtung notwendig
geworden sind.

] Schutz | Bestand
I gut

Boden | Allgemeiner Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder
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staunaf, >40% hydromorph (fo 07); hier durch vollstandig den Standort umgebende massive
Veranderungen (StraRenbau, Parkplatz NORMA, bestehende befestigte Flachen, Kleingarten
mit baulichen Anlagen) bereits beeintrachtigt und potenziell verandert.

Schutzwirdigkeit gem. Kartenportal Umwelt M-V: (iberwiegend gering (zentral, N, W, S), anteilig
erhdht (NW), anteilig nicht ausgewiesen (O);

Geotope bzw. sonstige wertgebende Bodenbildungen sind nicht vorhanden.

Flache

derzeitig umzdunte, ungenutzte/ brachliegende Griinfldche; innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs

im FNP bereits als Sondergebiet Bootslager ausgewiesen;

nérdlich und dstlich grenzen weitere Grunflichen an, daran schliet sich der Parkplatz eines
Supermarktes und dessen Stralenzufahrt an. Nordwestlich befindet sich eine Kleingartenan-
lage, westlich und siidwestlich befindet sich das bestehende Betriebsgelénde der Ursprungs-
planung, siidlich grenzt die Karl-Liebknecht-Strafle mit Radweg an.

Was-
ser

keine Fliel- oder Standgewasser im Plangebiet vorhanden;

Ca. 70 m sudlich grenzt der Wieker Bodden an das siidliche Teilgebiet der Ursprungsplanung

an, das Plangebiet liegt somit innerhalb des 150 m breiten Kiisten- und Gewésserschutzstrei-

fens nach § 29 NatSchAG M-V. Durch die geringe Gelandehdhe und das Fehlen von Hochwas-
serschutzanlagen besteht fiir das Plangebiet ein Hochwasser- bzw. Uberschwemmungsrisiko.

Wasserkdrper Grundwasser nach WRRL: WP_KO_10_16;

Flurabstand >10 m, mittlere Grundwasserneubildung bei 82,3 mm/a, kein nutzbares Dargebot,
kein Trinkwasserschutzgebiet

Grundwasserleiter bedeckt durch bindige Deckschichten mit >10 m Méchtigkeit, Geschitztheit
hoch

WRRL

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen FlieB-, Stand-
oder Kiistengewasser.

Wasserkérper Grundwasser nach WRRL: WP_KO_10_16;
Wasserkorper Kustengewasser nach WRRL (ca. 70 m sudlich). WP_21

Klima/
Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Ostdeutschen Kustenklimas®, die Kistenbereiche
der Ostsee pragen das maritime Klima. Es herrschen kiihle Sommer (Juli/ August mit ca. 16,7°C
Durchschnittstemperatur) und milde Winter (Februar mit -0,3°C Durchschnittstemperatur) vor.
Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,0°C.

Die kleinraumige Flache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funktion im
Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Das Plangebiet ist durch die kiistennahe Lage gut
durchliiftet, durch die angrenzenden Verkehrsflachen (Kreisstrale, Parkplatz Nahversorger)
und die weiter westlich und siidwestlich liegenden Gewerbeflachen ist entsprechend eine ge-
ringfligige lokale Vorbelastung der Luftgiite vorhanden.

Folgen
des Kili-
ma-
wan-
dels

Innerhalb des Plangebiets sind keine dominierenden Effekte, welche sich aus den Folgen des
Klimawandels ergeben, erkennbar. Ein erhdhtes Risiko fiir eine Betroffenheit durch extreme
Wetterereignisse oder Uberschwemmungen besteht — in Relation zu den umgebenden Flachen
- nicht.

Waiarme
| Strah-
lung

Das gut durchliiftete Plangebiet nahe der Kiiste neigt nicht zu Hitzeanstauungen oder erh6hten
Strahlungsbelastungen.

Pflan-
zen/
Tiere/

Pflanzen:

Heutige potenziell natiirliche Vegetation (HPNV): Obereinheit Buchenwélder basen- und kalk-
reicher Standorte, Einheit Waldgersten-Buchenwald einschlieflich der Ausprégung als Lungen-
kraut-Buchenwald (N20), keine Ausweisung fiir siidwestliches Teilgebiet.
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Biolo-
gische
Vielfalt

Biotoptypen: Das Plangebiet stellt sich vollstdndig als umzdunte, brachliegende Griinfliche
ohne Baumbestand (PSJ) dar. Die Griinflache erstreckt sich weiter nach Norden und wird durch
eine Kleingartenanlage (PKA) im Westen und einen Einzelhandelskompiex (OIG) mit dazuge-
horigem Parkplatz (OVP) im Osten begrenzt. Westlich vom Plangebiet grenzt das bestehende
Betriebsgeldnde des Bootslagers (OHV) an. Unmittelbar slidlich an das Plangebiet grenzen ein
Radweg (OVF) und die Karl-Liebknecht-Strale (OVL) sowie das dazugehorige Strallenbegleit-
grin (PSJ) an. Weiter stdlich befindet sich der siidliche Teilbereich des Bootslagers (OVH) der
Ursprungsplanung, daran grenzen Uferstrukturen des Wieker Boddens und schlieBlich der Bod-
den selbst an.

Vegetationsbestand: Das Plangebiet selbst weist eine geringe Artenvielfalt auf. Uber die wallar-
tige Struktur, welche die Umzaunung tragt, ist eine niedrigwiichsige Gras- und Krautflur gewach-
sen, vereinzelt treten héherwachsende, einjahrige Stauden auf. Die innerhalb der Zaunanlage
befindliche Flache ist noch von den zuriickliegenden Erdarbeiten gepragt. Eine schwach aus-
gebildete Grasflur wird von einzelnen héherwachsenden Stauden unterbrochen. Der Higel mit
dem aufgeschobenen Erdmaterial ist deutlich starker bewachsen, hier dominieren mehrjahrige
Graser mit mittleren Wuchshohen. Baume, Straucher oder Gebusche fehlen ganzlich.

Die angrenzenden Griinflichen im Norden, Stiden und Osten sind gepflegt und anteilig etwas
artenreicher ausgepragt, insgesamt jedoch trotzdem als artenarm zu beschreiben. Die nord-
westlich angrenzende Kleingartenanlage weist eine entsprechende Diversitat von Nutz- und
Zierpflanzen auf. Sie wird durch eine Siedlungshecke zur &stlich angrenzenden Griinflaéche ab-
getrennt. Das westlich liegende Betriebsgelédnde weist den ruderalen Artenbestand einer ge-
werblich genutzten Lagerfliche auf.

Insgesamt sind keine wertgebenden Arten innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend
vorhanden.

\O!G )

e

Abbildung 6: Biotoptypen- und Baumbestand innerhalb des Ergénzungsgebietes und daran
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angrenzend. (Quelle: eigene Darstellung nach GAIA-MV.de)
Einzelbaumbestand:

Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung gepl. Um
incm* | @inm gang
1 | Acer spec. 22 1 Stamm bis ca. 1,25 m durch gelochte Erhalt
Kunststoffumwicklung vor Verbiss geschitzt

2 | Acer spec. 21 1 Stamm bis ca. 1,25 m durch gelochte Erhalt
Kunststoffumwicklung vor Verbiss geschitzt

3 | Acer spec. 27 1.5 Stamm bis ca. 1,25 m durch gelochte Erhait
Kunststoffumwicklung vor Verbiss geschiitzt

4 | Acer spec. 23 1 Stamm bis ca. 1,25 m durch gelochte Erhalt
Kunststoffumwicklung vor Verbiss geschiitzt

5 | Acer spec. 25 1,5 Stamm bis ca. 1,25 m durch gelochte Erhalt

Kunststoffumwicklung vor Verbiss geschlitzt

6 | Pyrus pyraster 102 6 vielfach sichtbare Schnittfidchen, weist an- | Erhalt
teilig Zeichen der Vergreisung auf, Standort
im abschissigen Boschungsbereich der
Stralke

7 | Pyrus pyraster 73 5 mehrfacher Austrieb, buschiger Aufbau, un- | Erhalt
mittelbar an Betonbodenplatte angrenzend

Kartiert am: 11.02.2022, kartiert von N. Schlorf; Witterungsverhaltnisse: stark bewdlkt, teils Re-
gen und Graupelschauer bei ca. 4°C und leichtem bis leicht béigem Wind.

* Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt

Potenzialanalyse: Durch die Biotoptypenausstattung und die Lage des Plangebietes am Sied-
lungsrand und entlang der Kreisstrafle ist vor allem mit Kulturfolger sowie strungstoleranten,
anspruchsarmen, héufig vorkommenden Arten zu rechnen. Vorkommen von geschitzten bzw.
streng geschiitzten Arten kénnen dabei jedoch auch im Siedlungsraum nicht grundlegend aus-
geschlossen werden.

Die Biotoptypenausstattung des Plangebiets sowie die im ndheren Umfeld vorkommenden Bio-
toptypen lassen Vorkommen von Fledermausen, Brutvégeln und Reptilien zu (vgl. Anlage 2 HzE
2018). Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen und deren potenzielle Beeintrachti-
gung durch das Vorhaben eingegangen.

e Flederméuse: Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets keine Quartiersstrukturen fir
Fledermause vorhanden. Der angrenzend vorhandene Gehdlz- und Gebaudebestand
ist in geringfligigem MaRe als Sommer- oder Zwischenquartier geeignet. Eine Uberwin-
terung innerhalb des Gebédudekomplexes des Bootslagers kann auf Grund mangeinder
Eignung jedoch ausgeschlossen werden. Eine potenzielle Nutzung des Plangebiets als
Jagdgebiet ist nicht auszuschlieRen. Da das Plangebiet jedoch lediglich in den spaten
Herbstmonaten sowie im Winter zur Lagerung von Booten genutzt wird und dieser Zeit-
raum nahezu vollstéandig aullerhalb der Schwarmzeiten der Fledermause liegt, ist eine
Beeintrachtigung der Tiere ausgehend von der vorhandenen Nutzung auszuschliefien.

s Brutvégel- Die Griinflache selbst stellt kein geeignetes Brutgebiet fiir Brutvogel dar.
Durch die vormalige Nutzung durch Spazierganger und deren Hunde sind keine Boden-
briiter zu erwarten. Aufgrund der fehlenden Gebéude- und Gehélzstrukturen sind auch
entsprechende Gehdlz-, Gehdlzhéhlen- oder Gebaudebriiter nicht zu erwarten. Der um-
liegende Geholz- und Gebdudebestand bietet jedoch zahireiche Bruthabitate an. Ein
temporares Aufsuchen der Flache zur Nahrungssuche ist daher nicht vollstandig aus-
zuschlieflen.

e Reptilien: Vorkommen streng geschitzter Reptilien sind nicht bekannt und sind auf
Grund der Biotopausstattung im Plangebiet (keine ungestorten Bereiche/ Offenboden-
flichen/ Sonnenplatze) auch nicht zu vermuten. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit
besteht damit nicht.
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Weitere artenschutzrechtlich beurteilungsrelevante Arten bzw. Artengruppen sind aufgrund der
Habitatauspragung nicht zu erwarten.

Die artenarme, brachliegende Griinflache ist von ein- und mehrjdhrigen Grasern dominiert. Es
sind keine Vorkommen von wertvollen oder geschiitzten bzw. streng geschutzten Tierarten vor-
handen. Insgesamt weist die Flache daher eine geringe biologische Vielfalt auf und besitzt kei-
nen erhohten okologischen Wert. Die geringe dkologische Vielfalt wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Durch die geschaffene Wallstruktur im Bereich des Zauns und die lediglich tem-
porér stattfindende Nutzung mit einer dazwischenliegenden Nutzungspause wéhrend der
Hauptvegetationsphasen eines jeden Jahres kann es sogar zu einer Erhdhung der biologischen
Vielfalt (v.a. bei der Flora) kommen.

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts. Das
nachstdichteste Schutzobjekt befindet sich ca. 35 m &stlich des Plangebietes (gem. § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop RUE00110). Auf Grund der Lage jenseits der
Karl-Liebknecht-Straf}e sind jedoch keine vom Plangebiet ausgehenden Auswirkungen auf das
Biotop zu erwarten.

Land- Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Hiigel-
schaft | und Boddenland und gehért zur GroB3landschaft Nérdliches Insel- und Boddenland, welche wie-
derum in der Landschaftszone Osiseektistenland angesiedelt ist. Das Plangebiet liegt vollstan-
dig im Landschaftsbildraum Dranske und Buger Hals (Il 6 — 5) mit der Landschaftsbildbewertung
gering bis mittel. Es befindet sich am Rand der Ortslage Dranske und ist von &ffentlichen Stra-
Ren (Karl-Liebknecht-Strafe) aus einsehbar.

Das weitradumige Landschaftsbild wird vor allem durch die sidlich und westlich angrenzenden
Wohngebiete geprégt.

Mensc | Erholung: Das Plangebiet selbst ist fiir die menschliche Erholung ungeeignet und dahingehend
h/ nicht von Bedeutung. Nordwestlich angrenzend befindet sich eine Kleingartenanlage, die der
Mensc | Erholung und dem Naturerlebnis der Anwohner dient. Die restlichen umgebenden Flachen sind
hliche | durch Gewerbe (Bootslager, Nahversorger) und Verkehrsflichen (Parkplatz Nahversorger,

Ge- Kreisstralle, Radweg) gepréagt.

sund-

heit/ Risiko des Hitzestresses flir anféllige Bevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen Gber 75,
Bevol- Vorbelastete): nein

kerung | siandort von Schadstoffemittenten: nein

Schallbelastung: geringfligige Vorbeeintrachtigung durch den StralRenverkehr

Storfall | Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhanden, deren Sicherheits-
bereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur | Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- oder Sachgtiter vorhanden.

und
Sach- Ca. 125 m siidwestlich des Plangebietes befindet sich der dstlichste Ausldufer des Denkmalbe-

giter/ reichs ,Gartenstadt Dranske” (Denkmalnummer 01001, Teilbereich A), der insgesamt funf Stra-
Histori- Renziige und etliche Flurstiicke umfasst.

sches

Erbe Weitere Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.

Wech- | Die lokal relevanten Schutzgiter stehen (iberwiegend in einem unmittelbaren bzw. mittelbaren
selwir- | Wirkungsgefiige zueinander. Die bestehenden Wechselwirkungen sind intakt und werden nur
kun- geringfligig durch die bestehenden Nutzungsformen (Gewerbe- und Verkehrsflachen, Kleingar-
gen tenanlage) bzw. die vorhandene Bebauung (Werkstatt/ Lagerhalle, Nahversorger mit Parkplatz)
eingeschrénkt.

3.2.3) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Vorhabens soll das bestehende Betriebsgeléande des westlich angrenzenden
Bootslagers erweitert werden. Die Erweiterungsflache hat eine Grofle von ca. 1.241 m?, wodurch
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die Gesamtflache des nordlich der Karl-Liebknecht-Stralle liegenden Betriebsgeldndes um gut 20 %
erweitert wird.

Da zurzeit keine bestimmte Nutzung auf dem Areal stattfindet, kommt es zu einer neuerlichen Innut-
zungnahme durch das Vorhaben. Historisch betrachtet werden jedoch Flachenanteile der ehemali-
gen Fischereigenossenschaft Rostock beansprucht, die vormals bereits unter Nutzung waren. Es
handelt sich bei der Flache also nicht um eine ganzlich unberiihrte Naturfliche, sondern um ein
anthropogen und baulich vorgepragtes Areal. Die Durchfiihrung der Planung wiirde somit die frihere
Nutzung im Sinne einer maritimen Ausrichtung wiederaufgreifen und zeitgleich zu einem reduzierten
Flachenverbrauch beitragen. Der Verzicht auf die Errichtung weiterer Gebaude tragt vor allem der
Lage innerhalb des 150 m breiten Kiistenschutzstreifens des Wieker Boddens Rechnung.

Eine zusatzliche Erschlieung des Plangebietes ist nicht vorgesehen, die ErschlieBung erfolgt tber
das bestehende Betriebsgelande des Bootslagers. Eine erganzende Erschlieung potenziell not-
wendiger Medienstrénge ist vorerst nicht vorgesehen. Eine spétere Medienerschliefung wiirde —
nach Absprache mit den jeweiligen Netzbetreibern und Leitungstrdgern — iiber das vorhandene Be-
triebsnetz des Bootslagers abgewickelt werden.

Gewerbe- und Industriegebiete oder -anlagen mit belastenden Staubemissionen (Windverfrachtung)
sind nicht Bestandteil der Planung. Das anfallende Regenwasser wird vor Ort versickert, eine Be-
lastung des Regenwassers durch die Lagerung sowie die vorgesehenen Reinigungs- und Repara-
turarbeiten innerhalb des Erweiterungsbereiches sind nicht absehbar

Die potenziell auftretenden, anlage-, betriebs- und baubedingten Auswirkungen werden nachfolgend
zusammengefasst dargestellt.

o Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch den Rangierbetreib der auf
Hangern gelagerten Charter-Yachten langfristig in geringem Malle zunehmen (saisonaler
Vertritt der Vegetation, Verdichtung des Oberbodens). Eine gezielte Versiegelung des Plan-
gebietes oder Teilen davon ist derzeit nicht vorgesehen, allerdings soll fiir den Bedarfsfall
(stehendes Wasser/ Bildung von grofien Lachen und Pfiitzen) die Mdglichkeit zu einer antei-
ligen Schotterung (Teilversiegelung) im Rahmen der zuldssigen Versiegelungsflache ge-
schaffen werden. Die derzeitige Biotoptypenausstattung wird langfristig abgeéndert werden,
betroffen ist jedoch nur ein geringwertiger Biotoptyp der Wertstufe 1 (PSJ — Sonstige Grin-
anlage ohne Altbdume).

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Durch die angestrebte saisonale Nutzung des Plangebietes als Bootslager und die beste-
hende Nutzung auf dem angrenzenden Betriebsgeldnde kommt es zu keinen neuerlichen
Erscheinungen im Landschaftsbild. Zudem wird die potenzielle Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die Lagerung der Boote mit abgeklapptem Mast erheblich verringert.

e Betriebsbedingt kommt es wihrend der Phasen der Ein- und Auslagerung der Boote zu einer
temporar verstarkten Inanspruchnahme der ansonsten brachliegenden Griinflache. Dabei
kommt es zu einer saisonalen Beeintrachtigung der vorherrschenden Biotoptypen, wobei
sich das Zeitfenster der Beeintrachtigung aufierhalb der relevanten Vegetationsperiode ei-
nes Jahres befindet. Die zuldssige Nutzung entspricht der westlich angrenzenden Umge-
bungsnutzung (Bootslager), die durch den Lagerungsbetrieb entstehende Gerauschkulisse
fiigt sich somit in die Bestandskulisse ein. Langfristig sind somit keine erheblichen betriebs-
bedingten Beeintréchtigungen absehbar.

e Da das Vorhaben keine BaumaRnahmen vorsieht, sind auch keine baubedingten Auswirkun-
gen absehbar. Die Umz3unung des Geléndes ist bereits vorhanden, die optionale Teilver-
siegelung durch den Auftrag einer Schotterdecke ist hinsichtlich der baubedingten Auswir-
kungen zu vernachléssigen, da es hierbei weder zur Ausbildung einer erheblichen Gerausch-
kulisse noch zu einer erheblichen stofflichen Beeintrachtigung kommt, die das Maf} der Um-
gebungsnutzung Ubersteigen.

Auswirkungen auf die Schutzglter
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Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen
Boden Da das Vorhaben keine BaumaRnahmen vorsieht, sind keine entsprechen-
. den Auswirkungen auf die Schutzglter absehbar. Die optionale Teilversie-

Flache N | gelung von bis zu 745 m? ist als unerhebliche Beeintrédchtigung der Schutz-

Wasser glter anzusehen.

WRRL Es sind keine Malinahmen an WRRL-berichtspflichtigen Gewassern vor-
gesehen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist unbelastet und kann vor Ort versi-
ckert werden. Nutzungsbedingt sind keine erheblichen stofflichen Eintrage
in ein Flielk-, Stand- oder Kiistengewdésser oder in das Grundwasser zu
erwarten.

Klima/ Luft Die saisonale Einlagerung von Booten in den spaten Herbstmonaten und

im Winter fiihrt zu einer allgemein geringen Belastung des Areals. Beein-
trachtigungen der Kaltluftentstehung oder der kiimatischen Regulierung
des Plangebiets sind nicht ersichtlich. Auswirkungen auf das Mikroklima
sind — in Anbetracht der ringsum bestehenden Nutzung und der lediglich
temporér stattfindenden Nutzung — vernachliassigbar.

Folgen des Klimawandels

Mit der Umsetzung der Planung werden keine Effekte, welche aus den
Folgen des Klimawandels resultieren, verstarkt. Ebenso wenig erhéht sich
die Anfalligkeit des Plangebiets fur Effekte, die aus den Folgen des Klima-
wandels hervorgerufen werden.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen. Ebenso wenig wird die Anfalligkeit des
Plangebiets flr schadliche Auswirkungen durch eine erhéhte Wéarme- oder
Strahlungswirkung durch die Umsetzung der Planung verstéarkt.

Pflanzen/ Tiere/ Biologi-
sche Vielfalt

Pflanzen:

Das Vorhaben berilihrt keine wertgebenden Arten oder Biotoptypen,
ebenso kommt es zu keiner Gehodlzentnahme. Es kommt zu keiner Beein-
trachtigung der Biotopvernetzung (Zerschneidungswirkung).

Das Vorhaben ruft keine erheblichen Beeintrachtigungen der 6rtlich vor-
kommenden Fauna hervor. Aufgrund der lediglich temporéren Lagernut-
zung flr Boote in den spaten Herbstmonaten sowie im Winter ist eine Be-
eintrachtigung des benachbart potenziell stattfindenden Brutgeschehens
auszuschliefben.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die vorliegende, biolo-
gische Vielfalt innerhalb des Plangebiets. Vielmehr ist eine geringflgige
Erhéhung der biologischen Vielfalt auf Grund der geschaffenen Wallstruk-
turen und der lediglich temporar vorgesehenen Nutzung méglich.

Landschaft

Durch die geplante Erweiterung des Betriebsgeldndes kommt es zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung der Landschaft oder des Landschaftsbildes.
Die geplante Einlagerung der Boote mit gekipptem Mast fligt sich optisch
in das bestehende saisonale Erscheinungsbild des westlich angrenzenden
und sudlich liegenden Bootslagers ein. Es werden keine wertvollen Sich-
ten beeintrachtigt.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit / Bevolkerung

Das Vorhaben fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Menschen
und der menschlichen Gesundheit. Die geplante Nutzung entspricht der
westlich angrenzenden Umgebungsnutzung (saisonales Bootslager). Eine
Reduzierung der Erholungsqualitdt der Kleingartenanlage ist nicht

Gemeinde Dranske, vB-Plan Nr. 24.1 "Bootslager” Seite 17 von 21
Satzung vom 11.01.2022, Stand 14.12.2022



gegeben, da die saisonale Lagerung der Boote aullerhalb der sommerli-
chen Hauptnutzungsphase der Kleingartenanlage liegt.

Storfall Fur das Plangebiet und die angestrebte Nutzung besteht kein Risiko eines
schweren Storfalls durch einen nahen Storfallbetrieb. Ausgehend vom
Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevdlkerung.

Kultur und Sachgiiter/ His- | Das Vorhaben beruhrt keine Kultur- und Sachguter oder Statten des his-
torisches Erbe torischen Erbes, eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen Die funktionalen Synergien zwischen den einzelnen Schutzgltern (speziell
der biotischen und abiotischen Umweltparameter) werden durch die Um-
setzung der Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Da keine weitere Be-
| bauung des Plangebietes vorgesehen ist, kommt es zu keinen entspre-
| chenden Einschréankungen des Wechselwirkungsgeflges.

3.2.4) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Planung wiirde voraussichtlich langfristig keine Nutzungsénderung stattfinden, Die betroffe-
nen Flurstiicke sind im Besitz der Inhaber des westlich angrenzenden Bootslagers. Anderweitige
Planungen durch die Gemeinde oder Dritte sind somit vorerst ausgeschlossen. Eine Veranderung
der Biotoptypenzusammensetzung ist — bei gleichbleibender Nutzung/ Pflege der Flache — nicht zu
erwarten.

3.2.5) Minderungs-, Vermeidungs-, Ersatz- und Ausgleichsmanahmen

Da fir das Plangebiet keinerlei Bautatigkeit vorgesehen ist, entfallen die Minderungs- und Vermei-
dungsmafinahmen vollstandig. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder Ersatzmafinahmen sind
nicht erforderlich.

Mit der Anwendung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren kann von der Durchfithrung
einer Umweltpriifung abgesehen werden.

3.2.6) Eingriffsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14 und 15 BNatSchG
und NatSchAG M-V zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Dabei
sind Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren, nicht zu
berilcksichtigen.

Die Eingriffsermittiung bezieht sich auf das gesamte Plangebiet, da dieses bisher ohne erkennbare
Nutzung an das bestehende Betriebsgelénde als gepflegte, artenarme Grinflache angrenzt. Es
kommt somit zu einem Biotopverlust auf einer Flache von 1.241 m? sowie zu einer zusatzlichen
Teilversiegelung auf bis zu 745 m?.

Das Plangebiet stellt sich vollstandig als Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ) dar. Eine Um-
wandlung in eine saisonal genutzte Bootslagerflache stellt einen Vollverlust des Biotoptyps auf die-
ser Flache dar, auch wenn sich der Artenbestand langfristig nicht erheblich &ndern wird. Die Um-
wandlung dieses Biotoptyps wird daher als Eingriff bewertet und ist in die Bilanzierung einzustellen.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
Raumen sind liber Zu- bzw. Abschlige des ermittelten Biotopwertes zu beriicksichtigen (Lagefak-
tor). Der Lagefaktor wird nach HzE (dort Punkt 2.2) wie folgt ermittelt:

Tabelle: Herleitung des Lagefaktors nach HzE (2018)

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Storquelien* 0,75
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100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen® 1,25
Inne_rhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kisten- und Gewasser- | 1,25
schutzstreifen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3(1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 (> 2400 ha) | 1,50

*Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollversiegelte 18ndliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Auf Grund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe (Abstand < 100 m) zu Gewerbe- und
Verkehrsflaichen aullerhalb eines Schutzgebietes, hat der fur die Eingriffsbilanz anzusetzende La-
gefaktor einen Wert von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 werden die Eingriffsflachendquivalente fir
eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [J] ' Eingriffsflachenaquivalent fir Bi-
betroffenen Bio- X des betroffenen X Lagefaktor = | otopbeseitigung bzw. Biotopver-
toptyps Biotoptyps anderung [m? EFA]

Die fiir die Berechnung benétigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der folgenden
Tabelle aufgeflhrt.

Code gemaf Fliche Eingriffsflachen-
Biotoptyp Schlissel des (m?] Wertstufe | Biotopwert [@] | Lagefaktor | &aquivalent [m?
Landes M-V EFA]
[
Sonstige Griinan- [
lage ohne Alt- 13.10.2 1.241 1 1,5 0,75 1.396,1
baume (PSJ)
Gesamt 1.241 1.396,1

Der vom Vorhaben verursachte Eingriff beziiglich der Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust betragt
somit 1.396,1 EFA.

Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir Bio-
tope mit Funktionsbeeintrachtigung nach folgender Formel zu berechnen:

Biotopwert [J] des
beeintrachtigten Bi- X
otoptyps

Flache [m?] des
beeintrachtigten X
Biotoptyps

Eingriffsflachen&quivalent fur
Funktionsbeeintrachtigung [m?
EFA]

Wirkfaktor =

Zu beriicksichtigen sind ausschliellich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder hoher. Zudem
werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden, von der
Betrachtung ausgenommen. Wertgebende Biotoptypen sind im Umfeld nicht vorhanden. Zudem lie-
gen das Plangebiet sowie dessen potenzieller Wirkbereich vollstandig innerhalb des Wirkbereichs
der vorhandenen Bebauung. Fiir das Vorhaben werden keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend
gemacht.

Versiegelung und Uberbauung
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Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflaichendquivalente fir eine
Versiegelung und Uberbauung nach folgender Formel zu berechnen:

Teil-/ Vollversiegelte bzw Zuschlag fir Teil-/ Voll- Eingriffsflachendquivalent fir Teil-
Giberbaute Flé?:he [m] ’ X versiegelung bzw. Uber- = und Vollversiegelung bzw. Uber-
bauung 0,2/ 0,5 bauung [m? EFA]

Mit der Planung werden keine Baufenster ausgewiesen, allerdings soll eine optionale Teilversiege-
lung in Form einer Schotterung fiir einen Teilbereich der Flache ermdglicht werden. Daher wird fur
eine Flache von 745,00 m? eine Teilversiegelung ermittelt und in die Bilanz eingestellt. Auf eine
flachenscharfe Zuteilung zu den zwei betroffenen Flurstiicken wird dabei verzichtet.

Teil-/ Vollversiegelte bzw Zuschlag fir Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-
liberbaute Flésc;:he [m?] ' x | versiegelung bzw. Uber- | = und Vollversiegelung bzw. Uber-
bauung 0,2/ 0,5 bauung [m? EFA]
745,00 X 0,2 = 149,00
~__gesamt: - 149,00

Durch Versiegelung und Uberbauung wird ein Eingriffsfldchenéquivalent von 149 EFA verursacht.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenédquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fiir Teil- Kompensations-bedarf
Biotopbeseitigung . F_unlftlon_s- | Vollversiegelung _ [m? EFA]
bzw. beeintrachtigung bzw. Uberbauung
Biotopveranderung [m? EFA] [m? EFA]
[m2 EFA]
1.396,1 0 0 0 149,0 0 1.545,1

Das Vorhaben verursacht einen Biotopwertverlust im rechnerisch ermittelten Umfang von 1.546
bzw. von rund 1.546 Eingriffsflaichenaquivalenten.

3.2.7) Kompensation

Der Eingriff verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft in H6he von 1.546 EFA. Zur Beglei-
chung des Eingriffs wird die Einzahlung in ein anerkanntes Okopunktekonto vorgeschlagen. Das
gewahite Okopunktekonto muss sich innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland befinden.
Als Beispiel konnte eine Beteiligung am Okokonto BRASOR-001 ,Nutzungsverzicht im Wald (NSG
Granitz)" erfolgen, welches sich in der passenden Landschaftszone befindet. Das Konto weist der-
zeit einen Stand von 473.993 KFA auf (Stand: 15.02.2022). Das Okopunktekonto wird aktuell zu
2,65 € netto pro KFA gehandelt. Der Nachweis des vom Vorhaben verursachten Eingriffs in Hohe
von 1.546 EFA ist somit darstellbar.

Vor Satzungsbeschluss ist der Gemeinde ein Beleg liber die Reservierung der erforderlichen Oko-
punkte vorzulegen.

3.2.8) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Planung sieht die Ergénzung des westlich angrenzenden Betriebsgeléndes auf einer natur-
schutzfachlich geringwertigen Fléche vor. Unberiihrte Naturrdume werden nicht in Anspruch genom-
men. Unter Beriicksichtigung der lokalen Gegebenheiten, der vorhandenen Betriebsstruktur und der
Planungsziele liegen keine Planungsalternativen vor.
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3.2.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben der 1. Ergédnzung des B-Plans der Innenentwicklung Nr. 24 ,Bootslager” der Ge-
meinde Dranske ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter, Boden,
Flache, Wasser, WRRL, Klima/ Luft, Folgen des Klimawandels, Warme/ Strahlung, Pflanzen/ Tiere/
Biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevélkerung, Kultur- und Sach-
glter/ Historisches Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander als umweltvertraglich einzu-
stufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch das Vorhaben als Erganzung
einer bereits in Nutzung befindlichen Bootslagerflache nicht verursacht.

Gemeinde Dranske, Dezember 2022
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