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1.) Grundsitze

1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich besteht aus der ehemaligen Umspannstation Vorwerk sowie den nérdlich angren-
zenden Siedlungsflachen. mit insgesamt knapp 3,3 ha. Das Plangebiet liegt ca. 500 m sidlich des
Hauptortes der Gemeinde Sagard und grenzt im Norden, Westen, Stden an Ackerflachen sowie
im Osten an die B 96 von Bergen nach Sassnitz.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der 10. Anderung des F-Plans soll die Errichtung eines Camping-und Wohnmobilplatz vorberei-
tet werden (vgl. vB-Plan Nr. 15 ,Campingplatz Vorwerk®). Mit der Etablierung eines Beherber-
gungsbetriebs soll das touristische Angebot in der Gemeinde erganzt und Angebotsliicken ge-
schlossen werden. Damit wird der raumordnerischen Funktionszuschreibung als Tourismus-
schwerpunktraum entsprochen.

Dabei kann durch die touristische Nutzung gleichzeitig eine sinnvolle Nachnutzung fir das ehema-
lige Umspannwerk gesichert werden. Durch das Fldchenrecycling der friiheren Versorgungsflache
kann die erstmalige Inanspruchnahme von Ackerflachen fur die Siedlungsnutzung wesentlich re-
duziert werden. Insgesamt liegt nur 1/3 der fir den Camping- und Wohnmobilplatz benétigten Fla-
che auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache (0,6 ha). Alternative Fldchen im Innenbereich mit
vergleichbarer funktionaler Eignung (Anschluss an Uberdrtliches StralRennetz) bestehen nicht.

Uber den Geltungsbereich des vB-Plans hinaus wird im Rahmen der F-Plananderung die Darstel-
lung von Baugebieten auf die angrenzend bestehenden Beherbergungseinrichtungen ausgeweitet.
Der touristische gepragte Standort bekommt mit der Entwicklung des Campingplatzes insgesamt
ein gréleres stadtebauliches Gewicht, so dass eine Darstellung gerechtfertigt ist.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Flachennutzungsplan

Der Standort des friiheren Umspannwerks ist
im wirksamen Flachennutzungsplan geman
der friiheren Nutzung als Versorgungsfldche
Elektroversorgung ausgewiesen. Die beiden
nérdlich angrenzenden Beherbergungsbetrie-
be sind als isclierte Anlagen nicht mit einer
Baufldche dargestelit. '

1.3.2.) Grundséitze der Raumordnung

Sagard ist gemaR Regionalem Raumentwick- EEs
lungsprogramm Vorpommern (RREP VP) - T - )

Grundzentrum, der zugeordnete Versor- Abblldung1 AusschnlttFPlantUrsprungsfassung)
gungsbereich umfasst vor allem den Bereich Nord-RUgen/Wittow. Das Gemeindegebiet von
Sagard ist zudem als Tourismusschwerpunktraum sowie tberlagernd als Vorbehaltsfliche Land-
wirtschaft ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig Fahrhafen als Teil des tberregionalen, im
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weiteren Verlauf als Teil des regionalen StralRennetzes dargestellt. Der strallenbegleitende Rad-
weg ist Bestandteil des regional bedeutenden Radroutennetzes.

Nach 3.1.3 (14) ist in Tourismusrdumen /=7 7" weearr = el
sowohl eine qualitative als auch eine quan- :@R{\ ! 'ﬁﬁr"ff%:f:w : -
titative Entwicklung von Camping- und Sl = —

Wohnmobilplatzen anzustreben. Allgemein SRl ¥,

sind dabei Uberwiegend Stellpldtze fur ei- y = 5

nen wechselnden Besucherverkehr anzu- @Sfsstardn,

bieten. #_H_:::_:_L . 1 / o

GemaR den Grundsétzen zur Siedlungs- O B $

entwicklung ist grundsétzlich der Umnut- 7 ".m} - :

zung, Erneuerung und Verdichtung vorhan- {9 ,

dener Baugebiete der Vorrang vor der . / 5y ,-4

Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu ge- %, (O ] B

ben (4.1(6)). Die Siedlungsentwicklung soll < "-.K a :
sich unter Berlicksichtigung sparsamer In- ~ | A

anspruchnahme von Natur und Landschaft S d \ I

vollziehen (4.1(7)). Begriindend wird aus- < | - 2
gefiihrt, dass durch einen sparsamen Um- ??Lu- Z
gang mit Grund und Boden Beeintrachti- C‘ {:::J{ p - s
gungen der natlrlichen Potenziale mini- | 7 S 4

miert werden sollen. Dies wird durch Kon- Abbildung 2: Karte RREP VP

version einer frilheren Versorgungsfldche sowie Nachnutzung der bestehenden Gebdude am
Standort umgesetzt. Nur zu einem sehr geringen Anteil missen Ackerflichen in das Plangebiet
einbezogen werden.

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Standort des friiheren Umspannwerks sowie der beiden bestehenden
Beherbergungsbetriebe ,Dobberworth® (Pension und Gaststatte) und "Mare Balticum" (Apparte-
menthotel).

Laut Bauzeichnung errichtete der VEB Verbundnetz Nord 1954 &stlich des Gutshofes an der da-
maligen Fernverkehrsstralle 96 (heute B 96) ein Umspannwerk mit Betriebsgebdude und Wohn-
haus. In den Jahren bis 2000 verfestigte sich diese Splittersiedlung durch Errichtung eines Ferien-
hotels und die Umnutzung einer Siedlungsstelle zur Pension erheblich. 2010 wurde das Um-
spannwerk, Eigentimer EON e.dis AG stillgelegt. Eine Neuanlage entstand ca. 800 m Luftlinie ent-
fernt im Fahrkomplex Mukran. Anders als die elektrotechnischen Anlagen, die teilweise zuriickge-
baut wurden, sind die Gebadude in gutem baulichen Zustand erhalten. Die als Umspannwerk ge-
nutzte Flache ist mit einem Maschendrahtzaun eingezaunt.

Gepragt wird Vorwerk derzeit durch die beiden Beherbergungsbetriebe ,Dobberworth® (Pension
und Gaststatte) und das "Mare Balticum" (Appartementhotel). Das ,Dobberworth* besteht in Vor-
werk bereits seit den 70er Jahren. Restaurant und Biergarten mit regionaler Kiiche sind heute spe-
zialisiert auf Familienfeiern, Grill- und Raucherabende; daneben werden Einzel-, Doppelzimmer
und Appartements angeboten. Das Apppartmenthotel "Mare Balticum" wurde 1995 im traditionellen
Stil mit Reetdach neu erbaut und bietet 24 Ferienwohnungen in GréRen zwischen 35 m? bis 85 m?.

Ostlich des Plangebiets verlduft in geringem Abstand die stark befahrene B 96. Nach Verkehrs-
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mengenkarte 2010 wurde im Abschnitt 0189 ein DTV-Wert von 9.361 Kfz/24h bei einem Schwer-
verkehr von 380 Kfz/24h (entspricht 4,2%) gemessen.

Die Erschliefung des kleinen Siedlungsbe-
reichs erfolgt Uber die Gemeindestralte nach
Martinshafen. Der Anschluss der Gemein-
destrafle an die B 96 ist mit einem Linksab-
bieger regelgemal ausgebaut.

Im Bereich Vorwerk besteht auf der B 96 eine
Haltestelle des regionalen OPNV. Stralenbe-
gleitend verlauft der regionale Radweg.

1.4.2.) Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt wie alle Siedlungssplitter
im Umfeld von Sagard innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 81 ,Ostriigen” (gemaf
Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966).

Weitere Schutzgebiete finden sich erst im wei-
teren Umfeld des Plangebiets (Abstand
>1,0 km): Der grole Jasmunder Bodden ist,
mit jeweils unterschiedlicher Abgrenzung,
ausgewiesen als das FFH-Gebiet DE 1446-302 ,Nordrigensche Boddenlandschaft” sowie Gberla-
gernd als EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen".

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Abbildung 3: Schutzgebiete LSG (griin) Quelle Kar-
tenportal Umwelt

2.) Stddtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

In Vorwerk soll ein Camping- und Wohnmobilstellplatz mit einer GréRe von ca. 60 Standplatzen
entstehen. In den bereits bestehenden Gebauden kénnen ergédnzend die zentrale Infrastruktur
(Empfang, Verkaufseinrichtung / Bistro), die Betreiberwohnung (Aufsicht) und ergénzend bis zu
drei Ferienwohnungen untergebracht werden. Die fir den Campingplatz notwendigen Gebaude-
nutzungen werden damit ausschlieflich auf die bestehenden Gebaude verteilt, so dass keine zu-
satzlichen Hochbauten errichtet werden massen.

Hauptaugenmerk liegt auf Wohnmobiltouristen. Dabei sind die gute Erreichbarkeit direkt an der
{iberregional bedeutsamen B 96 sowie die Ndhe zum Nationalpark Jasmund sowie zum Fahrhafen
Mukran von entscheidendem Vorteil.

Nach offizieller Statistik wird der Camping- und Wohnmobilstellplatz bei 60 Standplatzen eine Be-
herbergungskapazitdt von 240 Personen aufweisen. Realistisch ist jedoch angesichts des
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spezifischen Betreiberkonzepts eine Kapazitat in einer GréfRenordnung von 135 Personen bei Voll-
belegung. Bei 60 Stellplatzen heiltt dies:

davon 74 % x 2 Personen = 88,8 Personen
davon 10 % x 3 Personen = 18,0 Personen
davon 11 % x 4 Personen = 26,4 Personen
davon 3% x 1Person = __ 1.8 Personen
135 Personen

Die prognostizierte Kapazitat (2,25 Personen / Aufstellplatz) bewegt sich damit im Rahmen der in
der Grundlagenuntersuchung ,Wirtschaftsfaktor Campingtourismus in Deutschland” des Deutschen
Tourismusverband e.V. (2004, bearbeitet durch dwif-Consulting GmbH) fiir Mecklenburg-
Vorpommern ermitielten Belegungen. Demnach ist auf Campingplatzen von 188 Personeniber-
nachtungen pro Touristikstandplatz auszugehen, was bei 20 bis 25% Auslastung eine durchschnitt-
liche Belegung in &hnlicher GréRenordnung ergibt.

Mit 60 Standplatzen handelt es sich dabei um einen im Vergleich eher kleinen Platz. Nach der
Grundlagenuntersuchung des Landes Brandenburg ven 2007, Tabelle 5
(http://'www.mwe.brandenburg.de/media/bb1.a.2755.de/Grundlagenunters_Camping.pdf) ist dabei
im Durschnitt bei Campingplétzen von einer Bruttofliche 301gm / Standplatz auszugehen, was bei
60 Standpldtzen 1,8 ha und damit in etwa der Anlagengrofe entspricht.

Standortalternativen bestehen nicht, da der Betrieb angesichts der Ausrichtung auf Wohnmobiltou-
risten auf eine Lage nahe zur lberértlichen B 96 sowie zum Nationalpark Jasmund bzw. dem
Fahrhafen Mukran angewiesen ist.

Mit dem weiteren touristischen Ausbau am Standort Vorwerk werden zudem auch die am Standort
bereits bestehenden Tourismusbetriebe gestarkt, vor allem die Gaststatte ,Dobberworth* mit ihrem
Biergarten wird von den zuséatzlichen Géasten profitieren. Auch fir die Wohnmobiltouristen und
Campinggaste ist das erganzende Angebot am Standort von Vorteil.

2.2.) Flachenausweisung

Fur das Plangebiet wird im Slden ein Sondergebiet Campingplatz nach § 10 BauNVO mit 1,9 ha
Grole festgesetzt. Von den flr das Vorhaben benétigten Flachen liegen mit rund 2/3 der gréite
Teil der Flachen im Bereich der friheren Umspannstation. Allerdings sind angesichts der vorgege-
benen Lage der bereits bestehenden Gebaude die verfugbaren unbebauten Flachen der Um-
spannstation flr die Entwicklung des Campingplatzes alleine nicht ausreichend, so dass angren-
zende Ackerflachen im Umfang von ca. 0,6 ha (entspricht 1/3 der Flache) einbezogen werden sol-
len. Eine Verringerung der Flachen ware nur bei Reduzierung der Kapazitat moglich, was die Wirt-
schaftlichkeit des Vorhabens gefédhrden wirde.

Der bestehende Siedlungsbereich nérdlich der Gemeindestrale nach Martinshafen wird auf einer
Flache von knapp 1,3 ha bestandsorientiert geman der in § 11(2) BauNVO explizit vorgeschlage-
nen Sondergebietstypen als Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung dargestelit. Mit dieser
begrifflichen Prézisierung wird der Bezug zu § 22 BauGB hergestellt und damit eine eindeutige
Zweckbestimmung (Fremdenverkehrsfunktion) vorgegeben.

2.3.) Immissionsschutz

Wesentlich gepragt wird das Plangebiet durch die im Osten angrenzende B 96 mit ihrem hohen
Verkehrsaufkommen und den dadurch hervorgerufenen starken Immissionsbelastungen. Nach
Verkehrsmengenkarte 2010 wurde im Abschnitt 0189 ein DTV-Wert von 9.361 Kfz/24h bei einem
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Schwerverkehr von 390 Kfz/24h (entspricht 4,2%) gemessen. Die B 96 weist im Umfeld des Plan-
gebiets eine offene Bebauung auf. Eine lichtsignalanlagengeregelte Einmindung ist im Umfeld
nicht vorhanden.

Bei der Bauleitplanung sind den verschiedenen Baugebieten in Abhangigkeit der jeweiligen Nut-
zung des Baugebietes schalltechnische Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel nach DIN
18005, Beiblatt 1, zuzuordnen. Hinsichtlich des Verkehrsldrms gelten fur

- Campingplatzgebiete tags 55dB(A) und nachts 45 dB(A),
- Mischgebiete tags 60dB(A) und nachts 50 dB(A).

Sonstige Sondergebiete sind nach ihrer Schutzwiirdigkeit zu beurteilen; dabei ist nicht zuletzt auch
die Larmerzeugung im Gebiet (hier Biergarten/Aufiengastronomie) zu berlicksichtigen. Auch bei
einem isolierten Standort soliten jedoch die Werte des Mischgebiets nicht Uberschritten werden.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden Baufliche verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Gerauschbelastungen zu erfillen. In vorbelasteten Bereichen,
inshesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die Orien-
tierungswerte jedoch oft nicht einhalten. Hier sollte ein Ausgleich durch geeignete Manahmen,
z.B. passsiven Schallschutz an den Gebauden vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden.

Nach dem vereinfachten Ermittlungsverfahren fur Larm-Immissionen wird der Orientierungswert
von 60 dB(A) in rund 120 m Entfernung, der von 55 dB(A) erst in rund 220 m Entfernung zur Mitte
der ndhergelegenen Fahrbahn unterschritten.

Wahrend die bestehende Bebauung im SO Beherbergung einen Abstand von >75 m aufweist,
werden die Standplatze voraussichtlich bis auf 50 m an die B 96 heranrlicken. Wohnmobile und
Caravane bieten bauartbedingt zudem kaum passiven Schallschutz, so dass angesichts der zum
Teil erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte aktive SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich werden (Larmschutzwall entlang der westlichen und zum Teil stdlichen Grenze des Cam-
pingplatzes.

2.4.) Fldachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planung
Sondergebiete Fremdenbeherbergung 1,28 ha
Sondergebiete Campingplatz 1,90 ha
Verkehrsflachen (Gemeindestralie Bestand) 0.[_1_9 ha
Gesamtgebiet ) _?_._2_7 ha

2.5.) ErschlieBung

2.5.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die das Plangebiet querende beste-
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Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Papier, Pappe,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Uberblick abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefuhrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

o Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heifltt es
hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP). "Aufgrund der wirtschaftlichen,
sozialen und dkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Priori-
tat eingerdumt.” Diese Maligabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig
zu bertcksichtigen (§ 1(6) Nr. 8c BauGB). Der Ausbau des Tourismus als des Hauptwirt-
schaftszweigs der Region entspricht den regionalplanerischen Vorgaben (Tourismus-
schwerpunktraum gem. RREP VP). Durch Zuordnung des neuen Campingplatzes zu be-
reits bestehenden touristischen Nutzungen entstehen Synergien; vor allem der Gaststat-
tenbetrieb ,Dobberworth” mit Biergarten wird von den neuen Nutzern profitieren.

e Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwer-
punktraum genief3t die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
zentralen Stellenwert. Dabei sind grundsatzlich gesunde Wohnverhéaltnisse (Abwehr schad-
licher Larmbelastung) zu gewahrleisten.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind unter Beriicksichtigung der Vorpragung
durch die bestehende Bebauung sowie den angrenzenden Siedlungsbereich zu bertck-
sichtigen. Die Planung dient dem Flachenrecycling einer bisherigen Versorgungsflache.
Durch eine Widernutzbarmachung kénnen bestehende Flachenbedarfe an einem vorge-
nutzten Standort vergleichsweise sparsam und schonend beriicksichtigt werden. Durch
Nachnutzung der bestehenden Gebaude kann auf die Errichtung zusatzlicher Hochbauten
vollstandig verzichtet werden.

Von den fur das Vorhaben bendtigten Flachen liegen mit rund 2/3 der gréfite Teil im Bereich
der fritheren Umspannstation. Allerdings sind angesichts der vorgegebenen Lage der be-
reits bestehenden Gebéude die verfugbaren unbebauten Flachen der Umspannstation fiir
die Entwicklung des Campingplatzes alleine nicht ausreichend, so dass angrenzende
Ackerflachen im Umfang von 0,6 ha (entspricht 1/3 der Flache) einbezogen werden mis-
sen. Mit einer Bruttostandplatzgrée von 316 gm liegt die Anlage nur wenig Uber dem all-
gemeinen Branchendurchschnitt (301 gm, vgl. Grundlagenuntersuchung Camping des
Landes Brandenburg (Ministerium fur Wirtschaft und Energie), Tabelle 5,
http:/fmww.mwe.brandenburg.de/media/bb1.a.2755.de/Grundlagenunters_Camping.pdf)

Eine Verringerung der Flachen wére nur bei Reduzierung der Kapazitdt maglich, was die
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens geféahrden wirde. Standortalternativen bestehen nicht, da
der Betrieb angesichts der Ausrichtung auf Wohnmobiltouristen auf eine Lage nahe zur
Uberdrtlichen B 96 sowie zum Nationalpark Jasmund bzw. dem Fahrhafen Mukran ange-
wiesen ist. Auch die Zuordnung zu bereits bestehenden touristischen Nutzungen (vor allem
die Nahe zur Gaststatte ,Dobberworth® mit Biergarten) unterstitzen die Standortauswahl,
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da durch die entstehenden Synergien ein bereits bestehender Betrieb gestérkt wird und die
Entstehung eines zusétzlichen Siedlungsbereichs vermieden wird.

Das Plangebiet wurde aus dem LSG Ostriigen ausgegliedert.

e Die Belange der Landwirtschaft: Nach § 1a BauGB soll der Entzug landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache nur in notwendigem Umfang erfolgen. Durch Nachnutzung der ehemaligen
Umspannstation kann der Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache auf ca. 1/3 der erfor-
derlichen Projektfliche reduziert werden. Eine Verringerung der Flachen wéare nur bei Re-
duzierung der Kapazitat maglich, was die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gefahrden wiir-
de. Allein bezogen auf die AckergréfRe (Feldblock DEMVLIO52AC30028) von 71 ha, ist der
durch die Planung verursachte Flachenverlust nicht erheblich (0,8%); dies gilt erst recht
bezogen auf die Flachengrille des betroffenen Landwirtschaftsbetriebs.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind zu bericksichtigen. Das Gebiet der
ehemaligen Umspannstation liegt nach Aufgabe der friheren Nutzung brach, es besteht aktuell
kein Baurecht. Nutzungskonflikte zu angrenzenden Nutzungen sind nicht erkennbar. Vielmehr
werden die Nutzungen im Sondergebiet Fremdenbeherbergung durch die zusatzlichen Gaste ge-
starkt.

3.2.) Umweltpriifung

3.2.1.) Allgemeines / Zusammenfassung

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen. Die
Eingriffs-sund Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene des Bebauungsplans ausgefihrt.

Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:

4+ Anlagebedingt wird durch die touristische Nutzung die Versiegelung im Plangebiet sidlich
der Erschlieungsstrafie vor allem durch die Anlage teilversiegelter Wege und Standplatze
zunehmen (Anlage des Camping- und Wohnmeobilplatzes). Auf 8.250 gm Flache ist mit To-
tal- bzw. Funktionsverlust der Biotopausstattung zu rechnen. Angesichts der vorhandenen
Gebéude wird jedoch auf eine zusatzliche Bebauung verzichtet werden kénnen. Im Bereich
der zukinftigen inneren Verkehrsflichen sowie der Standplatze ist die Rodung einzelner
Baume zu erwarten.

Fur das Plangebiet nérdlich der Gemeindestralle nach Martinshafen sind aufgrund der Be-
standsorientierung keine Veranderungen absehbar.

4 Betriebsbedingt wird durch die Planung (SO Camping) eine Erhéhung der Beherbergungs-
kapazitat im Plangebiet erfolgen. Angesichts des spezifischen Betreiberkonzepts wird dabei
von einer Kapazitat in einer GréRenordnung von 135 Personen bei Vollbelegung ausge-
gangen. Damit nimmt der Verkehr zwischen der nahegelegenen BundesstralRe sowie dem
Plangebiet zu.

Anzunehmen ist zudem ein erhéhter Nutzungsdruck Erholungssuchender auf die umge-
bende Landschaft. Angesichts der Ausrichtung auf Kurzaufenthalte (Wohnmobile) sind je-
doch keine erheblichen Auswirkungen auf das direkte Umfeld zu erwarten. In regionaler Be-
trachtung ist zudem der kapazitdtsmaflige Zuwachs im Verhaltnis zur bestehenden Beher-
bergungskapazitat in der Region gering.
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Das nordlich gelegene, neu auszuweisende SO Fremdenbeherbergung ist bereits langjah-
rig durch Beherbergungsnutzung gepragt (Pension ,Dobberworth”, Appartementhotel "Mare
Balticum"). Angesichts der starken Vorbelastung und der Nahe zur leistungsfahigen Er-
schlieBungsstrale sind hier keine betriebsbedingten Auswirkungen erkennbar.

4+ Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Einhal-
tung der gesetzlich geregelten Zeiten fiir Baumféllungen, Schutz des Oberbodens) als nicht
erheblich eingeschatzt.

3.2.2.) Natur und Landschaft

Klima

Bestand / Bewertung: Die Insel Rigen liegt, grofirdumig betrachtet, im Einflussbereich des Ost-
deutschen Kustenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch geprigten, subatlantischen ,Ostdeutschen
Kustenklima® zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der
deutschen Ostseekiiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniber dem Klima des Binnenlandes durch
starkere Winde, einen gleichmaRigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

Das Plangebiet ist bis auf den Gebaudebestand unversiegelt und liegt in der landwirtschaftlich ge-
nutzten flachen Landschaft, die wiederum als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert. Aulerdem befin-
det es sich im direkten Wirkbereich der stark genutzten B96, die vor allem zur Tourismussaison im
Sommer stark frequentiert ist. Die N&he zur Stralie wird als Vorbeeintrachtigung des Lokalklimas
betrachtet. Aufgrund der klstennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
treten am Standort keine klimatischen Belastungen auf.

Das Plangebiet Ubernimmt keine im Gberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funkti-
on.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter GriRe.

In der bestandsorientierten Ausweisung des SO Fremdenhbeherbergung sind keine wesentlichen
baulichen Veranderungen absehbar. Die im Vergleich zur Vorbelastung leichte Zunahme der Ver-
siegelung im geplanten Umfang (SO Camping) ist im vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum
nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen.

Durch die Einrichtung eines Campingplatzes mit Caravanstellplatzen an diesem verkehrstechnisch
glnstig gelegenen Ort werden ein Teil der ansonsten durchreisenden Touristen zum Bleiben veran-
lasst. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein grofer Teil der Nutzer ab diesem Punkt mit
dem Fahrrad die Gegend erkundet. Durch die sehr gute Radwegeanbindung des Ortes zu allen
umliegenden Attraktionen (Ostseestrand, Stortebeker Festspiele, Kreidemuseum, Jasmund Ther-
me) und an das Radwegenetz auf Riigen kann ein kleiner Teil des touristischen Verkehrs von der
Strafke genommen und die verkehrsbedingten Emissionen entsprechend reduziert werden.

Zustand nach Durchfihrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen bleiben aus-
geschlossen. Art und Umfang der ausgewiesenen Nutzungen werden keine nachweisbaren Aus-
wirkungen auf die klimatische Situation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltiger Beeintrachtigung der klimatischen
Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder GUbermalige
Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Wasser
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Bestand / Bewertung: Parallel zur Stralke, welche den Ort Vorwerk an die B96 anschlielit, verlauft
der verrohrte Graben L 116. Weitere Gewasser sind innerhalb sowie nahe dem Plangebiet nicht
vorhanden.

Angesichts der bestehenden baulichen Nutzungen ist der Standort nicht als ungestért anzuspre-
chen. Flr den Standort des ehemaligen Umspannwerks besteht mit Wasserrechtlicher Erlaubnis
vom 16.05.2002 (WE 033/RW/18/02) eine bis 31.12.2017 befristete Einleitgenehmigung von ins-
gesami 4,17 I/s Regenwasser in den anliegenden verrohrten Graben L 116. Die Genehmigung si-
chert die Ableitung von RW der Trafo- und Spulenfundamente Uber Koaleszensabscheider (1,32
I/s) und der Dach- und versiegelten Grundstiicksflachen (2,85 I/s).

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >2-10m angegeben. Die Tiefenlage des
Grundwassers zu NN betragt 5,0 m, wobei die Geschitztheit des Grundwassers mit mittel be-
zeichnet wird. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 10 — 15% im
Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Stufe 2). Das nutzbare Grundwasserdargebot wird als poten-
ziell nutzbar mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen ausgewiesen. (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten. Den Belangen des Grundwasser-
schutzes ist aufgrund der Grundwassernédhe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten. Anfallendes unbelaste-
tes Niederschlagswasser wird weiterhin versickern bzw. kann ergénzend in den bestehenden Gra-
ben L 116 eingeleitet werden (gemaR bestehender Einleitgenehmigung fir 4,17 I/s). Eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch die zu erwartende héhere Versiegelung kann durch eine Riickhal-
tung im Bereich des Campingplatzes abgefangen werden.

Mit der neuen Nutzung entsteht ein héherer Abwasseranfall, so dass eine abwassertechnische
NeuerschlielBung erforderlich wird. Theoretisch méglich erscheint der Neubau einer privaten Klar-
anlage oder der Neubau einer Druckleitung zur Klaranlage Sagard; der nachste Anschlusspunkt an
die &ffentliche Kanalisation befindet sich am Ortseingang Sagard. Die Pension ,Dobberworth” so-
wie das Appartementhotel "Mare Balticum" besitzen private Klaranlagen mit der Ableitung des
Restwassers in eine Vorflut.

Das Vorhaben birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes
Wasser. Malknahmen zur Minimierung kénnen daher nicht benannt werden.

Zustand nach DurchfUhrung: Im nérdlich der Erschlieungsstrale gelegenen Bereich der Pension
.Dobberworth” sowie des Appartementhotels "Mare Balticum" (SO Beherbergung) sind keine Ver-
anderungen, die das Schutzgut Wasser betreffen vorgesehen.

Auf der Flache des ehemaligen Umspannwerks (SO Camping) ist kiinftig ein héherer Versiege-
lungsgrad zu erwarten (ErschlieBungsstraen und Stellflachen). Das Vorhaben wird den Oberfla-
chenwasserabfluss aufgrund der verstérkten Versiegelung im Plangebiet verdndern. Das auf Dach-
sowie versiegelten Flachen anfallende unbelastete Oberflachenwasser muss ggf. aufgrund der un-
glinstigen Sickereigenschaften des anstehenden Bodens zu Teilen in eine Vorflut abgeleitet wer-
den, wobei angesichts der begrenzten Kapazitdten der Vorflut eine Rickhaltung erforderlich wer-
den kénnte. Erhebliche nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu er-
warten.

Schmutzwasser muss einer ordnungsgemafien Behandlung zugefihrt werden.
Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Boden / Geologie
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Besonders geschitzte Biotope gemal § 20 NatSchAG M-V sind innerhalb des Plangebiets bzw. im
Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen im Umfeld der Bebauung keine be-
sonders wertvollen Strukturen auf. Flr das Vorhaben werden Gberwiegend bereits baulich bzw.
durch Nutzungen vorbeeintrachtigte Biotoptypen bzw. intensiv genutzter Acker beansprucht. Wert-
gebende Elemente des Naturraums werden nicht beeintrachtigt.

Bestand: Tiere. Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches des Fldchennutzungsplans (SO Be-
herbergung) umfasst langjahrig baulich und touristisch genutzte Grundstiicke mit entsprechenden
ErschlieRungsflachen sowie gartnerisch angelegten Freiflachen. Der stidliche Anderungsbereich
(SO Camping) ist durch aus artenarmem Zierrasen im Bereich des ehemaligen Umspannwerkes,
intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache und vereinzelte Gehdlzen gepragt. Eine Beweidung
mit Schafen unterbindet die natirliche Sukzession der Flache und sorgt fir eine kurzgehaltene
Grasnarbe.

Die Geb&ude in beiden Anderungsbereichen bieten aufgrund ihrer vorhandenen Bebauung der
Mehlschwalbe und dem Haussperling bzw. im géartnerisch angelegten Bereich den (blichen He-
ckenbewohnern einen entsprechenden Lebensraum. Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Vorbe-
eintrdchtigung und der Nahe zur Bundesstralle verbunden mit einer geringen Gréfie und isolierten
Lage ansonsten fast keine Ansiedlungsmaglichkeiten fur Arten des Anhang IV FFH-RL.

Saugetiere: Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 1447/3, in welchem ein Vorkommen des
Fischotters (Lutra lutra) belegt wurde (Stand 2005). Im Plangebiet, bzw. in direktem Umfeld, sind
jedoch keine Gewasser vorhanden, die dem Fischotter ein potenzielles Habitat bieten wirden. Ein
Aufenthalt oder Durchwandern von Fischottern ist daher unwahrscheinlich.

Der Altbaumbestand des Plangebietes weist keine fledermausrelevante Strukturen wie Baumhéh-
len, abstehende Rinde oder Stammrisse auf. Die bestehenden Gebaude stellen angesichts verein-
zelter Spalten und Nischen ein Potenzial als Fledermaussommerquartiere dar. Im Zuge konkret
geplanter Sanierungsarbeiten, spatestens vor Baubeginn, sollte das jeweilige Geb4ude auf einen
Fledermausbesatz hin untersucht werden. Bei Bedarf sind CEF-Malnahmen wie das Anbringen
von Fledermauskasten vorzusehen.

Végel: Bei einer Begehung des Geladndes des ehemaligen Umspannwerks (SO Camping) konnten,
soweit durch Einzdunung einsehbar, keine Vogelnester im Geholzbestand festgestellt werden.
Dennoch bieten Gehdlze v.a. fir die im siedlungsnahen Bereich nistenden Allerweltsarten ein ge-
wisses Habitat (Versteck- und Nahrungsméglichkeiten). Die beiden Hauptgeb&dude werden durch
Mehlschwalben (Delichon urbicum) besiedelt. Bei einer Begehung des Plangebietes am
12.03.2014 wurden 6 Neststandorte ermittelt. Im Beremh der Dachtraufe des wasilichen Hauptge-
baudes am ehemaligen Umspannwerk konnte
eine erhdhte Aktivitat von Haussperlingen
(Passer domesticus) beobachtet werden.
Schwalbennester, Hohirdume unter den Dach-
ziegeln oder andere Nischen am Gebdude bie-
ten ihnen hier potenzielle Nistmdglichkeiten.
Bei einer Sanierung der Gebaude sind beste-
hende Brutplatze zu erhalten oder gleichwertig
ZU ersetzen.

Auch die Geb&dude von Pension und Apparte-
menthaus (SO Fremdenbeherbergung) bieten
zahlreiche Nistmdéglichkeiten. Bei einer Sanie-
rung der Fassaden ist darauf zu achten, dass

Abbildung 4 Rast, Quelle Kartenportal Umwelt
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das Vorhaben nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Varpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S$.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im SO Fremdenbeherbergung sind aufgrund der Bestandsorientierung keine Eingriffe darstellbar.

Im SO Camping werden Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft minimiert, indem eine
seit langen Jahren als Umspannwerk genutztes Grundstlck zu einem Campingplatz umstrukturiert
wird. Betroffen von Total- bzw. Funktionsverlust sind die Biotoptypen ACL (Lehm- bzw. Tonacker),
PER (Artenarmer Zierrasen) und PWX (Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten).

Gemal derzeitigem Planungsstand ist von einem Totalverlust auf rund 2.750 gm Flache (ca. 2.800
Kompensationsflachenpunkte) sowie von einem Funktionsverlust auf rund 5.500 gm Flache (ca.
5.500 Kompensationsflachenpunkte) und damit insgesamt von einem Eingriff von 8.300 Kompen-
sationsflachenpunkten auszugehen.

Malnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft im Umfang von voraussichtlich rund 8.300 Kompensationsflachenpunkten (Ergebnis
der Eingriffsermittiung auf der Ebene des Bebauungsplans). Die Kompensation kann tiber eine ge-
eignete Sammelkompensationsmalnahme im Landschaftsraum nachgewiesen werden.

3.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit* sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das SO Camping wird auf dem brach liegenden Gelande
des ehemaligen Umspannwerks ausgewiesen. Die Ausweisung des SO Beherbergung erfolgt be-
standsorientiert fur Einrichtungen der Erholungsnutzung.

Lagebedingt bieten die ausgewiesenen Nutzungen einen Ausgangsort fir touristische Unterneh-
mungen. Darliber hinaus erweitert das Vorhaben SO Camping am Standort Vorwerk das touristi-
sche Angebot der Gemeinde Sagard. Angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunktraum
genielit die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert.

Klimatische Belastungen: Die zusatzlichen Versiegelungen des SO Camping werden an einem
klimatisch unbedenklichen Ort sowie aufgrund der Vorbeeintrachtigungen keine klimatische Belas-
tung bzw. Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit verursachen.

Bewertung: Von den zuldssigen Nutzungen gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Woh-
numfeld, Gesundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Im Plangebiet bzw. in dessen naherer
Umgebung befindet sich keine Wohnnutzung. Angesichts der verkehrlich ginstigen Lage unmittel-
bar an der tberortlichen B 96 werden die bestehenden Verkehrsstréme nicht erheblich verdndert.

Die zulassigen Nutzungen wirken sich bei Umsetzung positiv auf den Tourismus aus und tragen
somit zu einer Starkung der Wirtschaft in der Gemeinde bei. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch
und seiner Gesundheit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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3.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine archdologische Fundstatten / Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erd-
arbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11 DSchG M-V (GVBI. M-
V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleis-
ten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdar-
beiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich ber-
gen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Sonstige weitere Kulturglter sind nicht bekannt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachglter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

3.2.6.) Wechselwirkungen

Die Auswirkungen der zul&ssigen Nutzungen des Anderungsbereiches auf die Belange von Natur
und Umwelt sind aufgrund der Bestandsorientierung der Ausweisung des SO Fremdnbeherber-
gung sowie der nachgewiesenen Vornutzung des SO Camping als nicht erheblich einzustufen.
Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine ékosystemaren
Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung des SO Camping ist eine intensivere Nutzung im Anderungsbereich zulds-
sig. Diese wird sich nicht merklich auf die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Land-
schaft auswirken.

Erhebliche umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestelit.

3.2.7.) Zusammenfassung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sagard, Bereich Vorwerk' ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzglter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich
vorgepragten Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erken-
nen.

Das Maf des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wird auf der Ebene des Bebau-
ungsplans konkret ermittelt. Durch Total- bzw. Funktionsverlust auf 8.250 gm entsteht nach derzei-
tigem Planungsstand ein Eingriff in Hohe von rund 8.300 Kompensationsflaichenpunkten. Die mit
der Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete Malknahmen in der Landschaftszone
(z.B. Beteiligung an Sammelkompensationsmaflnahme) adaquat ausgeglichen werden.

Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Betrof-
fen von Total- bzw. Funktionsverlust sind die Biotoptypen ACL (Lehm- bzw. Tonacker), PER (Arten-
armer Zierrasen) und PWX (Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten). Die Auswirkungen der
mit dieser Planung verbundenen MaRRnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die beste-
hende Darstellung und die Vermeidungsmalnahmen von geringer Erheblichkeit,
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Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintréchtigung
Kultur- und Sachgtter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Sagard, Mai 2015
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