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Vi rku

Der Flachennulzungsplan Sagard ist seit dem 26.05.2001 wirksam.

Die 3. Anderung des F-Plans, betreffend die Planung des Goliplatzes in Meddesitz, wurde am 30.11.05
beschlossen. Die Genehmigung nach § 6 (2) BauGB wurde fikliv durch Ablauf der Genehmigungsfrist
nach § 6 (4) BauGB am 24.04.2006 erwirkt. Die 3. Anderung des FNP ist seit dem ..., wirksam,

Teil | Planbegrindung

1. nungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

igle:
Mit dier 3. Anderung und Erganzung itves F-Plans schafft die Gemeinde Sagard die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung von Planungsabsichien fir einen Golfplatz auf bisher landwirtschaftlich
genutzien Flachen um Neddesilz und Gummanz.

Die Planung dient der Erweiterung des lowistischen Angebotes des Feren-Ressors Neddesitz und ist
Bestandieil der beabsichtigien regionalen Entwickiung einer Golldeslination Riigen.

Machdem die Landwirtschalt ihre Bedeutung als ehemals gréfiter Arbeitgeber im Ot verloren hat, soll der
Touwrismus als Beschaftigungs- und Erwerbsgrundiage schwarpunkimaiig entwickell werden. Der erwar-
tete Effekt einer Goliplatzaniage ergibt sich dabei dber den unmittelbaren Personalbecar! hinaus for das
Beherbergungsgewerbe und den Rigentourismus insgesamt, weil sich die achtmonatige Spielzeil sai-
someri@ngermd auswirkt,

Der Bereich um die Orte Neddesitz und Gummanz, der fir einen Golfplatz vorgesehen wird, ist derzeit als
Flache for die Landwinschalt dargestelll. Das fir die Errichtung der Gollanlage erforderliche Baurecht
kann demnach nichl aus dem FNP entwickell werden (vgl. § 8 (2, 3) BauGB).

Die 3. FNP-Anderung dient deshalb insbesondere der Sicherung des vorbereilenden Planungsrechis und
der Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (3) BauGB fir diz im Paralieverlabren laufende
Aulstellung des Bebauungsplans Nr. 08 _Gollpark Jasmund®.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf der Grundlage der §5 1 (3), 2 (1) iV.m. § 5 des Bau-

gesetzbuches (BauGB) aufgestelll. Fir die Aufstellung und den Volizug der 3. Anderung des F-Planes

gelien lolgende Rechisgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannlmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414),
2uletzt gednder durch Ar. 21 des Geselzes vom 21. Juni 2005 (BGBILI 5. 181 8},

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F, der Be-
kanntmachung vorm 23.01.1990 (BGBI. | S, 132), geandent durch das Investitionsereichterungs- und
Wohnbautandgesetz vom 22.04.93 (BGEI | 5. 466).

- Raumordnungsgesetz vom 18.08.97 (BGBI. | 5. 2081, 2102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesel-
zes vom 24.06.04 (BGBI. 1 5. 1359).
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. 2. Vorgaben 0 ter Planungen, Planungen der Gemeinde

Raumordnung / Landesplanung:

Die Gemeinde Sagard ist der Planungsregion Vorpommem zuzuordnen. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung werden im Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V vam 16.07.1993 (ELROP M-V)
und im Regionalen Raumordnungsproegramm Vorpommem' (RROP) vom 29,09 98 festgesetzt. Das Ge-
maindagebiet liegt nach dem funktionsteiligen Zenlralonesystern des Landes im Ordnungsraum des O-
berzentrums Greilswald - Stralsund und im Verflechiungsbereich des Mittelzentrums bergen. Sagard wird
darin die Funktion eines landbchan Zentralorles zugewiesan.

Der in Neddesitz geplante Goliplatz befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum der Insal Riigen.
Tourismus und Erholungswesen sind hier als badeutende Erwerbsquelle in der Region sind unter Wah-
rung ausgewogener Angabotsstrukiuren behutsam weiterzuentwickeln, Der Schwerpunkt wird raumaordne-
risch auf erlebnis-, sport- und landschaftsorientierta Erhelungsformen gelegt. Die Planung knipft an die
1888 in Betrieb genommene louristische GroBprojekt  Steigenberger Ressort Rigen™ an,

Im Ergebnis eines Raumordnungsveriahren wurden fir die weitere Planung des Golfplatzes in der lan-
desplanarischan Beurteilung vom 16.02.04 Mafgaben festgelegt, die insbesondere der Sicherung des
Grundwasserschutzes dienen und nalurschutzfachliche Mafinahman vorsehen (Abdichtung der Spielbah-
nen, Bunker, Greens und Abschlige, Unierlassung von Dingergaben mit Ausnahme der Greens, Ab-
schiage und Spielbahnen; Festsetzung der edorderlichen naturschutziachlichen Kompensationsmaf-
nahmen unter besonderer Beachlung der Schutzanspriiche der FFH-Arten Kammmolch und Rotbauch-
unke, Abstimmung der Bauzeiten und der regelmaBigen Pllegemalinahmen zur Vermeidung von Tiarver-
lusten),

Regionalentwickiung:

Mach dem ,Rigener Golfmodell” soll die Entwicklung des Golfsports aul der Insel forcien werden, Enl-
sprechend einer im Aufirag des Landkreises Rigen erarbeiteten Studie sind finf Gollplétze auf Rigen
realistisch. Dabei werden mehrere Standorte in ein gemeinsames wirlschaktiches und landschaftliches
Konzept eingebunden. Neben dem bereils existierenden Goliplatz in Kamitz werdan MNeuanlagen in Binz-
Graniz, Sassnitz-Mukran, Sellin-Neuensian sowie Neddesitz vorgeschiagen, Dabei wird die Schafiung
von touristisch geprigten Kombinationsanlagen angesirebl, die sowohl edahrende Golfern als auch Neu-
ginsieigem und Teilnehmem von Schnupperkursen gerechl werden kannen.

Die theratische und qualitative Profilierung des Tourismus in den Bereichen GasundheiyWallness, Aktiv.
Radtahren und Kultur wird damit wirksam unterstitzt.

Gemainde Sagard:
Die Gemeinde Sagard erlief am 18.11.1993 die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ho-
tel- und Ferienanlage Jasmund®, Der VE-Plan setzi fir den Bereich der 3. Anderung des FNP Fliachen far
die Landwirtschalt fesl, die kisinfidchig durch lineare Anpllanzgebote (Biume, Sirducher) sowie Wander-,
Rad- und Reilweges gegliedert sind. Auf einer Teillldche nordlich des ehem. Kreidebruchs Gummanz sind
Grunflachen mit Malinahmen zur Entwickdung von MNatur und Landschatt lestgesetzt.
Die beiden ndrdlich der Gummanzer Siraie festgeselzien Parkplalze sowie — auBarhalb des Bareichs der
3. Anderung des FINP - weiterhin die Holelanlage, ein Freizeilbad, eine Minigali-Anlage und Tennisplitze
sind bereits realisiert. Die ebenfalls festgesetzie Wohn-, Misch und Ferienhausgebiele (auBierhalb des
Bereichs der 3. Anderung des FNP) sind erschiossen und teitweise bebaut,
Aul den Flachen, die von der 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfasst sind, werden durch den VE-
Plan AusgleichsmaBnahmeni.S.v. § 1a (3) BauGE fesigesetz1:
- Anpllanzen von 118 Baumen standorgerechter, heimischer Arten (Hochstamm, 20}
= 1504 lid. m Ansaal von 4m breiten Wegrainen unler den vg. B&umen mil standortgerechtem,
heimischen Saalgut; einmalige Mahd/Jahr
- 1.366 lid. m Anpilanzen von Feldhecken aus standorigerechien, heimischen Straucherm und
Baumen; je 2m? Pllanzflache ein Strauch 2xv., je 50m? Pllanzilache ein Strauch 3xv., je 200m?
Pllanzlidche ein Baum — Hochstamm 2.
(Weiterhin lestgesetzte Fldchen zur Anlage von Sireucbsiwiasen berGhren das geplante Golfplatzareal
nicht.)
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Stédtebauliche Bestandsa Planungsin

Bei dem von der 3. Anderung des Fichennutzungsplans erassien Bereich handelt es sich Flachen, die
bereils langjahvig landwinschattlich als Ackerliiche bw. im sidliichen Plangebiet — als Weideland genutzt
sind.

Das Plangebiet grenzt im nérdlichen Teilbersich an den Nationalpark Jasmund' und an das FFH-Gebiat
Mr. DE 1447-302% an. Mit Ausnahme einer kleinen Teillliche im Stden liegt das Golfplatzareal in der
Grundwasserschutzzone Il Quoltitz® und grenzt im Nordwesten unmittelbar an die Schutzzone Il an

Mit dem ,Steigenberger Ressort Rigen” ist in unmittelbarer Nachbarschalt ein touristischer Schwerpunkt
vorhanden, dessen technischae und Dienstieistungsinfrastruktur for die Golfplatzplanung umiassend nutz-
bar ist. Mit Ausnahme eines Keinen Betrisbsholes lir Gerdte zur Pflege und Unterhaliung des Goliplatzes
werden deshalb keine zusatzliche Infrastrukturmalnahmen (wie i.d.R. Golihotel, Golfclub, Verkehrser-
schlieBung, Stellpldtze) erdorderlich.

Die far den Golfplatz vorgesehene Fldche wird nach § 5 (2) Nr. 5 BauGB als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Goliplatz dargestellt. Innerhalb dieser Flidchen sind — ohne besondere Zusatzragelungen -
auch solche baulichen Anlagen zuldssig, die nach der Zweckbestimmung zur normalen Ausstatiung da-
zugehdren. Fir einen Goliplatz sind dies neben der Anlage der Spielbahnen {fairways) und Randzonen
{semi-rough) mit Abschiagen, Grin und Bunkem insbesondere auch Wege, Abschlaghditen, neu anzule-
gende Landschaliselemente wie Kleingewssser und Bewdsserungsteiche und auch Einvichlungen zur
Platzpllege (2.B. Gerdteunterstand). Mit der verbindlichen Planung im B-Plar Nr. 08 sind gol. zusétzliche
Regelungen zur Einordnung solcher Antagen zu treffen, die der Zweckbestimmung des Platzes dienen,

Die geplante Grinfidche for den Gollplatz wird so abgegrenzt, dass sis grundsétziich aullerhalb der
Grenzen des Nationalparks Jasmund und auBerhalb der Abgrenzung des FFH-Gebiets Nr. DE 1447-302
liegt. Damit werden rechiliche Konflikle zwischen der gemeindlichan Planung und den Schutzgebieten
varmiedan.

Im nardlichen Bereich wird allerdings eine Wegeverbindung zwischen der nordwestlichen und der nard-
osllichen Teilllache des Goliplatzes erforderlich. Sie soll der Einbindung von 3 Spielbahnen dienen, dia
nirdlich des eham. Kreidebruchs Gummanz vorgesehen sind. Ein lolgerichtiger Spielablaul ware ohne
diese Wegeverbindung nicht maglich; eine umwegige Trassierung dieser Verbindung auBerhalb der Nati-
onalparkgrenzen worde zumindest zu einer erheblichen Minderung der Attraktivitél der Anlage [Ghren und
verbliebe in jedern Fall innerhalb der FFH-Gebietsgrenzen. Gleichzeitig ist lestzustellen, dass eine geond-
nefe Benutzung von Wegen mit der Nationalpark-Verardnung (55 5, 6) vereinbar ist. Im anschiieBenden B-
Planveriahren kann ggl. eine Prazisierung der Trassanachse erlolgen; die Darstellungsschare des F-
Plans erblinel hierflr hinreichend Spielraum. Dieser notwendigen Verbindungsweq zwischen den geplan-
ten Spielbahnen 2 und 3 bzw. 5 und 6 ist in maximal maglicher Entlernung zu dem ndrdlich gelegenen,
schutzbedlrttigen Laichgewasser zu lrassieren. Er isi als nalwbelassene Fldiche {ohne Ausbau) zu planan
Die Wegeverbindung wird als unselbstandige Darstellung gem. Nr. 5.3. derPlanzV80* aul einer Grimfiache
miit der Zweckbestimmung naturbelassen’ in die 3. Anderung des FNP aulgenommen. Die Zweckba-
stimmung der GrinHache reflektien die Lage im Schultzgebiet.

Die aufgrund des VE-Plans |Hotel- und Ferignanlage Jasmund® (sh, Pkt 2) emichleten Parkplaize &stlich
der Hotelanlage und nordlich der Jasmund-Therme sind bisher nicht im F-Plan dargestalit. Diese Darstel-
lung wird aus Vollstandigkeitsgranden mit der 3. Anderung nachgeholl.

Im sidlichen Teilbereich der Goliplatzitache verlault eine Wegeverbindung zwischen den Oren Gummanz
und Neddesitz. Sie ist bai der Planung und Errichtung des Goliplatzes zu beachten und als offentlicher
Weg zu erhallen. Die Trasse wird dementsprechend dargestelil, 2

Aul weitere Reil- und Wanderwege wurde im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichikeit hingewiesen,
Insbesondara ist das [ir einen Plerdehof in Neddesitz notwendige Reitwegenetz im Stdteil der Goliplatz-
fiache berdhit. Eine Darsteliung im FNP wilrde dessen Rahmen allerdings sprengen - die Beschrinkung

' Verardnung Gber die Fesisetzung des Nationalparkes Jasmund v. 12, 09. 1990 (GBI DDR Sonderdrnuck 1467},
geanden durch Verordrung vom 20, 11. 1992 (GVOBL. M-V 1993 5. 8)

* Vorschiagsgebiet nach Art. 4 Abs, 1 der Fauna-Flora-Habital Richtinia der Europaischen Union (92/43/EWG), Kabi-
netisbeschilsse M-\ v, 12/1999 und 05/2004

 Wasserschulzgebletsverardnung v, 26.05.2004 (GVOB. M-V 5. 266)

* Planzeicherwerordnung 1900 v. 18.12.1990 (BGBI 1 5. 58)
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aul orliche Hauptwege und Gberdrliche Wege und Strafien soll beibehalien werden, Auf ein entspre-
chendes Sicherungserfordernis einer Reitwegelrasse im anschiieBandan B-Plan (2 B. Festsetzung von
Wegerechien) wird hier deshalb nur mit dem Ziel hingewiasen, eine nachhallige Anbindung des Reiterho-
les an das drtliche Reitwegenelz zu gewishrlaisten,

Das derzeil durch den Reiterhof genulzie Reitwegenatz soll durch den geplanten Goliplatz mdglichst nicht
beeintréchtigt werden. Die Planung des Golfplatzes ist 50 zu gestalten, dass entlang der nérdlichen Gren-
ze der Anlage (Gmk. Quoltitz/ FI. 2/ Fist. 38, Fl. 3/ Fist. 3, 5, 8 - sidliche Kanle des Tieschower Bachtals
und Gmk. Neddesitz/ FI. 1/ Fist. 147/, 149/1, 151/1, 3/1 - Hohlweg Rig. Kikberg) die Méglichkeit, Reitwegs
2u fihren, erhallen bleibt. Im sidlichen Bareich wird die Flache fir den Goliplatz (Gmk. Meddasitz/ FL. 1/
Flst. 61/14) durch einen derzeit genuizian Reitweg allerdings so geleilt, dass eine zweckmaBige Nutzung
fir Spielbahnen stark eingeschrankt ware. Hier ist deshalb eine Verlegung der Wegetrasse in die Randbe-
reiche der Goliflache (nach Oslen in Richtung des Marlower Baches und nach Siiden) so vorzusehen,
dass Konflikie zwischen Spielbahnen und Wegetrasse vermieden werden und dass der Weg wieder aul
den Reiterhol Preul trifft (Erhaltung als Rundweg).

Der sodliche Teil der geplanten Golfplatzilache ist derzeit als Pachiweide von ainem Reitarhof genuizt. Die
nachieiligen Auswirkungen durch den Fldchenverlust (weitere Flidchen lisgan in den Gemarkungen Quol-
titz, Polkvitz, Nipmerow und Spyker) sollen ausgeglichen oder geminder werden. Dazu ist im Rahmen
des B-Plans die zugesagte Uberlassung des Mahgutes von den Rauhefidchen als Futter fir den Plerde-
hot &ffentlich-rechilich zwischen Gemeinde und Projektentwickler (§ 11 (1) Nr. 2 BauwGB) oder zivilrechilich
zwischen Projeklantwickler und Plerdehof fir einen Ubergangszeitraum zu regein,

Mit der geplanten Umnutzung der Weidelléchen des Reilerholes zum Goliplatz kinnen die Plerde nicht
mehr in der Nahe des haupiséchiichen Kundenaufkommens und des Reitwegenetzes zur Verfilgung
gehalten werden. Diese Auswirkung wird I0r den Zweckbetrieb des Plerdeholes als erheblich einge-
schétzl. Die Gemeinde bemiaht sich deshalb, im Rahmen des verbindlichen B-Plan-Verfahrens eine ant-
sprechende Bereithaliefldche’ zu berlicksichtigen, aul der eine erforderliche Anzahl von Plerden vor, nach
und zwischen den Einsétzen weiden kann,
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|.4. Verkehr und ErschlieBun

Aulgrund der Konzeption des ,Rigener Gollmodells® ist davon auszugehen, dass der Golfplatz einen
geringligigen Anteil zustzlichen Verkehrsaufkommens aul der KAP-Strafe ausiost. indem Gaste von
auBerhalb die Anlage aufsuchen. Gleichzeilig wird ein Grofiteil der Nulzer aus dem Komplex des .Stei-
penberger Resson Rogen™ enwartel, die in der bisherigen ErschiisBungskonzeption bergits barcksichtigt
gind.

Die varkehrliche Anbindung des Goliplatzes ist gesichert. Sie erlolgt dber die soQ. KAP-Strala (Gumman-
zer Strafie) an die Landesstrafie 30. Ein Ausbau der KAP-StraBe ist unabhéngig von dem Viorhaben Goli-
platz’ vorgesehen.

Mit den beiden vorhandenen Parkplétzen ndrdiich der Gummanzer StraBe (beidsaitig des Hotelkample-
xes) slehen ausreichend Flachen tir den ruhenden Verkehr zur Verfiigung.

Anlagen der &ffentlichen Erschliefiung sind fOr die Ver- bizw. Entsorgung des Gollplatzes nichl erforderlich
Die wasserwinschaltliche Unterhaltung des Platzes wird objekibezogen mit privaten Anlagen gewahrieis-
lat.

Die Wasserentnahme fir die erforderliche Beregnung von Teilllachen der Anlage soll aus Vorratsteichen
innarhalb der Golfplatzfichen erlolgen, die durch Sammiung des Oberflachenwassers und Einleflungen
aus Fangdrainagen der Spielbahnen gespeist werden, Die Teiche sind nach unten in geeignater Waise
abzudichien um eine Versickerung von Drainagewasser in den Untergrund auszuschiiefen.

LUie Bewasserung ausgewahiter Teilflachen (Grins, Vorgring, Abschiage und -in reduzienem Umlang -
der Spielbahnen) dient der Erhaltung der spieiechnischen Eigenschatten der Grasnarbe. Sie wird iiber
eine Beregnungsanlage gewdhrieisiet, die natirichen Niederschiagsantall beriicksichtigt und die Einhal-
lung der gern. Wasserschutzgebietsverordnung Cuollitz gebotene max. zulissige Beregnungshdhe von
10 mm pro Tag baw. 30 mm pro Woche gewdhrigistet.

£ur Vermeidung von Nitralauswaschungen ins Grundwasser sind die fir Diingergaben vorgesehanen
Fidchen (Grins, Abschldge) nach unten abzudichlen. Das Sickerwasser ist 2u sammeln und abzubeiten;

die Leitungen und Sammeleinrichtungen Drainagen, Teiche, Sumplibeetmulden) sind ebenfalls abzudich-
ten.
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L.5. Grundwasserschutz

Dem Schulz des Grundwassers kommit bei der Planung des Goliplatzes wegen der Lage in der Schutz-
zone |l des Wasserschutzgebietes Quollitz besondere Bedeutung zu. Die Wasserfassung Quollitz dient
der alleinigen Sicherung der kormmunalen Trinkwassenversorgung dieses Teils der Halbinsel Jasmund.
Die vorhandenan Grundwasservorrale der betrisbenan Wasseriassung sind zudem begrenzt. Die Siche-
rung der Trinkwassenversorgung isl mit Vorrang zu betrachten,

Wegen der kleinraumig wechseinden hydrogeologischen Verhalinisse ist der genutzie Grundwasserlsiter
nicht fidchenhalt im gesamten Wassedassungsbereich geschiitzt. Vior dem Hintergrund des fir die Unter-
haltung des Gollplatzes edorderlichen Dingemilielsinsatzes sowie ggl. des Einsatzes von Pilanzen-
schutzmiteln (nachrangig nach mechanischen oder biologischen BekdmplungsmaBnahmen und nur bei
nachweislicher Getéhrdung der Bespielbarkeil der betrolfenen Fliche) sind Vorsorgemainahmen zur
Vermeidung von Eintrégen in das Grundwasser in Form von Abdichiungen und Erfassung/Sammiung des
Sickerwassers der gedingten Teillldchen erforderlich (s.0.).

Die Herstellung verbindlichen Planungsrechis (B-Plan Nr. 08) und die Errichtung des Goliplatzes ist nach
§3i.V.m. PkL 5.5. der Anl. 3 der Wasserschutzgebietsverordnung Quoltitz unter den Vorbehalt dar was-
sarrechtlichen Eraubnis der unteren Wasserbehdrde (Lkr. Rigen) gestelll. Geméan § 3 (1) der Wasser-
schulzgebielsverordnung Quoltiiz vom 26.05.04 ist die Errichiung von Sportanlagen in der Schutzzone ||
unzulassig und in der Schutzzone [l nur mit der Zustimmung der unteren Wasserbehérde zulissig. Diese
Zustimmung in Form eines wasserrechtiichen Bescheides setzt einen enlsprechanden Anlrag des Bau-
herrn voraus und erfordert ein gesondenes wasserbehdrdliches Erlaubnisverfahren. Es ist dabei von Auf-
lagen und Bedingungen fir Bau und Baetrieb des Goliplatzes auszugehen.

Das vorfiegende Grundwasserschutzkonzepd (GEO INFOMETRIC, 11/2003) ist dafir entsprechend nach-
lolgender Anforderungen zu erginzen:

1. Beslimmung der stofflichen Vorbelastung des Bodens; Ermittlung natirlicher Referenzwerte fir
Nahr- und Schadstoffe durch Probennahme und Laboranalyse (bisher nur lileralurbezogene An-
gaben, Erganzung gebietsbezogener Angaben zum Einsatz von Pllanzenschutz- und Dingemit-
teln; Ermittiung von Stickstoff-Bilanziberschiissen der Ackerlldchen im Plangebiet: Angabe zu
erwanender N-Bilanzdalen der unlarschiedlichen Gollplatzelemente und die zu erwariende N-
Konzeniralion im Sickerwassar)

2. Empfindlichkeitsbeweriung der Baden - Ausgrenzung der Empflindlichkeit der Baden im Vergleich
der bestehenden Hintergrundbelastung gegendber dem geplanten Nutzungsrahmen (Diinger-,
Biozid-, Fungizideinsatz)

3. Sickerwasserprognosen Iir die oberfldchennah angetroifenen Faziestypen; Nachweis der Ver-
tréglichkeit unter Berlcksichligung der standoribezogenen Nutzung und der bastehenden Hin-
tergrundbelastung (Einhaliung der Grenzwere im Sickerwasser)

4. Lageplan mil Darstellung der Geschitziheit der nutzbaren GW-Leiter (Beachtung der Vierschup-
pung unterschiedlicher Fazies), der Bohrstellen [ Sondierungen aus vorhandenan Bodenunlersyu-
chungen, der Grundwasserstande, der Grundwasserfliefrichiungen und -FlieBgeschwindigksiten.

5. Entwasserungsplan mit Darstellung sémilicher LeitungsiGhrungen (Leitungsan, Dimension, Ab-
dichtung der Rohrverbindungen), der Lage der Greens, Abschiage, Bunker und Spielbahnen, der
Lage der Beregnungsteiche, Sumpibeetmulden und der Leitungsiiihrung von Notiiberiaufen

6. Wasserbilanz mit Angabe der Niederschlagsmengen, Versickerungsmangen nach differenziarien
Flacheneinheiten, der Wassermengen, die durch das Drainsystemn aulgenommen werdan und
das den Beregnungsteichen [ Sumpibeetmulden zugellihn wird, der Wassermangen Iir die Be-
regnung, der Mengen von Fremdwassereinsatz, der Uberschusswassermengen in
niederschiagsintensiven Zeiten und dassan Verbdeib

7. Kanung des Ist-Zustandes der Oberflachengewdsser (Tieschower u. Marlower Bach) und des
Grundwassers (Auswertung der Gltedaten der WF Quoltitz und Sagard), Korrelation der Ergeb-
nisse mit stofflichen Vorbelastungen des Bodens und der landwinischaftlichen Nutzung (Frucht-
ioige)

8. Planung der AbdichtungsmaBnahmen - Sicherung einer 100%-igen Erfassung der Sickerwasser
von Greens, Abschlagen, Bunkern

3. Uberwachung der Beregnungsteiche und Sumplbeetmulden durch Errichtung von GW-
Messsielian
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leich von intréchtigu von Boden, N und Lan ft

Im Zuge des Raumordnungsverfahrens, das dieser Planung voranging, wurde eine Eingpitfs- / Aus-
gleichsbifanzierung nach der Methodik des LUNG® entsprechend der Broschire _Hinweise zur Eingriffs-
regelung™® erarbeitet”.

Danach sind insbesondere Eingiffe in Form von Biotopbassitigungen mil Funktionsverust durch die An-
lage der Grans, Abschlage und Spialbahnen sowie der Randbereiche (semi-roughs) und weilerhin mittel-
bara Besintrachligungen angrenzender Brutvogellebensriume durch akustische und optische Storeize
Zu erwarten.

Die Golfplatzildche fGhn grundsétzlich zum Verlust von Sommerlebensréumen fir Herpeten (Amphibien /
Reptilien) aul Ackerfidchen. Dieser Eingriff kann allerdings durch Ausbildung der Ubergangsbereiche
(hard-roughs) als extensive Grinlandiiachen und Ausrichtung der Spielbahnen zu den wesantlichen Wan-
derungsbewegungsrichlungen der Herpeten teilweise aul den Eingriffsildchen selbst kompensiart wardan,
Unter der Voraussetzung der in Pkt. 4, 5 aulgelGhiten Schutzvorkehrungen sind Beeinlrachtigungen von
Gewassemn nichl zu erwarien. Die genannten (vorangigen) AbdichtungsmaBnahmen besintrachligen
allerdings die Bodenfunktion durch Unterbindung des Bodenwassarstroms in diesen Teilbersichen. Eine
weilere Beeintrachtigung des Bodens ist aulgrund punktuell hoher Dingergaben zu erwarten, wobei hier
die bisherigen llachigen Dingemitteleinsaize des Landwinschaftsbetriebes bilanziel zu berlcksichtigen
sind.

Insgesamt wird ein vorlAufiger Kompensationsbedart Gber ein Fichenaquivalent van 66) ha fesigesiali.

Eine Kompensation ist zum Teil innerhalb des Golplatzareals in den Raubeflachen (roughs) durch Anlage
von Gehdlzen und von Verndssungsbereichen und Teichen sowie in den Ubergangsberaichen (hard-
roughs) durch Anlage von extensiven Grintandflachen und Einhaltung eines arigerechlen Pllegeregimes
erzielbar (ca. 37 ha Flachenaquivalent). Durch Darsteliung von Fidchen fiir MaBnahme nach § 5 (2) Nr. 10
BauGB werden die wesentlichen (grofriumigen) Flsichen fiir KompensationsmalBnahmen im Plangebiet
scharmatich in den F-Plan aufgenommen. Dabei sall insbesondeare auch die Ausrichtung disser Fldchan
im Hinblick auf die Migrationsbewegungen von betroffenen Amphibien durch den F-Plan vorbestimmi
wenden.

Auferhalb des Goliplatzgelandes ware zur Sicherung einer ausreichenden Eingrifiskompensation die
Anlage von 15 ha Extensivgrinland auf bisher als Acker ganutzier Fidche erforderlich,

Zur Kompensation der Beeinirdchligung von Laichgewdssem fir Amphibien ist auBerdem dia Meuanlzge
gines Laichgewdssers mit perennierender Wasserflihrung in der Umgebung jedoch auBerhalb des Wirk-
bereiches des Goliplatzes edonderlich.

im sudlichen Teilbereich des Golfplatzes ergibt sich zusétzlich eine groBere zusammenhangende Flache
mil unmittelbarem Anschluss an die Rohrichibereiche entlang des Marlower Bachs, die fir eine Extensi-
wierung der bisherigen Weidenutzung in Frage kommi (Darsteliung als MaBnahmeflache nach § 5 {2) Nr.
10 BauGB). Der auBerhalb der Golfplatzfidche zu realisisrende Kompensationsbedari kann dadurch ge-
senkl werden.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedars im Zuge der verbindlichen Planung (B-Plan Nr. 08) ist die
Uberplanung von Ausgleichsmafnahmen bilanziell zu beriicksichligen, die durch VE-Plan _Hotel- und
Ferienanlage Jasmund" lestgesetzl sind (sh. Pki. 2). Es ist beabsichtigt, die Fldche des VE-Plans auf siner
Teilfiache mit dem Goliplatz (B-Plan Nr. 08) zu dberplanen; der VE-Plan wird aul dieser Teilllicha glaich-
zeilig unwirksam mit der Folge |, dass die don geregelle Ausgleichsbilanzierung nicht mehr ausgeglichen
warg.

* Landesami fir Umwel Naturschutz und Geologie, Girstrow
* Hefi 3 der Schriflenrgine des LUNG, Juni 1999
! UrrweltPlan GmbH Stralsund, 01/2003
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des Flachennutzungsplans mit Erganzung vom 25.04 06)
Teil I Umweltbericht
Il.i__ Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens
Angaben zum Standort

Der Gellungsbereich der 3. Anderung des Flachennuizungsplans Sagard befindet sich im Umnkreis der
Ore Meddesitz und Gummangz, inmillen der Halbingel Jasmund. Bei der betroffenan Flache handall es
sich um ein Gebiel, welches derzeit Gberwiegend als intensiv bearbeitete Ackerfidche genutzt wird. In
unmittelbarer Nachbarschaft liegt die Grofiferienaniage . Steigenberger Resort Rigen”.

Zigle des Flchennutzungsplanes

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan schafft die planungsrechiliche Voraussetzung zur Umsetzung
der Planungsabsichien eines Goliplatzes. Die Ausweisung des Goliplatzes diant

= der Enweilerung des louristischen Angebotes des Ferien-Resors Neddesitz,

= der regionalen Entwicklung einer Golldestination Rigen,

* der Schaffung bzw. Sicherung von Arbeitsplitzen durch den unmittelbaren Personalbedarf und im
Tourismusseklor aligemein durch die saisonveriangemnde Wirkung des Golfplatzes.

Ant und Umfang des Vorhabens

Das als .Golipark Jasmund® bezeichnete Viorhaben soll die Emichiung eines 18-Locher-Goliplatzes,
nochwertiger Ubungseinrichiungen sowie einer kleinen Kindergolfaniage beinhalten. Insgesamt umfasst
das Plangebiel eine Flache von ca. 67 ha. Zwischen den Spielbahnen sollen grofizigige Sicherheitsab-
stande angelegl werden, die begrint und bepllanzt und in denen Sonderbiotopa gestaltel werden. Der
Bau weilerer Infrastruktureinrichtungen (2.8. Restaurant, Maschinenpark, Beherbergung) ist, mil Ausnah-
me aines kieinen Beiriebsholes, aulgrund des Verbundes mit der benachbarien Ferienanlage nicht ge-
plant,

Zum Umiang der Plandnderung gehdrt weiterhin die Darstellung von bestehendan Flachen Kir den ruben-
den Verkehr Gstlich und westlich des ehem. Guisholes Neddesitz (Steigenberger Resort Hedal).

1.2 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesstze

Gemall § 1 Abs. BNatSchG ist die Natur und Landschalt im besiedelten und unbesiedolten Baraich zu
schitzen, zu pllegen, zu entwickaln und ggl. wiederherzustellen.

Aul die geforderte Kompensation der zu erwartenden Eingriffe wurde bereits im vorangegangenen Raum-
ordnungsverfahren mit einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gem. §§ 18, 19 und 21 BNatSchG sowie §
14 LNatSchG M-V reagier, die hier fUr die Belange der Bauleitplanung gem. § 1a (3) BauGB herangezo-
gen wird,

Aul Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zum FFH-Gebiet Nr. DE 1447-302 ,Telle des Nationalparks
Jasmund™ war zudem die Erstellung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung gem. §§ 34 und 35
BNatSchG notwendig, in der verschiedene MaBinahmen zur Minderung und Wermeidung der Auswirkun-
gen des Vorhabens aul das FFH-Gebiet festgesatzl wurden,

Fachplanungen

Laut Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP vom 29.08.1998) befindet sich Medde-
silz in einem Tourismusentwicklungsraum der Insel Riigen, in dem Tourismus und Erholungswesen als
bedeulende Erwerbsquelle in der Region behulsam weiler zu entwickeln sind. Der Schwerpunkt wird
raumordnerisch auf erebnis-, sport- und landschaftsorentierende Erholungslorm gelegt.

Das geplante Viorhaben entspricht diesen Zielen,
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des Flachennutzungsplans rmit Erglnzung vom 25.04,06)

Im Flachennutzungsplan Sagard wird die fir den Gollplalz vorgesehene Flache bisher als Flache far die
Landwirtschafi dargestelll. Die 3. Anderung des F-Plans dient der Vorbereilung des verbindlichen Pla-
nungsrechis Iir die im Paralleleverfahren laulende Aulsieliung des B-Plans Nr. 08 .Golfpark Jasmund".

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet grenzt im ndrdlichen Teilbereich an den Nationalpark Jasmund und an das FFH-Gebiat
Nr. DE 1447-302. Durch die Anlage des Golfplalzes werden weder Fldchen des Nalionalparks Jasmund
noch Flachen des FFH-Gebieles direkt beansprucht. Erhebliche Besintrdchligungan der Schutzzwecke
und Erhaltungsziele des FFH-Gebieles ergeben sich aber in Bezug auf die als Zielaren definieran Am-
phibienarten Kammmolch und Rotbauchunke, Ausweisfich dar Schlusslolgerungen der FFH-
Vertraglichkeilsuntersuchung® kinnen die erheblichen Baeintrachligungen durch MaBnahmen zur Minde-
rung und Varmaidung in einem ausreichenden MaBe reduzian werdan,

Die gesamie Flache der geplanten Goliparkaniage befindet sich innerhalb der Grenzen des Landschalis-
schutzgebieles Ostrigen (LB1). Da der Goliplalz mit dessen Zielen nichl vereinbar ist, muss die Germain-
de Sagard eine Herausldsung des Gebietes beim Landkreis beantragen.

Mit Ausnahme einer kleinen Teillliche im Siden liegl das Goliplatzareal in der Grundwassarschutzzane il
Quolitz und grenzt im Nordweasten unmittelbar an die Schutzzone Il an. Zum Schutz des Grundwassers is1
beabsichligt, die Flichen aul denen Dingerabgaben vorgesehen sind, nach unten abzudichten, das
Sickerwasser zu sammeln und kontrolliert abzuleilen,

1.3 Europdische Schutzgeblete ,Natura 2000"

Zwischen den ndrdlichen Teillachen des Gollplatzes, innerhalb der Grenzen des Nationalparks Jasmund,
befindet sich keilfdrmig ein Anteil des Vorschlaggebiets nach der Flora-Fauna-Habitat (FFH}-Richtfinia Mr.
DE 1447-302 . Teile des Nationalparks Jasmund®.®

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzzwecke und Erhaltungsziele des FFH-Gebéets wurden in
einer FFH-Vertraghchkeilsuntersuchung ' (FFH-VU) gemaB § 34 (1) BNatSchG unlersuchi,

Wesenlliche Erhaltungsziele sind der Schutz und Erhall der im Gebiel vorkommenden FFH-
Lebensraumtypen. Im akiuellen Slandarddatenbogen (Stand: Juni 2004) sind zusstzliche Lebansraumiy-
pen aulgenommen, die entsprechend des damaligen Meddungsstandes nicht in der FEFH-VU beriicksich-
ligt wurden. Diese wurde nachlolgend grau markiert:

Riffe
mehrjahrige Viegetation der Kiesstrinde
Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels und Steilkisten mil Vegetation
Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewdsser mit benthischer Vegetation aus Armieuchteralgen
Matirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
- dystrophe Seen und Teiche
- Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegelation des Ranunculion flufantis und des
Cafllitriche-Batrachion
Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
Plaifengraswiasen aul kalkreichem Boden
Ubergangs- und Schwingrasmoore
- Kalktufiquellen (Cratoneurion)
- Hainsimsen-Buchenwald (Luzwlo-Fagelum)
- Waldmeister-Buchenwald (Aspendo-Fagetum)
- Mitteleuropéischer Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephatanthero-Fagion)
- Schlucht- und Hangmischwalder (Titio-Acerion)
- Moorwalder
Auvenwalder mil Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Fraxinus excelsior {Gewdhnliche Escha)

# Vertrdglichkeilsuntersuchung gem. § 34 (2) BNalSchG, Urmvaliplan GmbH, Stralsund 07/2002

® UswELThasisTERRM M-V: Kohdrentes europdisches 8kologisches Netz  Matura 20007 [Mecklenburg-Vorpammae ),
CD, Bearbeitungsstand: 12.08.2004

* LwWELTPLAN GmbH Stralsund (2002): FFH-Veertriglichkellsuniersuchung Gollpark Jasmund — Neddesitz.
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Die FFH-VU kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrdchtigungen der oben aufgefihrtan Lebensraumiypen
zwar prinzipiell anhand von Dinger- und Biozid-Emissionen durch den Galfplatz méglich sind, Diese lie-
gen jedoch quantitativ nichl Gber den Werten, die in der konventionellen Landwirlschait ermmeichl werden.
Eine Balastung der Lebensraumiypen Ober das MaB der Vorbelastung hinaus ist daher nicht zu erwarten,
Gleiches gilt ebenso fiir die neu hinzugekommenen Lebensraumtypen.

Durch den Erhalt der aufgefihnen Lebensrdume und Habitate soll auch das Uberkeben seltener und ge-
fahrdeler Tier- und Pflanzenarten des Anhangs 11 der FFH-Richilinie gesichen werden. Entsprechend des
damilgen Standes wurden in der FFH-VU folgende Aren barlcksichtigl:

Fravenschuh

Bauchige Windelschnacke
Kammmolch
Rotbauchunke

Fravenschuh und Bauchige Windelschnacke besiedeln Lebensrume auferhalb des Wirkungsbereiches
der Golfanlage, Eine Beeinlrachtigung wird daher [ir diese Zislafen nicht erwariet.

Im akiuellen Standarddatenbogen sielien Kegelrobbe und Bachneunauge Ior das vorgaschiagenen FFH-
(Gebiet neu aufgefihrte Arten dar, die in der FFH-VU entsprechend dem damaligen Stand nicht beriick-
sichtigt wurden. Der Lebensraum der Kegelrobbe beschranki sich aul Kistenbergiche. Das Bachneunay-
ge besiedell Kare Bache und kieine Flisse. Eine Beeintrichtigung der Lebensrdume dieser Arten durch
den Golfplatz ist nicht erkennbar.

Rotbauchunken nutzen die Gewasser in den beiden Kalkbrichen zur Reprodukdion und wurden in grofer
Anzahl im offenen Gewasser nordwestiich von Gummanz nachgewiesen, Laichvorkommen des Kamm-
moiches befinden sich in den 4 groBeren Gewdssem zwischen Gummanz und dem nérdiich des Goll-
parkgelandes gelegenen Waldstick. Stark Irequentierte Wechsel zwischen den Landiabensrdumen und
den Laichgewassern bestehen in folgenden Bareichen:

- waesllich und 6stlich des Gewassers im Kreidebruch Gummanz in Richiung Norden,
- vom ofienen Gewasser nordwestlich von Gummanz in die westiich angrenzende Feldilur,
entlang dar Tallage von Gummanz nach Morden.

Das Vorhaben fihrt unter anderem zu folgendan Beeintrichtigungen diesar FFH-Zietaden:

- Besinlrachligungen des Lebensraumes und Méglichkeit von Populationsverlusten im Zuge dar
Bauldtigkeiten

- Zerschneidung der Wanderwege von den Laichgewdssem zu den Winterlebensraumen durch die
Anlage der Spiefbahnen

- Lebensraumverlust in der Umgebung der Laichgewsasser

- direkle Populationsverluste von Amphibien durch die Fiachenunterhaltung (Mahen und Verdizungen
durch Dingemittel)
Beeintrachligung der Wasserqualitil der Laichgewdsser durch den Eintrag von Danger und
Bioziden
Reduzierung dar Nahrung in den Landlebensraumen durch Biczideinsatz und Veranderung
der Labensrdume

- Sitwung durch erhdhte menschliche Prisenz

Wahrend die Beeinirachtigung der Laichgewasser und die Reduzierung der Nahrung nicht notwendiger-
weise uber den Verhdltnissen der Vorbelastung durch die Landwirtschait fegen, handelt es sich bei den
anderen Konlikipunklen urm qualitativ neue Beeintrachiigungen.

Die FFH-Vertraglichkeisprifung ergab, dass durch geeignete MaBnahmen und Gestallungselemente in-

neralb des Goliplatzes erhebliche Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes _ Tefe des Nationalparkes Jas-
mund” vermieden und dem Verschiechterungsverbot der Erhaliungszustdnde von Zietarien und Lebens-
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des Flachennutzungsplans {mit Englngung vom 25.04.08)

mwmgﬁmmﬂmmmmmmemﬂmmmmg&
setat" (bauliche Mafnahmen):

Beschrinkung baulicher Aktivitaten auf die Tagesstunden, um Populalionsveruste bei Amphibien zu
reduzieren

Beschrnkung der baulichen Aktivitat (besonders der Erdbewegungen) auf die zeit zwischen der Wan-
derperiode und der Winterruhe von Amphibien (von atwa 15.70 bis 15.02. und 01.0.6. bis 31.08)

Keine Errichiung von Lagerstatten fr Mutterboden und andere Baumateralien in der Tallage nérdlich
Gummanz

weilgehende Ausrichiung der Spiefbahnen in Richiung der Laichgewdsser, um eing Barrierewirkung
dler gemdéhien Spielbahnen zu den vom Gewdsser strahlanfdmmig ausgehenden Wandermouten zu ver-
maidhen

Schaflung von nutzungsireien Pufferzonen (Rauhefifchen) zum FFH-Gebigl

Ansaal lokaler, heimischer Arten auf den Rauhefidchen, Schalfung von Hochstaudenfiuren

Vermeidung von Querverbindungen zwischen den Rauhelischen dber Grins

Anfage von heckendhnlichen Plianzungen mil ausreichend breitern ungemdahten Saum paraliel zu den
Spiaibahnen, um beschattete Tagesruhepldtze fiir Amphibien zu schaffen

verlusisenkende Gestaliung der Bunker (keine Fatienwirkung fir Amphibien)

Neuanlage eines Laichgewassers auBemalb des Wirkbereiches des Golfparks {fedoch maglichst ein-
griffsnah und am FFH-Gebiet), um sine mogliche Reduktion der Besidnde von Kammmalch und Rol-
mmpwrmmmmawmmmwmmmmmn
Umwandliung von Ackerfidchen in extensiv genutzies Grinland zur Schafiung von Lebensraum fir die
betraffenen Arien

Bei der Pflage der Goliplatziidchen werden folgende in der FFH-Vertriglichkeitsprifung aulgefithrten Maf-
gaben zur Unterhaltung benicksichtigt (Pllegemalnahmen):

Mahd der Spielbahnen und Rauhefidchen auBerhalt der Dammearungs- und Nachistunden zur Ver-
mmmmmw,mmmmmwwmm

Mahd der Rauhefidchen nur einmal Jihrdich Ende Juli: nach Méglichkeit in dien Irithen Morgensiunden
wﬂammmmmmmwmmdmmmmmwmmm-
und Biozidmengen), keine Bahandiung der Rauhelidchen

Einsatz eines Doppelmesser-Batkenmdhers mit einer Schnitthdhe von etwa 10 cm auf den Rauhells-
chen (keinasialls Wmmmmmmmmgaummm}
Beschvdnkung der sportiichen Nutzung der Fidchen auf die Tagesstunden mit einem Verzicht aul
kinstliche Beleuchiung

"' SrApuen Gowr Coursss (2002): Erduterungsbersicht zur Planung des Gollplatzes ,Gollpark Jasmund® i Sagard-Neddesitz /!
Rigen
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das Flachennulzungsplans {mit Ergdnzung vom £5.04.06)

I.2. Beschreib Bewertung der auswirkungen
.21 Bestandserfassung und Bewertung
1.2,1.1 Schutzgut Mensch

Situation

Der Untersuchungsraum hat eine hohe Bedeutung Hir die Gberegionale Erholung. Durch den Kreidelesl-
sen Kleiner Konigssiuhl® und weilere aufgelassene Kreidebriche sowie durch die unmilielbare Mational-
parknéhe und die daran gebundene weitrdumige Einsehbarkeit der Landschalt besitzt dieses Gebiet ein
hohes Potenzial fir nalurgebundenea Erholung.

Vorbelastung

Beeinrachligungen durch LAm und Geruchsbelastungen ergeben sich lir das Untersuchungsgebiet im
Falle von Immissionen aus landwirtschaltlicher Nutzung (Maschinensinsatz, Dinger, Pllanzenschutzmitiel
usw.). Diese kommen aber nur tempordr vor und sind zeitlich begranz!.

Empfindlichkeit

Die Auswirkungen des Golfplatzvorhabens bzgl. Lérm- und Schadstoffimmissionen spielen aine unterge-
ordnete Rolle, weil der Golisport eine eher Lruhige” Sporan darstellt. Sekundére Larmbelastigungen
durch den Pkw-Verkehr sind ebenlalls als nicht erheblich einzustulen, da in unmittelbarer Machbarschalt
zur Slrafbe oder zum Parkplatz keine Orte besonderer Ruhebediritigkeil vorhanden sind.

I.2.1.2 Schutzgut Tiers und Pllanzen

Situation

Das Untersuchungsgebiet stelit sich hinsichilich der Lebensraumiunktion als stark anthropogen Oberprag-
te Flache dar. Die dominierendie Strukiur ist die intensiv genulzie Ackerfidche. Nur am Rande des Plange-
landes, d.h. aulerhalb der Spielbahnen sind abschnilisweise Gehdlzstrukturen wie Hecken und Gebi-
sche vorhanden. Eine hohe Bedeutung kommt dem UG als Sommerlebensraum und Wandergebiet fir
Amphibien (u.a. Springfrosch, Kammmolch, Rotbauchunke) zu.

Vorbelastung

Durch die intensive Ackernulzung wurden im UG nalirliche bzw. nalumahe Lebensrdume weitgehend
ausgeraumi.

Empfindlichkeait

Das gesamte Gelénde des geplanten Gollparks wird wegen der staken anthropogenen Uberpragung
durch die Anlage der Spielbahnen als Lebensraum fOr Amphibien nicht mehr gesignet. Der Eingriff ist
daher als erheblich einzustulen und bedari einer gesondertren Kompensation. Durch Minderungsmas-
nahmen insbesondere innerhalb der Rauhe-Flachen kann eine bedingte Eignung als Sommerebensraum
fiir Amphibien erhalten werdan.

Ostlich der Spielbahn 2 befindst sich ein Laichgewdsser 1ir Amphiblen. Aufgrund seiner Bedeutung fr
den Reproduktionserioly sind ausreichende Pufferzonen zu sichem. Der Verbindungsweg zwischen den
geplanten Spielbahnen 2 und 3 bzw. 5 und 6 ist in maximal mbglicher Entfernung zu demn néedlich gele-
genen, schutzbedirftigen Laichgewassar zu trassieren (vgl. Pht. 1.3)

I.2.1.3 Schutzgut Boden

Situation
MNeben Lehmen und Tieflehmen kommen Kreidekalkbildungen vor. Vereinzelt treten sandige Substrate auf.

Vorbelastung

Die bestehende Belasiung des Bodens im Plangebiet ist Gberwiegend auf die landwirtschafliche Mutzung
zurtckzufuhren. Landwinschaftliche Flachen sind im Allgemeinen als Belastungsbereiche anzusprechen,
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weil der Einsatz von schweren Maschinen sowie der Dinge- und Pllanzenschutzmitieleintrag zur Verdnde-
fung der Bodenstruklur fihren und Bodenorganismen schédigen. Diesa Bewertung bezishl sich auf die
im Planbereich betroflenan intensiv genutzten Fldchen. Es handell sich hier um die Fesistellung beste-
hender Vorbelastungen des Bodens; dies ist nicht etwa gleichbedeutend mit einer schadichen Boden-
verdnderung.

Empfindlichkeit

Das Vorhaben bewirkt aul den Flichen mit Vollversiegelung (z.B. Griins mit Abdichiung gegen Sicker-
wasser) einen Totalausfall der Funktionen gering- bis millelwertiger Baden, Diese sind aber vemachias-
sigbar gering. Erdbewegungen und Gelindemodellierungen fdhren zu Arlich begrenzien Besinirachii-
gungen der Bedeneigenschaften, Aufgrund der bestehenden Vorbelasiung sind diese aber ebenso wenig
erneblich wie der begrenzte Dingemillelsinsatz.

I.2.1.4 Schutzgut Wasser

Shtuation

Obedlachengewdsser

Strukturbestimmende Oberlldchengewasser des Untersuchungsraumes sind der Tieschower Bach und
Marlower Bach, die das Plangebiet weitrdumig langieren, sowie ein natumaher Waiher aul siner Machbar-
fiache des MNationalparks. Wasserllachen befinden sich auBerdsm innerhalb der aulgelassanen Kreide-
brixche.

Grunchwasgser

Dia rlich vorhandenen Grundwasservorale gellen als begrenzt; die Sicherung der Wasserfassung Cuol-
litz ist deshalb ven vordringlicher Bedeutung fir die Wasserversargung in diesem Bereich der Halbinsel
Jasmund. Der Grundwasserflurabstand betragt iberwiegend mehr als 3 m. Im Zentraliell des UG konnta
ein Grundwasserilurabstand von mindesiens 9 m nachgewiesen werden. Im Stdosten und im Westen
werden Teilbereiche mit Flurabstdnden < 5 m angegeben, .in denen fir das Grundwassar sine polenzielle
Gelahrdung gegendber lchenhalt eindringenden Schadsiofien besteht. In allen anderen Bergichen des
Plangebiets kann das Grundwasser als relaliv geschiitzt gegendiber fiachanhaft eindringenden Schadstoi-
fen betrachiet werden,”

Oberflachennahe Grundwasserfihrung ist nur oberhalb der Kreidebriche und sddlich von Gummanz
nachgewiesen.

Vorbelastung

Fur den Tieschowar Bach und Marlower Bach kann von einar Vorbelastung durch Dimgemitteleintrag
ausgegangen werden, {vgl Pkt 1.5)

Fir das Grundwasser konnten insgesamt drei Gefahrdungsareale'? ausgegrenzt werden, in denen eine
potenzielle Gefahrdung gegendber flachenhafl eindringenden Schadstolien besteht: nérdlich des Kreide-
bruchs Gummang, westlich des Marlower Bachs (siidlicher Bereich des Plangebistas).

Empfindlichkeit

Empfindiichkeiten bestehen infolge der Planung insbesondera aulgrund des Einsatzes von Stickstoldin-
gem und von Pfllanzenschutzmitteln sowie bei maglichen Veringerungen der Deckschichl bei Gelinde-
modellierungen. Aufgrund des im Zuge des vorangegangenen Raumordnungsveriahrens durch den
Vorhabentrager erkiarten Verzichtes auf die vg. MaBnahmen und eines kontrollierten Dingemitteleinsatz
sowie weilerer Mafinahmen (z.B. Untergrundabdichiungen, kontrollienes Ableitan des Regenwassers u.a.)
sind erhebliche Beeinlrdchligungen auf das Schutzgut Wasser nichl zu erwarten.

Bewertung der Auswirkungen

Oberflachengewdsser
Erheblich nachieilige Auswirkungen des Vorhabens auf die Obarflachengewdsser wurden nichi fesige-
stellt. .Die maglicherwsise durch Dinge- und Pllanzenschutzmittel balasteten Uberschusswassermengen

' Gefahrdungseinschitzung filr die Wasserfassungen Quoltitz und Sagard ... Umweltplon GmbM, Stralsund, 01/2003
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der Grilns und Abschiige werden sicher erfasst und in den Vorratsteichen natirlich gereinigl, Die Obrigen,
weniger oder gar nichl gedingten Fiachen sind standig mit einer Vegelation badeckt, die einen Zufluss zu
den Oberflachengewdssemn verhindear. "

Grundwasser

Durch die Neuanlage und den Batrieb eines Golfplatzas ohne VorkehrungsmaBnahmen fir den Grund-
wasserschulz kénnen polentielle Gefahrdungen durch den Eintrag von Dinge- und Pllanzenschutzmittal
ausgehen, Bei Geldndemodellierungen wiirde die Machtigkeit der grundwasserschitzenden Deckschicht
verringert werden, wodurch sich die Gelfahr der Trinkwasserbeeintrichligung erhdhen kénnte.

I1.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Situation

Klimatisch vorherrschend ist der Einfluss der im Norden direkt angrenzenden Oslsee, so dass der nord-
aslliche Teil der Insel Rigen ein typisches Kistenklima aufweist. In den aulgelassenen Kreidebriichen
besleht lokal eine erhihte Mebel- und Frosingigung. Wailerhin ist aul den intensiv genuizten Ackerflachen
ain eher rockenes Mikroklima anzutreffen,

Vorbelastung

Vaorbelaslungen 0 die Lufiqualital ergeben sich fir das UG im Falle von Immissionen aus lanchwirischali-
licher Nutzung (Dinger, Pllanzenschutzmitiel usw.).

Empfindlichkeit

Beeintrachligungen der kiimatischen und lufthygienischen Vierhalinisse ausgehend vom gepianten Goll-
platzvorhaben fihren aulgrund ihrer verhditnisméBig geringen Ausmabe zu keinen erheblichen Auswir-
kungen. Die Erhdhung der Verdunstungsraten aufgrund von Bewdsserungsmafnahmen und der Anlage
von Teichen haben in der GréBenordnung eine untergeordnete Badeutung,

i.2.1.6 Schutzgul Landschaft

Situation

Das Landschaltsbild ist durch die groBilachig angelegle landwirschafiiche Nutzung geprigt und bietet
beziglich der z.Zt. als Ackerand genuizien Fichen vor allem im Winterhalbjahr klsinrdurmig ein wenig
reizvolles Bild. Andererseils beleben zahlreiche strukturierende Bestandieile das weitrdumige Bild der
flachwelligen Landschaft. Zu nennen sind hier vor allem die randlichen Geholzstnskturen sowie die am
nordésllichen Rand des Plangelindes zu erkennenden Kreidefelsen, die der GroBilandschaft eine einzig-
artige Kulisse gaban,

Vorbelastung

Vorbelastungen hinsichtlich des landschalilichen Freiraumes ergeben sich durch das randliche StraBen-
netz und die Feriznanlage einschlieflich des Hotels .Steigenberger Reson Rigen”.

Emplindlichkeit

Insgesamt ist der Werl des Landschalitsbildes durch die grofraumige landwirtschaftliche Mutzung und
den damil verbundenen Verlust der landschaftichen Eigenart und Urverwechselbarkeit kleinraumig her-
abgesetzl. Die geplante Golfanlage kann hier nur strukdurbereichernd wirken. Das weitrdumige Land-
schaltsbild wird durch die Anlage des Golfplatzes nicht beeintrachtigt.

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Unier Kullur- und sonstigen Sachgitemn sind Giter zu verstehen, die Objekie von geselischafilicher Be-

deutung darstellen (z.B. Bau- und Bodendenkmala) und deren Mutzbarkeit durch das Vorhaben ginge-
schranki werden kdnnie.

" Landesplanersche Beurtelung; Abschnitt E; Punki 1.1.4 b
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MNach Aussagen des Landesamies Iir Bodendenkmalpilege lizgen irm Untersuchungsraum 20 ausgewie-
sene Fundstellan von Bodendenkmalen vor. Mit weiteren Fundstellen wird gerechnet.

Als zu beriicksichligende Sachglter knnen die derzeil als Museumn genutzien Betriebsanlagen der ehe-
maligen Kreidelabrik als technisches Denkmal der Kreideprodukiion ausgewiesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Emichtung des Goliplatzes einzelne Bodendenkmale zersitr odear
zumindest beeinirachligl werden. Ihre Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann geneh-
migt werde, wenn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestelit wird. In diesem Fall sind die Auswirkungen als weanig erbeblich einzustufen.
11.2.1.8 Wechselwirkungan

Eine Versiarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsehwirkun-
gen is1 im Unlersuchungsgebiet nicht zu ervarien,

I.2.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweliauswirkungen bei Realisierung des Varhabens werden nachiolgend tabelia-
risch zusammengestelll und hinsichtlich itver Erheblichkeil bewertet:

Tabelle 1: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Larm- baw. Schadstofibelastung durch Gollplatznutzer und arhéh- B
ler Verkehrsbelasiung

Pllanzenund |[e Beeinirichligung von Lebensriumen storungsemplindlicher Tha-

Tiera ralren "=

Boden = Bodenversiegelungen, Erdbewegungen, Dingemitieleinsalz _

Wassar = for die Umwelt annahernd zu verachidssigende Besintréchtigung o
des Grund- und Oberildchenwasserhaushalles

Luft und = Veranderung des drtlichen Kiginklimas durch erhéhle Verdunsiung ¥

Klima

Landschaft |« oplische Uberformung eines offenen Landschalisraumes -

Kultur- und = Beeinirachligung von Kultur- und Sachglitern .

Sachgiiter

Wechsel- *  Wechsalwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwell- s

wirkungen schutzes

=ss Sahr grheblich) == erhabich/ wienig erhablichy - nichl erhablich

' Bewerlung erloigt aulgrund der im ROV bereils erkdanen Schutz- und Vermeidungsmalinahmen

17



Gemeainde Sagard 3. Anderung Stand: 22.11.05

des Flachennulzungsplans imit Erganzung vom 25.04.06)

.22 Prognosen ber die Entwickiung des Umweltizustandes
221 Eniwicklung bei Durchiihrung der Planung

Die derzeitige Belastung der Boden (Erosion, Verdichiung, Dingemitteleingatz) werden durch die Anlage
des Golfplatzes beseitigt oder auf ein Minimum redugzien. Durch die vollstandige Badeckung des Gelan-
des mil einer Rasen- oder Krautschichl wird die Bodenerosion verhindert und das Mikra- und Mesoklima
verbesser. Durch die Umnutzung werden die bisherigen massiven landwintschaftlichen Schadsiofeintri-
ge vermiedan bzw. aul ein unschadliches Mal verringert. Die vorhandenen Bodenverdichlungen werden
beim Bau des Goliplatzes vor der Raseneinsaat durch grindliche mechanische LockerungsmalBinahmen
beseitigt. Die Grundwasserqualitit wird durch zielgerichiete SchulzmaBnahmen {s.0) verbindlich gesi-
chert (B-Plan).

Es kommt zu einer erhdhlen Beeintrachtigung von Nahrungs- und Foripflanzungshabitalen. Ein Sommer-
lebensraum und Wanderungsirassen lir Amphibien werden beeinirachiigt,

£Zur Bereicherung des Landschaitshildes sind einige kleinflachige Gehdizpllanzungen (Hecken, Feldge-
hdlze, Einzelbduma elc.) geplant. Der derzeilige offene Landschafischarakter wird aber grundsatzlich
erhallen,

222 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des geplanten Gollplatzes wirde das Geldnde weiterhin intensiv als Ackerland
bewirtschallel. Die Beeinirachtigungen aus intensiver ackerbaulicher Nutzung (Schadstofteinirége, Din-
gung w.a.) fir die Bodenstrukiur und Grund- und Oberllichenwasser bleiben beslehen. Das bestehende
Klimagefige bleibt erhallen. Die gegenwdarligen Naturraumbedingungen bleiben erhalten. Eine Besin-
irdchtigung des Kleingewassers ndrdlich des Plangebieles (innerhalb der Nationalparkgrenze) als Fon-
planzungshabitat fir Amphibien und ein aufgrund der Feldbewirtschafiung gestorer Amphibien Lebens-
raumn st bei forigeselzier Landwirtschall gleichwohl festzustellen.

Die vorhandenen Bodendenkmale und das landwirtschafilich gepragle Landschafisbild bigiben arhalten,
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123 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Vemingerung und zum Ausgleich nachieiliger Umwelt-
auswirkungen

Um die in Kapitel I1.2.1.9 genannten Eingritle in Naturhaushalt und Landschalisbild zu minimieren bzw. zu
kompensieren sind verschiedena Mafinahmen vorgesehen, die die unvermeidiichen Eingyrifie bei weilem
iberkompensianan.

Die Vermeidungsbemiihungen beziehen sich (berwiegend aul den Verzicht unnétiger Erdbewegungen
(siehe 11.2.1,3). Lediglich auf 5 % des gesamien Geldndes sollen Erdbewegungen vorgenommen wearden,
um Teiche oder Sonderbiotope anzulegen oder um Gefahrensituationen durch _blinde” Schlage zu ver-
meiden. Dardber hinaus wird aulgrund des Grundwasserschutzes auf den Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln verzichlet. Mil Ausnahme der Spislbahnen, Grilns und Abschlige wird eine Dingung auf dem ge-
samiten Geldnde der Gollsportanlage unterlassen.

Weilere MaBnahmen des Grundwasserschutzes sind u.a. Untergrundabdichtungen aul Flachen mit Dan-
gemitleleintrag, die Anlage von Fangdrainagen und das Ableiten des Drainwassers. Zur Vermeidung von
Nilralauswaschungen ins Grundwasser werden alle Grins und Abschlage abgedichtet. Das Sickerwassar
wird gesammell und in Vorralsleiche abgeleitet. Die Leitungen und Sammeleinrichtungen (Drianagen,
Fangdranagen, Beregnungsteiche, Sumplbeetmulden) werden ebenfalls so ausgelGhr, dass eine Versi-
ckerung des Dranagewassers in den Untergrund ausgeschiossen ist.

Gemall der Wasserschutzgebietsverordnung (Anlage 3) hat die Diingung in zeit- und bedarfsgerechten
Gaben zu erfolgen. Eine Dingung aul Davergriinfand ist vom 15.10 bis 01.02. verboten. Die Anwendung
von Pllanzenschutzmitieln hat nach den Vorschrifien des Pllanzenschutzrechts zu eralgan.

Die Beregnungshihe darf 10 mm pro Tag bizw. 30 mm pro Woehe nicht dberschreiten.

Bei der Erichlung oder Erweiterung baulicher Anlagen, darl die Griindungssohia nicht tiefer als 2 m {iber
dem héchsten Grundwasserstand liegen.

im Rahmen des bishergen Planungsverahrens erolgte eine Herausnahme von Spiellidchen aus den
Bergichen der Trinkwasserschutzzone I1.

In einigen Gelandemuiden ist die Anlage neuer Teiche oder Feuchtbiolope geplant. Auflerdem ist die
Gestallung einer Trockenmulde sowie die Anlage verschiedener Sonderstandorte, z.B. Schilttsteinbiolope
und Lesesleinhaufen, vorgesehen. Zur Kompensalion des Lebensraurmverustes von Amphibien wird die
Anlage eines Kleingawassers und die Anlage von extensiv genutztern Grinland vorgesehen,

Das Beregnungswasser der Gollplatzaniage wird Ld.R. nicht aus dem &fferiichen Trinkwassermgtz unc

nichlt aus den natirdichen Oberfldchengewassern entnommen. Eing Freilequng und Entnahme von
Grundwassar erfolgt nicht.
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2.4 Anderweitige Planungsmbglichkeitan

Standort

Die Anlage des Golfplatzes dient neben der regionalen Einbindung in die Golldestination Rigen der Ei-
genentwicklung und Auslastung der benachbarten Holel- und Ferienanlage. Eine sinnvolle Stancortaltar-
nativa isl nicht varhanden.

Ptaninhalt

Im Zuge des Raumordnungsveriahrens wurden bereils verschiedene Planvarianien gepeGit. Die ilr das
FNP-Anderungsverfahren zugrunde gelegte Planung geht auf die don eroigte Varantenabwégung zu-
rick, die eina Losung mil umnfangreichen Sonderbiotope und Gehdlzstrukiuren beinhaltet. Diese disnen
zugleich als Mafinahmen der Landschaftsgesialtung.

Il i aben
3.1 Technische Varfahren und Schwierighkeiten der Umweltpriifung

£ur Beunteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschall wurdien im Rahman einas vorangegan-
genen Raumordnungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsstudie, sine FFH-Verlraglichkeilsstudie, eina
Eingrifis-Ausgleichsbilanzierung sowie sine Gefahrdungseinschitzung for die Wasserfassung Quoltitz und
Sagard erstellt. Im Rahmen des Anderungsverahrens zum FNP waren keine weitergehenden Untarsu-
chungen erforderlich.

Die fir die v.g. Studien notwendigen Untersuchungen wurden nach akiueliem Stand der Technik erstelll
Besondere Schwierigheilen bei der Ermittlung der Grundiagen haben sich dabei nicht ergeban, Es wurde
aber daraul hingewiesen, dass einzelne Untersuchungsverfahren noch wenig ausgereift sind und einzelne
Auswirkungen des Vorhabens nur grob abgeschétzt werden konntan und aul Annahmen und Prognosen
beruhen,

1132 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltlberwachung

Die Aulsichisbehdrde soll berachligt sein, aul Kosten des Goliplatzbatreibers bis zu 3 % pro Jahr bis zu 5
Bodenproben von beliebigen Stellen des Golfplatzes zu entnehmen und auf den Gehalt von Nitratstick-
stoff, Nitrit und Ammoniumstickstolf sowie Bioziden bei einem amilich zugelassenen Institul untersuchen
Zu lassen,

Dies gilt auch fir Wasserproben aus den Vorratsieichen, aus einem sonsligen Gewdsser oder einer
sSumpibeelmulde im Golfgelinde oder beliebigen Drainagelsitungen.

Sollten die fesigestellien Werte innerhalb von 3 Jahren ununterbrochen im Rahmen der zuldssigen Trink-
wasserschulzwerle liegen, kann der Belreiber aus Koslengrinden eine angemessens Reduzierung des
Untersuchungsumlangs in Absprache mit der Aufsichlsbehdrde verlangen.

Uberwachungsbediriii sind weilerhin die MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschalt. Sie dienen der Erdllung einer gesetzlichen Verpflichiung und sind gem. § 1a BauGB Be-
slandleil des Gesamtkonzeptes der Planung. Die MalBinahmen werden im Rahmen der verbindlichen Pla-
nung (B-Plan} auf den Vorhabenirdger mit konkreten Umselzungsiristen dberragan. Dadurch wird eina
plangemsfe Realisierung der Grinordnung gewdhrieist. Eine erstmalige Uberwachung der Vollstandigkeit
der geplanien Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgl mit der Abnahme der MaBnahmen innerhalh
des Plangebieles und der externan ErsalzmaRnahme.. Die Feststellung der Vollsidndigkeit der MaBinah-
men erfalgt in der Verantwortung der Gemeinde.

Ein weilerer Uberwachungszeitpunkt ist die Gewdhreistungsabnahme nach Ablauf der zu versinbarenden
Anwuchspliege. Veraniwortlich st hier der ErschlieBungsirager als Verragspariner der Gameinde lir die
Herstellung der Ausgleichsmalnahmen.
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.33 Zusammenfassung

Die Golfpark Jasmund GmbH beabsichligt in der Gemeinde Sagard Orischalt Neddesitz eine Goliplatzan-
lage zu erichten, Das dalir bendtigle Gelinde umiasst ca. 67 ha. Es befindat sich vorrangio aut einer
intensiv genutzien Ackerliache, Mit dem Vorhaben soll das touristische Angebot der Region gestérkt und
Arbeitsplatze geschaflen warden. Bei der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Eingrillen in den Na-
turhaushalt und das Landschafisbild. Es kommt zu einer Beseitigung eines wervollen Lebensraumes far
Amphibien und anderer Tieraren. Das Weiteren kommt es zu Beeintrdchtigungen von Bodenfunktionen
und des Grund- und Oberflachanwasserhaushalies,

Durch umfangreiche MaBnahmen zur Vermeidung (MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers) und

Kompensation (Anlegen von Gehdlzstrukturen und Sonderbiolopen) der Eingriffe, kbnnen diese aber
ausgeglichen warden, wobei ein betrichtlicher Kompensationsiiberschuss entsteht,

21





