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1.) Plangebiet

1.1.) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet liegt am Rand des bestehenden Wohngebiets am Tépferberg der Gemeinde
Sagard und umfasst die unbebauten Flurstiicken 163/3, 164, 159, 158/1, 158/4, 157/3 (teilw.) der
Flur 8, sowie Flst 3/4, 3/1, 51/40 (teilw.), 2/25, 2/27 (teilw.), 3/7 (teilw.) der Flur 9, beide Gemarkung
Sagard mit insgesamt 1,9 ha.

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Aufnahme des Plangebiets durch das Ver-
messungsbiro Krawutschke Meilkner Schénemann im Hohenbezugssystem DHHN 92 mit Darstel-
lung der aktuellen Flurgrenzen zum Stand Januar 2018.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Gemeinde Sagard und schliefit im Osten und Siiden an
die bestehende Wohnbebauung an. Nordost- s v : S

lich befinden sich gewerbliche Nutzungen st

(Nahversorgung mit EDEKA- und ALDI- §

Markt).

Aufgrund der baulichen Vorprdgung durch
die im direkten Umfeld bestehenden Bebau-
ung sowie angesichts der Lage angrenzend
an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan
zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
im Sinne § 13b aufgestelit werden. Der
Grenzwert von 10.000 gm zulassiger Grund-
flaiche nach § 13b BauGB wird angesichts
der geringen GréfRe mit 4.327 qm zuléssiger i )
Grundflache deutlich unterschritten. Flr die et i ¥ S
angestrebte Nutzung besteht keine Pflicht appbildung 1: Luftbild (Quelle Umweltarten M-V)
zur Durchfihrung einer UVP gemal UVGP

bzw. Landesgesetz.

1.2.) Planungsziele

Mit der Planung soll der gegenwartigen Nachfrage nach Bauplatzen flr Eigenheime entsprochen
werden. Die Planung wurde mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans vorbereitet (vgl. 11.
Anderung, Abschnitt 1.3.2).

Mit der Planung werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht fir Eigenheime zur Verbesserung der Wohnungsversorgung der
ortlichen Bevolkerung sowie zur Unterstitzung der Eigentumsbildung weiter Bevélkerungs-
schichten durch Erganzung des bestehenden Wohngebiets (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a BauGB).

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Ziele und Grundsédtze der Raumordnung

Die Gemeinde Sagard ist gem&R Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP)
Grundzentrum, der zugeordnete Versorgungsbereich umfasst vor allem den Bereich Nord-
Rugen/Wittow. Das Gemeindegebiet von Sagard ist zudem als Tourismusschwerpunktraum sowie
Uberlagernd als Vorbehaltsfldche Landwirtschaft ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig Fahr-
hafen als Teil des Uberregionalen, der weitere Verlauf der B 96 sowie die L 30 sind als Teil des re-
gionalen Strallennetzes dargestellt. Der straBenbegleitende Radweg an der B 96 ist Bestandteil
des regional bedeutenden Radroutennetzes.
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Nach 3.2.4(2) RREP socllen Grundzentren die Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des
qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uiberortlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte
gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevélkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Begrin-
dend wird ausgefiihrt, dass Grundzentren neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichen Zentren in den landlichen Raumen sind. Der Funktion der Grundzentren entsprechend
sollen die Zentralen Orte nach den Zielen 4.1(3, 4) RREP Schwerpunkte der Wohnbaufldchenent-
wicklung sein. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich allgemein iz SE fori
unter Bericksichtigung sparsamer [nan- Z
spruchnahme von Natur und Landschaft Y g=t::: Ll <
voliziehen (4.1(7) RREP). Begrindend wird ZFg=: Vi e~
ausgeflihrt, dass durch einen sparsamen =77 - :
Umgang mit Grund und Boden Beeintrachti- 2f]1[s0 | == w

gungen der natiirlichen Potenziale minimiert 3 il Z A\
werden sollen. Dies wird durch Entwicklung 33 ' L
fruherer Gartenbereiche, gewerblicher Bra- =t :

chen sowie von Siedlungsflache umschlos- g;‘;_’a“ ;

sener Restflachen sichergestelit. P ' %

1.3.2.) Ableitung aus dem Fldachennut-
zungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der :
Gemeinde Sagard im Stand der 11. Ande-
rung stellt fir den Planbereich ein allgemei-
nes Wohngebiet dar.

L
= - 3
- :':'-‘H_n! ¥ e?

In der Begriindung zur 11. Anderung wurde Abbildung 2: FNP-Planzeichnung, Stand 11. Anderung mit
hinsichtlich der Wohnungsbauentwicklung in neuen Wohnbaufldchen, chne Malistab

der Gemeinde ausgeflihrt:

Der Wohnungsbestand in der Gemeinde ist einseitig auf Geschosswohnungsbau ausgerichtet,
lediglich knapp 30% der insgesamt 1.405 Wohnungen befinden sich in Einfamilienhdusern (bei
regional Gblichen 70 bis 80%). Dabei war der Anstieg des Anteils der Ein- und
Zweifamilienhduser am Gesamtbestand in den letzten Jahren vor allem durch Aufgabe von
Geschosswohnungen bedingt, weniger durch tatsdchlichen Neubau.

Das Neubauvolumen ist - auch angesichts des Mangels an verfiigbaren Bauplétzen - gering, im
Zehnjahresschnitt wurden jahrlich nur 1,7 neue Wohngebéude fertig gestellt. Das geringe
Bauvolumen hat seine Ursache auch in der fehlenden Flachenverfligbarkeit fiir einen
individuellen Eigenheimbau; die bestehenden Wohngebiete sind dicht bebaut, Neubaugebiete
wurden in den letzten Jahren im Ort nicht erschlossen. Bauwillige miissen also auf Angebote in
anderen Gemeinden zurtickgreifen.

Angesichts des geringen Bauvolumens sind Neubaugebiete, die eine grél3ere ErschlieBung
voraussetzen, derzeit auch nicht wirtschaftlich darstellbar. ... Sinnvoll erscheint daher eine
Konzentration auf kleinteilige Arrondierungsfidchen, die im Rahmen bestehender Strukturen
schrittweise ohne umfangreiche Vorleistungen individuell durch einzelne Bauherren bebaut
werden kénnen.

Mit der Ausweisung eines kleinteilig zu bebauenden allgemeinen Wohngebiets entspricht der Be-
bauungsplan den Vorgaben des Flachennutzungsplans und ist nach § 8 BauGB aus diesem entwi-
ckelt.
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1.4.) Bestandsaufnahme

1.4.1.) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist unbebaut und wird groRteils als Dauergriinland gefihrt (Feldblock
DEMVLIO52AC30088).

Nérdlich schlielt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Sondergebiet Handel II* an.
Zulassig ist ein Sondergebiet Nahversorgungszentrum mit insgesamt 2.160 gm Verkaufsflache. Im
Geltungsbereich bestehen ein EDEKA-Markt sowie ein ALDI-Markt. Die Kundenparkplatze liegen
im Wesentlichen nérdlich der Mérkte, eine Teilfliche (Fahrgasse zwischen den beiden Markten)
ragt jedoch bis auf ca. 10 m an das geplante Wohngebiet heran. Die Anlieferung des ALDI-Marktes
liegt, abgeschirmt durch das Gebaude, an der Westseite zur Glower Strale. Die Anlieferung des
EDEKA-Markts liegt unmittelbar nérdlich des Plangebiets und ist teilweise durch das Gebiude
abgeschirmt.

Westlich grenzt die stark befahrene Glower Stralle (L 30) an. GemaR Verkehrsmengenkarte 2010
ist flr die Zahistelle Bobbin (1764) ein DTV-Wert von 6.169 Kfz/24 h bei 261 Kfz SV ausgewiesen.
Die tatsachliche Immissionsbelastung wird dabei maflgeblich von der Geschwindigkeitsbegren-
zung auf der Glower Strale (L 30) beeinflusst. Auch wenn es keine ausgewiesene Ortsdurchfahrt
gibt, besteht derzeit in den angrenzenden Abschnitten eine Beschrankung auf 50 km/h. Im Zuge
des beabsichtigten Ausbaus der L 30 soll an den Knoten Schulstrae und Ernst-Thalmann Strale
ein Kreisverkehr entstehen, so dass auch zukiinftig von reduzierten Geschwindigkeiten auszuge-
hen ist. Die Belastung durch das Kopfsteinpflaster entfallt mit Umsetzung des StraRenausbaus. Im
Zuge des StraRenausbaus wird sich der Abstand des Rands der zum geplanten Wohngebiet
nachstgelegenen Fahrbahn etwas vergréRern. Die Steigung betragt 1,8%.

Die nachstgelegene Stérfallanlage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG ist die Biogasanlage der Fa.
Jasmunder Biogas GmbH & Co. KG, gelegen in einem Abstand von knapp 500 m zum Plangebiet.
Der Betriebsbereich wird dabei gem. § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV i.V.m. Anhang | der unteren Klasse
zugeordnet (Achtungsabstand 250 m). In einer Entfernung von ca. 700 m siidéstlich des Plange-
biets befindet sich zudem die immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlage der Fa.
Buss & Buss Spezialmetalle GmbH. Nach den vorliegenden Gerdusch- und Geruchsimmissions-
prognosen werden im Plangebiet die glltigen Immissionsrichtwerte flr Larm gem. TA Larm und
Immissionswerte fir Geruch gem. Geruchsimmissionsrichtlinie M-V durch die beiden genehmi-
gungsbedirftigen Anlagen eingehalten.

1.4.2.) Altlastenverdacht

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung zwischen Tépferberg und Capellerstrale ist im nérdli-
chen Teil auf den Flurstiicken 163/3, 164 und 159 im Altlastenkataster eine Altlastverdachtsflache
(hier ehemalige Altablagerung) kartiert. Auf historischen Karten ist an dieser Stelle eine Gelande-
senke zu erkennen, die diesen Verdacht erhartet.

Durch sechs im Sommer 2018 durchgefiihrten Schurfproben bestétigte sich der Verdacht, dass
sich auf dieser Flache eine Altablagerung befindet. An Hand von friiheren Flurkarten und der Er-
gebnisse der Schirfe kann davon ausgegangen werden, dass in einer Geldndesenke auf einer
Flache von ca. 3000 gm im nérdlichen Bereich der genannten Flurstiicke Abfélle, bestehend aus
Bau- und Abbruchabféllen sowie Siedlungsabfallen, bis zu einer Tiefe von ca. 2,5 m abgelagert
wurden. Vor einer Nutzungsénderung, insbesondere vor einer Nutzung als Wohnbebauung, sind
die in und auf dem Boden befindliche Abfalle zu entsorgen. Es ist sicherzustellen, dass der ver-
bleibende bzw. aufgebrachte Boden den Anforderungen der LAGA TR Boden (Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen) entspricht.
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1.4.3.) Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

Das Plangebiet liegt aullerhalb von Schutz-
gebieten im Sinne des Naturschutzrechts.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
finden sich erst in groRerer Entfernung von
aber 1,8 km.

Das nationale Landschaftsschutzgebiet L 81
Ostriagen umschlieRt allseitig die Orislage,
der Abstand betragt gut 180 m in stdwestli-
cher Richtung.

weltkarten M-V

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungs- und Bebauungskonzept

Mit der Planung soll eine Bebauung des Plangebiets mit bis zu 23 Eigenheimen auf jeweils durch-
schnittlich zwischen 550 gm und 650 gm groRen Bauplatzen erméglicht werden. Die neue Bebau-
ung wird sich als nahtlose als Fortsetzung des bestehenden Wohngebiets darstellen und wird der
Bestandsbebauung hinsichtlich Nutzungsart (Wohngebdude) und Geb&udetypologie (Ein- und
Zweifamilienhduser) entsprechen.

Die BinnenerschlieBung erfolgt Uber eine ringférmige Schieife ohne Sackgassen, so dass auf
Wendestellen vollstéandig verzichtet werden kann. Erschlossen wird das kieine Wohngebiet tber
eine neue Stichstralle, die von der Schulstrafie (d.h. Norden) aus in das Plangebiet hineinfihrt. Im
Osten besteht ein Anschluss an den Tépferberg, der jedoch zur Unterbindung von Durchfahrtsver-
kehr ausschlieBlich dem Ful- und Radverkehr vorbehalten bleiben soll. Im Stdosten wird ein fuft-
laufiger Verbindungsweg zur Capellerstrale eingerichtet.

2.2.) Festsetzungen
Art und MaRB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Der Nutzungsartenkatalog der BauNVO wird eingeschrankt, um in dem vergleichsweise kleinen
Baugebiet verkehrsintensive Nutzungen auszuschliefen. Ausgeschlossen bleiben aus dem Nut-
zungsartenkatalog des § 4 BauNVO solche Nutzungen, die Stérungen und Verkehr ins Gebiet hin-
eintragen wirden. Dies gilt zuerst Versorgungsanlagen wie Laden, Anlagen fir die Verwaltung und
Tankstellen. Im nérdlich direkt angrenzenden Sondergebiet bestehen grofflachige Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment, die bereits eine gute fullaufige Versorgung des
Wohngebiets gewahrleisten. Anlagen fir die Verwaltung sollen im Umfeld der Amtsverwaltung
konzentriert bleiben, um das Ortszentrum durch Publikumsverkehr zu starken. Gartenbaubetriebe
unterliegen gem. § 201 BauGB dem Begriff der Landwirtschaft, waren folglich nach § 35 BauGB
auch im AuBenbereich privilegiert zuldssig und sind nicht auf knappe Flachen innerhalb ausgewie-
sener Wohngebiete angewiesen.
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Searka i Sagard
Flur 3

-

Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf, Stand 1/2018
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Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der Umgebungsbebauung mit einer GRZ von
0,3 festgesetzt, so dass auch unter Beachtung der Nebenflachen nach § 19 (4) BauNVO rund die
Halfte der Grundstiicksflaichen unversiegelt bleiben und nach § 8 LBauO M-V begrint werden
miissen. Damit werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete bewusst
nicht ausgeschopft.

Im Bebauungsplan wird nach § 16 (6) BauNVO eine Uberschreitungsméglichkeit fir Terrassen mit
Anbindung an das Wohngebaude vorgesehen; diese wéren als Bestandteil der Hauptanlage bei
der GRZ-Berechnung entsprechend als Hauptanlage zu berlcksichtigen. In der Vergangenheit
wurde die Behandlung von Terrassen bei Wohngeb&duden jedoch trotz rechtlich eindeutiger Vorga-
ben unterschiedlich gehandhabt. Zudem kann die Vorgabe durch bauliche ,Tricks® leicht umgan-
gen werden (z.B. indem ein Freisitz im Garten mit kleiner Trennung zum Wohngeb&ude angege-
ben wird). Stadtebaulich ist die Benachteiligung von Terrassen gegenlber sonstigen Nebenanla-
gen wie z.B. Stellplatzen oder die besagten Freisitze im Garten nicht nachvollziehbar, da es sich in
allen Fallen um flachige Versiegelungen handelt. Um hier zu einer eindeutigen Vorgabe zu kom-
men, wird erganzend eine Uberschreitung fiir nicht iberdachte Terrassen (nicht raumhaltig) aufge-
nommen mit der MaRgabe, dass die zuldssige Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) Satz 2
BauNVO insgesamt eingehalten wird. Die ergdnzende Regelung wirkt sich damit weder auf die
sichtbaren Volumina noch auf die insgesamt auf den Grundstlicken zuldssige Versiegelung aus.

Bei der Umgebungsbebauung handelt es sich vorwiegend um eingeschossige Gebdude mit aus-
gebautem Steildach. Ergénzend sollen jedoch auch die energetisch gunstigen Wirfelhauser
(zweigeschossig mit flach geneigtem Dach) zugelassen werden kdnnen, die in der Gebdudehsdhe
insgesamt nicht hoher ausfallen als die traditionellen Steildachhauser. Hinsichtlich der Hohenent-
wicklung werden daher zwei Vollgeschosse zugelassen, gleichzeitig bleibt die Gesamthéhe auf
8,5 m Uber der Hohe der erschliefenden Verkehrsflaiche beschrankt, um bei den zweigeschossi-
gen Gebauden die Errichtung eines zusatzlichen Dachgeschosses auszuschlieen. Durch den
Bezug auf die Héhenlage der Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) wird trotz des topographisch beweg-
ten Geldndes ein einheitliches Stralenbild gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfidche / Bauweise

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen angegeben, wobei der (iberbaubare
Bereich grundstiicksiibergreifend festgelegt wird. Um eine angemessene Breite des Strallenraums
zu erhalten, wird grundsatzlich eine Vorgartentiefe von 3,0 m angestrebt.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze)
und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit der Einschrankung
zuladssig, dass Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, einen Abstand von
3 m zur festgesetzten Verkehrsflache einhalten missen. Damit soll eine unangemessene optische
Prasenz von Nebenanlagen im StraRenbild sowie eine Einengung des Strallenraums verhindert
werden.

Auch flachige (d.h. nicht raumhaltige) Bauteile wie z.B. Terrassen werden auRerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen zugelassen.

Griinordnung

MaRnahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte sowie erganzenden Einzelbaumpflanzungen.

Die zuléssige Obergrenze des § 17 BauNVO von GRZ 0,4 fir allgemeine Wohngebiete wird in
Entsprechung mit der angestrebten aufgelockerten Bebauungsstruktur bewusst nicht ausge-
schopft. Die festgesetzte GRZ von 0,3 gewahrleistet, dass gut die Halfte der Baugrundsticksflache
dauerhaft unversiegelt bleibt. Fir nicht Uberbaute Grundsticksflachen besteht das Gebot einer
Begriinung bzw. gartnerischen Anlage (vgl. § 8 (1) LBauO M-V). Die Durchgriinung wird durch die
qualifizierte Festsetzung von Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken unterstitzt (ein
Baum / angefangene 700 gm Grundstlcksflache, d.h. vorr. 23 Baume).
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Anfallendes Oberflachenwasser kann im Planbereich zur Versickerung gebracht werden, soweit es
angesichts der Bodenverhéltnisse méglich ist. FuBwege und Stellplatze sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchiéssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
dabei unzuldssig.

2.3.) Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von den Verkehrsgerduschen der benachbarten Straen (L30 und Schulstra-
Be) sowie von einer Gewerbeldrm-Vorbelastung (Verbraucherméarkte EDEKA und ALDI) beein-
flusst. Zur Absicherung gesunder Wohnverhéltnisse sind daher Festsetzungen zum aktiven und
passiven Schallschutz erforderlich. Zur Bemessung wurde eine Gerduschimmissionsprognose
durch Dipl.-Ing. Gunter Ehrke, Ingenieurbiro AKUSTIK UND BAUPHYSIK, Stralsund 01/2018 er-
stellt.

Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerduschimmissionen an einem Immissionsort ist
dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Orientie-
rungs-, Richt- oder Grenzwerte unterschreiten. Die maBgeblichen Hinweise fur die Berechnung
und Beurteilung von Gerauschimmissionen bei der Bauleitplanung sind in der DIN 18005 gegeben.
Demnach sind als Orientierungswert zu beriicksichtigen (bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt
der niedrigere flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben; der héhere Wert ist auf Verkehrsgerdusche auf den éffentlichen Verkehrs-
wegen anzuwenden):

- far allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) tags (06.00-22.00 Uhr) und
45 bzw. 40dB(A) nachts (22.00-06.00 Uhr)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Gewerbeldrm entsprechen im
Wesentlichen den Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm duir-
fen durch kurzzeitige Gerduschspitzen der technischen Anlagen tags um nicht mehr als 30 dB(A)
und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschritten werden. Ruhezeitenzuschlage von 6 dB sind
beim Gewerbeldrm flir Gerauscheinwirkungen in besonders schutzbedurftigen Gebieten zu folgen-
den Zeiten zu berlicksichtigen: werktags 06.00 - 07.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation nach DIN 18005 wurden Beurteilungspegel ge-
trennt nach StraRenverkehrslarm sowie Gewerbeldarmlarm an den zu den Emittenten weisenden
Grenzen der geplanten Baufelder untersucht. Alle Baufelder im Plangebiet sind als WA nach
BauNVO ausgewiesen. Angesichts der zuldssigen Zweigeschossigkeit wurden die Beurteilungs-
pegel an den Immissionsorten flr eine Héhe von 1,8 m und 5 m (ber Geldnde berechnet. In der
Hoéhe von 1,8 Metern Uber Gelénde wird die vom Menschen auf den Freiflichen wahrgenommene
Geréuschbelastung und in der Hohe von 5§ Metern wird die ungiinstigste Ger4uschbelastung vor
den Fenstern im 1. OG abgebildet.

Strafenverkehrslédrm:

Auf das Vorhaben wirkt der StraRenverkehrslarm der unmittelbar westlich gelegenen Ortsdurch-
fahrt der L30 (im Gemeindegebiet ,Glower Stralke") und der nérdlich der Méarkte gelegenen Schul-
stral’e, von der aus das Plangebiet erschlossen wird, ein. AuBerdem wird auch der im Plangebiet
erzeugte Verkehrslarm beriicksichtigt.

Der Stralenverkehrslarm wurde in zwei Varianten berechnet:
- Fahrbahnoberflache Pflaster (vorhandener Zustand)
- Fahrbahnoberflache Asphalt (geplanter Zustand)

Die Ergebnisse der fiir den geplanten Zustand dienen allerdings nur zur Information, da noch nicht
feststeht, wann die Emeuerung der Fahrbahnoberflache der L30/Glower StraRe erfolgt. Die Ge-
meinde geht zur zeit davon aus, dass die Erneuerung der L30 wahrscheinlich erst nach Beginn der
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Bebauung des Plangebiets erfolgen wird, so dass hier der unglinstigste Zustand angesetzt werden
muss.

Im Ergebnis von Variantenrechnungen wurde im Vorfeld ermittelt, dass die schalltechnischen Ori-
entierungswerte an den nahe der L30 gelegenen Immissionsorten im Plangebiet deutlich Gber-
schritten werden. Damit die Orientierungswerte an den straennahen Baufeldern eingehalten wer-
den, misste ein Larmschirm ca. 7 bis 8 m hoch sein, was unter bautechnischen und stadtebauli-
chen Gesichtspunkten nicht infrage kommt. Die Variantenrechnungen wurden deshalb mit dem Ziel
gefiihrt, den Larmschirm so hoch auszubilden, dass im EG (das heit auch auf dem Freigelande)
die Orientierungswerte gerade eingehalten bzw. nur geringfligig Gberschritten werden, im 1. OG
aber hohere Uberschreitungen zugelassen werden. Als ,Schmerzgrenze® bei der Abwagung kén-
nen z.B. die fir den Verkehrslarm beim Neubau von Verkehrswegen geltenden héheren Grenzwer-
te der 16. BImSchV herangezogen werden. Diese betragen fur WA tags 59 und nachts 49 dB(A)
und liegen damit 4 dB Uber den schalltechnischen Orientierungswerten fur die stadtebauliche Pla-
nung nach DIN 18005.

Den héheren Larmbelastungen im 1. OG kann durch eine schalltechnisch geeignete Ausflihrung
der Aulenbauteile der Wohngebaude begegnet werden (,passiver Schallschutz”). Dies wird dann
tber die festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) geregelt. Aus den festgesetzten LPB ergeben
sich die Anforderungen an die resultierenden Schalldamm-Mafie der AulRenbauteile, mit denen ein
stérungsfreier Aufenthalt in den Wohnungen méglich ist. Im Ergebnis der Variantenrechnungen
wurde ermittelt, dass der Larmschirm (Larmschutzwand oder -wall) 3,0 m Uber Gelande hoch sein
muss, um das Optimierungsziel zu erfillen. Insgesamt wird mit einem 3 Meter hohen Larmschirm
an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ein guter Kompromiss zum Schutz der betroffe-
nen Personen erzielt, insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich die Verhéltnisse mit der Stra-
Renoberfliche Asphalt zukinftig verbessern werden: Mit der Anderung der Stralenoberflache auf
Asphalt werden die Beurteilungspegel des Verkehrsldrms an den straennahen Immissionsorten
um ca. 3 dB vermindert.

Gewerbeldrm

Nérdlich des Plangebietes liegt das Einzel-
handelsgebiet mit den Verbrauchermarkten
EDEKA und ALDI, deren Gerduschimmissi-
onen fur das B-Plan-Gebiet als immissi-
onswirksam zu berilicksichtigen sind. Die
Gerduschimmissionen des westlich der
Glower Strafle gelegenen Einzelhandels-
gebietes mit den Markten
LIDL/STOLZ/tedox kénnen demgegeniiber
vernachléssigt werden, da sie aufgrund der
Entfernung von mindestens 150 Metern
mindestens 10 dB geringer sind.

T

I
E

-
. .

MaRgeblicher AuRenlarmpege! /
Lirmpegelbersiche nach DIN 4109
[ bis 55 dB(A) / (1)
56 bis 80 dB(A) / (1)
61 bis 65 dB(A) / (II)
88 bis 70 dB(A) / (V)
71 bis 75 dB(A) / (V)
76 bis 8O dB(A) / (V1)

> 80 dB(A) / (VI
Abbildung 5: Lirmpegelbereiche, Berechnungshéhe

TEIE L=k

An den n&chstgelegenen Immissionsorten
im Plangebiet wiirde nach den Berechnun-
gen ohne MaRnahmen der Immissions-
richtwert tags Uberschritten. Ursache flr die
zu hohen Beurteilungspegel ist der EDEKA-
Markt, und zwar die Ladegerdusche im Be-
reich der nahe der Immissionsorte gelege-
nen Ladezone und der Rlckkihler an der
stidlichen Wand des Marktgebdudes. Ent-

=T

gegen der urspriinglichen Planung und den
Ansatzen in der Schalltechnischen Unter-
suchung zum B-Plan Nr. 11 ,Sondergebiet
Handel [ (TUV Nord Umweltschutz GmbH,
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eingehaust. Die Ladegerdusche kénnen sich so frei nach Siiden in Richtung Plangebiet ausbrei-
ten.

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches im Bereich der Ladezone des EDEKA-Marktes
ist daher eine 3 Meter hohe Larmschutzwand erforderlich. Damit werden die Richtwerte der TA
Larm an allen Immissionsorten rechnerisch unterschritten. Alternativ kénnte die urspriinglich ge-
plante 3-seitige Einhausung der Ladezone realisiert werden.

Liarmpegelbereiche

In Abbildung 5 sind die Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 in der unglinstigsten Héhe von 5
m bei freier Schallausbreitung und mit den geplanten Gebduden dargestellt. Die maRgeblichen
Aulienlarmpegel ergeben sich aus dem StraRenverkehrslarm. Da die Beurteilungspegel nachts
weniger als 10 dB unter den Tag-Werten liegen, sind nach der neuen DIN 4109-2: 2016-07 flr die
Berechnung der LPB die um 10 dB erhdhten Nachtwerte zu verwenden. Auflerdem wurden gem.
Pkt. 5.5.2 der DIN 4109 die Beurteilungspegel der linienhaften Emittenten mit 3 dB beaufschiagt.
Der Gewerbeldrm nachts kann demgegeniiber vernachlassigt werden, so dass die LPB allein aus
dem Strallenverkehrslarm gebildet werden.

Die Larmpegelbereiche werden in der unginstigen Hohe von 5 m Uber Gelande berechnet (das
heiltt, dass der Larmschirm an der Glower Strale nicht mehr wirksam ist). AuRerdem wird als
Strallenoberflache das vorhandene unginstige Pflaster zugrunde gelegt.

Die westlichen, nahe der Glower Strale gelegenen Baufelder liegen in den LPB Il und teilweise
IV, die Ubrigen Baufelder in den LPB Il und |. Lediglich die direkt zur Glower Stralle gerichteten
Fassaden liegen komplett im LPB IV. Die nérdlichen und sidlichen Fassaden der Geb&dude dieser
Baufelder liegen je nach Lage innerhalb der Baufelder teilweise oder gar nicht im LPB IV. Damit
ergeben sich fUr alle Baufelder normale Anforderungen an die resultierenden Schallddmm-MaRe
der Aulienbauteile, die mit den Ublichen Bauweisen ohne besonderen Aufwand zu erfilllen sind.

Mit der Festsetzung der Larmpegelbereiche verweist der Bebauungsplan auf DIN 4109. Den
rechtsstaatlichen Anforderungen genugt die Gemeinde, wenn sie die in Bezug genommene DIN-
Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
zur Einsicht bereithdlt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist (BVerwG, Beschluss
vom 29. Juli 2010 -4 BN 21.10 - a.a.0. Rn. 13).

2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine neue Stich-
stralle von der Schulstralle aus erschlossen;
zudem besteht ein Anschluss an den Tép-
ferberg, der jedoch zur Unterbindung von
Durchfahrtsverkehr ausschlieBlich dem FuR-
und Radverkehr vorbehalten bleiben soll.
Angesichts des geringen Verkehrsaufkom-
mens kann die Stichstrale als verkehrsbe-
ruhigter Bereich mit Mischverkehrsflache
angelegt werden. Bei einer Fahrbahnbreite
von 50 m wird im Bebauungsplan eine
durchgehende Breite der Verkehrsflache von
6,25 m ausgewiesen.

Far BaumaRnahmen an offentlichen Ver- ) _
kehrsflichen im Sinne des StrWG-MV ist Abbildung 6: Regelquerschnitt (ohne MaRstab), Mer-

eine Genehmigung nach § 10 StrwG-My kel Ingenieur Consuit
beim Landkreis Vorpommern-Rigen einzu-

Gemeinde Sagard, B-Plan Nr. 21 Wohnen am Tépferberg® Seite 11 von 30
Satzungsexemplar vom 25.07.2017, Stand: 16.08.2018



L]

raith hertelt ful | Partnerschaft flr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin waww.stadt-landschaft-region.de

holen. Der Trager der Straltenbaulast hat daflir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforde-
rungen der Sicherheit und Ordnung gentgen. Die Verkehrsflache (Stral2e) im Plangebiet muss den
Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" -
Fassung August 2006- entsprechen. Verkehrsregelnde MaRnahmen, insbesondere durch Ver-
kehrszeichen, unterliegen der Prifung und Genehmigung durch die Strallenverkehrsbehérde. Die-
se sind im Rahmen der Entwurfsplanung abzustimmen und einzureichen.

2.4.2.) Medientechnische ErschlieBung

In der angrenzenden Gemeindestrale Topferberg sind alle Medien vorhanden. Von dort sind die
Erschliefungsanlagen entsprechend den jeweiligen Satzungen oder Konzessionsvertrdge sowie
der geltenden technischen Regelwerke aufzubauen.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Dem ZWAR obliegt im Plangebiet die Abwasserbeseitigungspflicht gem. § 56 WHG bzw. § 40
LWaG M-V. Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen durch den ZWAR; es be-
steht satzungsgemal Anschlusszwang. Die Versorgung mit Trinkwasser und die und Entsorgung
von Schmutzwasser kann Uber die ortlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden. Nutzbare
Anlagen sind in der Nachbarschaft vorhanden, die &ffentlichen Netze werden mit der ErschlieBung
des Plangebiets kleinrdumlich erganzt.

Im Plangebiet liegt ein Freispiegelkanal, worliber die Entwédsserung der &stlich angrenzenden
Wohnh&user erfolgt. Durch den Bau einer Fanghaltung mit gezielt gewahlter Trassierung in Rich-
tung Planstrae wird der iiberwiegende Anteil des Altkanals funktionslos und kann entfernt werden.

Das von den befestigten und bebauten Flachen gesammelt abflielende Niederschlagswasser ist
Abwasser nach § 54 (2) Wasserhaushaltsgesetz und ist dem ZWAR gem. § 40 (2) LWaG vom
Grundsatz her zu Uberlassen (Anschlusszwang gem. § 3 der Abwasseranschlusssatzung). Die
Entsorgung des Wohngebiets wird Uber die geplanten Anlagen abgesichert werden kénnen (Auf-
bau eines Trennkanals). Vorgesehen ist eine Ableitung in den Sagarder Bach. Der neue RW-Kanal
wird in den bestehenden Kanal an der Glower Strale (DN 600) minden, so dass keine Verande-
rungen am Sagarder Bach selber vorgenommen werden missen (keine neue Einleitstelle).
Unberiihrt davon, bleibt die Méglichkeit der Versickerung auf den Grundstiicken des Anfalls mittels
Anlagen gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 bei Machbarkeit und unter Ausschluss der Beeintrachtigung
anderer Grundsticke. Die Nachweisfllhrung obliegt dem jeweiligen Grundstickseigentiimer. So-
lange dieser Nachweis nicht erbracht ist besteht Anschluss- und Benutzungszwang gem. § 3 (3)
Abwasseranschlusssatzung, § 15 Abs. 1 KV M-V.

Der Léschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz ist
in Héhe von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ist nach aktueller Einschatzung méglich.
Entsprechende Hydranten sind im Umfeld des Plangebietes vorhanden und werden auch in der
inneren Erschlieung berlcksichtigt.

Die das Plangebiet querende Abwasserleitung wird im Zuge der NeuerschlieRung an das neue
Netz angeschlossen und kann damit im weiteren Verlauf entfallen.

Strom- und Gasversorqung

Die Erschlieung mit Strom und Gas kann Uber das anliegende Netz gesichert werden, das innere
Leitungsnetz ist je nach Bedarf neu aufzubauen.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anla-
genbestandes abgesichert werden. Im Zuge der ErschlieRung des Wohngebietes kann es ggf.
erforderlich werden eine neue Transformatorenstation zu errichten. HierfUr wird eine Flache von
ca. 20 gm bendtigt.

Innerhalb des Bebauungsplanes verlaufen 0,4kV und eine 20kV Leitung; soliten diese baubehin-
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dern wirken, ist beim Versorgungstrager eine Baufeldfreimachung zu beantragen und eine Ersatz-
trasse zu benennen.

Die EWE NETZ GmbH als Versorgungstrager fiir die értliche Gasversorgung plant im Zuge des
Bauveorhabens, die Mitverlegung von 1x PE-HD d110 Erdgasverteilnetzleitung.

Abfallentsorgung

Mullentsorgung: Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle geman der Sat-
zung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rlgen, Eigenbetrieb Abfaliwirtschaft, bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefilhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

2.5.) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz. Insgesamt werden 14.423 gm Baugrundsti-
cke mit einer zuldssigen Grundflache von 4.327 gm sowie einer zu erwartenden Gesamtversiege-
lung (incl. ErschlieRung) von rund 10.730 gm vorgesehen:

Flachengréle GRZ Zulassige Grund-  Zuldssige

flache Versiegelung
WA 14.423 qm 03 4.327gm 6.490 gm
Verkehrsflache 3.926 gm - ca. 3.920 gm
(einschl. Vierkehrsgriin)
Schutzfliche 806 gm 320 gm*
(Larmschutzwand
Gesamt 19.155 gm 4.327 gm ca. 10.730 gm

* Larmschutzwall ca. 160 m * 2 m Fundamentbreite

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen insbesondere auf die im Folgenden auf-
geflhrten offentlichen Belange einzugehen.

 \Vorrangig ist die Wohnungsversorqung der értlichen Bevélkerung, auch durch Unterstit-
zung der Eigentumsbildung der Bevdlkerung. Mit der Entwicklung eines Eigenheimgebiets
mit 23 Bauplétzen wird der einseitig auf Geschosswohnungsbau ausgerichtete Wohnungs-
bestand in der Gemeinde bedarfsgerecht erganzt. Die Planung dient der Sicherung der
Wohnbedurfnisse der értlichen Bevélkerung, auch unter Berlcksichtigung der regionalen
Funktion Sagards als Unterzentrum.

o Gesunde Wohnverhéitnisse. Angesichts der Larmbelastung sowoh! durch Verkehrslarm als
auch Gewerbelarm sind AbwehrmaRnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnis-
se erforderlich.

Durch den Stralenverkehrslarm (mit vorh. Pflaster auf der L30/Glower Stra3e) werden an
den stralenzugewandten Fassaden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 tags und nachts Uberschritten. Mit einem 3 m hohen Larmschirm (Wand oder Wall)
an der Glower Stralle bleiben die Beurteilungspegel zumindest im Erdgeschoss und auf
den Freiflachen unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV und sind damit tolerabel. In
den 1. Obergeschossen missen héhere Uberschreitungen hingenommen werden, denen
mit passivem Schallschutz nach DIN 4109 zu begegnen ist. Die Freiflichen kénnen auch
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an den stralRennahen Grundstlicken ohne wesentliche Einschrankungen genutzt werden.
Auf allen Grundstiicken sind gentigen Flachen vorhanden, bei denen die Beurteilungspe-
gel des StralRenverkehrslarms tags unter 55 dB(A) liegen.

Der Gewerbeldrm wird durch eine Schallschutzwand abgehalten, so dass die Richtwerte
der TA Larm an allen Immissionsorten im Plangebiet unterschritten werden.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der erstmaligen Bebauung auf
bisherigen Auftenbereichsflachen berihrt (Dauergriunland). Mit einer zulassigen Grundfla-
che von 4.327 gm wird der Grenzwert des § 13b BauGB fir die Einbeziehung von Aullen-
bereichsflichen fur Wohnzwecke deutlich unterschritten. Nach § 13b BauGB gelten in die-
sem Fall angesichts der angrenzenden Ortslage jedoch Eingriffe nach § 1a (3) BauGB als
bereits zuldssig, so dass das Erfordernis eines Ausgleichs entfallt. Durch die Arrondierung
des Siedlungsbereichs kdnnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und schonend auf
durch den Siedlungsbereich vorgepragten bertcksichtigt werden. Von der offenen Land-
schaft ist das Plangebiet durch Siedlungsbereiche bzw. die stark befahrene Glower Stralle
abgetrennt. Uber das MaR derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen
auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie der Lage innerhalb
des Siedlungsbereichs nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange der Grundstlckseigentimer sowie der Eigentimer an-
grenzender Grundstiicke (nachbarliche Belange) angemessen zu berlicksichtigen. Derzeit besteht
fur die Grundstiicke im Plangebiet kein Baurecht.

Da im Plangebiet derzeit weder Bebauung besteht noch zulassig ist, erfordern die privaten Belan-
ge vor allem den Schutz der Nachbarschaft. Dabei sind die hohen Schutzanforderungen eines
Wohngebiets (z.B. als Abwehranspruch gegen gewerbliche Nutzungen) zu berticksichtigen. Mit der
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird dem Anspruch der Nachbarschaft entsprochen. Nut-
zungskonflikte sind (auch wegen der Einschrankung des Nutzungsartenkatalogs) nicht zu erwar-
ten. Im Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits fur die Umgebung
pragend vorhanden oder allgemein als gebietstypisch anzusehen waren. Mit der Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet nimmt die Planung die Charakteristik des umliegenden faktischen allge-
meinen Wohngebiets auf.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsmadglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe.

Durch die Erweiterung des Wohngebiets entsteht zusatzlicher Verkehr, der jedoch nicht durch das
bestehende Wohngebiet am Topferberg gefiihrt wird; tber eine neue Zufahrtsstrale wird das neue
Wohngebiet vielmehr direkt an die Schulstralle angebunden.

4.) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.1.) Allgemeines

Bei Bebauungsplanen zur Einbeziehung von Aullenbereichsflachen nach § 13b BauGB entfallt die
Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung.

Im Folgenden soll daher Uberschlagig geprift werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich er-
hebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen waren. Dabei sind Uberschldgig folgende mégliche umweltrelevante Aus-
wirkungen der Planung zu bericksichtigen.

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Entwicklung eines Wohn-
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gebiets mit Gebauden und Nebenflachen / ErschlieBungsanlagen zunehmen und dadurch
die bisherige Biotopausstattung verlorengehen. Insgesamt werden 23 Bauplatze mit einer
Gesamtgrée von 14.423 gm und mit einer zuldssigen Grundfliche von 4.327 gm sowie
einer zu erwartenden Gesamtversiegelung (incl. ErschlieBung) von 10.730 gm vorgesehen.
Angesichts der UmschlieBung durch bestehende Siedlungsflichen bzw. die stark befahre-
ne Glower Stralle werden die Eingriffe nur lokale Wirkung entfalten; wertgebende Biotopty-
pen sind nicht betroffen.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten,
da das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und die Héhe der umliegenden
Bebauung nicht tberschritten wird.

e Betriebsbedingt kommt es im bestehenden Wohngebiet zu einer maRvollen Intensivierung
der Wohnnutzung (ca. 23 Eigenheime). Die zuldssigen Nutzungen entsprechen den in der
Umgebung vorhandenen Nutzungen, so dass keine Nutzungskonflikte erkennbar sind.
Durch die Wohnnutzung verursachte Gerausche (z.B. durch Pkw-Verkehr / Stellplatznut-
zung sowie Nutzung der wohnungsnahen Freiflachen) entsprechen allgemein wohngebiets-
typischen Gerduschen. Die innere ErschlieBungsstrale des neuen Wohngebiets wird direkt
an die Schulstralle angebunden, so dass das benachbarte Wohngebiet nicht durch zusatz-
lichen Verkehr belastet wird.

o Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfilhrung (z.B.
Einhaltung der Zeiten fiir Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Ein-
haltung einschl&giger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm) als nicht erheblich eingeschétzt und kénnen schon an-
gesichts der Kurzfristigkeit vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsicht-
lich moglicher Bauzeiten und Bauvorbereitung sind zu berticksichtigen.

4.2.) Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Der Umweltbericht erfordert gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Darstellung der fir den Be-
bauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetzte und Fachplidne.

Fachgesetze:

Entsprechend Baugesetzbuch (BauGB, i.Verb. mit den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes-
und Bundesnaturschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange
des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dabei sollen nach § 1a
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der
Entwicklung durch Wiedemnutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnah-
men der Innenentwicklung zu nutzen. Durch Nutzung einer vorgepréagten Flache im Anschluss an
den Siedlungsbereich wird ein kompaktes Siedlungsgebiet erreicht und der Verlust offener Land-
schaftsflachen vermieden.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlieft dartber hinaus die Forderung ein, die Bo-
denversiegelung auf das notwendige Mall zu beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (Zweck und Grundsitze des Boden-
schutzes, § 1 BBodSchG).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der wildieben-
den Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist Gefahrdungen
von naturlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. (§ 1 (2) BNatSchG). Die
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit von Aspekten der
biclogischen Vielfalt gemaR der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG M-V sowie durch die Fest-
legung von Malnahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem Erhalt der bioclogischen
Vielfalt dienen.
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Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei &6ffentlichen Planungen und
MaRnahmen zu berlicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die wis-
senschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (§ 1
DSchG M-V). Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise
und Informationen der Denkmalschutzbehorden. Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale
vorhanden bzw. bekannt.

Gem. §1 BNatSchG sind die biogische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieflich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern. Der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG in Verbin-
dung mit den Vorschriften des BauGB abgehandelt. Nach § 18 (1) BNatSchG ist bei der Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. § 1a (3)
BauGB bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies wird zur Férderung des Wohnungs-
baus nach § 13b BauGB auf vorgepréagten, an den Siedlungsbereich anschlieRende Flachen un-
terstellt.

Die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer Héhe von 1,30
Metern Uber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veerdnderung filhren kénnen, sind verboten (§18 NatSchAG M-V).

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten
Biotope flhren kénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V). Die Berticksich-
tigung bei der Planaufstellung erfolgte durch Biotopkartierung mit Identifizierung der geschitzten
Biotope, so dass der Biotopschutz bei der Planung und Umsetzung beachtet wird. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Geotope.

Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Vielfalt,
einschlieBlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach den Vorschriften des Ar-
tenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie
79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 82/43/EWG (FFH-
Richtlinie). Die Bertcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob von den Auswir-
kungen des Bebauungsplans besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entspre-
chend BNatSchG sowie die fiir diese Arten geltenden Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG
voraussichtlich betroffen sind. Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrechtliche Vor-
schriften nicht dauerhaft gehindert sein. Im bestehenden Bebauungsplan werden Hinweise fir
nachgeordnete Planungen gegeben, um artenschutzrechtliche Konflikte, die bei der konkreten An-
lagenplanung auftreten kénnen, zu vermeiden.

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aguatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete zu
schitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Frei-
setzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmung und Durre zu mindern. Fir alle Gewasser und das Grund-
wasser sollte bis 2015 (Fristverldngerung bis 2027) der gute dkologische Zustand erreicht werden,

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG). Fur das Plangebiet wird eine Ableitungsmaglichkeit in den Sagarder
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Bach vorgesehen (Trennsystem mit Staukanal zur Reduzierung der Abflussspitze); erganzend
kann das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen
kann vor Ort im Baugebiet versickert werden, sofern gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 die Machbarkeit
nachgewiesen wird. Die Herstellung von Oberflachengewassern sowie Eingriffe in das Grundwas-
ser sind darUber hinaus nicht Gegenstand der Planung.

Nach § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie méglich ver-
mieden werden. Die néchstgelegene Stérfallanlage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG ist die Biogas-
anlage in Sagard, gelegen in einem Abstand von knapp 500 m zum Plangebiet. Der Betriebsbe-
reich wird dabei gem. § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV i.V.m. Anhang | der unteren Klasse zugeordnet
(Achtungsabstand 250 m).

Ziele des Umweltschutzes in der Fachplanung

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP 2009) konkretisiert die landes-
weiten Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogramms fir die Planungsregion Vorpommern. Fir
die Ortslage Sagard werden keine Aussagen getroffen. Lediglich der Lauf des Sagarder Baches
wird als Biotopverbund mit Mainahmen belegt.

Das Projektgebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Riigen und
tangiert das Oberflacheneinzugsgebiet des EG-WRRL-berichtspflichtigen Sagarder Baches (Was-
serkérper RUEG-0300). Der Sagarder Bach entwassert in den GroRen Jasmunder Bodden, der
Teil des EG-WRRL-relevanten inneren Kistengewéssers ,Nordriigensche Bodden"
(DEMV_WP_21) ist. Zum Erreichen der Umweltziele sind fur den Sagarder Bach verschiedene
Malnahmenschwerpunkte, wie u.a. die Reduzierung der Néahrstoffeintrage, die Herstellung der
tkologischen Durchgéngigkeit und die Verbesserung der Gewasserstruktur ausgewiesen worden.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet aus. Die Planung wird
folglich aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Fur die Gemeinde Sagard existiert kein Landschaftsplan.

Schutzgebiete
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000)

Die nachstgelegenen Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung Nordriigensche Boddeniandschaft
(FFH-DE 1446-302) sowie Binnenbodden von Riigen (SPA DE 1446-401) liegen in einer Entfer-
nung von mindestens 1.900 m zum Vorhabengebiet. Wirkungen auf die maRgeblichen Gebietsbe-
standteile sind aufgrund der Lage innerhalb des Ortes, der Gréfe, des Vorhabentyps und der Ent-
fernung nicht darstellbar.

Nationale Schufzgebiete

Die Gemeinde Sagard ist vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ostriigen umschlossen. Es werden
keine Flachen des LSG beansprucht.

Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschldgigen
Fachgesetzen und deren Berlcksichtigung flr das anstehende Verfahren des Bebauungsplanes
erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

4.3.) Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

4.3.1.) Umweltzustands und Umweltmerkmale (Bestand)

| Schutzgut l Bestand
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Boden

Im Norden Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme, sickerwasserbe-
stimmt, im Siiden sickerwasserbestimmte Sande.

Im nérdlichen Teil auf den Flurstlicken 163/3, 164 und 159 ist im Altlasten-
kataster eine Altlastverdachtsflache (hier ehemalige Altablagerung) kar-
tiert. Auf historischen Karten ist an dieser Stelle eine Geldndesenke zu
erkennen, die diesen Verdacht erhartet. Da jedoch keine konkreten An-
haltspunkte und Beweise fiir das tatsachliche Vorliegen dieses Verdachtes
bestehen, sollten im Rahmen dieser Planung entsprechende Untersu-
chungen in Abstimmung mit dem Fachgebiet Umweltschutz durchgefihrt
werden.

Flache

Grinland mit Geholzinsel, nérdlich quert ein Gehweg, dreiseitig von Be-
bauung umgeben, westlich liegt die Landesstralle.

Keine Beanspruchung von unverbauter Flache.

Wasser

keine Gewasser im Plangebiet vorhanden,
kein Uberschwemmungsgebiet,

kein Wasserschutzgebiet

Grundwasser relativ geschitzt

WRRL

Der Sagarder Bach liegt als nachstgelegene Vorflut ca. 300 m stdlich des
Plangebietes; eine Einleitstelle fur Regenwasser besteht bereits. Dieser ist
ein nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtiges Gewasser (RUEG-
0300). Der dkologische Zustand wird innerhalb der 5-stufigen Skala
(1=sehr gut, 2=gut, 3=mafig, 4=unbefriedigend, 5= schlecht) mit
.schlecht' (=Stufe 5) beschrieben. der Sagarder Bach miindet in den Ge-
wasserkdrper Nordriigensche Bodden (WP_21), welcher ebenfalls einen
schlechten ékologischen Zustand aufweist.

Klima/Luft

Die Grinlandflache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulieren-
de Funktion im Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein.
Ausgangszustand ist ein Baugebiet in klimatisch unbelasteter Lage mit
guter Durchltftung und rahmendem Waldbestand zu betrachten.

Folgen des Klimawandels

Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts
der geplanten Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar.

Warme / Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiste des GrofRen Jasmunder
Boddens neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere Biologische
Vielfalt

Dauergriinland gem. Feldblockkataster, intensiv bewirtschaftet, wird von
Gehweg (wassergebundene Wegedecke) durchquert

Gehélzinsel aus heimischen Arten (Salix alba dominant sowie weitere Ar-
ten der Weide), einzelne Obstgehdlze (Niederstamme) im Gelande vor-
handen.

Keine wertgebenden Biotope vorhanden.

Flederméuse: Spuren von Flederm&usen konnten bei einer Begehung
nicht festgestellt werden. Der Altbaumbestand bietet dennoch Potenzial fiir
mégliche Sommer- oder Tagesquartiere. Auferdem sind die linearen Ge-
holzstrukturen und die angrenzende Freifléche geeignet den Fledermau-
sen ein gewisses Jagd -sowie Nahrungshabitat zu bieten.

Das Vorkommen geschitzter bzw. streng geschitzter Arten kann generell
auch in Siedlungsbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Végel: Nester oder Nistkdsten konnten bei der Begehung nicht gesichtet
werden. Der Gehdlzbestand sowie die Freiflache bieten dennoch vor allem
Generalisten wie der Amsel (Turdus merula) einen idealen Lebensraum.
Weiterhin sind z.B. der Buntspecht (Dendrocopos major) und verschiede-
ne Meisenarten (Paridae) vertreten.

Reptilien: Streng geschutzte Reptilienarten sind auf dem Grundstiick nicht
zu vermuten. Die offene Rasenflache bietet keinerlei Versteckmdglichkei-
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ten oder lockerbédige Fortpflanzungs- bzw. Uberwinterungshabitate.

Amphibien: Auch streng geschitzte Amphibien sind auf dem Gel&nde nicht
zu erwarten. Geeignete Laichhabitate sind auch im weiteren Umfeld nicht
vorhanden. Lockerbddige Uberwinterungsplétze stehen ebenfalls nicht zur
Verfugung.

Fischotter: Nachweis im Messtischblattquadranten, jedoch keine Habitat-
eignung im Gelande.

Landschaft Landschaftsbildraum: Ackerlandschaft um Sagard, Nr. I| 7 - 1, Bewertung
mittel bis hoch. Das Landschaftsbild ist durch umgebende Bebauung und
Infrastruktureinrichtungen siedlungsgepragt. Das Vorhaben beeintrachtigt
keine wertvollen Sichtbeziehungen. Von der Ortsdurchfahrt aus ist das
Gebiet aufgrund des Geholzbestandes nicht einsehbar.

Mensch / Menschliche Ge- | Erholung: keine erholungsrelevante Struktur, WegeerschlieBung im Nor-
sundheit / Bevdlkerung den dient der Durchwegung.

Gesundheit: Altlastenverdachtsflache ist im Zuge der Realisierung zu un-
tersuchen und ggfl. zu sanieren.

Infrastrukturkosten: glinstige Erschliefung durch direkte Anbindung an
bestehende Siedlungsflachen; Nahversorgung fuBlaufig erreichbar

erhdhte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress Risikobevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen tber 75,
Vorbelastete): nein

Storfall Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhan-
den, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken
(Die nachstgelegene Storfallanlage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG ist die
Biogasanlage in Sagard, gelegen in einem Abstand von knapp 500 m zum
Plangebiet. Der Betriebsbereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV
i.V.m. Anhang | der unteren Klasse zugeordnet (Achtungsabstand 250 m).

Kultur und Sachglter / Histo- | nicht betroffen.
risches Erbe

4.3.2.) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung: Mit Umset-
zung wird das Wohngebiet auf einer bisherigen AuRenbereichsflache (v.a. Dauergriinland) erwei-
tert. Dabei orientiert sich die Planung hinsichtlich des zukiinftig Zuldssigen grundsétzlich an der in
der Umgebung bestehenden Nutzung und Dichte. Entstehen soll eine aufgelockerte Bebauung aus
freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit einer maRvollen baulichen Dichte mit GRZ 0,3. Da-
mit werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete nicht ausgeschépft.

Die innere ErschlieBungsstrale wird angesichts des geringen Verkehrsaufkommens als verkehrs-
beruhigter Bereich mit Mischverkehrsflache angelegt. Gewerblich, handwerklich oder industriell
genutzte Grundstlicksflachen sind nicht Bestandteil der Planung. Gewerbe- und Industriegebiete
mit belastenden Staubemissionen (Windverfrachtung) sind auch im Umfeld nicht vorhanden. Nut-
zungsbedingt kann das Niederschlagswasser als gering bzw. tolerierbar verschmutztes Regen-
wasser gelten.

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen
Boden Aus der lockeren Bebauung des Gebietes mit einer Zunahme der Versie-
gelung sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutzgiter ableit-
Flache bar
Wasser
Gemeinde Sagard, B-Plan Nr. 21 Wohnen am Tépferberg” Seite 19 von 30

Satzungsexemplar vorn 25.07.2017, Stand: 16.08.2018




raith hertelt full | Partnerschaft filr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

WRRL Keine MaRnahmen am Gewasser vorgesehen. Bedingt durch die Ande-
rung der Nutzungsarten sind keine erheblichen stofflichen Eintrége in das
Gewasser, welche den Zustand weiter beeintrachtigen konnten, zu erwar-
ten.

Klima/Luft Eine lockere Einfamilienhausbebauung innerhalb einer klimatisch unbelas-
teten Flache wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima
verursachen.

Folgen des Klimawandels Mit méglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzglter sind nicht zu erwarten.

Warme / Strahlung Eine erhebliche Wéarme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen

Pflanzen / Tiere Biologische | Keine Beeintrachtigung der Biotopvernetzung (Zerschneidungswirkung),

Vielfalt keine Beanspruchung wertgebender Lebensrdume. Keine Betroffenheit
nach § 44 BNatSchG.
Landschaft Durch Bebauung einer aktuellen Freiflache veréndert sich flir die benach-

barten Grundstucke lokal das Ortsbild. Es werden keine wertvollen Sichten
beeintrachtigt, das Gelande ist von der Landestralle aus nicht einsehbar.

Mensch / Menschliche Ge- Veranderung der visuellen Situation durch Bebauung einer Freiflache,
sundheit / Bevélkerung keine Veranderung der Nutzungssituation, da die &ffentliche Wegeverbin-
dungen erhalten bleiben bzw. ausgebaut werden (neuer Anschluss an
Capellerstrafte im Studwesten, neue Durchwegungsmdoglichkeit)

Mit dem ausgewiesenen Maf der baulichen Nutzung in der ausgewiese-
nen Art wird die allgemeine Lebensqualitadt und Erholungseignung im Ge-

biet geférdert.
Storfall keine
Kultur und Sachgiter / Histo- | nicht-betroffen

risches Erbe

4.3.3.) Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Planung wiirde voraussichtlich kurzfristig keine Anderung des Status-Quo erfolgen.

4.3.4.) MaBnahmen

Fir das bedarfsorientierte Vorhaben wird eine Fliche beansprucht, die relativ zentrumsnah im
Siedlungszusammenhang liegt und bereits allseitig durch Siedlungs- und Verkehrsflachen umge-
ben ist.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriindung wird ein Pflanzgebot flr Einzelbdume auf den
Baugrundstiicken vorgesehen.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sind nicht darstellbar,

4.3.5.) Anderweitige Planungsmdglichkeiten / Alternativen

Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung des Plangebiets bestehen nicht. Aufgrund
des spezifischen Grundsttickszuschnitts sowie der bereits bestehenden Erschlieung bzw. Bebau-
ung sind keine sich wesentlich unterscheidenden alternativen Lésungsmoglichkeiten erkennbar.
Potenzielle Baufldchen sind in Sagard auferhalb des den Ort eng umgebenden Landschafts-
schutzgebietes knapp. Eine Erweiterung der Siedlung in die unverbaute Landschaft hinein stellt
keine Alternative dar. Im Zuge der 12. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

4.3.6.) Eingriffsbewertung
Eingriffsermittlung: Bei Bebauungspldnen zur Einbeziehung von Aulenbereichsflachen nach § 13b
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BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Aus-
genommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope
und Landschaftsbestandteile wie Baume.

Der Baumschutz ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Sagard festgelegt.

Der Baumbestand, der vorwiegend aus Gruppen ausgewachsener Weiden im Bereich der friiheren
Deponie sowie 3 Obstbaumen (Niederstdmme) im Nordosten bestand, wurde im Frithjahr 2018
volistandig gerodet.

Bestandsverluste geschitzter Baume sind im Fallantrag zu bilanzieren; die Kompensation in der
Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschitzter Landschaftsbestandteile im Sinne
des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17 BNatSchG, sondern nach § 29 (2)
BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan durch die Gemeinde nicht ab-
schlieend geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans sicher, da die Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen hat, wenn ein
nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter
unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann. Ersatzpflanzungen kénnen im Rahmen
der Fallgenehmigung auf den privaten Baugrundstiicken angeordnet werden. Nach textlicher Fest-
setzung 4.1 ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 700 gm Grundstiicksflache ein standort-
gerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen, wodurch die Pflanzung von vorr. 23 Badumen abgesichert wird.

4.3.7.) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohnen am Tépferberg“ der Gemeinde Sagard ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Folgen des Kii-
mawandels, Pflanzen und Tiere, Biodiversitdt, Landschaft, Landschaftsbild sowie Mensch,
menschliche Gesundheit, Bevélkerung als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzguter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten
Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen. Das Vorha-
ben liegt in keinem Sicherheitsbereich von Stérfallbetrieben und verursacht keine Schadigung des
Schutzgutes Historisches Erbe.

Wechselwirkungen zu anderen Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Es sind keine erhebli-
chen Auswirkungen der Planung auf die zu prifenden Belange darstellbar. Folglich werden keine
Mafnahmen zur Minderung oder Vermeidung bzw. Monitoring ausgewiesen.

Schutzgut Erheblichkeit

Flache / Boden / Wasser / Klima / Folgen des Kli- | nicht gegeben

mawandels

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat nicht gegeben

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung nicht gegeben

Landschaft / Landschaftsbild nicht gegeben

Storfall nichtgegeben

Kultur- und Sachglter, Historisches Erbe nicht gegeben -

Gemeinde Sagard, August 2018
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Anlage 1 Artenschutzfachbeitrag

1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet, weist Uberwiegend Griinland auf. Weiterhin sind Gehdlzstrukturen und ruderale
Staudenfluren vorhanden, welche insgesamt fir die Artengruppe der Brutvogel und ggf. Fleder-
mause ein gewisses Lebensraumpotenzial aufweisen.

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestande entsprechend §44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die
Bauleitplanung eintreten kénnen.

2 Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders ge-
schutzten Arten®. Die Begriffsbestimmung ladsst sich dem § 7 BNatSchG entnehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen geman
§ 14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie

3 Methodik

3.1 Ableitung der gesetzlich zu prifenden Artenkulisse

Bei dem zu prufenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemas § 15 BNatSchG. Nach §
44 Abs. 5 sind demnach alle vom Vorhaben betroffenen européischen Vogelarten sowie Arten des
Anhang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu unterziehen. Fir alle
anderen besonders und streng geschitzten Arten (d. h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhang
IV der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind, gelten die im § 44 geregelten Zugriffsverbote
nicht.

Folgend werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorha-
ben erflillt werden kénnen, ermittelt und

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine ausnahmsweise Zulassung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz werden hierfur ausschlieBlich die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen gepruft.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden die im Gesetzestext verwandten Be-
grifflichkeiten der derzeitigen Rechtsauffassung und dem fachlichen Diskussionsstand entspre-
chend angewandt. Eine wichtige Grundlage flr die Anwendung des europédischen Artenschutz-
rechts stellt der ,Leitfaden” zum strengen Schutzsystem fUr Tierarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG" im Folgenden kurz EU-Leitfaden Artenschutz
genannt) der EU-Kommission dar.

3.2 Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Die betroffenen Arten sind in der Tabelle grau unterlegt. Sofern eine
weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese vertieft betrachtet. Fir die anderen Arten erfolgt
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eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44(1) BNatSchG
bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen gemai § 14
BNatSchG folgende Arten prilfrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese ver-
tieft betrachtet. Flr die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren

Prufschritten ausgeschlossen werden.

| Saugetiere Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-

Lebensraum im | aus- wendig
Plangebiet vor- | zuschlieRen
handen.

Canis lupus | Europai-

scher Wolf

Castor fiber Biber

Lutra lutra Fischotter

Muscardinus | Haselmaus

avellanarius

Phocoena Schweins-

phocoena wal

Fledermause kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ren
handen

Barbastella Mopsfle-

barbastellus | dermaus

Eptesicus Nordfle-

nilssonii dermaus

Eptesicus Breitflugel-

serotinus fledermaus

Myotis GrofRRe Bart-

brandtii fledermaus

Myotis Teichfle-

dasycneme dermaus

Myotis Wasserfle-

daubentonii dermaus

Myotis myo- | Groes

tis Mauschr

Myotis mys- | Kleine
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tacinus Bartfleder-
maus
Myotis natte- | Fransenfle-
reri dermaus
Nyctalus Kleiner
leisleri Abend-
segler
Nyctalus Abendseg-
noctula ler
Pipistrelius Rauhaut-
nathusii fledermaus
Pipistrellus Zwergfle-
pipistrellus dermaus
Pipistrellus Mickenfle-
pygmaeus dermaus
Plecotus Braunes
auritus Langohr
Plecotus Graues
austriacus Langohr
Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Fische kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ren
handen
Acipenser Baltischer
sturio Stér
Reptilien kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ren
handen
Coronella Schlingnat-
austriaca ter
Lacerta agilis | Zaun-
eidechse
Emys orbicu- | Europai-
laris sche
Sumpf-
schildkrite
Amphibien kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht erfor-
Lebensraum im | auszuschlie- deriich
Plangebiet vor- | Ren
handen.
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Bombina Rotbauch-
bombina unke
Bufo cala- Kreuzkrote
mita
Bufo viridis Wechsel-
kréte
Hyla arborea | Laubfrosch
Pelobates Knoblauch-
fuscus krote
Rana arvalis | Moorfrosch
Rana dalma- | Spring-
tina frosch
Rana les- Kleiner
sonae Wasser-
frosch
Triturus Kamm-
cristatus molch
Weichtiere Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ren
handen.
Anisus vorti- | Zierliche
culus Teller-
schnecke
Unio crassus | Gemeine
Flussmu-
schel
Libellen Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ren
handen.
Aeshna viri- | Grlne
dis Mosa-
ikjungfer
Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
(Stylurus
flavipes)
Leucorrhinia | Ostliche
albifrons Moosjung-
fer
Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjung-
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fer
Leucorrhinia | Grofe
pectoralis Moosjung-
fer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibel-
le
Kafer Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ben
handen
Cerambyx Grolier
cerdo Eichenbock
Dytiscus Breitrand
latissimus
Graphoderus | Schmalbin-
bilineatus diger Breit-
flagel-
Tauchkafer
Osmoderma | Eremit,
eremita Juchtenka-
fer
Falter Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | Ren
handen.
Lycaena Grolter
dispar Feuerfalter
Lycaena Blauschil-
helle lernder
Feuerfalter
Proserpinus | Nachtker-
proserpina zen-
schwarmer
Gefalipflan- Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht not-
zen Lebensraum im | auszuschlie- wendig
Plangebiet vor- | ien
handen.
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
Apium Kriechen-
repens der Sellerie
Cypripedium | Frauen-
calceolus schuh

Gemeinde Sagard, B-Plan Nr. 21 Wohnen am Tépferberg”
Satzungsexemplar vom 25.07.2017, Stand: 16.08.2018

Seita 27 von 30




raith hertelt ful | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin wiww.stadt-landschaft-region.de

Jurinea | Sand-

cyanoides Silber-
scharte

Liparis loese- | Sumpf-

lii Glanzkraut,
Torf-
Glanzkraut

Luronium Schwim-

natans mendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundiage LUNG Stand: Juli 2017)

3.3 Abschichtung europdischer Vogelarten

Die Abschichtungskriterien des LUNG fir eine vertiefende Betrachtung von Vogelarten anhand von
artbezogenen Steckbriefen sind:

- Arten des Anhang | der V-RL,
- Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. Rote Liste BRD der Kategorien 0-3),
- Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mindestens
40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).
- Arten mit spezifischer kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Héhlenbriter, Kolo-
niebriter, Gebaudebrter),
- Arten mit groRer Lebensraumausdehnung/ Raumnutzung und folglich i.d.R. groRen Territo-
rien (insb. Greifvogelarten),
- Streng geschitzte Vogelarten nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).
Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die betroffenen Vogelarten in Gilden zusammen-
gefasst werden. Die Abprifung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann
dann in Sammelsteckbriefen erfolgen.

3.4 Abschichtung der Rastvogelarten

GemanR Kartenportal-Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist das Plangebiet von der Funktion als
Rastgebiet ausgespart. Aufgrund seiner strukturreichen Habitatausstattung und der Lage innerhalb
des Ortes kann das Plangebiet nicht als Rastplatz fungieren.

Der Vorhabenraum kommt als Rastgebiet nicht in Frage. Stérwirkungen auf das Rastgeschehen
sind aus der geplanten Nutzung heraus nicht ableitbar.

3.5 Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Nester oder Nistkasten konnten bei der Begehung nicht gesichtet werden. Der randliche Gehélz-
bestand sowie die Freifliche bieten dennoch vor allem Generalisten wie der Amsel (Turdus meru-
la) einen idealen Lebensraum. Weiterhin sind z.B. der Buntspecht (Dendrocopos major) und ver-
schiedene Meisenarten (Paridae) vertreten.

Eine damit einhergehende unmittelbare Betroffenheit ist nicht auszuschliefen.
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3.6 Datengrundlagen

- Ortsbegehung im Juli 2017,
- Abfrage Umweltkartenportal des Landes

4 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Planung soll der gegenwartigen Nachfrage nach Bauplatzen fur Eigenheime entsprochen
werden. Mit der Planung werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht flr Eigenheime zur Verbesserung der Wohnungsversorgung der
ortlichen Bevolkerung sowie zur Unterstlitzung der Eigentumsbildung weiter Bevélkerungs-
schichten durch Ergdnzung des bestehenden Wohngebiets (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a BauGB).

4.2 Relevante Projektwirkungen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen betroffener Arten fihren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen

Konkrete Angaben zu den vorlibergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerpldtzen, Baustraflen usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht bis ins De-
tail méglich.

Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:

- allgemeine Bewegung im Gelande mit Verlust von einzelnen Brutplatzen

- mogliche Tétungen von nichtfliggen Jungvégeln (Bodenbriiter) insbesondere in den sen-
siblen Zeitrdumen

- temporére Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub)

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb sto-
renden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habitatstruk-
turen

- tempordre Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb

- temporéare visuelle Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung), temporédre Schadstoffemission durch den Baustel-
lenbetrieb und mogliche Havarien

Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des vergleichsweise geringen Umfangs wird der Bau-
stellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Wirkungen

- Flachenverluste durch Neuversiegelung (untergeordnet)

- Verlust von Gehdlzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern
- Betriebsbedingte Wirkungen

- Stérwirkungen durch menschliche Prasenz

- Licht- und Larmemissionen

- Trenn- und Barrierewirkung durch Verkehr (Zerschneidungseffekte),
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- Individuenverluste durch Kollisionen

Betriebsbedingte Wirkungen nehmen i. d. R. mit der Entfernung vom Vorhabenraum ab. Das Vor-
haben zielt auf eine Nutzung ab, die den sensiblen Nutzungen im Umfeld entspricht.

Als Verbotstatbestiande kénnten die Quartierzerstérung im Rahmen von Sanierungs-, Umbau und
Abbrucharbeiten sowie Féllarbeiten, die Tétung durch Quartierzerstérung im Rahmen von Fallar-
beiten, die Brutplatzzerstérung im Rahmen von Féllarbeiten gegeben sein.

Zum Ausschluss und zur Minderung der dargestellten Verbotstatbestédnde sind konkrete Vermei-
dungs-, Minderungs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich, die u.a. den Abbruchzeitraum und die
Abbruchtechnolegie regein.

5 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestdnde

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Vorhabengebiet nicht gefun-
den. Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

- Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Es wurde keine Betroffenheit festgestelit.

5.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Nester oder Nistkasten konnten bei der Begehung im Juli 2017 nicht gesichtet werden. Der Ge-
hélzbestand sowie die Freifliche bieten dennoch vor allem Generalisten wie der Amsel (Turdus
merula) einen idealen Lebensraum. Weiterhin sind méglicherweise der Buntspecht (Dendrocopos
major) und verschiedene Meisenarten (Paridae) vertreten.

Als MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist daher eine aligemeine Bauzeitenrege-
lung erforderlich. Durch eine Baufeldfreimachung im Zeitraum 01.10. - 28.02. kann die Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten die nur einem einjahrigen Schutz unterliegen, vermieden
werden. Die Bauzeitenregelung ist geman § 39 BNatSchG allgemein verbindlich.

5.3 Reptilien

Streng geschitzte Reptilienarten sind im Messtischblattquadrant nicht verzeichnet und aufgrund
der Biotopausstattung auf dem Grundstiick nicht zu vermuten. Die offene Rasenflache bietet kei-
nerlei Versteckmoglichkeiten oder lockerbédige Fortpflanzungs- bzw. Uberwinterungshabitate.

5.4 Amphibien

Amphibien wurden nicht gezielt kartiert. Streng geschitzte Arten sind im Messtischblattquadrant
nicht verzeichnet aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten. Im Umfeld sind
keine geeigneten Laichhabitate vorhanden. Das Plangebiet stellt keinen Wanderkorridor dar.

6 Ergebnis der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit: Durch das Vorhaben sind gaf. geschiitzte Brutvogel
betroffen. Durch eine geeignete Vermeidungsmafnahme (V1) kann das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Stralsund, Februar 2018 §,
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