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1 ALLGEMEINES

Sagard ist eine Gemeinde auf der Insel Rigen und liegt nordéstlich des Mittelzentrums Bergen
und westlich des Grundzentrums Sassnitz auf der Halbinsel Jasmund. Sagard bildet das Tor
zur Halbinse! Jasmund und ist nach Sassnitz der gréfie und bedeutendste Ort auf der Halbinsel
Jasmund.

Lt. dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion - Vorpommern (LVO
vom 19.08.2010) gehdrt die Gemeinde Sagard als Grundzentrum mit ihren Oristeilen Grofs
Volksitz, Gummanz, Marlow, Neddesitz, Neuhof, Polkvitz, Quatzendorf, Sagard, Wostevitz zum
Tourismusentwicklungsraum der Insel Rigen.

So sind der Tourismus und die Férderung von Malbnahmen zum weiteren Ausbau des Touris-
mus als attraktiver Magnet ein wichtiger Wirtschaftszweig der Region.

Die Gemeinde Sagard liegt als Ausgangspunkt flr Ausflige zum angrenzenden Nationalpark
Jasmund und dem Jasmunder Bodden sowie weiter zu den Ostsesbddern im Siidosten der
Insel Riigen zentral fir erholsame und abwechslungsreiche Urlaubsgestaitung. Glnstig dabei
ist auch die verkehrsméfRige Anbindung des Orles per Auto (iber die Bundessirafie 96 (B 96).
Hier zweigt von der Bundesstralie die Landesstrafie 30 (L 30) in Richtung Glowe mit Weiterfilh-
rung in Richtung Altenkirchen auf der Halbinsel Wittow ab. Diese Verkehrswege werden durch
die ortsansdssige mobile Bevdlkerung, den Gffentlichen Mahverkehr aber besonders durch die
Tourismusstrime in der Haupt- und Nebensaison stark frequentiert. Dardber hinaus verflgt die
Gemeinde Ober einen Haltepunkt an der Bahnsirecke Stralsund-Sassnitz.

So erhiht sich in den Sommermonaten die Zahl der ortsansassigen Bevilkerung durch die Tou-
rislen und Tagesgédste sowie sporadische Géste aus weiter entfernt liegenden Orten in der
Hauptsaison um das ca. 4-fache und in der Nebensaison um das mind. 2-fache.

Davon ausgehend sollte die Versorgung mit Mahrungs- und Genussmitten einschiiefllich
Frischwaren (Obst, Gemiise, Sidfrlichte, Fleisch) und ergdnzenden Waren des taglichen sowie
des kurz- und mittelfristigen Bedarfs anderer Brachen umfénglich gemalt dem Kundenanspruch
gesichert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Sondergebiet- Handel |I* der Gemeinde Sagard sicherte planungs-
rechtlich im Bereich an der Schulstralle / Anbindung Glower Str. auf einer innerdrilichen Flache
den Bau der Nahversorgungseinrichtungen EDEKA und ALDI.

Der gesamte Bereich an der Glower Str. hat sich zwischenzeitlich zu einem Einkaufs- und Nah-
versorgungszentrum mit Mérkten und Einzelhandelsgeschafien verschiedener Branchen (u.a.
LIDL, ALDI, EDEKA, Kaufhaus Scholz, ...) entwickeit.

Der landliche Zenlralort Sagard hal durch die Schaffung des o.g. geordneten zentralen Versor-
gungsbereiches gleichzeitig eine Aufwertung der stidtebaulichen Situation in Ortsrandlage um-
gesetzt und so als Versorgungsstandort an Bedeutung gewonnen.

2 ANLASS UND ZIEL DER 1. ANDERUNG DES B-PLANS NR. 11

Der Bebauungsplan Nr.11 ,Sondergebiet —Handel II" der Gemeinde Sagard ist seit dem Jahr
2007 rechtskréftig.
Auf der Gberplanten Fldche an der Schulstr. / Anbindung Glower Str. haben sich so die Mérkie:

- EDEKA als Vollversorger mit 860 m? Verkaufsraumflache (netto) sowie

- ALDI als ein Discounter mit einem begrenzten Angebot und einer Verkaufsraum-
flache von BOO m* (netto) sowie einer Erweiterungsmdglichkeit von 200 m*(netto)
angesiedelt.
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Zwischenzeitlich ist in dem gesamten Bereich an der Glower 5ir. ein Nahversorgungszentrum
entstanden, das durch die Bevdlkerung und die Urlauber aufgrund der vorhandenen verschie-
denartigen Angebote an Einkaufsmdglichkeiten mit der sehr guten verkehrsmaligen und fulb-
ldufigen Anbindung intensiv genutzt wird.

Fir den EDEKA — Vollversorger hal die Entwicklung an dem Standort Sagard gezeigl, dass das
vorhandene Sortiment von 9.000 — 10.000 Artikel aufgrund der Kundenwlinsche aufgestockt
werden sollle ca. bis 3.000 Artikel. Dariiber hinaus ist das Sortiment an Bio-Praduklen zu erwei-
tern und das Angebot an frischen Produkten aus der Region auszubauen.

Dies bedeutet fiir den EDEKA-Markt, dass eine Umgestaltung / Umbau und Erweiterung der
Verkaufsraumflache um 300 m* zwingend erforderlich wird. So kann nur dem gednderten Kaon-
sumverhalten der Kunden entsprochen werden und der Standort langfristig gesichert werden.
Aus diesem Grund mbchte sich der EDEKA —Markt als Vollversorger auf dem jetzigen Standort
flachenmdliig nach Morden vergroem.

Fiir die Umsetzung der Planabsicht ist eine 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes vorzuneh-
men und zwar fir die ndrdliche Flache in Verlingerung des bestehenden EDEKA-Marktes.
Durch die Uberplanung werden die Baugrenze und damit die {iberbaubare Grundstiicksflache
den planungsrechilichen Erfordernissen angepasst (sh. Planentwurf der 1. Anderung)

Die Gemeinde hat in der Sitzung am 21.06.2012 den Beschluss zur Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 , Sondergebiet Handel II* gefasst.
Mit der Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des EDEKA-Marktes geschaffen werden.
Die geplante Erweiterung ist eine geringfligige Nachverdichtung im Bereich der Innenentwick-
lung und so wird die Plan&nderung im vereinfachten Verfahren gemal §13a BauGB durchge-
fhrt.

Zur Absicherung der Planung und Durchfihrung der Malnahme incl. Kostenibernahme wird
ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger geschlossen.

3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechiswirksame Flachennutzungsplan vom 26.05.2001 mit der 7. Anderung vom
03.01.2008 stellt den von der Planung betroffenen Bereich als ,Sondergebiet Handel" dar. Die
1. Anderung des Bebauungsplans steht den Zielen des Flachennutzungsplans somit nicht ent-
gegen.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand an der Schulstralie [ Kreuzung Glower Stralle
{L30). Das Gebiet bildet mit seinem Umfeld an Versorgungseinrichtungen ein Einkaufszentrum
fiir die Gemeinde und fir die touristisch erschlossene Region.

Das Plangebiet der 1. Anderung hat eine Fldche von ca. 725 m? und umfasst das Flurstiick
Nr.51/43 und Nr. 51/42 der Flur 9 der Gemarkung Sagard.
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Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans erweiterte (iberbaubare Grundstiicksfiache liegt
nur auf dem Flurstlick Nr. 51/43.

Der Galtungsl:rarelch der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Morden Parkstellplitze des EDEKA —Markles,
- im Osten die Fliche der Grundschule mit ihren Einrichlungen {u. a. Schulgebdude,
Turnhalle),
- im Siden der vorhandene EDEKA-Markt,
- Im Westen der vorhandene ALDI-Markt,

4.2 Bestand

Das Gebiet ist z.Z. durch Stellpldtze des vorhandenen EDEKA — Marktes Gberbaut. Diese Stell-
platze werden fiir die Erweiterung des Marktes gerdumt und es erfolgt auf der restlichen nérdii-
chen Fldche eine Neuordnung der Steliplitze gemaR der Satzung (iber die Zahl, Grélie und
Beschaffenheit von Garagen und Stellplatzen der Gemeinde Sagard vom 01.06.2006.

4.3 ErschlieBung

Das Plangebiet isl direkt dber die Schulstralbe und dann Uber die Glower Stralle an das orlliche
und das (ber&riliche Strallennetz angebunden.

Die Anbindung an das dffentliche Mahverkehrsnetz ist ebenfalls Gber Hallestellen in den o.g.
Strallen gesichert

4.4 Bodenverhiltnisse

Es liegl zum Plangebiet die Untersuchung zum Baugrund vor:
- Geotechnischer Bericht zu den Baugrund- und Grindungsverhdlinissen des Be-
bauungsplanes Nr. 11 .Sondergebiet Handel |I" mit Stand vom 26.02.2007
Der Grundwasserstand liegt aufgrund der Topografie zwischen 26 - 28 m ber HN mindestens
8,0 m unter Geldnde und hat auf das Baugeschehen keinen Einfluss.

4.5 MNaturschutz

Der zu {iberplanende Bereich ist bereits durch die vorhandenen Stellplatze versiegelte. Hoher-
wertige Biotoptypen sind nicht vorhanden. Die auf dem betroffenen Stellplatz gepflanzten Bau-
me werden umgesetzt bzw. ersetzt.

5 PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Erweiterung des EDEKA-Marktes in ndrdliche Richtung vor, um
eine zusdtzliche Verkaufsraumfliche von 300 m? zu schaffen.
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Diese Erweiterung des EDEKA-Marktes erfolgt durch die Verlangerung der vorhandenen recht-
eckigen Grundform des Bauk&rpers, unter Beibehaltung der eingeschossigen Bauweise sowie
der Dachform (flachgeneigles Satteldach).

Die erforderlichen Stelipldize werden vor dem Markt in Richtung Norden angeordnet. Uber eine
Zufahrt ist die Flache verkehrsmaRig fiir den Besucher- und Anlieferverkehr an die Schulstralie
angebunden.

6 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Realisierung der Erweiterung wird die Fliche ebenfalls als ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Einzelhandel - Nahversorgungszentrum im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt (sh. Planzeichnung).

Die Gesamtverkaufsfiiche des EDEKA-Marktes wird kiinftig 1.160 m? (netto) betragen.

Differenzierungen nach Sorlimenten fir den Bereich Jfood” und den Bereich ,Nonfood®
(Drogeriewaren, Haushaltswaren, Geschenkartikel....) bzw. der prozentuale Anteil an Gitern
des taglichen, mittelfristigen — und langfristigen Bedarfs werden nicht vorgenommen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Dias Mali der baulichen Nulzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl, die Zahl

der Vollgeschosse und die hichst zuldssige Gebdudehdhe (Firsthéhe) bestimmt.

Fir die Erweiterung werden die bereits getroffenen Festsetzungen fiir den EDEKA-Markt des
Bebauungsplans Nr. 11 voll ibernommen.

So wurde die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl 0,8 und
die eingeschossige Bauweise bemommen. Hierdurch wird eine hohe Ausnutzung der Grund-
sliicke erméglicht. Die maximale Héhenbeschrankung von 10,0 m dber Oberkante Erdgeschoss
— FertigfuBboden gilt auch fiir die Erweiterung und die formulierte Festsetzung ist dem Be-
bauungsplan Nr. 11 zu entnehmen. Die Hoéhe des Erdgeschoss - Fertigfulbodens darf dabei
maximal bei 27.80 lber HN liegen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine Integration in das stidtebauliche Umfeld beibe-
halten und zu den nordlich angrenzenden Wohnbldcken bleibt ein sichtbarer Kontrast, der die
geplante Nutzung als Einkaufzentrum signalisiert.

6.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldche

Durch die Bauweise und die Baugrenzen werden Grundstrukturen definiert. Fir die Erweiterung
gilt die geschlossene Bauweise (g), so dass zwingend angebaut werden muss.
Die (berbaubare Grundsilicksflache der Erweiterung ist durch Baugrenzen fesigesetzt. Der

dberbaubare Bersich ist groBziigip bemessen, so dass eine variable Ausnutzung des Grund-
stlickes ermdglicht wird.
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6.4 VerkehrserschlieBung

Fahrverkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine Zu- und Ausfahrt an der Schul-
strae. Uber die Schulstrale ist das Gebiet unmittelbar an die Landesstralie (L30) / Glower
Strafle angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Gebiet ist iber das vorhandene OPNV-Netz regional und Gberregional angebunden.

Ruhender Verkehr

Die Steliplatzfidache zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird ndrdlich des EDEKA-
Marktes hinsichtlich der Anordnung der Stellpidtze neu gestaltet. Grundlage flr die Zahl der
Stellplatze bildet die Satzung Gber die Zahl, Grolke und Beschaffenheit von Garagen und Stell-
platzen der Gemeinde Sagard vom 01.06.2006 mit der Anlage 1.

Fir den erweiterten Verbrauchermarkt EDEKA sind je 20 m* Verkaufsraumflache mind. 1 Stell-
platz herzustellen. So sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mind. 58 Steliplatze
nachzuweisen. Unter Beachlung des regionalen und dberregionalen Verkehrsaulkommens ins-
besondere durch die Touristensiréme in der Hauptsaison wird entsprechend mehr Fldche fir
Stellpldtze ausgewiesen.

Dardber hinaus werden auf der Stellplatzanlage auch Fahrradabstellanlagen integriert. Sie lie-
gen um das Einkaufszentrum jeweils den Eingangsbereichen zugeordnet.

6.5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

6.5.1 Auflere Gestaltung

Mit den Bauvorschriften sind nur die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorge-
geben, die fir die Einfligung in das Orls- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

Die Stellplatze sollten eine wasserdurchldssige Pflasterung erhalten, um den Grad der Bo-
denversiegelung gering zu haiten. Fir die Erweiterung wurden keine zuséizlichen Festset-
zungen getroffen. Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11.

7 GRUNORDNUNG

Aussagen zu den notwendigen KompensationsmaBnahmen und - flichen fir den Ausgleich
des Eingriffes durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 in Boden, Natur und Land-
schaft werden unter Pkt. 12- Umweltbericht und in der Anlage 1 -Eingriffs- fAusgleichs-
bilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 gefroffen. Im Ergebnis ist der Verlust
von 4 Baumen im Stellplatzbereich auszugleichen und dieses erfolgt durch die Pflanzung von
2 Bdumen innerhalb der neu geordneten Stellplatzfidche ndrdlich des EDEKA-Markles sowie
die Pflanzung von 2 weiteren Baumen innerhalb des Spielplatzbereiches ndrdlich der Schul-
stralie.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Beurteilung der immissionsrechtlichen Situation und zum Machweis der immissions-
rechtlichen Vertraglichkeit der Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 11"Sondergebiet Handel 11
wurde eine schalitechnische Untersuchung durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.
KG, Geschdftsstelle Rostock durchgefihrt und ein Gutachten mit Datum vom 15.06.2007 liegt
der Gemeinde vor. Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde mit der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 11 einschl. der dazugehérigen Begriindung berlcksichtigt.

Fir die Erweiterung des Markies kann eingeschatzt werden, dass keine zusatzliche Immissi-
onsbelastung des Umfeldes aufiritt. Der Schutz der Nachbarschaft ist gesichert, wenn keine
Beligferung der Mérkte im Nachtzeitraum d.h. zwischen 22.00-06.00 Uhr erfoigt. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 11,Teil B- Textliche Festsatzungen unter |. Pkt. 4 wurden bereils die entspre-
chenden Festsetzungen getroffen.

9 VER-UND ENTSORGUNG

s Trink-, Schmutz-, Niederschlags- und Léschwasser
Die Ver- und Entsorgung der Erweiterungsfliche mit den entsprechenden Medien kann durch
die vorhandenen Anschlilsse des EDEKA-Marktes gesicherl werden.

» Stromversorgung
Die Stromversorgung ist mit dem Versorgungstriager - E.ON edis Energie Nord - abzusichern.

» Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist Gber den Trager des Fernmeldenetzes abzusichern.

= Abfallentsorgung
Die Entsorgung der Abfélle / Millentsorgung wird gewshrieistet gemal der in der Gemeinde
geltenden Abfall- und Entsorgungssatzung.

10 STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

Das Plangebiet der Erweiterung umfasst eine Flache sonsliges Sondergebiet (Mahversor-
gungszentrum) von ca. 725 m?, darin enthalten sind ca. 580 m® dberbaubare Grundsticks-
fidche.

11 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Koslen der Erweiterung des EDEKA-Marktes einschl. erforderlicher Erschliefung werden
durch den Investor / Vorhaben- und Erschliebungstrager Baukontor Lange GmbH vollstandig
getragen.



Stand:

12 UMWELTBERICHT

12.1 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Sargard ,Sondergebiet — Handel I" wurde im Jahr
2007 durch die Gemeinde Sagard als Satzung beschlossen. Im Laufe der vergangenen Jahre
zeigte sich allerdings, dass das Nutzungskonzept einer Anpassung bedarf. Dabei handelt es
sich um eine Erweiterung der Baugrenze der (berbaubaren Grundstiicksflachen. Art und Mal}
der baulichen Nutzung bleiben erhalten.

Da es sich bei der Erweiterungsflache um die Inanspruchnahme bereits versiegelter Bereiche
innerhalb des B-Plangebietes handelt, gibt es keine Anhaftspunkte fir eine weitergehende Be-
eintrachtigung der naturschutzrelevanten Schutzgiiter und dem Wirkungsgefiige zwischen ih-
nen.

Die naturschutzrelevanten Schutzgiter und ihre Auswirkungen wurden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan (POYRY, 2007) dargestellt, Vorschlage zur Uberwachung erheblicher Umweit-
auswirkungen gemacht sowie Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffs festgelegt.

Der Umweltbericht zum B-Plan liegt dem Bauamt Nordriigen vor und kann bei bedarf eingese-
hen werden. Im Folgenden werden geringfligige Anderungen des Umweltberichts, die sich
durch die Erweiterung der Baugrenze ergeben, dargestellt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Aussagen des Umweltberichtes zum B-Plan (POYRY, 2007) zu Art, Mall sowie Bauweise
haben weiterhin Bestand. Lediglich die Angaben zu der Verkaufsraumfliche &ndern sich. Die
Fliche des EDEKA-Marktes erhoht sich um 300 m? von derzeit 860 m? auf 1.160 m?,

Als grinordnerische Mafinahme wurde die Pflanzung von 8 Hochstdmmen im Stellplatzbereich
vorgegeben. Davon missen im Zuge der Umsetzung der 1. Anderung des B-Planes 4 Baume
gerodet werden. Zwei Bdume werden innerhalb der neugeordneten Stellplatze kompensiert.
Zwei weitere Bédume werden innerhalb des gegeniiberliegenden Spielplatzes gepflanzi.

Die Sicherung der Finanzierung und Umsetzung der plangebietsexternen Ausgleichsmalnah-
men (Pflanzung der zwei Badume auf dem Spielplatz nérdlich der Schulstralle) durch den Inves-
tor ist Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und —planungen und ihre
Beriicksichtigung

Die Aussagen des Umweltberichtes zum B-Plan (POYRY, 2007) zu Fachgesetzen und (iberge-
ordneten Fachplanungen sind weiterhin giltig.

Der Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fiir die Region Vorpommermn (GRLP VP) wurde im
Jahr 2009 fortgeschrieben. Auch in der Fortschreibung wird die Umgebung von Sagard als

Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung dkologischer Funktionen dargestelit. Die
weilergehenden Aussagen zur Minimierung des Flachenverbrauchs bleiben bestehen.

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzrelevanten Schutzgiter wurden im Umweltbericht zum B-Plan (POYRY, 2007)
dargestellt und die Auswirkung des Vorhabens bewerlet,

Da es sich bei dem Eingriff um eine Erweiterung der Baufeldgrenzen im Bereich versiegeiter
Flachen (Steliplatzbereich, Zufahrten) handelt, werden sich die Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Boden, Wasser, Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter durch die Anderungen des
B-Plans nicht verstarken.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der geplanten Anderungen des Vorhabens auf die
Schutzgliter Mensch sowie Tiere und Pflanzen genauer betrachtet.



ROND

Stand: 10.08.2012

Schutzgut Mensch und Landschaftsbild

Fiir den Menschen kann es zu akustischen, visuellen und olfaktorischen Beeintrdchtigungen
sowie zu Barrierewirkungen und zusatzliche Verkehrsbelastungen kommen, wenn sich die Fre-
quentierung des Einkaufsmarktes durch die Vergrofierung der Verkaufsfliche wesentlich er-
héht.

Zur Beurteilung der Larmbeldstigung wurde im Jahr 2007 eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Es wurde eingeschétzt, dass auch unter Berilicksichtigung einer eventuellen Vor-
belastung durch Gerduschimmissionen aus dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3, es zu kei-
ner relevanten Erhéhung der Gesamtpegel dber den Richtwert hinaus kommen wird.

Durch die Plananderung kommt es trotz Erhéhung der Verkaufsfldche zu einer Verkleinerung
der Steliplatzkapazitit im Bereich der Einkaufsmérkie. Deshalb kann man davon ausgehen,
dass sich der Verkehr bei bestimmungsgeméaien Betrieb der Méarkte nicht wesentlich erhdhen
wird, so dass die Richtwerte an den mafgebenden Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum
auch weiterhin eingehalten werden kénnen. Zum Schutz der Nachbarschaft bleibt die Festset-
zung eines Anlieferverbotes im Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr aus dem Be-
bauungsplan bestehen.

Durch die Verringerung der Stellplatzfiichen sowie den Verkehr an der L 30 und weiterer be-
stehender Handelsgebiete werden zusétzliche Schadstoffausstiie durch die Plandnderung als
nicht erheblich eingeschatzt.

Hinsichtlich der visuellen Barrierewirkung kommt es durch die Erweiterung des EDEKA-Marktes
zu einer weiteren Beeintrichtigung. Aufgrund der Vorbelastung im Gebiet und der Vorgaben
aus dem GLRP VP hinsichtlich des Fldchenverbrauchs (vgl. Kap. 0) wird diese allerdings als
weniger erheblich eingeschétzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch akustische, visuelle und oifaktorische Beein-
tréchtigungen kénnen somit ausgeschlossen werden, da relevante Verkehrserhdhungen durch
die Plandnderung nicht anzunehmen sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Plananderung werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits anthropogenen
Nutzungen unterliegen und groBfldchig durch Versiegelungen geprigt sind. Sie weisen keine
Wertigkeiten fir den Naturhaushalt auf.

Hinsichtlich der faunistischen Bedeutung ist das Gebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des als wenig bedeutend einzuschatzen. Beeintrachtigungen ergeben sich bei Umsetzung der
Planédnderung durch den Verlust von 4 Hochstammen. Diese stellen allerdings aufgrund ihres
geringen Alters und der angrenzenden Nutzung keine potenziellen Habitate fur gefahrdete bzw.
besonders oder streng geschitzte Arten dar.

Die Vorgaben des Umweltberichtes zum B-Plan (POyRry, 2007) zur Minimierung der Besintrach-
tigungen von Insekten durch den Einsatz von Natriumdampfhochdrucklampen (HSE / T-
Lampen) bleiben bestehen.

Zusammenfassend [&sst sich feststellen, dass bei Umsetzung der Plan&nderung unter Beach-
tung der festgesetzten Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiter entstehen werden.

12.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der nachfolgend genannten Mallnahmen kénnen die Auswirkungen der 1. An-
derung des B-Plans auf die Umwelt vermieden bzw. wesentlich verringert werden (vgl. dazu
auch den Umweltbericht zum B-Plan, POYRY, 2007):
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Stand: 10.09.2012

Durchgriinung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 11/ PflanzmaBnahmen gemab
§9(1) 15i.V.m. 25a BauGB

= Anpflanzung von zwei Hochstdmmen im Bereich der neu geordneten Stellplatzfidchen nord-
lich des EDEKA-Marktes

Malinahmen auBerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 11
= Pflanzung von 2 Hochstdmmen im Bereich des Spielplatzes ndrdlich der Schulstralte

12.4 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der im Jahr 2007 durch Satzung beschlossene B-Plan Nr. der Gemeinde Sagard bedarf einer
Anpassung. Die Baugrenze des EDEKA-Marktes soll erweitert werden. Art und Mal} der bauli-
chen Nulzung bleiben erhalten.

Als potenzielle Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungs-
planung vorbereitet werden, sind zusammenfassend folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

weitere visuelle Beeintrachtigung durch Vergréflerung des Baukdrpers sowie
= Veriust von 4 Hochstdmmen im Stellplatzbereich.

Die Eingriffe in Matur und Landschaft werden innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
unter Beriicksichtigung der Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG M-V 1998) bewertet (sh.
Anlage 1 zur 1.Anderung des B-Plans).

MaRBnahmen zum Ausgleich fir den Bebauungsplan wurden im Umweltbericht zum B-Plan zur
1. Plansnderung dokumentiert. Dazu geh&ren die folgenden grinordnerischen Malinahmen:

Anpflanzung von zwei Hochstdmmen im Bereich der Stellplatzfiédchen
= Pflanzung von 2 Hochstammen im Bereich des Kinderspielplatzes niirdlich der Schulstralte

Die Sicherung der Finanzierung und Umsetzung der durch die 1. Plandnderung erforderlichen
plangebietsexternen Ausgleichsmalnahme durch den Investor ist Bestandteil des Stadtebauli-
chen Verlrages.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Malnahmen
zur Kompensation keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die 1. Anderung des B-Plans
Nr. 11 .Sondergebiet Handel II” der Gemeinde Sagard zu erwarten sind. Auswirkungen auf die
Schultzgiiter bewegen sich aus umweliplanerischer Sicht in einem tolerierbaren Rahmen. Die in
den (ibergeordneten Fachplanungen genannten Umweltqualititsziele werden durch das Vorha-
ben nicht verietzt.

Anmerkung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 bestehend aus Planwerk (Teil A, Teil B) und
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, die nicht von der 1. Anderung betroffen sind, behal-
ten weiterhin ihre Gliltigkeit.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 24.11.2005 den Begriff der Verkaufsfiiche (Vfl) bundes-
einheitlich geregelt. In den Planunterlagen des Bebauungsplans Nr.11 sowie den Unterlagen
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ist die aufgefithrte Verkaufsraumfiiche gleich der Ver-
kaufsfliche. Die Definition der Verkaufsraumflache/Verkaufsfiiche ist unter Pkt. VI. Hinweise,
Nachrichtliche Ubernahme auf dem Bebauungsplan Nr.11 von 2007 benannt.

Auigestellt: 10.09.2012

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am eﬁ’/m{g

Birgermeisterin
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