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2. ANDERUNG DES FLACHENMUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

Teil A: Planbericht

1. Anderungsbereich

Die Gemeinde Lohme beabsichtigl, die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan fir den
Bereich astlich der Ortsgrenze von Lohme, nérdlich der Orislage Ranzow von Flachen fir die
Landwirtschaft” in Grinflache mit der Zweckbestimmung .Golfplatz” bzw. in Flachen fiir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” zu andem.

Der Anderungsbereich mit einer Grée von ca. 62 ha befindet sich dstlich bzw. sUdéstlich von
Lohme, nérdlich des Oristeils Ranzow, nahe der Gemeindegrenze zur Stadt Sassnitz. Er grenzt
im Morden und im Osten an das Nationalpark-Gebiel Jasmund®. Nérdlich des Anderungsbe-
reichs befindet sich das bewaldete Steilufer zur Oslzee [ Hankenufer").

Die sOdliche Grenze des Anderungsbereichs wird durch die ErschlieBungssiralie zum Ortsteil
Ranzow sowie den Oristeil selbst und die Schlossanlage gebildet. Im diesem Bereich wird der-
zeit die Golfakademie ,Schloss Ranzow" errichtet (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4
~achloss Ranzow™), die der Ausbildung von Golfspielern dienen wird.

1.1 Lage im Raum

Der Standort des “orhabens Goliplatz Ranzow® befindet sich in einem Tourismusschwear-
punktraum auf der Insel Rigen. Lohme und der Ortsteil Ranzow liegen unmittelbar an der nérd-

lichen Kiste der Halbinse! Jasmund, Die Gemeinde Lohme befindet sich in direkier Nachbar-
schaft, allerdings aullerhalb des Nationalparks ,Jasmund®.

Weanige Kilometer entfernt befinden sich die touristischen Zeniren Sassnitz, Binz und die See-
bader Glowe und Breege. Die Golfanlage wird Ober eine Strafenanbindung zur Kreisstrale K 4
und weiler zur Landessiralle L 303 verkehrlich erschlossen. In Sassnitz kann so die B 96 er-
reichl werden, die einen Zubringer zur Kistenautobahn A 20 darstelit.

Cas Plangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplandndemung befindet sich innerhalb des
Landschafisschutzgebiets Ostrigen” (s. auch Kapitel 2.3.9 des Umwealiberichis).

Der benachbare Mationalpark .Jasmund® ist ein Worranggebiet fir Maturschutz und Land-
schafispflege. Er gehdr zum gleichnamigen Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat (FFH)-
Richilinie der Europdischen Kommission (FFH-Gebiet DE 1447-302).

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Planungsgebiet des Anderungsbereichs wird derzeil intensiv landwirtschaftlich genutzt (A-
ckerbau). Im wesflichen Teil des Gellungsbereichs befindet sich die gemeindliche Klaranlage
mit ihrer Zuwegung. Diese Anlage ist von der Anderung des Flachennutzungsplans nicht betrof-
fen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine leicht wellige, von sanften Mulden durchzogene
klassische Ackerbau-Kulturlandschaft. Das Gelande steigt von ca. 56 m 0.NN im Nordwesten
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2, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOMME

bis auf ca. 90 m 0.NN im Stdosten an. Im dstlichen Bereich des Plangebiets ragen zwei Higel-
graber deutlich sichtbar aus dem Geldnde heraus.

Nardlich und dstlich auferhalb des Plangebiets befinden sich Waldfidchen. Des weiteren befin-
del sich ein Gehtlzbestand entlang des Gesnicker Baches im Nerdosten des Plangeblets, Der
Gesnicker Bach und die angrenzenden Gehdlzflachen liegen aulierhalb des eigentlichen Ande-
rungsbereichs, Die bestehende Darstellung als Flache for Wald bleibt demnach erhalten,

1.3  Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Vor Einleitung des Anderungsverfahrens fir den Flachennutzungsplan wurde fir das Projekt
des 18-Loch-Golfplatzes ein Raumordnungsverfahren durchgeflhrt, Das Raumordnungsverfah-
ren wurde mit dem Ergebnis abgeschlossen, dass die Emichiung und der Betrieb eines Golf-
plalzes am Siandori Ranzow in der Gemeinde Lohme den Edordernissen der Raumordnung
entsprechen, sofem im Rahmen des Verfahrens formulierie Mallgaben beachtet werden, Diese
sind in der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Rahmen der Baugenehmigung zu berlicksich-
figen.

1.4 Verfahren

Am 31.08.2006 wurde mit Beschluss Nr. 14-78/06 ein Grundsatzbeschluss zur Entwicklung ei-
nes 18-Loch-Golfplatzes in Lohme gefasst, woraufhin das Raumordnungsverfahren durch den
Invesior beantragi wurde, Dieses wurde mit der Landesplanerischen Beurisilung wvom
08.09,2008 abgeschlossen,

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme fiir den Be-
reich des geplanten Golfplatzes Ranzow wurde in der Sitzung des Bauausschusses am
05.08.2008 sowie in der Gemeindevertretung am 01.10,2008 beschlossen,

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Abendveranstaliung am 28.01.2009 sowie durch eine Planauslegung vom 02.03. bis ainschligl-
lich 13.03.2008 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.02.2009 gemal § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahmen gebeten. Die Frist
Zur Abgabe der Stellungnahmen endate am 20.03.2009.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Golfplatzprojektes wird im Parallelverfahren gem,
§ 8 (3) BauGB fir den Bereich ein Bebauungsplan aufgestelll. Im Bebauungsplan kénnen die
Vorgaben aus dem Raumardnungsverfahren als Festsetzungen bernommen werden.

2. Anlass der Planung, Ziele und Inhalte

In der Orischaft Ranzow wird derzeil auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 4 Schlpss Ranzow® im Umfeld des sanierten Schlosses eine Golfakademie errichtel. Dabei
handelt es sich um eine Ubungsanlage, auf der Spielvarianten und -situationen sowie golftheo-
retische Inhalte erlernt werden sollen.

Mangels vollwertigem Golfplatz kénnen die Priifungen zur Platzreife nicht vor Ort abgenommen
werden. Um die Attraktivitat der Akademie zu steigemn und damit den Standort Lohme zu stér-
ken, ist es sinnvoll, in direktem Anschluss an die Golfakademie einen 18-Loch-Golfplatz mit in-
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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

ternationalem Standard zu emichten. So kann eine groBere Zielgruppe an Golfspielern ange-
sprochen werden, womil Lohme und Ranzow touristisch stark aufgewertet und wirlschaftlich
gestarkt werden kdnnen,

Diese Anlage ist auch vor dem Hintergrund des Ausbaus der Insel Riigen als Golfdestination
sinnwall.

Um die Errichlung einer 18-Loch-Golfanlage vorzubereiten, sollen die an die Golfakademie an-
grenzenden Flachen von [Fléchen fir die Landwirtschaft” in Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung .Golfplatz™ (auf ca. 50 ha) bzw. — zum Ausgleich des mit dem Verhaben verbundenen
Eingriffs - in JFlachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft® (auf ca. 14 ha) umgewidmet werden.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co, KG, Haan ]



2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Nach § 2a BauGB ist fir Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht wird
als gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan ersiellt.

Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweliprifung und fassi al-
le Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der ergén-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz {§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
beriicksichtigt wurden.

Die wichtigste Datengrundlage fOr den Umwelibericht ist die in der Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS)' zum Raumordnungsverfahren (ROV) vorgenommene Bestandserfassung und Bewer-
fung des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes, Ebenso kann beziglich der Aussagen
zum Artenschutz und der FFH-ertraglichkeil auf bereils im Rahmen des Raumordnungsverfah-
rens erstelite Guitachten® zurlickgegriffen werden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplans

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes wird fir eine Gesamtfldche von rund 62 ha im Osten
bzw. Sidosten von Lohme, nérdlich des Orsteils Ranzow, nahe der Gemeindegrenze zur Stadt

Sassnitz aufgestellt.

Der Anderungsbereich umfasst die im derzeitig glltigen Flachennutzungsplan® als Fidchen for
die Landwirtschaft® ausgewiesenen Bereiche ndrdlich Ranzow. Das Gebiet des Gesnicker Ba-
ches gehort zwar nicht mit zum Anderungsbereich, wird aber aufgrund seiner Lage zwischen
den Flachen des Anderungsbereichs mit in die Betrachtung der Umweltauswirkungen einbezo-
gen,

Die Planung sieht eine Anderung dieser Flachen in Grinflache mit der Zweckbestimmung
LGoliplatz® auf den Flachen wesilich des Gesnicker Baches vor (48 ha). Im entlang des Kis-
tenwaldstreifens gelegenen Bereich wird eine Flache flir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® als Sicherheitsabstand zum Kliff und
den Wanderwegen sowie Ausgleichsflache fir den Golfplalz dargestellt. Die éstlich des Gesni-
cker Baches gelegene Flache hin zum Wationalpark .Jasmund” ist ebenfalls als Ausgleichsfia-
che fir das Vorhaben vorgesehen und wird entsprechend als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschafl” dargestellt.

18-Loch-Golfplatz Ranzow, Umweltvertraglichkeitsstudie (Raumordnungsverfahren), UmweliPian GmbH Siral-
sund, Mal 2008

18-Loch-Golfplalz Ranzow, FFH-Verraglichkeitsvorprifung nach § 34 BNaiSchG, UmwellPlan GmbH Siralsund,
Mas 2008

18-Loch-Golfplatz Ranzow. Arenschutzrechiche Batrachlung nach § 42 BMatSchG, UmweltPlan GmbH Stral-
sund, Mai 2008

Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme (Stand 07,07 2006)

UmwaltPlan Stralsund GmbH, Stralsund T



2. ANDERUNG DES FLACHEMMUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

1.2  Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleglen Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die for die Anderung des Flachennutzungsplanes von Bedeulung
sind. Aulerdem wird dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung der

Anderung des Fldchennutzungsplanes berlicksichtigt wurden.

Tabelle 1:

Ubersicht dber die Ziele und Maligaben des Umwellschulzes und deren Umsst-

zung in der Anderung des Flachennulzungsplans

Ziele/ MaBgaben des Umweltschutzes | Umsetzung in der Anderung des FNP

Ziate der Fachgeselze

Sparsamer und schonancer Limgang mif
Grund und Boden nach § 1a BauGB

Keine Ausweisung von Bauflachen, Beschrankung der Bodenauf- und
-abirage auf &in Mindestmal

‘Werningarung der Stoffeinirage sowe des Erosion (WasserWind)
durch Anderung der Flachennutzung (Extensivierung der Nutzung)

Schuiz vnd Vorbewgung wor schadlichen
Urmeselieinwirkungen nach der Immissi-
onsschulzgeselzgabung

Heina Ausweisung von Baullachen

Ziglvorgaben aus Fachplangn

Erhalt grofter unzerschnitiener Lebens-
rdwme und stbrungsarmer Landschafis-
rawmé fir den Schutz sthrungsempdindli-
char Tier- und Pilanzaenarten

Sicherung landschafiicher Freiraume hio-
hear und sehir hohaer Bedeutung

Sicharung und Entwicklung des groBirau-
migen Biolopverbunds

Aren- und Bintopschutz, Erhaliung der
béologischen Vielalt

Da die Anlage des Gaollplatzes nicht mit einer Emchiung wvon Gebau-
den, Stralen, Parkplatzen, Wegen und Einfriedungen verbunden ist,
fshrt das Viorhaben zu keiner Neuzerschneidung der Landschalt

Darslellung des Gesnicker Baches und der dasan gebundenen Bloto-
pe (Bivlopverbund) sowse der wellenen nach § 20 LNalG NV ge-
schitzten Blolope (vorranglg osliich des Gesnicker Baches) und des
gslkch angrenzenden Flache als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entedcklung von Boden, Matur und Land-
schall.

Die Flachenumwidmung als Golfplatz fihr zu einer Biolopverbesse-
rung badingt durch die Anlage von Kleingewdssem, Rauheberel-
chen mil Extensivgrinland und Gehélzen (Zunahme der Strukiunviel-
fall und Lebensrasmaignung).

Die Flachenumwidmung als Golfplatz trigl zur Verbessarung der Le-
bensbedingungen fbr Amphibien und Reptiien bei (Schaffung po-
tenzigller Laichgewasser, Exiansivierung von Landhabitaten).

Minimienung von Schadstoffbelastungen
das Grundwassars, der Oberflachenge-
WEESET

‘erringerung der Stoffeinirdge sowie der Erosion (Wasser\Wind)
durch Anderung der Flachennutzung {Extensivierung der Mutzung)

Sicherung der Grundwasserneubildung

Keing Auswessung von Baufiichen

Ungesiare Nalurentwickiung naturnaher
Flisfgewasserabschnitie

Darstellung des Gesnicker Baches als § 20-Biclope LNaIG M-V

Schulrgehistal -objekia

Beachiung und Darsisllung der bekannlen Bodendankmale sowsa der
§ 20-Biolope LMalG M-V bei der Nevausweisung von Flachannut-

Zungen

Kistenschutz

Beachlung der Malgaben der Raumosdnung, Erhaltung Sicherheits-
abstand

UmwellPlan Stralsund GmbH, Stralsund




2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, BEMEINDE LOHME

2, Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

2.1 Artenschutz

Fir den Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme - des ge-
planten Golfplatzes Ranzow — wurde die Golfplatzplanung bereils auf Raumordnungsebene de-
lailliert ausgearbeitet. Infolgedessen konnle bereits eine detaillierte Artenschutzbetrachiung” er-
folgen und ein konkretes Malnahmenkonzept ausgearbeitet werden.

Gegenstand der in dem Gutachten nach § 42 BNatSchG durchzufUhrenden arenschutzrechtli-
chen Betrachtungen waren die vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhang IV der FFH-RL
sowie die europdischen Vogelarien. Die nach BNatSehG nur auf nationaler Ebene streng ge-
schiiizten Arien waren nicht Gegenstand der Betrachtung. Diese werden im Rahmen der Abar-
beitung der Eingriffisregelung (§ 19 Abs. 3 BNatSchG) behandelt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung nach § 42 BNatSchG wurden Arten be-
riicksichtigt, deren Vorkommen auf aktuellen Nachweisen baruhen oder auf Basis von Polenzi-
alabschatzungen vor dem Hintergrund der im Projekigebist angetroffenen Lebensraumaussiat-
tung sowie biografischer Aspekie als méglich erachtel wird. Fir falgende Tiergruppen/-arten
konnte eine Betroffenheit durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden (geprifte Artenku-
lisse): Fischotter, Amphibien, Nachtkerzenschwarmer, Brutvtgel. Fir die benannten Tierarten/
und -gruppen erfolgte eine weltergehende Untersuchung.

In einem ersien Bearbeilungsschritt wurde das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Oberprift (Schadigungs-. Stérungs-, Totungsverbat). In die Beurteilung, ob artenschutz-
rechiliche Verbolstatbestande eintreten, wurden Verkehrungen zur Vermeidung von Beeintrich-
tigungen einbezogen. Fir den Fall, dass sich Beeintrachtigungen der &kologischen Funktionen
der vorhabenshedingt betroffenen Lebensraume nicht vermeiden liefen, wurde die Durchflih-
rung von vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 42 Abs. 5 BNatSchG in Be-
tracht gezogen.

Die nachfolgende Tabelle zeigl die auf Ebene des Reumordnungsverfahrens konzipierten Ver-
meidungs-/ CEF- Maltnahmen fiir geschitzte Arten nach § 42 BNatSchG, die im Zuge des wei-
teren B-Flanverfahrens zu konkretisigren waren,

Tabella 2: Vermeidungs-"CEF-Malinahmen fir geschitzte Arlen nach § 42 BNatSchG

MaBnahme | Arten

Vermeldungsmainahmen

Bauzeilenregelungen:
Beschrankung der baulichan Aktiviliian auf die Zeil der Winlerruhe von Amphibien Amphibien
von Mitte Ckiober bis Anfang Marz
Beschrankung der Baufeldireimachung sowia sonsliger Bauarbaiten mil schwarem Brutwigel
Gerdl auf den Zeitraum aullerhalh signifikanien Brulgeschahans von Vogelarden (kek-
ne Bauldligheiten zvischen Mile Marz bis Enda Julij

18-Loch-Golfplalz Ranzow. Arenschutzrechtliche Beirachtung nach § 42 BNaSchG, UmwaltPlan GmbH Stral-
sund, Mai 2008

UmweliPlan Stralsund GmbH, Stralsund 8



2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

MaBknahme Arten

Schaflung von Rickzugsraumen fir Amphibsen und Reduzierung von Storwirkungen | Amgphiblen
durch:

Anbindung der Laichgewdsser an Hardrough-Bereiche, Pllanzung einzelner Gebisch-
komplexe und Hochstaudensirukluren zwischen den Spislbabinen

Abgrenzung vormandener und neuangelegler Kleingewasser (polenzieliz Amphibien-
lebensraume) durch nulzungsireie Putferzone (mindestens 20 m Brelte) und deran
Aussiatiung mit Hochstaudanfluren einheimischer, standosttypischer Arflanzusammen-
setzung (Hardrowghs und Roughs mil bestimmien Gestaltungsvorgaben)

Vermeidung von Dirakiverdusian und Stérungen wahmend der Hauptakivitssphasen Amphibian
dar Amphibien (insbasondere in den Wandemphasen):
| Mahd der Spialbahnen und Rauhebereiche {Semiroughs/ Roughs) auerhalb der
Dammarungs- und Nachtsiunden

Einsalz eines Doppelmesser-Balkenmahers auf den Rauhebereichen (Semiroughs/
Roughs), keina Verwendung von Kreiselmaharmn, Schnilthdhe der Rowghs dber 15 cm
Baschrankwng der gportlichen Mulzung der Flachen aul die Tagesstunden mif einem
Verzich! auf kinstliche Baleuchiung
Beschrankung der Mahd brw. sonstiger Pllage dar Rauhebersiche auf dan Zeilraum | Brutvbgel
nach der Brulsaison von Feldwogeln (ab Seplember bt Fabruar)
Erhall von Habitatsirukluren {Hecken, Geblsche, Geholze) wahrend der Bauarbeilen | Amphilen, Brutwogel
sowie bel Anlage der Spielelemanta
Enschrankung der Arwendung von Dongamitteln und Bioziden Amphibien, Brutwogel,
Fischolter
Verzicht auf nachiliche Beleuchiung wahrend der Bauarbeilen und im Rahmen des Fischaoiter
Spielbetriebs In den Randbereichen des Golfplatzes

CEF - MaBnahme
Entwicklung extensiven Weidegronlandes suf dem ostich an den Viorhabenzbarasch Brutvogsl
angrenzenden Gronkand sovwie dessan Anmgicherung mit Enienformigen Grenzsiuktu- | {Wiesenschafsisize)
ren (Enbaickiung von Ersalzbrihabitaten for dee Wesen-Schafstelza)

Bei Durchflihrung der benannten MaBnahmen sowie der vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahme (CEF- MaBnahme) kann dem Eintreten einschldgiger Verbotstatbestinde des § 42
Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den Malkgaben
des §42 Abs. 1 BNatSchG zuldssig. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist unter diesen Voraussetzungen nicht erforderlich.

Im Raumordnungsverfahren wurden die einzelnen MaBnahmen des Artenschutzes durch die
Stellungnahme der zustandigen Fachbehérde (hier LUNG) beslatigt und um eine Malnahme

erganzi;

- Verzicht auf nachiliche Beleuchtung wahrend der Bauarbeiten und im Rahmen des
Spielbetriebs in den Randberei chen des Golfplatzes

Zum Schulz des in Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrien Nachkerzenschwarmers sollie

auf eine kiinstliche Beleuchtung im Vorhabensgebiet sowohl beim Bau wie auch beim Betrieb

verzichlet werden, da die Tiere durch die Beleuchtungsanlagen auch (ber gréfere Entfernun-
gen angelockt und getdtet wearden kdnnen,

Die aus Grinden des Artenschutzes im Rahmen des parallel zur F-Plandnderung laufenden B-
Planverfahrens geplanten MaBnahmen sind in Kapilel 2.6.1 ,Bauzeitenbeschrankungen und
Vorgaben fir die Baufeldberdumung aus Griinden des Artenschutzes®, in Kapitel 2.6.1 _Schutz-

UmweitPlan Stralsund GmbH, Stralsund 10



2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

und Vermeidungsmalnahmen aus Grinden des Artenschutzes® und Kapitel 2.6.2 ,Eingriffsvor-
gezogene Kompensationsmalnahmen (CEF-Malinahmen) innerhalb des B-Plangebieles" dar-
gestelll.

2.2  FFH-Vertraglichkeit

Das Plangebiet ist in unmitlelbarer Nachbarschafl zum FFH- Gebiet DE 1447-302 , Jasmund"
gelegen. Fir dieses Schutzgebiet internalionaler Bedeulung wurde bereils im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens (ROV) eine FFH- Vertraglichkeitsverstudie® erstellt. Diese basiert auf
ainar bareils detailliert ausgearbeileten Golfplatzplanung.

Im Rahmen dieser Vertraglichkeitsvorstudie wurde untersucht, inwieweit aus dem Vorhaben die
Méglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung der sieben Zielarten® und 17 FFH-
Lebensraumtypen durch bau-, anlage- und beiriebsbedingte Projekiwirkungen resultieren kénn-
te. Dabei wurden als relevant eingestufte Wirkprozesse abgeleitet und ihr Beeintrachtigungspe-
tenzial prognostiziert. Darauf basierend wurde folgende Bewertung vorgenommen:

Im Umfeld des Vorhabens liegen potenzielle Vorkemmen der Zielarten Rotbauchunke
und Kammmolch. Des Weiteren befinden sich im unmittelbaren Umfeld Vorkommen von
FFH-Lebensraumtypen’. Im Rahmen der Untersuchungen konnten signifikante Beein-
trichtigungen von Zielarten und Lebensraumtypen ausgeschlossen und das Fazit gezo-
gen werden, dass das Vorhaben ,18-Loch Golfplatz Ranzow® auch im Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben nicht geeignet ist, das FFH-Gebiet , Jasmund® (DE 1447-302) zu
beeintrichtigen. Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Durchfilhrung einer Hauptunter-
suchung. Das Vorhaben ist somit im Sinne des § 34 BNatSchG als vertriglich zu werten.

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale

231 Boden

Im Anderungsbereich ist die Grundmoréne lehmig ausgebildet mit sandig bis lehmigen Deck-
schichien. Die B&den sind Oberwiegend sickerwasserbestimmt. Die Lehmboden sind gute A-
chkerstandorie und besitzen ein hohes biologisches Edragspolenzial. Der natirliche Bodenauf-
bau und die natlrlichen Bodeneigenschaften der mineralischen Standorte sind durch die acker-
bauliche Nutzung gestért bzw, beeinflussi.

Der Boden kann gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung’ (LUNG M-V 1999)" als Wert-
und Funktionselement besonderer Bedeutung eingestuft werden.

5 1B-Loch-Golfplatz Ranzow, Veriraglichkeilsuniersuchung gemat § 34 BMalSchG fir das FFH- Gebisl DE 1447-
302 Jasmund”, UmnwelPlan GmbH Stralsund, Mai 2008

Ziglarten des FFH-Gebletes sind: Kegelrobbe, Rolbauchunke, Kammmolch, Bauchige und Schmale Windel-
schnecke, Bachneunauge und Fravenschuh.

1230 (Steifkedshe), 7220° (KabcluNguelen) sowa §730 (Buchenwaid), 9780* (Schiuchi- und Hangmischwald],
S1ED* (Auenwald)

Hinweise zur Eingrifferegelung. Schriflenraihe des Landesamies for Umwelt, Maturschutz und Geoslogie, Helt 3,
Gistrow. LUNG M-V = Landesaml FOr Umwelt, Naturschutz Und Geologie Mecklanburg-Vorpammem (1999)

UmweliPlan Stralsund GmbH, Stralsund 11



2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGEFLANS, GEMEMDE LOHME

Gesetzlich geschitzie Geotope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Eine morphologi-
sche und bodenkundliche Besonderheit {Archiviunktion) sind die dstlich und westlich des Ges-
nicker Baches befindlichen Higelgraber.

2.3.2 Wasser

Im Anderungsbereich befinden sich der Gesnicker Bach als ein Gewasser natirlichen Ur-
sprungs sowie im noardlichen Bareich des Baches drei lemporére Kleingewidsser mil naturma-
her Auspragung. Alle drei Oberflachengewdsser warden als hochwertig und hoch empfindlich
gegeniiber Stérungen (morphologische Veranderungen, Nahrstoffeintrage) eingestuft. Sie stel-
len Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung dar.

Die Bedeutung des Grundwassers im Anderungsbereich kann als hoch eingeschétzt werden,
da die Grundwassernaubildung und Ergiebigkeit des Grundwasserleiters hoch sind. Die z. T.
machtige Geschiebemergeliberdeckung bietet fir das Grundwasser einen Schutz gegeniiber
fiachenhaft eindringenden Schadstoffen. Das Grundwasser wird als relativ geschilitzt eingestuft
und weislt damil eine milllere Empfindlichkeit auf. Wasserschulzgebiete sind nicht vorhanden.,
Dias Grundwasser stelll somit ain Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung dar.

2.2.3  KlimalLuft

Mach der klimatischen Gliederung der Kistenregion Mecklenburg-Vorpommem von BILLWITZ et
al, (1993)" gehért der Anderungsbereich zum Westlichen Kastenklimagebiet innerhalb des Osl-
segkilstenklimas, speziell zum Kisfenkiima des Darl und Nordriigens.

Vorherrschend und in stérkerem Malle klimaprégend ist der Einfluss der unmittelbar angren-
zenden Wassermassen der Ostsee sowie der Waldfiichen. Die Land-Seewind-Zirkulation so-
wie diese Kaltliufientstehungsgebiete sind von b esonderer Bedeutung fir das ériliche Klima.

Das Freilandklimatop der Ackerflichen besilzl eine allgemeine Bedeutung fir das Klima baw.
die Lufigualitat.

2.3.4 Pflanzen/ Tiere, biologische Vielfalt, Landschaftlicher Freiraum
Aktuelle Vegetation

Die aktuelle Vegetation des Anderungsbereiches weicht zum Gberwiegenden Teil erheblich von
der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation ab (Buchenwslder basen- und kalkreicher
Standorie). GroBflachig wird der Anderungsbereich von intensiv genutztem Ackerland einge-
nommen, Kleinflichig treten Gehélze unterschiedlicher Auspragung, naturnahe Stillgewdasser
und Ruderalfluren auf. Nérdlich und éstlich grenzen Walder, im Soden und Weslen Siediungs-
flachen an den Anderungsbereich an,

Die Erfassung des Biotopbestandes erfolgte nach den Vorgaban der Anleitung fir Biotopkartie-
rungen im Geldnde" des Landesamtes fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (LAUN
M-V 1988) im April 2007 im Rahmen der UVS (ROV) fidchendeckend durch UmweltPlan GmbH

¥ Buwrz et a, {1883) m PROGMNOS AG (1993): Loitbilder und Zisle siner umwaltschonanden Raumentwicklung in

der Oslsee-Kistenregion Mecklenburg-Vorpommems, Tedbericht 1, Bestandsaufnahme und Bewerung. Barlin,
Graltswald, Stralsund.
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und wurde auf Grundlage der akiuell voriegenden Vermessungsunterlage (MILL 04/2009) in
Teilbereichen konkretisiert bzw. angepassl.

Als sehr hochwertige Biolope sind die nalumahen Bachabschnilie sowie die Strauchhecke
enllang des Gesnicker Bach einzuordnen (Hauptcodes: BHS, FEN). Diese Biotope sind nach
§ 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzt.

Als hochwertig werden die Biotope der Feldgehdlze im Bereich der Hiigelgraber, der Baumhe-
cken entlang der sidlichen Grenze des Anderungsbereiches sowie der naturnahen Standge-
wasser am Gesnicker Bach (BFX, BHB, SKT) eingesiuft. Diese Biolope sind nach § 20 LNatG
M-V gesetzlich geschiitzt.

Von mittlerer Wertigkeit sind im Plangebiet das Laubgebilisch sidlich des Gesnicker Baches,
die artenarmen Heckenfragmente entlang der Ackersenke, die das Plangebiet begrenzenden
neugepflanzten Alleen und Baumreihen, die Hochstaudenfluren entlang des Gesnicker Baches,
die Griinlandbiotope im zentralen und &stlichen Planungsraum sowie die Ruderalen Staudenfiu-
ren (Hauptcodes: BLM, BHF, BAJ, BRJ, VHD, GFF, GMF, GIM, RHU).

Die Ackerfldchen haben im Planungsraum nur eine geringe, die sonstigen un- und teilversiegel-
ten Flachen wie Wege besitzen eine nachrangige Wertigkeit fir die Biotopfunktion (Haupico-
des: ACL, OVLU).

Eine hohe Empfindlichkeit gegenlber (Nahr-) Stoffeintréagen weisen die sehr hochwertigen
Biotope, wie die Strauchhecken (mit Uberschirmung), der naturnahe Bach (Gesnicker Bach)
sowie der Flutrasen {Ackersanke) und die Hochstaudenfluren auf.

Gehblzbiotope sowie die Lebensriume feuchter und nasser Standorte weisen eine beson-
ders hohe Empfindlichkeit gegeniber Bodenverdichtung auf,

Die hoch- und sehr hochwertigen Biotope siellen Wert- und Funktionselemente besonde-
rer Bedeutung dar,

Tiera

Brujvdgel

Im Anderungsbereich und daran angrenzend (Waldrand) wurden im Rahmen der UVS (ROV)
insgesamt 164 Reviere von 42 Vogelarien erfasst.

Die Ackerflichen, die den Grofitell des Vorhabensgebietes ausmachen, sind aufgrund ihrer in-
tensiven Bewirischaflung relaliv artenarm. Hier konnte nur die Feldlerche als Brutvogel erfasst
werden (insgesamt 8 Brutreviere), Die Niederung des Gesnicker Baches mit Geblschen und
Kleingehdlzen stellt dagegen einen wichtigen Brutvogellebensraum dar. Ansonsten sind alle
Brutreviere entlang der strukturreicheren Randbereiche, die an den Anderungsbereich angren-
Zen, verleil.

Als Arten naturschutzfachlicher Bedeutung, welche Uber den besonderen Schulzsiatus des
BMatSchG hinausgeht, wurden im Anderungsbereich die Feldlerche mit 8 Brutrevieren auf
den Ackerflachen des Anderungsbereiches sowie dem dstlichen Griinland, die Wiesenschai-
stelze mit 2 Brutpaaren entlang der Zuwegung zur Kldranlage sowie die Grauammer mit 1 Re-
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vier in der feuchten, mit Struchern und Feldgehtlzen ausgestatteten Senke inmitten der Agrar-
flache westlich der Kldranlage fesigestelit

Als Nahrungsgédste wurden Stockente, Wespenbussard, Sperber, Mausebussard, Kornweihe
und Turmfalke im Anderungsbereich erdasst. Wespenbussard und Komweihe wurden nur ein-
malig im Gebiet angetroffen (Durchziigler, nur kurzzeitiger Aufenthalt), Sie sind daher fir die
naturschuizfachliche Bewertung des Anderungsbereiches chne Bedeutung. Sperber, Mause-
bussard und Turmfalke (alles Alttiere) wurden im Gebiet mehrmals festgestellt (in Gehdlzen des
Gesnicker Baches, auf den Agrarflachen, auf dem Griinland Im Osten des Anderungsbersi-
ches). Alle im Anderungsbereich als Nahrungsgéste angetroffenen Greifvogelarten sind nach
dam BMaiSchG streng geschiltzt.

Amphibign/Reptilien

In Auswertung umfangreicher Bestandsdaten aus dem Jahr 2005 (SCHRODER 2007} sowie
slichprobenartiger Begehungen im Jahr 2007 konnten im Rahmen der UVS fir die zwei Klein-
pewssser im Norden des Gesnicker Baches Vorkommen von finf Amphibien- und drei Repti-
lienarten fir den Anderungsbereich festgestelll werden. Hergehoben wird in den zugrundelie-
genden Gulachten die grole Population von Kamm- und Teichmolch. Moor- und Teichfrosch
bilden ebenfalls nennenswerte Bestande, wahrend der Grasfrosch nur vereinzelt angetroffen
wurde. Die Gewasser und Uferzonen werden auch won Ringelnatter, Waldeidechse und Blind-
schleiche als Lebensraum genutzl,

Das Vorkommen der in Mecklenburg- Vorpommemn stark gefahrdeten Arten Kammmolch und
Moorfrosch, die auch in den Anhangen |l und IV der FFH-Richtlinie als streng zu schitzende
Tierarten und/ oder Arlen von gemeinschaftlichem Interesse aufgefohrt sind, ist besonders her-
vorzuheben.

Den Kleingewdssern ist als Komplexlebensraum mit Vernetzung zum benachbarten National-
parkgebiet eine besondere Bedeutung beizumessan.

Den Ackerfiachen im Anderungsbereich wird zudem eine im Vergleich zu den sidlich gelegene-
ren Verbreitungsschwerpunkirdumen geringere Bedeutung als Sommerlebensraum beige-
messen. Insbesondere die in der Umgebung des Anderungsbereiches kartierien Arten Moor-
frosch, Grasfrosch und Erdkréte nutzen Ackerflichen zur Nahrungssuche in den Sommermo-
nalen, wahrend die in der Umgebung ebenfalls erfassie Rotbauchunke, wie auch der Kamm-
und Teichmalch im Jahresverlauf Iangere Zeit im Gewdésser verbringen.

Fischotier

Der Fischotter nutzt den Gesnicker Bach sowie die nérdlich an den Anderungsbereich angren-
zende Steilkiste als Wanderkorridor (Nachwels durch Losungsfunde).

"® ScHmoDER, F. (2007); Hinweise zu Reptilien und Amphibien zum Vorhaben Galiplatz Ranzow” einschl, Ober-
slchalfitsﬂrl.a {1:10.000) sowie Hoplen van Kaisrungsprotokollen aus dem Jahr 2005, Unverofanliichies Datenma-
terial. Sassnilz
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Der Fischotler ist eine bundesweit stark gefahrdete bzw. vom Aussierben bedrohte Tierart, de-
ren Verbreitungsschwerpunkt aktuell im Mordosten Deutschlands liegt. Den Vorkommen In
Mecklenburg-Vorpommem und somit auch im Anderungsbereich ist somit eine sehr hohe Be-
deutung beizumessen. Beziglich seines Raumverhaltens und der Lage des Anderungsberei-
ches im landlichen und bisher touristisch wenig erschlossenen Raum wird von einer mittleren
bis hohen Empfindlichkeit der lokalen Fischotterbestande gegenidber den planbedingten An-
derungen ausgegangen.

Landschaftlicher Freiraum

Der Anderungsbereich ist Teil eines Landschaftlichen Freiraums, der sich entlang der nérdli-
chen und éstlichen Kiistenlinie der Halbinsel Jasmund zwischen Lohme Ober den Mationalpark
Jasmund erstreck!, Begrenz! wird dieser durch die L 303, die Ore Hagen und Lohme sowie die
K 4 bei Lohme. In der kembinierien Bewertung nach seiner Funktionsdichie besitzl der Raum
eine sehr hohe Schutzwirdigkeit und ist folglich als Wert- und Funktionselement von beson-
derer Bedeutung einzustufen.

2.3.5 Landschaftsbild! Natdrliche Erholungseignung

Die Eigenart und Typik des Anderungsbereiches wird durch Landschaftsbildrdume hoher bis
sehr hoher Wertigkeii und mittlerer bis hoher Empfindlichkeit reprasentiert, die als Wert- und
Funktionselement von besonderer Bedeutung einzustufen sind. Der Anderungsbereich um-
fasst dabei im Bereich der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldche die Landschafisbildrédume
*Kistenstreifen zwischen Glowe und Lohme® (Il 7-2) und _Acker-Wald-Landschaft um Nipme-
row” (Il 7-3) sowie im Bereich des 6stlich des Gesnicker Baches ausgepragten Grinlandes den
Landschaftsbildraum Die Stubnitz® {11 7-4).

Weiterhin befindet sich die gesamte Flache der geplanten Anderung derzeit innerhalb der
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Nr. 81 ,Ostriigen® und ist aufgrund dessen bereits von
besonderer Bedeutung u. a. fir die natiriche Erholungseignung.

236 Mensch

Die Lage des Anderungsbereiches in einem Tourismusschwerpunkiraum belegt eine besondere
Bedeutung des Gebietes fir die Erholungsnutzung. Die ausgeraumte Ackerlandschaft an sich
weisl jedoch eine untergeordnete Bedeutung fir die Erholung infolge fehlender Infrastruk-
turausstattung bzw. Zugdnglichkeit auf. Eine Beanspruchung von Flachen mil einer Frefzeit-
und Erholungsfunktion kann folglich ausgeschlossen werden, Erholungsrelevante Infrastrukiu-
ren (Radfernweg, Reit- und Wanderwege) liegen auBerhalb des Anderungsbereiches und wer-
den somit nicht beeinirachtigl. Nur wenige erlebniswirksame Strukturen sind im Anderungsbe-
reich ausgepragt (Gesnicker Bach, Higelgraber).

2.3.7T Kultur- und Sachgiiter
Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmale/Baudenkmalbereiche vorhanden,
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Nach Aussage des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V (Stellungnahme vom
03.05.2007 zur UVS (ROV)) sind nach gegenwértigem Kenntnisstand im Anderungsbereich 22
bzw. 23" Bodendenkmale (davon 4 mit besonderem Schutzstatus nach § 1 Abs. 3 und § 7 Abs.
1 Nr. 2 DSchG M-V) sowie 1 Verdachisfliche (nachveollziehbarer Hinweis auf ein Bodenkmal)
vorhanden,

Die 4 Bodendenkmale sehr hoher Wertigkeil, die aufgrund besonderer wissenschaitlicher/ kul-
lurgeschichtlicher Bedeutung einschliellich ihrer Umgebung grundsatzlich nicht verandert oder
beseiligt werden dirfen, befinden sich im &stlichen Teilbereich des Anderungsbereiches entlang
und im nahen Umfeld des Gesnicker Baches. Die hochwertigen Bodendenkmale, deren Verin-
derung genehmigt werden kann (§ 7 DSchG M-V), sind im gesamien Anderungsbereich zu fin-
den.

Die Bedendenkmale sind in Qualitét und Ausdehnung bislang nicht exakt bestimmt worden.

2.3.8 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Im
Rahmen der Umweltpriifung sind demnach neben den einzelnen Schutzgltern auch die Wech-
selwirkungen unter diesen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB zu berlicksichtigan,

Bei der Befrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie der Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffeklen und der komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgltern ist insgesamit eine weilgehende geringe bis mittlere Beeinflussung von Wech-
selwirkungen durch das Vorhaben sowchl in positive wie auch negative Richtung zu prognos-
lizieren.

2.3.9 Schutzgebiete und Schutzobjekte
In Nachbarschaft zum Anderungsbereich liegt folgendes Gebiet des Netzes Natura 2000:

= FFH-Gebiet DE 1447-302 _Jasmund"

Folgendes Schutzgebiel nach Landesrechl ist in der Nachbarschaft zum Anderungsbereich
ausgewiesen:

= Nationalpark ,Jasmund® (NLP 1)

Der Anderungsbereich befindet sich fermer in folgendem, nach Landesrecht ausgewiesenen
Schutzgebiet:

= Landschaflsschutzgebiet Nr. 81 ,Ostriigen”.

Parallel zum Flachennutzungsplan- Anderungsverfahren wird die Ausgliederung der Grinfiiche
aus dem Landschafisschutzgebiet beantragt. Die dargestellten ,Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Matur und Landschafi” sollen — auch aufgrund ihrer
Pufferfunklion zum Mationalpark und zum FFH- Gebiet ,Jasmund® im Landschaftsschutz
verblelben,

"' Eiganzung um eine Bodendenkmal nach Ricksprache mit LK Rigen vom 07,04, 2008
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Aulerdem wird durch den Anderungsbereich der 200 m-Kistenschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V/
§ 88 (1) LWaG) berithrt. Bereits im Raumordnungsverfahren wurde der notwendige, einzuhal-
tende Sicherheilsabstand zum Steilufer fir das Vorhaben ,Golfplatz Ranzow® in Abstimmung
mit dem SAUN Stralsund konkretisiert und angepasst.

§ 20-Biotope LNatG M-V sind in Form von nalurnah ausgepragten Gewdéssern und Gewésser-
laufen sowie Gehélzbiolopen im Anderungsbereich ausgepragt.

24 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Prifung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bezieht sich ausschliefilich
auf die geplanten Mutzungen. Fir den Bereich der 2. Anderung des Flichennuizungsplans der
Gemeinde Lohme — des geplanten Golfplatzes Ranzow — wurde die Golfplatzplanung bereits
auf Raumordnungsebene detailliert ausgearbeitet. Infolgedessen konnie bereits eine umfas-
sende Priifung der Bestandssituation erfolgen. Die in der nachfolgenden Tabelle dargesteliten
prognostizierten Umweltauswirkungen werden in Anlehnung an PROBSTL 2006'* anhand einer
sechsleiligen ordinalen Skalierung bewertet (sehr geringe bis sehr hohe Erheblichkeit der Um-
wellauswirkungen sowie posilive Auswirkungen).

¥ ProBsTL (2006)Der Urwellberichi bei der Neuaufsiellung des Flachennutzungsplans mit integrieriem Land-
schaftsplan in Bayern, UVP-repart 20 84), 2008, 5. 191-188
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Tabelle 3: Ubersicht dber die Entwickiung des Umwelizuslandes bei Durchfdhrung der Pla-
nungen
Schutzgui Siufe der Beein- | Edliuterung der wichtigsten Indikatoren und gof. Beschrefbung der be-
trichtigung ritcksichtigten Vermeldungs- und Minderungsmalnahmen (5. a. Kap, 2.6)
Geplante Grinfldche mit der Zweckbestimmung Gollfplatz, 49 ha
Boden gerings Erhab- Qie Umsetzung des Gesamtvorhabens bedingl eine milllere bis hohe Funky-
lighkail ansbeeintrdchtigung von maltel- bis hochwerigen Baden, Durch Aulnahme von
Urwellaspekien in die Baustellanordnung und die Beschrankung van Malanal-
und Lagarldchen auf spaler vorbelasiele bew. spater besplante Flachen (Aul
schillung, Abgrabung), aine Reduziarung der Bodanab- und -aufirége sowie dis
Minimignmg des Enbaus von Framdboden kénnen die baubedingien Beein-
frachligungen wiitgehend aul gin unarhablichas Mall gemindert werdan.
hohe Erheblich- | Kleinrdumig Verusie von Boden durch Versiegebung (Hotlen)
L1ctH
mitllere bis hohe | Funktionsbeeinirachtigung von mittel- und haochwerigen Boden durch Verluste
Erhablichkeit an naidrich gewachsenem Boden in den Golfbarsichen (Abgrabung, Aufschit-
tung, Gelandemodellierung, u. a. durch folien- und tongedichiate Teiche),
mitllera bis hohe | Hohe Funkfionsbesinirdchtigung von Baden durch Mahe- und Schadsiofeintri.
Erhablichked ge in den Griins und Abschidgen durch Pilege- und Unierhaliungsmalinahmen,
Durch den Einsalz biologisch abbaubarer Schmierstofe In den Baumaschinen,
eine angepassie Dingung sowie die Verwendung trockenheilsvertrigischer
Grassorten mit hoher Trittverir@glichkeit (Verringerung des Einsatzes von Plan-
zenschutrmitieln) kdnnen die Beaintrachligungen geminder] wesdan.
positive Auswir- | Die Umnutzung won Ackerflache In Griinland und die damit verbundena ganz-
kungen jahrige geschlossene Vegetationsdecke unlarbindet die Erosion durch Was-
serWind und entfaliet damst eine bodenschitzenda Wirkung,
positive Auswir- | Auf zzt ackerbaulich genuizien Flachen genngere Nahr- und Sioffaintrage in
Hungen Boden im Bareich der Roughs, Semiraughs {exiensive Flachen) und Spielbah-
nen (Fairvays),
Wassar
Grundwasser | geninge Erveb- Verdust van Grundwasserneubikdungsfache durch Versiegelung {Hotten), Funk-
lishkait lisnsbesintrichtigung durch folien- und longedichiate Teiche
posiiive Auswir- | In den Rauhebergichen kommi 85 zu einer Extensivierung der Nutzung, Es fin-
kungen del keine Dingung biow. kein Einsalz ven Pllanzenschulemiftedn siall, so dass
hier polenzielle Enirige von Nahr- und Schadsiolfen in das Grandwasser un-
lesbunden warden,
Cbarfidchan- | positive Auswir- | Dee Umnutzung ven Ackerlache in Grinland und dia damit varbundane ganz-
wasser | kungen jahrige geschiossene Vegelalionsdecke vermindent den Oberfidchenablfluss und
unterbindel dée Enpgion durch Wasser\Wind, Ein mbglicher Nahrstoffeinirag in
Oberfidchengewassar wird 5o verhindert, der unter Ackemulzung in Zeden ohne
oder mil gafingar Viegelationsbedeckung nichl ausgeschlossen werden kann,
KlimaLuft posiiive Auswir- | Die Umnutzung von Ackerfiache in ainen Golfplatz (Grinland) und die damil
kungan verbundane ganzjighrige gaschiossens Vegelalionsdacke sowie die Einbringung
vegataliver Gestaltungselemente und Wasserflichan tragh zur Verbesserung
des Mikroklimas bed,
Pllanzen/Tiene
Flora/Biolope | geringe bis mittle- | Funklionsveriust geting- bis millehweriger Biotopa durch die Anlage des Golf-
ra Erheblichkel plazes. BetroMen sind neben Ackerfidchen auch Intensivgrinkdnder, Frisgchwig-

5@, Hochstauden- und Ruderalfiuren sowie artenarme Heckenfragmanie (koin
5 20-Biotop LMatG M-V) im westlichen Teilberekzh der Ackerfidche.
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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

Schutzgut Stufe der Beein- | Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung der be-
trichtigung riicksichtigten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (s, a. Kap, 2.8)
hohe Erheblich- | Funklionsbeeintrachtigung sehr hachwertiger, gesetzlich geschitzter Biotope
keil {Bereich Gesnicker Bach) durch den Spielbelrieh im Gollareal sowie die Un-

ferhaltungs- und Pegemalinahmen (oplische Wirkung, Larm). Ober die Anlage
oder Aufwertung von Gewdssern sowie die Anlage von Gahblzstrukivren und
Sukzessionsflachen kann die Beginlrdchligung kompensiert werden,
sehrgeringe Er- | Funklionsbeeintrachligung sehr hochwertiger, gesetzlich geschitzter Biotope
hablichkeil tNotiberlauf) durch Nahr- und Schadsiofleintrag aus den Unierhallungs- und
Phegemalnahmen. Durch ginen schonenden, gezieltan Stofeinsalz und die
Anlage einas abgasiuften Waldrandes mif Pufferfunktion im Bensich nordich dar
Klarantage (Kisterwald mit Bachtal) kann die Beeintrachtigung aul sin ynerhab-
liches Mall reduziert werdan.
positive Auswir- | Die Anlege von Kleingewissermn, Ravhebereichen mit Extensivgrinland und
kungen Geholzen fihrt zu einer Biolopverbesserung (Zunahme der Strukiurdeiall und
Lebansrausmeignunig).
Awifauna | hohe Erheblich- | Anlagenbedingler Verlust von Brutméglichkeilen einer Ard des Offenlandes von
{Brilvagal] | kesl nalurschutrfachicher Bedeulung (Wiesenschafstelze). Die Auswirkungen kon-
nan durch Rikcksichi auf vorhandens Habitalsbrukburen reduziert werdan,
keing Erheblich- | Belnebsbedingt Vedusie von Nesterm, Eiem und Jungvigeln durch Mahd.
kel Durch eine Beschrinkung der Mahd bzw. sonsliger Pllege der Rauhebersiche
aul den Zeliravm nach der Bruisaison von Feldvagein [ab September bis Feb-
ruar) kann den Verlusten enigegengewirkt werden.
Amphitéen'| geringe bis mitie- | Baubedingter Funkilonsverust von Landhabitaten (5 baw. 6 Amphiblenaen
Rapiiian | ra Erheblichkeil | und 3 Replilienarten im Anderungsbereich), direkie Tierverluste durch Erdbe-
wegungen und Emchiung won Lagersiaiten sowie erhohies Kollisionsnisiko,
Durch bauzadliche Beschrinkungen kinnen die Auswirkungen gemindert wer-
den, milllere bis gednga Auswirkungen [Verlusl) verbleiben,
geringe bis mitle- | durch den Baubeirieb bedingte Beeinlréchligungen der Tierarien (Scheuchwir-
e Erheblichkeit kung, Anderung des Raumnutzungsverhaliens, Einschrankung der Kommunila-
tionsfahigkeit der Amphibien wnd Reduktion der Wassemqualitad der Lakchge-
wasser sowie der Nahrungsveriogbarkeit), Reduktion aufl ein unerhebliches Mall
durch eine baureiliche Beschrankung mbglich.
geringa bis mitlle- | Eine anlagenbedingle Reduziensng der Mahnungsverfigbarkeit trill nur in den
rex Erheblichkeil Intensivspialbareichen aul. Diese Beresicha besitzen zudem eine Bamierasdr-
kung. Mendansngsmalnahmen (Ledsireifen im Bereich der Roughs) kannen die
Baeintrachbgungen auf ein unarhebliches Mall reduzieren,
milttere bis hohe | Besintrachbgungen der Tierarten (Scheuchwirkung, Anderung des Raumnut-
Erheblichkeil zungswerhaliens, Einschrankung der Kommunikationsfahigkell der Amphibien)
durch den Splelbeirieb, Reduzienung der Begintrachtigungen durch Minda-
rungsmalnahmen, hohe bis mitllere Auswirkungen verbleiben,
positive Auswir- | Die Schaffung potenzieller Laichgewassar sowia die Exlensivienung van Land-
Eungen habstaien iragen zur Verbessanung der Lebansbedingungen flr Amphibien und
Reptilian bel,
geringa bés mitlle- | Basintréchiigungen durch Unierhaliumgs- und PRegemalnahmen aul den Goll-
fz Erhablichkeil bereichen (erhahles Kollisionsssike, Bestandseinbullen |Mahd] sowie sahr hohe
Baeintrachiygung durch letale Verdizungen von Amphibien durch Dongemitisd),
Reduzierung der Beeinirachiigungen durch Minderungsmalinahmen auf ein un-
erhebliches Mall.
Fischoller | nicht betroffen keine verbleibenden wasentiichan Auswirkungen
Lmdmbaﬂl_'r':her nichi balroffen keine Neuzerschneidung der Landschafi.
Freiraum | senr geringe Er- | Der Spielbetrieb erhaht die anthropogenen Storreize auf den urspringlich Gber-
heblichkeit wiegend landwirischafilich genutzien Raum, die Sidrungsarmut des Landschal.

lichen Freiraums nimeni scmil geringfligig ab.
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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

Sehutzgut Stufe der Beain- | Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und gaof. Beschrefbung dor be-
trachtigung riicksichtigten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (s. a. Kap. 2.6)
Landschafisbild | mitllera Erheb- Verbus! landschafisbidwirksamaer Strukiumen in den Gollbereichen; Raduzienung
lichikail des Verlustes aufl ein unerhebliches Mal durch Erhall der landschafisbildora-
genden Gehdize im Zuge der Feinplanung.
geringe Erheb- gernge bis mitlene Ubemragung! Uberormung (Verringerung won Eigenart und
lichkait Natjedichkedl) der beiroffenen LandschaRsbildraume; Minderung der Besinirach-
tigung durch dig Erfichiung enes Grobleils des Golfgeléndes aul dem derzeiti-
gen Relief und elne sanfle Profigeslaltung
posifive Auswir- | Die Neuanlage von extensiv und nichi genutzien Bereichen aul den Ackeda-
kungan chen gliederd und belebt diesen derzeil ausgeraumten offenen Benelch und ar
hbht die Erlebbarkeil dieser Landschafi.
Mensch
Wohmen | mittlere Erbeb- Betriebsbedingt kann as zur Besintrachtigung der Wahn- und Erhalengshunklion
lichkait sehr hoher Bedeutung (Wohnbauflachen, Ortslagen, Uerzone/Hochulenveg)
durch den Spialbelreb und Plegamalinahmen (Mahd) kommen, Der Einsatz
wan technischen Gardien und Anlagen, die die Emissionsgrenzwere von Lufi-
schadstofen und Lirm minhalten sowie eine tageszeilliche Beschrankung der
Pllegegange kannen die Beenlrdchigungen aul ain unerhabliches Mall redu-
Zieran,
Erholen | posiliva Auswir- | Mit ViarwirkBchung des Viorhabens wird die Tournsmus- und Erholsngsiunklion
Kufigan des gesamten Raumes, d, h, auch der Orschafien Lohme und Ranzow aufge-
wertel. Obe lounstische Altraktivilal des Raumes erhibhi sich durch dee Ervite-
rung des infrastrukiurallen Angeboies um Golisplel, Es werden neue Tours-
musZielgruppen an den Reum gebunden, Dias Vorhaben irigl zur Saisonver-
langerung bei
Kultuer- und sehr geringe Er- | Werlust und dis Besintrachligung von Bodendenkmalen und Bodendenkmalver-
Sachgilter heblichkail dachisbereichen (ggf.) hoher Bedeutung durch die Anlage der Golfbereiche,
Reduzierung der Verusie und Beeintrachbigung auf ein unerhebliches Mal
durch eing archiologische Prospakiion im Oberplanien Yorhabensbereich
nicht batroffen Eine Besinirachtigung eines Bodendenkmales sehr hoher Bedeutung kann
durch aine Varmeidung von Bodenmodelierungen im Oberplanten Gaollbereich
(Fairsaybahn 18) varmiedan warden.
nichl betroffen Einer Unjerbrechung von Sichtbeziehungen zu Bodendenkmalen sehr hoher

Bedeutung kann durch Minimiarung von Bodenmaodelliensngen und Geholzhg-
hen im umgebenden Gollbersich anigegengewirkl werden.,

Fiefen fir Madnahmen zum Schutz, zur Pilage und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Biotopfldche dstiich des Gesnicker Baches, 6,3 ha
Biotopfliche entlang der Steilufors, 4,7 ha

Boden positive Auswir- | Die Umnutzung ven Ackedldche in Grinland und die damit verbundzne ganz-
kungen jahrige geschipgsane Vegetationsdecke unterbindat die Erosion durch Was-
seriiind und entfaliel damil eine bodenschitzande Wirkung,
posilive Auswir- | Auf zzi ackerbaulich genutzien Flachen Extenshiening der Nutzung und foig-
kungen lich Verringerung der Eintrége won Nahr- und Schadstoffen,
Wasser
Gruncwasser | posilive Auswir- | Durch Extensivierung der Mutzung kann der polengielle Eintrag von Mane- und
kungen Schadstoffan in das Grundwasser unierbunden werden,
Cbaefidciven- | positiva Auswir- | Die Umnutzung ven Ackerdlache in Grinland und die damit verbundene ganz-
wagser | kungen jahrige geschinssene Vegetalionsdecke vermindert den Oberfiachanabliuss und
unterbindel die Ercsion durch WassenWind, Ein moglicher Nahrsioffeintrag in
Oberflachengewasser wird 5o verhindart, der unter Ackemutzung in Zeilen ohne
oder mit geringer Vegelationsbedeckung nichl ausgeschlossen werden kann,
Klima/Luft positive Auswir- | Die Umnutzung von Ackerflache in Grinland und die damit verbundene ganz-
kungen |ahrige geschiassene Vegelationsdecke sowia die Einbringung vegelaliver Ges-
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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

Schuizgut Stufe der Beein- | Erduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschrelbung der be-
triichtigung niicksichtigten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (8. a. Kap. 2.8)
laliungsalemente irdgl zur Verbessenung des M&nokimeas bel,
PllanzeniTiere
Flora/Biolope | positive Auswir- | Die Anlage von Exensivgrinland fihr zu siner Biotopverbesserung { Zunahme
Hungen der Struklurvietfall und Lebensraumeignung).
Avifauna | positive Auswir- | Die Entwicklung extensiven Weidegrinlandes auf dem dstlich des Gesnicker
(Brulvagel) | kungen Baches angrenzendan Grinland sowie dessen Anreicherung mil lingnformigen
Granzsirukiuren (Entwicklung von Ersatzbruthabitaten for dis Wiesen-
Schafstelze] flihr zu einer Biolopverbesserung (Zunahme der Struklurseiial
und Lebansraumaignung).
Amphiten/ | posilve Auswir- | Die Extensiierung von Landhabitaten tragt zur Verbessarung der Lebensbe-
Raplilian | kungan dingungen flir Amphibian und Repfilian bai,
Fizchotler | nicht betroffon keine verbéeibenden wesenllichen Auswirkungen
Lanaschalliicher | nichl betroffen keine Neuzerschneidung der Landschaft
Frairaum
Landschaftsbild | positive Auswir- | Die Meuanlage von exiensiv und nichl genultzien Bereichen aul den Ackerfia-
kungen chan gliedert und beleb! diesen derzeil ausgerdumien offenen Bereich und er-
hihl die Erlebbarkeit dieser Landschatt,
Din Enbwicklung extensiven Weidegrinlandes auf dem osilich des Gesnicker
Baches angrenzenden Griinland fohr zu einer Anreichenung mit linsenfarmigen
Grenzsirukturen und erhoht die Erebbarkeit dieser Landschali,
Mansch
Wohinen’ Erkolen | nichl betraffen keing verblaibenden wasanBichen Auswirkungen
Kultur- und michl betraflen keine verbleibenden wasentichen Auswirkungen
Sachgiiter

Durch die Planung ist keine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verstarkende Wechselwirkungen zu erwarten.

Absehbar ist hingegen eine Aufwertung des Wirkungskomplexes Pflanzen/ Biolope/ Boden/
Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) Klima/ Luft (nachrangig) wie auch Mensch/ Erho-

lung/ Landschafis- und Orishild,
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7 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEMDE LOHME

—

2.5

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Michtdurch-

fiilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Anderung der Fléchennutzungsplanung sind insbesondere die fol-
genden Entwicklungen des Umweltzustands zu erwarten:

Tabelle -  Ubersicht iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfdhrung der
Planungen s
Schutzgut | Entwicklung ohne Vorhaben

Geplante Griinfiche mit der Zweckbestimmung Golfplatz, 49 ha

Fl&chen fir Mafnahmen zum Sehutz, zur Ffiage und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Biotopfidche Gstiich des Gesnicker Baches, 6,3 ha
.  Biotepfifiche entang dor Stellufers, 4,7 ha

Boden

weiterhin intensive landwirtschaftliche Mutzung mit Stoffeintrégen wund Erosionsgefahr
in ungenutzten Bereichen ungestirte Bodenentwicklung

Wasser
Grundwasser
Oberflachan-

Wazser

Beibehaliung des bestehenden Wasserhaushaltes sowie der bisherigen Stoffeintrage
Beibehaltung der akiuellen Gewdsserauspragung (Morphofogie, Chemismus, Biclogie)
weiterhin polenzielle Stoffeintrage in Kiffbereich/ Kistengewasser durch Drainageauslauf

Klima/Luft

Beibehaltung des bestehenden Klimagefoges (Strahlungs- und Luftaustauschverhalinisse)

Pflanzen/Tiere

Awlauna
(Brufvdgel)

Reptilian

Fischatler

Landschaith-
cher Freiraum

Beibehaltung der intensiven landwirtschaftichen Nutzung in einem strukturarmen Raum

in den aulgelassenen Bergichen Beibehaltung der bestehenden Biotopausstatiung baw. Verachie-
bung im Rahmen der natirlichen Sukzession (zunehmende Gehblzentwicklung)

weitarhin singeschrinkies Artenspekirum im Bereich der Ackerflachen

Konzentration von hochwertigen Brutvogellebensriumen aul Wald- und Waldrandbereiche sowie
Gehilze und Staudenfluren

Beibehaltung der bestehenden Verhilnisse, weiterhin hohe Bedeutung der Laichgewasser und
der Vianderkorridore (Gaesnicker Bach, Hleingewé&sser) fir nachgewiesene Amphibienarten sawie
mittlere Bedeutung als Repilieniebensraum

Beibehaltung der bestehenden Verhéltnisse
Bebehaltung der bestehenden Yerhalinisse

Landschafs-
bild

alipemeine Blickbeziehungen bleiben in ihrer aktuelien Ausprigung bestehen; ausgeraumte und
(berschaubare Landschaft in den Bereichen Intensiver Ackemutzung

weilerhin hoch- und sehr hochwertige landschaftsbildpragende Strukturen im Osten

Mensch
Wohnen

Erholen

Standort bielbi ohne wesentliche besondere Bedautung far Wohn-"MWehnumfeldfunktion

aufgrund fehlender infrastrukiurausstattung/Zuglnplichkeit der ausgerdumten Ackerlandschaft
weiterhin nur untergeordnate Bedeutung fir die Erholung

sehr hohe Erholungseignung in den waldnahen Bereichen durch erlebniswirksame Strukiuren und
Wanderwvege

Kultur- und
Sachgliter

Bodendenkmale und Bodendenkmalverdachisflache bleiben bestehen
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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

26 Geplante Maknahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen der geplanten Nutzungen

Fir den Bereich der 2, Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohme — des ge-
planten Golfplatzes Ranzow — wurde die Golfplatzplanung bereits auf Raumordnungsebene de-
tallliert ausgearbeitet. Infolgedessen konnte bereits im Rahmen der UVS und der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP) eine umfassende Prifung der Bestandssituation und eine
Ausarbeitung von Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen der geplanten Nutzungen erfolgen.

Im Ergebnis des Raumordnungsverfahrens wurden in der Landesplanerischen Beurteilung um-
weltrelevante Malgaben formuliert. Besondere Berilicksichligung fanden dabei die im Rahmen
der saP vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahmen, die durch das LUNG anerkannt, bestatigt
und erganzt wurden.

Da die F-Plandnderung parallel zur Aufstellung des B-Planes erfolgt, werden nachfolgend for
den Anderungsbereich die im Rahmen des B-Flanverfahrens konkretisierten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie die Kompensationsmalnahmen zum B-Plan dargestellt.

261 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen

Bauzeiienbeschrankungen und Vorgaben fir die BaufeldberSumung sus Grinden des Aren-
schulzes

Fir die Bauzeiten und die Baufeldberdumung gelten aus Grinden des Arenschulzes die fol-
gendan Viorgaben:

- Die Baufeldfreimachung sowie sonstige Bauarbeiten mit schwerem Ger#t sind auBerhalb
des Zeitraumes mil signifikantem Brutgeschehen von Vogelarten durchzufGhren (Aus-
schiusszeitraum Mitte Marz bis Ende Juli).

- Bauliche Aktivitaten in der Umgebung des Gesnicker Baches (Reproduktionsstandort
und Wanderkorridor von Moorfrosch und Kammmolch) sowie am nordlichen Rand der
Grinflidche {Grenze der Mallnahmenfiache M 2; Wanderkorridor von Amphibien) sind
auf die Zeit der Winterruhe der Amphibien zu beschranken (Ausschlusszeitraum Anfang
Marz bis Mitte Oktober).

- Erhalt wertvoller Biotopstrukiuren durch Erhallungsgebote - keine Inanspruchnahme von
(geschitzten) Gehblzbeslanden und Gewassem

- Verzicht auf ndchiliche, kiinstliche Beleuchtung wahrend der Bauarbeiten

Schutzmalnahmen zur Vermeidun i ingri wahrend der Bauphase

- Durchfihrung von SchutzmaBnahmen gemaBt DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 wahrend der
Bauzeit (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumali-
nahmen)
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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS, GEMEINDE LOHME

- Aufnahme von Umweltaspekten in die Baustellenordnung zur Verminderung der baube-
dingten Beeintrachligungen durch Schadstoffeintrage und Bodenbelastungen (Verdich-
tung), (Beachtung der géngigen Vorschriften, z. B. DIN 18300, DIN 18320, DIN 18915)):

- Einrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen for Baumaterialen und
Boden nur auf vorbelasteten bzw. spater Oberplanten Flachen (Aufschittung, Abgra-
bung)

- Wiederverwendung des vor Ort abgeschobenen Oberbodens, um den Einbau wvon
Fremdboden auf das zwingend erforderliche Mall zu reduzieren bzw. weitgehend zu
wermeiden; der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter
Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern; er ist sachgerecht zu lagern und am
Leban zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen

- Verzicht auf Befahrung des Bodens mit schweren Baugeraten in Feuchteperioden (Ge-
fahr der Verdichiung und Verschmierung des Bodens)

- Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe, Einsaiz
biologisch abbaubarer Schmierstoffe fir die Baumaschinen

- ordnungsgemdBle Entsorgung van verdrangtem Boden bei Feststellung einer Kontami-
nalion; das Ein- oder Aulbringen von Bauschull oder verunreiniglem Boden isl unter-
sagl

- bei Gelandeaufschiltungen ist der Oberboden vorher abzutragen; vor Auftrag von O-

berboden ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern; fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN
18 915.

- Einsatz von technischen (Bau-) Gerdten und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerie von
Luftschadstoffen und Larm einhalten; neben den allgemeinen Vorschriften des BImSchG
isl insbesondere die TA-Larm zu berlicksichtigen

- Rekultivierung der bauzeillich beanspruchten, nicht in den Golfplatz integrierten Standor-
te

Schutz- und Vermei alnahmen aus Grinden des Arenschulzes

- Erhalt wertvoller Biotopstrukturen durch Erhaliungsgebote - keine Inanspruchnahme von
{geschitzien) Geholzbestdnden und Gewédssemn

- Beschrankung der Mahd bzw. sonstiger Pflege der Rauhebereiche auf den Zeitraum
nach der Brulsaison von Feldvigeln {(ab September bis Februar)

- Mahd der Spielbahnen und Rauhebereiche {Semiroughs/ Roughs) aulerhalb der Dam-
merungs- und Nachtstunden

- [Einsalz eines Doppelmesser-Balkenmahers auf den Rauhebereichen (Semiroughs/
Roughs), keine Verwendung von Kreiselmahern, Schnitthhe der Roughs Ober 15 cm
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Beschrankung der sporllichen Nutzung der Flachen auf die Tagesslunden mit einem
Verzicht auf nachiliche, kiinstliche Beleuchtung

Anbindung der Amphibien-Laichgewésser an Rough-Bereiche, Pllanzung einzelner Ge-
bischkomplexe und Hochstaudenstrukturen zwischen den Spielbahnen (5. Gestaltungs-
vorgaben fir extensive Wiesen- und Gehoizflachen (Kompensationsflichen))

Anlage von 10 Lesesteinhaufen als Sonnen- und Versteckplatze von Reptilien mit einem
Mindestumfang von jeweils ca. 1 m®

Abgrenzung vorhandener und neuangelegter Kleingewdsser (potenzielle Amphibienle-
bensrdume) durch nutzungsfreie Pufferzonen und deren Ausstatiung mit Hochstauden-
fluren einheimischer, slandorttypischer Arenzusammensetzung (s. Geslallungsvorgaben
fir extensive Wiesen- und Gehdélzflichen (Kompensationsfidchen))

Schutz der Gewasserbereiche, die zur Wasserentnahme genutzt werden (Beregnungs-
teiche), mit Sicherungsmalnahmen, wie z, B, Froschklappen

Einschrankung der Anwendung von Dingemitteln und Bioziden (s. Weitere Schutz- und
Vermeaidungsmalnahmen™)

Weitere Schutz- und Vermeidungsmatnahmen

Zulassigkeil von Aufschiftungen und Abgrabungen zur Profilgestaltung bis zu einer Ho-
he bzw. Tiefe von 2 m (Reduzierung der Bodenab- und -aufirdge und Bodenbewegun-
gen auf ein Minimum )

Festsetzung des noérdlich des Golfplatzes ausgewiesenen Sicherheitsbereiches zum
Steilufer sowie der &sllich des Gesnicker Baches gelegenen Fliche als Fldchen zum
schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Nalur und Landschaft

Pauschales Erhaltungsgebot fiir den vorhandenen Einzelbaumbestand mit Hinweis auf
die Regelungen der Baumschutzverordnung der Gemeinde Lohme

Zulassigkeit der Dingung nur im Bereich der Griins, der Vorgrins und der Abschlage,
sowie als Startdingung im Bereich der Spielbahnen im Zeitraum 15. Marz bis 01, Okto-
ber eines Jahres (erh&hte Auswaschungsgefdhrdung in der niederschlagsreichen Zeit
aullerhalb der Vegetationsperiode); Beschrankung der Dingegaben auf ein Mindestmal

Mur ausnahmsweise Anwendung von Pflanzenschutzmitteln im Bereich der Griins und
Vorgriins (Einsatz von Pflanzenschutzmitteln nur in Extremsituationen nach Genehmi-
gung der zustdndigen Behdrde (Pilzbefall kann durch angepasste Beregnung und Ver-
wendung widerstandsfahiger Grassorien weitgehend vermieden werden))

Keine Entnahme von Beregnungswasser fir die Golfplatzanlage aus dem éfientlichen
Trinkwassernetz oder dem Gesnicker Bach
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- Erfassung des Sickerwassers der Grins, Vorgriins, Bunker, Abschlage und Spielbahnen
Gber ein eigenes Drainagesysiem sowie Ableitung und Speicherung in Beregnungstei-
chen

- Mutzung des auf dem Gelande verhandenen Brunnens nur, wenn das Angebot der Vor-
ralsteiche erschipf ist

- Ableilung von Oberschilssigem Beregnungswasser nur ausnahmsweise in Notfallen Gber
das Kliff; Anschluss des vorgesehen Motiberaufs an den im Kerblal verlaufenden Gra-
ben

Bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen verbleiben Verlus-
e und Beeintréchltigungen der Schutzglier durch das Planvorhaben. Die Méglichkeit ihrer
Kompeansalion ist prinzipiell gegeben.

26.2 Kompensationsmalinahmen

Der mit der Anlage des Golfplatzes verbundene Eingriff wird in Malnahmenflichen sowie in-
nerhalb der als Golfplatz ausgewiesenen Fldche kompensiert.

Eingriffsvorgezogene Kompensationsmafnahmen (CEF-MaBnahmen) innerhalb des B-
Plangebietes

Als Malnahmen zum Erhalt einer kontinuierichen Funkiionaliidt betroffener Lebenssistien von
geschitzten Aren gem. § 42 BNatSchG dienen vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (sog.
CEF-Malnahmen) Sie sind zwingend vor Beginn der Baumalnahmen bzw, des Eingriffs durch-
zufihren und sollen den dauerhafien Erhall der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besied-
lungsniveau mil rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebenssidtien gewdhrleisten.

- MaBnahmenfliche M 1:
Entwicklung extensiven Weidegriinlandes auf dem &sllich an den Gesnicker Bach an-
grenzenden Grinland sowie dessen Anreicherung mit linienférmigen Grenzstrukluren
(Entwicklung von Ersatzbruthabitaten fir die Wiesen-Schafstelze)

Kompensationsmalinahmen im B-Plangebiet

Als Kompensationsmalinahme im B-Plangebiet wird ausgewiesen:

- Malnahmefldche M 2;
Entwicklung einer extensiven Wiesenfliche auf Ackerstandort im nérdlichen B-
Plangehiet

- Entwicklung extensiver Wiesen- und Geholzflachen auf Ackerstandort im B-Plangebiet
innerhalb der Grinflache mit Zweckbestimmung Golfplatz mit Anlage von 10 Lesestein-
haufen (Mindestumfang von jeweils 1 m?)

- Anpflanzen einer siralenbegleitenden Baumreihe

Es isl davon auszugehen, dass die aufgefihrten Malinahmen geeignet sind, den Kompensati-
onsbedarf des Vorhabens vollstandig zu decken. Ob tals&chlich alle MaRnahmenkomplexe be-
niligt werden oder sich ein geringerer Bedarf ergibt, wird durch eine detaillierte Bilanzierung im
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Rahmen des Grinordnungsplanes (GOP) ermittelt. Als Maknahme zum Erhalt einer kontinuier-
lichen Funktionalitét betroffener Lebensstatten einer geschitzten Art gem. § 42 BNatSchG
(Wiesan-Schafstelze) dient eine vorgezogen Ausgleichsmalinahme (sog. CEF-Malinahme).

2.7 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der gewiinschien und sinnvollen Anbindung an die Sondergebiete S0 1 ,Golfakade-
mie Ranzow" (Ferienhausgebiet) und SO 6 Golfakademie Ranzow" (Flache fir Golfakademie
und Hotel) sowie der Grolle des geplanten Vorhabens und der daran gebundenen Flachenver-
fagbarkeit sind keine Standortalternativen vorhanden.

28 Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen des
Vorhabens und Aussagen zur Vollstandigkeit des Umweltberichtes

Durch die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes sind vorrangig Auswirkun-
gen mit sehr geringer bis miltlerer Erheblichkeit sowie vielfdllige positive Auswirkungen zu er-
warten. Auswirkungen hoher Erheblichkeit sind weitgehend kleinrdumig zu prognostizieren (Bo-
denversiegelung im Bereich einer Abschlagshitte, Funktionsbeeintrachtigungen des Bodens
durch Anlage einzelner Teiche, Funklionsbeeintrachtigungen von hochwertigen Baden und sehr
hochwerligen Biolopen, Verlust von Brutméglichkeiten der Wiesen-Schafstelze, Beeintrachti-
gung von Amphibien). Die Moglichkeit der Kompensation der prognostizierten negativen Um-
weltauswirkungen der vorgesehenen Planungen Ober Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist
prinzipiell gegeben. Insgesamt betrachtet sind somit keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarien,

Die sonsligen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs, 3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange
sind von den Flanungen nichi beir offen.

3. Zusidtzliche Angaben

31 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde auf den im Rahmen
des Raumordnungsverfahrens (ROV) erstellen Fachbeitrag .Umweltveriraglichkeitsstudie®'?
(UVS) sowie die der UVS zugrunde liegende flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickge-
grifien. Ebenfalls wurden die Fachgutachten zur FFH-Verraglichkeit'* und zum Artenschutz'™
bericksichtigl. Fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des ROV (saP) erfolgle zudem
eine Prilfung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens,

Die Gutachten und Bewertungen wurden in der Umweltpriifung zur Beurtellung von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

" 18-Loch-Golfplatz Ranzow, Umweliveriraglichkeilssiudio (Raumordnungsverfahren), UmweltPlan GmbH Stral-
sund, Mai 2008

18-Loch-Golfplatz Ranzow, Verraglichkeitsunlarsuchung gemal § 34 BMatSchs for das FFH- Gebiat DE 1447-
302  Jasmund®, UrmweltPlan GmbH Stralsund, Mai 2008

** 18-Loch-Goliplatz Ranzow. Arenschutzrechiiche Betrachlung nach § 42 BNalSchG, UmweltPlan GmbH Stral-
sund, Mal 2008
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Schwierigkeiten bei der Datenerhebung haben sich nicht ergeben. Gleichwohl muss darauf hin-
gewiesen werden, dass der Naturhaushalt ein aulerst komplexes System darsielit, weiches
nicht in allen Einzelheiten untersuchl und dargestellt werden kann. Vielfach wurde daher bei der
Bawerlung des Naturhaushaltes auf das Indikatorprinzip zuriickgegriffen, da der aktuell karierie
biotische Komplex in der Regel auch die Wertigkeit der abiolischen Landschaftsfaktoren (Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft) anzeigt.

3.2  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfilhrung der geplanten Manahmen auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfithrung der Bauleitplane bzw. Anderungen der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Ober-
wachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu
ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Beim Monitoring von Fldchennutzungsplénen ist zu bericksichligen, dass in der Regel erst der
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan rechisverbindliche Festsetzungen
fir die stadtebauliche Ordnung enthalt und auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt ist. Dem-
entsprechend dienen die auf der Ebane des Bebauungsplans festgelegten Uberwachungsmali-
nahmen zugleich der Uberwachung der Umwellauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

In der Regel sind auf der Ebene des Bebauungsplanes slichprobenartige Ortsbesichtigungen
wéhrend der Bauphase zur Uberwachung der Durchfiihrung und Einhaltung baubegleitender
Malnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung von Eingrifisfolgen sowie Uberpri-
fungen der Ausfihrung der KompensationsmaBnahmen erforderlich. Im (brigen kann davon
ausgegangen werden, dass im Rahmen der routinemaBigen Uberwachung durch die Fachbe-
harden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umwellauswirkungen den Fachbehorden
zur Kenntnis gelangen.

4. Zusammenfassung

Insgesami sind in der Gesamischau unter Beachtung der genannten MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich keine erhablichen nachteiligen Umweltauswirkungen infol-
pe der geanderten Flachennulzungsplanung zu erwarten.

lohme, den AE. 1. 2040
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