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2 1. Anderung des Flachennulzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begriindung

Teil | = Begrindung

1. Lage des von der Anderung betroffenen Bereiches

Der Ort Hagen gehért zur Gemeinde Lohme im Landkreis Rigen. Bedingt durch die expo-
nierte Lage am Rande des Nationalparkes Jasmund ist Hagen vor allen Dingen touristisch
gepragt. Die Landschaft, dabei insbesondere der nur wenige Kilometer entfernte Kénigsstuhl
und das Mationalparkzentrum, (bt eine grolle Anziehungskraft auf die zahlreichen Gaste
aus. So ist Hagen auch Ausgangspunkt von Wanderwegen durch den Nationalpark. Weiter-
hin befindet sich im Ort ein groBer Parkplatz, der vor allen Dingen in der Hauptsaison taglich
von zahlreichen Besuchern des Kdnigsstuhls und des Nationalparkzentrums genutzt wird.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als unbebaute Flache nordéstlich des Wanderweges
in Richtung Kénigsstuhl dar. Im Norden grenzt ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Neben-
anlagen an und bildet den eigentlichen Abschiuss der bebauten Bereiche. Auch sidlich des
Plangebietes stehen Einfamilienhauser. Das Gelande steigt von der Stralle aus nach Norden
zum Teil steil an, wobei Hohenunterschiede zwischen 3 und 5 m in dem zur Bebauung vor-
gesehenen Bereich zu verzeichnen sind.

2, Ziele und Zweck der Planung
Es werden im Rahmen der kommunalen Gesamtentwicklung folgende Planungsziele ange-
strebt:
— Darstellung von Sondergebietsflichen fur Ferienwohnungen anstatt Flachen fir die
Landwirtschaft auf ca. 0,3 ha auf der norddstlichen Seite des vorhandenen Weges
- Schaffung von Vioraussetzungen fir die spétere Festsetzung von ca. 6 neuen Fe-
rienwohneinheiten im Bebauungsplan,
- gestalterische Einbindung der abrundenden Neubebauung in die Landschaft,
- Ausweisung der erforderlichen Ausgleichsflachen.

3. Rechtliche Grundlagen und raumordnerische Einordnung in die Region
Geselzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) gemalt Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
5. 2414) gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006 (BGBI | 5. 3316)
- Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBHI. | S.
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1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeainde Lohme - Begrindung 3

132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22, April 1993 (BGEL | S. 466)

~ Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1980 — PlanzV/ 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBHI.
1991 S. 58)

- Regionales Raumordnungsprogramm ‘\orpommem (RROP Vorpommern) wvom
08.09.1998

- Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (LNatG M-V) vom 22.10.2002

Die durch die Anderung betroffenen Flichen sind derzeit dem Aulenbereich nach § 35
BauGE zuzuordnen. Baurecht besteht demzufolge nur fir land- und forstwirtschaftliche Be-
triebe oder sonstige nach § 35 BauGB privilegierte Vorhaben. Zur Realisierung des geplan-
ten Vorhabens ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich. Bebau-
ungspléne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme stellt das betroffene Gebiet als
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die beabsichtigte Nutzung entspricht einem Sondergebiet
Ferienhduser. Somit wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Regicnalen Raumordnungsprogramm fiir die Planungsregion Vorpommermn von 1998 be-
finden sich die Gemeinde Lohme und der Ortsteil Hagen innerhalb eines Tourismusschwer-
punktraumes auf der Halbinsel Jasmund. Die Gemeinde Lohme gehbrt zum Nahbereich des
Landlichen Zentralortes Sagard. Der Ort Hagen liegt unmittelbar an einer Stralle flr den be-
deutsamen flichenerschlielenden Verkehr und an einem regional bedeutsamen Radwege-
netz. Teile des Ortes liegen im Vorranggebiet fir die Trinkwassersicherung. Aus dem Natio-
nalpark Jasmund ist der Ort ausgenommen.

Im Erlauterungsbericht zum rechiswirksamen F-Plan wurden die grundlegenden Ziele der
Gemeindeentwicklung benannt und entsprechend in der Darstellung des vorbereitenden
Bauleitplanas umgesetzt:

.Dieg Gemeainde Lohme beabsichtigt, auf Grund ihrer Lage, der geeigneten natirichen Ge-
gebenheiten und der historischen Entwicklung im vergangenen Jahrhundert den Titel .Erho-
lungsort” zu erlangen. (...) Absehbares Ziel der Gemeinde ist es sich auf dem Gebiet Frem-
denverkehr, Erholung, Sport und Freizeil zu entwickeln, sowie affraktiver Wohnstandort zu
werden, ohne jedoch die Belange von Nalur und Landschafl, das wichtigste, natirfich vor-
handene Altraktionspotential, zu vernachldssigen. Die Gemeinde plant neben der aktuell in
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4 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lahme - Begriindung

Planung befindlichen saisonverdngernden MalBnahmen, wie Emichtung Haus des Gasles
und die Anlage von Spori- und Freizeitfldchen, weiterhin die Erhdhung und Differenzierung
des Beherbergungsangeboles an, um die &ffenilichen Einrichtungen mdglichst ganzjahrig
auch wirtschaftlich betreiben zu kénnen. (...) Die Gemeinde verbleibt weiferhin um das wirt-
schaftliche Uberieben als Tourismusgemeinde langfristig zu sichern und damit zur ErhGhung
und Differenzierung des Beherbergungsangebols auf dem eingeschlagenam Weg, der in fast
allen Bereichen eine deutliche Erhéhung der Siedlungsfldchen erfordert. {...)

Die Gemeinde selzt sich aus drei mehr oder weniger gleich gewichtigen Haupforten und di-
versen Siediungsansétzen und Einzelbebauungen zusammen. Die drei Hauplortslagen lie-
gen als in sich abgeschiossene Siedlungsbereiche, durch landschafiiiche Trennfldchen ge-
geneinander abgegrenzi, im Gemeindegebiet und sind der verkehrlichen Haupter-
schiieBungsachse zugeordnel. (...) Die Gemeinde beabsichtigl, diese Struktur im Wesentii-
chen beizubehalten und ein Zusammenwachsen der einzelnen Gemeindeleile durch kemzo-
nennahe Ausweisung von Baufidchen zu verhindemn, und die Verbindungsraume” als land-
schaftfich wichiige Bestandieile zu respekiieren. (...}

Das regionale RROP Vorpommermn sieht in der Gemeinde Lohme einen Tourismusschwer-
punktraum, den es unter Beachtung des Schutzes von Nafur und Umwelt zu entwickeln gift.
Hier soll der Tourismus in besonderem MaBe gesichert und entwickelt werden. Seinen Be-
fangen ist der Vorrang vor den Belangen anderer Wirtschaftszweige einzurdumen. (...) Um
gin sicheres Uberleben der Gemeinde zu gewdhrieisten ist es ndlig, weitere Einkinfie zu er-
zielen. Da der Tourismus nun den einzigen Wirtschaftsfaktor darstell, ist es nétig, ihn in
Qualitat und Quantitét auszubauen.”

Zur Realisierung der angestrebfen Erweiterung und Differenzierung des Beherbergungsan-

gebotes sind daher u. a. zwei Bereiche filr Sondergebiete nach § 10 BauNVO (Ferienhaus-

gebieta) im rechtswirksamen F-Plan dargesteill.

- 80, ,Teufelsberg” Lohme
Das Sondergebiet S0, (Fldchen des ehemaligen Rigen - Radios) grenzt direkt sddlich
der bestehenden Ortsiage Lohme an. {...) Die Gesamlifldche umfasst ca. 7,4 ha fir ein
geschéfzles Polenzial von 600 Betfen.

- Golfakademie Schiof Ranzow"
Auf 2,0 ha innerhalb der Gesamiplanung fir die Umgestaltung des Schlosses und der
zwischen diesem und der Ortslage llegenden Flachen erfoigt (...) mit einer die Fesisei-
zung der Grundsticksgrofie mit mindestens 600 gm und einer GRZ von 0,2, die Auswei-
sung von ca. 23 Ferienhdusern mit einer Kapazitat von ca. 80 Betten. Dabei ist aufgrund
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1. Anderung des Fichennutzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begriindung 5

der vorgesehenen GréBe der Grundstilcke und der entsprechenden Aussiatiung der Fe-
rienhéuser zur Abdeckung einer Nachfrage im hochwertigen Bereich vorgesehen und
tragt somit zur Verbreiterung des Beherbergungsangebotes in der Gemeinde bel.

Dariiber hinaus wird ein Potenzial fir 25 Betten auf den geringflgig méglichen Zuwachs
im Bereich der Klgin- und Privatvermieter in den bestehenden Ortslagen von Hagen und

Nipmerow erwariet.

Fir den o. g. zweiten Bereich existiert zwischenzeitlich ein rechtskraftiger B-Plan und das
Vorhaben wird im Zusammenhang mit der Golfakademie Ranzow umgesetzt. Fir den
grolteren Bereich Teufelsberg sind in den letzten Jahren leider keine Aktivitaten mehr zu
verzeichnen. Eine entsprechend Umsetzung der Ferienhausanlage ist auch wohl kurz-
bis mittelfristig nicht zu erwarten. Deshalb hat sich die Gemeinde Lohme entgegen der
bisherigen Entwicklungsgrundsétze (.Die Ortschaften Hagen und Nipmerow wurden in Ihren
bestehenden Grenzen als Wohnbaufidche dargestellt. Hier ist durch eine LickenschlieBung die
Méglichkeit gegeben, dass sich die Orte als Strallendorfer entwickeln konnen, Durch diesen LO-
ckenschiuss innerhalb der Ortschaften wird es auch keine Ausuferung der Ortsteile geben, viel-
mehr wird das Ortsbild geschlossen und die in der historischen Entwicklung enistandene dezen-
trale Siedlungsstruktur erhalten”) dazu entschlossen in geringem Umfang an anderer Stelle
im Gemeindegebiet die Voraussetzungen fOr Ferienwohnungen zu schaffen. Dabei ist
weiterhin die aktuell vorhandene Nachfrage nach kleineren Einheiten auch in den (brigen
Ortsteilen zu berlcksichtigen. Ebenso ist die Orientierung auf die Orislagen aulerhalb
des Hauptortes in der teilweise unklaren bzw. eingeschrankten Entwicklungsperspektive
for den westlichen Ortsrand von Lohme zu begrinden. Nach dem erfolgten Hangrutsch
stehen die dort im bisherigen F-Plan dargesteliten Entwicklungsflachen for eine bauliche
Nutzung in Frage.

Mit der Meuausweisung am Rande von Hagen erfolgt die Verlangerung der fir den
Ortsteil nicht untypischen Verdstelung der Baustruktur an einem bestehenden Weg. Dies
geschieht unter Einbeziehung eines einzelnen Wohngebdudes als vorhandenem Ab-
schluss der bebauten Bereiche in einer Lange von ca. 150 Meter. Eine spatere Erweite-
rung von Bauflachen auf die gegeniiberliegende Seite ist auf Grund der Topographie und
des Baugrundes nicht méglich. Der dortige Graben und seine angrenzenden Flachberei-
che lassen eine Bebauung nicht zu. Deshalb sind diese Flachen nicht mit in die parallele
F-Plananderung einbezogen.
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& 1. Anderung des Flachennutzungsplanas der Gemeinde Lohme - Begriindung

Insgesamt handelt es sich dabei um eine auf den Bestand bezogene geringfligige Erwei-
terung der Siedlungsfliche, die das vorhandene Ortgefiige sinnvoll erganzt.

4, Darstellungen des gednderten Flachennutzungsplanes
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den fir die Ansiedlung von Ferienhdusern
vorgesehenen Bereich sowie das nordéstlich angrenzende, bereits bebaute Grundstiick als

Sondergebiet nach § 10 Baunutzungsverordnung dar.

Fir den Ausgleich des im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung der Ferienhduser
entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft werden gemaB § 5 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ausgewiesen.

5. ErschlieRung

5.1 Verkehrserschliefung

Die Grundstlcke werden (ber den vorhandenen Weg in Richtung Kdnigsstuhl erschlossen.
Dieser ist auf einer Breite von ca. 3 m asphaltiert und erschlielt bereits das Wohnhaus nord-
gstlich des geplanten Sondergebietes Ferienhaus. Uber den Weg zum Kénigsstuhl besteht
Anschluss an die LandesstraBe 303 in Richtung Sassnitz bzw. Richtung Schaabe/Kap Arko-

na.

5.2. Technische Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des gesamten Plangebietes obliegt dem Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Rigen in Bergen (ZWAR) und erfolgt im Anschluss an
das vorhandene Netz. Die wasserbehérdliche Genehmigung fir den Bau und fir die wesent-
liche Anderung von Wasserversorgungsanlagen und Abwasseranlagen ist mit der Anderung
des Landeswassergesetzes durch den Artikel 4 des Gesetzes zur Neugestaltung der Lan-
desbauordnung und 2ur Anderung anderer Gesetze vom 18. April 2006 entbehriich gewor-

den.

.Die Trinkwasserversorgung der vorhandenen Bebauung auf dem Sonnenberg wird zurzeit
Uber eine vorhandene Versorgungsleitung DN 2° St gesichert; im letzten Abschnitt Ober eine
Hausanschlussleitung DN 1" St. Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet ist die Er-
neuerung / Erweiterung der Versorgungsleitung zwingend erforderlich. Eine Léschwasser-
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begrindung T

versorgung kann (ber das Versorgungsnetz nicht gesichert werden.” (Quelle: Stellungnahme
des ZWAR vom 25.05.2008 zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Die Léschwasserversorgung soll Gber den sldlich der geplanten Sondergebietsflachen vor-
handenen Loschwasserteich gewahrigistet werden.

Die Pflicht zur Schmutzwasserentsorgung obliegt gemal § 40 Abs. 1 und 4 LWaG M-V dem
ZWAR und muss von ihm wahrgenommen werden. Fir das Plangebiet wird zunachst eine
Losung tber Einzelkldranlagen bzw. eine Sammelkidranlage fir alle Grundstiicke ange-
strebt. Der ZWAR hat mit Stellungnahme vom 25.05.2009 zum Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes seine Zustimmung zur Schmutzwasserentsorgung Ober Einzelklar-
anlagen fOr das Plangebiet mitgeteilt. Das gereinigte Wasser kann, wo méglich versickert,
wo nicht realisierbar Gber einen &ffentlichen Kanal (Borgermeisterkanal) abgeleitet werden.
Die endgliltige ErschlieBung wird im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung und der Erschliefungsplanung geklart.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende gering verschmutzte Miederschlagswasser
soll vor Ort versickert werden. Die Ableitung des Regenwassers, welches nicht versickert
wird, geschieht Uber eine neu zu errichtende Leitung mit Anschluss an den &ffentlichen Vor-
flutgraben im Unterhalt des Wasser und Bodenverbandes Rigen in Teschenhagen. Die Lei-
tung soll nérdlich der &ffentlichen StraBe Uber die privaten Grundstiicke gefihrt und mit ei-
nem Leitungsrecht gesichert werden. Im Verlauf des Grabens 26/31 ist ein Uferbereich in ei-
ner Breite von 7 m von der Béschungsoberkante zu schitzen.

Grundsétzlich gilt folgendes: Fir die einzelnen ErschlieBungen (Trinkwasser, Schmutzwas-
ser, Regenwasser) gelten die Satzungen des ZWAR. Eine Kostenbeteiligung des ZWAR An
den Erschliefungsleistungen wird ausgeschlossen. Nach Fertigstellung der Anlagen Ober-
nimmt der ZWAR diese. Voraussetzung ist, dass die technischen Fachplanungen fiir die Ver-
und Entsorgung des gesamten Plangebietes frihzeitig mit dem ZWAR abgestimmt werden
und eine ordnungsgemale Ausfilhrung erfolgt. Die technischen und rechtlichen Aspekte sind
mittels Erschliefungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und dem ZWAR zu regein.

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt im Anschluss an das im Ort Ha-
gen vorhandene Netz und wird durch die e.dis AG gewahrleistet.

Die Grundstlcke im Plangebiet sind an das Versorgungsnetz der EWE angeschlossen.
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8 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begrindung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist méglich. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Diese sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und der Erschliefungsplanung zu berlcksichtigen. Um Be-
schadigungen an den Anlagen der Deutschen Telekom Ag zu vermeiden, ist es unbedingt
erforderlich, dass der Bauausfilhrende spitestens 2 Wochen vor Baubeginn beim Versor-
gungstréger entsprechende Informationen einholt.

6. Maknahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i. d. F.
v. 21. Sept. 1998) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V v. 21. Juli 1998) zu vermeiden,
zu mindern und soweil nicht vermeidbar, auszugleichen.

Flr den im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung der Ferienhauser entstehenden
Eingriff in Natur und Landschaft sollen folgende Ausgleichsmanahmen in unmittelbarer N&-
he des Ferienhausgebietes entwickelt werden:

1. Zur freien Landschaft hin wird das Sondergebiet mit einer 10 m breiten mehrreihigen He-
cke abgepflanzt. Durch diese Malknahme wird der Eingriff in das Landschaftsbild mini-
miert.

2. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird auf dem steil zum Bach hin abfallenden
Hang ein Buchenwald begriindet. Die Neuwaldbildung schlieBt an den nordwestiich des
Plangebietes liegenden Buchenwald an. Entlang des Bachlaufes wird die vorhandene
Baumreihe aus Eschen nach Osten hin veridangert. Der Wald wird mit standortgerechten
und heimischen Baum- und Straucharten und einer Sukzessionsfldche von 30% ange-
legt. Die Sukzessionsflachen liegen in erster Linie im Bereich des Baches. Die Waldfia-
che erhalt nach Siiden hin einen 3 m breiten Waldmantel aus Strauchern.

Der fiir die Durchfilhrung der Ausgleichsmafnahmen vorgesehene Bereich ist in der 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.

7. Flachenbilanz

Sondergebiete Ferienhaus 0,28 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft 0,67 ha
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1. Anderung des Fischennutzungspianes der Gemeinde Lohme - Begriindung 9

8. Planungen und Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften,

Denkmalschutz und sonstige Darstellungen

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme sind
gemal Auskunft des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V nach gegenwdartigem
Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt.

For die mit BD 1 gekennzeichneten Bodendenkmale gilt, dass angesichts ihrer wissenschaft-
lichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsanderung —
auch der Umgebung — gemafR § 1 Abs. 3 DSchG M-V [vgl. auch § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-

V] nicht zugestimmt werden kann.

Mit BD 2 sind Bodendenkmale gekennzeichnet, deren Veranderung oder Beseitigung nach §
7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch
diese Maltnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist das Landesamt for Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu ereilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden bei Erdarbeiten zufillig Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG M-V. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kbnnen. Dadurch wer-
den Verzégerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

~ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten, Ver-
antwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentOmer so-
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10 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begrindung

wie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlastenstandorte
Die im rechtswirksamen F-Plan am westlichen Rand des Geltungsbereiches noch dargestell-
te Schlammgrube einer ehemaligen Erdélbohrung ist kein Verdachtsstandort mehr und wird

dementsprechend in der Anderung nicht mehr dargestelit.

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trink-
wasserschutzzone lll. Daraus ergeben sich hohere Anforderungen beim Umgang mit was-
sergefihrdenden Stoffen sowie bei den ErschlieBungsarbeiten. Die sich ergebenden Mut-
zungsbeschrankungen gemal DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und

einzuhalten.

Landschaftsschutzgebiet

Die gesamte Ortslage Hagen — und damit auch das Plangebiet — liegt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Ostriigen. Eine Herausnahme des Ortes wurde bisher nicht beantragt.
Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Gemeinde Lohme einen
Antrag auf Anderung des Landschaftsschutzgebietes stellen. Ziel ist die Herausnahme des
Bereiches der Ferienhausbebauung am Sonnenberg in Hagen.

Waldabstand

.Die geplanten baulichen Anlagen missen einen Waldabstand von 30 m einhalten. Dies trifft
auch for die geplante Neuwaldbildung zu. Zu gegebener Zeit ist fir die geplante Ausgleichs-
flache ein Antrag auf Erstaufforstung nach § 25 Landeswaldgesetz M-V beim Forstamt zu
stellen. Konkrete Aussagen zum Waldabstand kénnen erst im Rahmen der Beteiligung zum
nachfolgenden Bebauungsplan getroffen werden.” (Quelle: Stellungnahme des Forstamtes Abts-
hagen-Rigen vom 25.05.2009 zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanas)

9. Kosten fiir die Gemeinde Lohme

Alle im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des Vorhabens entstehenden
Kosten werden durch den Vorhabentrdger Ubernommen, Der Gemeinde Lohme entstehen
keine Kosten.
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10. Verfahrensablauf

Bigheriger Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 06.07.2006

Frihzeitige Behordenbeteiligung

Beschluss Ober den Entwurf und die Gffentliche Auslegung
Offentliche Auslegung des Planentwurfes
Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Geplanter Verfahrensablauf
Abwégungsbeschluss . Quartal 2009

Satzungsbeschluss ll. Quartal 2009
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12 1. Anderung des Fidchennulzungsplanas der Gameinda Lohme - Begriindung

Teil Il - Umweltbericht (§ 2 a BauGB)

1. Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

a) Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Oristeils Hagen der Gemeinde Lohme.
Nach Siden hin schlielit das Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung an. Die nérdliche
Grenze wird durch einen Bachlauf und ein Einzelgehoft dargestellt. Die Gberplante Fiache
besteht Gberwiegend aus nicht mehr in der Bewirtschaftung befindlichem Grinland.

b) Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet soll angrenzend an die vorhandene Bebauung am Weg zum Kdnigsstuhl zu
einem Sondergebiet fir die Errichtung von insgesamt 6 Ferienhauseinheiten entwickelt wer-
den. Die Erschlielfung der Grundsticke erfolgt Uber die vorhandene Stralle zum Konigsstuhl
bzw. in Richtung Ortsmitte mit Anschluss an die Landesstrale 303 nach Sassnitz. Unmittel-
bar an die Bauflachen angrenzend und im Norden des Plangebietes sind AusgleichsmaR-

nahmen vorgesehen.

c) Bedarf an Grund und Boden

Es werden ca. 0,28 ha Flache als Sondergebiet Ferienhaus vorgesehen. Eine Flache von
0,67 ha, die bisher landwirtschaftiich genutzt wurde, soll kiinftig fir AusgleichsmaBnahmen
zur Verflgung stehen.

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanung und ihre Bedeutung flr den vor-
bereitenden Bauleitplan

1.2.1 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz:

Fiir die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch das
EAG Bau vom 24.06.2004. Im Rahmen der parallel zur 1. Anderung des Flichennutzungs-
planes beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 und der damit einhergehen-
den Umweltprifung wird ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit.
Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen umgesetzt.
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Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGE sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belan-
ge des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
ricksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in
das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet (siehe hierzu
Punkte 2.1 bis 2.3 des Umweltberichtes, Teil II).

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB gilt der Grundsatz, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Malk zu
begrenzen. Weiterhin heil’t es in § 1 a Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Maturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallnahmen zum Aus-
gleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafispflege vereinbar ist, knnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.”
Diesen Grundséitzen wird mit der Planung gefolgt. Zum Standort des geplanten Ferienhaus-
gebietes ergibt sich keine Alternative. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch eine ge-
ringe Grundflachenzahl minimiert. Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Plangebie-
tes, unmittelbar an die geplanten Bauflachen angrenzend erbracht.

1.2.2 Landesnaturschutzgesetz M-V:

Im Landesnaturschutzgesetz des Landes M-V vom 22.10.2002 gilt u. a. folgender Grundsatz
nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 LNatG M-V: Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen wer-
den.” Weiterhin gilt nach § 15 Abs. 4 und 5 LNatG M-V die Pflicht zum Ausgleich der nicht
vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen.

Diese Grundsatze werden berlicksichtigt.
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14 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemainde Lohme - Begriindung

1.2.3 Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommem:

Es gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fir die Planungsregion Yorpommern (RROP
VP) von 1998, Die Gemeinde Lohme gehdrt zum Nahbereich des Landlichen Zentralortes
Sagard. Der Ort Hagen liegt unmittelbar an einer Strale fir den bedeutsamen fidchener-
schliefenden Verkehr und an einem regional bedeutsamen Radwegeneiz. Teile des Ortes
liegen im Vorranggebiet fir die Trinkwassersicherung. Aus dem Nationalpark Jasmund ist
der Ort ausgenommen. Die Gemeinde Lohme und der Ortsteil Hagen liegen innerhalb eines

Tourismusschwerpunkiraumes auf der Halbinsel Jasmund.

MNachfolgend werden die umweltrelevanten Belange des Regionalen Raumordnungspro-
gramms Vorpommern wiedergegeben und ihre Berlicksichtigung im Bauleitplan dargestellt.

Gemaf 7.2.1(2) und (3) des RROP VP gilt folgendes: ,In den Tourismusschwerpunktrdumen
soll der Tourismus im besonderen Malte als Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt wer-
den. Seine Belange haben hier Vorrang gegeniber den Belangen anderer Wirtschaftszwei-
ge. Alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
die den Fremdenverkehr stérenden Faktoren ausgeschlossen bzw. gemindert werden. ....
Die bereits intensiv genutzten Tourismusgebiete der Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst sowie
der Schwerpunktbereiche der Inseln Rigen und Usedom sallen in ihrer Aufnahmekapazitat
behutsam weiterentwickelt werden. ...."

Die Beriicksichtigung in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch die Tat-
sache, dass es sich bei der geplanten Neubebauung um Ferienhduser handelt. Die Kapazitat
wird auf lediglich 6 Ferienwohneinheiten begrenzt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandaufnahme und Bewertung

a) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand des Ortsteils Hagen. Sie grenzt direkt an eine
sldlich und nérdlich vorhandene Bebauung an. Der Weg zum Konigsstuhl wird als VWander-
weq genutzt,
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Bewertung:
Die Flache des Plangebietes hat durch die Wegeverbindung zum Nationalpark eine mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. Durch die Geringfugigkeit der Bebauung findet keine
Beeintrachtigung der Menschen statt.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen des Vorhabengebietes sind in erster Linie auf den Lebensraum Frisch-
wiese und ruderale Staudenflur angewiesen. In Abhangigkeit ven dieser Biotopstruktur kann
von einer Besiedelung mit Tieren der freien Landschaft ausgegangen werden. Bis auf das
Laubfroschvorkommen am Bach wurden keine geschiitzien Pflanzen und Tiere festgestellt.

Bewertung:
Die unbewirtschafteten Flachen haben eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir wildle-
bende Pflanzen und Tiere. Auf den voll versiegelten Flachen wird der Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen nachhaltig zerstért. Der Funktionsverlust, der durch die Umwandlung von Tei-
len der Frischwiese und der ruderalen Staudenflur erfolgt, hat keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

c} Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt den Aussagen der geclogischen Karten entsprechend im Grenzbereich
von Geschiebelehmen und Geschiebemergel sowie Sanden der Grundmorane des Pommer-
schen Stadiums der Weichselvereisung. Uber den Geschiebelehmen und Geschiebemergel
liegen humose bis schiuffige Sande aus denen sich eine Parabraunerde entwickelt hat. Ge-
schitzten Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Die Bdden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung. Sie haben keinen besonderen
Schutzstatus. Durch die Erschliefungsarbeiten und durch den Bau der Ferienhduser kommt
es zu Eingriffen in den anstehenden Boden. Diese umfassen die Bodenversiegelung und die
Umlagerung einzelner Bodenschichten. Die Bodenstrukturen werden bei Vollversiegelung
dauerhaft zerstért. Da im Plangebiet keine geschiitzten Bedentypen vorkommen, sind die
Eingriffe in den Boden als nicht erheblich einzustufen. Nach der Fertigsteliung der Aulienan-
lagen werden sich die belebten Bodenschichten wieder regenerieren. lhre wichtige Funktion
fir den Naturhaushalt wird wiederhergestailt.
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16 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begriindung

d) Schutzgut Wasser

Zum Schutzgut Wasser zéhlt sowohl das Grundwasser als auch das Oberflachenwasser.
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bereich mit
besonderer Bedeutung fir die Grundwassemeubildung und in der Trinkwasserschutzzone lll.
Daraus ergeben sich héhere Anforderungen beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
sowie bei den Erschliefungsarbeiten. Der nérdlich verlaufende Bach entwassert den ostli-
chen Bereich von Hagen und miindst in einen Teich bei Smillenz.

Bewertung:
Aufgrund der anstehenden Geschiebelehme und Geschiebemergel ist ein Schutz des

Grundwassers gegeben. Es besteht eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffein-
trégen. Der Bach hat eine Bedeutung flr den oberflichennahen Wasserhaushalt der Fla-
chen ostlich der Ortslage von Hagen. Er entwdssert in den Bereich des Nationalparkes hin-
ein. Das Oberflachenwasser wird soweit méglich auf derm Grundstick versickert. Das (ber-
schiissige Oberflichenwasser wird in einen &stlich verlaufenden Graben geleitet.

e) Schutzgut Klima/luft
Auf der sidostexponierten Hanglage des Plangebietes knnen kleinere Kalt- und Frischiuft-
strome entstehen. Im grofiréumigen Zusammenhang haben sie jedoch keinen Einfluss auf

die Entwicklung des Kleinklimas in Hagen.

Bewertung:
Das Plangebiet hat in Bezug auf das Kleinklima von Hagen keine Bedeutung. Es werden

keine erheblichen Umweltauswirkungen des Schutzgutes erwartet.

f) Schutzgut Landschaftsbild

Der Freiraum des Vorhabengebietes liegt in einem Bereich mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild. Durch die angrenzende Bebauung im Siden und im Nordosten besteht je-
doch eine Vorbelastung.

Bewertung:
Als Uiberwiegend unbebauter landschaftlicher Freiraum im Ubergang zum Nationalpark Jas-

mund hat das Plangebiet eine mitllere Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die mittlere Be-
deutung ergibt sich aus der Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung. Das Land-
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schaftsbild wird nur in geringem Umfang bei einer Blickrichtung aus Stden durch die Bebau-
ung beeintrachtiat.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachgiter knnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ih-
rer Architektur wertvolle Geb&ude oder Bodendenkmale sein. Baudenkmale sind im Plange-
biet derzeit nicht bekannt.

Im gesamten Gemeindegebiet, auch im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Lohme sind geménl Auskunft des Landesamtes fir Kuitur und
Denkmalpflege M-V nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt. Fir die
mit BD 1 gekennzeichneten Bodendenkmale gilt, dass angesichts ihrer wissenschattlichen
und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung — auch der
Umgebung - gem&l § 1 Abs. 3 DSchG M-V [vgl. auch § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V] nicht
zugestimmt werden kann.

Mit BD 2 sind Bodendenkmale gekennzeichnet, deren Veranderung oder Beseitigung nach

§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Mafnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Malknahmen zur Bergung und Dokumen-
tation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Die bekannten Bodendenkmale berihren keine vorhandenen oder geplanten Baufldchen.
Die mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme vorbereitete Er-
richtung von 3 Ferienh&usern beeintréchtigt die bekannten Bodendenkmale nicht.

Bewertung:
Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige

Sachglter erwartet.
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18 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohme - Begriindung

h) Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet grenzt an das FFH-Gebiet 1447-301 _Teil des Nationalparks Jasmund®”.
Es wird eine separate FFH-Vertréglichkeitsvorprifung vorgenommen (siehe Teil lll}.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen”. Parallel zur Auf-
stellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beantragt die Gemeinde die Anderung
der Verordnung Ober das Landschaftsschutzgebiet mit dem Ziel der Herausldsung der durch
das Vorhaben betroffenen Flachen.

Die Erhaltungsziele und der Schuizzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europadischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

iy Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden (ber landschaftsraumtypische Zusammenhénge zwischen
den abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgiter darge-
stellt. Dabei ist davon auszugehen, dass gering eingestufte Auswirkungen auf ein Schutzgut
maximal geringe Wechselwirkungen hervorrufen. Somit sind keine erheblichen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten. Bis auf die Bereiche, die durch eine Uber-
bauung nachhaltig zerstért werden, kénnen die einzelnen Umweltfunktionen auf den Gbrigen
Flachen kurz und mittelfristig wieder hergestellt werden.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rech-
nen.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchflhrung der Planung

Szenario 1 — Weitere landwirtschaftlichen Nutzung

Im Falle einer Nichtdurchfilhrung der Planung wére eine weitere landwirtschafiliche Nutzung
méglich und wahrscheinlich. Folgen dieser intensiven Nutzung waren Dingung und weiterer
Pestizideintrag sowie eine Bewirtschaftung mit groflen landwirtschaftlichen Maschinen. Der

Umweltzustand wiirde sich nicht verbessern.
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Szenario 2 — keine Nutzung

Eine weitere Méglichkeit im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung ist die vollstandige
Aufgabe jedweder Nutzung. In der Folge wirde auf den Fléchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vermutlich eine nallrliche Sukzession einsetzen. Langfristig wirden die
Grundsticke verbuschen und sich nach und nach zu einem Wald entwickeln.

2.3 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Landschaftsbild

Durch die Ausgleichspflanzungen im Westen und Norden, sowie die Baumpflanzungen ent-
lang der Strale ,Weg zum Kdnigsstuhl® werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimiert. Die Gebdude werden durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe im Bebau-
ungsplan in ihrer Hohenentwicklung begrenzt.

Schutzgut Boden
Die Bodenversiegelung soll durch eine relativ geringe Grundfldchenzahl auf ein Minimum

begrenzt werden.

Schutzgut Wasser
Das Oberflachenwasser wird soweit moglich auf dem Grundstick versickert. Mit der Neu-

waldbildung im Norden des Plangebietes wird die Grundwassemeubildung beginstigt und
gin zusatzlicher Schutz des Grundwassers gewahrleistet.

2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine Alternativenpriifung ergibt, dass derzeit keine weiteren Baufldchen innerhalb der Orts-
lage zur Verflgung stehen. Bauflichen kénnen nur auBerhalb der Orislage ausgewiesen

wearden.

3. Zusidtzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Fur die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingrifis in Natur und Landschaft
wurde ein Griinordnungsplan erstelit. Die Bilanzierung beruht auf den Hinweisen zur Ein-
grifisregelung in M-V".
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Schwierigkeiten bei der Erhebung:
Aussagen Uber Qualitdten des Grundwassers liegen aufgrund fehlender Messstellen im Be-

reich des B- Plangebietes nicht vor.

Zusétzliche Fachgutachten sind nach Einschatzung der Gemeinde Lohme zur Erstellung des
Umweltberichtes nicht erforderlich.

3.2 Beschreibung der Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
{Monitoring)

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Ober den gesetzlichen Rahmen hinaus-

gehende Uberwachung bediirften, sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen sind somit nicht erforderlich.

Beabsichtigt ist, die Durchflhrung der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
erstmalig ein Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und weiterhin drei Jahre nach
Realisierung der Planung durch Besichtigung vor Ort zu Oberprifen.

3.3 Zusammenfassung
Mit dem Vorhaben soll die vorhandene Bebauungsliicke am nérdlichen Orisrand, am Weg
zum Konigsstuhl geschlossen werden. Es sind 3 Ferienhduser mit insgesamt 6 Wohnungen
vorgesehen, Hinsichilich des Males der baulichen Mutzung filgen sich die geplanten Ge-
béude in die ndhere Umgebung ein. Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt Ober den vor-
handenen Weg zum Kénigsstuhl, der auch den Anschluss an den ldberGrilichen Verkehr ge-
wahrleistet. Der erforderliche Ausgleich des im Zusammenhang mit dem Vorhaben entste-
henden Eingriffs in Natur und Landschaft kann unmittelbar angrenzend an die Baufiachen
erbracht werden. Die vorgesehen Flachen werden entsprechend gewidmet. Die Malnahmen
zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sowie zum Ausgleich werden im Umweltbe-
richt ebenfalls dokumentiert. Dies sind z. B.:
- Die Reduzierung der Bodenversiegelung durch eine geringe Grundflachenzahl,
- Die Gestaltung des Ubergangs der geplanten Bebauung in die freie Landschaft mit einer
mehrreihigen Hecke
Entwicklung von Neuwaldfldchen im Norden des Plangebietes.
Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB werden mit
der Planung nicht vaorbereitet.
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Teil lll - Vereinfachte FFH-Vertréaglichkeitsvorpriifung

Gem4l § 18 LNatSchG und den §§ 34 und 35 BNatSchG wird im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 7 eine FFH-Vertrdglichkeitsvorprifung vorge-
nommen. Erforderlich wird die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, da in unmittelbarer Nahe des
Vorhabengebietes das FFH Gebiet DE 1447-301 ,Teil des Nationalparks Jasmund® liegt.

MNatura 2000-Gebiete
FFH Gebiet DE 1447-301 ,,Teil des Nationalparks Jasmund”

Das FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung von 100 m nérdlich und nordwestlich zum Plange-
biet.

Der Schutzzweck und die Erhaltungsziele werden wie folgt formuliert:

Schutz und Erhalt eines grifleren Teil eines Kreidehorstes, der auf der Hochfldche von Jas-
mund auf Rigen die eiszeitlich geprégten Morénenbereiche durchragt und durch bis zu 100
m hohe Steilkisten von der Ostsee begrenzt wird. Einbezogen in den Schuiz sind die im
Flachwasserbereich der Ostsee befindlichen Riffe sowie Felskilsten, die in diesem Fall aus
Kreide bestehen. Auf der kalkreichen und weilgehend waldbestandenen Hochfidche sollen
die verschiedenen Entwicklungsphasen der nutzungsfreien Milteleuropdischen Orchideen-
Kalk-Buchenwdlder und Waldmeister -Buchenwdlder sowie der auf singelagerien Geschie-
bemergel- und Sandstandorten vorkommenden Hainsimsen-Buchenwdlder und atlantischen,
sauren Buchenwdélder mit Unterholz aus Stechpalme und gelegentlich Eibe geschiitzt wer-
den, Die Strukturvielfalt des Gebistes, die u. a. auch durch Ubergangs- und Schwingrasen-
moovre, durch Kalktuffguellen sowie durch nalumahe Bachldufe mit begleitenden Schiucht-
und Hangmischwélder und Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior gebildet
wird, soll erhalten werden. Soweit mdglich, trifit dies ebenso fir die naturnahen Kalk- Tro-
ckenrasen und deren Verbuschungssladien sowle fir Pleifengraswiesen auf kalkreichem
Boden zu. Durch den Erhalt der aufgefihrten Lebensrdume und Habitate wird das Uberleben
einer reihe salfener und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten, wie Kammmolch, Rotbauchun-
ke, Bachneunauge, Bauchige Windelschnecke und Fravenschuh gesicher.®

Als Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH Richtlinie werden

1170 Riffe
1230 Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation

3160 Dystrophe Seen und Teiche
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3260 Flisse der planaren Stufe mit Vegetation des Ranuncculion
luitantis und des Callitricho-Batrachion
§210° Maturnahe Kalktrockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia) (*
besondere Bestdnde mit bemerkenswerten Orchideen wie z.B. der Frauenschuh)
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
7220° Kalktuffquellen (Cratoneurion)
8110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
9150 Mitteleurcpéischer Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion)
8180* Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)
91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus exelsior (Alno padion, Alnion incarnae,
Salicion albaeg)
genannt.

“als prioritare Lebensraumtypen nach Anhang geflhrt
Als Tier- und Pflanzenarten des Anhangs Il (Zielarten) werden
Kammmolch, Retbauchunke, Bauchige Windelschnecke und Frauenschuh genannt.

Im mittelbaren Nahbereich der Gemeinde Lohme kommen folaende Lebensraumtypen vor:
8110 Hainsimsen-Buchenwald

8130 Waldmeister-Buchenwald

9150 Mitteleuropdischer Orchideen-Kalk-Buchenwald

8180 Schlucht- und Hangmischwalder

Im Geltungsbereich und im Nahbereich des Bebauungsplans kommen keine der aufgefihr-
ten Zielarten vor.

Priifung der Erheblichkeit

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Lohme ist eine Planung gemal § 10 Abs. 1 Nr. 12
BNatSchG, die geeignet sein kann, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung zu beein-
trachtigen. Es ist zu Oberprufen, ob die mit dem Bebauungsplan verbundenen Maflnahmen
gegebenenfalls im Zusammenhang mit anderen Handlungen dazu geeignet sind, eine erheb-
liche Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizuflhren. Entsprechend des Re-
gelbeispielkataloges der Anlage 5 B der Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 Landes-
naturschutzgesetz und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes gehort der Bebau-
ungsplan zu einer Planung, in der die gemai § 1 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 BauGE
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festgesetzten Flachen innerhalb eines Abstandes von 300 m zu einem Natura 2000-Gebiet
liegen. Somit wird die Prifung des Einzelfalls erforderlich.

Priifung des Einzelfalls

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt der Eingriff in Natur- und Landschaft auf ei-
ner Flache von 2.854 m?, die entlang des Weges zum K&nigsstuhl liegt. Auf dieser Flache
kénnen drei Ferienhauser mit insgesamt 6 Ferienwohneinheiten mit den dazugehdrigen Au-
Renanlagen ermrichtet werden. Die Eingriffe in den Naturhaushalt beschranken sich in erster
Linie auf eine Flachenversiegelung mit einem Funktionsveriust fir den Boden und einer ge-
ringflgigen Beeintrachtigung der Grundwassermeubildung. Der mit den BaumaBnahmen ver-
bundene Total- bzw. Funktionsverlust von Biotoptypen (Frischwiese auf Mineralstandorten,
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte) betrifft keine der im FFH Ge-
biet ausgewiesenen Lebensraumtypen. Bei der Realisierung des Bauvorhabens sind die
bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen nur auf den unmittelbaren Bereich des
Eingrifis begrenzt. Es kommt zu keinerlei Beeintrichtigungen der Lebensraumtypen und

Zielarten des FFH-Gebistes.

Die ErschlieBung der Sondergebietsfliche erfolgt (ber die vorhandene Strale Weg zum
Konigsstuhl®, so dass keine zuséizlichen Beeintrachtigungen fir das Gebiet entstehen. Im
Siden und im Mordwesten grenzen eine vorhandene Wohnbebauung und ein Einzelgehéft
unmittelbar an das Plangebiet. Dadurch ist eine Vorbelastung in diesem Bereich gegeben.
Aufgrund der Geringfigigkeit der geplanten Bebauung kommt es im Zusammenhang mit der
vorhandenen Wohnbebauung zu keinen Summationseffekten, die eine zusatzliche Beein-
tréchtigung der Erhaltungsziele bedeuten kénnen. Die Ausgleichsflachen in Form von Ge-
hélzpflanzungen werden im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie das Eingriffsgebiet zu
dem nach Norden und Westen angrenzenden FFH-Gebiet abschirmen.

Ergebnis der FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung

Da durch die Art und Weise der geplanten Nutzungsfestsetzung und durch die vorhandene
Vorbelastung der Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung der FFH- Lebensraumtypen
und —Zielarten und deren Schutzziele zu erwarten ist, liegt mit dem Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Lohme keine Planung vor, die fiir sich oder gegebenenfalls mit anderen Handlun-
gen eine erhebliche Beeintrachtigung eines atulza_‘_‘EﬂDlJ Gebietes herbeiflhren kann.
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